NYKOPINGS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING Dnr:P 2002-811

December 2002, Projektnr 111-156
rev 2002-12-17, 2003-03-03,
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Detaljplan for
Kv Tennishallen 1 och del av Viaster 1:1
pa Vaster i Nykopings kommun

PLANBESKRIVNING
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HANDLINGAR T1ll detaljplanen hor f6ljande handlingar:

- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning

- [llustrationsplan

- Genomtorandebeskrivning

- Grundkarta

- Fastighetsagarforteckning

- Samradsredogorelse

- Utlatande

Darutover finns 6versiktlig geoteknisk undersokning utford av
SWECO VBB VIAK AB 2002-10-21 (finns tillginglig p4
Bygg och Miljo-kontoret samt i stadshusets entréhall under ut-

stallningstiden) och bullerutredning utford av Bernstrom Aku-
stik HB 2003.02.05, rev 2003.02.28 (biligges).
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NYKOPINGS KOMMUN

SYFTE

PLANDATA

Lage och areal

Markagare
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December 2002,
rev 2002-12-17, 2003-03-03,
2003-04-28

Detaljplanen syftar till att sydostra delen av kv Tennishallen
ska kunna anvandas for aldreboende, att tennishallen ska kunna
anvandas for boendeservice och da inga som en del 1 den nya
byggnaden. Tennishallen har ett hogt kulturhistoriskt varde.
Genom ateranvandning av befintlig byggnad och tillskott av ny
bebyggelse av hog kvalité utvecklas kvarteret till en attraktiv

och levande del av innerstaden.

Kv Tennishallen ligger pa Vister och centralt i Nykopings tit-
ort. Planomradet omfattas av delen Oster om brandstationen -
den del som ar aktuell for forandring. Kvarteret utokas dven

soderut utmed Hamnvagen.

Planomradets areal ar 0,72 ha.

All mark inom planomradet ar 1 kommunens 4go. Kommunen
avser att silja marken inom planomradet till Nykopingshem ef-

ter planlaggning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

éversiktsplan for Nykopings tatort antogs av indelnings-
deligerade den 11 sept 1990.

Oversiktsplanens rekommendationer som berdr planomradet

ar:

- att vid forandringar ska hansyn tas till att befintliga verk-
samheter ska kunna utvecklas, att verksamheter med stor
omgivningspaverkan ej ar lampliga samt att bostader ar
tankbara om goda bostadsmiljoer gar att ordna

- att den gamla tennishallen ar en karaktarsbyggnad 1 staden

- att brandstationen och intilliggande bostadsbyggnad har
sadant kulturhistoniskt varde som motiverar sarskild hansyn
vid forandringar, vid detaljplanelaggning erfordras sarskil-
da skyddstoresknifter och att darvid utokad bygglovplikt

- kan komma ifraga

Oversiktsplanen redovisar dven stadens trafikplanering;

- att Hamnvagen kapacitetforbattras och pa sikt forlangs med
planskild korsning av jarnvagen

- att planskildhet tor GC-tratiken efterstravas vid korsningen
Hamnvigen — Armoleden

- att Fruangsgatan ska ha blandad tratik (cykelled pa gata)
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- att Hamngatan ar trafikled for farligt gods

Utrymme 10r planskildhet for GC-led i1 korsningen Hamnvigen
— Arnoleden har ej reserverats i detaljplanen, se vidare avsnittet
Gator och Trafik.

Riksintressen NykoOpings stad ar av riksintresse for kulturminnesvérden.
Kv Tennishallen ingar 1 riksintresseomradet.

Foreslagen detaljplaneutformning motverkar ej riksintresset.

Detaljplaner For Kv Tennishallen giller detaljplan faststilld 1975-02-19
(P75-2). Denna anger allméint dndamal for kvarteret och att en
stor del av kvarteret ej far bebyggas. I sodra delen av kvarteret
finns Vattenverksférbundets anldggningar reserverat som u-
omrade.

R W 3& RIS
.o . - o 5 T . ] . . :
Detaljplaner

T1ll kvarteret anslutande detaljplaner ar:

- 1soder P76-3, industridndamal, faststilld 1976-03-26

- 1 norr P71-1, bostadsdndamal, faststdlld 1971-01-20,
P50-7, bostadsdndamal, faststalld 1950-07-20. samt
P45-9. bostadsandamal, faststialld 1945-10-12

- 10ster for Frudngsgatan P44-2. bostadsindamal, faststilld
1944-06-30 samt P51-6 industriindamal faststalld
1951-07-13

Program En inbjuden arkitekttavling anordnades 1999 for Kv Tennis-
hallen, brandstationen undantagen.

Planbeskrivning, Kv Tennishallen, Antagandehandling
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MKB

Kommunala beslut

Ovriga beslut
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Fyra arkitektkontor deltog 1 tavlingen. Forslagen bedomdes av
en jury bestaende av kommunstyrelsens ordférande och vice
ordforande, ordforande i samhallsbyggnadsnimnden, 1dnsarki-
tekten, tva tjansteman fran samhallsbyggnadsnamnden samt en
representant fran SAR. Forslagen var under bedomningstiden

utstallda for allmanheten.

Det torslag som upprattats av Sodergruppen Arkitektkontor
tilldelades forsta pris och S6dergruppen Arkitektkontor for-
ordades for fortsatt uppdrag att bearbeta forslaget. Tavlingsre-
sultatet offentliggjordes vid en pressinformation vid méanads-

skiftet oktober- november 1999.

Under det fortsatta arbetet har forslaget bearbetats s att bland
annat bostader 10r aldre — vardbostader - kan uppforas i kvar-
terets sydostra del. Den till viss del bevarade tennishallen ingér

som en integrerad del 1 den anldggningen.

Det nu foreliggande detaljplaneforslaget omfattar ej hela omra-
det tor arkitekttavlingen utan endast Ostra delen av kvarteret.

Den del av kvarteret som vander sig mot Kungsgatan kommer
att planlaggas separat 1 ett senare skede, se illustrationsplanen.

Sarskild miljokonsekvensbeskrivning upprittas ej eftersom for-
slaget ) ar av sadan omfattning att det innebir en betydande
paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark och

vatten eller andra resurser.

Beslut att uppratta detaljplan togs av Kommunstyrelsen 2002-
09-02 (dnr 02/KK346).

Beslut om upprattande av hyresavtal med Nykopingshem fatta-
des av kommuntfullmaktige 2002-10-08.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark, vegetation

Omradet har plan mark och innehéller manga och stora trid av
olika slag. Intrycket ar att omradet 4r néstan igenvuxet och att
byggnaderna forsvinner i gronskan. Tradbestandet har invente-

rats.

[ kvarterets norra horn kommer de befintliga karaktirstriden
(kinesisk poppel) att bevaras. Langs Frudngsgatan sparas eller
nyplanteras flertalet trad. Inne i kvarteret bevaras befintliga

Planbeskrivning, Kv Tennishallen, Antagandehandling
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trad om mojligt. Samrad med stadstradgardsmastaren ska ske
vid eventuell fallning av trad. Kompletterande planteringar sker
1 samband med iordningstillande av gardarna inne i kvarteret.

Geoteknik Oversiktlig geoteknisk undersokning har utforts under hosten

2002 (SWECO VBB VIAK AB 2002-10-21). Jorden utgors av
ca 1 meter tyllning pa torrskorpelera pa lerskiktad silt och mot
djupet fastare silt och sandlager. Den kompressibla lerans mik-
tighet ar 5 — 8 meter. Djupet ned till fast botten dr minst 30 me-

ter.

Grundlaggning Enligt den geotekniska unders6kningen géller for hus utan
kallare att de kan grundldggas med plattor om byggnaderna har
en latt konstruktion. Vid tyngre byggnader erfordras pélgrund-

laggning.

I samband med att Kv Tennishallen var aktuell for planligg-
ning 1989 foreslog milj6- och hilsoskyddsnamnden att Fru-
angens vattentakt, som da var 1 drift, skulle skyddas mot for-
orening bl a genom att forbud skulle gédlla mot palning.

Vid planlaggning av Ana 10, narliggande kvarter 1994 visade
en geohydrologisk bedomning av SGI att lerskiktet om 10 me-
ter utgor ett naturligt skydd mot férorening av grundvattnet.
Leran kommer efter slagningen att tétt ansluta mot pélarnas
mantelyta. Det bedomdes inte vara sannolikt att fororeningar
skulle kunna nedforas med pélarna till de grovre sedimenten.
Da Kv Tennis-hallen har liknande jordlagerstruktur bedémer
Milj6enheten att risken for férorening ar liten.

Exploatoren ar ansvarig for eventuella f6ljder palningen kan

medfora for bryggeriets vattentikt.

Marken ar kanslig for vibrationer. Det finns en risk for att vib-
rationer fran palning kan orsaka sprickbildningar i omgi-vande
byggnader. Palning ska darfor ske med forsiktighet. Vibra-

tionsmatningar bor goras.

Fororenad mark Vid den geotekniska undersékningen (se ovan) analyserades
torekomsten av fororeningar. P4 en punkt, dir jorden bestod av
fyllning med slagginblandning, 6verskreds riktvardet for kins-
hhg markanvandning. Forhjningen var dock mycket méttlig.

Radon | Vid den geotekniska undersékningen (se ovan) maittes radon-
gashalten och marken klassas som normalradonmark. Grund-
konstruktionen bor vara 1 radonskyddande utférande.

Planbeskrivning, Kv Tennishallen, Antagandehandling
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Fornlamningar

Bebyggelseomraden

Tennishallen
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Inga kanda registrerade fornlamningar finns inom planomradet.
Kvarteret ligger utantor fornlamningsomradet Nykoping stad.

Tennishallen upptordes 1929 efter ritningar av E V Classon
(Feymert). Byggnaden har ett hO0gt sammansatt kulturhistoriskt
viarde enligt lansstyrelsen; den har en arkitekturhistoriskt in-
tressant funktionsanpassad utformning, den exemplifierar fri-
tidsaktiviteternas demokratiska utveckling, den har en indu-
striellt anpassad byggnadsteknik med bagtakstolar 1 jarn, dartill
kommer byggnadens upphovsman med intressanta uppfinning-
ar och konstruktioner.

Fraga om byggnadsminnestorklaring ar vackt men forslag till
skyddsbestammelser har e€j godkants av byggnadsnamnden som
bedomer att ett andamalsenligt nyttjande liksom intentioner i
oversiktsplanen ar svarforenligt med skyddsbestammelserna.

Infor forandringen av tennishallen skall byggnaden beskrivas
och dokumenteras.

En teknisk bedomning (Kommunfastigheter 1999-05-31) visar
pa omfattande skador pa byggnaden. Om byggnaden ska finnas
kvar maste den troligen demonteras och forutom stalstommen
bor hela byggnadens olika delar bytas ut. Byggnaden har statt

oanvand sedan 1988.

[ ett yttrande fran Lansstyrelsen 2000-04-05 forordas ett alter-
nativ med bevarande av tennishallen och fortsatt anvandnings-
omrade som ar skonsamt tor huset. En varsam restaurering bor
genomioras och kan da genom en byggnadsminnesforklaring
sakerstalla de kulturhistoriska vardena.

Ett andra alternativ — ombyggnad till bostader — medfor enligt
Lansstyrelseno attande igrepp 1 bygegnader Ar relser
finner dock att torslaget kan utredas vidare. Det ar da viktigt att
tennishallen bevaras 1 Nykopings stadsbild.

I planforslaget ar byggnaden tankt som dldrecenter med bland
annat kok, matsal och gemensamhetslokaler for kringboende
aldre och har dartor getts anvandningen Boendeservice. Med
denna anvandning avses social eller kommersiell service for
boende i1nom ett bostadsomrade och verksamheten far ej vara
storande for de boende vad galler kundtrafik och transporter.

Planbeskrivning, Kv Tennishallen, Antagandehandling
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Plantorslaget anger anvandningen Boendeservice for tennis-
hallen samt omradet norr om denna. Planforslaget anger dven
skyddsbestammelse tor byggnaden, dock ej for den sddra de-

len.

Den nuvarande byggnaden kortas ca 10 meter (= tva stalbagar
— tva moduler) 1 s6der och kommer att vara sammanbyggd med
aldreboendet 1 denna dnde. Mot Fruangsgatan kommer huvud-
entré¢ med skarmtak att anordnas. Den yttre konturen bevaras i
ovrigt. De 1dag 1gensatta takfonstren aterskapas och komplette-
ras aven 1 den nordligaste modulen. Den norra gaveln kan be-
hilla sitt utseende helt intakt. Aven platsen framfor bevaras
oppen och med en parkeringsyta som forlaggs sé att gaveln star
fr1 (se illustrationsplanen). Den vastra fasaden kommer att gla-
sas upp 1 hog grad for att skapa god kontakt mellan matsalen,
uteserveringen och det parkliknande gards-rummet. En ny entré

kommer att tas upp 1 vastfasaden.
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Ny bebyggelse Planforslaget innebar att en tre vaningar hog u-formad byggnad

kan uppforas och sammanbyggas med tennishallen. Mot soder
medfor u-formen en gard som avskdrmas mot trafiken pa
Hamnviagen med bullerskdarm och/eller uthusbyggnad.

P4 norrsidan bildas en gard 1 vinkeln mellan aldreboendet och
Tennishallen. Denna ar tankt att fa en parkliknande karaktar
och ska i framtiden ocksa kunna nyttjas av ev. tillkommande
bostader 1 kvarteret

Planforslaget anger anvindningen Bostader for aldreboende.
Bestammelse anger dven att golvet i nedersta vaningen skall
ligga 0,5 — 1 meter ovanfor omgivande mark for att undvika

besvarande insyn.

Gestaltning Kv Tennishallen ingar 1 riksintresseomradet for kulturminnes-

varden. Stadens miljo praglas av byggnaderna, hur dessa ligger
i forhallande till varandra och hur dessa 4r utformade. Aven

vegetationen, markbeldggning mm har stor betydelse.

Den nya byggnadens form och placeringen av de olika bygg-
nadsdelarna i kvarteret ar gjord med avsikten att byggnaden
ska foga in sig 1 stadsmiljon — den 1 sig stora byggnaden
uppfattas som flera mindre byggnader.

Byggnaden ar putsad och har en upphdjd bottenvaning med
sockel 1 mork puts. Burspraken inarbetas farg- och matenal-

massigt 1 huvudkroppen. Takbelaggningen avses vara slatplat
eller takpannor.

Tillganglighet Tennishallens dldrecenter liksom huvudentrén till aldrebosta-
derna har sina entréer mot Fruangsgatan dar angoring med
bil kan ske. Byggnaderna och utemiljon 1 kvarteret gors till-
gangliga och anvindbara for personer med begriansad rorelse-

eller orienteringsformaga.

Service Det aldrecenter som inryms 1 tennishallen innehaller bland
annat kok, matsal och gemensamhetslokaler. Till gagatan med
sitt serviceutbud ar det cirka 400 — 500 meter.

Friytor Den s6dervinda garden ligger 1 omedelbar narhet till bostader-
na och kan erbjuda solig uteplats och gronska. Garden ska av-
skarmas mot Hamnvagen med bullerskarm eller byggnad.

Inne 1 kvarteret finns en friyta 1 anslutning till tennishallen.
Denna avses nyttjas som gemensam friyta 1 kvarteret.

Planbeskrivning, Kv Tennishallen, Antagandehandling
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Gator och trafik

Biltrafik, GC-trahk
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T1ll Nykopingshus och omgivande parker ar det cirka 250 me-
ter. Till Stadstjarden med sina anlaggningar for batsport ar det
cirka en kilometer och stora sammanhangande strovomraden
finns 1 soder och vaster inom en kilometers avstand.

Kvarteret omgardas av gator. Fruangsgatan nyttjas framst for
lokaltratik. Kungsgatan trafikeras av en del tratik till och fran
stadskarnan samt av busstrafik som kan upplevas storande.

Hamnvagen utgor idag en del av den 1nre ringleden. Kommu-
nens intentioner enligt antagen Strukturplan for stadsfiarden
2003-02-07 ar att bredda Hamnvéagen och skapa en fyrfilig 30
meter bred esplanad. Ombyggnaden forvantas ske 1 samband
med att Hamnvagens forlangning genomfors.

Utmed kv Tennishallens sodra sida foreslas en korvag, Fej-
merts gata, parallellt med Hamnvagen sa att kvarteret kan nas
med biltrafik fran s6dra sidan. Kvarteret utokas darmed
soderut och korvagen ingar 1 kvartersmarken. Detta innebér
aven att gatumarksomradet for Hamnvagen minskas fran 40 till
30 meter. Minskningen av gatumarksomradet bedoms inte pa-

verka en utbyggnad av Hamnvigen.

Fejmerts gata foreslas utformas som en gata med trottoar och
parkering. Den far nyttjas for allméan cykeltrafik och en eventu-
ell GC-vag soder om brandstationen kan ansluta till denna.
Feymerts gata avslutas med vandplats som dimensioneras for
backvandning med sopbil. Vid gatans utfart pa Frudngsgatan
foreslas att Fruangsgatan ratas upp och att dirmed en del av
nuvarande gatumarken overfors till kvartersmarken.

I oversiktsplanen anges ett cykelstrak fran Amoleden in mot
staden via Fruangsgatan med planskildhet 1 korsningen Hamn-
vagen — Arnoleden. Utrymme for en planskildhet har inte stu-
derats eller reserverats 1 planlaggningen for Kv Tennishallen. I
samband med planlaggning av Spelhagen reserverades utrym-
me {Or ett alternativt strak frain Amo genom Spelhagen med an-
slutning till korsningen Brunnsgatan — Hamnviagen, dock utan
planskildhet. Med héansyn till stadsbilden och den hoga grund-
vattennivan 1 omradet bedoms ingen av de nimnda korsningar-
na vara lampade for planskildhet och avsteg fran 6versiktspla-

nen kan darmed motiveras.

Planbeskrivning, Kv Tennishallen, Antagandehandling
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Kollektivtratik

Parkering

Storningar
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‘Kungsgatan trafikeras av bussar. Till stadens bussterminal ar

det cirka 200 meter.

Oversiktsplanen anger rekommendationer for behovstal for
parkering for bostader inom stadskdrnan: 8 p-platser /1000 m2
vaningsyta och att minst en p-plats/lagenhet bor efterstravas.
For samlinglokaler och restauranger ar behovstalet hogre.

Har foreslas att detta behovstal e tillampas tor dldreboendet
och for aldrecentret med tanke pa att bilinnehavet ar betydligt
lagre dan for genomsnitthig befolkning.

Bedomt behov for dldreboendet inklusive personal ar 0,2 p-
plats/lagenhet och ddarmed totalt 14-15 p-platser. For besokande
till aldrecentret har 7 p-platser bedomts erfordras.

Parkering for dldreboendet anordnas genom kantstensparkenng
utmed Feymerts gata (10 platser) och genom tvarstallda p-

platser pa gatans motsatta sida (5 platser). Norr om aldrecentret

finns idag en parkering. Den omdisponeras och rymmer da 12
— 14 p-platser (se illustrationsplanen) och avses nyttjas som ge-
mensam parkering for kvarteret. Av dessa ar tre stycken handi-

kappsparkeringsplatser.

Planforslaget innebar att parkeringsplatserna inne 1 kvarteret
norr om tennishallen inte kommer att vara allmant tillgangliga
och att nagra kantstensparkeringsplatser forsvinner utmed Fru-
angsgatan dar en lastzon till aldrecentret anordnas. Kvar som
allman parkering kommer att finnas ca 8 parkeringsplatser
langs Frudngsgatan samt tre platser for taxi.

For att ersitta de parkeringsplatser, ca 12 st, som forsvinner 1
kvarteret anldggs langs Kungsgatans sodra sida 16 allmant till-
gangliga p-platser som kantstensparkering. Detta gors genom
inflyttning av trottoaren. Atgirderna ryms inom gatu-
marksomradet 1 gidllande detaljplan. Kommunen ansvarar {or

1ordningsstallandet.

For omradet har sarskild bullerutredning gjorts av Bernstrom
Akustik (bilagges).

En forlangning av Hamnvagen planeras over Idbacken for att
forbinda Hamnvagen med Oxelosundsvagen. Det finns 1 dags-
laget ingen saker prognos for vad Hamnvagens forlangning och
utbyggnaden av staden kring stadstjarden kommer att innebara
1 Okade trafikmangder. I bullerutredningen har bullervarden
raknats ut utifran kommunens antagande om 15 000 for-

Planbeskrivning, Kv Tennishallen, Antagandehandling
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don/drsmedeldygn pa Hamnvagen. Detaljplanen anger 1 plan-
bestaimmelse for byggnaden att ekvivalent ljudniva ej far overs-
tiga 55 dBA vid 6ppningsbart fonster och 30 dBA inomhus
samt att detta galler vid fordonsméangder upp till 15 000 tfor-
don/arsmedeldygn pA Hamnvagen. De angivna ljudnivaerna

motsvarar riksdagens langsiktiga mal.

Gemensamma uteplatser anordnas pa aldreboendets gard mot
soder, dels pa gardsplanet dels pa balkongterass fran plan 2.
Trafikbullerutredningen visar att ekvivalentnivan understiger
50 dBA pa de gemensamma uteplatserna om avskarmning an-
ordnas med en 3 meter hog skiarm eller motsvarande byggnad.
Utformningen av sadan avskdrmning bestams 1 bygglovskedet.
En planbestimmelse anger att bullerav-skarmning far anordnas
utmed aldreboendets gard mot Hamnvagen.

En undersokning av luftkvaliteten utfordes av SMHI 1 juni
1996 infor beslut om bebyggelse inom industriomradet Spel-
hagen soder om Hamnvégen. Trafiklederna 1 anslutning till
omradet ingick 1 underlaget for berakningarna.

Utredningen visade att de undersokta industrierna e)j paverkar
luftkvaliten inom omradet med avseende pa kvaveoxider och
stoft . For kviaveoxider var det framst vagtratiken som bidrog
men detta bidrag uppgick till endast 16 % av Naturvardsverkets

gransvarden.

P& fastigheten Mjolkflaskan 7, 6ster om Fruangsgatan har Nils
Oscars bryggeri och branneri AB fatt tillstand 1999 av Léns-
styrelsen att producera sprit och 0l enligt torordningen om mil-
jofarlig verksamhet och hélsoskydd. Verksamheten innebar att
luktoldgenheter kan forekomma framst fran 0lbryggning men
aven fran destillering av sprit. Buller uppkommer vid transpor-
ter, lastning och lossning, flaskfyllning samt fran flaktar och
kompressorer. I tillstindet finns villkor som bl a innebar att
buller ej far 6verskrida riktvardena samt att foretaget skall vid-
ta atgarder for att minimera eventuella luktolagenheter.

Linsstyrelsen gjorde bedomning 1 tillstandsgivning att det vid
normal verksambhet inte uppstar nagra storre miljoproblem. In-
nan tillstandsgivning angav kommunen att bostader planerades
i Kv Tennishallen ungefar 100 meter fran tillverkningen. Aktu-
ell planlaggning av Kv Tennishallen innebar att bostader byggs
50 meter fran tillverkningslokalen 1 Kv Mjolktlaskan. Med
hansyn till de villkor som finns 1 tillstandet bedoms storningar-
na fran verksamheten vara rimlig. Foretaget bedriver ingen till-
verkning 1 Kv Mjolkflaskan 1dag.

Planbeskrivning, Kv Tennishallen, Antagandehandling
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Pa fastigheten Ana 10, 1 Spelhagen soder om Hamnvégen ar

'NA Svensson byggvaruhandel beldgen. Pa fastigheten forvaras

brandtarlig vara/gas som kan utgora en sidkerhetsrisk vid brand.
Vid explosion kan gastlaskor slungas 1viag flera hundra meter.
Insatstaktiken brukar vara att utrymma och sparra av omradet
ca 300 meter kring olycksplatsen. Enligt Sprangdmnesinspek-
tionens forfattningssamling ska det vara ett avstand pa minst
100 meter t1ll lokaler som ar svara att utrymma. Det planerade
aldreboendet 1 Kv Tennishallen ligger 200 meter fran gas-

depan.

Vattenverket Fruangen var 1 drift fran 1890-talet till 1990-talets
slut. Den cirkelrunda lagreservoaren uppfordes 1930 och 1945
uttordes rorbrunnar 1 Kv Tennishallen. Nér vattenverket togs ur
drift togs aven reservoaren och rérbrunnarna ur drift men de
togs €) bort. Anlaggningarna inom kv Tennishallen kan tas

bort.

Ny agare till del av det gamla vattenverket har ritt att ta vatten
ur Fruangskallan. Vattendom finns.

Nar vattenverket togs ur drift installerades en pump i Kv
Mjolktlaskan for avsdnkning av grundvattnet s att nivan ska
hallas pa —50 cm av hédnsyn till omradets byggnader.

En dricksvattenledning (huvudvattenledning) passerar kv Ten-
nishallens Ostra horn och ar forlagd 1 kanten pa gronytan nér-
mast tennishallen. Ledningen behover flyttas och kan forldggas

1 kOrvagen dar u-omrade anges.

Kvarteret skall anslutas till kommunala dagvattenledningar. In-
filtration ar inte lamplig 1 kvarteret med héansyn till den hoga

grundvattennivan.

Omradet har h6g grundvattenniva, sa kallat artesiskt vatten.
Brandstationen har till exempel pump for grundvatten installe-
rad 1 kallaren. Aven andra byggnader 1 omradet har likartade
installationer tor att undvika problem med intringande fukt.

Bebyggelsen 1 kvarteret ansluts till fjarrvarmenitet.
Kvarterets bebyggelse ar anslutet till elledningsnétet. En ny el-

station ertordras for den nya bebyggelsen. Olika ldgen for den-
na utreds. I detaljplanen ar den redovisad norr om brandstatio-

Planbeskrivning, Kv Tennishallen, Antagandehandling
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nens verkstadsbyggnad med tillfart fran vaster via brandstatio-
nens fastighet Alternativt kan den forldggas mellan brandsta-
tionens verkstads- och huvudbyggnad invid den s6dra fastig-
hetsgransen. Ytterligare ett alternativ ar att forlagga den soder

om Hamnvagens reservat.

For ledning fram till el-stationen anges u-omrade dar utform-
ningen av detta har tagit hansyn till befintliga trad.

Avtall Utrymmen 10r sophantering och sopseparering planeras i en-
lighet med kommunens praxis. For aldrebostiderna foreslas att

dessa placeras 1 anslutning till kérvagen. For dldrecentret
planeras separat soprum mot Fruangsgatan. Detaljutformningen
av korvagen ska ske 1 samrad med kommunens avdelningar
Gator och Trafik samt Renhallningen.

Norr om tennishallen finns en atervinningsstation som kommer
att tas bort vid genomtorandet av planforslaget. Forpacknings-
insamlingen ansvarar for borttagande av atervinningsstationen.
Kommunen ansvarar 10r att erbjuda Forpackningsinsamlingen
en ny plats dar atervinningsstation kan iordningsstéllas. For
narvarande finns det inga planer pa nar eller var atervinnings-
stationen kan ersattas. Pa sikt bor den kunna ersittas med en ny
plats Oster om Jarnvagsgatan eller utmed Brukslagarvigen.

Ovrigt

Gatunamn Den nya gatan soder om aldreboende foreslas fa namnet Fej-
merts gata.

MEDVERKANDE For bebyggelsetorslaget och detaljplaneforslaget svarar Soder-
gruppen Arkitektkontor AB dar arkitekt SAR/MSA Johanna

Holm Bodin medverkat 1 arbetet. Fran kommunen har planarki-
tekt Elena Eckhardt medverkat. Fran Nykopingshem har Chris-
ter Gustavsson och Jan Pardeby medverkat.

REVIDERINGAR Revideringar efter samradet har skett enligt samradsredogorel-
sen. Dartill har plankartan justerats sa att parkeringsomradet i
kvarterets norra horn har utvidgats nagot mot Oster, att utfarts-
torbudet darmed har justerats, att en utkragning av byggnaden
over trottoaren vid Fejmerts gata angetts samt att kvartersgrin-
sen mot Hamnvagen till viss del forskjutits nagot mot norr.

Planbeskrivning, Kv Tennishallen, Antagandehandling
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Efter utstallningen har planbeskrivningens skrivning med avse-
ende pa korsningen med jarnvigen modifierats (sid 2).

Nykoping 1 december 2002, rev 2003-03-03, rev 2003-04-28

v © | o4 —— Yy ) . .
Arkitekt SAR/MSA Hans Backstrom Planarkitekt Ragnhild ('ibery
Sodergruppen Arkitektkontor AB WSP Samhillsbyggnad

Tamem

Antagen av Kommunfullmaktige 2003-06-10 § 97/
Laga kraft 2003-07-10
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Detaljplan for 3
Kv Tennishallen 1 och del av Vister 1:1 P
pa Vister i Nykopings kommun SRR

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan Planarbetet bedrivs med normalt forfarande. Nedanstaende

tidplan ar preliminar och kan komma att forandras beroende
pa vilka fragor som kommer upp under planarbetet.

Okt 2002 Beslut om detaljplaneuppdrag

17 dec Beslut om samrad
jan-febr Samrad

mars-apr Beslut om utstillning
april Utstallning _
maj Beslut om godkidnnande
juni Beslut om antagande

Laga kraft tid 3 veckor

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan bygglov beviljas enligt
den nya detaljplanen.

Byggstart planeras till sommaren 2003.

Genomforandetid Genomtorandetiden ar 10 ar fran det detaljplanen vunnit laga
kraft.

Huvudmannaskap Generellt giller att fOr atgarder inom kvartersmark ansvarar
Ansvarsfordelning fastighetsagaren och tor atgarder inom allmén platsmark an-
svarar Nykopings kommun.

Exploateringen 1 Kv Tennishallen medfor f6ljande atgéarder

som exploatOoren ansvarar for:

- Dokumentation av tennishallen.

- Flytt av befintlig dricksvattenledning 1 kvarterets sydostra
horn till u-omrade 1 kérvagen.

Genomforandebeskrivning, Kv Tennishallen,Antagandehandling
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Borttagande av vattenverkets installationer. Forslutning av
rorbrunnar, samlingsledningar och borttagande av lagre-
servoar.

Byggnation av Fejmerts gata.

Eventuell sanering av fororenad mark.

Ombyggnad av Frudngsgatan i korsningen med Fejmerts

gata (pa allmén platsmark).

Géangbane- och cykelvigsanslutning fran Fejmerts gata ut
pa Hamnvigen (pé allmén platsmark).

Alla erforderliga nya samt dndringar av befintliga trafik-
skyltar (pa allmén platsmark).

Exploateringen i Kv Tennishallen medfor foljande atgarder
som kommunen ansvarar for:

Att ersitta befintlig allmén parkering 1 kvarteret genom att
iordningstilla allméin gatuparkering med 16 platser langs
Kungsgatan.

Borttagande av ljusvitrin for reklam som ar belagen 1

kvarteret norr om Hamnvagen,
Kommunen och Forpackningsinsamlingen ansvarar fOr
borttagande av atervinningsstationen i kv Tennishallen

Atgirder som berdr Nykdping Vattens anldggningar skall ske i
samrad med, godkinnas av och slutbesiktigas av Nykopings Vat-

ten.

Projekteringsritningar for Fejmerts gata med vandplats ska god-
kdnnas av Renhédllningen samt Gator och Trafik 1 samband med

bygglovprovningen.

Ett exploateringsavtal ska uppréttas mellan Nykopings kommun
och Nykopingshem. I avtalet regleras ansvars- och kostnads-
fordelning, tidpunkt for fardigstallande av erforderliga atgirder,
forvarv av mark samt 6vriga forekommande exploateringsfragor.
Exploateringsavtalet skall godkédnnas av kommunstyrelsen

innan detaljplanen antages.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, Fran fastigheten Vister 1:1 ska mark foras 6ver till Tennis-
hallen 1. Nykopings kommun ansoker om fastighetsreglering
for detta hos fastighetsbildningsmyndigheten.

Gemensamhetsan-
laggning mm

Gemensamhetsanlaggning ska bildas enligt anlaggningslagen
for friytan och parkeringsytan inne i kvarteret. Avsikten ar att

den planerade bostadsbebyggelsen inom kvarteret langs

Genomforandebeskrivning, Kv Tennishallen,Antagandehandling
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Kungsgatans sodra sida ska inga 1 en gemensamhetsanlagg-
ning tillsammans med har foreslagen bebyggelse 10r dldre-

centret.

Gemensamhetsanldggning kan bildas for Fejmerts gata ifall
det, pa grund av dndrad anvandning 1 Kv Brandstationen,
uppstar behov av att forlinga korvagen som tillfartsvag. Nar
denna gemensamhetsanldggning bildas ska kommunens fas-
tighet Vister 1:1 ingd for den allméanna gang- och cykeltrafi-
ken pad Fejmerts gata. Pa sa sitt sdkras réatten for allméanheten
att anvanda omradet och likasa sker en skilig uppdelning av
vintervdaghallningskostnaderna.

Ledningsratt ska inrattas for vattenledningen som {flyttas till
u-omradet 1 Feymerts gata i ledningens nya lage.

Ledningsratt ska inrattas for elledningar fran allmén plats-
mark fram till den nya transformatorstationen 1 kv Tennishal-
len. U-omrade anges 1 detaljplanen.

Transformatorstationen ska vara tillganglig for underhall
mm via fastigheten Brandstationen 2 och servitut inrattas tor

detta.

Allméanhetens ritt att nyttja Feymerts gata for gang- och cy-
keltrafik skall sdkerstdllas genom bildande av servitut {or
Vister 1:1 1 samband med fastighetsbildning.

TEKNISKA FRAGOR

Utredningar Vid den geotekniska utredningen framkom att nktvardet for
cancerogena PAH 6verskreds 1 provpunkt 16. Pa plats fanns
fyllning med slagginblandning. Overskridandet var mattligt.
Enligt 28 § Forordningen om miljofarlig verksamhet ska an-
malan goras till Bygg och Miljondmnden om risken 10r sprid-
ning eller exponering av fororeningarna inte ar ringa.

MEDVERKANDE Fran kommunen har exploateringschet Kenneth Dahlqvist och
markchef exploatering Thomas Lundh medverkat. Fran Ny-

kopingshem har Christer Gustavsson och Jan Pardeby med-
verkat.

REVIDERINGAR Efter utstillningen har Genomforandebeskrivningen komplet-
terats med att Vaster 1:1 ska inga 1 gemensam-hetsanlaggning
for Feymerts gata nar sadan bildas, samt att servitut bildas for

Genomforandebeskrivning, Kv Tennishallen,Antagandehandling
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Vister 1:1 for att sdkerstalla allméanhetens ratt att nyttja Fej-
merts gata.

Nykoping 1 december 2002, rev 2003-03-03, rev 2003-04-28
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Arkitekt SAR/MSA Hans Backstrom Planarkitek Ragr;ﬁild Sjoberg
Sodergruppen Arkitektkontor AB WSP Samhillsbyggnad

Antagen av Kommunfullmaktige 2003-06-10 § 9/
Laga kraft 2003-07-10
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