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Sammanfattning

Detaljplanen mdjliggoér cirka 20 nya radhusbostader pa fastigheten Norrlandet 10:1.
Planomradet ligger vid Engeshdéjden i narheten av Engesberg och Bénan langs Norrlandets

kust i Gavle.
Idag finns skogsmark i planomradet och intill pagar utbyggnad av ett nytt villaomrade.

Bostaderna ska vara radhus eller parhus och inom omradet ska ny lokalgata och
gemensamma parkeringar rymmas. In- och utfart till omradet sker mot gatan Engeshéjden

och vidare mot Bonavagen. Langs Bonavagen finns gang- och cykelvagar och busshallplats.

Planeringen av det har bostadsomradet tar stor hansyn till pAgaende planering av ny allman
gata, strax Oster om fastigheten. Den nya gatan ingar inte i den har detaljplanen, men de
tekniska forutsattningarna vad galler exempelvis trafikbuller, dagvatten och geotekniska

forhallanden har beddomts med gatan som en férutsattning.

Kommunen beddmer att ett genomférande av den har detaljplanen inte innebar nagon

betydande negativ paverkan inom eller i anslutning till planomradet.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur marken far anvandas och hur miljon ar tankt att férandras eller
bevaras. Kommunen kan i en detaljplan préva om ett omrade till exempel ar lampligt fér ny

bebyggelse och hur den ska utformas eller hur en befintlig bebyggelse ska bevaras.

Detaljplaneprocess och tidplan

Arbetet med att ta fram en detaljplan, planprocessen, kan ske med antingen standard- eller
utdkat forfarande och ar indelad i flera skeden. Kriterierna fér nar kommunen ska tillampa
respektive forfarande finns i plan- och bygglagen. Férfarandena ar valdigt snarlika och skiljer
sig framst i att vid ett utokat forfarande ska planférslaget kungéras for allmanheten vid
samradet. Av figuren nedan framgar hur processen ser ut och i vilket skede planen befinner

sig i just nu.

Planuppdrag, det vill saga beslut om att ge Livsmiljoé Gavle i uppdrag att paborja ett

detaljplanearbete, beslutas av Samhallsbyggnadsnamnden.

Under samradet ges bertérda mdjlighet att Iamna synpunkter pa forslaget. Efter samradet
upprattas en samradsredogorelse dar alla synpunkter sammanstalls och beméts och
planférslaget bearbetas innan den skickas ut for granskning. Synpunkter fran granskningen
sammanstalls i ett granskningsutlatande. Efter granskningen antas planen av
Samhallsbyggnadsnamnden eller, i undantagsfall, av Kommunfullmaktige. Om ingen

overklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft.

Planbesked m Antagande Laga kraft

Figur 1. Planprocessens olika delar. Detaljplanen har fatt laga kraft.

Ansvarig planhandlaggare

Information om planférslaget Iamnas av handlaggare:

Johanna van der Kaaij, planarkitekt
Tel: 026 — 17 83 47
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Handlingar och lashénvisningar

Planen omfattar féljande handlingar:

¢ Plankarta. Plankartan och dess planbestammelser ar den handling som ar
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allman plats,
kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras.

¢ Planbeskrivning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets
forutsattningar och de férandringar och konsekvenser som planen innebar.

Planbeskrivningen ska vara ett stdéd fér att kunna tolka plankartan.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande.

Foreskrifter och redovisning av regleringar

Detaljplanen har uppréattats enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan och enligt

Boverkets allmanna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan.
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Detaljplanens syfte

Syftet ar att mojliggora ett nytt bostadsomrade i form av radhus pa del av fastigheten
Norrlandet 10:1 i skogsomradet 6ster om Engeshodjden. Bostadsomradet ska uppféras med
ett relativt litet markavtryck i det naturnara laget. Detaljplanen sakerstaller en langsiktigt god
boendemiljo som skyddas fran negativa konsekvenser vid skyfall, samt bevarandet av ett

storre naturomrade.

Beskrivning av planforslaget

Arkitektonisk idé

Nya bostader planeras i ett attraktivt naturnara omrade. Det finns inga sarskilt hdga
naturvarden i planomradet, men inslaget av ett antal gamla grova tallar ar vardebarande.
Kvartersmarken ar planerad for att nyttjas effektivt, fér att inte géra onddigt stort markavtryck.
Exploatdrens idé ar att kla byggnaderna i traditionella material, exempelvis fasader i liggande
trapanel for att samspela med villaomradet och 6vrig bebyggelse i Engesberg och Bdnan.

Exploatéren har hanvisat till referensprojekt uppforda i bostadsomradet Lindbacka i Gavle.
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Figur 2. Referensobjekt i bostadsomradet Lindbacka i Gavle. (Trivselhus, 2023).
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Bakgrund
Fastighetsagaren vill komplettera ett villaomrade med radhus. Byggratterna i gallande
detaljplan for omradet ar forbrukade och tillater bara smahus. For att fa uppféra nya radhus

behdvs en ny detaljplan.

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Lage
Planomradet omfattar ett skogsomrade vid Engeshdjden pa Norrlandet. Den nya
bebyggelsen planeras 6ster om pagaende exploatering av smahus inom samma fastighet.

Planomradet omfattar ocksa ett stérre skogsomrade mot Bénavagen som ska bevaras som

naturmark.
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Figur 3. Karta som visar planomradets lage och avgransning.
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Figur 4. Flygbild som visar planomradets ungeféarliga avgransning med gul farg. (Trivselhus, 2023).

Areal

Planomradet har en total areal om cirka 3 hektar.

Markagoforhallanden
Marken ags av TH Norrlandet Projekt 4 AB.

Befintlig bebyggelse och arkitektur

Planomradet ligger i skogsomradet dster om ett villaomrade kallat Engeshoéjden som ar under
uppbyggnad. Omradet rymmer idag 43 smahus med egna tomter och homogen arkitektur
som alla delar samma huvudgata med infart fran Bonavagen. Villaomradet har tidigare varit

ett skogsomrade och det har inte funnits nagon tidigare bebyggelse pa platsen.
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Planférslag och konsekvenser
Planomradet omfattar ingen befintlig bebyggelse. Detaljplanen staller inga sarskilda krav pa

anpassning till villaomradets arkitektur.

Allman plats

Infartsgata till bostdderna och naturmark som omger exploateringen planlaggs som allman
plats. Syftet med att planldgga naturmarken som allman plats ar att bevara befintlig tallskog.
Skogsomradet bidrar med ekologiska, biologiska och sociala varden och fungerar
avskarmande mot Bonavagen séder om planomradet. Del av exploateringens
dagvattenhantering forlaggs pa naturmarken. | planomradets norra del finns en stig som vid

omradets infart ersatts med gata, men som i stort avses bevaras.

Konsekvenser
Markanvandningsbestammelser for gata sakerstaller gatans placering och framkomlighet till
bostaderna. Naturmark ersatter gallande bestammelser i detaljplan och sakerstaller

skogsomradet mot Bénavagen.

Planbestammelser

| GATA | - Gata
| NATUR | —Natur
Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for de allmanna platserna ar enskilt, enligt kommunens antagna
principer och strategier for detaljplanearbete pa Norrlandet (antagen i kommunfullmaktige
2014) med motivet att omradet ligger i stadens utkant och kommer att anvandas av och vara

till nytta for boende i omradet.

Konsekvenser
Ansvaret for allman plats med enskilt huvudmannaskap ligger pa fastighetsagarna
gemensamt. Det ar mgjligt att inratta en gemensamhetsanlaggning fér delar av den allménna

platsen for att reglera ansvar, drift och underhall mellan berérda fastigheter.

Kvartersmark

Inom kvartersmark planeras bostader i radhus och carports samt avfallsutrymme i separat
byggnad. Bostadsomradet rymmer 20 nya radhusbostader fordelat i fyra langor med fem
enheter per langa. Intill bostadderna ges utrymme fér parkering i carports och avfallsrum som

avskiljs av infartsgata med vandplats langst in i omradet. Varje radhuslanga ges utrymme for
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egen uteplats och tradgard. Detaljplanen reglerar inte upplatelseform, darmed ar det mojligt

upplata bostaderna med saval dganderatt, hyresratt som bostadsratt.

| den norra delen av kvartersmarken sakerstalls ocksa utrymme for en teknisk anlaggning dar

spillvattenpumpstation kan placeras.

Konsekvenser

Bostadsomradet far ett eget skyddat lage i skogen bakom villaomradet.

Den mark som i planen ar utlagd som sa kallad allman kvartersmark, E1 — Tekniska
anlaggningar, har kommunen ratt att I6sa in mot fastighetsagarens vilja men aven en

skyldighet att I6sa in om fastighetsdgaren begar det, enligt plan- och bygglagen.

Allman kvartersmark omfattar all typ av markanvandning som normailt sett tillhandahalls av
det allmanna. Bade rattigheten och skyldigheten att I6sa in allman kvartersmark galler till
dess att kommunen beviljar bygglov pa marken. Kommunens inlésenrattighet och skyldighet
galler inte om markens anvandning fér avsett andamal anda kan anses sakerstalld, till

exempel om verksamhetsutdvaren redan ager marken.

Utdvas inte inldsenreglerna i plan- och bygglagen kan, i vissa fall, mark fér tekniska
anlaggningar (E-omraden) I6sas in vid en ledningsrattsférrattning om den belastade

fastighetsagaren eller ledningshavaren begar det.

Planbestammelser

‘ B ‘ — Bostader

| E, ‘ — Tekniska anlaggningar

Utformning, placering och gestaltning

Den nya radhusbebyggelsen innebar en tatare bebyggelse an villabebyggelsen intill. Hela
exploateringsomradet ligger knappt tva meter lagre an villatomterna pa Engeshdjden, vilket
kommer att ge ett skyddat lage i skogsomradet. Detaljplanen regleras med en flexibel
byggratt men med huvudsyfte att rymma 20 radhusbostader dar varje bostad kan vara cirka
80 m? stor pa marken. Hojden regleras med hogsta nockhojd pa 8,5 meter sa att radhusen
kan uppféras i tva vaningar, vilket ar liknande hdjdbestdmmelser som i gallande detaljplan for

villabebyggelsen.

Utover byggnadsarea for huvudbyggnaderna tillats till varje bostad ett forrdd om hogst 10 m?

och ett uterum om hogst 25 m2.
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Carports och avfallsrum ar lagre byggnader i en vaning. Carports och avfallsrum foreslas

placeras pa vastra sidan om omradets infartsgata.

Figur 5. lllustrationen visar féreslagen utformning av omradet. Bostadsomradet ar belaget i skogen
bakom villabebyggelsen. Radhusen placeras i fyra grupper med fem enheter i varje grupp. Varje
bostad har tre meters férgardsmark och baksida med cirka 40 m? tradgard. En gata leder in till
planomradet fran Engeshoéjden. Boendeparkering kan ske i carports som placeras vaster om gatan dar

utrymme for gemensam avfallshantering ocksa placeras. (Mavacon och Gavle kommun, 2024).
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Figur 6. lllustration som visar principerna for hur omradet kan anvandas. Observera att det ar

plankartans bestdammelser som ar juridiskt gallande. (Gavle kommun, 2024).

Figur 7. lllustration som visar det nya radhusomradet (vit farg) i férhallande till villabebyggelsen (gra

farg) och gatan Engeshdjden. Aktuellt planomrade ligger knappt tva meter lagre an befintlig gata.
Radhusen ar illustrerade i tva vaningar och villorna i en vaning. Observera att det &r plankartans

bestdmmelser som &r juridiskt gallande. (Gavle kommun, 2023).
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Utemiljo

Radhusen uppfors traditionellt dar alla bostader har egen uteplats och tradgard. Den
gemensamma utemiljon i omradet utgors till stor del av tallskogen intill med goda méjligheter
till ytterligare friluftsliv i stora skogsomraden. | villaomradet intill finns en lekplats med anlagt

promenadstrak.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen far laga kraft.

Motiv till detaljplanens regleringar

Alla planbestammelser maste vara motiverade och ha en funktion utifran detaljplanens syfte.
Enligt Boverkets férordning om planbeskrivning (2020:8) ska varje enskild reglering sarskilt

motiveras. Nedan redovisas listor pa alla planbestammelser och deras motiv.

Regleringar av allman plats

Anvandningsbestammelser
NATUR - Natur

Sakerstaller att nuvarande skogsmark inte ianspraktas.

GATA - Gata
Planbestammelsen sakerstaller infart och atkomst till entréer och parkeringar. Avgréansningen

i plankartan laser gaturummets placering och bildar en férutsattning fér omradets struktur.

Egenskapsbestammelser
Huvudmannaskap - Huvudmannaskapet ar enskilt fér den allmanna platsen.
Enskilt huvudmannaskap galler fér bade gata och naturmarken. Omradet ligger i stadens

utkant och kommer att anvandas av och vara till nytta for boende i omradet.

trad, — Inmatta trad inom naturmarken far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en
sakerhetsrisk.

Bestammelsen sakerstaller att de inmatta traden inom allman plats Natur endast far tas ned

om tradet ar sa sjukt eller skadat att det utgor en sakerhetsrisk. Bestammelsen kombineras

med krav pa marklov vid fallning enligt planbestammelse as.
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a1 — Marklov kravs aven for fallning av inmatta tallar inom naturmarken.
Bestammelsen ar ett komplement till planbestammelse trad: som sakerstaller att de inmatta

tallarna inom allman plats Natur inte falls om det inte finns sarskilda skal.

servicevags — Mindre servicevag far anordnas
Bestammelsen mojliggor atkomst till E-omradet dar teknisk anlaggning for
spillvattenpumpstation kan placeras. Placering av vagen dar risk for att skada inmatta tallar

inom naturmarken bor undvikas.

Regleringar av kvartersmark

Anvandningsbestammelser
B — Bostader

Planbestammelsen majliggdr bostader pa fastigheten.

E1— Tekniska anlaggningar
Planbestammelsen maojliggér markatkomst for VA-huvudmannen dar teknisk anlaggning for

spillvattenpumpstation kan placeras.

Egenskapsbestammelser

.| Prickmark — Marken far inte férses med byggnadsverk.

Bidrar till att sakerstalla omradets struktur genom att avgransa nya byggnadsverk. Pa vastra
sidan sakerstalls ett byggnadsfritt avstand mot villatomterna som behdvs for att ta upp
hojdskillnaden. Prickmark mot dster och séder om huvudbyggnader sakerstaller ocksa ett

byggnadsfritt avstand mot naturmark for slanter och plats fér underhall av byggnader.

P L 4 4 Korsmark — Marken far endast férses med byggnad for

avfallshantering samt carports med genomsiktliga gavlar.

Styr placering av parkeringsbyggnader och avfallsrum intill omradets lokalgata. Syftet med
gavlarnas genomsiktlighet ar att sdkerstalla sikt mot gata vid backande rérelse ut fran

carport, ur ett trafiksakerhetsperspektiv.

h1 — HAgsta nockhdjd ar 8,5 meter.
Bestammelsen bidrar till att styra exploateringens storlek och antal bostader som kan
forvantas. Nockhdjden ar taknockens hojd fran marken, 8,5 meter motsvarar tva normalhéga

vaningar.
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h2 — Hogsta nockhojd ar 4,5 meter.
Galler for komplementbyggnader vaster om gatan. 4,5 meter motsvarar en normalhdg

carport.

e1 — Storsta byggnadsarea ar 1650 m2.
Galler féor huvudbyggnader. Bidrar till att styra exploateringens storlek och antal nya bostader
som kan forvantas. Bestammelsen sakerstaller ocksa byggnadsfria ytor som kan anvandas

som férgardsmark, tradgard och allmanna grénytor.

ez — Utdver angiven storsta tillatha sammanlagda byggnadsarea far férrad om hogst 10 kvm
och uterum om hdogst 25 kvm uppforas till varje bostadslagenhet.
Mojliggor egna komplementbyggnader i anslutning till bostadderna. Bestdammelsen regleras

per bostad for att fungera flexibelt oavsett antal bostader.

f1 — Endast radhus eller parhus.
Bestammelsen begransar hur omradet kan anvandas. Skapar en forutsattning for att

omradets struktur och dvriga bestdmmelser ska fungera som planerat.

fo — Storsta langd per sammanhangande byggnadskropp ar 30 meter.
Galler for komplementbyggnader vaster om gatan. Bestdmmelsen sakerstaller siktlinjer

mellan byggnaderna.

ns — Markparkering far anordnas
Syftet ar att mojliggora en samlad parkering vid lokalgatan och pa sa vis minska biltrafiken

narmast radhusen.

uq — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (begransas av sekundar
egenskapsgrans)
Bestammelsen sakrar utrymme inom kvartersmark for vatten- och avloppsledningar till de

nya bostaderna.

u2 — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Bestammelsen sakrar utrymme inom kvartersmark for vatten- och avloppsledningar till och

fran de nya bostaderna.



16

LAGAKRAFTHANDLING

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Oversiktsplan

For omradet galler Fordjupad oversiktsplan for Norrlandet fran 2012. | dversiktsplanen har
flera omraden pekats ut som lampliga att prova fér nya bostader. Aktuellt planomrade ingar i
omrade kallat B.35 i 6versiktsplanen. Fér omradet anges att cirka 50 friliggande villor eller
villor byggda i grupp kan vara lampligt pa Engeshoéjden. Hansyn ska tas till aldre trad och

fornlamningar.

| gallande detaljplan tillats 43 bostader i friliggande smahus. Med ett tillskott pa 20
radhusbostader i aktuell detaljplan ar det nagot fler bostader an vad som angavs i
oversiktsplanen. Foérdelningen blir dock évervagande friliggande villor och den tatare

radhusbebyggelsen tar mindre mark i ansprak.

Den sammanvagda bedémningen ar att planférslaget tillsammans med det som genomfors

pa Engeshojden foljer dversiktsplanens intentioner.

Figur 8. Kartbild fran gallande Fordjupad 6versiktsplan for Norrlandet 2012. Aktuellt planomrade ligger
inom den gula ytan kallad B.35.

Gallande detaljplan
For planomradet galler detaljplan 21-P96:127 och andring av detaljplan 2180K-P2022/13.

| gallande plan begransas bebyggelsen till friliggande smahusbostader med egna tomter.

Aktuellt planforslag ersatter delar av gallande detaljplan. Skogsomradet mot Bonavagen

planlaggs som allman plats natur istallet for kvartersmark som i gallande plan.
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Beslut om planlaggning

Ansdkan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats i

samhallsbyggnadsndmnden den 24 augusti 2022.

Naturmiljo och landskap

Det nya bostadsomradet planlaggs i skogsmark som till stérsta del bestar av tallskog.
Omradet ligger inom en stor utpekad nationell vardetrakt fér skog, Daldlven, Kalkomradet och
Géstrikekusten, dar det finns hdga skogliga varden av olika karaktarer. Generellt ar det har
skogsomradet mot Bonavagen relativt ungt, men det finns nagra spridda aldre stora tallar
inom exploateringsomradet dar bostaderna ska placeras. | naromradet, framfor allt norr om
planomradet, finns stora skogsomraden med vardefull natur och majlighet till rekreation.

Befintlig skog s6der om villabebyggelsen fungerar som en buffertzon mot Bénavagen.

Planforslag och konsekvenser

| detaljplanearbetet har det varit viktigt att skapa en for omradet relativt tat exploatering for att
inte gora onddigt stora markavtryck, och darmed spara befintliga varden i skogsmarken. De
hoégsta naturvardena pa platsen finns framfér allt i fem aldre tallar inom
exploateringsomradet. Planférslaget har anpassats for att kunna spara tre av dessa.
Planbestammelser som férhindrar fallning sékerstaller detta. Skogen séder om

villabebyggelsen planlaggs som allman plats natur for att sakerstalla att skogen bevaras.

En befintlig stig passerar lekplatsen, huvudgatan Engeshéjden och genom planomradets
nordvastra del. Del av stigen vid infarten till aktuellt planomrade ersatts av gata och stigen tar

vid igen efter cirka 25 meter.
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Figur 9. Schematisk karta som visar den ungefarliga fordelningen mellan naturmark (grén) och nytt

bostadsomrade (gul) i detaljplanen.

Ekosystemtjanster
Skogsomradet langs Bonavagen har varden for flera ekosystemtjanster, bland annat
luftrening, bullerd@mpning och infiltration av dagvatten. Det bidrar aven till landskapsbild och

rekreationsvarden.

Planforslag och konsekvenser
Omradets nuvarande ekosystemtjanster kommer att bli kvar, men minskar lite i omfattning

nar mark tas i ansprak for bebyggelse.

Landskapsbild och utblickar
Planomradet ligger pa en hojd upp fran Bonavagen och bestar av tat tallskog. Skogsomradet
ar synligt fran delar av Bénan och fran havet. | samma skogsomrade planeras en ny gata

norrut fran Bénavagen.
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Planférslag och konsekvenser
En skogskorridor sparas mellan bostaderna och Bénavagen. Den tata skogen déljer
bostadsomradet relativt val pa langre avstand, exempelvis vid inblick fran havet. Fran

Bdnavagen kan bostadshusen synas mellan traden.

Kulturmiljo och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Inom planomradet finns ingen kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, men angransar mot
riksintresseomrade for kulturmiljovarden och bebyggelse med hdga kulturvarden i Bonan

sydost om planomradet.

Planforslag och konsekvenser
De nya bostaderna omgardas av relativt tat skog och bedéms darfér inte innebara en visuell
paverkan pa langre avstand, exempelvis fran havet. Det beddms inte finnas nagon risk att

planfoérslaget medfér negativ paverkan pa kulturhistoriska varden.

Fornlamningar

Det finns inga kanda eller registrerade fornlamningar i eller runt planomradet.

Offentlig och kommersiell service

Det ar relativt lang till de flesta samhallsfunktionerna som skola, livsmedelshandel, apotek,
halso- och sjukvard med mera. Narmsta apotek och livsmedelsbutik ligger cirka 9 km fran

planomradet. Narmsta forskola finns i Bonan cirka 1,5 km bort.

Planforslag och konsekvenser
Boende i omradet kommer att leva med stora avstand till arbete och skola samt for att utfora

vardagsarenden, vilket galler for hela Norrlandet.

Gator och trafik

Hallbara transportmedel och kollektivtrafik

Vid Bonavagen finns busshallplats som idag trafikeras av busslinje 95 och 195 med en
turtathet pa en gang i timmen under vardagar. Parallellt med Bonavagen finns separerad
gang- och cykelbana i bada fardriktningar. Cykelavstand fran planomradet till centrala Gavle

ar cirka 11 km.

Planforslag och konsekvenser
Busshallplats och cykelvag finns i direkt anslutning till bostadsomradet Engeshojden.

Oskyddade trafikanter anvander huvudgatan i blandtrafik ner till Bonavagen.
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Gatustruktur, gatumiljoé och angoring

En lokalgata ansluts till bostadsomradets huvudgata Engeshojden. Gatan dimensioneras
med belagd bredd pa cirka 5,5 meter for boendes trafik med malpunkt vid
boendeparkeringen. Parkering angors direkt mot gatan. Varje entré kan i undantagsfall

angoras genom en liten angoéringsgata som I6per tvargaende fran lokalgatan.

Biltrafik

Enligt kommunens berakningar kan cirka 95 fordonsroérelser per dygn tillkomma till foljd av
exploateringen, inraknat med sa kallad nyttotrafik som exempelvis sophantering och
postleveranser. Kommunen beddmer att Bonavagens kapacitet klarar av den tillkommande

trafikmangden utan att sarskilda atgarder vidtas.

Parkering

Enligt kommunens mobilitetsnorm ska minst en bilparkeringsplats kunna ordnas per bostad
samt minst tva platser for besdkare. For cykel ska antal cykelplatser ordnas beroende pa
bostadsstorlek. Fér 3 rum och kdk ska minst 3,5 plats per bostad rymmas varav

3 vaderskyddade.

For boende planeras 20 bilparkeringar vilket motsvarar en bil per bostad samt fyra
besdksplatser. Bilparkering sker samlat langs lokalgatan, boendeparkering kan ske i carport
och besdksparkering pa mark. Utifran trafiksakerhetsskal behdver carports uppféras med
genomsiktliga gavlar for att sékerstalla visuell kontakt mot gatan vid backande rorelser.
Gatan kommer i huvudsak att anvandas av boende inom planomradet och trafikflodena
kommer darfor att vara laga. Cykelparkering med antal platser enligt mobilitetsnormen

beddéms kunna ordnas pa férgardsmark vid respektive bostad.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och spillvatten och alla nya bostader

ansluts till det allmanna ledningsnatet. Befintligt ledningsnat finns i gatan Engeshdjden.

Planforslag och konsekvenser

Omradet bedéms kunna anslutas till ledningsnatet for vatten vid Engeshdéjden, infarten till
aktuellt planomrade. Topografin gor att det inte ar mojligt att ansluta med sjalvfall till samma
plats. Spillvatten kan antingen ledas med sjalvfall ner till en pumpstation norr om bostaderna

for att pumpas upp till Engeshdjden, eller ledas med sjalvfall genom skogen séderut till
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ledningsnatet vid Bonavagen. Anslutning av bade vatten- och spillvatten vid infarten bedéms

ldmpligast for att fa en samlad anslutningspunkt.

Figur 10. Skiss som visar foreslagen férlaggning av vatten- och spillvattenledningar samt placering av

pumpstation for spillvatten. Av skissen framgar ocksa foreslagen dagvattenhantering. (Sitowise, 2024).

Upplatelseformen far betydelse for anslutningspunkter for vatten och spillvatten. Vid
avstyckning till en stor fastighet med exempelvis bostadsratter fungerar en anslutningspunkt
till ett internt ledningsnat. Vid avstyckning av enskilda fastigheter ar VA-huvudmannen
skyldiga att uppratta forbindelsepunkter for varje ny fastighet. For att sakra VA-
huvudmannens markatkomst sakerstalls utrymmen genom u-omraden for ledningar och E-

omrade dar spillvattenpumpstation kan placeras.

El, fiber och uppvarmning

El och fiber finns utbyggt i villaomradet och nya bostader bedéms kunna ansluta dit. Det finns

ingen utbyggd fjarrvarme i omradet.

Avfall

Forutom hushallsavfall och matavfall ska ocksa forpackningsavfall hanteras fastighetsnara
fran och med 2027. Det innebar att avfallsutrymmen kommer att krava mer plats an tidigare.
Sadana utrymmen ska sa langt som majligt placeras pa ett tillgangligt och sakert satt. For att
skapa bra arbetsférhallanden ska sophamtarna komma nara det avfall som ska hamtas,

Samtidigt ska det inte vara for langt avstand fran bostaden till avfallsrummet. Sarskilt
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manniskor med nedsatt rorlighet bor inte ha for langt avstand for att slanga sitt avfall. Enligt
allmanna rad i Boverkets byggregler (BBR, 3:422) bor avstandet mellan entré och

avfallsutrymmen inte vara langre an 50 meter for flerbostadshus.

Planforslag och konsekvenser

Avfall fran radhusbostaderna bor sorteras och I6sas gemensamt. For att klara avstandskravet
pa 50 meter maste avfallsrum placeras inom exploateringsomradet. Detta kan goéras pa
kvartersmark vaster om gatan. Exploatér ska ha en fortsatt dialog med Gastrike atervinnare

om lamplig avfallshantering.

Geotekniska forhallanden och radon

Omradet bestar av skogsmark och upplevs som torrt utan vattenférande strak eller staende
vatten. Ytan dar nya huskroppar planeras ar plan och héjdskillnaderna ar sma, en mycket

svag lutning kan anas i 6stlig riktning.

Omradet bestar av svallad moran som till ytan &r mycket sten- och blockrik. Moranen ar
enligt SGU:s jordartskarta sandig och tidigare siktningar for villaomradet intill har bedémt den
som en sandig grusig siltig moran. Storre ytblock kan lokalt synas ovan vegetationen. Under
den svallade moranen finns en finkornigare moran som av tidigare erfarenheter i omradet

visat sig vara mycket fast lagrad.

Enligt utford geoteknisk utredning (Sweco, 2023) observeras inga rorelser eller andra tecken
pa instabilitet eller pagaende erosion. Eftersom omradet ar mycket flackt (cirka 3 grader) i

kombination med friktionsjordar bedoms ingen risk for skred eller stabilitetsbrott foreligga.

Grundvattenror finns installerade i omradet intill sedan tidigare. Samtliga ror langs befintlig
huvudgata har varit torra vid avlasning. Det kan darfor forvantas att grundvattennivan i

omradet ligger minst 3,5 meter under markytan.
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Figur 11. SGU:s jordartskarta som visar moranmark inom exploateringsomradet (rodmarkerat).

Orangea félt i narheten visar pa svallsediment i form av grus. (Sweco, 2023).

Planférslag och konsekvenser

Omradet beddms enligt den geotekniska utredningen (Sweco, 2023) ha goda forutsattningar
for planerad exploatering. Ingen risk for skred eller ras bedéms férekomma inom omradet
med hansyn taget till omradets topografi och jordarter. Grundlaggning kan ske med platta pa

mark.

Inom Gavle kommun ska bostader och andra byggnader dar manniskor stadigvarande vistas
byggas radonsakert pa mark med hég radonrisk och radonskyddat pa évrig mark (6versikts-
plan Gavle kommun 2030). Detta hanteras i samband med bygglov enligt BBR (Boverkets
byggregler). Genomférda undersokningar visar pa normalradonmark varfér byggnader ska

uppfdéras radonskyddat.

Dagvatten

Planomradet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Det innebar att

fastighetsagaren ar ansvarig for att dagvatten omhandertas och avleds.

Fastigheten ligger pa en lokal hogpunkt och sluttar mot 6ster. Enligt utférd
dagvattenutredning (Mavacon, 2024) infiltreras och perkolerar de flesta regn ner i
grundvattnet, jorden ar relativt genomslapplig och grundvattnet ligger lagt. Eventuell ytlig

avrinning avleds via Bénavagens vagdiken och terrangdiken mot havet vid Bonaviken.
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Figur 12. Kartbild som visar planomradet och avrinningsriktningar i nulage. Planomradet visas med

orange streckad linje. (Mavacon, 2024).

Enligt kommunens dagvattenpolicy ar fastighetsagaren som avleder dagvatten direkt till
mindre dike eller vattendrag ansvarig for att utreda om kapacitet finns for det tilkommande

flodet, i annat fall ska flodesbegransande atgard vidtas eller kapaciteten nedstroms 6kas.

Fororeningsbelastningen ska om mdgjligt inte 6ka vid exploatering och vattnets

fororeningsinnehall ska begransas vid kallan.

En ny vag planeras norr om Bénan med en strackning fran Bénavagen strax 6ster om aktuellt
planomrade. Det kommer att medféra en betydande slant mellan planerad exploatering och
den nya vagen. Dagvattenhanteringen for aktuell exploatering behéver ta hansyn till den

kommande vagslanten och inte aventyra stabiliteten i slanten.

Enligt forprojekteringen for den nya vagen foéreslas avvattning via 6ppna diken pa vardera
sida av vagen samt dranering i skaldike mellan separerad gang- och cykelvag och bilvag.
Trummor laggs i lagpunkter och leder vatten till befintliga vagdiken i nordoéstlig riktning langs
Bonavagen. Vid genomférande av den nya vagen behdver vagavvattningen langs den

befintliga Bonavagen ner mot Bonaviken ses éver da den nya vagstrackningen kan innebara
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att avrinning sker fran ett storre omrade. Befintlig avvattning langs Bénavéagen ar bitvis diffus

och vagdike saknas eller ar mycket grunda mot tomtmark.

[___1 Utredningsomrade
Norrlandet 10:1
% Vérdefulla tallar
] Forprojektering
- forbifart Bonan
; AiE s | — Vagkant
T , b ’ A ¥ GCvig
: B ’ — — Grans

Figur 13. Kartbild som visar planomradet och forprojekterad ny vag. (Mavacon, 2024).

Planforslag och konsekvenser
Dagvatten fran planomradet bedéms kunna hanteras lokalt. | dagvattenutredningen foreslas
en systemldsning for att omhanderta dagvattnet inom planomradet. Utredningen har beaktat

bade att den nya vagen Oster om omradet anlaggs och om den inte gor det.

Eftersom geotekniska undersokningar visar pa genomslappliga jordarter bedéms det vara
lampligt att utféra dagvattensystem med perkolationsmagasin. Takvatten avleds via stuprér
till ledning som leder vattnet till stenkistor. For att inte paverka befintliga anlaggningar
nedstréms fordrdjs utflodet fran omradet till nuvarande normalfléden vid 10- och 100-arsregn.
For att uppna detta behdver systemet kunna hantera 178 m? i fordréjningsvolym. Om
foreslagna stenkistor gors cirka tva meter djupa och med 33 procent halrumsvolym uppnas
detta. Féreslagna ledningar dimensioneras inte for 100-arsregn, darfér behdvs ocksa ytliga
skyfallsvagar skapas fran omradets lokalgata ner till ndrmsta stenkista. Dessa kan utféras

som exempelvis krossdiken.
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Figur 14. Systemldsning som foreslas i dagvattenutredningen (Mavacon, 2024). Omradets avvattnas
genom hojdsattning via ledningar och diken till strategiskt placerade stenkistor som fordrojer

regnvattnet och begrénsar flédet ut fran omradet.

Storningar, halsa och sakerhet

Buller och vibrationer
Omradet ar bullerpaverkat av vagtrafik fran Bénavagen och kommer i framtiden att bl
paverkat av vagtrafik fran en ny vag som planeras ga norrut fran Bénavagen strax 6ster om

planomradet.



27

LAGAKRAFTHANDLING

oA U

Figur 15. Kartan visar nya bostadernas lage i férhallande till befintliga Bonavagen i norddstlig riktning

mot Bénan samt planerad ny vag norrut forbi Bénan. (Mavacon, 2023/Civilscon, 2022).

En bullerutredning (Trivector, 2023) har tagits fram under detaljplanearbetet. Berakningar i
bullerutredningen har tagit hansyn till den framtida vagen. Eftersom vagen inte finns och ny
bebyggelse langs vagen inte annu ar fardigplanerad finns inga preciserade trafikuppgifter for
vad den nya vagen férvantas alstra eller hur mycket den férvantas avlasta Bénavagen. Vid
berakning av ljudnivaer ska hansyn tas till framtida scenarier dar trafiken kan komma att 6ka
jamfort med idag. | normala fall beraknas ett framtidsscenario fram till ar 2040. Eftersom den
nya vagen skapar ytterligare osakerheter for berakningsresultatet har bullerutredningen

presenterat tva olika scenarier.

Enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns antagna riktvarden

for vilka ljudnivaer som ska anses acceptabla vid bostadens fasad och uteplats. For bostader
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som foreslas i planforslaget galler att de ekvivalenta ljudnivaerna i fasad ska klara 60 dBA

och uteplatser ska klara 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

Planforslag och konsekvenser

Bullerutredningen (Trivector, 2023) redovisar tva scenarier for framtida trafikmangder dar det
ena, scenario B, innebar ett worst-case-scenario dar trafikmangden ar ca 25 procent storre ar
2040 an det andra scenariot, scenario A. Bullerutredningen visar att trafikbullerférordningens

riktvarde for ekvivalent ljudniva i fasad klaras for samtliga bostader i planférslaget i bada

scenarier.
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Figur 16. Ekvivalenta ljudnivaer vid de mest bullerutsatta fasaderna. Scenario B &r det scenario som
visar mest trafik ar 2040 (Trivector, 2023).

Bullerutredningen visar ocksa att alla lagenheter har tiligang till minst en uteplats som klarar
trafikbullerférordningens riktvarde pa 50 dBA ekvivalent ljudniva, oavsett vilket scenario som
beddmts. Inga bullerskyddsatgarder behdver vidtas for att trafikbullerférordningens riktvarden
ska klaras.

For att samtliga uteplatser ska uppna riktvardena aven for scenariot med mest framtida trafik
behdvs ett bullerplank pa 1,6 meter anlaggas vid tomtgrans i 6ster vid den huslanga som ar
langst i séder. Kommunen beddmer att det inte ar nédvandigt att reglera detta med en

planbestammelse. Planen mdjliggdér dock att ett sadant plank kan uppféras.

Fororeningar

Inga fororenade omraden ar kdnda inom planomradet. Enligt historiska ortofoton samt aldre

ekonomiska kartor har omradet varit skogbevuxet under en langre period.
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Oversvamning och skyfall

Oversvamningsrisker har utretts och redovisats i en dagvattenutredning (Mavacon, 2024).

| utredningen har man beraknat med ett dimensionerande fléde for ett 10 minuter l&angt 100-
arsregn. For omradet redovisas ocksa en féreslagen systemldsning for avvattning av gata
och byggnader genom ledningar och diken till stenkistor med till stérsta del utlopp genom
infiltration i mark. Enligt utredningen klarar systemldsningen att fordroja ett 100-arsregn i upp
till 10 minuter utan att 6ka normalflédet nedstréms. Vid langvariga kraftiga regn langre an 10
minuter finns risk att braddning sker pa ytan genom diffus ytlig avrinning mot vagdiken
nedstroms. Med féreslagen exploatering forandras hojdsattning inom omradet och en del av
den avrinning som idag sker mot nedstréms liggande fastigheter vid extrema regn kommer

att styras om mot Bonavagen. Darigenom beddms inte risken 6ka for paverkan nedstroms.

Planforslaget beddms inte medfdra en 6kad risk for att skador uppstar vid dversvamning.

Brandskydd
Planomradet ar tillgangligt via gatan Engeshdjden som nas fran Bénavagen.
Brandvattenférsoérjning sker pad samma satt som for évrig byggnation pa Norrlandet, det vill

saga att raddningstjansten maste ha slackvatten med sig i handelse av brand.

Riksintressen

Kulturmiljovard

Planomradet angransar till riksintresse Norrlandet, Bonan och Utvalnas X802. De nya
bostadderna omgardas av relativt tat skog och bedéms darfér inte innebara en visuell
paverkan pa langre avstand, exempelvis fran havet. Det bedéms inte finnas nagon risk att

planférslaget medfér negativ paverkan pa riksintresset.

Miljokvalitetsnormer
Recipient for dagvatten fran exploateringsomradet ar Skutskarsfjarden (WA80387062). Dess

ekologiska status ar bedéomd till mattlig beroende pa évergddning, sétvatteninfléde och
vattenutbyte. Dess norm for ekologisk status ar god status ar 2027. Tidsfristen beror pa att
det rader kunskapsbrist om kallorna till de férhéjda halterna av naringsamnen i

vattenférekomsten. Dock pekas urban markanvandning ut som en kalla.

Vattenférekomstens kemiska ytvattenstatus ar inte god och dess miljokvalitetsnorm ar satt till
god kemisk status med tidsfrist for dioxiner till &r 2027 och med mindre stranga krav for

bromerade difenyletrar och kvicksilverféreningar.
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Genom planomradet gar en vattendelare sa att den Ostra delen av det planlagda
naturomradet avrinner i dikessystem genom Ryssangen ut i Engesviken till
vattenférekomsten Yttre Fjarden (WA51799579). Dess ekologiska status ar bedémd som
otillfredsstallande framst beroende pa halten klorofyll i vattnet vilket aven hanger samman
med mangden naringsamnen som ocksa bedoms som otillfredsstallande. Yttre fijardens norm
ar god status ar 2039 dar det ar diffus paverkan fran bland annat jordbruk och omgivande
kustvattenforekomster som ger undantaget. Den kemiska statusen uppnar inte god och dess
norm ar satt till god kemisk status med tidsfrist for dioxiner till &r 2027 och med mindre

stranga krav for polybromerade difenyletrar och kvicksilverféreningar.

Vattenforekomsten paverkas av ett flertal kallor sa som industrier, deponier, férorenade

omraden férutom urban markanvandning, transport och infrastruktur.

Under delar av planomradet ligger aven en stor grundvattenférekomst i sedimentart berg

(WA81382160). Dess kemiska och kvantitativa status ar god vilket aven ar dess norm.

Luftkvaliteten inom planomradet bedéms god. For kvavedioxid &r dygnsmedelhalten 9-12
pg/m? och arsmedelhalten ar 3—-5 pg/m3. For partiklar, PM10, &r dygnsmedelhalten 14—16

pg/m?3 och arsmedelhalten 8—10 ug/m3.

Konsekvenser

Med stenkistor dar utlopp till storsta del under aret sker genom infiltration i mark kan 100
procent reningsgrad uppnas. Vid langvariga regn finns risk att hela regnvolymen inte hinner
infiltrera ned i mark innan braddning sker pa ytan. | detta fall sker dock initialt en rening i
makadamdiken/krossdike och pa éversilningsytor i skogsmarken nedstroms stenkistorna.
Delar av planomradet séakerstalls som naturmark och ger darfér inte nagon férandring i volym
eller innehallet i det avrinnande vattnet. Darmed beddms inte planférslaget medféra en
paverkan pa nagon av normernas kvalitetsfaktorer. Kommunen bedémer att med féreslagen
fordelning mellan kvartersmark och naturmark, samt féreslagen dagvattenhantering, vars
genomforande mojliggoérs genom exploateringsavtal samt reglering och upplysning pa
plankartan, s& kommer inte planforslaget paverka mojligheten att na miljokvalitetsnormen for

vatten.

Planférslaget beddms inte medfora sadana trafikbkningar att nagon miljokvalitetsnorm for luft

paverkas.

Miljomal
Ingen av de nationella miljomal har identifierats som miljomal som kan komma att paverkas

av detaljplanens genomférande.
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Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, andring av fastigheters
granser och bildande av gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter.
Fastighetsbildningsatgarder prévas i en lantmateriférrattning som handlaggs av

Lantmaterimyndigheten i Gavle kommun.

Planforslag och konsekvenser

Inom planomradet ryms ett nytt radhusomrade, planlagt som kvartersmark fér bostader, ett
mindre omrade planlagt som allman kvartersmark for teknisk anlaggning och ett stérre
omrade planlagt som allman plats natur. Bostadsomradet med ytor for nédvandiga tekniska
anlaggningar kan férvantas avstyckas fran stamfastigheten Norrlandet 10:1, medan det

stérre skogsomradet kan bli kvar.

Detaljplanen reglerar inte upplatelseform fér de nya radhusbostaderna, vilket innebar att det
kan upprattas som bostadsrattsforening eller med aganderatt. Vid bostadsratt férvantas hela
bostadsomradet avstyckas som en fastighet med en bostadsrattsférening som forvaltar hela
fastigheten, byggnader, gator och tekniska anlaggningar. Vid aganderatt avstyckas varje
enhet till egen fastighet och gemensamma ytor, exempelvis for avfallsrum, gata, carports och
enskilda tekniska anlaggningar bildas lampligen en marksamfallighet och en

gemensamhetsanlaggning.

Exploatéren ansvarar for att anséka om och bekosta nédvandig fastighetsbildning for att

genomfora detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar

For intilliggande villaomrades gemensamma ytor finns en gemensamhetsanlaggning,
Norrlandet GA:44. | gemensamhetsanlaggningen ingar gatan Engeshoéjden samt ytor for
dagvattenhantering, lekplats, naturomrade, belysning mm. Gemensamhetsanlaggningen

forvaltas av Engeshdjdens samfallighetsforening.



32

LAGAKRAFTHANDLING

Figur 17. Befintlig gemensamhetsanlaggning i omradet, Norrlandet GA:44 i gront och aktuellt

planomrade i gult.

Nya radhusbostader boér fa del i befintlig gemensamhetsanlaggning pa grund av beroendet
av gatan. Vid dganderatt i radhusomradet kan befintlig gemensamhetsanlaggning omprévas
alternativ att en ny gemensamhetsanlaggning bildas fér nya gemensamma ytor, byggnader
och anlaggningar. Del av naturomradet kan komma att inga i gemensamhetsanlaggningen,

men troligen inte hela omradet.

Bildande av ny och/eller omprévning av befintlig gemensamhetsanlaggning séks och

bekostas av exploatdren.

Ledningsratter
| vilaomradet intill, i gatan Engeshdjden, finns ledningsratt for allmanna vatten- och

spillvattenledningar.

Beroende pa upplatelseform och placering av vatten- och spillvattenledning kan ledningsratt
bli aktuellt i omradet. Om radhusenheterna avstyckas enskilt med aganderatt kan ledningsratt

for allmanna ledningar bildas pa allman plats. For allmanna ledningar fram till
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anslutningspunkt vid varje fastighetsgrans sakras utrymmen genom markreservat for

allmannyttiga underjordiska ledningar (u-omraden).

Inom naturmarken tydliggérs genom egenskapsbestammelse att mindre servicevag far
anlaggas, i syfte att mojliggora atkomst till planerad pumpstation (E-omradet). Nyttjanderatt
kan behdva upprattas for servicevag om VA-huvudmannen ska ansvara for den tekniska

anlaggningen.

Vid exempelvis bostadsratt omfattas troligen hela omradet av bara en fastighet och befintlig

ledningsratt tacker da troligen in ledningen fram till den nya fastighetens anslutningspunkt.

Tekniska fragor

Exploatéren ar ansvarig for att ordna teknisk infrastruktur till fastigheten i den ordning som
kravs for att takta med exploateringen. Anslutning till ledningsnat for vatten, spillvatten, elnat
och fiber sker i samrad mellan exploatéren och ledningsagarna Gavle Vatten AB och Gavle
Energi AB. Upplatelseformen far betydelse for anslutningspunkter for vatten och spillvatten.
Vid avstyckning till en stor fastighet med exempelvis bostadsratter fungerar en
anslutningspunkt till ett internt ledningsnat. Vid avstyckning av enskilda fastigheter ar VA-

huvudmannen skyldiga att uppratta férbindelsepunkter for varje ny fastighet.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer att tecknas mellan exploatér och Gavle kommun innan planen
antas. Avtalet ar under framtagande och kommer bland annat reglera vagstandard inom
planomradet och att avvattning sker i enlighet med féreslagna atgarder i utford

dagvattenutredning.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Planavgift bekostas av exploatdren och faktureras av kommunens planenhet enligt slutet

planavtal.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen far inga kommunalekonomiska konsekvenser av planens genomférande.
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Exploatérens kostnadsansvar i genomforandet
Exploatéren bekostar anslutningsavgifter for vatten, spillvatten, el och fiber samt de

fastighetsbildningsatgarder som kravs for ett genomférande av detaljplanen.

Betydande miljopaverkan

Nar en kommun upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen underséka om

detaljplanens genomférande kan antas medféra en betydande miljépaverkan.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljépaverkan har upprattats i enlighet med plan- och

bygglagen 5 kap 11 a § och miljébalken 6 kap 5 §.

Kommunens beddmning ar att ett genomférande av planen inte kommer att innebara en
betydande miljépaverkan, och att darfér ingen strategisk miljobedémning med tillhérande

miljokonsekvensbeskrivning behéver upprattas.

Beddmningen motiveras av att inga gallande miljokvalitetsnormer bedéms 6verskridas och
att detaljplanens genomférande ar i linje med relevanta miljomal. De miljéfaktorer som
sarskilt hanteras i planen ar trafikbuller fran Bonavagen, dagvattenhantering, skyfall och
geotekniska risker. Inga av dessa faktorers enskilda eller kumulativa miljéeffekter bedéms

vara av sadan omfattning att de innebar betydande miljépaverkan enligt miljébalkens 6 kap.

Lansstyrelsens stallningstagande

Lansstyrelsen delade kommunens stallningstagande i yttrande daterat 2023-02-03.

Utredningar

Nedan listas de utredningar som tagits fram under detaljplanearbetet och som legat till grund

for detaljplanens utformning.
Foljande utredningar har tagits fram i samband med detaljplanen:

e Sweco, 2023-06-28. PM Geoteknik Norrlandet 10:1, Gavle kommun.
e Mavacon, 2024-01-17. PM Dagvatten Norrlandet 10:1.

e Trivector, 2023-06-02. Buller Bonan Norrlandet 10:1 i Gavle kommun.
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Medverkande

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har utarbetats av planingenjér Kevin Engberg och planarkitekt Johanna

van der Kaaij. Dessutom har foljande tjanstepersoner inom Livsmiljé Gavle deltagit:

. Ann-Sofi Dahlqgvist, miljéutredare.
o Mirja Tornquist, miljdutredare.
. Maria Lind, kommunekolog.

Planhandlingarna har granskats av Sari Svedjeholm, planchef.

Livsmiljo Gavle

Sari Svedjeholm Johanna van der Kaaij
Planchef Planarkitekt



