347

= % Dnr: SBN 2018/66

'Lidkopings
kommun

Detaljplan for Tallskogen 1 m fl.
LidkGpings kommun

g
AGARDSSKOGENS
VARDCENTRUM

SAMHALLSBYGGNAD
PLAN-TRAFIK



Detaljplan for Tallskogen 1 m.fl., Lidkdpings kommun

Detaljplan for Tallskogen 1 m.fl.,
Lidk6pings kommun

Handlingsforteckning
Detaljplanen bestar av féljande handlingar:

Plankarta inklusive illustrationskarta
Planbeskrivning

Ovriga handlingar till detaljplanen:

Fastighetsforteckning

Handlaggare
Beng-Gdran Nilsson
Planarkitekt

Plankonsult

Mia Borjesson, Magnus Larsson
Axel Lindqvist

Radar arkitektur och planering

Samhallsbyggnad, Plan
Februari, 2018

Kommunala beslut
Samhallsbyggnadsndmndens antagande 2018-05-08 8§76
Laga kraft 2018-06-07

Planbeskrivning 2 (av 21)



Detaljplan for Tallskogen 1 m.fl., Lidkdpings kommun

INNEHALLSFORTECKNING

PLANBESKRIVNING .....cooiiiiiiiiiii 4
Planens syfte och huvuddrag...........ccoooeeeiiiieiiieeeeeeen 4
Avvagning enligt miljobalken ...........cccoooeiiiiiii e, 4
Plandata .......coooiiiiei e 5

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN.......ccocoviiieiieeieeieee e 7
OVEISIKESPIAN ...ttt 7
Fordjupad Oversiktsplan..............eeiiii i 7
Gallande detaljplaner..........cooo oo 7
Kommunala beslut i OVIigt ..........eeiiiieiieeeeeee e 7

STALLNINGSTAGANDEN.......cciiitieiieeteeeee e 8
BehovshedOmNiNg ......ccooi e iiiieece e 8
BarnkonVentioNeN.........ooooi i 8
JAMBKNET .o aneaee 8
Hallbar samhallsplanering och hallbart byggande ...................... 9

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER.. 10
NBILUT <. et e e et e e e e e e e eeenaeeaees 10
e )Y (0] 13
Gator OCh trafik .........cooeeeiiiiii 14
) (0] 11 0o = | 15
Teknisk fOrSOMNING. ... ..uueieiiiiiiiiiieiiieeeie e 16
AdMINIStrativa fragor..........ccuveiiciie e 17

GENOMFORANDE........cooiiieiie et 17
Organisatoriska frAgOr ..........ccveeeeeeeeciee e 17
Fastighetsrattsliga fragor ..........ccccovveiiieiiiecie e 17
EKONOMISKA frAQOT......cccivvieiciie et 18

Planbeskrivning 3 (av 21)



PLANBESKRIVNING

Justeringar av planhandlingarna

Efter_samrédstidens utgang har plankartan justerats och planbeskrivningen komplette-
rats. Andringar som &r gjorda pa plankartan &r fortydligande av skyddsbestammelser
dels avseende skyddsomrade mellan gaslager och forskoletomt och dels omrade i nar-
heten av Ringleden (vag 2578) som paverkas av buller. En mindre utokning av
mark dar byggnad inte far uppforas har gjorts i anslutning till gastanksta-tionen.
I planbeskrivningen har kompletteringar gjorts vad géller risk vid skyfall, trafik-
floden som underlag till bullerberakning och fastighetsrattsliga fragor samt
kostnader for kommande fastighetsregleringar.

Efter granskningen har plankartan dndrats sa att omrade dar byggnad inte far
uppforas (s k prickad mark) sakerstaller att byggnad inte kan uppféras inom 80
meter fran vag 2578 (Ringleden). Dessutom har planbestammelse inforts som
inte medger att byggnader for vard, skola, sérskilt boende (s k svarutrymd verk-
samhet) far uppféras inom 100 meter fran gastank. Fértydligande har ocksa gjorts
att uteplats tillhrande vardbebyggelse ingar i begreppet svarutrymd verksamhet.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att utoka anvandningen av den kommunala fastigheten Tall-
skogen 1 som idag far anvandas for vardandamal till att d&ven omfatta forskole-
verksamhet, samt att permanenta den fordonsgasstation som ligger i ett omrade
som kommunen arrenderar ut till FordonsGas. Dessutom medger planen en an-
slutning till en framtida tomt i géllande plan sydvast om befintlig bensinstation.

Avvagning enligt miljobalken

Enligt Miljobalken 3:e kap ska marken anvandas till det &ndamal som ar mest
lampligt med héansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Detalj-
planen innebdr att fler forskoleplatser anordnas i kommunen och kommunen
darigenom kan uppratthalla service till kommuninvanarna.



Plandata

Lagesbestamning

Planomradet &r belaget sydvast om Lidkopings centrum, drygt 2 km fran Nya
Stadens torg. Omradet avgransas av ringleden i norr, riksvag 44 i 6ster och av
Agardsskogen i soder.
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Orienteringskarta 6ver LidkOpings tétort. Planomrédet markeras i rott,
gul markering ar Nya stadens torg.

Areal
Planomradet omfattar 5,8 ha mark.

Markagoforhallanden
Kommunen ager all mark inom planomradet.

Orienteringskarta éver de berdrda fastigheterna. Det roda strecket markerar
planomradet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Detaljplanen strider inte mot kommunens oversiktsplan fran 2003.

Omradets norra del ingar i utpekat omrade for riksintresse for turism och fri-
luftsliv. Riksvag 44 ingar i riksintresse for vagar.

Planomradet berdrs av riksintresse for rorligt friluftsliv, enligt Miljobalken 4:2.
Riksintresset for turism och rorligt friluftsliv omfattar Vanern med Gar och
strandomraden, med hansyn till dess natur- och kulturvarden. Inom omradet
skall turismens och friluftslivet, framst det rorliga friluftslivets intressen, sar-
skilt beaktas vid beddmning av exploatering och andra ingrepp i miljon.

Planen beddms inte motverka dessa intressen.

Fordjupad Oversiktsplan

Omradet omfattas av Generalplan for Lidkoping, antagen 1984-06-12. | generalplanen
anges markanvandningen till sjukhus. | 6versiktsplanen fran ar 2003 justeras detta till
att omfatta vardcentral. Planforslaget bedoms inte motverka Gversiktsplanens intention.

Gallande detaljplaner

Planférslaget omfattas av tre gallande detaljplaner. Till stérsta delen berérs om-
radet av, Detaljplan for kv. Tallskogen, vann laga kraft 1990 (278). Inom plan-
omrédet géller ocksa Detaljplan for del av Agardsomrédet 1:1, Agardens vard-
centrum (314), som vann laga kraft 2009 och del av Detaljplan fér Ljungheds-
rondellen del av Ljunghed 1:1 och Agérdsomrédet 1:1, som vann laga kraft
2001 (297).

For aktuell fastighet géller i gallande plan vard- och bostadsbebyggelse i tva va-
ningar. Vardbebyggelse far uppforas i upp till 14000 kvadratmeter bruttoarea;
bostadsbebyggelse i max 4000 kvadratmeter bruttoarea. Inom omradets ostra
del tillats bilservice, med en bebyggelse om max 4000 kvadratmeter bruttoarea
och 100 kvadratmeter lokalarea for livsmedelsforsaljning. Planen reglerar att
stora delar av fastigheten ska bevaras som naturmark. Genom fastigheten |16per
ett ledningsstrak. Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska led-
ningar i detta strak.

Kommunala beslut i 6vrigt

Samhéllsbyggnadsndamnden beslutade 2016-09-06 § 122 att ge planbesked for
andring av detaljplan for Tallskogen 1 m.fl. Planarbetet genomférs med stan-
dardforfarande enligt Plan- och bygglagen, PBL (2010:900).



STALLNINGSTAGANDEN

Behovsbedtmning

Genomfdrandet av planen bedoms inte innebéra nagon betydande miljopaver-
kan varfor nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 348 PBL inte be-
doms vara nodvandig. Lansstyrelsen har vid samrad med kommunen 2017-10-
12 meddelat att de goér samma bedémning.

Behovsbeddmningen grundar sig pa foljande. Planen medger inga nya byggrat-
ter utan endast fler markanvandningar inom géllande byggrétt och utgor endast
en mindre forandring jamfort med géllande plan. Det omrade som foreslas ut-
gora utdkning av kvartersmark berér en marginell del av natur/frilufts/rekreat-
ionsomradet som inte paverkar omradets varden eller funktion. Den befintliga
gastankstation som finns i omradet permanentas och sékerhets- och miljopaver-
kan regleras av sarskild lagstiftning som planen tar hansyn till. Genomférandet
bedoms inte innebara nagra risker for manniskors halsa. Miljokvalitetsnormerna
riskerar inte att Overskridas. Plandndringen beddms sammantaget ge en ringa
miljopaverkan.

Barnkonventionen

FN:s barnkonvention galler som utgangspunkt for beslut som ror barn och unga.
Hur staden i stort och bostadsmiljoer i synnerhet utformas paverkar alla som bor
och ror sig dar. | denna detaljplan tillfragas inte barn specifikt, men barnper-
spektivet ar viktigt att bevaka i planeringen. Detta ror till exempel tillgang till
skola, lekmiljoer, samt trygga och gena mojligheter att réra sig till fots och cy-
kel mellan olika malpunkter.

Planforslaget innebdr att forskola eller skola kan inrymmas i planomradet

For att varna om barns intressen behdver en bra lekmiljo skapas i anslutning till
verksamheten och séakra kopplingar till angransande omraden och befintliga
strak bor upprattas och utvecklas. Det liggande forslaget till forskoleverksamhet
uppfyller rekommenderad yta pd 40 m? per barn. Naromradet ger goda mojlig-
heter till rekreation och bra tillgang till gang- och cykelstrak. En lekplats finns i
omradet.

Jamlikhet

Hur vi planerar och bygger staden paverkar hur manniskor kan forma sina liv.
For att skapa jamlika forutsattningar ar det viktigt att planera med ett normkri-
tiskt perspektiv och skapa goda forutsattningar for ett smidigt vardagsliv.

Busshallplatsen inom planomradet betyder att man kan besoka omradet utan till-
gang till bil. Planomradet ar flackt och bedoms kunna nyttjas med god tillgang-
lighet for funktionsnedsatta.
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Hallbar samhallsplanering och hallbart byggande

Riktlinjer for hallbar samhallsplanering och hallbart byggande i Lidkoping har
antagits av kommunstyrelsen 2013-05-29 och géller i forsta hand for kommu-
nens planering och byggande men kan aven vara végledande for andra fastig-
hetsagare och privatpersoner. En avvagning av planforslaget har gjorts utifran
riktlinjerna.

Planfdrslaget innebér vidgad markanvandning inom befintliga lokaler for social
service, pa redan ianspraktagen och bebyggd mark, vilket bedéms utgéra en god
resurshushallning. Har finns tillgang till kollektivtrafik och gang- och cykels-
trak. Planforslaget gor det mojligt att utnyttja befintlig infrastruktur och led-
ningsnét. Placeringen intill Agardsskogen gor att férskoleverksamhet inom
planomradet far mycket néara tillgang till gronomrade.

Dagvatten ska fordrojas pa tomtmark och darefter kan koppling till kommunens
dagvattensystem ske. Planbestammelse infors i planen sa bullerstorningar inte
overskrider rekommendera varden for skolgard.

Det finns god tillgédnglighet inom fastigheten.

Planbeskrivning 9 (av 21)
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Planomradet &r i huvudsak ianspraktaget och utgors av befintliga byggnader i en
till tva vaningar samt hardgjorda ytor i from av vagar och parkeringsytor.

Delar av planomradet utgors av grasmattor och planteringar. | omradets sodra
del omfattas dven en del skogsmark. Planomradet omges av uppvuxen barrskog
med inslag av 16vtrad.

Geotekniska forhallanden

Flera geotekniska undersokningar genomférdes infor tidigare planlaggning
1990. Enligt dessa bestar jordlagren i omradet Gverst av ett tunt mullskikt pa ett
par meters sand- och siltlager. Under silten finns lera med varierande méktighet
dar fast botten har registrerats. Enligt de grundundersokningar som tidigare
gjorts i omradet och angransande delar varierar grundforhallandena. Forutsatt-
ningarna bedéms vara nagot battre i de norra delarna, dar marken tal viss belast-
ning utan att sattningar uppstar.

Fororenad mark
Om fororenad mark patraffas eller om det finns misstankar om att fororenad
mark kan finnas pa platsen ska Miljo-Halsa, Lidkopings kommun kontaktas.

Radon
Marken ar lagradonhaltig och nagra sérskilda byggtekniska krav behover inte
stallas.
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Detaljplan for Tallskogen 1 m.fl., Lidképings kommun

Risk for skred eller hoga vattenstand

Bilden visar effekten av ett 200-arsregn.

Det foreligger ingen risk for skred eller hoga vattenstand. Omradet klarar dven
av haftiga skyfall och liten risk finns for skador pa byggnader eller oanvandbara
evakueringsvagar. Endast lagpunkter som lastkaj och gang- och cykelvéagsport
riskerar att fa storre och djupare vattensamlingar.

FornlAmningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom omradet. Om fornlamning patréaffas
vid markarbete ska detta anmalas till Lansstyrelsen enligt 2 kap. KML
(1988:950).

Bebyggelseomraden

Allmant, 6vrig bebyggelse

En fordonsgasstation finns i anslutning till infarten till omradet. Stationen har
ett tidsbegransat bygglov i strid med géllande plan och skall goras planenlig i
och med planférslaget.

Bostader
Ingen bostadsbebyggelse finns inom planomradet. Inom planomradets vastra del
finns Skogsglantans vardboende, med 32 lagenheter.

Utanfor planomradet i 6ster finns Tallskogens gruppboende for demenssjuka,
med 38 lagenheter.

Arbetsplatser
Inom planomradet finns arbetsplatser inom Agardsskogens Vardcentrum som

bl.a. omfattar vardcentral med barnavardscentral, distriktsskoterskemottagning,
sjukgymnastik, arbetsterapi, rehab, psykologmottagning och korttidsboende for
aldre. Inom vardcentrumet finns dven en kiosk.

Planbeskrivning 11 (av 21)
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Inom planomradet finns &ven forskoleverksamhet inom ramen for givet bygg-
lov. Forskoleverksamheten bedrivs i tva enheter, Agardens forskola med tre av-
delningar och ca 90 platser och Skogsglantans forskola med tva avdelningar ca
20-45 platser.

Offentlig och kommersiell service
Inom omradet finns offentlig service inom Agérdsskogens vardcentrum, Skogs-
glantans aldreboende samt tva forskolor med sammanlagt fem avdelningar.

I anslutning till planomradet langs riksvéag 44 finns en rastplats med en snabb-
matsrestaurang och en bensinstation med servicebutik. Pa andra sidan Ringle-
den ligger Lidkoping arena, tennisklubb, bandyplan, ishall och badhus.

Planférslaget innebar ett permanent tillskott av offentlig service, genom att an-
vandningen forskola permanentas. En forskola har med bygglov inrymts i loka-
lerna sedan 2003, da det forekommit et underskott av forskoleplatser i staden
och flera forskolor rustats upp vilket kravt omflyttningar. Nu ser man behov av
att utoka forskoleverksamheten och att genom ett genomfdrande av detta plan-
forslag, permanent kunna bedriva forskola i omradet. Forskolan anvands idag
framst av pendlare, man hamtar och lamnar sitt barn med bil pa vég till och fran
jobb utanfor orten.

Tillgénglighet
Tillgangligheten inom planomradet &r god med val utbyggda gangvéagar och fa

nivaskillnader.

Planomradets lage ar relativt perifert i Lidkoping med Ringleden och skogen
som tydliga barriarer. Samtidigt ar det fysiska avstandet till centrum inte mer &n
knappt 1,5 kilometer och gang- och cykelvéagar in mot centrum finns utbyggda.
Omradet trafikeras dven med buss.

Planbeskrivning 12 (av 21)
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Byganadskultur och gestaltning

Bebyggelsen inom Agardsskogens véardcentrum som utgér huvuddelen av plan-
omradet bestar av laga volymer i en till tva vaningar med sadeltak och fasader i
rott tegel.

AGARDSSKOGEN
VARDCENTRUM

Agsskogens vardcentrum.

Skogsgléantans dldreboende langst i vaster har karaktar av nyfunkis med vita fa-
sader och flacka tak.

Skogsglantans aldreboende

Volymstudie
Planforslaget innebar ingen utdkad byggratt inom planomradet. Nagon skugg-

studie har darfor inte tagits fram.

Skyddsrum
Omradet utgors inte av skyddsrumsomrade.

Friytor

Lek och rekreation

| anslutning till planomréadet finns Agardsskogens motionsspér. Motionssparet
ar belyst och 2,4 km langt. | skogen finns ocksa ett 4,2 km langt MTB-spar for
mountainbikecykling.

Planforslaget bedoms inte paverka motionssparen, en tillgang for Lidkopings-
borna. Skogen ar en kvalité for de boende och for barnen pa forskolan.

Planbeskrivning 13 (av 21)
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”Skogen bjuder pa manga utmaningar och naturupplevelser. | naromradet finns
ocksa en ishana och vill man ga lite langre kan man promenera till stadstradgar-
den.”

Naturmiljé
Planomrédet omges av Agardsskogen, som i stor del bestar av aldre, omkring

100-arig skog. Naturmiljon runt planomradet bedéms inte paverkas av planfor-
slaget.

Gator och trafik
Gatunat, gdng-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet nas med bil via Ringleden och Tallskogsvagen.

En gang- och cykelvag ansluter till planomradets norra del, med port under
Ringleden. Osterut kopplas denna gang- och cykelvag till Radastraket, som for-
binder vastra centrum med Silverbyn, Lillangen och Rada.

Teckenférklaring
— Gang och cykelvag (D Turistbyra
----- Gata med cykelfalt (2] Tagstation
----- Vastgotaleden
+++ Historiska Kalland
=[] Fi
=]
=[il= Radastraket
Sjolundastraket
Fotbollsplan

Camping
Badplats

o

Cykelpump

HEEEHGE

Utegym
Metionsspar

Kollektivtrafik

Tillgangen till kollektivtrafik bedéms vara god. Inom planomradet finns en
busshéallplats, Ag&rdskogens vardcentral, som trafikeras av linje 1. Idag trafike-
ras omradet med 20 minuters intervall pa dagtid vardagar samt formiddag pa
l6rdagar. Kollektivtrafikens bussar tar dig till resecentrum pa 20 minuter. Pa
riksvag 44 i hojd med planomradet finns ytterligare en hallplats for regional
busstrafik, Agardsskogen.

Parkering, varumottagning, utfarter

Kommunens parkeringsnorm anger for vardverksamhet 10 parkeringsplat-
ser/1000 kvm BTA for langtidsparkering for boende och verksamma, samt 26
platser for korttidsparkering/1000 kvm BTA for bestkare. Gallande parkerings-
norm inkluderar inte krav for forskola eller boende utanfor centrum. Enligt for-
slag till ny parkeringsnorm kraver den tillkommande anvandningen forskola ca
14 p-platser per 1000 BTA medan pagaende anvandning endast kraver 7 p-plat-
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ser per 1000 BTA. Det totala parkeringsbehovet for planerad forskoleverksam-
het bedéms till ca 50 platser vara av ca haften kan tillgodoses inom befintlig
parkeringsanlaggning. Tillkommande parkeringsbehov tillgodoses i planomra-
dets norra del dér nya parkeringar planeras.

i
%@Us#.'
Tillkemmande parl‘tering !

Ilustration av tillkommande pakeringar samt del av illustrerad forskolegard som inte
ar lamplig for lek, vila och pedagogisk verksamhet..

Storningar

Buller

Enligt Naturvardsverkets riktlinjer for buller pa skolgard ska buller fran spartra-
fik och végar inte Qverstiga:

50 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva for del av skol-
gard som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet

55 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva for 6vriga vis-
telseytor inom skolgarden

Kommunen har utfort en bullerberakning for planomradet, baserad pa tidigare
trafikmatning med en trafikmangd pa 8700 fordon/dygn samt en upprakning en-
ligt Trafikverkets trafikupprakningstal (EVA 2014-2040) med faktorn 1,64 for
tunga fordon och 1,25 for personbilar. Berakningen visar ett varde for ekviva-
lent ljudniva pa 50 dB(A) och for maximal ljudniva pa 57 dB(A), 110 meter
fran Ringledens mitt. I planforslagets illustrerade forskolegard sa berdrs en
mindre del i den nordéstra delen och dér kan med fordel t ex forradsbyggnad
uppforas.

Pa plankartan infors skyddsbestammelse som innebér att forskolegard avsedd
for lek, vila och pedagogisk verksamhet inte far anordnas inom 110 meter fran
vag 2578.

Risker

Planomradet utsatts for risker i samband med transporter av farligt gods och for-
donsgasstation i planomradets 6stra del. En riskanalys som berdr farligt gods
har tagits fram som underlag for detaljplanearbetet (Brandskyddslaget 2018-02-
05).
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Farligt gods

Planomradet ligger ca 60 meter fran vag 2578 (Ringleden) som utgor sekundar
transportled for farligt gods. Riskanalysen konstaterar att skyddsavstandet till
befintlig bebyggelse for vard och forskoleverksamhet inom planomradet ar
minst 120 meter medan avstand till planerade forskolegardar ar 90 meter. Ana-
lysen visar att riskpaverkan mot planomradet ar begransad och inte foranleder
nagot behov av ytterligare skyddsatgarder eller -avstand, dock ska forskolegar-
dar eller andra friytor horande till svarutrymda verksamheter inte anldggas nar-
mare ringleden an 80 meter vilket uppfylls i aktuellt forslag vilket sékerstélls
genom en planbestammelse.

Fordonsgasstation

Tankstationens placering i forhallande till befintlig bebyggelse inom Tallskogen
2 har provats i samband med tidigare bygglovsprocess och tillstandsprocess for
brandfarlig vara och bedomts acceptabel utifran da gallande forutséttningar. Se-
dan dess har varken omgivningen eller anlaggningen genomgatt nagra storre
forandringar som bedoms paverka denna bedémning. | detaljplanearbetet saker-
stélls att befintliga forutsattningar inte &ndras och finns kvar dven i framtiden.
Det innebdr att gaslager ska brandtekniskt vara avskilt i lagst klass EI 60 lika
dagens utférande, dvs. i minst tre riktningar. Ny bebyggelse eller upplag av
brannbart material inte far placeras mellan FordonsGas gaslager och Tallskogen
2, eller mellan gaslagret och Tallskogen 4.

| planforslaget tillats inga byggnader fa uppféras pa marken inom 50 meter
(SAIFS 1997:8) fran gaslager pa fastigheten Tallskogen 1. Likasd kommer fore-
slagen infart till framtida tomt for service/verksamheter sékerstéllas genom att
marken inte far bebyggas. Inom 100 meter fran gaslager far inte lekskolegard
anlaggas.

Gallande plan anger markanvandningen, mellan gaslager och Tallskogen 2 samt
Tallskogen 4, som allmén platsmark avsedd for natur. Detta innebér att ingen
byggratt finns mellan gaslager och de berérda fastigheterna.

Teknisk forsdrjning

Vatten och aviopp
Omradet &r inkopplat pa det kommunala VA-nétet. Inga ytterligare atgarder be-
doms nodvéndiga.

Dagvatten
Efter omhéndertagande pa egen tomt genom fordrdjning etc far anslutning till

kommunens dagvattensystem ske.

Varme
Fjarvarmeledningar finns framdragna inom planomradet, omradet kan forsorjas
med fjarrvarme fran Lidkopings energi.

El
Ledningar for el, bredband och tele finns framdragna inom omradet. Ingen for-
andring foreslas.
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Administrativa fragor

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar den tid som detaljplanen &r avsedd att genomforas. Ge-
nomfoérandetiden raknas fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under den
hér tiden ar fastighetsagaren garanterad sin byggrétt. Om detaljplanen andras el-
ler upphavs innan genomférandetiden har gatt ut, har fastighetsagaren rétt till
ersattning fran kommunen for den forlorande byggratten. Detaljplanen géller
aven efter genomforandetidens utgang.

Detaljplanen foreslas fa en genomforandetid pa fem ar.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) fran 2 maj 2011/1 januari 2015.

GRANSKNINGS- LAGA
SAMRAD UNDERATTELSE  GRANSKNING S ANTAGANDE

Synpunkter Synpunkter

Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna antas maj 2018 om inget oférutsett sker. Om pla-

nen inte Overklagas vinner den lagas kraft ca fyra veckor efter beslut om anta-
gande.

Ansvarsfdrdelning, huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allméan plats inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor
Allmanna ledningar inom planomradet sékerstélls med u-omrade.

Fastighetsbildning

Avstyckning av tomt for FordonsGas kommer att ske och gallande avtal om ar-
rende med kommunen ségs upp. Fastighetsreglering gors for foreslagen utok-
ning av fastigheten Tallskogen 1. Fastighetsregleringarna initieras och bekostas
av kommunen.

Gemensambhetsanlaggningar

Vid ett genomfdrande av planen kan géllande GA-anldggning komma att be-
hova ses éver och fastighetsreglering for gata genomfors pa kommunens ini-
tiativ och bekostnad.
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Ekonomiska fragor
Eventuell flytt av ledningar bekostas av exploator.

Planekonomi

Kostnader for detaljplanen &r foljande (angett i tusental):
Grundkarta samt fastighetsforteckning 18
Detaljplan 160
Fastighetsbildningskostnader 100
Summa 278

Forsaljning av tomtmark kommer att generera en intakt. Hur stor intakten blir
framgar forst nar priset for tomtmarken har accepterats fran bada parter.

Planbeskrivning 18 (av 21)
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ILLUSTRATIONSKARTA
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PLANKARTA
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

—_—_— Planomradesgrans

i — Anvandningsgrans
_————  — Egenskapsgrans

—_———— - — Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, «kepss2

| GATA, | Lokalgata

Kvartersmark, sxepsss
Vard
Skola

Drivmedelsforsaljning

Verksamheter

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Storsta exploatering ar 21000 kvadratmeter bruttoarea, 4 kap11§1

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap11§1

Marken far endast forses med komplementbyggnad, 4 kap 1151

(:fgx} Hogsta byggnadshojd ar 8 meter , 4kap11§1
Skydd mot stérningar
my Gastankar ska vara brandtekniskt avskilda i Iagst klass EI 60 i

ritningarna nordvast, sydvast och sydost, 4 kap12§1

Byggnad for skola, vard eller sarskilt boende, s k svarutrymd verksamhet, far inte uppforas
inom 100 meter fran gastank. 4 kap 12§ 1

Obebyggda ytor tillhdrande svarutrymd verksamhet, t.ex. forskolegardar och uteplatser far
inte anordnas 80 meter fran vag 2578 eller inom 100 meter fran gastank. 4 kap 12 §1
Forskolegard for lek, vila och pedagogisk verksamhet far inte anlaggas inom 110 meter fran
vag 2578. 4kap12§2

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft, 4 kap 215

Markreservat
t Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4kap63§
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