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8120 Detaljplan for Granlunda aldreboende
(SBN-2013-01309)

Beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att anta detaljplanen enligt 5 kap 27 § plan- och bygglagen (PBL).

Arendet

Drakfastigheter (SoT) har inkommit med begédran om
planbesked/planldggning i syfte att prova mojligheten att planldgga
for en tillbyggnad av Granlundas aldreboende, Selanger. Omradet &r
belaget i Bergsaker, intill vag 86, ca 500 meter véster om Bergsakers
centrum.

Bakgrund
Socialforvaltningen har ett stort behov av att tillskapa flera platser for
aldreboende/sérskilt boende.

Planl&ggningen avser att utoka befintlig byggratt for att ge plats for
en tillbyggnad i tva eller tre vaningar i den norra delen av fastigheten,
Lillhallom 1:26. Tillbyggnaden beraknas innehalla ca 24 lagenheter
och gemensamma lokaler. Utemiljon foreslas fa en ny utformning
med bl.a. en innergard mellan befintlig byggnad och foreslagen
tillbyggnad.

En ny tillfart fran Lillnallomsvagen foreslas. Tillfarten kommer att
ansluta till befintligt parkeringsomrade som ska ut6kas med
ytterligare platser.

Foreslagen tillbyggnad ligger inom ett omrade som i gallande
detaljplan &r delvis utlagt som prickmark (mark som ej far bebyggas)
och ska dven fungera som en skyddszon mot intilliggande
industriomrade. Utokningen av befintligt parkeringsomrade ligger
nagot i det nordvastra hornet av fastigheten inom allman platsmark i
géllande detaljplan.

For fastigheten galler detaljplan, S 5216 fran 1986 som medger
allmant andamal och ett vaningsantal om tre vaningar.

Arendets tidigare handlaggning
Arendet inkom till stadsbyggnadskontoret 2013-12-19. Samrad har
genomforts under tiden 2014-05-02 — 2014-05-16. De som har haft
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synpunkter under samradet har givits mojlighet att granska planen
innan antagandet.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade, 2014-06-18, att aterremittera
arendet till forvaltningen for fortsatt handldggning avseende
markfororeningarna inom planomradet.

Forvaltningens dvervaganden
Inkomna synpunkter under samradet har sammanfattningsvis
behandlat:

Markfdroreningar

SWECO har utfért en Miljoteknisk markundersékning, 2014-03-10,
for en del av planomradet samt en Kompletterande ytlig
markundersokning, 2014-07-10, for ytterligare delar av planomradet.

- Markundersokningen, 2014-03-10, utférdes inom den del av
fastigheten, Lillhdallom 1:26, dér en utbyggnad av
aldreboendet planeras. Undersékningen visar att samtliga
halter i bade jord och grundvatten underskrider riktvardena
for kanslig markanvandning (KM).

- En Kompletterande ytlig markundersokning, 2014-07-10, har
utforts for ytterligare delar av planomradet for att sakerstalla
att inga miljogifter i form av tungmetaller, PAH:er och
dioxiner fran den tidigare impregneringsverksamheten finns
nérvarande inom fastigheten fér utbyggnaden av aldreboendet
samt del av angransande industrifastighet med
sagverks/impregneringsrelaterad historik. Undersokningen
visar att halterna i jordproverna underskrider riktvardena for
kénslig markanvandning (KM). Darmed beddms att inga
risker for manniska eller miljo foreligger for en exploatering
for utbyggnaden av aldreboendet.

Industribuller

Utford bullerutredning visar att placeringen av den nya tillbyggnaden
gor att den ekvivalenta ljudnivan vid fasad och pa innergard klarar
géllande riktvarde 55 dB(A). Fasadens utformning kommer att
provas vid bygglovprévningen, sa att gallande riktvarden for
ljudnivaer uppfylls, bade for vag- och industribuller.

Robéacken

Kommunens dversiktsplan, OP 2021, antagen 2014-05-26, visar att
pagaende och planerad markanvandning for omradet samt for ett
storre omrade avser komplettering av bostader/verksamheter. |
samband med att det blir aktuellt att omvandla industriomradet till
bostéder/verksamheter & kommunens ambition att dppna upp

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande




Sammantradesprotokoll

SUNDSVALLS Sammantradessdatum Sida
KOMMUN
Stadsbyggnadsnamnden 2014-08-27 3

Robéacken. Aktuellt projekt, att mojliggora en tillbyggnad till
Granlundas aldreboende, bar dock inte en sadan kostnad.

Enligt utford dagvattenutredning kommer genomférandet av
foreslagna lokala atgarder for dagvattenhantering att ge positiva
effekter for flodesdynamik och fororeningsbelastning till recipienten,
Robécken.

Dagvatten

Utford dagvattenutredning visar att genomfdrandet av foreslagna
lokala atgarder for dagvattenhantering kommer att ge positiva
effekter for flodesdynamik och fororeningsbelastning till recipienten,
Robécken.

En planbestammelse, n, reglerar att markytan ska mojliggéra
infiltration av dagvatten. | samband med bygglovprévningen ska
dagvattenhanteringen féljas upp, finns med som en upplysning pa
plankartan.

Sno
Snoréjning kommer att ske med hansyn till Robécken.

Ovanstaende synpunkter har bearbetats vidare i
antagandehandlingen. Stadsbyggnadskontoret beddmer darmed att
detaljplanen kan ga vidare till antagande.

Beslutsunderlag

Protokollsutdrag, stadsbyggnadsnamndens arbetsutskott 2014-08-13,
§ 115.

Tjansteskrivelse med bilagor, 2014-08-01.

Uppfdljning av beslut

Stadsbyggnadsnamnden kommer att fa kdinnedom om nér planen
vunnit laga kraft.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kontaktperson:

Ann-Christin Stenstrom telefon 060-19 1334
Susanne Klockar Ohrnell telefon 060-19 1364
e-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

X Samradto m 2014-05-16
X Granskningt o m 2014-06-16
X Antagen av Stadsbyggnadsndmnden 2014-08-27

X Laga kraft 2014-09-26
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Detaljplan for

Granlunda aldreboende
Lillhallom 1:26 m fl

Selanger, Sundsvalls kommun

INNEHALLSFORTECKNING
plankarta med bestammelser
situationsplan
planbeskrivning

granskningsutlatande
- yttrande fran Lansstyrelsen
- yttrande fran Miljokontoret

sandlista

fastighetsfoérteckning

Bilagor:

Historisk beskrivning, SBK 2013-12-20

Kompletterande Historisk beskrivning, SBK 2014-06-10
Rapport Geoteknik, SWECO 2014-03-10

Miljoteknisk markundersokning, SWECO 2014-03-10
Kompletterande ytlig markundersokning, SWECO 2014-07-10
PM Dagvatten, SWECO 2014-03-21

PM Dagvatten, SWECO rev 2014-04-22

PM Bullerutredning, SWECO 2014-04-16

OO0OO0O0O0OO0O0O0

Bilagorna finns att del av pa:
www.sundsvall.se/detaljplaner Sundsvalls tatort/Granlunda aldreboende

Antagande

Detaljplan for

Granlunda aldreboende
Lillhallom 1:26 m fl

Selanger, Sundsvalls kommun
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UPPLYSNINGAR INFOR BYGGLOV

Dagvatten

| samband med bygglovprévning ska
dagvattenhantering foljas upp.
Telekabel

Inmatning av telekabel i den dstra delen
ska ske i samband med

! bygglovprévning
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g
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Skala 1:1000
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

GRANSER

— - Planomradesgrans

————————— Anvandningsgrans

—————————— — Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

| HUVUDGATA | Trafik mellan omraden inklusive gang- och cykelvag
| LOKALGATA |  Lokaltrafik

[ Govae | Géang-och cykelvag

| NATUR | Naturomrade

Kvartersmark

| BD | Bostader, Vard

| E | Teknisk anlaggning, transformatorstation

| Ji | Smaindusti

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

|_ o ] Byggnad fér inte uppféras

u Marken skall vara tillganglig fér allmadnna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)

Mark och vegetation

n Markytan skall mojliggora infiltration av dagvatten

ej parkering Parkeringsplats far inte finnas
Utfart, stangsel

F —— e %} Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning

57 Storsta taklutning i grader
11 Hogsta antal vaningar
STORNINGSSKYDD

Skydd Bullerskydd far anordnas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Strandskydd

Strandskydd upphavs inom planomradet
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Detaljplan for

Granlunda aldreboende
Lillhallom 1:26 m fl

Selanger, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

PLANPROCESSEN

har ar vinu

srarr [ sameao \v‘

Start - start for planarbetet. Inriktning och omfattning bestdms.

Samrad - myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges mojlighet att lamna sina synpunkter.
Antagande - stadsbyggnadsnd&mnden antar detaljplanen.

Laga kraft - planen vinner laga kraft ca 1 manad efter antagandet om den inte 6verklagats.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att prova mojligheten att planldgga for en tillbyggnad av
Granlundas aldreboende i Bergsaker.

PLANDATA
Omradets lage och areal

Planomradet &r belaget i Bergsaker intill Vastra vagen/Vag 86, ca 500 meter
vaster om Bergsakers centrum och ca 7 km véaster om Sundsvalls centrum.
Planomradets markareal &r ca 2 ha.

Markagoférhallanden
Marken dgs av Sundsvalls kommun.

Antagande

Detaljplan for Planbeskrivning
Granlunda aldreboende

Lilthallom 1:26 m fl

Selanger, Sundsvalls kommun
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Kommunens éversiktsplan, OP 2021, som beraknas antas av
Kommunfullmaktige, 26 maj 2014, visar att pagaende och planerad
markanvandning avser komplettering av bostader/verksamheter mm.

Gallande 6versiktsplan, OP, fran 2005, visar att pagdende markanviandning avser
service — handel, kontor, kultur, vard mm.

OP 2005 kommer att ersattas av OP 2021.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For omradet galler detaljplan, S 2516 fran 1986. Den del av gallande detaljplan
som beror aktuellt planomrade medger allméant &ndamal, allman platsmark och i
den Ostra delen, industrimark.

L - . { ; kb VO 1
Utsnitt ur gallande detaljplan S 2516
Miljobedémning

Kommunen bedomer att genomforandet av planen inte kan anses innebara sadan

betydande miljopaverkan som avses i PBL 4:34. Att upprétta en sérskild
miljokonsekvensbeskrivning ar darfor inte nédvandigt.

Strandskydd
Robécken gar igenom den 6stra delen av planomradet och ar kulverterad.

Enligt Miljobalken (MB) 7 kap 18 g § trader strandskyddet in om ett omrade inom
strandskyddsomrade upphor att omfattas av detaljplan eller ersatts med ny
detaljplan. En kommun kan da enligt 4 kap 17 § Plan- och bygglagen (PBL)
genom bestdammelse i detaljplan upphéva strandskyddet.

Antagande

Detaljplan for Planbeskrivning
Granlunda aldreboende

Lilthallom 1:26 m fl

Selanger, Sundsvalls kommun
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Strandskyddet kan upphévas om sérskilda skél foreligger enligt MB 7 kap 18 ¢ 8.
| aktuell detaljplan havdas punkterna 1 och 5.

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om upphéavande av eller dispens
fran strandskyddet far man beakta endast om det omrade som upphavandet eller
dispensen avser:
1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.
5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att detaljplanen, vars syfte ar att uttka
befintlig verksamhet for aldreboende r ett angeléget allmant intresse.
Detaljplanen innebéar ingen ndmnvard forandring av den allemansréttsliga
tillgangligheten eller forutsattningarna for vaxt- och djurlivet.

Stadsbyggnadskontorets beddmning &r att sarskilda skél for att upphava
strandskyddet foreligger genom punkt 1och 5. Mot grund av angivna skal infors
en bestammelse i plankartan, att strandskyddet upphévs inom planomradet.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade, 2014-01-29, att lamna positivt planbesked
enligt PBL 5:2 samt att uppdra till stadsbyggnadskontoret att paborja planlaggning
enligt PBL 4:2.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur
Mark och vegetation

Marken inom omradet ar till stora delar hardgjord och bebyggd genom
Granlundas aldreboende med tillhérande parkeringsytor samt nagra mindre
grasytor. | omradets ostra del finns Robacken som ar kulverterad genom omradet.
Oster om Robiécken ingér del av angransande industriomrade i planforslaget och
utgor ett storningsskydd mot Granlundas aldreboende. 1 den norra delen och i det
nordostra hornet ingar sma naturomraden. Inom det norra naturomradet ligger en
transformatorstation.

Kommunens oversiktsplan, OP 2021, som beraknas antas av

Kommunfullmaktige, 26 maj 2014, visar att pagaende och planerad
markanvandning for omradet avser komplettering av bostader/verksamheter for ett
storre omrade. | samband med att det blir aktuellt att omvandla befintligt
industriomrade till bostader/verksamheter ar ambitionen att Gppna upp Robécken.

Antagande

Detaljplan for Planbeskrivning
Granlunda aldreboende

Lilthallom 1:26 m fl

Selanger, Sundsvalls kommun
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Historisk beskrivning

Stadsbyggnadskontorets mark- och exploateringsavdelning har utfért en Historisk
beskrivning, 2013-12-20, en kompletterande Historisk beskrivning, 2014-06-10,
for omradet.

I den historik som genomforts har stadsbyggnadskontoret gjort bedémningen att
ingen sagverksamhet har férekommit pa fastigheten Lillhallom 1:26.

Den historiska beskrivningen visar att davarande Selangers kommun sokte
bygglov for ett dlderdomshem 1954. | en planskiss fran bygglovet anges att det
finns ett befintligt alderdomshem och att bygglovet avsag en tilloyggnad. 1954
gjordes en geoteknisk grundundersokning for utbyggnaden. Undersokningen
redovisar vilka jordarter som fanns pa platsen. Jorden bestod av mo, lerig sand
och sand. Inga avvikande jordlager patraffades (ingen fyll eller annat noterades).

Fastigheten angransar till Bergsakers gamla sagverk (fastigheterna Bergsaker 5:8,
5:12 och Bergsaker 5:18). Sagverket startade pa 1930-talet enligt lansstyrelsens
MIFO-inventering och lades ned i mitten av 1970-talet. Efter nedldggningen har
omradet anvénts som industrifastighet. Vid Bergsakers sagverk skedde
impregnering av sagade travaror under en begransad tid. Undersokningar som
utforts pa sagomradet visar att det bland annat finns dioxiner i marken.
Lansstyrelsen bedomde preliminart att Bergsakers sagverk tillhér MIFO riskklass
1 (hogsta riskklass) vid inventeringen 2012. Kompletterande undersékningar
behovs dock for att kunna gora en fullstandig beddmning av omradet. Enligt
lansstyrelsens MIFO-inventering berdrdes inte fastigheten Lillhdllom 1:26 av
sagverksverksamheten.

Kompletterande Historisk beskrivning, 2014-06-10, visar att fastigheten
Lillhallom 1:26 avstyckades 1966 fran fastigheten Lillhallom 1:1. Pa kartbilagan
fran regleringen (Fel! Hittar inte referenskalla.) framgar att markomradet
nordvast om Robécken betecknades som alderdomshem medan omradet sydvést
om bécken pa davarande fastigheten Lillhallom 1:1 betecknades som sagverk (nr
15 i bilagd karta). Fastigheten Bergsaker 5:18 fick sin nuvarande omfattning efter
en fastighetsreglering som utfordes 1989 da fastighetsgransen for 5:18 flyttades
Osterut 6ver Robécken.

Stadsbyggnadskontorets bedomning ar den att det gamla sagverket haft Robacken
som en naturlig gréans for sin verksamhet och att sagverket inte bedrivit sin
verksamhet inne pa nuvarande fastighet Lillhallom 1:26. Detta stods dven av
lansstyrelsens MIFO-inventering. Med utgangspunkt fran detta sa har SBK
uppfattningen att den genomforda markundersokningen pa fastigheten Lillhallom
1:26, forvisso utford pa en begransad del déar den nya byggnaden ar planerad, &r
av tillracklig omfattning for att avgéra om marken &r lamplig for det féreslagna
andamalet.

Antagande

Detaljplan for Planbeskrivning
Granlunda aldreboende

Lilthallom 1:26 m fl

Selanger, Sundsvalls kommun
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Resultaten fran SWECOs undersokning av fastigheten visar att marken ar lamplig
for andamalet. Vid undersokningen patraffades inga forhojda halter av
fororeningar i marken. Spar av dioxin noterades dock i marken. | grundvattnet
patraffades forhojda halter av metaller samt spar av dioxin. Forekomsten av
metallerna i grundvattnet och dioxin i mark och grundvatten &r dock inte av den
omfattningen att fastigheten Lillh&dllom 1:26 skall anses vara olamplig for det
foreslagna andamalet bostader och vard.

Vad géller fastigheten Bergsaker 5:18 m.fl. har det funnits ett sagverk pa platsen.
Enligt lansstyrelsens MIFO-inventering bedrevs verksamheten i mindre
omfattning aren 1930-1945 i form av en "bondsag”. 1945 gick Medelpads
skogsagareforning in som agare. Sagverksamheten upphorde 1975. 1987 saldes
fastigheten vidare till Bergsaker 5:18 AB. Enligt MIFO-inventeringen skall det
inte ha forekommit nagon tryckimpregnering, pa plats. Blanadsskyddsbehandling
har dock enligt muntliga uppgifter forekommit pa forsok under 1-2 somrar. Vilket
medel som anvandes &r oként. Detta skedde i saghuset, precis efter sagbéank och
klyv. Metoden som anvéndes var en behallare pa ryggen med nagot medel som
sprutades pa virket. Kreosot- och arsenik -impregnerat virke har lagrats pa platsen.

Sagverksomradet har undersokts av Ramboll 2007 och 2009. Utredningen fran
2007 omfattar det aktuella omradet for planlaggning pa fastigheten Bergsaker
5:18. I Rambolls provtagningsplan fran 2007 ingar en historisk beskrivning av
verksamheten. Utifran denna har underséknigen av sagverksomradet planerats.
Ramboll foreslog att provtagningen pa omradet skulle utfors som en s.k. riktad
provtagning dvs. koncentrerad till omraden som historieinventeringen visat vara
potentiellt fororenade. Dessutom foreslogs att provtagning och analys av
respektive delomrade i undersokningen skulle géras som ett antal samlingsprover.
Pa sa satt skulle risken for att “missa” en fororening minskas jamfort med
provtagning och analys enbart via stickprov. Nackdelen med detta férfarande &r
att det ar svart att gora statistiska berakningar och fordjupade riskbedémningar
utifran analysresultaten. Vad géller tathet av provpunkter hade Ramboll nagra fler
an Naturvardsverkets rekommendationer om minst 5 provpunkter/hektar vid en
inledande undersokning.

| Rambolls undersokning fran 2007 ingar det nu aktuella omradet pa fastigheten
Bergsaker 5:18. Enligt historiken i provtagningsplanen har det aktuella omradet
tidigare anvants for virkesupplag. | angransning till planomradet lag saghuset
tidigare (omrade B) (Figur 1). Vid undersokningen fran 2007 patraffades dioxin
och pentaklorfenol i omrade B kring saghuset (provpunkt 7, 8, 9).

Uppmatta halter understeg det generella riktvérdet for mindre kénslig
markanvandning (93 ng/kg TS for dioxin och 1,4 mg/kg TS for pentaklorfenol),
de dversteg dock riktvardet for kanslig markanvandning. | 6vrigt patraffades inga
fororeningar forutom laga halter av oljerester.

Antagande

Detaljplan for Planbeskrivning
Granlunda aldreboende

Lilthallom 1:26 m fl

Selanger, Sundsvalls kommun
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Figur 1. Planomradet framgér med rod markering; I figuren framgar dven Rambélls prbvpunkter
fran 2007 med respektive egenskapsomrade. Omrade Ea (lagring av virke) ingar i planomradet
och omrade B (saghuset) ansluter till planomradet.

| grundvattnet patraffades spar av dioxin, inga andra avvikande varden noterades.
Den kompletterande undersokningen fran 2009 av sagverksomradet norra del
bekraftar bilden av att omradet &r relativt rent. Inga halter 6ver MKM noterades
vid undersokningen. Rambolls provtagningsplan och undersokning fran 2007
finns till sin helhet i Bilaga 2 och Bilaga 3.

Sammanfattningsvis beddémer Stadsbyggnadskontoret att den foreslagna
markanvandningen i planen for fastigheterna Lillhallom 1:26 (bostader och vard)
och Bergsaker 5:18 (smaindustri — avsett som skyddszon mot vardhemmet med
restriktioner for byggnation mm) &r lamplig. For fastigheten Lillhdllom 1:26 visar
historiken och genomférda undersdkningar att fastigheten inte har berorts av
sagverket (i alla fall inte i ndgon avgorande omfattning) och att genomford
miljoteknisk markundersokning darfor kan ses som representativ for hela
fastigheten. Pa fastigheten Bergsaker 5:18 har forvisso dioxin och pentaklorfenol

Antagande

Detaljplan for Planbeskrivning
Granlunda aldreboende

Lilthallom 1:26 m fl

Selanger, Sundsvalls kommun



S

Sundsvalls
kommun

2014-06-10 SBN-2013-01309 7
Reviderad 2014-08-04

patraffats i narheten av det tankta planomradet, men med halter under
Naturvardsverkets generella riktvarde for mindre kéanslig markanvandning. SBK
anser att Rambélls undersokning fran 2007 haller tillrackligt hog kvalitet for att
kunna bedéma markens lamplighet.

Se vidare bilagor, Historisk beskrivning, 2012-12-20, Kompletterande Historisk
beskrivning 2014-06-10.

Markbeskaffenhet / Geotekniska forhallanden

Lillh&llomsy

R'JS.\,

&
%
<,
]
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Bild med utredningsorhrédet inringat

SWECO har utfért en Rapport Geoteknik, 2014-03-10 for omradet. Omradet for
utredningen ar beldget nordost om Granlundas aldreboende. Se ovanstaende bild.

Angoring av varutransporter till omradet planeras till den norra delen av omradet,
som delvis ligger nara Robécken. Utredningen visar pa en saker stabilitet for
omradet kring Robackens norddstra del, dock skall trafiklasten ej ga narmre an
minst 1 meter fran Robackens backkron. Se vidare bilaga, Rapport Geoteknik.

Fororenad mark

SWECO har utfort en Miljoteknisk markundersokning, 2014-03-10 och en
kompletterande ytlig markundersokning, 2014-07-10 inom delar av planomradet.

Den miljétekniska undersokningen 2014-03-10, utférdes som en forsta etapp i
samband med en geoteknisk undersékning. Denna genomfordes med
borrbandvagn och jordproverna uttogs med skruvborr i 4 punkter och lika manga

Antagande

Detaljplan for Planbeskrivning
Granlunda aldreboende

Lilthallom 1:26 m fl
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grundvattenror installerades. Jordprover uttogs foretradesvis med 0,5 meters
intervall med undantag i évergangen mellan fyllnadsmaterial och naturlig jord.
Analys map. olja, metaller, klorfenol (2 analyser) och dioxin (2 analyser)
genomfordes pa ett ytligt prov och ett djupare(strax ovan grundvattenytan). 4 st.
grundvattenprov uttogs och analyserades map. olja, metaller, klorfenol (2
analyser) och dioxin (2 analyser).

Samtliga halter i bade jord och grundvatten inrymdes inom de jamférda
riktvardena. SWECO beddmer att halterna inte utgor nagon sarskild risk for
manniska och miljo, inte heller ur ett spridningsperspektiv sa lange inget
grundvattenuttag sker inom fastigheten, Lillhdllom 1:26, Granlunda &ldeboende.
Se vidare bilaga, Miljoteknisk markundersdkning.

Den kompletterande ytliga markundersokningen, 2014-07-10 omfattar &ven den
del av intilliggande industrifastighet, Bergsaker 5:18 som ingar i planomradet och
ar betecknat som skydd pa plankartan. Syftet med undersokningen var att pavisa
om miljogifter i form av tungmetaller, PAH:er och dioxiner fran den tidigare
impregneringsverksamheten finns narvarande i jorden pa den aktuella fastigheten
Lillhdllom 1:26, for utbyggnaden av dldreboendet samt del av angréansande
industrifastighet, Bergsaker 5:18 med sagverks/impregneringsrelaterad historik.
Tre omraden for ytlig provtagning har genomforts. Da halterna i de tre
jordproverna underskrider riktvéarderna for kanslig markanvéandning (KM),
bedéms inga risker for manniska eller miljo foreligga for nagon slags exploatering
i omradet for utbyggnaden av dldreboendet. Detta da inga forhojda halter av
fororeningar relaterade till den historiska verksamheten pa den aktuella
fastigheten, Lillhdllom 1:26, for utbyggnaden av aldreboendet eller del av
angransande industrifastighet, Bergsaker 5:18, patraffats i nagot av de uttagna
proverna. Se vidare bilaga, Kompletterande ytlig markundersdkning.

Radon

Radonsékert utférande rekommenderas for att uppna nu gallande véarde for
byggnader (200 Bg/m3) enligt Boverkets byggregler.

Dagvatten

SWECO har utfort en Dagvattenutredning, 2014-03-21, samt en reviderad
Dagvattenutredning, 2014-04-22, for omradet.

Antagande

Detaljplan for Planbeskrivning
Granlunda aldreboende

Lilthallom 1:26 m fl
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Bild som visar kulvert, Robdickens ravin, utlopp frin dagvattenledning och trummor

| dagslaget tillrinner vatten in mot planomradet via Robacken som har ett ganska
stort uppsamlingsomrade upp mot Huli. I direkt anslutning till fastigheten ar
bécken kulverterad ca 100 meter. Uppstroms fastigheten finns en trumma under
Russvagen och denna leder vatten till en lagpunkt (mérkgront omrade,
ovanstadende bild) dar vatten infiltrerar. Inom fastigheten finns ett befintligt
dagvattensystem som dels samlar upp takvatten, vatten fran befintlig damm samt
vatten fran hardgjorda ytor via dagvattenbrunnar. Dagvattensystemets utlopp
mynnar ut i slanten mot Robé&ckens ravin.

Floden i Robacken

Uppstroms Riksvég 86 har Robacken ett tillrinningsomrade som ar knappt 450
hektar stort. Se nedanstaende figur 4. Vid berékning av vilka fléden som kan
uppsta vid ett 100-arsregn, beaktat en klimatfaktor pa 1,3 har floden pa mellan ca
3000 till 5000 I/s beraknats mojliga beroende pa vilken metod som tillampas.

For berakning av flodet till den aktuella kulverten i Robacken har tva olika
metoder anvants. Bada dessa metoder beskrivs i Vagverkets publikation 2008:61
VVMB 310 Hydraulisk dimensionering.

Avrinningsomradet bedoms dversiktligt utgoras av drygt 7 % hardgjord yta. Om
den hardgjorda ytan utgér mindre an ca 3,8 % av avrinningsomradet
rekommenderas huvudsakligen en metod for naturmark. Berakningar med denna
metod ger att ett 100-arsflode uppgar till drygt 3000 I/s. | detta fall har
medelhbgvattenforingen justerats med 1,3, men ingen 6vrig hénsyn har tagits till
framtida klimat.

Den andra metoden, som &r mer anpassad till omradet med stérre andel hardgjorda
ytor, bendamns tid-areametoden. Berakningar med denna metod ger att

Antagande

Detaljplan for Planbeskrivning
Granlunda aldreboende

Lilthallom 1:26 m fl
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dimensionerande rinntid uppgar till ca 120 min d.v.s. 2 timmar. Intensiteten for ett
100-ars regn med 120 minuters varaktighet och klimatfaktorn 1,3 uppgar till 18
I/s*ha. Deltagande hardgjord area inom avrinningsomradet uppgar till ca 40 ha
och da erhalls totalt med denna metod ett flode pa ca 4700I/s

Granlunda
aldreboende

Figur 4: Robckens tillrinningsarea nppstroms V'stra vigen/ V'dg 86 illustrerat med rod linje, knappt 450 ha

Vid inventering av den langre, ca 98 meter, kulvert som finns omedelbart
uppstroms Granlunda aldreboende har konstaterats att inloppet ar stort. Utifran
ledningens dimension (1250 mm betongtrumma), bedémda lutningar och
bedémda instromningsmotstand har kapaciteten pa trumman i det skick den nu
ligger beddmts vara ca mellan ca 2500 till drygt 5000 I/s.

Sammantaget kan konstateras att kapaciteten i den befintliga trumman, i det skick
den nu &r, dr i storleksordningen densamma som de 100-arsfléden som kan
forvantas med de beaktade metoderna.

Vid faltbesoket, som utfordes 2014-04-15, beddmdes att en eventuell
éversvamning av trumman skulle leda till att vatten rinner pa marken i huvudsak i
trummans strackning och att tomtmarken inne pa Granlunda &r belagen hogre.
Sadana 6versvamningar kan intraffa vid bristande underhall eller extrema
nederbdrdssituationer.

Planens genomforande innebér en ékning av hardgjorda ytor och fran vilka en
snabb avrinning sker. For att inte 6verbelasta det befintliga systemet och bidra till
en forsamrad robusthet foreslas att atgarder vidtas for att minska den direkta
avbordningen av dagvatten via befintliga system. Detta sker dels genom att arbeta
med fordrojande atgarder, gynna infiltration och i detta forslag ingar ocksa att
utnyttja befintlig damm som en utjamningsfunktion i befintligt system.

Antagande

Detaljplan for Planbeskrivning
Granlunda aldreboende

Lilthallom 1:26 m fl
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SWECO bedomer att det gar att genomfora lokala atgéarder avseende
dagvattenhanteringen vilket kommer att ge positiva effekter avseende
flédesdynamik och fororeningsbelastning till recipienten (Robacken) jamfort med
dagens situation. Forutsattningarna for att kunna integrera befintligt
dagvattensystem inom fastigheten med atgarder som bidrar till ett lokalt
omhéandertagande av dagvattnet bedoms ocksa vara goda. Se vidare bilaga, PM
Dagvatten, 2014-03-21 och PM Dagvatten rev 2014-04-22.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.

Bebyggelseomraden

Bebyggelsen inom omradet bestar av Granlunda &ldreboende samt del av en
industrifastighet i 6ster inom vilket en begransad verksamhet bedrivs. Norr om
omradet ligger Russvagen och nagra bostadshus. Vaster om omradet ligger
Lillnallomsvagen och ett angransande gronomrade.

Se nedanstaende flygbild.,

Flygbild 6ver omradet

Antagande

Detaljplan for Planbeskrivning
Granlunda aldreboende

Lilthallom 1:26 m fl
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Bostader

Planforslaget mojliggor plats for en tillbyggnad i tre vaningar till Granlundas
aldreboende. Tillbyggnaden beréknas innehalla ca 24 lagenheter i tva vaningar
och gemensamma lokaler, som ska samnyttjas med befintliga lokaler. Ett framtida
seniorboende foreslas pa vaning tre. Se nedanstaende bild

Innergard

Tillbyggnad

Promenadgang

Tillfart till
omradet

Parkering

Bef byggnad

o e
Situationsplan

Lillhallomsvégen —

Busshallplats

Service

Narmaste service finns i Bergsakers centrum med bland annat en livsmedelsbutik
och postservice, ca 500 meter éster om omradet. Narmaste vardcentral och apotek
finns i Granlo centrum, ca 3 km 6ster om omradet. Ovrig samhéllsservice finns i
Sundsvalls centrum, ca 7 km 6ster om omradet.

Tillganglighet

Nytillkommande byggnad och anordnande av tomtytan skall utformas tillgangliga
for personer med nersatt rérelse och orienteringsférmaga enligt Boverkets
foreskrifter.

Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet gransar till nagra enstaka bostadshus och till ett industriomrade.

Pa grund av denna anledning saknas motiv for nagra speciella krav pa utformning.
Den nya byggnaden forslas utféras med hallbara material som anpassas till
platsen.

Antagande

Detaljplan for Planbeskrivning
Granlunda aldreboende
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Friytor

Utemiljon inom omradet for aldreboendet foreslas fa ny utformning, som kommer
att ge de boende mdjlighet att vistas utomhus pa ett mera tryggt och trivsamt sétt.
Bland annat foreslas en innergard mellan befintlig byggnad och foreslagen
byggnad. Innergarden ska ge mojlighet till motesplatser for vila och avskildhet.
Omradets dvriga ytor planeras ocksa omarbetas i form av planteringar, promenad-
gangar mm. Se ovanstaende bild.

Gator och trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planférslaget medfor en relativt liten 6kning av trafiken langs Véstra vagen/Vég
86, vilken dock beddms vara acceptabel.

Befintlig infart till omradet finns idag i den norra delen av omradet. Ny infart till
omradet foreslas ske fran Lillhdllomsvagen via det utbyggda parkeringsomradet.
Se bild, situationsplan, sid 12.

Gang- och cykelvag finns idag langs Vastra vagen/Vég 86 forbi planomradet och
fram till korsningen, Véstra vagen/Vég 86 och Lillhallomsvégen. En fortsatt
utbyggnad av gang- och cykelvég langs Vastra vagen/Vag 86 fram till Silje, ca 3
km vaster om omradet planeras av Trafikverket med byggstart hosten 2014.

Kollektivtrafik

Omradet har goda kollektivtrafikforbindelser och ligger i direkt anslutning till
busshallplats.

Parkering, varumottagning, utfarter

Befintligt parkeringsomrade i den véstra delen av omradet foreslas utokas med
ytterligare platser. Parkeringsomradet innehaller ca 28 platser varav 2 handikapp-
platser.

Ny infart for godsinfart / varutransporter foreslas ske i den norra delen av omradet
ldngs den nya tillbyggnadens norra sida. Se bild, situationsplan, sid 12.

Stérningar/Risker
Buller

SWECO har utfort en Bullerutredning, 2014-04-16 for omradet. Utredningen
visar att buller fran vagtrafiken ligger vél under gallande riktvarden for det
tillkommande aldreboendet. Byggnaden kan utformas utan hansyn till trafikbuller.

Antagande

Detaljplan for Planbeskrivning
Granlunda aldreboende

Lilthallom 1:26 m fl
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Figur 1. Véastra vagen/vag86 ligger placerad under bildens nederkant.
Lillhallomsvéagen ligger vaster om bilden. Se bild, situationsplan, sid 12.

Bullerspridningen fran Vastra vagen/Vag 86 har genererats utifran egenskaper
som végbredd, véaglutning, trafikméngd och hastighet. VV&stra vagens/VVag 86:ans
centrumlinje har tolkats ur det digitala kartmaterialet.

Korsningen Vastra vagen/VVag 86 — Lillhallomsvagen trafikeras av 9510
fordon/dygn varav 7,5 andel tung trafik.

Placeringen av den nya tillbyggnaden, se Figur 1, gor att den ekvivalenta
ljudnivan vid fasad och pa innergarden klarar riktvéardet 55 dB(A). Tilloyggnadens
gavel mot Lillhallomsvagen ar mest bullerutsatt men har ekvivalenta ljudnivaer pa
mellan 50-55 dB(A) vilket ar under riktvardet.

Den maximala ljudnivan 6verskrider inte 70 dB(A) pa innergarden.

Utredningen visar att inga bulleratgarder behover vidtas for tillbyggnaden.
Slutsatsen paverkas inte om byggnaden utfors i tva eller tre vaningar. Se vidare
bilaga, PM Bullerutredning.

Skyddszon

| planomradets 6stra del, mot industriomradet, foreslas en skyddszon, som ska
fungera som ett bullerskydd mot Granlunda &ldreboende. En skyddszon foreslas
aven narmast Véstra vagen/Vag 86 for att mojliggora anordnande av
bullervall/plank vid framtida behov. Skyddszonerna betecknas som skydd pa
plankartan.

Risker

Enligt § 47 véglagen har Vég 86 ett byggnadsfritt avstand pa 25 meter. Idag ligger
del av befintlig byggnad ndrmare &n 25 meter. Detta medfor att den delen av
byggnaden prickas bort (inte far bebyggas) i planforslaget och byggratten kommer
att begransas nagot vid en eventuell framtida ny byggnad.

Antagande

Detaljplan fér Planbeskrivning
Granlunda aldreboende
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Omradet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

Fjarrvarme, el
Omradet ar anslutet till det kommunala systemet for fjarrvarme och el.

Tele

Telekabel i den 6stra delen av omradet ligger i ett osakert lage. Inmétning av
telekabel ska ske i samband med bygglovprovningen.

Brandpost

Det finns tva brandposter inom planomradet. MittSverigeVatten ansvarar for en
oversyn av dessa.

Avfall

Avfall ska sorteras enligt den kommunala renhallningsordningen.
Avfallsutrymmen ska utforas enligt den kommunala renhallningsordningen och
dess anvisningar for nybyggnad av avfallsutrymmen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Konsekvenser av planens genomférande

o Mojliggor en utdkning av befintlig verksamhet och darmed I0ser en del av
kommunens efterfragan pa platser for dldreboende.

o En byggratt for allmant andamal omvandlas till &ndamal for bostader och
vard.

o For att klara storningar fran intilliggande verksamhetsomrade och Vastra
vagen/Vag 86 har skyddszoner foreslagits.

o Den kulverterade Robacken kan pa sikt behvas 6ppnas upp och eventuellt
omledas.

o Planforslaget medfor en relativt liten trafikokning.

Antagande

Detaljplan for Planbeskrivning
Granlunda aldreboende
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GENOMFORANDBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Detaljplanen berdknas vinna laga kraft tredje kvartalet 2014.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsédgaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomfoérandetidens utgang fortsétter detaljplanen att galla, men
kan da andras eller upphévas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning for till
exempel forlorad byggratt.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Bestallaren/Drakfastigheter ansvarar for alla byggatgarder inom kvartersmark.
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark och &r ansvarig for denna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering 6verfors ett mindre omrade fran Lillhallom 1:25 till
Lillhdllom 1:26 som enligt detaljplanen utgor kvartersmark. Vidare ska
fastighetsreglering ske mellan fastigheterna Lillhdllom 1:170 och 1:25 som enligt
detaljplanen utgor naturmark och mark for transformatorstation.
Konsekvensbeskrivning:

Den bebyggda fastigheten for aldreboende Lillhdllom 1:26 utékas med ett mindre
omrade fran kommunens gatu- och parkmarksfastighet Lillhallom 1:25.

Den obebyggda gatu- och parkmarksfastigheten Lillhdllom 1:25 och den
obebyggda fastigheten for eldistribution Lillhallom 1:170 gor ett markbyte sa att
den transformatorstation som &r beldgen inom Lillhdllom 1:25 hamnar inom den
egna fastigheten Lillhallom 1:170 och tidigare omrade av Lillhallom 1:170 blir
naturmark efter regleringsatgarden.

Ledningsratt
Ratten till aliménna underjordiska ledningar tryggas genom ledningsrétt eller
avtalsservitut inom u-omraden.

Gemensamhetsanlaggning
Néagon gemensamhetsanlaggning bedéms inte behdvas.

Fastighetsplan
Nagon fastighetsplan bedoms inte behovas.

Antagande
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EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi
Planarbetskostnader regleras i planavtal mellan stadsbyggnadskontoret och
bestallaren/Drakfastigheter.
Drakfastigheter bekostar utredningskostnader som kravs for detaljplanearbetet.
Kostnader for eventuella ledningsflyttningar samt flytt av ovriga tekniska
anldggningar inom planomradet ska bekostas av bestéllaren/Drakfastigheter och
ske i samrad med ledningségare.
Avtal for begransad byggratt
Del av intilliggande fastighet, Bergsaker 5:18 ska ingd i planomrédet for att utgora
ett skydd mot fastigheten Lillhdllom 1:26, Granlundas dldreboende. Ett avtal
avseende begransad byggratt for Bergsaker 5:18 ska uppréttas mellan
fastighetsdgaren till Bergsdker 5:18, Norrlandspojkarna Fastighets AB och
Lillhdllom 1:26, Sundsvalls kommun.
TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar
Utforda tekniska utredningar:
o  Historisk beskrivning, Stadsbyggnadskontoret 2013-12-20
o  Kompletterande Historisk beskrivning, Stadsbyggnadskontoret 2014-06-10
o  Rapport Geoteknik, SWECO 2014-03-10
o  Miljoteknisk markundersékning, SWECO 2014-03-10
o  Kompletterande ytlig markundersdkning SWECO 2014-07-10
o  PM Dagvatten, SWECO 2014-03-21
o  PM Dagvatten, SWECO rev 2014-04-22
o PM Bullerutredning, SWECO 0214-04-16
FORANDRINGAR SEDAN SAMRADET
Avseende plankartan och planbestimmelserna:
o  Andring av planbestimmelse for transformatorstation, frén transform till E,
teknisk anldggning transformatorstation.
Avseende planbeskrivningen:
o  Kompletterande text avseende Historisk beskrivning, sid 4.
o  Andrad text avseende fastighetsbildningen for transformatorstation under
konsekvensbeskrivning, sid 16.
o  Kompletterande text avseende fororenad mark, sid 7.
STADSBYGGNADSKONTORET
<P S 7y ) A -Owilun, Sltemobisy
Susanne Klockar Ohrnell Ann-Christin Stenstrom
Planchef Planingenjor
Antagande
Detaljplan for Planbeskrivning
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerad detaljplan uppréttad av stadsbyggnadskontoret 2014-04-28, har
varit foremal for samrad/granskning enligt PBL 5:13/5:18 under tiden 2 — 16
maj 2014.

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen
Trafikverket

Kommunala myndigheter och bolag:

Koncernstaben

Favi

Miljokontoret

MittSverige Vatten AB

REKO Sundsvall

Medelpads R&ddningstjanstférbund

Foretag:
TS Skanova Access AB

Statliga myndigheter

L ansstyrelsen

L ansstyrel sens bedémning av fororenade omraden géller endast Lillhéllom
1:26, omradet for planerad tillbyggnad. Skulle planomradet utokas till att
omfatta del av f d sdgverksomrédet, Bergsaker 5:18, sa maste mer utredningar
utforas, dadet & konstaterat att dar forekommer féroreningar pa omréadet.

| Gvrigt inga synpunkter.

Kommentar:

Se kommentar till Miljokontorets synpunkter.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for

Granlunda aldreboende

Lilthallom 1:26 m fl

Selanger, Sundsvalls kommun
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Trafikverket
Inga synpunkter.

Foretag

TS Skanova Acess AB

Skanova Onskar att om mojligt att behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flytt och att detta registreras i detaljplanen.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initerar atgéarden
aven bekostar den.

Skanova har dven en telekabel i den vastra delen som berérs av ny infart.
Kommentar:

Kostnader for eventuella ledningsflyttningar ska bekostas av
bestallaren/Drakfastigheter och ske i samrad med ledningségare. Detta finns
inskrivet i Genomforandebeskrivningen under rubriken, Planekomomi.

Kommunala myndigheter och bolag

MittSverige Vatten AB
Inga synpunkter.

REKO
Inga synpunkter.

FAVI
Inga synpunkter.

Koncernstaben / Strategisk samhallsutveckling

Konstaterar att planérendet omfattar tillbyggnad inom befintlig verksamhet och
att det finns stod for detta i saval nu gallande som ny 6versiktsplan.

| Gvrigt inga synpunkter.

Medelpads Raddningstjansférbund

Anser att en brandpost bor anordnas i direkt antslutning till fastigheten.
Utformning, kapacitet samt placering bestams i samrad med Raddningstjansten
och MittSverige Vatten.

Kommentar:

Efter telefonsamtal med Raddningstjansten ar det konstaterat att det finns tva
brandposter inom planomradet. MittSverige Vatten ansvarar for en dversyn av
dessa. Planbeskrivningen kompletteras med dessa uppgifter, under rubriken
Teknisk forsorjning.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for

Granlunda aldreboende

Lilthallom 1:26 m fl

Selanger, Sundsvalls kommun
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Miljokontoret
Markféroreningar

e den miljotekniska markundersokningen som genomfordes pa
fastigheten Lillhallom 1:26 omfattade inte hela fastigheten utan endast
en mindre del av denna,

o planfdrslaget inte i tillrackligt omfattning tar hansyn till att det pa
fastigheten Bergsaker 5:18, finns en sedan flera ar tillbaka kand
dioxinférorening som inte har avgrénsats och vars halter inte har
undersokts nédrmare,

e all information som ar kand om fororeningssituationen i planomradet
bor redovisas i detaljplanehandlingarna,

e i detta fall maste dioxinféroreningens beskaffenhet utredas for att
sakerstdlla att anvandningen "smaindustri" och "bostader, vard" &r
mojlig ur risksynpunkt.

Kommentar:

I den historik som genomfoérts har stadsbyggnadskontoret gjort beddmningen
att ingen sagverksamhet har forekommit pa fastigheten Lillhallom 1:26. Efter
genomfort samrad har stadsbyggnadskontoret gjort mer noggranna
efterforskningar som styrker detta antagande. Fastigheten Lillhallom 1:26
avstyckades 1966 fran fastigheten Lillhallom 1:1. Pa kartbilagan fran
regleringen (Bilaga 1) framgar att markomradet nordvast om Robécken
betecknades som alderdomshem medan omradet sydvast om bécken pa
davarande fastigheten Lillhallom 1:1 betecknades som sagverk (nr 15 i bilagd
karta). Fastigheten Bergsaker 5:18 fick sin nuvarande omfattning efter en
fastighetsreglering som utférdes 1989 da fastighetsgransen for 5:18 flyttades
Osterut 6ver Robéacken.

Stadsbyggnadskontorets bedémning ar den att det gamla sagverket haft
Robéacken som en naturlig grans for sin verksamhet och att sagverket inte
bedrivit sin verksamhet inne pa nuvarande fastighet Lillhallom 1:26. Detta
stods dven av lansstyrelsens MIFO-inventering. Med utgangspunkt fran detta
beddmer stadsbyggnadskontoret att genomférda markundersékningar inom
planomradet &r av tillracklig omfattning for att avgdra om marken ar lamplig
for den foreslagna markanvandningen.

Resultaten fran SWECOs undersokning, 2014-03-10, del av fastigheten,
Lillhallom 1:26, dar utbyggnaden av aldreboendet planeras visar att marken
ar lamplig for andamalet. Vid undersokningen patraffades inga forhojda halter
av fororeningar i marken. Spar av dioxin noterades dock i marken. |
grundvattnet patraffades fornojda halter av metaller samt spar av dioxin.
Forekomsten av metallerna i grundvattnet och dioxin i mark och grundvatten

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for

Granlunda aldreboende

Lilthallom 1:26 m fl

Selanger, Sundsvalls kommun
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ar dock inte av den omfattningen att fastigheten Lillhallom 1:26 skall anses
vara olamplig for det féreslagna andamalet bostader och vard.

En kompletterande ytlig markundersdkning har utférts av SWECO,2014-07-10,
som aven omfattar den del av intilliggande industrifastighet, Bergsaker 5:18,
som ingdr i planomradet och ar betecknat som skydd pa plankartan. Syftet med
undersokningen var att pavisa om miljogifter i form av tungmetaller, PAH:er
och dioxiner fran den tidigare impregneringsverksamheten finns narvarande i
jorden pa den aktuella fastigheten for utbyggnaden av dldreboendet samt del
av angransande industrifastighet med sagverks/impregneringsrelaterad
historik. Tre omraden for ytlig provtagning har genomforts. Da halterna i de
tre jordproverna underskrider riktvarderna for kanslig markanvandning ( KM),
bedoms inga risker for manniska eller miljo foreligga for nagon slags
exploatering i omradet for utbyggnaden av aldreboendet. Detta da inga
forhojda halter av fororeningar relaterade till den historiska verksamheten pa
den aktuella fastigheten, Lillhdllom 1:26, for utbyggnaden av aldreboendet
eller del av angransande industrifastighet, Bergsaker 5:18, patréaffats i nagot
av de uttagna proverna.

Sammanfattningsvis bedémer Stadsbyggnadskontoret att den foreslagna
markanvandningen i planen for fastigheterna Lillh&llom 1:26 (bostéder och
véard) och Bergsaker 5:18 (smaindustri — avsett som skyddszon mot
aldreboendet med restriktioner for byggnation mm) ar lamplig.

Bilagor finns att del av pa:
www.sundsvall.se/detaljplaner Sundsvalls tatort/Granlunda aldreboende

Buller

Bullerutredningen saknar analys nar det galler atgarder for att minska
exponering av industribuller.

Kommentar:

Bullerutredningen visar att placeringen av den nya tillbyggnaden gor att den
ekvivalenta ljudnivan vid fasad och pa innergard klarar gallande riktvéarde 55
dB(A). Fasadens utformning kommer att provas vid bygglovprévningen, sa att
gallande riktvarden for ljudnivaer uppfylls, bade for vag- och industribuller.

Strandskydd och kompensationsatgard

Vidhaller att det beh6vs en kompensationsatgard for att strandskyddet upphavs,
att lyfta upp den del av Robécken som ar kulverterad till markniva. Det skulle
Oka flodeskapaciteten och minska risken for dversvamning vid hoga floden.
Néarmiljon skulle bli mer intressant for narrekreation, de biologiska véardena
okar och halterna av fororeningarna i dagvattnet blir lagre innan vattnet nar
Sattnaan.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for

Granlunda aldreboende

Lilthallom 1:26 m fl

Selanger, Sundsvalls kommun
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Kommentar:

Kommunens éversiktsplan, OP 2021, antagen 2014-05-26, visar att pagdende
och planerad markanviindning for omradet samt for ett storre omrdade avser
komplettering av bostdder/verksamheter.

I samband med att det blir aktuellt att omvandla industriomradet till
bostiider/verksamheter dr kommunens ambition att dppna upp Robdicken.
Aktuellt projekt, att mojliggora en tillbyggnad till Granlundas dldreboende,
béir dock inte en sadan kostnad.

Enligt utford dagvattenutredning kommer geomforandet av foreslagna lokala
atgcirder for dagvattenhantering att ge positiva effekter for flodesdynamik och
fororeningsbelastning till recipienten, Robdicken.

Dagvatten
Dagvatten fran hardgjorda ytor behgver renas och tas omhand lokalt.

Punkutslépp féar inte ske i ravinbranten eller backen. Sno far inte tryckas mot
béacken.

Kommentar:

Enligt utford dagvattenutredning kommer geomforandet av foreslagna lokala
datgdirder for dagvattenhantering att ge positiva effekter for flodesdynamik och
fororeningsbelastning till recipienten, Robcicken.

En planbestcimmelse, n,reglerar att markytan ska mojliggora infiltration av
dagvatten. I samband med bygglovprovningen ska dagvattenhanteringen foljas
upp, finns med som en upplysning pa plankartan.

Snoréjning kommer att ske med héinsyn till Robdcken, samrad har skett med
gatuavdelningen.

STADSBYGGNADSKONTORET

. ~ , ; f .

—~—F e XL A LA / A~ iy O'en Ao

Susanne Klockar Ohrnell Ann-Christin Stenstrom

Planchef Planingenjor

Antagande Granskningsutl&tande

Detaljplan for

Granlunda aldreboende

Lillhallom 1:26 m fl

Selanger, Sundsvalls kommun
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LANSSTYRELSEN
VASTERNORRLAND

SAMRADSYTTRANDE 1(2)

2014-05-23
Dnr 402-3581-14
Er dnr: SBN-2013-01309

gundsvalls kommun

2014 -05- 2 6

B — Sundsvalls kommun
R Stadsbyggnadskontoret
as——— 851 85 Sundsvall

Samrad om detaljplan for Granlunda dldreboende, Lillhill-
om 1:26 m.fl., Selanger, Sundsvalls kommun

Enkelt planforfarande

Allmant

Lansstyrelsen har inget att erinra mot forslaget till detaljplan for Granlunda dldreboende,
Lillhallom 1:26 m.fl. Planforslaget strider inte mot de intressen lansstyrelsen har att
bevaka enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900).

Behovsbedomning av miljokonsekvensbeskrivning
Lansstyrelsen bedomer, i likhet med kommunen, att detaljplanen inte kan antas medfora
en betydande miljépaverkan som anses i kap 5 § 11 plan- och bygglagen (2010:900).

Overensstimmelse med Gversiktsplan

Planforslaget bedéms inte strida mot intentionerna i kommunens G6versiktsplan,
Oversiktsplan 2021, som beréknas antas den 26 maj 2014. Markanvandning av omradet
avser komplettering av bostdder/verksamheter m.m. I den gillande 6versiktsplanen fran
2005 redovisas omrédet med pagiende markanviandning for service — handel, kontor,
kultur, vard mm.

Lansstyrelsens sarskilda bevakningsomraden

Strandskydd

Detaljplaneomridet omfattas av det generella strandskyddet som ska upphévas i och med
ny detaljplan. Upphévande av strandskyddet har gjorts i planbestdmmelser. Kommunen
foreslar tva skil som sérskilda skil till upphidvande av strandskyddet enligt 7 kap 18 ¢ §
miljobalken, ndmligen punkt 1 — att omradet har redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syfte, i och med den redan befintliga
verksamheten for aldreboende och punkt 5 — att omradet behover tas i ansprak for att
tillgodose ett angelaget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.
Lansstyrelsen bedomer att de sirskilda skil som angivits dr godtagbara enligt miljobalken
(1998:808) 7 kap 18 ¢ § punkt 1 och 5.

Halsa och sdkerhet

F6rorenade omraden

Linsstyrelsen bedomer att planomrédet &ar tillrdckligt utrett avseende eventuella
fororeningar i mark och grundvatten. Det finns inte heller nigra misstankar om att sagen
har haft verksamhet pa den fastighet som detaljplanen avser. Det finns inte heller nagra
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LANSSTYRELSEN
VASTERNORRLAND

SAMRADSYTTRANDE 2(2)

2014-05-23
Dnr 402-3581-14
Er dnr: SBN-2013-01309

uppgifter om att det har forekommit nfgon av annan typ av miljostérande verksamhet pa
fastigheten. Denna bedémning giller enbart fastigheten Lillhéllom 1:26, dvs. véster om
Robicken, skulle det vara sé att planomradet ut6kas till att omfatta del av f.d. sdgverkets
omrade, Bergéker 5:18, sd maste mer utredningar utfoéras, da det dr konstaterat att dar
forekommer féroreningar pa omradet.

Beskrivning av @arendet

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en utékning av befintlig verksamhet dvs.
planldgga for en tillbyggnad av Granlundas aldreboende i Bergséker. Planomradet
omfattas av stadsplan/detaljplan f6r Bergsdker 5:18 m fl. (Bergsdkers Trd) som var
faststélld av lansstyrelsen 1986-02-05. Markanviandningen var for allmént dndamaél, som
ska @ndras med den nya planforslaget till &ndamaél for bostader och vard. Detaljplanen
genomfors med enkelt planférfarande. Lansstyrelsen har fatt detaljplanen for yttrande.

I drendet har miljohandldggare Victoria Svedberg och Maria Vamling samt beredskaps-
handldggare Martin Neldén, deltagit.

C/V/:W’ZL Mm

VA \
Nina Loberg / C CCAA ey Rl MALAOAN
Enhetschef \

r
i)

Alicja Svensson
Samhillsbyggnadsenheten
Telefon 0611-34 92 34
alicja.svensson@lansstyrelsen.se
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Lillhallom 1:26

stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se
ann-christin.stenstrom@sundsvall.se

Yttrande 6ver andring av detaljplan Granlunda
aldreboende Lillhdllom 1:26

Diarienummer hos SBK: 2013-01309

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har gett miljondmnden mojlighet att 1dmna synpunkter
pa ett samradsforslag som syftar till att utéka byggritten pa fastigheten och
gora det mojligt att bygga ut befintligt dldreboende i Bergsaker. Fastigheten
dgs av Sundsvalls kommun.

Miljondmndens synpunkter

Miljondmnden har stor forstaelse for behovet av att satsa pa boende for éldre.
Att gora det genom fortétning kan ge manga vinster om det gors pa ett bra sétt.
Just 1 den hér fastigheten finns flera problembilder som miljéndmnden har
identifierat utifran risker for hilsa och miljo. Riskerna &r kopplade till med
nérliggande markfororeningar, industribuller frdn nuvarande verksamhet och
hantering av dagvatten. Miljokontorets synpunkter har l1amnats av Ronnie
Nordstrom, Hannes Wern och Lena Ericsson.

Markfororeningar

I avsnittet om fororenad mark anger samréadshandlingen att en milj6teknisk
markundersokning utforts for omradet och hinvisar till den unders6kning som
Sweco genomforde 1 mars 2014 (Sweco, 2014-03-10). Den undersokningen
genomfordes dock pé en begrinsad yta i den norddstra delen av fastigheten
Lillhéllom 1:26 och kan inte anses beskriva fororeningssituationen i hela
planomradet som dven innefattar 6vriga delar av Lillhdllom 1:26 och delar av
angransande fastigheter. I planomradets Gstra del, pa fastigheten Bergsaker
5:18, finns en sedan flera ar tillbaka kénd dioxinférorening som inte har
avgrédnsats och vars halter inte har undersokts ndrmare. Féroreningen har
beslutats ha Riskklass 1 — mycket stor risk fér médnniska och miljo av
lansstyrelsen. I Swecos rapport (Sweco, 2014-03-10) pavisades dioxin dven pa
Lillhdllom 1:26 varfor det far anses vara mojligt att fororeningen pa Bergséker
5:18 kan ha ett utbredningsomrade, med oklar omfattning, &ven in pa denna
fastighet.

SUNDSVALLS KOMMUN

besdksadress Norrmalmsgatan 4 postadress 851 85, Sundsvall telefon 060-19 11 90 e-post miljonamnden@sundsvall.se webb sundsvall.se
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All information som &r kéind om fororeningssituationen i planomradet bor
redovisas i detaljplanehandlingarna, sirskilt den information som finns om
fororeningar som kan innebédra mycket stor risk for ménniska och miljo i
detaljplaneomradet. Infér antagande av en detaljplan géller generellt att marken
ska vara lamplig f6r den anvéndning som planen anger och de undersékningar
som behdvs for att sdkerstilla detta maste genomforas innan en plan antas. I
detta fall méste dioxinfororeningens beskaffenhet utredas for att sékerstilla att
anvindningen “’smaindustri” och “bostédder, vard” dr mojlig ur risksynpunkt.
Miljokontoret har ett pagaende drende om sadan unders6kning mot en tidigare
verksamhetsutévare av Bergsakers sdg. Miljokontoret kan inte tillstyrka att
planen antas innan féroreningssituationen i planomradet klarlagts och vid
behov har avhjélpts.

Buller

Samréadsforslaget foreslar en skyddszon mot industriomradet i dster och
nirmast Vistra vigen/vig 86 for att det ska vara mojligt att uppfora
bullerskyddsatgérder vid framtida behov.

Enligt bullerutredningen behdver inte byggnationen utformas med hénsyn till
trafikbuller men den saknar analys nér det giller atgirder for att minska
exponering av industribuller.

Nuvarande verksamhet pd industrifastighet Bergsaker 5:12 har krav pa att
ljudnivan vid nuvarande byggnad f6r dldreboende inte far 6verstiga 50 dBA
dagtid och 45 dBA kvillstid. Det innebér att tillkommande byggnad kan fa
ljudnivéer utomhus pé 55 dBA vid fasad. Inomhusvirden ska begrénsas till 25-
30 dBA. Det innebér att fasaden behover utformas sa att den klarar av att
déampa ljudnivéer med 25-30 dBA. Utemiljon mot industrifastigheten behover
bullerskyddas.

Strandskydd och kompensationsatgird

Stadsbyggnadskontorets bedomer att strandskyddet fér Robécken kan
upphévas, 1 just det hér fallet, eftersom omradet behover tas i1 ansprak for ett
angeldget allmint intresse (miljobalken kap 7 kap § 18c punkt 5).

For att minska intranget har miljokontoret tidigare foreslagit (2014-02-05) att
den nya byggnaden flyttas vésterut. Det skulle samtidigt minska risken for
bullerstdrningar fran den bullrande verksamhet som ligger 6ster om den nya
byggnaden.

Miljondmnden vidhaller att det behvs en kompensationsatgérd for att
strandskyddet upphévs och det &r att lyfta upp den del av Robécken som éar
kulverterad, till markniva. Det skulle oka flddeskapaciteten och minska risken
for oversvamning vid hoga floden. Samtidigt skulle ndrmiljon bli mer
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intressant for ndrrekreation, de biologiska viirdena 6kar och halterna av
fororeningarna i dagvattnet blir léigre innan vattnet nar Séittnaan.
Samradsforslaget skriver att en konsekvens pa sikt &r att Robécken behover
Oppnas upp och eventuellt omledas. Miljondmnden anser inte att denna atgird
ska skjutas upp pa obestdmd tid utan ska tas med i planen.

Dagvatten

For att inte 6verbelasta befintligt system finns det forslag pa att anvinda
befintlig damm f6r fordréjning. Man skriver att forutsittningar finns for att
integrera befintligt dagvattensystem med lokalt omh#ndertagande

Miljokontoret och stadsbyggnadskontoret har diskuterat dagvattenhanteringen.
Dagvatten fran hardgjorda ytor behver renas och tas omhand lokalt.
Punktutslédpp far inte ske i ravinbranten (6kar risk for erosion) eller bicken.
Sno fér heller inte tryckas mot bicken.

For Miljondgmnden enligt delegation

Miljodirektor
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Detaljplan fér

Granlunda aldreboende
Lillhallom 1:26 m fl

Selanger, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Lansstyrelsen, Avdelningen for naringsliv och samhéllsbyggnad,

Sektionen for samhallsplanering, 871 86 HARNOSAND
Kollektivtrafikmyndigheten i Vasternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnéatsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

Dagbladet, Box 466, 851 06 SUNDSVALL

SVT Mittnytt, 851 80 SUNDSVALL

TV4 Mitt, Metropol, 851 71 SUNDSVALL

Sveriges Radio Vasternorrland, Krénvagen 18, 851 80 SUNDSVALL
Sundsvalls Nyheter, Kyrkogatan 16 B, 851 31 SUNDSVALL

Drakfastigheter

Koncernstaben

Kultur&Fritid

Lantmaterikontoret

Medelpads Raddningstjanstférbund
Miljoférvaltningen
Socialforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- kollektivtrafik och tillgédnglighet

- mark- och exploateringsavdelningen
MittSverige Vatten AB

REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrvarme

Sundsvall Elnat AB

- elnét

- Servanet
Stadsbyggnadsnamndens ledamoter

Berdrda fastighetségare enligt fastighetsforteckning samt bostadsrattshavare,
hyresgéster och intresseféreningar m fl

Samrad

Detaljplan for

Granlunda aldreboende
Lilhallom 1:26 m fl

Selanger, Sundsvalls kommun
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Fastighetsforteckning Granlunda aldreboende Lillhidllom 1:26 m fl
Selanger, Sundsvalls kommun

Fastighetsbeteckning Agare/Innehavare, Adress Ovrigt

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

BERGSAKER 5:18 BERGSAKERS SAG AB
NORRLANDSPOJKARNA
FASTIGHETS A BOX 717
851 21 SUNDSVALL

LILLHALLOM 1:1 PRASTLONETILLGANG, SVENSKA
KYRKAN
BOX 94
8§71 22 HARNOSAND

LILLHALLOM 1:1 SELANGER FORSAMLING
KUNGSNAS 158
855 90 SUNDSVALL

LILLHALLOM 1:25 SUNDSVALLS KOMMUN
MARK OCH EXPLOATERING
851 85 SUNDSVALL

LILLHALLOM 1:26 LB KIEL LILLHALLOM AB
SUNDSVALLS KOMMUN
KONCERNSTABEN
851 85 SUNDSVALL

LILLHALLOM 1:170 SUNDSVALLS ENERGI ELNAT AB
851 85 SUNDSVALL

FASTIGHETER UTOM PLANOMRADET

BERGSAKER 5:1 SUNDSVALLS KOMMUN
MARK OCH EXPLOATERING
851 85 SUNDSVALL

BERGSAKER 5:11 JONSSON NORDSTROM,ALF GUNNAR
RUSSVAGEN 18
857 52 SUNDSVALL

BERGSAKER 5:20 MBA FORETAGSFASTIGHETER I
SUNDSVALL AB
BOX 12003
850 12 SUNDSVALL

1(2)



RATTIGHETER INOM PLANOMRADET

Avtal 2 Avtalsservitut, KRAFTLEDNING
Y-22-IM1-39/98.1
Till last {or:
BERGSAKER 5:11 JONSSON NORDSTROM,ALF
GUNNAR
RUSSVAGEN 18
857 52 SUNDSVALL

BERGSAKER 5:18 BERGSAKERS SAG AB
NORRLANDSPOJKARNA
FASTIGHETS A BOX 717
85121 SUNDSVALL

Till t6rmén {o6r:

NEDANSJO 2:96 SVENSKA CELLULOSA AB
C/O SCA SKOG FASTIGHETER
851 88 SUNDSVALL

Lr2 Ledningsritt, VATTEN OCH AVLOPP
Y-2281-83/55.4
Till last for:
LILLHALLOM 1:25 SUNDSVALLS KOMMUN
MARK OCH EXPLOATERUNG
851 85 SUNDSVALL

Till férmén for;
SUNDSVALL VATTEN AB
BOX 189
851 03 SUNDSVALL

Kommentarer

| enlighet med ansdkan har ingen férdjupad utredning gjorts av férvaltade samfallighetsféreningar,
samfallda omraden, dodsbon etc. Eventuella avtalsrattigheter och avtalsservitut har inte utretts
narmare. | de fall da de magjligtvis kan berdra aktuellt omrade har dessa tagits med.

Upplysning
Utredningen saknar servitut som eventuellt tillkommit genom vattendom eller liknande. Vidare
saknas avtalsrattigheter som inte ar offentliggjorda genom inskrivning.

Arbete med att fanga rattigheter digitalt pagar inom kommunen. Kartredovisningen ar darfér inte helt
i overensstdmmelse med fastighetsregistret.

Utredningen saknar rattskraft.

Fastighetsforteckningen bestyrks
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Jessica Johansson
kartingenjor



Teckenforklaring

Grantunda planomradesgrins
\Graniunda planomradesgrans

Granlunda - sakdgareavgransning

Granlunda - sakigareavgrinsning P
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Jessica Johansson
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