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PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Planforfarande

Tidplan

Underlag och utredningar

Syftet med detaljplanen ar att dndra befintlig detaljplan
for kontor och verksamheter till bostader inom gamla
Masenomradet i Ulvhall, Strangnis stad.

Syftet med detaljplanen dr dven att skapa ett omrade dar
gronskan och narheten till grénomréaden och parker star
i fokus. En del av den tétortsnéra gronskan ska ske
genom en 6ppen dagvattenlosning bestdende av till
exempel trid, vaxtbaddar, diken och vaxtbeklddda tak
inom omradet. I planomrédets nordostra del viaxer ekar
som &r en viktig del av gamla Ulvhalls karaktér.
Detaljplan ska sékerstilla att ekarna sparas.

For att f4 en blandad stad med hoga arkitektoniska
varden ska bebyggelsen i omrédet vara varierad i savil
ho6jd som utformning. Bebyggelsen i omradet ska kdnnas
maénskligt i skala med en varierad bebyggelse.
Véningsantalet ska anpassas till storleken p&d omgivande
bebyggelse. Bostadshusen ska placeras och utformas sa
att det bildas en tydlig gatusida och en inramad
gérdssida.

Planen handléaggs enligt utokat planforfarande i enlighet
med plan- och bygglagen 2010:900.

Tidplan for detaljplanens framtagande:

Beslut om 2018-01-31
planuppdrag:
Beslut om samréd: 2018-11-28
Samréadsperiod: 2018-12-10 — 2019-01-18
Beslut om 2020-05-26
granskning;:
Granskningsperiod: 2020-06-05—2020-07-03
Antagande: 3-4kv. 2020
Laga kraft:

Gestaltningsbilagor

Carlstedts ark., 2019-09-06, Solstudie,
Gestaltningsbilaga till detaljplan - Mdsen
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Strangnéds kommun och Carlstedts ark., 2020-08-31,
Gestaltningsbilaga till detaljplan — Mdsen

Arkeologi
Kraka kulturmiljo AB, 2018:5, Arkeologisk utredning
etapp 1 och 2. Ny detaljplan vid Ekbacken

Dagvatten
AF-Infrastructure AB, 2018-10-29, Dagvattenutredning
Midsen

Norconsult, 2019-11-11, Mdsen — Revidering
dagvattenutredning

Geoteknik

WSP, 2018-01-19, Markteknisk undersokningsrapport,
geoteknik, Planeringsarbete inom Strdngnds 2:21 och
Spoven 1 med omnejd

WSP, 2018-01-19, Geoteknik PM. Planarbete inom
Strédngnds 3:21 och Spoven 1 med omnejd.

Miljoteknisk mark undersokning

WSP, 2018-01-18, Miljoteknisk markprovtagning.
Spoven 1, del av Strdngnds 3:21 och av Ekbacken 2,
Strangnds

WSP, 2019-05-15, PM Miljoteknisk provtagning —
komplement till foreslagen detaljplan Spoven 1 och
Strdangnds 3:21

WSP, 2020-04-30, PM Miljoteknisk provtagning —
haltkontroll av ytlig jord efter byggnad inom Spoven 1
rivits

WSP, 2020-05-11, Bemétande av inkommet
samradsyttrande avsnitt Hdlsa eller sdkerhet —
Markfororeningar 2019-01-15 (Del 1 av 4). Besvarande
av synpunkter pd 2017-ars utredning

WSP, 2020-05-11, Bemétande av inkommet
samrddsyttrande avsnitt Hdlsa eller sikerhet —
Markfororeningar 2019-01-15 (Del 2 av 4). Besvarande
av synpunkter kopplat till Hallins skruvfabrik
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FORENLIGHET MED 3, 4
OCH 5 KAP.
MILJOBALKEN

WSP, 2020-05-11, Bemétande av inkommet
samradsyttrande avsnitt Hdlsa eller sikerhet —
Markféroreningar 2019-01-15 (Del 3 av 4). Besvarande
av synpunkter kopplat till bensinstationsavveckling

WSP, 2020-05-11, Bemétande av inkommet
samrdadsyttrande avsnitt Hdlsa eller sikerhet —
Markféroreningar 2019-01-15 (Del 4 av 4). Besvarande
av samrdadsyttrande 7, 8, 9, 10 och 11

Riskutredning

SWECO, 2018-08-30, Riskutredning for detaljplan, del
av planomrade Strdngnds 3:21. Kvalitativ
riskutredning for kvarteret Mdasen avseende
ndraliggande verksamheter samt transport av farligt
gods.

Brandkonsulten AB, 2017-02-01, Kv Strdngnds 3:21,
Risk-PM angdaende plandndring for fastigheterna
Strdngnds 3:21 >1 och 3:21>2

Structor, 2017-04-27, Overgripande bedémning av
risken for lukt och smittspridning frdn Strdngnds
reningsverk till fastighet Strdngnds 3:21

Trafiklosning och buller
WSP, 2019-06-11, Trafiklosning infor detaljplan

AHA, 2018-08-28, Trafikbuller utredning for
detaljplan. Mdasen Strangnds

Flyghinderanalys

Luftfartsverket, 2020-09-24, Flyghinderanalys
gdllande Uppforande av 6 st. byggnader i Strdngnds
kommun — Strdngnds 3:21:1, Strdngnds 3:1, Spoven 1
(Flyghinderanalysen visar att detaljplanens
byggnadshdjder inte paverkar narliggande flygplatser)

Detaljplanen bedéms vara forenlig med 3, 4 och 5 kap.
miljobalken. Kommunens bedémning ar att detaljplanen
inte medfor ndgon betydande miljopéverkan med
hansyn till de kriterier som anges i bilaga 4 till
forordningen om miljékonsekvensbeskrivningar (SFS
2005:356).
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Samhillsbyggnadskontoret har gjort en
behovsbedé6mning som sedan samratts med
Lansstyrelsen. Samhillsbyggnadsndmnden tog efter
samrad med Lansstyrelsen stillning vad géller behov av
miljobedomning. En miljobedomning kravs inte da
behovsbedémningen visar att planens genomforande
inte antas innebira betydande miljopaverkan enligt 5 §
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS
1998:905). Ndgon miljokonsekvensbeskrivning inom
ramen for en miljobedémning enligt 6 kap. 11 §
miljobalken (1998:808) behover darfor inte upprattas.

Behovsbedomningen grundas pa foljande:

e Planen mojliggoér en omvandling av
industri- och kontorsmark till
bostadsomrade respektive
smaindustriomrade. Planomradet ligger
cirka 200 meter (utanfor reckommenderad
skyddszon) fran liakemedelsindustrin och
bedoms darfor ligga utom rackhall for
eventuella negativa konsekvenser.
Likemedelsindustrier med
substanstillverkning har ett
rekommenderat skyddsavstind pa 200 —
500 meter enligt Boverkets rapport
"Bdttre plats for arbete”. Planomréadet
avgransas fran likemedelsindustrin med
ett verksamhetsomrade med
smaindustrier och kontor och
paverkansgraden bedéms darfor vara liten.
Smaindustrier har ett rekommenderat
skyddsavsténd p& 50 meter.

e TFastigheterna Striangnas 3:21:1 och Spoven
1 inom planomradet r av Lansstyrelsen
redovisade som potentiellt férorenade
omréden. Objekten ar inte riskklassade.

e 1 Gronplan B1 - Strdngnds stad, redovisas
gronomradena nr. 20 och 21 norr om
Akervigen, som tva areor for stadsdelens
gronyteforsorjning. Dessa ska virnas och
bevaras i detaljplanen sa langt det ar
mojligt. Omradet bedoms inte vara av
betydelse for djur/vaxter.
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PLANDATA

Liagesbestamning

Areal

Markdgoforhadllanden

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN
Riksintressen enligt 3 och 4
kap. miljobalken

e I Fordjupning av oversiktsplanen
Strdngnds stad — Harad och
Oversiktsplan 2014 redovisas
planomradet huvudsakligen som
verksamhetsomrade och titortsnira
rekreationsomréade.

e Miljokvalitetsnormer bedoms inte
overskridas.

Planomradet, Kvarteret Masen ligger i sodra delen av
Striangnis inom stadsdelen Ulvhill. Omradet avgransas i
vaster av villabebyggelsen langs Orrspelsvigen, i norr av
flerbostadshusen ldngs Finningevégen, i Gster av
Dammvégen och det 6ppna landskapet ut mot Ulvhalls
herrgard och Malaren. I séder tar Storingens
industriomréde vid.

Planomradet ligger cirka 900 meter sydost om
resecentrum. Omradet omfattar fastigheterna Spoven 1,
Strangnis 3:21:1, Ekbacken 2 och del av Strangnis 3:1.

Planomradet omfattar cirka 6,5 ha.

Kilenkrysset ar fastighetsdgare till fastigheterna
Strangnés 3:21:1, Ekbacken 2 och Spoven 1. Strangnés
kommun ar fastighetsigare till berord del av fastigheten
Strangnas 3:1.

Omréadet omfattas av Riksintresse Mdlaren med dar och
strandomraden enligt 4 kap. 2 § miljobalken
(1998:808).

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden bedomer
att detaljplanen inte paverkar det berérda
riksintresset negativt. Det berérda omrédet ar
sedan tidigare exploaterat och planlagt som
industri- alternativt kontor (JK,). En exploatering
diar omradet omvandlas fran industriomréde till
bostader bedoms ha positiva konsekvenser for
riksintresset och Strangnis stad. Exploateringen av
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Oversiktliga planer

Gédllande planer

det aktuella omradet dr en del av utvecklingen av
Striangnas stad och det lokala niringslivet. Inom
planomradet skapas nya ging- och cykelviagar som
framjar riksintresset. I planomradets norra del
planliggs ett storre omrade som allmént
parkomrade (PARK) som har positiva
konsekvenser for riksintresset.

I Oversiktsplan 2014 fér Stringnds kommun som
antogs av kommunfullmiktige 2014-09-29, och
Fordjupning av 6versiktsplanen Strdngnds stad —
Hdrad som antogs av kommunfullmaktige 2009-10-26,
redovisas planomradet som verksamhetsomrade och
tatortsnara rekreationsomréde.

I Gronplan del B1 Strdngnds stad — Hdarad som antogs
av kommunfullmiktige 2009-10-26, redovisas
gronomradena nr: 20 och 21 inom Ulvhall som tva
viktiga omraden for stadsdelens gronyteforsorjning.
Omradena bedéms vara viktiga som gronytor inom
stadsbebyggelsen.

Omrédet omfattas av detaljplanen 0486K-S115 Forslag
till stadsplan for Ekbacken samt dndring for kvarteret
Hoken och Orren m.m. inom Strdngnds stad, som vann
laga kraft 3 september 1962. Det finns ingen &terstdende
genomforandetid.

Omradet omfattas av detaljplanen 0486-Po7/5
Strdngnds 3:1, del av, Mdsen 2 och 3 samt Ekbacken 1;
Stréngnds kommun, som vann laga kraft 9 november
2006. Det finns ingen dterstdende genomférandetid.
Omréadet ar planlagt som omréde for fraimst industri-
och kontorsanvandning.

Parkeringsplatserna inom fastigheten Ekbacken 2
omfattas av detaljplanen 0486-Po8/29 Detaljplan for
Strdangnds 3:1, del av, fd. kolonilotter och
kraftledningsgata m.m. Strdangnds, som vann laga kraft
16 juli 2008. Det finns ingen aterstaende
genomforandetid. Omradet ar planlagt som naturmark
och parkering.

Omradet angréansar till detaljplanen 0486-S135 Forslag
till dndring av stadsplan for kvarteret Tdrnan i
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Program for planomradet

Behovsbeddmning och
miljokonsekvensbeskrivning

Kommunala beslut i ovrigt

FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Strdngnds, som vann laga kraft 1 oktober 1964. Det finns
ingen dterstdende genomforandetid.

Detaljplanen foregés inte av ett detaljplanprogram.

2018-01-31 fattade Samhallsbyggnadsnimnden
beslut om att en miljobedomning inte kravs, d&
behovsbedé6mningen visar att planens
genomforande inte antas innebir betydande
miljopaverkan.

Se dven stycket om forenlighet med 3, 4 och 5 kap.
miljobalken (1998:808) i denna planbeskrivning.

Sambhillsbyggnadsndmndens arbetsutskott beslutade
2017-06-07 § 61 om positivt planbesked enligt 5 kap. 2
och 5 § plan- och bygglagen (2010:900).

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2018-01-31 SBN §
11, att detaljplanearbetet for omradet kan paborjas
(planuppdrag).

I planomradets norra del vixer det en skogsdunge som
huvudsakligen bestar av ekar. Ekarna ska i storsta
mojliga man bevaras och forses darfor med en
bestimmelse om att marklov krévs for tradfallning for
adellovtrad med ett stamomfang 6ver 40 centimeter (15
cm DBH). For varje fallt adellovirad med stamomfang
over 40 centimeter (15 cm DBH) ska ett nytt ddellovirad
planteras inom samma omrade. Det nya ddellovtradet
ska ha ett stamomfang om minst 25 centimeter diameter
och vara av skogsek (Quercus robur). I samband med
marklov for tradfillning ska en aterplanteringsplan
redovisas (a,).

Lings med géng- och cykelviagen (CYKEL) som gér
parallellt med Mariefredsvigen véaxer det en allé i dubbla
rader. Traden i en allé utgor ofta livsmiljo for rodlistade
arter framforallt lavar och svampar. Alléer ar dven
viktiga miljoer for manga insekter. Enligt 7 kap. 11 §
miljobalken (1998:808) ir alléer skyddade genom



Planbeskrivning

Strangnas 3:21 m.fl., Strdngnds kommun

ANTAGANDEHANDLING 11(64)
2020-09-18 Dnr: MSN/2019:118

biotopskyddet. Inom ett biotopskyddat omrade fir man
inte bedriva en verksamhet eller vidta en atgird som kan
skada naturmiljon utan att forst ansoka och tilldelas
dispens fran biotopskyddet. Tréden i allén skyddas med
en bebyggelsefri skyddszon pé 20 meter och planliggs
som park (PARK) och allé, — omradet ska forses med
alléplantering. Befintlig allé ska sikerstillas.

I fastighetsgrians mellan fastigheten Strangnis 3:1 och
fastigheterna Beckasinen 5 — 8 och Karrhoken 5-8 i
planomradets vistra del, vixer trad och buskar som
sparas som insynsskydd mellan planomradet och de
befintliga enbostadshusen. I kvarteret Masen ska
gronskan och nirheten till gronomradet sta i fokus
darfor ar intentionen att den befintliga vegetationen
inom omradet ska bibehallas eller ersittas med ny.
Vegetationen har stor betydelse for hur omradet upplevs
béde av de boende i omradet och ndaromrédet samt
besokare. Befintliga trad och buskar bibehélls eller
ersitts med nya trad och buskar (n,).

For att ekarna, den befintliga allén och
vegetationen som vixer i planomradets nordvastra
del inte ska ta skada i samband med exploatering
av omradet bor véaxtligheten skotas enligt
Lansstyrelsens Riktlinjer for skydd av trdad vid
arbeten:

¢ Roétterna ska skyddas genom att ett omrade runt
traden avgransas med staket, betongsuggor eller
liknande. Omrédet ska vara minst 2 meter
utanfor kronans ytterkant, men helst 15 ginger
stammens diameter. Om det avgriansade
omrédet d4r mindre dn 15 ganger stammens
diameter bor extra hansyn tas till rétterna vid
gravning. Nar exploateringen ar klar ska
avgransningen tas bort.

¢ Inom omradet ska inte gravning, kérning med
tunga fordon, uppldgg av massor, uppstéllning
av bodar eller arbetsmaskiner ske. Inom
omradet ska inte heller bensin, diesel eller
bekampningsmedel eller 16sningsmedel
hanteras.
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Markbeskaffenhet

Geotekniska forhallanden

e  Grovre rotter bor sa langt det ar mojligt inte
skadas vid gravning, framforallt om de ar
tjockare 4dn 5 centimeter. Ett sitt att undvika att
skada rotterna ar att grava runt dem. Rétter som
maste kapas, ska beskidras med beskarningssag
eller sekator.

e Schaktens sidor bor vattnas och tickas under det
att arbetet pagar och schakten bor fyllas igen sa
snart som mdjligt.

Planomradet ar sedan tidigare bebyggt med
verksamhetsbyggnader (bland annat SEVAB Striangnis
Energi AB, Colorama och Lykil). Drivmedelstationen St1
och Hallings Metallkomponent AB lag tidigare inom
fastigheterna Strangnis 3:21:1 och Spoven 1 men revs
sommaren 2019 respektive vintern 2020.

Inom planomrédet finns tva storre och tvd mindre
verksamhetsbyggnader inom fastigheterna Strangnis
3:21:1 och Ekbacken 2. Inom gronomradet pa
fastigheten Striangnis 3:1 ligger en bollplan som bedoms
vara uppskattad av de boende i Ulvhall. Bollplanen ska
bevaras och planlidggs som park (PARK). Akervigen
korsar planomrédet horisontellt.

Omradet ar flackt med en varierande markyta mellan
+13,7 meter i soder till + 16,8 meter i norr. Omradet
sluttar svagt mot sydvast med en lokal hojd centralt i
omrédet.

Genom omradet gar det ett flertal ledningar som till
storsta del kommer att flyttas i samband med foreslagen
exploatering.

En geoteknisk utredning Tekniskt PM Geoteknik
genomfordes av WSP (2018-01-19) som underlag till
detaljplanearbetet. Syftet med utredningen var att
oversiktligt redogora for de geotekniska och geologiska
forutsattningarna inom planomréadet.

I den s6dra och sydvistra delen av omradet utgors det
oversta lagret av cirka 1-2 meter fyllning foljt av
torrskorpelera. Torrskorpeleran underlagras av lera till
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ett djup mellan 3-5 meter under markytan. I den norra,
nordvistra och Ostra delen av omradet utgérs marken
overst av 0,5-1,0 meter fyllning som underlagras av
torrskorpelera. Stopp vid sondering i denna del av
omradet har erhéllits pa djup varierande mellan 1,5
meter i norr och 3 meter i Oster.

Uppmiitt vattenkvot varierar mellan 28-36 % och
konflytgrians mellan 53-69 %. Lerans korrigerade
skruvhéllfasthet varierar mellan 29-78 kPa.
Forekommande lera ar 6verkonsoliderad, det vill sdga
leran har tidigare varit utsatt for hogre laster 4n vad den
utsétts for idag.

Installerat grundvattenror visar en fri vattenyta
varierande mellan 2-3 meter under markytan, vilket
motsvarar nivan ca +12 meter. Grundvattennivan
varierar med arstid och mingden nederbord.

De geotekniska forutsiattningarna i omradet anses goda i
bade stabilitets- och sattningssynpunkt men redovisade
slutsatser ska betraktas som rekommendationer for
detaljplanen och inte som dimensioneringsunderlag.

Stabilitet

Stabiliteten i omrédet anses vara god, men konsultation
med sakkunnig geotekniker bor 4nda utforas vid storre
forandring av befintliga forhallanden eller vid planering
av schakt i samband med byggnation.

Sdttningar och grundldggning

Forekommande jord bedoms vara mattligt
sattningskinslig. Byggnader for bostadsandamal i upp
till tre vningar kan sannolikt grundlaggas med platta p&
mark. Byggnader for bostadsindamal hogre an tre
vaningar bor palas ner till fast botten eller forstarkas pa
annat sitt.

Projektering for grundlaggning av byggnader ska ske i
samrad med geotekniker.

Om en sdnkning av grundvattenytan planeras bor detta
iakttas i ytterligare utredning med héansyn till
sattningspaverkan d& sdankningen paverkar siattningarna
negativt.
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Fornldmningar

Omhdndertagande av dagvatten

P& grund av jordens tata material och den héga
grundvattennivan bedéms marken inte vara lamplig for
lokal infiltration av dagvatten. Markens tdthet under
fyllningen gor den dock lamplig for
fordrojningsmagasin.

En arkeologisk utredning Arkeologisk utredning etapp 1
och 2, Ny detaljplan vid Ekbacken har genomforts av
Kraka kulturmiljo AB (2018:5) som underlag till
detaljplanearbetet. I samband med utredningen hittades
inga lagskyddade fornldmningar daremot hittades
grunden av en sentida bod och en stenlagd
ladugardsplan frén Ulthills ladugérd som anlagts under
tidigt 1900-tal. Ladugéirden eldhérjades och revs
sedermera under andra halvan av 1900-talet. Resterna
fran Ulfhalls ladugard klassas som 6vriga

kulturhistoriska lamningar.

Rester av den stenlagda ladugdrdsplanen fran Ulfhdlls
ladugdrd.

Sydvist om planomradet ovanfor omradet med
markanvindning C-centrumverksamhet i plankartan
ligger fornlimningen L1983:888 (tidigare RAA
Striangnis 146:1) som utgors av ett gravfilt som bedoms
vara fran stenéldern, bronsildern och jarnaldern.
Gravfaltet bestar av cirka 20 runda stensittningar, varav
nagra ar 6 - 8 meter i diameter och 0,3 — 0,6 meter hoga.
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Miljoforhdllanden

Miljokvalitetsnormer

Fororenad mark

Fornlamningen berors inte av detaljplanen.

Fornlimningen L1983:888 (tidigare RAA Striingnis
146:1) skyddas med ett fornlamningsomrade pa 50
meter och en bestimmelse om att alla typer av
markingrepp kraver tillstdndsprévningar av
Lansstyrelsen enligt 2 kap. 2 och 12 §§ Kulturmiljolagen
(1988:950). Marklov krévs for markingrepp, schaktning
och 6vertickning (as).

Alla fornlamningar, sdvil kinda som okanda, ar
skyddade enligt Kulturmiljolagen (1988:950). Skulle det
i samband med exploatering eller andra arbeten
patraffas fornlamningar eller misstankta fornlimningar
ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs.
Lansstyrelsen.

Markanviandningen beddms inte bidra till att ndgon
miljokvalitetsnorm for ytvatten 6verskrids eller riskerar
att 6verskridas om skyddsatgarder for
dagvattenhantering vidtas. Bostadsomrédena (B, BD,
och BC,) innebar en stor andel hardgjordyta till skillnad
fran i dagslaget dels genom den foreslagna bebyggelsen
men ocksd genom de parkeringsytor som kravs for att
serva bostdderna. En dagvattenutredning har
genomforts som underlag till detaljplanen. I
dagvattenutredningen redovisas en 6ppen
dagvattenl6sning som till viss del sdkerstallts i
plankartan.

Luftmiljon inom planomrédet bedéms inte 6verskrida
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. En
riskutredning har genomforts som underlag till
detaljplanen. Riskutredningen visar bland annat att
reningsverket inte antas bidra med forhéjda risknivaer
for planomradet eftersom reningsverket ar placerat
langre bort 4n 150 meter.

Tre miljotekniska markundersokningar/-provtagningar
Miljoteknisk markprovtagning Spoven 1, del av
Strdngnds 3:21 och Ekbacken 2, Strdngnds (WSP 2018-
01-18), PM Miljoteknisk provtagning-komplement till
foreslagen detaljplan Spoven 1 & Strdngnds 3:21 (WSP
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2019-05-15) och PM Miljoteknisk provtagning —
haltkontroll av ytlig jord efter byggnad inom Spoven
rivits (WSP 2020-04-30) samt en 6vrig miljoteknisk
handling uppdelad i fyra PM avseende Spoven 1,
Strangnis 3:21 och Ekbacken 2; Bemétande av
inkommet samrddsyttrande avsnitt Hdlsa eller
sdkerhet — Markfororeningar 2019-01-15 (Del 1 av 4).
Besvarande av synpunkter pa 2017-drs utredning (WSP
2020-05-11), Bemotande av inkommet
samradsyttrande avsnitt Hdlsa eller sikerhet —
Markfororeningar 2019-01-15 (Del 2 av 4). Besvarande
av synpunkter kopplat till Hallins skruvfabrik (WSP
2020-05-11), Bemotande av inkommet
samrdadsyttrande avsnitt Hdlsa eller sdkerhet —
Markféroreningar 2019-01-15 (Del 3 av 4). Besvarande
av synpunkter kopplat till bensinstationsavveckling
(WSP 2020-05-11) och Bemétande av inkommet
samrdadsyttrande avsnitt Hdlsa eller sikerhet —
Markfororeningar 2019-01-15 (Del 4 av 4). Besvarande
av samradsyttrande 7, 8, 9, 10 och 11 (WSP 2020-05-11)
har genomforts som underlag till detaljplanen.

Syftet med den forsta miljotekniska undersokningen
(WSP 2018-01-18) var att utifrdn information om
tidigare verksamheter och oversiktlig provtagning inom
tillgdngliga delar utreda eventuell féroreningsférekomst
samt bedoma om fororeningssituationen skulle kunna
innebira en oacceptabel risk for ménniskor och miljo
med planerad exploatering. Vid bedémt oacceptabel risk
skulle undersokningen inkludera 6versiktlig bedomning
om planerad exploatering skulle kunna bara kostnaden
for en eventuell sanering av omradet.
Provtagningsresultaten fran forsta undersokningen
visade, med négra fa undantag, halter som klarar nivin
for mindre ringa risk (MRR). Inga halter uppmaéttes ver
riktvardena for kianslig markanvindning (KM).

Den andra miljétekniska provtagningen (WSP 2019-05-
15) utfordes efter inkomna samradssynpunkter (2019-
01-15) frén berord myndighet. Syftet med den
miljotekniska provtagningen var att komplettera den
forsta miljotekniska provtagningen med provtagningar
inom tillgdngliga delar av fastigheten Spoven 1.
Provtagningsresultat visade halter lagre dn/i nivd med
(kobolt) riktvardena for kdnslig markanvandning (KM).
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Idag sker det ingen verksamhet inom fastigheterna
Spoven 1 (tidigare Hallings Metallkomponent AB) och
Strangnds 3:21:1 (tidigare bland annat
drivmedelstationen St1). Verksamheterna Hallings
Metallkomponent AB och drivmedelstationen St1
avvecklades vintern/varen 2020 respektive sommaren
2019. Verksamhetsutovaren for drivmedelsstationen
har, i samband med avvecklingen av
drivmedelsstationen, 14tit genomfora en miljoteknisk
provtagning Avveckling av bensinstation 9746 St1
Strdangnads (Golder Associates AB 2019-11-26) innan
rivning och miljékontroll i samband med rivning av
drivmedelsstationen.

e Isamband med provtagningen innan rivning av
drivmedelstationen identifierades forekomst av
PAH (provpunkt 19GA07) nordost-sydost om
drivmedelstationen (omradet med
markanvindningen B - Bostidder som regleras
med prickmark — marken fér inte férses med
byggnad) i halter 6ver riktvardet f6r kanslig
markanvandning (KM). Bostadskvarteret
kommer att vara i privat 4go. Inom omradet
med markanvindningen park (PARK) lings med
Mariefredsvigen/Dammvigen intill SEVAB
Strangnis Energi AB/ESEM:s och Skanovas
ledningar vid tradallén, identifierades forekomst
av PAH (provpunkterna 19GA06 och 19GA09) i
halter som underskrider riktviardet for mindre
kinslig markanviandning (MKM). Detaljplanen
innebar ingen dndrad markanvandning vid
platsen for de tva provpunkterna. Parkomradet
kommer (i likhet med dagslidget) omfattas av
kommunalt huvudmannaskap.

e Kvarlimnade halter vid drivmedelsstationen,
efter rivningsschakt, rapporterades av Golder
Associates AB, uppfylla riktvardena for kinslig
markanvindning (KM). Bade rapport rorande
provtagning innan rivning och slutrapporten
fran miljokontrollen har inldmnats till och
godkints av tillsynsmyndigheten pa Strangnés
kommun.
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Verksamheterna inom fastigheten Ekbacken 2 (SEVAB
Striangnis Energi AB och Colorama) kommer inte att
avvecklas i och med exploateringen av Mésenomrédet.

Syftet med den tredje miljotekniska provtagningen (WSP
2020-04-30) var att efter rivning av byggnaden som
tidigare nyttjats av Hallings Metallkomponent AB
(fastigheten Spoven 1) som bestod av en kontorsdel och
en verksamhetsdel, utreda eventuell
fororeningsforekomst i underliggande mark. Férh6jda
halter pavisades 6ver riktviardet for kanslig
markanvandning (KM) i samband med provtagningen:

Vid en provgrop (A4) strax oster om
kontorsdelen i hornet mellan kontorsdelen och
verksamhetsdelen pévisades avvikande svart
icke jordmaterial med hoga halter av metaller
och PAH som borttransporterades till
mottagningsanldggning. Provtagningsresultatet
av intilliggande jord och 6vrig provtagen jord
visade, med enstaka undantag, halter ldgre &n
riktvarden for kdnslig markanviandning (KM).
Péavisat fororenat material gravdes ur innan
provgropen aterstilldes och bedoms darmed
inte utgora behov av riskreduktion.

Dar de bdda byggnadskropparna (kontorsdelen
och verksamhetsdelen) méttes (provgrop A3v
och A30) patraffades gra lera med avvikande
lukt vilken uppvisade férhéjda halter (alifater >
MKM och PAH H > KM < MKM) i en provgrop
(A3v) samt kadmiumbhalt, strax ovan riktvardet
for kinslig markanviandning (KM) i brun lera i
en annan provgrop (A36). Halterna bedoms inte
innebéra en risk for manniskors hilsa eller miljo
med dagens markanviandning, men
avhjalpandeatgird behover ske senast i
samband med exploatering. Bada
samlingsproven ar beldgna nara marknivan
varfor fororeningsforekomsten ur ett tekniskt
och ekonomiskt perspektiv enkelt kan atgiardas
genom schakt i samband med exploatering.
Utifradn nu kdnda uppgifter har merkostnad for
avhjdlpandeatgird i samband med exploatering
bedomts motsvaras av utokade
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Radon

Storningar (buller, lukt,
luftfororeningar)
Buller

mottagningsanldggningskostnader motsvarande
ca 100 000 sek.

Vidare kommer materialskiftning (berg fast/spriangd)
sannolikt behova ske for att ur tekniskt perspektiv
mojliggora bostadsbyggnation varvid
exploatoren/byggherren pé ett tekniskt enkelt och
kostnadseffektivt sitt kan utféra kontroll 4ven inom
resterande delar av Spoven 1 for att vid exploatering
sikerstilla att skyddsnivd motsvarande bostadsdndamal

uppfylls.

Den Miljotekniska handlingen som ar uppdelad i 4 delar
(WSP 2020-05-11) syftar till att ur detaljplaneperspektiv
redovisa en sammanstallning och bedémning fran
utforda undersékningar och respektive
verksamhetsavveckling samt i 6vrigt beméta inkomna
samradssynpunkter (2019-01-15) fran Lansstyrelsen.

Sammanfattningsvis visar patraffade halter inga
allvarliga hinder mot exploatering enligt detaljplanen
som rekommenderar att representativa halter ska
uppfylla skyddsniva lamplig for bostadsdndamal (KM
eller motsvarande) inom kvartersmark samt for tillfallig
vistelse, park (MKM eller motsvarande). Bygglov far
inom Spoven 1 dock inte ges forran markfororening har
atgirdats och skyddsniva lamplig for bostadsdndamal
verifierats.

Med anledning av kinda markf6éroreningar infors en
bestimmelse om att: Startbesked for lov far inte ges
forran markfororening har avhjilpts (a,). Bestimmelsen
giller inom hela fastigheten Spoven 1.

Omréidet ar klassat som lagriskomrade och
normalriskomrade for radon enligt kartmaterial fran
Sveriges geotekniska institut (SGI) 6ver radonrisk inom
Strangnis kommun, dat. 1989-06-30.

En Trafikbullerutredning for detaljplan Mdsen,
Striingnds har genomforts av AHA (2018-08-28) som en
del av detaljplanearbetet. Trafikbullerutredningen visar
att de planerade bostadshusen utsatts for mattligt hoga
bullernivéer fran trafiken pd Dammvigen och
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Risk och sakerhet

Svealandsbanan samt visst ljud fran lokaltrafiken och
lekande barn etc. Den ekvivalenta ljudnivén vid
fasaderna mot Dammvigen bedéms vara lagre dn 60
dB(A) och Kklarar darfor riktvdardena enligt 3 § punkt 1
Trafikbullerférordningen (2015:216). Vid den 6vriga
foreslagna bebyggelsen bedoms den ekvivalenta
ljudnivan vid fasad som hogst vara 55 dB(A).

Liagenheterna kan enligt Trafikbullerforordningen
(2015:216) planeras utan hiansyn till trafikbullret
utomhus. God ljudkvalitet kan d& erhallas. Om alla
lagenheter planeras sa att den ekvivalenta ljudnivén blir
hogst 55 dB(A) vid minst hilften av bostadsrummen kan
mycket god ljudkvalitet erhéllas.

Alla lagenheter kan f3 tillgang till gemensamma
uteplatser och storre gardsytor med hogst 70 dB(A)
maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva.

En Riskutredning for detaljplan, del av planomrddet
Strdngnds 3:21, Strdngnds kommun har genomfoérts av
SWECO (2018-08-30) som en del av detaljplanearbetet.
Syftet med riskutredningen ir att beskriva
risksituationen med avseende pé allvarliga olyckor som
kan intréffa vid de industrier och verksamheter som
pekats ut i utredningen samt pa och i narhet till
utpekade transportleder dar farligt gods transporteras,
védg och jairnvag.

Efter genomford utredning har, vid behov, lampliga
riskreducerande atgérder beskrivits. Dessa atgarder har
reglerats i plankartan.

Riskinventeringen, som syftar till att kartlagga mojliga
riskkallor, begransas i denna utredning till olyckor som
har potential att orsaka allvarliga skador hos de
maéanniskor som kommer att vistas inom planomrédet.
Riksinventeringen tar hinsyn till tinkbara hindelser och
lokala forutsiattningar som paverkar risknivan.

De riskkéllor som har identifierats och som anses vara
betydande beror transporter av farligt gods som sker i
nirheten av planomradet samt de verksamheter vilka
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Trafikleder, jarnvag och
gaturum samt transport av
farligt gods

hanterar farligt gods och som finns placerade i
niromradet.

Drivmedelstationen St1 har avvecklats under sommaren
2019 och ingér darfor inte i riskutredningen.

Planomradet omgardas i séder och sydost av
Dammvigen och korsas horisontalt av Akervigen.
Planerat avstand mellan Dammvigen och narmsta
bostadshus ar 12 meter, inkluderat gang- och cykelbanan
om 2- 3 meters bredd.

Végarna i omradet ar relativt smala och det saknas
avskdrmning till métande trafik. Norr om planomradet,
langs Mariefredsvigen, leds trafiken nedat i en viadukt
dar tagtrafiken passerar 6ver. Viadukten ar 1ag och smal.
Vagarna soderut ar fortsatt smala.

Det rader en hastighetsbegransning pa 40 km/h (2018) i
hela omrédet och flera korsningar, smala gator samt
cirkulationsplats tillgodoser att l4ga hastigheter hélls.
Uppskattad &rsdygnsmedeltrafik (ADT) for
Mariefredsviagen ar 7891, varav tung trafik 371 (vilket
motsvarar 4,7 % av den totala trafiken).

Potentiella riskkallor for viagfordon och trafik pa
Dammvagen och Mariefredsvéigen ar avikning och
kollision.

Jarnvag

Svealandsbanan passerar sydést om planomradet.
Planerat avstand mellan Svealandsbanan och plangrins
ar cirka 430 meter som liangst och 50 meter som minst.
Avstindet mellan jarnviagen och narmsta bostadshus ar
cirka 80 meter.

Trafikmangder for aktuell jarnvagsstrackning &r 2018
respektive ar 2040 presenteras nedan:
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Antal tag STH Antal tag STH Taglangd Taglangd
per dygn (km/tim) per dygn (km/tim) (m) 2015 (m) 2040
2015 2040
Persontig 23 (X40) 200 (X40) | 66 (X60) 100 (X60) 230 (max) 210 (max)
Godstig 1,8 100 6,5 100 630 (max) 630 (max)

Potentiella riskkillor for transporter pa jarnvag ar
kopplade till ursparning som kan leda till direkt
pakorning eller efterféljande olycka med farligt gods. Vid
olyckor med person- och godstég utan farligt gods ar det
framst direkt padkorning pa relativt korta avstind fran
sparet som utgor en risk. For tag lastade med farligt gods
kan en olycka innebdara mer omfattande konsekvenser.

Transport av farligt avfall

Alla jarnvagar i Sverige ar rekommenderade vagar for
farligt gods, sa dven Svealandsbanan. Inget farligt gods
trafikeras idag langs striackan men jarnvagen ar nyligen
ombyggd for att i framtiden kunna ta emot farligt gods.

Dammvigen/Mariefredsvigen ar inte en utpekad
transportled for farligt gods, vilket innebér att den inte
ar avsedd for genomfartstrafik. De transporter som kan
antas ske pa Dammvigen/Mariefredsvigen ar de med
alkoholer och gas som transporteras till
lakemedelsindustrierna och reningsverket. Antalet
sadana transporter ar cirka 4 — 5 per manad.

Farligt gods definieras som dmnen och produkter som
har sddana farliga egenskaper att de vid en olycka eller
en felaktig hantering vid transport och lagring kan skada
maéanniskor, miljé och egendom. Vissa 4mnen utgor en
direkt risk och andra @&mnen kan utgora en risk forst
efter langvarig exponering.

Inom planomrédet ar riskkallan framst farligt gods
olyckor dir brandfarliga vitskor riskerar att lacka ut i
samband med en trafikolycka. De brandfarliga vitskorna
kan vid lackage riskera att antindas med en po6lbrand
som f6ljd. Den virmestrélning som en p6lbrand kan
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Miljofarliga verksamheter -
Lakemedelsindustrin

innebdara kan orsaka brannskador och brand i
narliggande bebyggelse.

I detaljplanen foreslds bebyggelse som narmast 12 meter
fran Dammvigen. Sannolikheten f6r polbrand bedoms
vara liten men d& konsekvenserna kan bli stora infors
skyddsbestimmelser om att bebyggelsen inom 30 meter
frdn Dammvigen ska ha fasader i obrannbart material
alternativt brandteknisk klass IE30 (m;). Byggnaderna
ska dven forses med entré mot innegarden samt
uteplats/innegard i skydd av byggnad (m.).
Uteplats/innegérd far inte ligga oskyddad langs med
Dammvégen. For att sdkerstilla att brandfarliga vatskor
inte ska kunna na bebyggelsen infors en bestaimmelse
om att markytan mellan gata GATA, och Dammvigen
ska luta mot Dammvagen (no).

For Svealandsbanan anses nuvarande forhallanden leda
till en accepterad riskniva. Framtida transporter av
farligt gods kan fordndra risknivan, men sa lange
avstdndet om minst 70 meter mellan jarnviag och
bostadsbebyggelse uppritthélls bedoms inga ytterligare
atgérder vara nodvandiga.

Sydost om planomradet har lakemedelsindustrierna
Recipharm Strangnis AB och Pfizer Health AB sina
verksamheter. Recipharm Striangnas AB ligger langs
Mariefredsvigen, soder om Strangnas centrum.
Avstindet mellan planomradet och Recipharm
(byggnad/fastighetsgrians) dr som minst 150/25 meter.
De delar av Recipharms fastighet som ligger nirmast
planomradet utgors i dagslaget av en parkeringsplats.
Avstandet till lakemedelsfabriken utgors av det langre
avstindet, 150 meter. Fabriken grundades 1975.
Verksamheten har tillstdnd (2018) for hantering av
brandfarlig vara enligt nedan:

Etanol 99,5 % 1200 liter
Etanol 95 % 800 liter
Isopropanol 1000 liter

Enligt Risk PM Kv Strédngnds 3:21, Risk-PM angdende
plandndring for fastigheterna Strdngnds 3:21:1 och
3:21:2 som har genomforts av Brandkonsulten AB
(2017-02-01), hanteras dven en mindre mangd gaser
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(acetylen, helium och syntet luft) vilka férvaras i 10
flaskor trycksatt gas om 20 liter vardera.

Leverans av etanol sker cirka tva gdnger per ménad.
Leverans av gas sker mer séllan och endast ndgon
enstaka flaska levereras vid varje leverans.
Transporterna antas ske via Dammvagen.

Pfizer Health AB ar ett 1ikemedelsbolag som dven det
ligger lings med Mariefredsvigen, soder om Strangnis
centrum och direkt sydvist om Recipharm Strangnés
AB. Avstindet mellan planomrédet och Pfizer ar som
minst 280 meter. I fabriken tillverkas tillvaxthormon,
tillvixthimmande hormon, medicin mot blodpropp och
vacciner.

Verksamheten ar enligt uppgift fran Pfizer Health en sa
kallad ”Anlaggning med substanstillverkning”.
Verksamheten har tillstand (2018) for hantering av
brandfarlig vara enligt nedan:

Etanol 150 kubik
Eldningsolja, Eo1 100 kubik
Glukol, monopropylen 22 kubik
Isopropanol 11 kubik
Diesel 3,5 kubik

Utover dessa finns dven tillstind for mindre mangder
attiksyra, gasol, acetylen och vite. Vitskorna forvaras i
tankgard pé fastigheten.

Avstindet mellan den féreslagna bebyggelsen och de
bada likemedelsindustrierna uppfyller inte de utmirkta
avstanden i Boverkets rapport Bdttre plats for arbete.
Det rekommenderade skyddsavstindet fran
lakemedelsindustrin dr 500 meter for anlaggning med
substanstillverkning och 200 meter for anlaggning med
endast farmaceutisk beredning.

Inget sirskilt skyddsavstidnd kravs for de gasbehdllare
som hanteras pa Recipharms fastighet da de
sammanlagda volymerna understiger 1000 liter. En del
av Recipharms fastighetsgrins ligger dock mycket nira
den aktuella fastigheten, minsta avstand 25 meter.
Denna del av Recipharms fastighet antas ddremot inte
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Strangnas reningsverk

vara aktuell for bebyggelse dels da ytan ar liten och smal
och dels dé en del av ytan idag anvinds som
parkeringsplats och en bebyggelse skulle innebira att
parkeringsplatsen togs bort. Avstandet till
industribyggnaden ar 150 meter.

En eventuell utveckling av Recipharms verksamhet som
innebér att industribyggnaden skulle hamna narmare
planomradet skulle 6ka riskbilden for de planerade
bostadshusen vid, exempelvis brand. En utbyggnad
beddms dock inte trolig.

Avstandet till Pfizer ar 280 meter och uppréatthéller inte
heller det rekommenderade skyddsavstidndet pa 500
meter for anldggning med substanstillverkning.

Likemedelsindustrierna antas inte bidra med hoga
risknivier for planomradet eftersom byggnaderna ar
placerade langre bort dn 150 meter eller mer.
Verksamheterna hanterar begransade méangder
alkoholer, oljor och gaser. Sannolikheten for en olycka
inom de tva lakemedelsindustrierna bedéms vara 1ag och
de har ansvar for att bedriva en aktiv riskhantering for
att minimera riskerna for omgivningen. Inga
riskreducerande atgiarder bedoms vara nodvandiga.

Strangnis reningsverk ligger beliget sydost om
planomradet, som nirmast 340 meter. En Overgripande
bedomning av risken for lukt- och smittspridning fran
Strdngnds reningsverk har genomforts av Structor
(2017-04-27) som underlag till detaljplanen. Enligt
genomford utredning ar planomradet placerat pa ett
sddant avstand att de boende inom kvarteret Mésen och
Ulvhaill inte bedoms paverkas negativt avseende
eventuellt smittspridning frin reningsverket. Daremot
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Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse

har inte skyddsavstindet for luktspridning kunnat
faststillas for planomradet.

Verksamheten har tillstdnd (2018) for hantering av
brandfarlig vara enligt nedan:

Etanol | 12 kubik

Utover etanol transporteras dven det fratande Amnet
Ecoflock till reningsverket.

Transporter kommer fridn Sodertélje och passerar
Dammuvaigen pa vagen till reningsverket. Leveranser av
etanol sker varannan vecka och Ecoflock cirka en géng
per manad. Fran reningsverket transporteras dven slam,
dessa transporter klassas inte som farligt gods utan
riskerar snarare att bidra till luftférorening.

Reningsverket antas inte bidra med hoga risknivaer for
planomradet eftersom byggnaderna ar placerade langre
bort dn 150 meter eller mer. Verksamheterna hanterar
begriansade mangder alkoholer, oljor och gaser.

Inom fastigheterna Strangnés 3:21:1 och Ekbacken 2
ligger tva verksamhets- och industribyggnader som
rymmer Lykil, Colorama och SEVAB Strangnis Energi
AB. Inom fastigheterna Stréngnis 3:21:1 och Spoven 1
lag tidigare drivmedelstationen St1 som revs sommaren
2019 och Hallings Metallkomponent AB som revs
januari/februari 2020. Hallings Metallkomponent AB
hade sin verksamhet i en byggnad bestdende av tva
byggnadsdelar om en till en och en halv vaning. Den
Ostra byggnadsdelen hade putsade fasader i en beige
kul6r samt rott tegel och fonster med bruna
fonsterbagar. Den vistra byggnadsdelen hade fasader i
plat i vit och bl kulor samt fonster med roda
fonsterbagar. Byggnaden hade svagt sluttande sadeltak.



Planbeskrivning ANTAGANDEHANDLING 27(64)
Strangnas 3:21 m.fl., Strdngnds kommun 2020-09-18 Dnr: MSN/2019:118

Lykil (fastigheten Strdngnds 3:21:1) sett fran vdster.

Lykil som har sina lokaler séder om Akerviigen har sin
verksamhet i tva byggnader om en vaning. Foretaget
startade sina verksamheter pé platsen under slutet av
1970-talet. Byggnaderna har delvis putsade fasader i en
gul kulor samt rétt tegel och fonster med gré
fonsterbagar. Byggnaden har sadeltak.

Colorama (fastigheten Ekbacken 2) sett fran sydvdst.
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SEVAB Strdngnds Energi AB (fastigheten Ekbacken 2) sett
fran nordost.

SEVAB Striangnis Energi AB och Colorama som ligger i
planomradets sydvéstra del, har sedan 2011 delar av sina
verksamheter i en byggnad bestdende av tre
byggnadsdelar som sitter ihop. Byggnaden har fasader i
platien gra kulor och fonster med vita fonsterbagar.
Byggnaden har platt tak.

Bostader och verksamheter I dagsldget ar huvuddelen av planomradet bebyggt med
verksamhetslokaler. I den norra delen av planomrédet
ligger det ett gammalt torp som bedoms vara en rest fran
Ulfhalls ladugérd. Syftet med detaljplanen ar att
omvandla det befintliga verksamhetsomréadet till sju
mindre bostadskvarter med majlighet till
centrumverksamheter i bottenviningen i det 6stra och
det mellersta kvarteret samt sirskilt boende for éldre,
trygghetsboende eller bostider, i det mellersta kvarteret
i den norra delen av planomradet.

Avsikten ar att markanvindningen ska vara flexibel for
att vara aktuell 6ver tid och tillata en viss del
centrumverksamheter i bostadsomradet. Fordelningen
mellan centrumverksamheter och bostader kan variera
over tid.

Kvartersmarken ar uppdelad i sju omraden. Fyra av
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omraden ar avsedda for bostadsbebyggelse och ar
planlagda med markanvindningen B, bostider. I de tre
ovriga omradena mojliggors det for bostadsbebyggelse
och centrumverksamheter i bottenvaningen (kvarter 2
och kvarter 3) samt sarskilt boende, trygghetsboende
eller bostader (kvarter 1). Kvarter 2 och 3 ar planlagda
med markanvandningen BC, — Bostider.
Centrumverksamhet far finnas i bottenvaningen.
Detaljhandel utom handel med skrymmande varor.
Kvarter 1 ar planlagt med markanvindningen BD; -
bostader eller sarskilt boende.

Inom kvarter 1, 2, 3 och 4 (se illustrationsplan pa sidan
30 i planbeskrivningen och tillh6rande
gestaltningsbilaga) tillats flerbostadshus och punkthus
(f, — £2) och i kvarter 5, 6 och 7 foreslis sméhus
alternativt parhus. I den sodra delen av planomréadet
planldggs de befintliga verksamheterna (SEVAB
Strangnés Energi AB och Colorama) med
markanvindningen C-centrumverksamheter.
Detaljhandel utom livsmedel. Nordost om omradet med
markanviandningen C mdjliggors det for ett
parkeringshus som kan kombineras med tekniska
anldggningar och i viss utstrackning
centrumverksamheter (PEC).

Byggritterna ar generellt reglerade med en hogsta
nockhgjd eller byggnadshojd angiven i antingen meter
over angivet nollplan eller meter. Byggritterna regleras
ocksa med en sammanlagd bruttoarea ovan mark for
bostadshus och en sammanlagd bruttoarea for inglasade
balkonger/uteplatser. Bidda dr angivna i kvadratmeter.
Utdver den angivna bruttoarean far
komplementbyggnader som carport/garage, cykelskjul,
forrad och miljohus uppforas. Byggritterna inom kvarter
5, 6 och 7 ar snavt reglerade med prickmark (marken far
inte forses med byggnad) och korsmark (P& marken far
endast komplementbyggnad placeras). Inom omradet
med korsmark far endast carport, garage, forrad eller
miljohus uppforas (f;). Byggnadsarean per byggritt for
parhusen ir cirka 250 kvm inom kvarter 5,6 och 7.

Byggratterna tillats generellt 4ven ha en takvinkel om 27
grader som lagst och 38 grader som hogst.
Bostadsbebyggelsen inom kvarter 5, 6 och 7 ska ha en
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takvinkel om 38 grader. Bostadshus ska ha en ldgsta
golvhojd minst 0,75 meter Over gata.
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Hllustrationsplan Kv. Mdsen, Strdngnds kommun. I illustrationsplanen syns kvartersindelningarna och
vaningsantalen (redovisas som nockhdjder 1 plankartan). Illustrationsplanen dr endast ett forslag pa hur
omrddet skulle kunna bebyggas. Se Gestaltningsbilagan for tydligare figur.
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Kvarter 1

Inom kvarter 1 tillats endast flerbostadshus i form av
vanliga bostadshus (f,) eller sarskilt boende alternativt
trygghetsboende. Kvarter 1 beskrivs utifran tva
alternativ; flerbostadshus eller sarskilt boende
alternativt trygghetsboende.

Alternativ flerbostadshus.

€,6100 — storsta sammanlagd bruttoarea ovan mark for
bostadshus, angivet i kvadratmeter. Kvarter 1 har en
storsta sammanlagd bruttoarea ovan mark for
bostadshus pa 6100 m2 och en hogsta nockhojd om 12
till 18 meter. En tredjedel av utnyttjad bruttoarea for
bostadshus inom kvartersmark tillats ha en hogsta
nockhojd péa 12 till 15 meter. Tva tredjedelar av utnyttjad
bruttoarea for bostadshus inom kvartersmark tillats ha
en hogsta nockhojd pa 15 till 18 meter (fi).

Forutom den storsta sammanlagda bruttoarean for
bostadshus tillats d&ven bostadsbebyggelsen ha inglasade
balkonger/uteplatser med en storsta sammanlagd
bruttoarea av 300 m2 (es 300).

38°

Sektion A-A Alternativ flerbostadshus. Sektionerna reglerar endast gatornas utformning.

Alternativ sdrskilt boende for dldre/ Trygghetsboende
€,6100 — storsta sammanlagd bruttoarea ovan mark for
bostadshus, angivet i kvadratmeter. Det sarskilda
boendet for dldre/trygghetsboendet har en storsta
sammanlagd bruttoarea ovan mark for bostadshus pa
6100 m2 och en hogsta nockh6jd om 20 meter (fi.). En
nockh6jd om 20 meter majliggor ett bostadshus med 4
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vaningar.

Forutom den storsta sammanlagda bruttoarean for
bostadshus tillats aven bostadsbebyggelsen ha inglasade
balkonger/uteplatser med en stérsta sammanlagd
bruttoarea av 300 m2(es 300).

38°
27° /\

38°

w\ 7 <1 |

Sektion A-A Alternativ Sdrskilt boende. Sektionerna reglerar endast gatornas utformning.

Kvarter 2.

Inom kvarter 2 tillats endast flerbostadshus (f.) och
centrumverksamhet i bottenvéningen. Detaljhandel
utom handel med skrymmande varor.

€. 8500 — storsta sammanlagd bruttoarea ovan mark
for bostadshus och centrumverksamhet, angivet i
kvadratmeter. Kvarter 2 har en stérsta sammanlagd
bruttoarea ovan mark fér bostadshus och
centrumverksamhet pa 8500 m2 och en hogsta nockhojd
om 12 till 18 meter. En tredjedel av utnyttjad bruttoarea
for bostadshus och centrumverksamhet inom
kvartersmark tillats ha en hogsta nockhojd pa 12 till 15
meter. Tvé tredjedelar av utnyttjad bruttoarea for
bostadshus och centrumverksamhet inom kvartersmark
tillats ha en hégsta nockhdjd pé 15 till 18 meter (fi,).

Forutom den storsta sammanlagda bruttoarean for
bostadshus tillats dven bostadsbebyggelsen ha inglasade
balkonger/uteplatser med en storsta sammanlagd
bruttoarea av 400 m2 (e, 400).

Kvarter 3.
Inom kvarter 3 tillats endast flerbostadshus (f.) och
centrumverksamhet i bottenvéningen. Detaljhandel
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utom handel med skrymmande varor. Kvarter tre har
delats in i tva byggratter for att gora omradet mer
lattoverskadligt.

Byggritt 1 och 2

€4 4250 - storsta ssmmanlagd bruttoarea ovan mark for
bostadshus och centrumverksamhet. Detaljhandel utom
handel med skrymmande varor. Byggritterna har en
storsta sammanlagd bruttoarea ovan mark per byggritt
for bostadshus och centrumverksamhet pa 4250 m2
(totalt 8500 m2 fordelat Gver bada byggratterna) och en
hogsta nockh6jd pa 15 till 21 meter. Tva tredjedelar av
utnyttjad bruttoarea for bostadshus och
centrumverksamhet inom kvartersmark tillats ha en
hogsta nockhd6jd pa 15 till 18 meter. En tredjedel av
utnyttjad bruttoarea for bostadshus och
centrumverksamhet inom kvartersmark tillats ha en
hogsta nockhojd pa 18 till 21 meter (fy0).

Forutom den storsta sammanlagda bruttoarean for
bostadshus tillats dven bostadsbebyggelsen ha inglasade
balkonger/uteplatser med en stérsta sammanlagd
bruttoarea av 150 mz (e4 150).

Kvarter 4.

Inom kvarter 4 tilléts tre stycken punkthus (f;) och ett
flerbostadshus (f.). Kvarter 4 har delats in tre byggritter
for punkthus och en byggritt for flerbostadshus.

Punkthus

€32000 — storsta sammanlagd bruttoarea ovan mark for
punkthus per byggratt. Punkthusen har en storsta
sammanlagd bruttoarea per byggrdtt ovan mark for
bostadshus p&d 2000 m2 och en hogsta nockhdjd Gver
angivet nollplan om +35 respektive +36 meter vilket
mojliggor punkthus i fem vaningar.

Forutom den storsta sammanlagda bruttoarean for
bostadshus tillats dven bostadsbebyggelsen ha inglasade
balkonger/uteplatser med en storsta sammanlagd
bruttoarea per byggritt av 150 m2 (e 150).

Flerbostadshus
€5 3500 - storsta sammanlagd bruttoarea ovan mark for
bostadshus. Byggritten har en storsta sammanlagd
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bruttoarea ovan mark for bostadshus pa 3500 m2 och en
hogsta nockh6jd om 15 till 24 meter. En tredjedel av
utnyttjad bruttoarea for bostadshus inom fastigheten
tillats ha en hogsta nockhojd pa 15 till 18 meter. En
tredjedel av utnyttjad bruttoarea for bostadshus inom
fastigheten tillats ha en hogsta nockhojd pa 18 — 21
meter. En tredjedel av utnyttjad bruttoarea for
bostadshus inom fastigheten tillats ha en hogsta
nockhdjd pa 21 till 24 meter (fy).

Forutom den storsta sammanlagda bruttoarean for
bostadshus tillats dven bostadsbebyggelsen ha inglasade
balkonger/uteplatser med en stérsta sammanlagd
bruttoarea av 150 mz (eq 150).

Kvarter 5.

Smahus alternativt parhus.

Byggratternas byggnadsarea regleras genom att
byggritterna ar snavt begransade med prickmark
(marken far inte forses med byggnad) och korsmark (pa
marken far endast komplementbyggnad placeras).
Byggnadsarean per byggritt dr cirka 250 kvadratmeter.
Inom omréadet med korsmark far endast carport, garage,
forrad eller miljohus uppforas (f;). Kvarter 5 har en
hogsta byggnadshojd om 5,0 meter och en exakt
takvinkel om 38 grader for att majliggora bostadshus i
en vaning med forhajt vaggliv (se SEKTION C-C).

Kvarter 6.

Smahus alternativt parhus.

Byggritternas byggnadsarea regleras genom att
byggritterna ar snavt begransade med prickmark
(marken far inte forses med byggnad) och korsmark (pa
marken far endast komplementbyggnad placeras).
Byggnadsarean per byggritt ar cirka 250 kvadratmeter.
Inom omréadet med korsmark far endast carport, garage,
forrad eller miljohus uppforas (f;). Kvarter 6 har en
hogsta byggnadshojd 6ver angivet nollplan om + 21,0
meter och en exakt takvinkel om 38 grader for att
mojliggora bostadshus i en vAning med forhojt vaggliv
(se SEKTION C-C).

Kvarter 7.
Smaéhus alternativt parhus.
Byggritternas byggnadsarea regleras genom att
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Byggnadskultur och gestaltning

byggratterna ar snavt begransade med prickmark
(marken far inte forses med byggnad) och korsmark (pa
marken fir endast komplementbyggnad placeras).
Byggnadsarean per byggritt ir cirka 250 kvadratmeter.
Inom omradet med korsmark far endast carport, garage,
forrad eller miljohus uppforas (f;). Kvarter 7 har en
hogsta byggnadshojd 6ver angivet nollplan om + 21,0
meter och en exakt takvinkel om 38 grader for att
mojliggora bostadshus i en vaning med forhojt viggliv
(se SEKTION C-C).

Parkeringshus (PEC)

Parkeringshuset med mojlighet till tekniska
anldggningar som kan kompletteras med
centrumverksambheter, tillats ha en hogsta nockhéjd 6ver
nollplanet om +38 meter vilket méjliggor en byggnad
med en hégsta nockhdjd ovan mark om cirka 26 meter.
Ett parkeringshus med en nockhojd pa 26 meter kan
innebéra ett parkeringshus med tre (3) till fyra (4)
parkeringsdack alternativt tre (3) parkeringsdack och en
vaning avsatt for centrumverksamheter. Eventuella
centrumverksamheter skulle kunna fungera som
komplement till 6vriga centrumverksamheter inom
Ulvhall.

Parkeringshuset bedoms bli aktuellt forst nar och om
fastigheten Stringnas 3:21:2 sydost om planomrédet
bebyggs med kontorsbyggnader.

Centrumverksambheter (C)

Verksamhetslokalerna inom omradet med
markanviandningen C — centrumverksamheter tillits ha
en hogsta nockhojd 6ver angivet nollplanet om +21
meter. Takvinkel och bruttoarea for
verksamhetslokalerna styrs inte i detaljplanen.

Kvarteret Mésen har tidigare varit en del av Ulfhalls
herrgards jordbruksmarker. Sa sent som pé 1960-talet
fanns det inom omréadet en stor ladugard som tillhorde
lantbruksskolan pé Ulfhill. Ladugérden eldhérjades och
revs sedermera. I dag finns det en del industribyggnader
pa platsen och gronytor i form av parkmark och
skogsdungar. Fram till sommaren 2019 fanns det dven
en drivimedelstation pa platsen.
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Det bedoms inte finnas nigon bevarandevird bebyggelse
inom planomradet.

D& planomradet ligger i ett exponerat ldge vid den sédra
infarten till centrala Strangnés finns en sammanhallande
gestaltningstanke for omradet. Sarskilt viktig ar
utformningen for kvarter 3 nirmast Dammvagen da
dessa hus kommer att bli framtrddande i miljon och
paverkar upplevelsen av Stringnis som stad.

Omradet ska kidnnas manskligt i skala med en
varierande bebyggelse. Fasaderna ska utformas med
variation i fargsattning och fasaduttryck och fasaderna
bor inte dras upp pa mer dn en tredjedel av takfoten. For
att ytterligare skapa variation i bebyggelsen fir max en
tredjedel av takytan utgéras av takkupor.

Generellt for planomradet ar att alla
komplementbyggnader ska ha vixtbeklddda tak. Det ar
onskvirt fran Miljo- och samhillsbyggnadsndmnden att
den sort av vaxtbekladnad som anviands ska gynna
pollinatorer, t.ex. humlor och bin 6ver sdsongen.

Nedan foljer en redovisning av gestaltning av
bebyggelsen inom de olika kvarteren.

Kvarter 1,2, 3 och 4 (flerbostadshus, sdrskilt
boende/trygghetsboende och centrumverksamhet)
Akervigens gaturum fortydligas genom placering av nya
bostadshus i tre till fyra vaningar lings vagen. Det
sarskilda boendet for dldre alternativt trygghetsboendet
tillats vara fyra véningar (f.»). Bostadshusen ska placeras
och utformas sa att en tydlig gatusida och en inramad,
bullerskyddad, gardssida skapas. Bostadshusen ndrmast
Akervigen ska placeras i forgardslinje (p.).

Lings Dammvigen placeras bostadshus i fyra till sex
vaningar. Har skapas en ny entré mot Strangnés stads
centrala delar. Placering och utformning ar hér extra
viktig. Bostadshusen ska placeras med fasader mot
Dammvigen och Akerviigen och 6ppna gérdar skapas in
mot omrédet. Bostadshusen ska placeras med ldngsidan
i forgardslinje mot Dammvigen (p.). Bostadshus som
placeras med fasad i forgardslinje mot Dammvégen ska
ha genomgdaende entréer. Genomgaende entréer syftar
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till att det, oavsett nivaskillnad, ska gé att ta sig via
trappuppgang fran gata till gard. Trappor/hiss mellan
entréerna ska inte tolkas som att entréerna inte ar
genomgaende (fs).

Bebyggelsen ska vara varierad i h6jd och utformning.
Bostadshusen nirmast Dammvégen ska ha fasader i
tegel, puts eller plat. Bostadshus med fasad mot
Akervigen ska ha fasader i tri, tegel, puts eller plat.
Profilerad plat eller skivmaterial far inte férekomma.
Balkongerna far inte sticka ut mer &n 1,20 meter fran
fasadliv mot Dammvigen och Akervigen (f; — fs).
Fasaderna bor inte dras upp pa mer an en tredjedel av
takfoten.

Bostadshusen ska dven ha sadeltak med takpannor i
antingen tegel eller betong, vixtbekladnad eller
bandticktplat. Profilerad plit far inte forekomma (f;).
Bostadshusen far férses med takterrass och/eller
kungsvéning (fs). Max en tredjedel av takytan far utgoras
av takkupor.

Kvarter 4 (punkthus)

P4 hojden i nordost placeras tre punkthus med
ekdungen i bakgrunden. Har sparas (alternativt ersatts
med en liknande byggnad) dven det lilla torpet som
byggs om och far en ny funktion som ett
“gemensamhetshus” som de boende i kvarteret Masen
kan nyttja. "Gemensamhetshuset” fir en hogsta
nockhojd pé 10,0 meter.

Punkthusen ar fem véningar hoga och ligger utplacerade
i topografin for att fa intrycket av att ligga utspridda i
parken. Punkthusen forslas ha till synes platta tak och
takvinkeln styrs darfor inte utan lamnas till exploatoren
att bestimma. Punkthusen far forses med
takterrass/kungsvéning (f;). Max en tredjedel av takytan
far utgoras av takkupor.

Punkthusen ska ha fasader i tra, tegel, puts, eller plat.
Profilerad plat eller skivmaterial far inte forekomma (f).
Fasaderna bor inte dras upp pa mer 4n en tredjedel av
takfoten.
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Kvarter 5, 6 och 7.

Mot befintliga smahus i vister foreslas parhus alternativ
sméhus i en vaning med forhojt vaggliv.

De tillkommande bostadshusen har liknande
byggnadsvolym som de befintliga smahusen i en véning
med forhojt viaggliv som ligger véster om Orrspelsvéigen.

Befintlig bebyggelse

-~

22"

=

Befintlig bebyggelse - Takvinkel 22 grader

Tillkommande bebyggelse

-
5m
L

Tillkommande bebyggelse - Takvinkel 38 grader

Sektion C-C

Bostadshusens fasader ska utformas med variation i
fargsattning och fasaduttryck och ska ha fasader i tra,
tegel, puts eller plat. Profilerad plat eller skivmaterial far
inte forekomma (f,). Fasaderna bor inte dras upp pa mer
an en tredjedel av takfoten.

Bostadshusen ska ha sadeltak med takpannor i antingen
tegel eller betong, vaxtbeklddnad eller bandtacktplat.
Profilerad plét far inte forekomma (f5). Det ar 6nskvart
fran Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden att den sort
av viaxtbeklddnad som anvinds ska gynna pollinatérer,
t.ex. humlor och bin 6ver sdsongen. Max en tredjedel av
takytan far forses med takkupor. Bostadshusen inom
kvarter 6 och 7 far endast ha takkupor mot 6ster, for att
minska risken fér insyn mellan de nya
smahusen/parhusen och de befintliga enbostadshusen i
Ulvhall som ligger vaster om parhusen/sméhusen (fs).

Parkeringshuset (PEC)
Parkeringshuset ska ha fasader i obrannbart material da
det kommer att ligga nirmare Dammvagen dn 30 meter
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Solférhallanden

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

(my). Iovrigt styrs inte utformningen av
parkeringshuset i detaljplanen.

Centrumverksambheter (C)

Om den befintliga byggnaden rivs och ersétts med en ny,
ska byggnaden forses med fasader i obrannbart material
(my). I 6vrigt styrs inte utformningen av
verksamhetslokalerna i detaljplanen.

En solstudie har uppréttats for den 21 mars, 22 juni och
1 september for att redovisa solférhallandena pa
Mésenomradet och narliggande bostadsomrade i vister
nar planomradet bebyggs med bostider i ett vAningsplan
med forhojt vaggliv i vister och tre — sex vaningar i
Oster. Datumen den 21 mars, 22 juni och 1 september
har valts ut for att for att tacka in skuggornas langd
under varen, sommaren och hosten. Solstudien visar hur
omkringliggande bebyggelse paverkas av planforslaget.
Solstudien ar bara en illustration och bygger pa
berdknade tidpunkter.

Detaljplanen innebir en 6kad skuggning av omgivningen
men den 6kade skuggningen bedéms vara liten trots de
nya husens byggnadshgjd. Den befintliga
smahusbebyggelsen 1angs med Orrspelsvigen vister om
planomradet bedoms den 21 mars paverkas vid
klockslagen 06:00 och 18:00 men dé solen enligt
Sveriges meteorologiska institut (SMHI) gick upp cirka
05:54 och ner cirka 18:00 bedoms paverkan vara liten.
Den 1 september uppstar en liknande situation
klockslagen 06:00 och 18:00 men déa solen enligt
Sveriges meteorologiska institut (SMHI) gick upp
klockan 05:43 och ner klockan 19:50, bedoms den 6kade
skuggningen vara acceptabel.

I juni bedoms intilliggande bebyggelse inte paverkas av
okad skuggning fran den tillkommande bebyggelsen.

Detaljplanen mojliggor centrumverksamheter och
detaljhandel utom livsmedel i den sddra delen av
planomradet. Inom fastigheten Strangnis 3:21:1 ligger i
dagsldget Lykil. Drivmedelstationen St1 och Hallings
Metallkomponent AB lag tidigare inom fastigheterna
Strangnds 3:21:1 och Spoven 1. Inom fastigheten
Ekbacken 2 har SEVAB Strangnas Energi AB och
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Offentlig service

Kommersiell service

Colorama sina verksamheter (butikslokaler och kontor).
Genom att planliagga for C — centrumverksamheter.
Detaljhandel utom livsmedel i planomréadets sddra del
kan de befintliga verksamheterna och kontoren inom
fastigheten Ekbacken 2, ligga kvar.

Verksamheterna inom fastigheten Strangnas 3:21:1
(Lykil) kommer att omlokaliseras och erbjudas lokaler
nagon annanstans i Stringnés eller avvecklas.

Inom kvarter 2 och 3 méjliggors det for mindre
centrumverksamheter i bottenvéningen av byggnaderna.
Endast detaljhandel utom livsmedel.

Planomradet ligger cirka 500 meter sydost om Strangnis
vardcentral och Folktandvarden Sérmland. Cirka 50
meter nordvist om vardcentralen ligger
Polismyndigheten, Strangnés och Spelinspektionen.

Cirka 300 meter norr om planomradet ligger
grundskolan Europaskolan Rogge. Grundskolan
Vasaskolan ligger cirka 1,5 kilometer nordvist om
planomradet.

Hogstadieskolan Paulinska skolan ligger cirka 2
kilometer nordvést om planomradet.

Gymnasieskolan Europaskolan Strangnis ligger cirka 1,5
kilometer norr/norddst om planomradet.
Thomasgymnasiet ligger pa gamla Kasernomradet P10,
Sormlands regemente cirka 3 kilometer nordvist om
planomradet.

Intill Strangnés vardcentral som ligger 500 meter sydost
om planomrédet finns det en Tempo-butik. Cirka 30
meter norr om planomradet ligger det en kiosk. I
naromréadet Ulvhall finns det dven en pizzeria och en
frisérsalong.

Kommersiell service finns dven i Strangnis centrum 1,5
kilometer nordvast och Solberga kopcentrum cirka 3
kilometer sydvist om planomradet.
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Friytor

Lek och rekreation

Park och naturmiljo

I den norra delen av planomradet finns i dag en bollplan
som anvinds flitigt. I detaljplanen sparas bollplanen
som en del i en kommunal parkmiljo (PARK). Inom
planomradets norra del inom omréadet med
markanvindningen PARK majliggors det for en lekplats
(lek — lekplats far finnas). Lekplatsen har placerats inom
omridet med markanvindningen PARK for att 6ka
lekvirdet. Lekplatsen ska utformas enligt gallande krav
pé sdkerhet.

Lekplatsen omfattas av kommunalt huvudmannaskap.

Inom de nya bostadsgardarna kan lekplatser avsedda for
nérlek for de boende med fordel anlaggas inom
respektive kvarter. Plats for nirlek regleras inte i
detaljplanen utan det ar upptill fastighetsigaren att
anordna lekplatser pa kvartersmark.

Sdarskilt boende for dldre alt. Trygghetsboende

Det sirskilda boendet for dldre alternativt
trygghetsboendets gard viander sig mot parken i den
norra delen av planomréadet for att de dldre sakert ska
kunna rora sig fritt mellan det sirskilda boendet
alternativt trygghetsboendets innegard och parken.

Det sérskilda boendet for dldre alternativt
trygghetsboendets innegard kan med fordel fa
karaktdren av en tradgard med stora vaxtbaddar och
trad vilket kan bidra till att de 4dldre far en starkare
hemkaénsla.

I Gronplanen B- Strdngnds stad som antogs av
kommunfullmiktige 2009-10-26, redovisas stadsdelen
Ulvhill som en stadsdel med god tillgang pa
gronomraden. Inom planomrédet pekas tvd omréden ut
med betydelse som tiatortsnira naturomrade,
gronomradena nr 20 och 21 pa kartan nedan.
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Utdrag ur Gronplanen B — Strdngnds stad

Gronomradena har betydelse for stadsdelens
gronyteforsorjning. Gronomrade nr. 20 som utgors av
skogsdungen i soder intill SEVAB Striangnis Energi ABs
kontor ar sedan tidigare planlagt som park och paverkas
inte av detaljplanen. Inom gronomrade nr. 20 ligger
fornlimningen 1.1983:888 (tidigare RAA Stringnis
146:1). For att knyta an planomradet till det befintliga
parkomrédet planlaggs ett mindre omrade i
planomradets vistra del som allmén parkmark mellan
den nya lokalgatan (GATA.) och den befintliga
parkmarken utanfor planomradet.

Gronomrade nr. 21 som utgors av ekbacken i den norra
delen av planomradet paverkas i delar av exploateringen
men den storre delen av gronomrédet bevaras som park
(PARK).

Gatutrad och alléer utgor hoga varden for kulturmiljon i
natur- och stadslandskapet. Gatutrid &r alltsd inte bara
betydelsefulla ur kulturhistorisk synvinkel, utan har
aven betydelse for hur omradet narmast gatan upplevs.
I detaljplanen anges att en ny ensidig allé (allé,) ska
planteras utmed Dammvégen.

Inom planomrédet finns d4ven en ambition att tillféra
nya ekar pa lampliga platser.
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Miljemal

Gator och trafik

Gatunat, gdng-, cykel- och
mopedtrafik

Naturvardsverkets miljomaél for God bebyggd miljo
bedoms vara aktuell. Syftet med detaljplanen ar att
omvandla ett gammalt industriomréade till bostéder i
blandade upplételseformer, t.ex. parhus, sméhus,
punkthus och flerbostadshus.

Planomradet angréansar till
Dammvigen/Mariefredsvigen i 6ster. Kommunen ar
vaghéllare for samtliga lokalgator och huvudgator i och i
nérheten av planomradet.

I enlighet med Trafikplan 2000 som antogs av
Kommunfullméaktige i december 2001 och Gréonplan del
A Strdngnds kommun som antogs av
Kommunfullméktige 2009-10-26 ska gatumiljéerna
utformas pa ett sddant sitt som gor det naturligt for
trafikanterna att halla 6nskade hastigheter.
Huvudstrdken genom Strangnis stad kan med fordel
fortydligas med hjalp av alléer och bor kantas med gang-
och cykelstrak. Trad och buskar och andra gestaltande
vixter och vegetation, som till exempel markbeldggning
och pergolor kan foértydliga gaturummet samt utgora en
visuell grians mellan den privata fastigheten och
offentliga platser. Inom kvarteret Méasen planldggs
gatorna si att den tillkommande nya lokalgatan (GATA.)
och tillfartsviagarna i den norra delen av planomradet
(som regleras som omrade med markreservat for
gemensamhetsanlaggning for vag (g.) och vig — vag far
finnas) med jaimna mellanrum ansluts till Akervigen.
Lings med Akervigen planteras nya tradrader vilket
tillsammans med tre nya korsningar kan medfora att det
blir naturligt for fordonstrafikanterna att hélla 6nskade
hastigheter.

Akervigen (GATA,) ir en befintliga gata som kommer
utgora huvudstréiket i kvarteret Masen. Akerviigen
forbinder den befintliga smahusbebyggelsen i Ulvhall i
vaster med Dammvéagen i Oster. Vagomradet for
Akervigen blir 13,5 meter brett och ska rymma tva
korfilt, trottoar och en ging- och cykelbana samt en
tradrad (se SEKTION A-A).
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Sektion A-A Alternativ flerbostadshus. Sektionerna reglerar endast gatornas utformning.

Inom planomradet byggs en ny gata (GATA,) som
forbinder de sodra kvarteren (kvarter 2, 3, 5 och 6) inom
planomradet med Akervigen. Vigomradet for den nya
lokalgatan blir 7 meter brett och ska rymma tva korfalt
och en trottoar (se SEKTION B-B).

sl l

Sektion B-B. Sektionerna reglerar endast gatornas utformning.

Den befintliga utfarten frin Akervigen till Dammvigen
byggs om till en cirkulationsplats (VAG) och flyttas cirka
40 meter soderut langs med Dammvagen.
Cirkulationsplatsen ska bli 30 meter i diameter for att
kunna serva den 6kade miangden fordonstrafik som
bedoms bli nir kvarteret Masen exploateras. Ingen ny
utfart tillats mot Mariefredsvigen/Dammvigen
(utfartsforbud).

Oster om Orrspelsviigen inom planomréadet byggs en ny
tillfartsvdag som forbinder kvarter 1 och kvarter 7 med
Akervigen. Tillfartsvigen regleras som omriade med
markreservat for gemensamhetsanliggning for vag (g.).
Omréadet avsatt for vag regleras dven med en



Planbeskrivning

Strangnas 3:21 m.fl., Strdngnds kommun

ANTAGANDEHANDLING 45(64)
2020-09-18 Dnr: MSN/2019:118

bestaimmelse om vag — vig far finnas och prickmark -
marken far inte férses med byggnad.

Korsningen vid cirkulationsplatsen och korsningen
Akervigen/Orrspelsvigen inom planomradet forses med
en bestdmmelse om utfartsforbud for att skapa en trygg
trafikmiljo och sikra in-och utfarter fran omréadet.

PLANERAD GANGYTS

!

Hllustration ny trafiklosning med en ny rondell med ldngsgdende gang- och cykelvdgar. Killa: WSP

Gang- och cykelvdgar

Lings med Akervigens (GATA,) sodra sida samt mellan
den nya lokalgatan (GATA.) och Dammvigen byggs nya
géng- och cykelviagar som ansluter till den befintliga
géng- och cykelviagen (CYKEL) som ligger parallellt med
Dammvigen/Mariefredsviagen. Gdng- och cykelvigen
som byggs lings med Akervigens sodra sida ingar i
vagomradet for GATA,. Den gang- och cykelvig som
byggs mellan den nya lokalgatan GATA, och
Dammuvaigen ligger inom omrédet med
markanvandningen CYKEL, ging- och cykel.

Den befintliga gdng- och cykelvigen (CYKEL) som ligger
parallellt med Dammvigen/Mariefredsviagen byggs om
och anpassas efter den nya cirkulationsplatsen. Gang-
och cykelviagen kommer att byggas om med en ny
cykelovergang som korsar den nya dragningen av
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Kollektivtrafik

Parkering, varumottag, utfarter

Akervigen strax nordvist om cirkulationsplatsen (se
illustration 6ver den nya trafiklosningen).

Inom parkomradet (PARK) finns det en befintlig grusad
gangvag som gar fran Orrspelsvigen forbi bollplanen
och ner till Akerviigen. Den grusade gingviigen byggs om
och far en ny strackning mellan Orrspelsviagen och
Mariefredsvigen i parkens norra del intill kvarteret
Tjadern (ge-viag — Gang- och cykelvag ska anordnas).
Den befintliga strackningen férbi bollplanen och ner till
Akervigen kommer finnas kvar och delvis planlidggas
som en ny tillfartsvig fran Akervigen (g. - markreservat
for gemensamhetsanldggning for vag) till det sarskilda
boende for dldre alternativt trygghetsboendet inom
kvarter 1 och punkthusen i kvarter 4.

Niarmaste busshéllplats "Gorsingeholmsvigen” ligger
cirka 32 meter nordost om planomradet langs med
Mariefredsviagen. Busshallplatsen “Ekstigen” ligger cirka
130 meter norr om planomréde lings med
Finningevagen.

Strangnis kommuns parkeringsnorm giller och ska
tillimpas vid berakning av antalet parkeringsplatser som
kravs for omrédet. Parkeringsbehovet for bostader ar 12
platser per 1000 m2 boarea (BOA). All boende- och
besoksparkering ska 16sas inom kvartersmark.

Omradet kommer att bebyggas i etapper dir en
avviagning mellan gronomréaden och parkeringsplatser
ska goras. Gronomraden prioriteras framfor
parkeringsplatser i marknivé. Parkeringsplatser kommer
att samordnas d4 de ar gemensamma for flera kvarter
inom planomrédet.

D& gronomraden ska prioriteras framfor
parkeringsplatser kommer bara de forsta kvarteren
kunna byggas med parkeringsplatser i markniva. Allt
eftersom kvarteren byggs kommer ett parkeringshus
behova uppforas for att omradet ska klara kommunens
parkeringsnorm och fortsatt bevara gronomraden.
Mer information om parkeringshuset pa sidan 47f.

Lings med den norra sidan av den nya lokalgatan
(GATA.) inom kvartersmark for bostader och
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centrumverksambheter i bottenvéningen (BC,) tilldts
kantstensparkeringar i kombination med
dagvattenhantering (n, och n,) som utgors av en tradrad
i skelettjord. Kantstensparkeringen planldggs med
markanvandningen BC, — bostidder och
centrumverksamhet i bottenvéningen och en
bestimmelse om att minst 25 kantstensparkeringar ska
finnas och 13 trid med ett stamomfing om minst >20
centimeter (n,) samt prickmark - marken far inte forses
med byggnad. Kantstensparkeringarna planlaggs pa
kvartersmark med markanvindningen BC, — Bostidder
och centrumverksamheter i bottenvaningen for att
parkeringsplatserna ska kunna nyttjas som boende- och
besoksparkeringar samt parkeringsplatser for
rorelsehindrade (RHP). RHP ska finnas inom 25 meter
fran varje entré.

(IO - SO oY, %@j@@m@
L N

Fortydligande sektion B-B. Kantstensparkering lings med lokalgata (GATA:)

Centrumverksambheter (C)

Inom omradet med markanvindningen C —
centrumverksamhet planliggs befintliga carportar,
garage, forrad och miljohus med en bestimmelse om
endast carport, garage, forrad eller miljohus (f;) samt en
bestaimmelse om att hégsta byggnadshojd ar 4,0 meter.
Befintliga och tillkommande carport, garage, forrad och
miljohus ligger pad mark dar endast komplementbyggnad
far placeras (korsmark).

Parkeringshuset (PEC)

Inom omradet med markanvindningen PEC — parkering
(parkeringshus), tekniska anldggningar och till viss del
centrumverksamhet moéjliggors det for ett parkeringshus
med cirka 270 parkeringsplatser. Parkeringshuset ska
rymma bade befintliga och tillkommande
parkeringsplatser. Om parkeringshuset inte byggs
kommer den befintliga parkeringsplatsen ligga kvar.

Nir parkeringshuset ar byggt kommer det vara majligt
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Tillganglighet for
Raddningstjansten och
Renhallning.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

med samnyttjande av boendeparkering inom omradet
och parkeringsplatser for centrumverksamheterna (bl.a.
SEVAB Striangnas Energi AB) inom fastigheten
Ekbacken 2 och de kommande kontoren pé fastigheten
Strangnds 3:21:2 som ligger sydost om Dammvégen, i
parkeringshuset.

Sdrskilt boende for dldre alt. Trygghetsboende (BD)
Det sirskilda boendet for dldre alternativt
trygghetsboendet (kvarter 1) foreslas ha tillfart och
parkeringsyta for leveranser samt ambulans, fardtjanst
m.m. fran Akervigen och den nya tillfartsvigen (g, -
markreservat for gemensamhetsanliggning for vig och
prickmark — marken far inte férses med byggnad)
mellan kvarter 1 och 4. Huvudentrén foreslas ligga langs
med tillfartsvigen till kvarter 1 och 4 samt parkomradet
(g2 - markreservat for gemensamhetsanlaggning for viag
och prickmark — marken fir inte férses med byggnad).

Framkomlighet for Riddningstjanstens fordon férutsatts
vara tillgodosedd pa gatumark till planomradet. Inom
kvartersmark ska parkeringsytor utformas sa att
utrustning och slang inte behdver baras och dras mer dn
50 meter. Om utrymning forutsatts ske med héjdfordon
far avstdndet mellan gata och husvégg inte 6verstiga 9
meter. Vagen fram ska ha en fri hojd av 4,0 meter,
barighet motsvarande ett axeltryck av 100kN och vara
hérdgjord. Pa rakstrackor ska kérbanebredden vara
minst 3,0 meter. Inre radie i kurvor ska vara minst 7,0
meter.

Tillgangligheten gillande vigar, vindplan, dragvagar till
eventuella atervinningshus ska folja direktiven i
Strangnds kommuns avfallsplan.

Tillgdnglighetsanpassning av bebyggelse

Vid framtida bygglovsprévningar kommer
tillganglighetskrav stéllas pa byggnader och
eventuella komplementbyggnader. Det séarskilda
boendet for dldre alternativ trygghetsboendet ska
utformas i enlighet med gillande krav.

Omréadet ligger inom verksamhetsomradet for
kommunens vatten- och avloppssystem (VA) och ska
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Energi (uppvarmning,
elférsorjning, gas, férnybara
energikallor, etc.)

darfor anslutas till det befintliga kommunala systemet.
Vatten och spillvattenledningar finns i Akervigen inom
exploateringsomradet. Idag finns huvudledningar for
vatten och spillvatten som korsar Dammvéagen och den
nya cirkulationsplatsen i nord-sydlig riktning. Driften av
dessa ledningar ska sikerstillas i samrad med SEVAB
Striangnis Energi AB under utférandefasen av denna
exploatering. Ledningarna kommer att 1dggas om och
nya VA-ledningar kommer att anldaggas i den
kommunala gatumarken inom omradet. Anslutningen
till respektive fastighet sker sedan utifran angiven
anslutningspunkt.

I den norra delen av planomrédet inom kvarter 7 (B-
Bostédder) i direkt anslutning till tillfartsvagen (g. —
markreservat for gemensamhetsanliggning for vig, vig
— vag far finnas och prickmark - marken fér inte forses
med byggnad) ligger det en vatten- eller
spillvattenledning med beteckningen 300 BTG som
sikerstills med ett omréde eller utrymme avsatt for
allminnyttiga underjordiska ledningar (u).

Samfillighetsforeningen Ulvhills sjovatten (Benninge
ga.1) har markforlagda ledningar och ventiler inom
planomradet. Samfallighetsféreningen vill sa 1dngt som
mojligt behélla befintliga vattenledningar i nuvarande
lage for att undvika oldgenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttningar. Tvingas
samfillighetsforeningen vidta undanflyttningsatgiarder
eller skydda ledningarna for att mojliggora exploatering
forutsatter samfillighetsforeningen att den part som
initierar atgarden dven bekostar den.

Samfillighetsforeningen Ulvhalls sjovattens (Benninge
ga.1) sjovattenledningar sikerstélls med ett
markreservat for gemensamhetsanlaggning for
sjovattenledningar (g,) och prickmark — marken far inte
forses med byggnad.

Se rubriken Servitut och ledningsrdtter for mer
information.

Fjarrvirme finns framdraget till omradet via Akervigen
och SEVAB Strangnas Energi AB bedomer att de nya
bostdderna kan anslutas till fjirrvirmenétet. En
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utredning av effektbehoven for den nya bebyggelsen
kravs for att kunna gora en bedémning om kapaciteten i
den befintliga fjarrvirmeledningen kommer vara
tillracklig. Detta da varje ny bebyggelse méste utvirderas
utifrdn dess unika forutsattningar. En utredning av
effektbehovet for den nya bebyggelsen kravs for att
kunna gora en bedomning om kapaciteten i den
befintliga fjirrvirmeledningen kommer vara tillracklig

SEVAB Nit AB har hog- och lagspanningskablar for
elférsorjning inom planomréadet. En utredning av
effektbehovet for den tillkommande bebyggelsen kravs
for att kunna gora en bedomning om kapaciteten i de
befintliga 14g- och hégspadnningsledningarna kommer
vara tillracklig. Detta d varje ny byggnad méste
utvirderas utifran dess unika forutsattningar. Omradet
for hogspanningsledningen samt andra allménnyttiga
underjordiska ledningar lings med
Dammvigen/Mariefredsvagen och tillfartsvigen till
kvarter 1 och 4 sdkerstills med ett omrade eller utrymme
avsatt for allmannyttiga underjordiska ledningar (u) och
prickmark — marken far inte forses med byggnad
alternativt ar placerade under allmén platsmark, PARK.

Inom planomrédet har plats avsatts for tva
transformatorstationer (E-tekniska anlidggningar). Den
ena transformatorstationen placeras intill bollplanen
inom omradet med markanvindningen park (PARK) i
direkt anslutning till kvarter 1 (BD;). Den andra placeras
i planomréadets sydvistra del i anslutning till den nya
lokalgatan (GATA,). Bédda transformatorstationerna ar
placerade inom omraden med markanvandningen
PARK.

Tvingas SEVAB Nit AB vidta undanflyttningsatgéirder
eller skydda hog- och 1agspianningskablarna for att
mojliggora exploatering forutsatter SEVAB Nit AB att
den part som initierar dtgdrden dven bekostar den.
Exploatoren ska i god tid bjuda in till samrdd med
SEVAB Nit AB for att diskutera energi- och effektbehov i
omradet samt redovisa forslag dar infrastruktur for
elfordonsladdning ska finnas med.
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Avfall

Tele

Dagvattenhantering

Fiber finns utbyggt i Strangnés stad och det bedoms vara
mojligt att ansluta bostdderna till fibernatet. Anslutning
av fiber bekostas av fastighetsigare.

Kallsortering av sopor forutsitts. Nagot sarskilt omrade
for avfallshantering anvisas inte i detaljplanen.
Hushallsavfallet hdmtas av sopbil. I samband med
bygglov/bygganmalan avgors hur sophanteringen ska
ske.

Skanova har markforlagda anlaggningar inom
planomradet. Skanova vill s ldngt som mojligt behélla
befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for att
undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttningar. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part
som initierar dtgarden dven bekostar den.

Skanovas teleanldggningar ska i samband med
exploatering flyttas och samordnas inom allméin
platsmark.

Dagvattenhanteringen ska ske enligt Strangnis
kommuns dagvattenpolicy och ska i mojligaste mén
omhéndertas och fordréjas lokalt inom den egna
fastigheten. En dagvattenutredning har gjorts som
redovisar hur en 6ppen dagvattenhantering kan gestaltas
inom kvarteret Masen.

En Dagvattenutredning for Mdsen har genomforts av
AF Infrastructure AB (2018-10-29) och en reviderad
dagvattenutredning Mdsen — revidering
dagvattenutredning har genomforts av Norconsult
(2019-11-11) som en del av detaljplanearbetet. Syftet
med utredningarna var bland annat att utreda
dagvattenfloden och féroreningar som planomrédet kan
ge upphov till, 6versiktligt illustrera dagvattnets
flodesvigar och nivaer vid stora fléden till f61jd av
kraftiga regn utifran befintlig hojdsattning. Syftet med
utredningen var ocksé att ge forslag pa principiell
hojdséttning av omradet samt redogora for principer for
lampliga atgirder for rening och fordrdjning av
dagvatten.
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Flodesberidkningarna har utforts enligt
rekommendationer i Svenskt Vattens publikation P110.

Placering och hojdsdtining av bebyggelsen

For att undvika skador pa bebyggelsen vid kraftiga
skyfall och regnovader ska bebyggelsen inom kvarteret
Masen utformas med en sdker hojdsittning. Bebyggelsen
ska ligga pé en niva som &r hogre dn angransande gata
och omgivande gronytor. Detta mojliggor att dagvatten
vid extrem nederbord kan avledas ytligt via gator och
gronytor vid hiandelse av att dagvattensystemets
maxkapacitet 6verskrids. Inga lokala ladgpunkter far
skapas pa lokalgator eller inom kvarteren. Bebyggelsen
ska placeras si att det inte skapas instingda omraden
inom de olika mindre kvarteren.

Bebyggelsen ska hojdséttas sa att fardigt golv anpassas
for att erhalla tillrackligt skydd mot skador som kan
uppsta vid extrem nederbord. Lagsta firdiga golvhojd
(bottenvaning) ska vara minst 0,75 meter 6ver gata.

Hojdsdttningen av bebyggelsen ska f6lja
rekommendationerna i Svenskt Vattens publikation
P105 Héllbar dag- och drinvattenhantering.

Fordrajning av dagvatten inom kvarteret Mdsen

Inom kvarteret Masen ska dagvattenhanteringen bland
annat ske genom en 6ppen dagvattenlosning bestaende
av trad, vaxtbaddar, viaxtbekladda tak samt stora och
sma gronytor. Det ar onskvart fran Miljo- och
samhillsbyggnadsndmnden att den sort av
vaxtbekladnad som anviands ska gynna pollinatorer, t.ex.
humlor och bin 6ver sdsongen. Omradet ska kdnnas
gront.

Generellt for bostadskvarteren ir att innegardar och
forgardsmarken langs med husfasaderna ska utformas
som grona girdar med vaxtbaddar. Dagvattnet frin
taken ska ledas till vixtbaddarna lings bostadshusens
fasader och till viaxtbaddar péd innegdrdarna. Den totala
ytan inom kvarteret Mésen som avsetts for vaxtbaddar
ar 466 m2 i den norra delen och 300 m2i den s6dra.
Vixtbaddar ar utformade si att de bade férdréjer och
renar dagvattnet samtidigt som det tillfor estetik till
omrddet. Dagvattnet leds vanligtvis till vaxtbdddarma
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genom ytavrinning eller ledning. I plankartan regleras
inte vilka omraden som ska anvandas till vaxtbaddar
utan detta ska ske vid projektering i samband med
bygglovsskedet. Daremot regleras den yta for vixtbaddar
med rotningsbar jordvolym som kravs inom varje
kvarter for att klara hantering av dagvatten och
miljokvalitetsnormerna for vatten. I detaljplanen
regleras ocksa det antal trid som minst kravs inom varje
kvarter (ns-ng). Ytorna for viaxtbiddar med rotningsbar
jordvolym och trad som regleras i plankartan utgar fran
de bada genomforda dagvattenutredningarna och antalet
redovisade trad i gestaltningsbilagan. Totalt inom
planomradet redovisas en total yta om 766 kvadratmeter
for vixtbdddar med rotningsbar jordvolym och cirka 69
trad.

I samband med att exploatoren/fastighetsdgaren
ansOker om bygglov ska en markplanteringskarta for
plantering av trad inom varje kvarter redovisas. I
markplanteringsplanen ska det finnas en situationsplan
dar det framgér var trad ska planteras samt vilka trad
som ska planteras.

I 6vrigt regleras omréden avsatta for dagvattenhantering
med bestdmmelserna n; och n.. Omrédden med
bestdmmelsen n, - marken ska vara tillginglig for
dagvattenhantering, ar reserverad for den
dagvattenlosning (svackdiken och infiltrationsstrak) som
foreslas i dagvattenutredningarna. Inom omradet med
bestimmelsen n, ska minst 25 kantstensparkeringar
finnas och 13 trad med stamomfing om minst >20
centimeter planteras. For en narmare beskrivning av hur
kantstensparkeringen ska utformas se sektion i
plankartan som redovisar kantstensparkeringen langs
med lokalgatan (GATA.,).

Generellt for omrédet ar ocksé att alla 6ppna
parkeringsytor bor anldggas med genomslépplig
beldggning for rening och f6rdrojning av dagvatten.
Exempel pa genomslapplig belaggning som kan
anvindas vid anldggande av parkeringsytor ar grus,
hélstensbeldggning, beldggningar med genomsléppliga
fogar samt genomslapplig asfalt.
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Nedan redovisas hur dagvattenhanteringen foreslas ske
inom de olika kvarteren.

Kvarter 1

Inom kvarter 1 foreslds innegérden och forgardsmarken
langs med husfasad utformas som grona gardar med
vaxtbaddar. Inom kvarteret ska det finnas vaxtbaddar
med rotningsbar jordvolym om minst 198 kvadratmeter.
Minst 10 trdd med stamomfang >20 centimeter ska
planteras (ns).

Exempelbilder fran dagvattenutredningen pa hur vaxtbdaddar
kan utformas.
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Liangs med viagen med bestimmelse “vag” som foreslas
skotas genom en gemensamhetsanldggning (g.) foreslas
dagvattenhanteringen ske genom ett infiltrationsstrak
(n,). Langs med vagen foreslés ett infiltrationsstrak
anlédggas for att fordroja, rena och avleda dagvattnet. Vid
skyfall och hoga floden kan dagvattnet avledas genom
braddbrunnar som placeras i kanten av
infiltrationsstraket. Braddbrunnar ska inte liggas i
botten av infiltrationsstraket utan maste ligga i niva med
den maximalt tillditna vattennivan. Omradet avsatt for
infiltrationsstraket ar tvd meter brett.

Kvarter 2

Inom kvarter 2 foreslds innegarden och forgdrdsmarken
langs med husfasad utformas som grona gardar med
vaxtbaddar. Inom kvarteret ska det finnas vaxtbaddar
med rotningsbar jordvolym om minst 180 kvadratmeter.
Minst 11 trid med ett stamomfing om minst >20
centimeter ska planteras (ng).

—
=]
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Exempelbild fran dagvattenutredningen pd hur
dagvattenhantering med trdd i luftiga skelettjordar varierat
med kantstensparkeringar kan utformas.

Lings med den nya lokalgatan (GATA.) avsetts en yta for
dagvattenhantering (n,). Dagvattenhanteringen ska ske
med trad i luftiga skelettjordar varierat med
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kantstensparkeringar (n,). Traden ska planteras i
skelettjordar for att f3 tillrackligt med vatten, luft och
niring. Vid varje tradplantering placeras en luftbrunn
for tillforsel av luft och dagvatten till tradet. Dagvattnet
kan dven ledas till skelettjordarna via rannstensbrunnar
med sandfing och draneringsledningar. Skelettjordar ar
utformade si att de fordréjer och renar dagvattnet
samtidigt som anldggningen ir yteffektiv da den placeras
under markytan.

Lings med den nya Akervigen avsitts en yta for
dagvattenhantering (n,). Dagvattenhanteringen foreslas
ske via diken alternativt trdad i skelettjord.

Kvarter 3

Inom kvarter 3 foreslds innegarden och férgardsmarken
langs med husfasad utformas som grona gardar med
vaxtbaddar. Kvarter 3 dr uppdelad i tvd omraden for att
gora omradet lattoverskadligt. Inom varje omrade ska
det finnas vaxtbaddar med rotningsbar jordvolym om
minst 60 kvadratmeter och minst tva (2) trad med
stamomfang >20 centimeter ska planteras (n;). Totalt
inom kvarter 3 ska det finnas viaxtbaddar med
rotningsbar jordvolym om minst 120 kvadratmeter och
fyra (4) trad med stamomfang >20 centimeter.

Exempelbild fran dagvattenutredningen pa hur ett svackdike

med en allé kan utformas.

Langs med Dammvégen och den befintliga gdng- och
cykelvigen avsitts en yta pa cirka 8 meter for
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dagvattenhantering och en allé (n,, allé,). Lings med
Dammvigen foreslas dagvattenhanteringen ska via
svackdiken vars huvudsakliga uppgift ar att avleda
dagvatten vid hoga floden. Tillsammans med den
befintliga gng- och cykelviagen lings med Dammvigen
utgor ytan dven det generella bebyggelsefria omradet
langs med Dammvégen.

Kvarter 4

Inom kvarter 4 och omradet dar de tre punkthusen
kommer att ligga foreslas innegardarna och
forgardsmarken langs med husfasaderna utformas som
grona gardar med vaxtbdddar. Inom kvarteret ska det
finnas viaxtbaddar med rotningsbar jordvolym om minst
135 kvadratmeter. Minst 15 tridd med stamomféng >20
centimeter ska planteras (n,).

Inom kvarter 4 dar flerbostadshuset kommer att ligga
foreslds innegdrden och forgdrdsmarken langs husfasad

utformas som grona gardar med vixtbaddar. Inom
kvarteret ska det finnas vixtbaddar med rotningsbar
jordvolym om minst 133 kvadratmeter. Minst tvé (2)
trad med stamomfang >20 centimeter ska planteras (n,).

. o I PN Y e |
Exempel bild fran dagvattenutredningen pa hur ett
avskdrande dike kan utformas.

Lings med den norra sidan av Akervigen samt det
befintliga diket i planomradets norra del foreslas
dagvattenhanteringen ske via avskdarande diken for att
hindra och mojliggora avledning av dagvatten som
annars skulle riskera att rinna till de omgivande
kvarteren. Ett omrade avsitts for dagvattenhantering
lings med Akerviigens norra sida (n,).
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Kvarter 5

Minst ett trad med stamomfang >20 centimeter per
bostadsenhet ska planteras (ns).

Inom kvarter 5 avsitts en yta for dagvattenhantering
(n,). Dagvattenhanteringen foreslés ske via svackdiken i
likhet med i kvarter 3. Ett omrade om cirka 4 meter har
avsatts for dagvattenhantering langs med kvarter 5s
sodra sida (n,).

Langs med den nya gang- och cykelviagen som forbinder
den befintliga gdng- och cykelvigen langs med
Dammvigen och den nya lokalgatan (GATA,) avsitts ett
omrade pa cirka 7 meter for dagvattenhantering (n,).

Kvarter 6 och 7
Minst ett trad med stamomfang >20 centimeter per
bostadstomt ska planteras (ng).

Inom kvarter 6 och 7 féreslds dagvattenhanteringen ske
via uppsamlande draneringsstrak lings med
planomradets vistra grians mot den befintliga
smahusbebyggelsen. Draneringsstrak konstrueras som
makadam fyllda 6vertackta diken med en
draneringsledning i botten som ansluts till
dagvattenservisen i fastighetsgrans.
Drianeringsledningen férhindrar att vatten blir stdende
under en ldngre period.

Avledningen av dagvatten fran hustaken bor goras ytligt
med stuprorsutkastare si att dagvattnet kan utnyttjas
som ett positivt inslag i bostadsmiljon.

Akervigen

Lings med Akerviigen ska en enkelsidig allé planteras
inom viagomradet (se SEKTION A-A). Traden foreslas
planteras i luftiga skelettjordar. Traden bor planteras i
skelettjordar for att f4 tillrackligt med vatten, luft och
niring. Vid varje tradplantering placeras en luftbrunn
for tillforsel av luft och dagvatten till tridet. Dagvattnet
kan dven ledas till skelettjordarna via rannstensbrunnar
med sandfing och drineringsledningar. Skelettjordar ar
utformade sa att de fordrojer och renar dagvattnet
samtidigt som anlidggningen ar yteffektiv da den placeras
under markytan.
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Sociala fragor

Tillgénglighet

Barnperspektivet

Kommunen kommer att vara vighallare och huvudman.

Kravet p4 tillganglighet for personer med
funktionsnedsattning ska tillgodoses enligt plan- och
bygglagen.

Detaljplanen bed6ms ha positiva konsekvenser f6r barn-
och ungdomars aktivitet i omradet. I dagslaget ar stora
delar av planomradet bebyggt med inhdgnade
verksamhetslokaler. I och med detaljplanen avvecklas
och rivs de befintliga verksamheterna och omradet
bebyggs med bostiader och blir till viss del tillganglig for
allminheten. Detaljplanen har utformats s att
sammanhingande medelstora till stora bilfria gardar
med nirlek kan skapas inom varje kvarter. Alla boende
savil vuxna som barn far nira till naturomraden och
parken i den norra delen av planomréadet dar bollplanen
ligger. Parkomradet kan fungera som en gron
motesplats.

En barnchecklista ar genomford som visar att
planforslaget har positiv pdverkan pa barn och unga
inom och runt kvarteret Masen. En barndialog
genomfordes med elevradet pd Europaskolan Rogge i
Strangnis 2019-01-12. Vid tillfallet for barndialogen
gavs eleverna mojlighet att uttrycka sina tankar om det
aktuella omradet. Samhallsbyggnadskontoret vill i
planbeskrivningen rikta ett tack till de deltagande
eleverna. Resultatet av barndialogen sammanfattas kort
nedan. Elevernas tankar har i olika grad beaktats i
arbetet.

e Det dr viktigt med bra belysning och gang- och
cykelvagar.

e Om det blir staket mellan byggnaderna kan det
skymma sikten, da behovs speglar.

e Den nya lokalgatan méste ha farthinder sé att
gatan inte anviands som en racerbana.

e Den nya lokalgatan kan forslagsvis forses med
overgangsstillen och blommor.

e Parkomradet kan girna forses med nya
motesplatser med bankar och grillplats.
Bankarna bor inte placeras pa rad da detta inte
bjuder in till umgénge.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Genomforandetid

Ansvarsférdelning

e Lokalgatan bjuder in till att man kan ga 6ver
gatan var som helst. Om det planteras laga
buskar ldngs vigen och gatan forses med ett
overgangsstalle minskar det risken for olyckor.

e SKUR gillar iden med ett nytt bostadsomrade
da omrédet i dagslaget upplevs som ensligt och
tomt.

Tidplan for detaljplanens framtagande:

Beslut om 2018-01-31
planuppdrag:

Beslut om samrad: 2018-11-28
Samradsperiod: 2018-12-10 — 2019-01-18
Beslut om 2020-05-26
granskning:

Granskningsperiod: 2020-06-05—2020-07-03
Antagande: 3-4kv. 2020
Laga kraft:

Genomforandetiden for detaljplanen &r 10 ar fran den
dag beslutet att anta planen vunnit laga kraft.

Samhallsbyggnadskontoret ansvarar for upprittande av
detaljplan samt myndighetsutévning vid bygglov och
bygganmalan samt utbyggnad av allménna anldggningar
inom planomradet och dess drift.

Byggherren ansvarar for och bekostar uppférande, drift
och skotsel av bebyggelse pa kvartersmark.

Byggherren ansvarar for att riskbedémning/
riskvardering utfors och vid behov att framtagna
atgardsmal for efterbehandling av férorenad mark
genomfors for att sdkerstélla markens lamplighet for
angivet andamal.

SEVAB Striangnis Energi AB ansvarar for utbyggnad och
iordningstillande av anldggningar for teknisk
forsorjning av el, fiber, fjarrvirme samt vatten och
avlopp. En ekonomisk uppgorelse ska tas fram mellan
exploatoren och SEVAB Striangnis Energi AB avseende
utbyggnad och iordningstillande av anlaggningar for
teknisk forsorjning.
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Huvudmannaskap

Avtal (exploateringsavtal,
markanvisningsavtal)

Fastighetsrattsliga fragor och
konsekvenser

Berorda fastigheter

Fastighetsbildning,
gemensamhetsanldaggning m.m.

Kommunen ar huvudman for allmén plats. Till allmén
plats raknas gator, ging- och cykelvagar samt parker.

Exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och
exploatoren for att reglera ansvar for utbyggnad och
ersattning for; anlaggningar inom allman platsmark,
ledningsomlédggningar, upplatelse av kvartersmark for
allminna ledningar, férrattningskostnader och
markoverlatelser mellan parterna etc. Kommunens
princip for utbyggnad av allmén plats dr att kommunen
utfor och exploatoren bekostar.

Ett markanvisningsavtal finns tecknat mellan Strangnas
kommun och Kilenkrysset AB som innebir en avsikt att
kommunen ska overlata kvartersmark till exploatoren
nér detaljplanen vunnit laga kraft.

Striangnis 3:1 med Strangnis kommun som lagfaren
agare.

Strangnis 3:21:1 och Ekbacken 2 med Kilenkrysset AB
som lagfaren dgare.

Spoven 1 med Kilen 121 Strangnis AB som lagfaren
agare.

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft ar avsikten att
genomfora en fastighetsbildning dar del av Strangnis 3:1
som ar planlagd for bostader 6verfors till fastighet som
ags av Kilenkrysset-koncernen genom
fastighetsreglering.

Mark som utlagts som allmén platsmark ska 6verforas
till Strangnas kommuns fastighet Strangnis 3:1 genom
fastighetsreglering i enlighet med 6verenskommelse om
fastighetsreglering i exploateringsavtalet. Kommunen
har dock med stod av detaljplanen ratt att 16sa in den
allminna platsen utan 6verenskommelse med berérd
fastighetsdgare om sa kravs.
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Servitut och ledningsratter

Fastighetsrattsliga atgarder

Gemensamhetsanldaggningar avses inrattas for de
redovisade in- och utfartsvigarna, vissa
kvartersmarksparkeringar och den dagvattenhantering
samt befintliga sjovattenledningar som ar till nytta for
flera fastigheter. Nyttan av respektive anlaggning
klargors nir fastighetsindelningen i planomradet har
bestamts.

Inom fastigheten Spoven 1 finns ett officialservitut for
VA-ledningar, akt 0486-88.1. Beroérda ledningar ska
flyttas till intilliggande u-omrade och rattigheten
omprovas, eller upphivas och ombildas, till att gélla i
dess nya ldge genom fastighetsreglering. Forrattningen
initieras av dgaren till forménsfastigheten men bekostas
av exploatoren i enlighet med exploateringsavtalet.

Inom fastigheten Strangnis 3:21:1 finns ledningsratt for
VA-ledningar, akt 0486-07/54.1. Ledningarna ska
omforlaggas i den allménna platsmarken och
ledningsritten ska tas bort i berord stracka inom
kvartersmarken genom en ledningsrattsatgard.
Forrattningen initieras av ledningshavaren men
bekostas av exploatoren i enlighet med
exploateringsavtalet.

Befintligt utrymmesservitut for sjévattenledningar mm
tillhérande Benninge ga:1, akt 0486-05/81.1, kan ligga
kvar inom planomréadet och kommer att belasta
nybildade fastigheter. Laget dr dock nigot osékert da det
saknas inmitningar av berorda ledningar. Vid behov kan
ledningen flyttas till reserverat utrymme i planomradets
véstra del pé exploatorens bekostnad.

Den nya detaljplanen, for kvarteret Masen, ersatter
detaljplanerna inklusive fastighetsbestammelser,
ursprungligen faststdllda som tomtindelningar som
giller for fastigheterna Spoven 1 (0486K-S115),
Ekbacken 2 (0486K-P08/29), Strangnas 3:21:1 (0486K-
Po7/5) och del av Strangnis 3:1 (0486K-S151). De
tomtindelningar som upphévs ar TI Spoven, 1963-12-21,
akt 0486K-I221, TI Masen, 1971-06-08, akt 0486K-1337
och TI Ekbacken, 1966-05-12, akt 0486K-1272.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

KONSEKVENSER AV
PLANENS GENOMFORANDE

Sociala konsekvenser

Exploatoren Kilenkrysset AB ska bekosta utbyggnad av
allménna anliaggningar, nédvandiga
ledningsomlaggningar och lantmateriforrattningar enligt
exploateringsavtalet. Kilenkrysset AB koper den
kvartersmark som 4gs av Strangnis kommun. De
framtida byggritterna (nyttan) som detaljplanen medger
bedoms ha ett viarde 6verstigande kostnaderna for att
genomfora planen.

Detaljplanen bedoms medfora positiva sociala
konsekvenser. I dagsliget ar stora delar av planomradet
bebyggt med inhdgnade verksamhetslokaler. I och med
detaljplanen avvecklas och rivs de befintliga
verksamheterna och omréadet bebyggs med bostédder och
blir till viss del tillgdnglig for allmanheten. I detaljplanen
foreslas att kvarteret Mésen utformas med en varierande
bebyggelse dir vaningsantalet ska anpassas till
omkringliggande bebyggelse. I omradet ar det tankt att
det ska finnas en blandning av hustyper och
upplételseformer. Frin parhus/sméhus till punkthus och
lamellhus. Ambitionen ir att bade hyresratter och
bostadsritter ska byggas inom omradet vilket kan skapa
en blandning av manniskor i olika aldrar och med olika
ekonomiska forutsattningar.

Géngvanliga strak skapas som ansluter till omgivande
stadsstruktur. Det ska vara enkelt och inbjudande att
rora sig runt i omradet och ut i omgivningen. Inom
omrédet byggs nya gang- och cykelvigar. Langs med
Akervigens norra sida byggs en ny gang- och cykelvig
och ldngs den s6dra sidan byggs en ny gangviag som
knyter an till den befintliga gdng- och cykelvigen lings
med Dammvigen. En ny ging- och cykelvig byggs dven
mellan den befintliga gdng- och cykelviagen lings med
Dammvagen och den nya lokalgatan (GATA.). De
boende i omradet och allmidnheten kan d& enkelt och
snabbt ta sig till resecentrum med cykel. Nya gang- och
cykelviagar och tydliga gronomraden inom omrédet kan
skapa en genomstromning av manniskor vilket kan bidra
till en okad trygghetskansla och 6kad social héllbarhet.
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Gustaf Bjorklund
Planchef

Ett nit av allménna gator och gronstrak ger majlighet till
variation i den dagliga hundpromenaden.

Bollplanen som ligger i planomradets norra del inom
parkomradet bedoms ge positiva sociala konsekvenser
dé den dels bedoms ha positiva effekter pa folkhélsan
samtidigt som den kan utgora en gron motesplats dar
barn och vuxna i alla dldrar kan traffas.

Detaljplanen bedoms medféra positiva sociala
konsekvenser for de boende i omréadet och for
allminheten genom att skalan pa bebyggelsen far en
mansklig skala dar vdningsantalet ar anpassat mot den
omkringliggande bebyggelsen. Inom omrédet foreslis
ocksé nya gang- och cykelviagar och gronytor vilket
bedoms kunna gynna folkhilsan och manniskors
mojligheter att rora sig i narheten av sina bostadsmiljoer
samtidigt som det skapar tillfillen for att traffa nya
manniskor.

Berorda delar av nu géllande detaljplaner ersitts av den
nya detaljplanen.

Erika Svensson
Planarkitekt
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Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2018-11-28 enligt § 140 att sinda ut detaljplan
for samrad enligt PBL kap 5 § 20. Samradsperioden var 2018-12-10 — 2019-01-18.

Planhandlingarna har varit utstillda pa biblioteket i Strangnis, kontaktcenter i
Strangnis kommunhus samt pa Strangnis kommuns hemsida. Annons med
information om samradet infordes i Strangnas tidning 2018-12-10 och 2019-01-07.
Detaljplanehandlingarna siandes ut enligt sandlista (till statliga myndigheter och
kommuner som berors av forslaget, kommunala nimnder och styrelser, till sakagare
och berorda bostadsrattsinnehavare, hyresgaster och boende samt ovriga
myndigheter, sammanslutningar och enskilda med vasentligt intresse av forslaget).

Berorda sakigare bjods in till ett Oppet hus (medborgardialog) i kontaktcenter i
Strangnias kommunhus 2019-01-14. Annons med information om Oppet hus
(medborgardialog) infordes i Strangnas tidning 2018-12-10 och 2019-01-07.

Foljande sakigare har kvarstaende erinran:
- Vrékens
- Karrhoken 6
- Kirrhoken 5

www.strangnas.se
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- Karrhoken 5

-  Morkullan 2

-  Morkullan 5

- Vréken 2

- Beckasinen 8

- Beckasinen8

- Sormlands museum

- Naturskyddsforeningen

Under samradet har foljande skrivelser inkommit:
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Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt
tillgodosedd

Statliga myndigheter och
kommuner

R 2019-01-15 Ja Ja
Lénsstyrelsen
Lantmateriet 2019-01-12 Ja Delvis
Sveriges geotekniska institut 2019-01-07 Nej )
Trafikverket 2019-01-14 Nej ]
Naturvdrdsverket 2018-12-11 Nej )
Luftfartsverket 2018-11-16 Nej )
Sakagare och berorda
bostadsrittsinnehavare,
hyresgéaster och boende samt
berord hyresgastférening
Vrdken 5 2019-01-16 Ja Delvis
Karrhéken 6 2019-01-18 Ja Delvis
Karrhoken 5 2019-01-18 Ja Delvis
Karrhéken 5 2019-01-18 Ja Delvis
Morkullan 2 2019-01-17 Ja Delvis
Morkullan 5 2019-01-18 Ja Delvis
VrSken 2 2019-01-18 Ja Delvis
Beckasinen 8 2019-01-18 Ja Delvis
Beckasinen 8 2019-01-18 Ja Delvis

. . 2019-01-17 Ja Ja

Benninge ga:1
Kommunala namnder och
styrelser
Teknik- och servicekontoret 2019-01-18 Ja Ja
Socialkontoret 2019-01-10 Nej )

www.strangnas.se




Samradsredogérelse

Stréngnéas 3:21 m.fl., "Masen” Strangnds kommun

ANTAGANDEHANDLING

2020-05-15

DNR: MSN/2019:118

4(58)

Barn- och utbildningsndmnden 2019-01-30 Nej )
Ovriga myndigheter, foretag,
sammanslutningar och enskilda
Vattenfall Eldistribution AB 2018-12-11 Nej -
ESEM Renh3lining 2018-12-14 Ja Ja
ESEM Fjarrvérme 2018-12-21 Ja Ja
Skanova 2019-01-03 Ja Ja
Hyresgastforeningen 2019-01-12 Nej )
SEVAB 2019-01-17 Ja Ja
ESEM 2019-01-15 Ja Ja
Sérmlands Museum 2019-01-16 12 Nej
2019-01-18 Ja Delvis

Naturskyddsféreningen
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SYNPUNKTER

Statliga myndigheter och kommuner

LANSSTYRELSEN

Ldnsstyrelsens synpunkter — ingripandegrund enl. 11 kap.

10 § PBL

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till
ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kiénda
forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att provas, under forutsittning att nedanstaende
synpunkter avseende hélsa eller sidkerhet respektive
miljokvalitetsnormer beaktas:

Hiilsa eller siikerhet

Markféroreningar

Lansstyrelsen har i sitt yttrande 2017-12-21 6ver
behovsbedémningen stallt krav pa att miljotekniska
undersokningar behover genomforas for att klargoéra
fororeningssituationen. Av planunderlaget framgar att en
miljoteknisk undersokning har genomforts. Det framgér
vidare att undersékningarna inte omfattar befintliga
verksamheter som ér i drift inom planomrédet.
Genomforda undersokningar omfattar inte alifatiska
amnen och det saknas i underlaget en karta 6ver
provtagningspunkterna.

www.strangnas.se

KOMMENTARER

Tva miljotekniska undersékningar/-
provtagningar PM Miljoteknisk
provtagning-komplement till foreslagen
detaljplan Spoven 1 & Strdngnds 3:21
(2019-05-15) och PM Miljoteknisk
provtagning — haltkontroll av ytlig jord
efter byggnad inom Spoven rivits (2020-
04-30) samt en 6vrig miljoteknisk
handling uppdelad i fyra PM avseende
Spoven 1, Strangnis 3:21 och Ekbacken
2; Bemdtande av inkommet
samradsyttrande avsnitt Hdlsa eller
sdkerhet — Markfororeningar 2019-01-
15 (Del 1 av 4). Besvarande av
synpunkter pd 2017-drs utredning (WSP
2020-05-11), Bemotande av inkommet
samrdadsyttrande avsnitt Hdlsa eller
sdkerhet — Markfororeningar 2019-01-
15 (Del 2 av 4). Besvarande av
synpunkter kopplat till Hallins
skruvfabrik (WSP 2020-05-11),
Bemotande av inkommet
samradsyttrande avsnitt Hdlsa eller
sdkerhet — Markfororeningar 2019-01-
15 (Del 3 av 4). Besvarande av



Samradsredogérelse ANTAGANDEHANDLING 6(58)
Stréangnas 3:21 m.fl., "M3sen” Strangnas kommun 2020-05-15 DNR: MSN/2019:118

synpunkter kopplat till
bensinstationsavveckling (WSP 2020-
05-11) och Bemoétande av inkommet
samrdadsyttrande avsnitt Hdlsa eller
sdkerhet — Markfororeningar 2019-01-
15 (Del 4 av 4). Besvarande av
samrdadsyttrande 7, 8, 9, 10 och 11 (WSP
2020-05-11) har genomforts som
underlag till detaljplanen.

Planbeskrivningen kompletteras med en
text om att "Tre miljotekniska
markundersékningar/-provtagningar
Miljoteknisk markprovtagning Spoven 1,
del av Strdangnds 3:21 och Ekbacken 2,
Strdangnds (WSP 2018-01-18), PM
Miljoteknisk provtagning-komplement
till foreslagen detaljplan Spoven 1 &
Strdngnds 3:21 (WSP 2019-05-15) och
PM Miljoteknisk provtagning —
haltkontroll av ytlig jord efter byggnad
inom Spoven rivits (WSP 2020-04-30)
samt en ovrig miljoteknisk handling
uppdelad i fyra PM avseende Spoven 1,
Strdngnds 3:21 och Ekbacken 2;
Bemotande av inkommet
samrdadsyttrande avsnitt Hdlsa eller
sdkerhet — Markféroreningar 2019-01-
15 (Del 1 av 4). Besvarande av
synpunkter pd 2017-ars utredning (WSP
2020-05-11), Bemétande av inkommet
samrdadsyttrande avsnitt Hdlsa eller
sdkerhet — Markféroreningar 2019-01-
15 (Del 2 av 4). Besvarande av
synpunkter kopplat till Hallins
skruvfabrik (WSP 2020-05-11),
Bemétande av inkominet
samradsyttrande avsnitt Hdlsa eller
sdkerhet — Markfororeningar 2019-01-
15 (Del 3 av 4). Besvarande av
synpunkter kopplat till
bensinstationsavveckling (WSP 2020-
05-11) och Bemoétande av inkommet
samrdadsyttrande avsnitt Hdlsa eller
sdkerhet — Markfororeningar 2019-01-
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15 (Del 4 av 4). Besvarande av
samradsyttrande 7, 8, 9, 10 och 11 (WSP
2020-05-11) har genomforts som
underlag till detaljplanen.

Syftet med den forsta miljotekniska
undersokningen (WSP 2018-01-18) var
att utifran information om tidigare
verksamheter och oversiktlig
provtagning inom tillgdngliga delar
utreda eventuell fororeningsforekomst
samt bedoma om fororeningssituationen
skulle kunna innebdra en oacceptabel
risk for mdnniskor och miljé med
planerad exploatering. Vid bedomt
oacceptabel risk skulle undersokningen
inkludera oversiktlig bedomning om
planerad exploatering skulle kunna bdra
kostnaden for en eventuell sanering av
omradet. Provtagningsresultaten fran
forsta undersékningen visade, med
ndgra fa undantag, halter som klarar
nivan for mindre ringa risk (MRR). Inga
halter uppmaittes dver riktvdrdena for
kdnslig markanvdndning (KM).

Den andra miljotekniska provtagningen
(WSP 2019-05-15) utfordes efter
inkomna samradssynpunkter (2019-01-
15) fran berord myndighet. Syftet med
den miljotekniska provtagningen var att
komplettera den forsta miljotekniska
provtagningen med provtagningar inom
tillgdngliga delar av fastigheten Spoven
1. Provtagningsresultat visade halter
ldgre dn/i niva med (kobolt) riktvirdena
for kanslig markanvdndning (KM).

Idag sker det ingen verksamhet inom
fastigheterna Spoven 1 (tidigare
Hallings skruvfabrik) och Strdngnds
3:21:1 (tidigare bland annat
drivmedelstationen St1).
Verksamheterna Hallings skruvfabrik
och drivmedelstationen St1 avvecklades
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vintern/vdren 2020 respektive
sommaren 2019. Verksamhetsutbvaren
for drivmedelsstationen har, i samband
med avvecklingen av
drivmedelsstationen, latit genomféra en
miljoteknisk provtagning Avveckling av
bensinstation 9746 St1 Strdngnds
(Golder Associates AB 2019-11-26) innan
rivning och miljokontroll i samband med
rivning av drivmedelsstationen.

e Isamband med provtagningen
innan rivning av
drivmedelstationen
identifierades forekomst av PAH
(provpunkt 19GA07) nordost-
sydost om drivmedelstationen
(omrdadet med
markanvdndningen B - Bostdder
som regleras med prickmark —
marken far inte forses med
byggnad) i halter 6ver
riktvdrdet for kdnslig
markanvdndning (KM).
Bostadskvarteret kommer att
vara i privat dgo. Inom omrédet
med markanvdndningen park
(PARK) liings med
Mariefredsvdgen/Dammuvdigen
intill SEVAB Strdngnds Energi
AB/ESEM:s och Skanovas
ledningar vid trddallén,
identifierades forekomst av PAH
(provpunkterna 19GA06 och
19GA09) 1 halter som
underskrider riktvardet for
mindre kdnslig
markanvdandning (MKM).
Detaljplanen innebdr ingen
dndrad markanvdndning vid
platsen for de tvd
provpunkterna. Parkomradet
kommer (i likhet med dagslaget)
omfattas av kommunalt
huvudmannaskap.
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e Kvarldmnade halter vid
drivmedelsstationen, efter
rivningsschakt, rapporterades
av Golder Associates AB,
uppfylla riktvdrdena for kdnslig
markanvdndning (KM). Bade
rapport rorande provtagning
innan rivning och slutrapporten
fran miljokontrollen har
inldmnats till och godkdnts av
tillsynsmyndigheten i Strangnds
kommun.

Verksamheterna inom fastigheten
Ekbacken 2 (SEVAB Strdngnds Energi
AB och Colorama) kommer inte att
avvecklas i och med exploateringen av
Mdasenomrddet.

Syftet med den tredje miljotekniska
provtagningen (WSP 2020-04-30) var
att efter rivning av byggnaden som
tidigare nyttjats av Hallings skruvfabrik
(fastigheten Spoven 1) som bestod av en
kontorsdel och en verksamhetsdel,
utreda eventuell fororeningsforekomst i
underliggande mark. Forhojda halter
pavisades 6ver riktvdrdet for kdanslig
markanvdndning (KM) i samband med
provtagningen:

e Vid en provgrop (A4) strax dster
om kontorsdelen i hornet mellan
kontorsdelen och
verksamhetsdelen pdvisades
avvikande svart icke
Jjordmaterial med hoga halter av
metaller och PAH som
borttransporterades till
mottagningsanldggning.
Provtagningsresultatet av
intilliggande jord och 6vrig
provtagen jord visade, med
enstaka undantag, halter ldgre
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an riktvdrden for kdnslig
markanvdndning (KM). Pdvisat
fororenat material grédvdes ur
innan provgropen dterstdlldes
och bedoms ddrmed inte utgora
behov av riskreduktion.

Dar de bada
byggnadskropparna
(kontorsdelen och
verksamhetsdelen) mottes
(provgrop A3v och A30)
patrdffades gra lera med
avvikande lukt vilken uppvisade
forhdajda halter (alifater > MKM
och PAH H > KM < MKM) i en
provgrop (A3v) samt
kadmiumhalt, strax ovan
riktvdrdet for kdnslig
markanvdndning (KM) i brun
lera i en annan provgrop (A30).
Halterna bedéms inte innebdra
en risk for mdnniskors hdlsa
eller miljé med dagens
markanvdndning, men
avhjdlpandedtgdrd behdver ske
senast i samband med
exploatering. Bada
samlingsproven dr beldgna ndra
marknivdn varfor
fororeningsforekomsten ur ett
tekniskt och ekonomiskt
perspektiv enkelt kan dtgdrdas
genom schakt i samband med
exploatering. Utifran nu kdnda
uppgifter har merkostnad for
avhjdlpandeatgdrd i samband
med exploatering bedomts
motsvaras av utékade
mottagningsanldggningskostna
der motsvarande ca 100 000
sek.

Vidare kommer materialskifining (berg
fast/springd) sannolikt behéva ske for
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att ur tekniskt perspektiv mojliggora
bostadsbyggnation varvid
exploatoren/byggherren pad ett tekniskt
enkelt och kostnadseffektivt sdtt kan
utfora kontroll dven inom resterande
delar av Spoven 1 for att vid
exploatering sdkerstdlla att skyddsnivd
motsvarande bostadsdndamdal uppfylles.

Den Miljotekniska handlingen som dr
uppdelad i 4 delar (WSP 2020-05-11)
syftar till att ur detaljplaneperspektiv
redovisa en sammanstdllning och
bedomning fran utforda undersokningar
och respektive verksamhetsavveckling
samt i ovrigt bemota inkomna
samradssynpunkter (2019-01-15) fran
Ldnsstyrelsen.

Sammanfattningsvis visar patrdffade
halter inga allvarliga hinder mot
exploatering enligt detaljplanen som
rekommenderar att representativa
halter ska uppfylla skyddsnivd lamplig
for bostadsdandamal (KM eller
motsvarande) inom kvartersmark samt
for tillfallig vistelse, park (MKM eller
motsvarande). Bygglov far inom Spoven
1 dock inte ges forrdn markfororening
har atgdardats och skyddsnivé lamplig
for bostadsdndamdl verifierats.

Med anledning av kdnda
markfororeningar infors en
bestdmmelse om att: Startbesked for lov
far inte ges forrdn markfororening har
avhjilpts (a,). Bestammelsen gdller
inom hela fastigheten Spoven 1” under
rubriken "Fororenad mark” pa sidorna
151t

Plankartan har kompletteras med
bestaimmelsen a, — Startbesked for lov
far inte ges forrdn markfoérorening
avhjdlpt, inom fastigheten Spoven 1.
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Lansstyrelsen kan utifran befintligt underlag inte bedoma
om planen &dr lamplig med det syfte som anges. For att en
sddan bedomning ska kunna goras, si kravs det att
underlaget kompletteras med undersékningar av de
verksamhetsomraden som har utelamnats. Av
undersokningarna ska det bland annat framgé om
verksamhetstypiska fororeningar finns i mark, grundvatten
eller byggnader och installationer. Risken for pdverkan pa
omgivningen fran verksamhetsomradena ska ocksa inga.

Underlagen ska dven i 6vrigt vara kompletta med bland
annat inkludera provtagningskartor.

For att Lansstyrelsen ska kunna ta stéllning till om marken
ar lamplig for foreslagen markanvindning, utan risk for
manniskors hilsa, ska granskningshandlingarna redogora
for fororeningssituationen inom planomradet. Om
fororeningar patraffas méste dessa avgransas. Vilka
atgarder som kravs, nir atgarderna ska genomforas och en
bedémning om atgidrderna ar genomforbara savil tekniskt
som ekonomiskt ska framgé av planhandlingarna.

Det finns en mojlighet att skjuta pa saneringen av m.m. till
efter antagandet av detaljplanen genom inférandet av en
planbestimmelse. For att en planbestimmelse med stod av
4 kap 14 § punkt 4 PBL ska kunna inforas i plankartan till
en detaljplan som beror ett fororenat omréade kravs det att
undersoknings- och utredningsskedet ska vara slutfort. I
undersoknings- och utredningsskedet ingar dven en
atgardsutredning dar det framgar vilka atgiarder som krivs
och vad det kan komma att kosta.

Miljokvalitetsnormer
Vatten - dagvatten

Av planhandlingarna framgar att markens tata material i
planomradet gor det mindre ldmpat for infiltration. Av
planbeskrivningen framgéar att inom kvarteret Mésen ska
dagvattenhanteringen bland annat ske genom en 6ppen
dagvattenlosning bestaende av triad, vaxtbaddar,
vaxtbeklddda tak samt stora och smé gronytor. Vidare
foreslas t.ex. kantstensparkering med genomslappligt
ytskikt i kombination med tradrader i skelettjord.
Lansstyrelsen ser positivt pa forslagen, men poangterar att
rddande markforhallanden kommer att stilla hoga krav pa

DNR: MSN/2019:118
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forberedande markarbeten for att foreslagna fordrojnings-
/infiltrationslosningar ska fungera optimalt dven vid
hiandelse av skyfallssituationer vilket kan innebéra att t.ex.

lerlager kan behdva tas bort och ersittas.

Lansstyrelsen har svart att bedoma hur foreslagna
planbestimmelser kring placering av vixtbaddar
overensstimmer med det bedémda behovet av

fordrojningsvolymer som redovisas i

dagvattenutredningen, ett samband som kan behéva

fortydligas.

I den fortsatta planeringen av dagvattenhanteringen och
for att undvika att fororeningar sprids behover hansyn tas
till resultatet av de kompletterande undersokningarna av
markfororeningar for de tvé delar av planomradet dar

pagaende verksamhet bedrivs.

Lansstyrelsens synpunkter — rad enl. 2 kap. PBL

Synpunkter enligt plan- och bygglagen som inte beror
ingripandegrunderna men som bor beaktas.

Risk for olyckor

Farligt gods

Planbeskrivningen kompletteras med ett
stycke om att "Antalet vixtbdaddar och
trad som regleras i plankartan utgar
fran antalet redovisade vixtbdaddar i
dagvattenutredningen och antalet
redovisade trdad i gestaltningsbilagan.
Totalt inom planomrddet redovisas 45
vdaxtbaddar och cirka 69 trdd.

Isamband med att
exploatoren/fastighetsdgaren ansoker
om bygglov ska en
markplanteringskarta for plantering av
trdad inom varje kvarter redovisas. I
markplanteringsplanen ska det finnas
en situationsplan ddr framgdér var trad
ska planteras samt vilka trdd som ska
planteras.” under rubriken
Daguvattenhantering pa sidorna 50ff.

Plankartan kompletteras med en generell
bestimmelse om att en
Markplanteringskarta ska redovisas i
samband med ansdkan om bygglov dar
situationsplan for plantering av trdad,
vilken typ av trdd samt
vegetationsareor, framgar.
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Omrédet har, som framgar av planbeskrivningen, i vissa
delar en nirhet till vigar som anvinds som transportvigar
for farligt gods till intilliggande industrier. Aven
planomradets nirhet till Svealandsbanan innebéar en
potentiell risk for att kunna paverka omrédet om en
oonskad hiandelse med ett utslipp av farligt gods skulle

ske.

Lansstyrelsen konstaterar att foreslagna atgarder fran

planbeskrivningen har arbetats in i form av

planbestimmelser. Det innebar att det dr majligt att till

viss del minska de skyddsavstand som ar

rekommenderade, i den vagledning som lanet tagit fram
som planeringsunderlag for bebyggelse intill vigar med
farligt gods. Bedomningen som Lénsstyrelsen har gjort
grundar sig pa den godstrafik och industriella verksamhet

som finns intill planomradet idag.

Transporter med farligt gods pé vig kan enligt
planbeskrivningen ske till och fran industrierna utan att
passera forbi det planerade omradet. Liansstyrelsen
rekommenderar att kommunen bibehéller den

trafikplaneringen lokalt.

Flyghinder

Lansstyrelsen stiller sig bakom Trafikverkets upplysning

om behovet flyghinderanalys.

Kulturmiljo
Fornldmningar

En arkeologisk utredning enligt 2 kap 11 § kulturmiljélagen

(1988:950) har genomforts for att klargora

fornlamningsbilden inom omrédet. Inga nya
fornlamningar upptéacktes inom omrédet. Fornlamning
Strangnis 146:1 ligger som niarmast cirka 5 meter utanfor

planomradet vilket innebér att limningens

fornlamningsomrade berdrs. Markingrepp inom
fornlamningsomradet kommer att krava tillstandsprévning
enligt 2 kap. 12 § kulturmiljolagen (1988:950) for att
klargora om tillstdnd kan ges eller ej. Samrad enligt 2 kap.
kulturmiljolagen ska hallas med Lansstyrelsen infor
markingrepp inom 50 meter fran fornlaimningen for att
klargéra om fornlimningsomradet berors eller €j. Den
byggnation som planeras narmast fornlamningen ligger

inom fornlamningsomradet.

Noteras.

Noteras.

Planbeskrivningen kompletteras med ett
stycke om att "Fornldmningen
L1983:888 (tidigare RAA Stringnds
146:1) skyddas med ett
fornldmningsomrdde pd 50 meter och en
bestdmmelse om att alla typer av
markingrepp krdver
tillstandsprovningar av Lansstyrelsen
enligt 2 kap. 2 och 12 §§
Kulturmiljélagen (KML). Marklov krdvs
for markingrepp, schaktning och
overtdckning (as).

Alla fornldmningar, savdl kdnda som
okdnda, dr skyddade enligt
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Med fornldimningsomrade menas ett si stort omrade pa

marken som behdovs for att bevara fornlamningen och ge
den ett tillrdckligt utrymme med hansyn till dess art och
betydelse enligt 2 kap 2 § KML. Fornlamningsomradets

storlek avgors fran fall till fall.

Kulturmiljolagen (KML). Skulle det i
samband med exploatering eller andra
arbeten patrdffas fornlimningar eller
misstdankta fornlimningar ska kontakt
tas med tillsynsmyndigheten, dvs.
Ldnsstyrelsen.” under rubriken
Fornldmningar pa sidan 14f.

Plankartan har kompletterats med ett
fornldamningsomrade pa 50 meter runt
fornlimningen L1983:888 (tidigare RAA
Strangnis 146:1). Fornlamningsomradet
planliggs dven med bestimmelsen a; -
Alla typer av markingrepp krdver
tillstandsprovningar av Linsstyrelsen
enligt 2 kap. 2 och 12 §§
Kulturmiljolagen (KML). Marklov krdvs
for markingrepp, schaktning och
overtdckning.
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Klimatanpassning

Delvis inom kvartersmarken for kvarter 6 i viastra delen av
planomradet, finns en utpekad ldgpunkt dar vatten enligt
Lansstyrelsens kartlaggning kan samlas vid
skyfallssituationer. I planbeskrivningen under rubriken
“placering och hojdséattning av bebyggelsen” (sidan 40)
anges att bebyggelsen ska ligga pd en niva som ar hogre dn
angriansande gata och omgivande gronytor...”. Detta
motiveras av att "detta mojliggor att dagvatten vid extrem
nederbord kan avledas ytligt via gator och gronytor vid
héandelse av att dagvattensystemets maxkapacitet
overskrids”.

Lansstyrelsen konstaterar att det pa plankartan inte
aterfinns nigon bestimmelse om hgjdsattning for att styra
floden och forhindra instdangda omraden, men vil en
bestammelse om lagsta golvhojd over gata for vissa kvarter.
Bestimmelsen om golvhojd giller dock inte inom kvarter
6. Planbeskrivning och plankarta kan darfér behova
fortydligas for att sdkerstilla identifierade behov av
skyddsatgirder.

LANTMATERIET
Vid genomgéng av planens samradshandlingar har féljande
noterats:

Lantmditeriets synpunkter

Bestammelser till detaljplanen reglerar inte tilldten storlek
pé fastigheter inom planomradet. Ansokan om att t.ex.
bilda en bostadsfastighet om 100 kvm skulle darfér
formodligen inte kunna avvisas. Genom att ange en minsta
eller storsta fastighetsstorlek kan allt for smé eller stora
fastigheter inom omrédet férhindras.

Vad giller bestimmelser for markens anordnande sa kan
ansvarsfordelningen for, exempelvis uppforande av trad,
bli problematisk om det finns fler 4n en fastighetsigare
inom egenskapsgransen. Det framgar heller inte i vilket
skede trid ska planteras. Ar planteringen en forutsittning

Planbeskrivningen revideras och stycket
om Placering och hojdsdttning av
bebyggelsen under rubriken
Dagvattenhantering pé sidan 51 har
andrats i enlighet med Lansstyrelsens
synpunkter.

Planbeskrivningen revideras och
meningen "All flerbostadsbebyggelse ska
ha en ldgsta golvhojd minst 0,75 meter
over gata” dndras till ”Bostadshus ska ha
en ldagsta golvhojd minst 0,75 meter over
gata.” under rubriken Bostdder och
verksamheter pa sidan 28.

Plankartan revideras och bestimmelsen
b, — For bostdder gdller att ldgsta
fardiga golvhojd (bottenvéaning) ska
vara minst 0,75 meter over gata dndras
till en generell bestimmelse om att For
bostadshus gdller att ldgsta golvhojd
(bottenvdning) ska vara minst 0,75
meter over gata.

Miljo- och samhaillsbyggnadsniamnden
har inte for avsikt att reglera
fastighetsstorlek inom planomradet for
att mojliggora en mer flexibel detaljplan.

Planbeskrivningen kompletteras med ett
stycke om att ”I samband med att
exploatoren/fastighetsdgaren ansoker
om bygglov ska en
markplanteringskarta for plantering av
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for att fa beviljat bygglov eller kan dess trad planteras
langre fram i tiden?

Lantmateriets har inga andra synpunkter angéende
planens bestammelser.

I plankartan ser det ut som att delar av fastigheten Labben
1 kommer bli belastad av allmin platsmark natur. Denna
konsekvens for berord fastighet finns inte angivet i
planbeskrivningen. Ar tanken att fastigheten inte ska
belastas av naturmark bor plankartan fortydligas. Om
fastigheten belastas av naturmark dr det sarskilt viktigt att
det av beskrivningen framgér hos vem ansvaret ligger att
forvalta befintlig allé samt uppfora den nya. Skulle den
berérda marken vara utlagd som allmén plats i en annan
detaljplan bor inte naturmark reserveras i forevarande
detaljplan.

Grundkartan bedéms ha god kvalitet. Lantmateriet har i
ovrigt inga synpunkter.

SVERIGES GEOTEKNISKA INSTITUT (SGI)
SGI:s synpunkter:

I PM Geoteknik bedoms omradets sikerhet mot jordskred
vara tillfredstéllande for befintliga och planerade
forhallanden baserat pa smé topografiska variationer och
forekomst av fasta jordlager i omradet. SGI gor med
oversant underlag ingen annan bedémning och har inga
ovriga frigor eller synpunkter avseende planforslaget.

trad inom varje kvarter redovisas. I
markplanteringsplanen ska det finnas
en situationsplan ddr det framgdr var
trdd ska planteras samt vilka trdd som
ska planteras.” under rubriken
Dagvattenhantering pa sidorna 50ff.

Plankartan kompletteras med en generell
bestimmelse om att
Markplanteringskarta ska redovisas i
samband med ansokan om bygglov ddr
situationsplan for plantering av trdd och
vdxtbdaddar, vilken typ av trad samt
vegetationsareor, framgar.

Plankartan revideras och
planomradesgriansen ritas om.

Fastigheten Labben 1 kommer inte att
belastas av den nya detaljplanen.

Noteras.

Noteras.
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Sakagare och berorda
bostadsrittsinnehavare, hyresgaster och
boende samt berérd hyresgastforening

VRAKEN 5

Som fastighetsdgare i det angriansande omradet f6r den nya
detaljplanen anser vi att justeringar behover goras pa flera
punkter.

Nockhojderna pa byggnaderna i den foreslagna
detaljplanen behover sinkas for att anpassas till
omkringliggande bebyggelse.

Parhusen bor anpassas till befintlig hustyp och omvandlas
till enplansvillor.

En trafikutredning behover goras for att sdkerstélla
trafiksdkerheten i villaomradet samt underlitta
trafikflodet. Vi foreslar ocks3 att Akerviigen stings av for
fordonstrafik mellan det befintliga villaomradet och
omradet for den foreslagna detaljplanen.

Detaljplanen behover kompletteras med ytterligare
information om byggnaderna for centrumhandel samt den
tankta placeringen av det nya parkeringshuset.

Det behover utredas var vattenledningarna for
Samfillighetsforeningen Ulfhills sjovatten gér och de bor
alaggas entreprenoren att sikra att sjovattnet 4ven
fortsattningsvis kan férsorja samfalligheten med sjovatten.

Hojder pa byggnader och hustyper

I samrédshandlingen framfors att "Vaningsantalet ska
anpassas till storleken pa omgivande bebyggelse”. De
byggnader som beskrivs i den foreslagna detaljplanen kan
dock inte anses uppfylla detta.

Idag bestér det narliggande omradet till den nya
detaljplanen av villabebyggelse samt nagra flerfamiljshus
som hojdmaéssigt vasentligt skiljer sig frén de byggnader
som finns beskrivna i forslaget.

Detaljplanerna for omgivande omraden tillater en
nockhdjd pad max 13,6 meter for flerfamiljshus och 5,6
meter for villorna.
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I den nya detaljplanen beskrivs flerbostadshus och
punkthus pa upptill 24,8 meter samt 36 meter 6ver angivet
nollplan. Dessa hojder ar narmare 100 % hogre dn den
hogsta tillditna hojden pa de flerfamiljshus som finns i
omkringliggande omrade och kan darfor inte anses vara
anpassade efter storleken pa omgivande byggnader.

Detsamma géller for det parkeringshus som finns med i
detaljplanen och ska tilldtas ha en nockhdjd pa 26 meter.
De ar 100 % hogre dn de hogsta byggnaderna som idag
finns i omradet. Och kan darmed inte heller sdgas passa in
i den omgivande bebyggelsen.

De parhus som finns beskrivna i forslaget till detaljplan
tillats ha en hogsta nockhdjd pa 10 meter vilket dven det ar
nirmare 100 % hogre dn den tillaitna nockhdjden for de
villor som de flesta av parhusens tomter gréansar till.

De nya bostadshusen inom kvarter 5, 6
och 7 tillats ha en byggnadshéjd pa 5,0
meter och en takvinkel pa 38 grader. De
nya bostadshusen har liknande
byggnadsvolym som de befintliga
enbostadshusen i ett vAningsplan med
forhojt vaggliv som ligger vaster om
Orrspelsvigen.

Planbeskrivningen revideras och
styckena om kvarter 5, 6 och 7 (nedan
benamnt som XX) "e, 700/e51400/es
1050 — storsta sammanlagda bruttoarea
ovan mark for bostadshus, angivet i
kvadratmeter. Kvarter XX har en
storsta sammanlagd bruttoarea ovan
mark for bostadshus pd 700/1400/1050
m2 och en hégsta nockhojd om 10 meter
ovan gatunivd” andras till
“Byggrdtternas bruttoarea regleras
genom att byggrdtterna dr snavt
reglerade med prickmark (marken far
inte forses med byggnad) och korsmark
(Pa marken far endast
komplementbyggnad placeras). Nagon
bruttoarea dr ddrfor inte reglerad. Inom
omrddet med korsmark far endast
carport, garage, forrad eller miljohus
uppforas (f3). Kvarter XX har en hogsta
byggnadshojd om 5,0 meter ovan
gatunivd och en exakt takvinkel om 38
grader for att mojliggora bostadshus i
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Hojderna for byggnaderna inom det nya
detaljplaneomrédet ar orimligt hga och kommer att
paverka det intilliggande villaomréadets utformning
viasentligt. Karaktirsdrag av ett lugnt villaomrade
forsvinner med de nya hoga byggnaderna och utgor en
oldagenhet for trivseln i omrédet. Insynen pa villatomterna
okar och biltrafiken i omradet kommer att intensifieras.

I 2 kap 6 § plan- och bygglagen (32010:900) framgér att
tillagg i bebyggelse ska goras varsamt si att befintliga
karaktiarsdrag respekteras och tillvaratas. Vi anser inte att
det uppfylls i det forslag till detaljplan som har lagts fram.

en vaning med forhojt viggliv (se
SEKTION C-C)” under rubriken Bostdder
och verksamheter pa sidorna 28ff.

Planbeskrivningen kompletteras med ett
stycke om att Mot befintliga
enbostadshus i ett vaningsplan vdster
om planomradet foreslas enbostadshus
alternativ parhus i ett vaningsplan med
forhojt vaggliv. De nya bostadshusen
har liknande byggnadsvolym som de
befintliga enbostadshusen i ett
vaningsplan med forhéjt viaggliv som
ligger vdster om Orrspelsvdgen.” under
rubriken Byggnadskultur och
gestaltning pa sidan 37f.

For att minska risken for insyn mellan de
befintliga enbostadshusen 1angs med
Orrspelsvigen och de nya bostadshusen
inom kvarter 6 och 7 fir de nya
bostadshusen endast ha takkupor mot
Oster.

Planbeskrivningen kompletteras med en
mening om att ”Bostadshusen inom
kvarter 6 och 7 far endast ha takkupor
mot oster for att minska risken for insyn
mellan de tillkommande bostadshusen
och de befintliga enbostadshusen i
Ulvhdll, som ligger vdster om de nya
bostadshusen” under rubriken
Byggnadskultur och gestaltning pa sidan
38.

Plankartan kompletteras med en
bestimmelse om fs— Bostadshus far
endast ha takkupor mot oOster.

2 kap. 6 § plan- och bygglagen anger att
vid planlaggning ska bebyggelseomradets
sarskilda historiska, kulturhistoriska,
miljomassiga och konstnarliga virden
skyddas. Andringar och tilligg i
bebyggelsen ska goras varsamt s att
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De nya byggnaderna kommer dven att gora att omradet
inte langre ger ett enhetligt intryck vilket i sig strider mot 2
kap 3 § punkt 1 plan- och bygglagen (2010:900) om att
planldggning ska framja en &ndamaélsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse.

befintliga karaktarsdrag respekteras och
tillvaratas.

Kommunen har samrétt med S6rmlands
museum som i sitt yttrande anger att den
befintliga bebyggelsen inom planomradet
bar pa kulturhistoriska varden men att
dessa inte ar tillrackligt hoga for att
rekommendera en dndring av
detaljplanen. Vidare anger deras yttrande
att de angriansande villorna tillmits i sig
sjalv inga hoga kulturhistoriska virden
dé de ar for ombyggda. Dock anser
Sormlands museum att omradets
tidstypiska ldga ansprékslosa karaktar i
stor utstrackning kommer att domineras
av den foreslagna nya bebyggelsen. For
att anpassa den nya bebyggelsen till
angransande villakvarters stadsbild har
forslaget utformats sa att den nya
bebyggelsen moter den dldre med tva
kvarter av friliggande
enbostadshus/parhus i ett vdningsplan
med forhojt vaggliv. Miljo- och
samhillsbyggnadsnimndens samlade
bed6mning ar att kraven i 2 kap. 6 §
plan- och bygglagen har tillgodosetts.

Det finns inget lagkrav i Plan- och
bygglagen gillande enhetligt intryck.
Detaljplanen har dock behandlat detta pa
olika sitt. Planforslaget har i skala och
utformning anpassats efter Strangnas
stadsbild. Fasader ska vara utformade
med tri, tegel, puts eller plat, profilerad
plat far inte forekomma. Byggnaderna
ska ha sadeltak som ger en enhetlig
takutformning som bygger vidare pa
traditionen i ndromradet. Balkonger mot
Dammvigen och Akerviigen far endast
sticka ut 1,20 meter fran fasadliv for att
aterspegla byggnadstraditionen fran
1950-talet som dr dominerande i
naromradet. Planforslaget har reglerat
tva olika gatusektioner med bl.a. krav pa
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tradallé. Planforslaget ger ca 1 ha
parkmark, vilket bidrar till god livsmiljo
som ar tillgdnglig och anvindbar for alla
samhallsgrupper. Miljo- och
Samhallsbyggnadsndmndens samlade
bedomning ar att kraven i 2 kap. 3 §
Plan-och bygglagen ar tillgodosedda i
detaljplanen.

Forslagen pa byggnader inom det nya detaljplaneomradet
(kvarter 1, 2, 3, 4 samt omrade PEC) behover darfor andras
sd att flerfamiljshusen, punkthusen samt parkeringshuset
tillats ha en hogsta nockh6jd som motsvarar ovriga
byggnader i omradet, dvs. 13,6 meter.

Parhusen (kvarter 5, 6 och 7) behover anpassas sd att den  Se Milj6- och

nya detaljplanen stimmer 6verens med nuvarande samhillsbyggnadsndmndens svar pa
detaljplan for det angransande villaomrédet. Dessa hus kan sidan 19f, 30 och 32 1

darmed tillatas ha en hogsta nockhojd pa 5,6 meter och bor Samréadsredogorelsen.

omformas till enplansvillor.
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Trafiksdkerhet och fordonstrafik

En trafikutredning borde goras for att undersoka
trafiklaget for det narliggande villaomrédet samt
Akervigen, Finningevigen och
Dammvigen/Mariefredsvagen kommer att paverkas av den
nya detaljplanen. Vid utredningen bér man undersoka hur
trafikflodet kan komma att forandras samt vilka atgérder
som behover vidtas for att sdkerstilla trafiksakerheten i
villaomrédet och underlatta trafikflodet ut mot
Dammvigen/Mariefredsvéigen.

Hastigheten i det intilliggande villaomradet bor sankas till
30 km/h och hastighetssinkande hinder bor uppforas.

Vi foreslar ocksi att den del av Akervigen som ligger
mellan Orrespelsvigen och den nya viagen mellan kvarter 6
och 2 samt 7 och 1, stings av for biltrafik. Vaghinder bor
sattas upp och endast cykel- och géngtrafik bor vara
tillaten.

Under vintern/varen 2019 tog
kommunen fram en trafikutredning som
tjansteméin pa
Samhillsbyggnadskontoret och Teknik-
och servicekontoret bedomde skulle
riskera att forvirra snarare an forbattra
trafiksituationen i Ulvhall. Vi valde
darfor att inte g vidare med resultatet av
utredningen.

Den befintliga trafiklosningen har pa
uppdrag av Samhallsbyggnadskontoret
och fastighetsigaren ritats om av WSP.
Den befintliga trafiklosningen med en
trevagskorsning med skymd sikt och
begrinsad framkomlighet kommer att
byggas om till en cirkulationsplats som
flyttas cirka 34 meter soder ut langs
Dammvagen. Se planbeskrivningen for
en detaljerad ritning av den nya
trafiklésningen.

Planbeskrivningen kompletteras
med en beskrivning av den nya
trafiklosningen under rubriken
Gatundt, gang-, cykel- och
mopedtrafik pa sidorna 42ff.

Plankartan ritas om och anpassas efter
den nya trafiklésningen.

Beskrivning av dialogméte 13/11 - 2019
Den 13 november 2019 bjods de boende i
villakvarteret i sodra Ulvhall in till ett
dialogméte om trafiksituationen i
Ulvhall. Syftet med dialogmotet var att
kommunen tillsammans med de boende
skulle komma fram till en 16sning p4 hur
kommunen pa bista sitt kan forbattra
trafiksituationen i Ulvhall.

Utifran de synpunkter som kom fram
under dialogmotet har Trafikenheten pa
Strangnas kommun kommit fram till ett
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antal atgarder som kommer att
genomforas eller som redan har
genomforts i villaomradet i s6dra Ulvhall.
Atgirderna aterkopplades 2020-02-25
via e-post i de fall som deltagarna angivit
sina mejladresser och i vissa fall postalt.

Atgdrder pd kort sikt

Hastigheten kommer att dndras
till 30 km/h i villakvarteret
Ulvhill samt pa Akervigen. P&
Finningevagen kommer
hastighetsgransen fortsétta vara
40 km/h.

Korsningen
Orrspelsviagen/Ekstigen justeras
delvis med kantsten for att gora
vigen smalare vilket bidrar till
ett sikrare Overgangsstille.
Forlangning av trottoaren pa den
Ostra sidan pa Orrspelsvigen
mellan Akervigen och
Vikingavagen.

Infora parkeringsforbud (bada
sidor) pa Orrspelsvigen mellan
Akervigen och Vikingavigen.
Busshallplatserna och
belysningen p4 Dammvégen (vid
Ulvhall kiosken) kommer att ses
over. Om handlaggare bedomer
att det foreligger stora problem
kommer lampliga dtgarder att
vidtas. Nar i tid avgors av budget.
I dialogen med boende beskrevs
att manga bilar kor ner pa
Larktradsvigen i tron om att de
ska kunna kora ut pé
Dammvagen men tvingas vinda
da vigen ar stangd.
Trafikhandlaggare har
kontrollerat och det finns en
tydlig skylt om atervandsgata.
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Parkeringshuset och byggnader for centrumhandel

I samradshandlingen beskrivs ett parkeringshus som ska
ligga i omrédet. Det finns dock ingen beskrivning/karta
over var parkeringshuset ska ligga. Dessa uppgifter
behover laggas till. Handlingen bor dven kompletteras med

uppgifter och nockhd6jd samt bruttoarea for
verksamhetslokalerna for centrumhandel.

Gestaltningsbilagan har kompletterats
med en beskrivning/karta 6ver var
parkeringshuset foreslas ligga.

Detaljplanen mojliggor endast for ett
parkeringshus och det finns ingen garanti
for att ett parkeringshus kommer att
byggas. Om ett parkeringshus blir
aktuellt kommer det att ersitta den
befintliga parkeringsplatsen intill SEVAB
Strangnis Energi ABs och Coloramas
lokaler i planomradets nordvistra del.
Omradet avsatt for parkeringsdndamal
har markanvidndningen PEC —
Parkering, tekniska anldggningar. Kan
kompletteras med
centrumverksamheter. Om ett
parkeringshus etableras inom omradet
med markanvindningen PEC kommer
byggnaden tillitas ha en nockh6jd pa +
38 meter over nollplanet vilket mojliggor
en byggnad med en nockhojd pé totalt 26
meter. Ett parkeringshus med en
nockhgjd pé 26 meter Gver gatan kan
innebira ett parkeringshus med tre till
fyra (3 till 4) parkeringsdack alternativt
tre (3) parkeringsdack och en vaning
avsatt for centrumverksamheter.

Ett parkeringshus bedoms bli aktuellt
forst nar och om fastigheten Striangnis
3:21 nordost om planomradet bebyggs
med kontorsbyggnader. I dagsldget
bedoms det inte finnas ett tillrackligt
stort underlag for att etablera ett
parkeringshus i ndromradet.

Planbeskrivningen kompletteras med ett
stycke om att ”Ett parkeringshus med en
nockhojd pa 26 meter kan innebdra ett
parkeringshus med tre (3) till fyra (4)
parkeringsddck alternativt tre (3)
parkeringsddck och en vaning avsatt for
centrumverksamheter. Eventuella
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Vattenledningar for Ulfhdalls sjovatten
Enligt uppgifter gr vattenledningarna for

samfallighetsforeningen Ulfhills sjovatten genom det
omradet som berdrs av detaljplanen. Det beh6ver utredas
var dessa ledningar gér och atgirder behover vidtas av
byggentreprenoren for att sikra sjovattenforsorjningen

inom samfilligheten.

KARRHOKEN 6
Personliga tankar och synpunkter:

I brevet som inneholl vér kallelse till samrad och 6ppet hus
gillande detaljplanen léste jag forsta meningen: ”Syftet
med nya detaljplanen ar att mojliggora bostdder inom
gamla Masenomradet i Ulvhill, Strangnis, med fokus pa
nirhet till gronomraden och varierad bebyggelse”.

Nir jag sedan ldser och sétter mig in i den nya detaljplanen
blir jag full i skratt och ledsen faktiskt. Det enda
gronomradet i hela Ulfhill med majlighet till bollspel och
ovriga ssmmankomster ska ersittas med 270
parkeringsplatser for bilar samt 2-6 vaningshus samt
planerat dnnu hogre parkeringshus pé sikt. I min mening

centrumverksamheter skulle kunna
fungera som komplement till 6vriga
centrumverksamheter inom Ulvhall.

Parkeringshuset bedéms bli aktuellt
forst ndr och om fastigheten Strdngnds
3:21 2 nordost om planomradet bebyggs
med kontorsbyggnader.” under rubriken
Bostdder och verksamheter pé sidorna
28ff.

Omradet med markanvindningen C —
Centrumverksamhet. Detaljhandel utom
livsmedel, i planomrédets sydvéstra del
har till syfte att sikerstilla att aktorer
som SEVAB Stringnés Energi AB och
Colorama kan fortsétta ha sina
verksamheter i befintlig byggnad. I
dagslaget finns det inga planer pé att
ersitta den befintliga byggnaden med en
ny byggnad.

Sambhillsbyggnadskontoret har samratt
med Samfillighetsforeningen Ulfhills
sjovatten for att lokalisera och sikerstélla
vattenledningarna.

Se Miljo- och
samhallsbyggnadsndmndens svar pa
sidan 47 i Samradsredogorelsen.

I detaljplan sparas cirka 1 hektar av
gronomradet som planliggs med
markanvindningen PARK med
kommunalt huvudmannaskap. Den
befintliga bollplanen sparas alternativt
ersatts med en ny.
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ar det enda som &stadkommits ar det motsatta.

Det planerade parkomrédet ger inte mojlighet till bollspel
forutom majligtvis krocket. Europaskolan Rogges elever
har séledes ingen storre mojlighet att fa ndgon form av
kondition pé idrottslektionerna genom loptréaning,
brannboll etc. Dessutom anviands nuvarande gronomrade
av boende for liknande dndamal och frimjar folkhilsa och
grannskap/integration.

Forslag ar att behélla en av halvorna av gronomradet till
betydligt storre del &n foreslagen. Det nya planomrédet
kommer dessutom att 6ka trafiken markant genom ett
befintligt barntitt villaomrade utan trottoarer eller
cykelvigar. En trafikutredning behover goras for att
sikerstilla trafiksdkerheten i villaomradet samt underlitta
trafikflodet. Vi foreslas ocksd att Akervigen stings av for
fordonstrafik mellan det befintliga villaomréadet och
omradet for den foreslagna detaljplanen, alternativt gor
Akervigen enkelriktad fran Orrespelsviigen till
Mariefredsvigen, dar raiddningstjanst ar tillaten i bada
riktningar.

Strangnis fordndras i snabb takt vilket dr positivt i manga
hinseenden. Det farliga med att vixa for fort ar att byggen

Den storsta delen av den tillkommande
bebyggelsen kommer att ligga inom
fastigheterna Spoven 1, Strangnis 3:21
och Ekbacken 2. De tillkommande
punkthusen kommer att ligga inom den
del av fastigheten Strangnas 3:1 som i
dagsléget ar bebyggt med ett
enbostadshus som ar i kommunal dgo.

Planbeskrivningen kompletteras med en
mening om att “Inom planomrddets
norra del inom omrddet med
markanvdndningen PARK avsdtts en yta
for lekplats (lek — lekplats far finnas).
Lekplatsen har placerats inom omradet
med markanvdndningen PARK for att
Oka lekvdrdet. Lekplatsen ska utformas
enligt gdllande krav pd sdkerhet.

Lekplatsen omfattas av kommunalt
huvudmannaskap.” under rubriken Lek
och rekreation pa sidan 4of.

Plankartan kompletteras med en
bestammelse om “lek — lekplats far
finnas” inom omréadet med
markanvandningen PARK i
planomradets norra del.

Se Milj6- och
samhaillsbyggnadsndmndens svar pa
sidorna 21f och 23f i
Samradsredogorelsen.
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“stressas fram” och byggs ogenomténkt. Fokus pa sé stor
befolkning som mojligt ndra resecentrum, genom stora och
hoga hus fordndrar nog intresset for att flytta till “landet”
fran storstaden. Bygg i ett bredare i kommunen perspektiv
samt utoka kollektivtrafiken lokalt till resecentrum.

Stringnis slogan som presenterades 2008 ”Striangnas — en
dynamisk idyll” 4r i min/var varld en bra beskrivande
slogan av vér fina stad. Att det nu planeras upp till 6-
vaningshus vid sjdlva infarten till idyllen ar absurt pa alla
vis. Utsikten och valkomnandet till centrum och Mailaren,
fran avfarten fran E20 ska vil inte blockeras av betong och
putsade fasader, med tillh6rande parkeringsgarage pa 38
meter 6ver angivet nollplan. Anledningen, som jag horde
pa samradsmotet dr att tanken dr att den ska ddmpa buller
ivillaomradet dr inte relevant. Varken téaget eller dagens
bilar later/stor ingen i omréadet i dag, och kommer inte att
stora oss i framtiden.

Att omradet "Mésen” ar attraktivt och behover forbattras
och bebyggas ir ingen av oss emot for ovrigt.

Mitt forslag att det i omradet narmast de befintliga
villorna, tillats enplansvillor med max nockhéjd pa 5,6
meter. Detta for att minska insyn frin nya grannar i
foreslagna parhus med foreslagen nockhéjd pa 10 meter.
De som dé& koper en sddan tomt ar vil inforstddda med att
det finns tv4 till tre vaningshus mitt emot, dock med en vig
som skiljer dem &t. Jag anser att den hogsta tilldtna h6jden
pa samtliga hus inom tidnkta detaljplanen max bor vara tre
vaningar.

Enligt uppgift gar vattenledningarna for
samfillighetsféreningen Ulthélls sjovatten genom det
omrédet som berors av detaljplanen. Det behdver utredas
var dessa ledningar gér och atgirder behover vidtas av
byggentreprendren for att sikra sjovattenforsdrjningen
inom samfilligheten.

Under pagdende byggtid skall tung trafik ej vara tilliten i
befintligt villaomrade.

Se Milj6- och
samhallsbyggnadsndmndens svar pa
sidorna 19f, 30 och 321
Samradsredogorelsen.

Samhallsbyggnadskontoret har samréatt
med Samfallighetsforeningen Ulfhalls
sjovatten for att lokalisera och sdkerstélla
vattenledningarna.

Se Milj6- och
samhillsbyggnadsndmndens svar pa
sidan 47 i Samradsredogorelsen.

Byggtrafiken i samband med
exploateringen ska ske i enlighet
Naturvdrdsverkets allménna rdd om
buller (till 2 kap. och 26 kap. 19 §
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miljobalken) (NFS 2004:15)

KARRHOKEN 5 x2
Som fastighetsdgare i direkt anslutning till omradet f6r den
nya detaljplanen anser vi att flera justeringar behéver goras
pé befintligt forslag. Hela underlaget inklusive utredningar
beskriver bara fordelar, nackdelar och méjligheter for det
nya planomrédet. Ingenting beskriver vilka konsekvenser
den planerade byggnationen i planomradet har pa de
befintliga byggnaderna samt hénsynen till de omrédenas
faststillda detaljplaner.

1. Hojder pad planerade byggnader och hustyper
I samrédshandlingen star det att den planerade Se Milj6- och
bebyggelsen ska “kdnnas mansklig i skala med en varierad samhallsbyggnadsndmndens svar pa
bebyggelse” och vaningsantalet ska anpassas till storleken  sidan 19f, 30 och 321
pa omgivande bebyggelse”. De byggnader som beskrivs i Samréadsredogorelsen.
befintligt forslag kan dock inte pa nigot sitt anses vara
anpassade till storleken pa omgivande bebyggelse.

I dagslaget bestar det narliggande omradet till den nya
detaljplanen av villabebyggelse samt ngra flerfamiljshus.
Dessa hus skiljer sig h6jdmassigt visentligt frn de
planerade byggnaderna i foreslagen detaljplan.

Detaljplanerna for omgivande omraden tillater en
nockhéjd pd max 13,6 meter for flerfamiljshus och 5,6
meter for villorna. I den nya detaljplanen beskrivs
flerbostadshus och punkthus pa upptill 24,8 meter samt 36
meter 6ver angivet nollplan. Dessa hdjder ar nastintill
dubbelt sa hoga 4n den hogsta tillatna hojden pa
flerfamiljshus som finns i omkringliggande omrade och
kan darfor inte anses vara anpassade efter storleken pé
omgivande byggnader. De parhus som finns beskrivna i
foreslaget till detaljplan tillats ha en hogsta nockhéjd pé 10
meter vilket dven det dr nastintill dubbelt som hogt dn den
hogsta tillditna nockhojden for de villor som de flesta av
parhusens tomter gransar till.

Detsamma géller for det parkeringshus som finns med i Se Milj6- och

forslaget till detaljplan och som ska tillatas ha en nockhéjd samhallsbyggnadsndamndens svar pa
pé 26 meter. Det 4r mangfalt hogre dn de byggnader som  sidorna 25f i Samradsredogorelsen.
finns i omradet idag.

Hojderna for den planerade bebyggelsen ar orimligt hdga
och kommer att paverka det intilliggande villaomradets
utformning vésentligt. Karaktiarsdrag av ett lugnt
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villaomrade forsvinner med de nya hoga byggnaderna och
utgor en oldgenhet for trivseln i omréadet. Insyn pa
villatomterna 6kar och biltrafiken i omradet kommer att
intensifieras.

Enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900) framgéar
att tillagg i bebyggelse ska goras varsamt sa att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas. Vi anser inte att
det uppfylls i det forslag till detaljplan som har fram pa
nagot vis.

De nya byggnaderna kommer dven gora att omrédet inte
langre ger ett enhetligt intryck vilket i sig strider mot 2 kap.
3 § forsta stycket plan- och bygglagen (2010:900) om att
planliaggning ska frimja Andamaélsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse.

Forslagen pa byggnader inom det nya detaljplaneomréddet  En tredjedel av flerbostadshusen inom

(kvarter 1,2, 3 och 4 samt omrade PEC) behover darfor kvarter 1 och 2 som angrénsar till de
andras si att flerfamiljshusen, punkthusen samt befintliga enbostadshusen vaster om
parkeringshusen tillats ha en hogsta nockhojd som planomradet, tillats vara 2 — 3 vAningar
motsvarar dvriga byggnader i omradet, dvs. 13,6 meter. vilket ar lagre eller lika hogt som de

befintliga flerbostadshusen inom
fastigheterna Orren 3 och 5 som ligger
direkt norr om planomrédet. Tva
tredjedelar av flerbostadshusen inom
kvarter 1 och 2 tillats vara 3 till 4
vaningar vilket ar lika hégt och en véning
hogre an befintlig bebyggelse.

Parhusen (kvarter 5,6 och 7) behover anpassas sé att den Se Milj6- och

nya detaljplanen stimmer 6verens med nuvarande samhaillsbyggnadsndmndens svar pa
detaljplan for det angransande villaomradet. Dessa hus kan sidan 19f, 30 och 32 i

diarmed tillatas ha en hogsta nockhéjd pé 5,6 meter och bor Samradsredogorelsen.

omformas till enplansvillor.

2. Trafik- och riskanalys
Fordon som ska till "nya omradet” och kommer fran Se Milj6- och
rondellen vid OKQ8-macken och kor Finningeviagen samhaillsbyggnadsndmndens svar pa
Osterut kommer att ta "narmsta vigen hem”. De kommer  sidorna 23fi Samradsredogorelsen.
antingen kora in via Blot Svens gata och genom
villaomradet via Backgatan, Korngatan in pa Akervigen
och vidare in i "nya omradet” vister ifran eller in via
Orrespelsvigen och Akervigen och i “nya omradet”. Vi som
bor runt korsningen Orrespelsviigen och Akervigen har for
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ett antal ar sedan till Stringnis kommun patalat hur déilig
trafiksituationen redan ar i denna fyrvigskorsning, med
hoéga hastigheter pa fordon som kor lings Akerviigen och
Orrespelsvigen, bade in och ut i villaomrédet, och dar
maénga helt och héllet nonchalerar hégerregeln. En kraftig
utokning av trafiken i omradet och framférallt i korsningen
Akervigen-Orrespelsvigen ir helt oacceptabel. Noterbart
ar att i villaomréadet langs med Orrespelsvagen och
Akervigen finns mycket smabarn och ungdomar i rérelse.
Det saknas i hela villaomradet genomgaende trottoarer helt
och héllet. Barn och vuxna gar pa viagen nir de lamnar sina
hem.

Ett forslag som bor granskas i den analys som genomfors
skulle vara att stiinga av Akervigen i jamnhgjd med
gransen mellan villaomradet och planomradet och bara
lata en gdng- och cykelvig vara det som gér in i det vistra
villaomrédet. Dock med mgjlighet for utryckningsfordon
att passera om behov uppstar. Detta skulle innebéra att
villaomradet har utfarter via Vikingaviagen och
Orrespelsvigen och det "nya planomradet” har utfarter via
Akervigen osterut till Dammvigen dir en rondell bor
byggas for att underlatta in- och utfart i omradet, likt de
rondeller som finns i de nya villaomradena soder om det
nya planomradet. Att stinga av Akerviigen skulle kraftfullt
forbattra livsmiljon for de boende i villaomrédet samt
avsevart minska risken for att en allvarlig olycka intraffar.

3. Vattenledningar for Ulfhdllssjovatten
Enligt uppgift gar vattenledningarna for
samfillighetsforeningen Ulfhélls sjovatten genom det
omrédet som berors av detaljplanen. Det behover utredas
var dessa ledningar gar och atgirder behover vidtas av
byggentreprendren for att sikra sjovattensforsorjningen
inom samfilligheten.

4. Gronomrdden
I beskrivningen framstélls att man vill ta tillvara pa
gronomraden. I foreslagen detaljplan tar ni dock bort de
tva gronomraden som finns. Den lilla grasytan som sparas
som gronomraden enligt foreslagen detaljplan ar alldeles
for liten, och talar helt emot er beskrivning. De nuvarande
tva gronomréadena nyttjas av bade boende och nirliggande
skola varje dag. Med ytterligare boende i omradet behovs

Samhallsbyggnadskontoret har samratt
med Samfillighetsforeningen Ulfhalls
sjovatten for att lokalisera och sikerstélla
vattenledningarna.

Se Miljo- och
samhéllsbyggnadsndmndens svar pa
sidan 47 i Samradsredogorelsen.

Se Miljo- och
samhaillsbyggnadsndmndens svar pa
sidorna 21f i Samradsredogorelsen.
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dessa tva gronomraden mer dn nagonsin tidigare.

5. Paverkan pad befintliga trad
Vi har tvé stycken bjorkar pé var tomt i direkt angransning
till tomtgrans mot planerad bebyggelse. Dessa bjorkar
planterades enligt uppgift i samband med att fastigheten
byggdes 1965. Dessa bjorkar far inte under nagra
omstindigheter dventyras i samband med bebyggelse.
Bada bjorkarna ha en hojd pé cirka 10 — 15 meter och som
ni sdkert kinner till ar bjorkarnas rétter minst lika ldnga
som bjorkarna ar hoga och dessutom valdigt ytliga, i vissa
fall pd markniva. Var bedémning ar att bade gravning
avseende dagvattenhantering (sidan 45 och 46 i
samradshandlingen), samt gravning och dylikt for tomt
inte a&r mo6jlig ndrmare dn 20 meter fran var tomtgrans.

MORKULLAN 2
Sammanfattning av de viktigaste synpunkterna pa
detaljplanen for Strangnis 3:21 m.fl., del av, "Mésen”.

1. Hela underlaget inklusive utredningar beskriver
bara fordelar, nackdelar och mgjligheter for “nya
planomradet”. Ingenting beskriver vilka
konsekvenser eller mojligheter den planerade
byggnationen i planomradet paverkar befintlig
byggnation véster (villaomradet) och norr
(hyreshus) om planomradet samt hiansynen till de
omradenas faststillda detaljplaner.

Planbeskrivningen kompletteras med ett
stycke om att det "I fastighetsgrdns
mellan fastigheten Strdngnds 3:1 och
fastigheterna Beckasinen 5 — 81
planomradets nordvdstra del, vixer ett
flertal bjérkar och buskvegetation som
ska sparas som insynsskydd mellan de
befintliga enfamiljsvillorna och de
tillkommande bostadshusen. Under
byggtiden ska trdden och buskarna
skyddas, vilket ska redovisas vid
bygglov (ny)” under rubriken Mark och
vegetation pa sidan 10f.

Plankartan kompletteras med
bestammelsen ny,— Befintliga trdd och
buskar ska sparas. Under byggtiden ska
trdden och buskarna skyddas, vilket ska
redovisas vid bygglov.

Plankartan revideras och omradet med
bestammelsen prickmark — marken far
inte forses med byggnad utokas fran 10
meter till 12 meter.

Planhandlingarna kompletteras med en
sektion (SEKTION C-C) som redovisar de
nya bostadshusen i ett vadningsplan med
forhaojt vaggliv i forhéllande till de
befintliga enbostadshusen i ett
vaningsplan som ligger langs med
Orrspelsvigen Ostra sida (se SEKTION C-
O).

Se Milj6- och
samhillsbyggnadsndmndens svar pa
sidorna 19f, 30 och 32 1
Samradsredogorelsen.
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2. Villaomradet vaster om "nya planomradet” Se Miljo- och
kommer bli en genomfartsled for de boende i "nya  samhillsbyggnadsndmndens svar pa
planomradet”. Nar de med bil kommer korandes sidorna 23f i Samrédsredogorelsen.
fran OKQ8-rondellen och kor Finningevigen
osterut s kommer de "narmsta vagen hem”.
Antingen kor man in Blot Svens gata via
Backgatan, Korngatan och in pa Akerviigen eller,
den vig som kommer nyttjas mest, in via
Orrespelsviigen fram till Akerviigen och i “nya
planomradet”.

Hirmed hemstiller undertecknad om att en
fordjupad och detaljerad trafikanalys med
riskanalys ska genomforas, dar det ska framgd hur
trafiksituationen inom villaomradet viaster om “nya
planomradet” paverkas och dé specifikt
Orrespelsviigen och den del av Akerviigen vister
om “nya planomrédet”, nir "nya planomrédet”
belastas med in- och utfartstrafik med upp till 270
bilar (antalet planerade bilparkeringsplatser i
planomradet exkl. parkeringshuset). Aven ging-
och cykeltrafikanternas situation ska ingd i
analysen.

Ett forslag till den analys som genomfors, skulle
vara att stinga av Akervigen i jimnhgjd med
gransen mellan villaomradet och "nya
planomradet” och bara lata en gang- och cykelvig
vara det som gér in i omradet, dock med mojlighet
for utryckningsfordon att passera om behov
uppstar. Att stinga av Akervigen skulle kraftfullt
forbattra livsmiljon for de boende i villaomradet
samt avsevart minska risken att en olycka intréffar.

3. Under byggtiden av "nya planomradet” far ingen Byggtrafiken i samband med
byggtrafik passera genom villaomréadet. exploateringen ska ske i enlighet
Naturvardsverkets allmdnna rad om
buller (till 2 kap. och 26 kap. 19 §
miljobalken) (NFS 2004:15).

4. Foreslagna tvavaningsparhusen som ligger i direkt  Se Milj6- och
anslutning till villaomradet i vaster ska anpassa sin samhillsbyggnadsnimndens svar pa
hogsta nockhojd till 5,6 meter sé att den stimmer  sidorna 19f, 30 och 321
overens med villaomradets detaljplans hogsta Samradsredogorelsen.
nockhojd pé 5,6 meter.
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5. Pa de foreslagna flerfamiljshusen ska
“vaningsantalet anpassas till storleken pa
omgivande bebyggelse”, dar hogsta nockhdéjd for
ovriga byggnader ar 13,6 meter. Forslagsvis max 3
vaningar som 6vriga bebyggelser norr om “nya
planomradet”.

Problembeskrivningar med fortydliganden.

Trafik- och riskanalys

Fordon som ska till "nya omradet” och kommer fran
rondellen vid OKQ8-macken och kor Finningeviagen
Osterut kommer att ta "narmsta vigen hem”. De kommer
antingen kora in via Blot Svens gata och genom
villaomradet via Backgatan, Korngatan in pa Akervigen
och vidare in i "nya omradet” vister ifran eller in via
Orrespelsviigen fram till Akervigen och in i “nya omradet”.
Vi som bor runt korsningen Orrespelsvigen och Akervigen
har f6r ett antal &r sedan till Strangnas kommun patalat
hur dalig trafiksituationen redan ar i denna
fyrvagskorsning, med hoga hastigheter pa fordon som kor
lings bade Akervigen och Orrespelsviigen, bade in och ut i
villaomradet, och dar ménga helt och héallet nonchalerar
hogerregeln. En kraftig utokning av trafiken i omrédet och
framforallt i korsningen Akervigen-Orrespelsvigen ar helt
oacceptabel. Noterbart ar att i villaomradet ldngs med
Orrespelsvigen och Akervigen finns mycket smabarn och
ungdomar i rorelse. Det saknas i hela villaomradet
genomgaende trottoarer helt och héllet. Barn och vaxna
gar pa vigen nir de lamnar sina hem. Ett forslag som
bor granskas i den analys som genomfors skulle vara att
stanga av Akervigen i jimnhgjd med grinsen mellan
villaomrédet och planomrédet och bara lita en ging- och
cykelvig vara det som gar in i det vistra villaomradet. Dock
med mojlighet for utryckningsfordon att passera om behov
uppstér. Detta skulle innebira att villaomradet har utfarter
vid Vikingavagen och Orrespelsvigen och det "nya
planomradet” har utfart via Akervigen 6sterut till
Dammvigen dir en rondell bor byggas for att underlitta
in- och utfart i omréadet, likt de rondeller som finns i de nya
villaomrédena soder om det nya planomradet. Att stinga
av Akerviigen skulle kraftfullt forbittra livsmiljon for de
boende i villaomradet samt avsevirt minska risken for att
en allvarlig olycka intraffar.

Véaningsplan och hojder pa planerade hus

Se Miljo- och
samhaéllsbyggnadsndmndens svar pa
sidorna 19f, 30 och 32 i
Samradsredogorelsen.
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Som fastighetsdgare i omradet viaster om "nya
planomradet” anser jag att forandringar maste goras
angdende den maximalt tillitna héjden for de planerade
byggnaderna i den foreslagna detaljplanen inklusive
parkeringshuset. Det reviderade forslaget ska dven
innehalla information om den tdnka placeringen av det
planerade parkeringshuset.

I samradshandlingen anges ”att bebyggelsen ska vara
varierad i s&vil h6jd som utformning”, "kdnnas mansklig i
skala med varierad bebyggelse” och ”vaningsantalet ska
anpassas till storleken pa omgivande bebyggelse”. Det
forslag som beskrivs i handlingen kan dock inte anses
uppfylla detta. Idag bestar det nédrliggande omradet i vister
och norr till "planomrédet” av villabebyggelse samt nagra
flerfamiljshus. Dessa hus skiljer sig véisentligt fran
huvuddelen av de byggnader som finns beskrivna i
foreslagen detaljplan.

Detaljplanerna for omgivande omréden i vister och norr
tilldter en nockhdjd pé 13,6 meter for flerfamiljshus och 5,6
meter for villorna. I den nya detaljplanen for “nya
planomradet” beskrivs flerbostadshus och punkthus upp
till 24,8 meter samt 36 meter 6ver angivet nollplan. Dessa
hojder ar méngfalt hdgre dn de hogsta tillatna héjderna pa
de flerfamiljshus som finns i omkringliggande omrade och
kan darfor inte anses vara “anpassade till storleken pa
omgivande bebyggelse”.

De tvavanings parhus som finns beskrivna i forslaget till
detaljplan tillits ha en h6gsta nockh6jd pa 10 meter vilket
aven det ar méngfalt hogre an den tillitna nockho6jden for
de villor som parhusen griansar till.

Detsamma géller for det parkeringshus som finns med i
detaljplanen och som ska tillatas ha en nockh6jd pa 26
meter. Det dr méngfalt hogre dn de byggnader som finns i
omradet idag.

Hojderna pé byggnaderna inom det foreslagna
detaljplaneomrédet ar orimligt hga och kommer att
paverka omradets “villaomradeskinsla”. De karaktdrsdrag
som finns i omradet idag gjorde att var familj valde att bo
har. Detta kommer i all visentlighet att forsvinna om de
byggnader som beskrivs i forslagen detaljplan. Insyn till
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villorna kommer att 6ka vasentligt och utgora en
oangeldgenhet for oss som fastighetsagare.

I samradshandlingarna bifogade Gestaltningsbilaga

utformad av Carlstedt Ark. Och Kilenkrysset star det pa
sidan ett beskrivet enligt foljande: "Eftersom planomradet

ligger i ett exponerat lage vid den sédra infarten till

centrala Stringnis bor en sammanhallen gestaltningstanke

finnas for omrédet. Sarskilt viktigt r utformningen for

kvarteret ndrmast Dammvigen da dessa hus kommer att

bli framtriadande i miljon och paverka upplevelsen av
Strangnds stad”. Jag uppfattar Strangnas ar en
“smastadsidyll”. Vad méts du av nar du svanger Osterut

fran Kilenvédgen och in pa Farhusviagen och vidare in pa
Dammvigen? Jo, inledningsvis pa vanster sida ser man en
jordvall, villaomrade och dérefter Colorama och SEVAB
och pé hoger sida ett industriomrade. Vid ankomst in pa
Dammvigen kommer du i framtiden pé vinster sida motas
av ett 26 meter hogt parkeringshus och “slata” 24 till 36
meter hoga flerfamiljshus. Nog “paverkar det upplevelsen
av Strangnas stad”. Undertecknad tycker inte att det ar en

passande bild for Strangnas, och det forslag som nu

foreligger detaljplanen uppfyller inte heller 2 kap. 3 § forsta

stycket plan- och bygglagen (2010:900) om att
planldggning ska ske for att frimja en dndamalsenlig
struktur och en estetiskt tilltalande utformning av

bebyggelse samt 2 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900)

om att "vid planlaggning, arenden om bygglov och vid
atgarder avseende byggnader som inte kraver lov enligt

denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt
med hinsyn till*: 1. Stads och landskapsbilden, natur och

kulturvédrden och intresset av god helhetsverkan.

MORKULLAN 5

En trafikutredning behover goras for att sikerstélla
trafiksdkerheten i villaomradet samt underlatta
trafikflodet. Vi forslar ocksé att Akerviigen stiings av
fordonstrafik mellan det befintliga villaomréadet och
omradet for den foreslagna detaljplanen. Detaljplanen
behover kompletteras med ytterligare information om
byggnaderna for centrumhandel samt den tdnkta
placeringen av det nya parkeringshuset.

Det behover utredas var vattenledningarna for

Se Miljo- och samhillsbyggnadsndmnden
svar pa sidorna 23fi
Samradsredogorelsen.

Sambhillsbyggnadskontoret har samratt
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Samfallighetsforeningen Ulthélls sjovatten gar och det bor
alaggas entreprendren att sikra att sjovattnet 4ven
fortsattningsvis kan forsorja samfilligheten med sjovatten.

- Isamradshandlingen framfors att “véningsantalet
ska anpassas till storleken pa omgivande
bebyggelse”. De byggnader som beskrivs i den
foreslagna detaljplanen kan dock inte anses
uppfylla detta.

- Iden nya detaljplanen beskrivs flerbostadshus och
punkthus upp till 24,8 meter samt 36 meter Gver
angivet nollplan. Dessa héjder dr narmare 100 %
hogre an den hogsta tillaitna hojden pa de
flerbostadshus som finns i omkringliggande
omrade och kan darfor inte anses vara anpassade
efter storleken pa omgivande byggnader.

- Hojderna pa byggnaderna inom det nya
detaljplaneomrédet ar orimligt hga och kommer
att paverka det intilliggande villaomradets
utformning vasentligt. Karaktidrsdrag av ett lugnt
villaomréde forsvinner med de nya hoga
byggnaderna och utgor en oldgenhet for trivseln i
omradet. Insynen pa villatomterna 6kar och
biltrafiken i omradet kommer att intensifieras.

Trafik

Har det utforts nagon riskanalys eller
konsekvensbeskrivning angdende ging-, cykel- och
biltrafik pd Orrespelsvigen? Det ar idag manga barn som
gér och cyklar pa Orrspelsvigen till och frén skolan, och
med utbyggnaden av Mésen kommer Orrespelsvigen att
trafikeras avsevart mycket mera.

- Nuvarande utformning av Orrspelsvigen medger
ej utbyggnad av gang- och cykelbana.

- Entrafikutredning borde goras for det narliggande
villaomradet samt Akerviigen, Finningevigen och
Dammvigen/Mariefredsvéigen for att undersoka

med Samfillighetsforeningen Ulthélls
sjovatten for att lokalisera och sikerstilla
vattenledningarna.

Se Milj6- och
samhallsbyggnadsndmndens svar pa
sidan 47 i Samradsredogorelsen.

Se Milj6- och
samhaillsbyggnadsndmndens svar pa
sidorna 19f, 30 och 321
Samradsredogorelsen.

Se Miljo- och samhillsbyggnadsndmnden
svar pa sidorna 23f i
Samradsredogorelsen.
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hur det kommande trafikflodet kan komma att se
ut samt vilka atgarder som ska vidtas for att
underlitta trafikflodet ut frn omradet pé
Dammviagen/Mariefredsvégen.

- Hastigheten i det intilliggande villaomradet bor
sinkas till 30 km/h och hastighetssdnkande hinder
bor uppforas.

- Viforeslar ocksa att den del av Akervigen som
ligger mellan Orrspelsvigen och den nya viagen
mellan kvarter 6 och 2 samt 7 och 1, stangs av for
biltrafik. Vaghinder bor séttas upp och endast
géng- och cykeltrafik bor vara tillaten. Pa sa sitt
kommer inte trafiken att utokas pa Orrspelsvigen.

Enligt uppgift gar vattenledningarna for
samfillighetsforeningen Ulfhills sjovatten genom det
omradet som berors av detaljplanen. Det behover utredas
var dessa ledningar gar och atgirder behover vidtas av
byggentreprendren for att sikra sjovattenforsérjningen
inom samfilligheten.

VRAKEN 2

Jag som boende i nirhet till omrédet for den nya
detaljplanen har nagra synpunkter géllande flera punkter
som namns i detaljplanen.

Byggnaders hojd och hustyp
Det stér i samrédshandlingen att husen inte ska vara
avvikande fran husen som redan finns i omradet.

I den nya detaljplanen ar det en stor skillnad pa husens
hojder mot de byggnader som finns i omradet idag. I den
nya detaljplanen kan man lasa att flerbostadshus avser ha
en hojd upp till 6ver 24 meter vilket dr ndstan dubbelt s&
hogt som de flerbostadshus som finns idag (cirka 13
meter). Villorna som finns i omrédet idag har en tillaten
nockhdjd p& max 5,6 meter, sé de parhus med en nockhojd
pé 10 meter anser inte jag passar in eftersom dven de dr
narmare dubbelt s h6ga mot dagens villor.

Samhallsbyggnadskontoret har samratt
med Samfillighetsforeningen Ulfhalls
sjovatten for att lokalisera och sikerstilla
vattenledningarna.

Se Miljo- och
samhéllsbyggnadsndmndens svar pd
sidan 47 i Samradsredogorelsen.

Se Miljo- och
samhéllsbyggnadsndmndens svar pa
sidorna 19f, 30 och 32 1
Samradsredogorelsen.
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Hoéjderna pa byggnaderna inom det foreslagna
detaljplaneomrédet ar orimligt hga och kommer att
péverka omrédets “villaomradeskénsla”. En av de stora
anledningarna till att var familj valde att flytta till det har
omradet var omradets utformning med gronomréde och
mindre bostidder. Detta kommer i all visentlighet att
forsvinna om forslagen i den nya detaljplanen utforts.

Pé grund av héjden pa de foreslagna byggnaderna finns en
stor oro Gver att den morgonsol som lyser pa familjen vid
frukost vissa tider pa aret kommer att forsvinna. Det
namns i dokumenten hur husen kommer att skugga kl.
8:00 vid olika arstider, men eftersom vi ofta ater frukost
mellan 6:00 och 7:00 borde skuggan bli annorlunda.

Tillhérande solstudie har kompletterats
med illustrationer som redovisar den
bedomda skuggningen av omgivningen
vid klockslagen 06:00 och 07:00.

Planbeskrivningen kompletteras med en
rubrik om Solférhallanden och ett stycke
om att “En solstudie har uppridttats for
den 21 mars, 22 juni och 1 september for
att redovisa solforhallandena pd
Mdsenomradet och nérliggande
bostadsomrade i vdster nar
planomradet bebyggs med bostdder i ett
vaningsplan med forhéjt viaggliv i vdster
och fyra — sex vaningar i éster. Datumen
den 21 mars, 22 juni och 1 september har
valts ut for att for att tdcka in
skuggornas lingd under vdaren,
sommaren och hosten. Solstudien visar
hur omkringliggande bebyggelse
paverkas av planforslaget. Solstudien dr
bara en illustration och bygger pd
berdknade tidpunkter.

Detaljplanen innebdr en 6kad skuggning
av omgivningen men den 6kade
skuggningen bedoms vara liten trots de
nya husens byggnadshojd. Den
befintliga smahusbebyggelsen lings med
Orrspelsvdgen vdster om planomradet
bedoms den 21 mars paverkas vid
klockslagen 06:00 och 18:00 men da
solen enligt Sveriges meteorologiska
institut (SMHI) gick upp cirka 05:54 och
ner cirka 18:00 bedéms pdverkan vara
liten. Den 1 september uppstar en
liknande situation klockslagen 06:00
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och 18:00 men da solen enligt Sveriges
meteorologiska institut (SMHI) gick upp
klockan 05:43 och ner klockan 19:50,
bedoms den 6kade skuggningen vara
acceptabel.

I juni bedéms intilliggande bebyggelse
inte paverkas av 6kad skuggning fran
den tillkommande bebyggelsen” under
rubriken Solférhallanden pé sidan 39.
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Trafik

For nirliggande villaomréade bor en trafikutredning
genomforas. Risken dr 6verhdngande att trafiken kommer
att 6ka markant pa Akervigen/Orrespelsvigen. Ett forslag
ar att Akerviigen stings av for biltrafik mellan det gamla
och “nya” omradet.

Parkeringshus

Ett parkeringshus beskrivs lite vagt i handlingarna, det
finns dock manga fragetecken kring detta och
kompletterande information gillande detta behover
fortydligas.

BECKASINNEN 8 x 2
Sammanfattning av de viktigaste synpunkterna pa
detaljplanen for Strangnis 3:21 m.fl., del av, "Mésen”.

1. Hela underlaget inklusive utredningar beskriver
bara fordelar, nackdelar och majligheter for “nya
planomradet”. Ingenting beskriver vilka
konsekvenser eller mgjligheter den planerade
byggnationen i planomrédet paverkar befintlig
byggnation vister (villaomradet) och norr
(hyreshus) om planomradet samt hiansynen till de
omradenas faststillda detaljplaner.

2. Villaomradet vister om “nya planomradet”
kommer bli en genomfartsled f6r de boende i "nya
planomradet”. Nir de med bil kommer koérandes
frain OKQ8-rondellen och kor Finningevigen
Osterut s kommer de “nirmsta vigen hem”.
Antingen kor man in Blot Svens gata via
Backgatan, Korngatan och in pa Akervigen eller,
den viag som kommer nyttjas mest, in via
Orrespelsvigen fram till Akervigen och i “nya
planomradet”.

Hérmed hemstaller undertecknad om att en
fordjupad och detaljerad trafikanalys med

Se Samhallsbyggnadskontorets svar om
att kommunen under hosten/vintern
2019 tog fram en trafikutredning som
bedomdes skulle ha riskerat att forvirra
snarare an forbattra trafiksituationen i
Ulvhill samt att den befintliga
trafiklosningen har ritats om och foreslas
ersittas med en cirkulationsplats pa
sidan 23f i Samradsredogorelsen.

Ett dialogméte holls med de boende i
Ulvhill 2019-11-13.

Se Miljo- och
samhillsbyggnadsndmndens svar pa
sidorna 25f i Samradsredogorelsen.

Se Miljo- och
samhallsbyggnadsndmndens svar pa
sidorna 19f, 30 och 32 i
Samradsredogorelsen.

Se Miljo- och samhillsbyggnadsndmnden
svar pa sidorna 23f i
Samradsredogorelsen.
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riskanalys ska genomf6ras. Dar det tydligt ska
framga hur trafiksituationen inom villaomradet
vaster om “nya planomradet” paverkas, och da
specifikt Orrespelsvigen och den del av Akervigen
vaster om “nya planomréadet”, nar “nya
planomradet” belastas med in- och utfartstrafik
med upptill 270 bilar (antalet planerade
bilparkeringsplatser i planomradet exkl.
parkeringshus). Aven ging- och
cykeltrafikanternas situation ska ingé i analysen.

Ett forslag till den analys som genomfors ska vara
att stinga av Akervigen i jimnhojd med grinsen
mellan villaomrédet och "nya planomradet” och
bara lata en gdng- och cykelvag vara det som gér in
ivillaomradet, dock med majlighet for
utryckningsfordon att passera om behov uppstar.
Att stinga av Akervigen skulle kraftfullt forbéttra
livsmiljon for de boende i villaomradet samt
avsevart minska risken att en allvarlig olycka
intraffar.

I 6versiktsplanen gér det att l4sa att “vid planering
och utformning av gatumiljéer ska behoven for
fungerande géng- och cykelvigar prioriteras fore
biltrafikens behov”. I detaljplanen skapas en ging-
och cykelvig lings Akervigen i 6st-vistlig riktning
i”nya planomradet”. Hur &r planen att gang- och
cykelvigen tas om hand nir den kommer in i
villaomradet viaster om “nya planomradet? Enligt
punkt 2 ovan kommer genomfartstrafiken att 6ka
maéngfalt och utsatta gdng- och cykeltrafikanter,
som dar tvingas ga och cykla pa vagen, for mycket
stora risker.

Den 13 november 2019 bjods de boende i
villakvarteret i sodra Ulvhall in till ett
dialogmote om trafiksituationen i
Ulvhaill. Syftet med dialogmoétet var att
kommunen tillsammans med de boende
skulle komma fram till en 16sning pa hur
kommunen pa bista sitt kan forbéttra
trafiksituationen i Ulvhall. Utifran de
synpunkter som kom fram under
dialogmétet har Trafikenheten pé
Strangnis kommun kommit fram till ett
antal tgarder som kommer att
genomforas eller som redan har
genomforts i villaomrédet i s6dra Ulvhall.

En av atgidrderna som kommer att
genomforas pa kort sikt ar:

e Hastigheten kommer att indras
till 30 km/h i villakvarteret
Ulvhill samt pa Akervigen. P&
Finningevagen kommer
hastighetsgransen fortsétta vara
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40 km/h.

Se dven Miljo- och
samhaillsbyggnadsndmnden svar pa
sidorna 23f i Samrédsredogorelsen.

Enligt Sveriges kommuner och
landstings (nuvarande Sveriges
kommuner och regioner) och
Trafikverkets rekommendationer i GCM-
handbok — Utformning, drift och
underhall med gang-, cykel- och
mopedtrafik i fokus (2010) ger
blandtrafik god trafiksikerhetsstandard
pa gator med en hastighetsbegriansning
om max 30 km/timmen. Enligt
rekommendationerna kriavs gdngbana
endast dér bilhastigheterna ar 30
km/timmen eller hogre. Detta géller bade
langs lokal- och huvudgata.

Strangnis kommuns forvaltning bedomer
att det i dagsldget inte finns nagot behov
av en separerad trottoar i villakvarteret i
sodra Ulvhill. Om problemet dnda skulle
kvarsté kan forvaltningen lyfta frigan pa
nytt och arbeta vidare med fragan.
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4. Foreslagna tvavaningsparhusen som ligger i direkt
anslutning till villaomrédet i vaster ska anpassa sin
hogsta nockhojd till 5,6 meter sé att den stimmer
overens med for villaomradets detaljplans 5,6
meter.

5. Pa foreslagna flerfamiljshus ska "vAningsantalet
anpassas till storleken pa omgivande bebyggelse”,
dir hogsta nockhojd for 6vrig bebyggelse dr 13,6
meter. Forslagsvis max 3 vaningar som 6vrig
bebyggelse norr om "nya planomradet”.

6. Under byggtiden av "nya planomradet” far ingen
byggtrafik passera genom villaomrédet. Forslag ar
att redan under byggtiden stinga Akervigen for
genomfartstrafik. Ar Akerviigen 6ppen kommer
byggtrafiken 6ka. Ett exempel pa att trafiken 6kar
lings Akervigen-Orrespelsvigen ir fran kvillen
och natten till den 17 januari detta ar. Forst snoade
det sedan regn och sedan kyla vilket innebar
blixthalka i Strangnas. Vister om Kilenkryssets
forrad i det "nya planomradet” finns ett upplag
med sandningssand for kommunens rikning. Den
skytteltrafik av traktorer och 6vriga
sandningsfordon som pégick under kvillen och
natten via Orrespelsviigen och Akervigen for att
héamta sand vid denna dep3, var valdigt stérande.
Varfor akte alla sandningsfordon denna vig
Orrespelsvigen-Akervigen och tillbaka? Jo, det var
den "narmsta vagen”!

Problembeskrivning med fortydligande.

Trafik- och riskanalys

Fordon som ska till "nya omradet” och kommer frén
rondellen vid OKQ8-macken och kor Finningevigen
Osterut kommer att ta narmsta vigen hem”. De kommer
antingen kora in via Blot Svens gata och genom
villaomradet via Backgatan, Korngatan in pa Akervigen
och vidare in i "nya omradet” vaster ifran eller in via
Orrespelsviigen fram till Akervigen och in i “nya omradet”.
Vi som bor runt korsningen Orrespelsvigen och Akerviigen
har for ett antal ar sedan till Strangnds kommun pétalat
hur dalig trafiksituationen redan ar i denna
fyrvagskorsning, med hoga hastigheter pa fordon som kor
lings bade Akervigen och Orrespelsvigen, bade in och ut i
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Se Miljo- och
samhaéllsbyggnadsndmndens svar pa
sidorna 19f, 30 och 32 i
Samradsredogorelsen.

Se Milj6- och
samhillsbyggnadsndmndens svar pa
sidorna 19f, 30 och 32 1
Samradsredogorelsen.

Byggtrafiken i samband med
exploateringen ska ske i enlighet
Naturvdrdsverkets allmdnna rad om
buller (till 2 kap. och 26 kap. 19 §
miljobalken) (NFS 2004:15).
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villaomradet, och dar ménga helt och héllet nonchalerar
hogerregeln. En kraftig utokning av trafiken i omradet och
framforallt i korsningen Akervigen-Orrespelsvigen r helt
oacceptabel. Noterbart ar att i villaomradet 1angs med
Orrespelsvigen och Akervigen finns mycket smabarn och
ungdomar i rorelse. Det saknas i hela villaomradet
genomgdende trottoarer helt och héllet. Barn och vuxna
gar pa vigen nir de limnar sina hem. Ett forslag som
bor granskas i den analys som genomfors skulle vara att
stinga av Akervigen i jaimnhojd med grinsen mellan
villaomradet och planomradet och bara lata en ging- och
cykelvig vara det som gér in i det vastra villaomrédet. Dock
med mojlighet for utryckningsfordon att passera om behov
uppstar. Detta skulle innebéara att villaomradet har utfarter
vid Vikingavagen och Orrespelsvigen och det "nya
planomradet” har utfart via Akervigen 6sterut till
Dammvigen dér en rondell bor byggas for att underlétta
in- och utfart i omrédet, likt de rondeller som finns i de nya
villaomradena stéder om det nya planomradet. Att stinga
av Akervigen skulle kraftfullt forbittra livsmiljon for de
boende i villaomrédet samt avsevart minska risken for att
en allvarlig olycka intraffar.

Vaningsplan och héjder pa planerade hus

Som fastighetsigare i omrédet vister om "nya
planomradet” anser jag att forandringar maste goras
angdende den maximalt tillditna héjden for de planerade
byggnaderna i den foreslagna detaljplanen inklusive
parkeringshuset. Det reviderade forslaget ska dven
innehalla information om den tdnka placeringen av det
planerade parkeringshuset.

I samradshandlingen anges “att bebyggelsen ska vara
varierad i sévél h6jd som utformning”, "kiinnas méansklig i
skala med varierad bebyggelse” och “vaningsantalet ska
anpassas till storleken pa omgivande bebyggelse”. Det
forslag som beskrivs i handlingen kan dock inte anses
uppfylla detta. Idag bestar det narliggande omradet i vaster
och norr till "planomrédet” av villabebyggelse samt négra
flerfamiljshus. Dessa hus skiljer sig viasentligt fran
huvuddelen av de byggnader som finns beskrivna i
foreslagen detaljplan.

Detaljplanerna for omgivande omréden i vaster och norr
tillater en nockhéjd pa 13,6 meter for flerfamiljshus och 5,6

DNR: MSN/2019:118
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meter for villorna. I den nya detaljplanen for “nya
planomradet” beskrivs flerbostadshus och punkthus upp
till 24,8 meter samt 36 meter 6ver angivet nollplan. Dessa
hojder ar mangfalt hogre dn de hogsta tillatna héjderna pa
de flerfamiljshus som finns i omkringliggande omrade och
kan darfor inte anses vara “anpassade till storleken pa
omgivande bebyggelse”.

De tvavanings parhus som finns beskrivna i forslaget till
detaljplan tillats ha en hogsta nockh6jd pa 10 meter vilket
aven det ar mangfalt hogre dn den tillditna nockhéjden for
de villor som parhusen griansar till.

Detsamma géller for det parkeringshus som finns med i
detaljplanen och som ska tillatas ha en nockhojd pa 26
meter. Det ar mangfalt hdgre dn de byggnader som finns i
omradet idag.

Hojderna pa byggnaderna inom det foreslagna
detaljplaneomradet ar orimligt hoga och kommer att
péaverka omrédets “villaomréideskénsla”. De karaktarsdrag
som finns i omrédet idag gjorde att var familj valde att bo
har. Detta kommer i all viasentlighet att forsvinna om de
byggnader som beskrivs i forslagen detaljplan. Insyn till
villorna kommer att 6ka vésentligt och utgora en
oangelagenhet for oss som fastighetségare.

I samradshandlingarna bifogade Gestaltningsbilaga
utformad av Carlstedt Ark. Och Kilenkrysset star det pa
sidan ett beskrivet enligt foljande: "Eftersom planomradet
ligger i ett exponerat lage vid den sédra infarten till
centrala Strangnas bor en sammanhéllen gestaltningstanke
finnas for omradet. Sarskilt viktigt ar utformningen for
kvarteret nirmast Dammvagen d& dessa hus kommer att
bli framtradande i miljon och péaverka upplevelsen av
Strangnis stad”. Jag uppfattar Stringnis ar en
”smastadsidyll”. Vad moéts du av ndr du svinger Gsterut
fran Kilenvédgen och in pa Farhusvagen och vidare in pa
Dammvigen? Jo, inledningsvis pa vanster sida ser man en
jordvall, villaomrade och dérefter Colorama och SEVAB
och pé hoger sida ett industriomrade. Vid ankomst in pa
Dammvigen kommer du i framtiden pa vinster sida motas
av ett 26 meter hogt parkeringshus och "sldta” 24 till 36
meter hoga flerfamiljshus. Nog “pédverkar det upplevelsen
av Strangnaés stad”. Undertecknad tycker inte att det ar en
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passande bild for Strangnas, och det forslag som nu
foreligger detaljplanen uppfyller inte heller 2 kap. 3 § forsta
stycket plan- och bygglagen (2010:900) om att
planldggning ska ske for att frimja en andamalsenlig
struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse samt 2 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900)
om att ”vid planlaggning, drenden om bygglov och vid
atgarder avseende byggnader som inte kréaver lov enligt
denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett sidtt som ar lampligt
med hinsyn till*: 1. Stads och landskapsbilden, natur och
kulturvarden och intresset av god helhetsverkan.

BENNINGE GA:1

Samfillighetsforeningen Ulvhills sjovatten har delar av sin
anldggning (Benninge ga:1) inom omradet men nimns inte
i planbeskrivningen. Rorledningar och ventiler finns i
kvarteren 6 och 7 samt i parkomradet i norra delen av
planomradet.

Samfillighetsféreningen hemstéller om att texten
kompletteras under avsnittet "Teknisk férsorjning”
motsvarande “Tele”. Det bor sta:

”Samfallighetsforeningen Ulvhills sjovatten har
markforlagda ledningar och ventiler inom planomradet.
Samfillighetsféreningen vill s 14ngt som mgjligt behalla
befintliga vattenledningar i nuvarande lige for att undvika
olagenheter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttningar. Tvingas samfillighetsforeningen vidta
undanflyttningsatgirder eller skydda ledningarna for att
mojliggora exploatering forutsatter
samfillighetsforeningen att den part som initierar dtgarden
aven bekostar den.”

Vidare hemstiller samfallighetsforeningen att texten
kompletteras under avsnittet "Fastighetsrattsliga fragor

Planbeskrivningen kompletteras med ett
stycke om att "Samfdllighetsforeningen
Ulvhdlls sjovatten (Benninge ga.1) har
markforlagda ledningar och ventiler
inom planomrddet.
Samfillighetsforeningen vill sd langt
som mojligt behdlla befintliga
vattenledningar i nuvarande ldge for att
undvika oldgenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttningar.
Tvingas samfdllighetsféreningen vidta
undanflyttningsdtgdrder eller skydda
ledningarna for att méjliggora
exploatering forutsdtter
samfallighetsféreningen att den part
som initierar atgdrden dven bekostar
den.” under rubriken Vatten och avlopp
pa sidan 48f.

Planbeskrivningen kompletteras
med ett stycke om att ”Befintligt
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och konsekvenser” da fastighet Benninge ga:1 berors av utrymmesservitut for
planforslaget. sjovattenledningar mm tillhérande

Benninge ga:1, akt 0486-05/81.1,
kan ligga kvar inom planomradet
och kommer att belasta nybildade
fastigheter. Ldget dr dock nagot
osdkert da det saknas inmdtningar
av berorda ledningar. Vid behov
kan ledningen flyttas till reserverat
utrymme 1 planomrddets vdstra
del pa exploatérens bekostnad.”
under rubriken Servitut och
ledningsrdtter pa sidan 61.
Kommunala namnder och styrelser

TEKNIK- OCH SERVICEKONTORET

Ett forslag om detaljplan for Striangnis 3:21 m.fl. har
skickats till Teknik- och servicekontoret for samrad. Syftet
med detaljplanen &r att dndra befintlig detaljplan for
kontor och verksamheter till bostdder inom gamla
Masenomradet i Ulvhill, Stringnis stad.

GATA, ir en raka gata som till viss del fungerar som Se Miljo- och samhaéllsbyggnadsnamnden
genomfartsgata till det befintliga bostadsomradet lingre svar pa sidorna 23fi

upp pé Akervigen. Dessa tvé faktorer kan ofta resultera i Samradsredogorelsen.

hogre hastigheter dn vad som ar lampligt i ett

bostadsomrade. Nar bostaderna uppforts och boende

flyttat in kommer sannolikt kraven pa att hastigheten pa

gatan inte ar for hog att vara hogre dn de krav som stélls

fran de verksamheter som idag finns i omradet.

Med anledning av detta sa bor GATA, hastighetssikras fran
borjan for att sdkerstilla hastigheterna. D4 andelen trafik
pa gatan kommer 6ka bor det i exploateringen inga ett nytt
slitlager p& berérd del av Akervigen.

I 6vrigt har Teknik- och servicekontoret ingen erinran mot Noteras.
planbeskrivningen.

BARN- OCH UTBILDNINGSNAMNDEN

Det finns forskolor inom 1 km fran planomradet och skolor Noteras.
inom 2 km fran planomradet. Om bostdderna kommer att

vara attraktiva for barnfamiljer kommer forskolorna och

skolorna att paverkas och ett 6kat behov av platser att

efterfragas. Planering av nya forskolor pagar runt
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Tryffelstraket och Sodra stadsskogen som ligger ca 2 km
fran planomradet. Aven behov av skolplatser diskuteras i

de sodra delarna av Strangnis.

Géng- och cykelvigar béde befintliga och tillkommande
innebir goda mojligheter att ta sig till befintliga och
planerade forskolor och skolor vilket for skolornas del inte

innebar nagot 6kat behov av skolskjutsar.

Barn- och utbildningsndmnden har inget att invinda mot

forslaget till detaljplan.

Ovriga myndigheter, foretag,
sammanslutningar och enskilda

ESEM Renhallning

Renhéllningsforeskrifter Strangnis kommun ska

efterfoljas.

ESEM Fjarrvarme

Eftersom fjarrvarme finns utbyggt i den ostra delen av
planomradet med huvudledning finns maéjligheten att ny
bebyggelse kan anslutas till fjarrvirmenitet. Natet kan
komma att behdva byggas ut ytterligare och eventuellt dven
medféra dimensionsdndring pa befintlig ledning for att
tacka det effektbehov som den nya bebyggelsen kriver.
Dock behover man gora en ny bedomning av kapaciteten
och ansluts mojligheten i befintligt nat nar SEVAB erhallit
det totala effektbehovet fran exploator/fastighetsigare for
den bebyggelse som planeras i omradet, detta da varje ny
bebyggelse maste utviarderas utifran dess unika

forutsattningar.

Den utredning och dimensionering som utfoérs av SEVAB
efter att man erhallit erforderlig effektbehov baseras pé att
endast fjarrvirme anvands som virmekilla — om
exempelvis solenergi eller virmepump ska anvindas som
varmekélla beh6ver SEVAB erhalla uppgifter om detta for

att ha med det i berdkningar.

Befintlig fjarrvirmeledning ska tas i beaktning vid
markarbete och byggnation sa att denna ej kommer till
skada, eventuella skador och/eller eventuell flytt av ledning
bekostas av exploator/fastighetsdgare. Se bild nedan.

Noteras.

Planbeskrivningen revideras och stycket
“Fjdrrvdrme finns framdraget till
omrdadet via Akerviigen och bostdderna
kan anslutas till fjarrvdrmenditet.
Placering av byggnaderna och takens
lutning ger dven goda forutsdttningar
for utbyggnad av solceller pG taken.”
andras till ’Fjdrrvdrme finns framdraget
till omrddet via Akervigen och SEVAB
Strdngnds Energi AB bedomer att de
nya bostdderna kan anslutas till
fjdrrvdarmendtet. En utredning av
effektbehoven for den nya bebyggelsen
krdvs for att kunna gora en bedémning
om kapaciteten i den befintliga
fjarrvdrmeledningen kommer vara
tillracklig. Detta dd varje ny bebyggelse
mdste utvdrderas utifran dess unika
forutsdttningar. En utredning av
effektbehovet for den nya bebyggelsen
krdvs for att kunna gora en bedémning
om kapaciteten i den befintliga
fjdrrvarmeledningen kommer vara
tillrdcklig” under rubriken Energi
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(uppvdrmning, elforsorjning, gas,
fornybara energikdllor etc.) pa sidorna
49f.
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SKANOVA

Skanova har markforlagda teleanldaggningar i och i
anslutning till planomradet i enlighet med bifogad
natkarta.

Vi forvantar oss att atgiarder kring dessa ledningar samt
eventuella nya serviser bevakas under lednings-
samordningen.

Skanova onskar sa langt som mdojligt behélla befintliga
teleanlaggningar i nuvarande ldge for att undvika
oldagenheter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller
skydda telekablar for att mdjliggora den foreslagna
ledningsforlaggningen forutsitter Skanova att den part

som initierar atgarden dven bekostar den.
L |

=2

Skanovas nit

Noteras.

Planbeskrivningen kompletteras med en
mening om att "Skanovas
teleanldggningar ska i samband med
exploatering flyttas och samordnas inom
allmdn platsmark.” under rubriken Tele
pa sidan 50.
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SEVAB

Granskning av samradshandlingar detaljplan Strangnis

3:21 m.fl., del av, "Mésen”, Strangnas.

Vatten och avlopp

Plankartan och detaljplanens beskrivning foljer de
synpunkter som SEVAB haft i det tidiga samradet. SEVAB
ser mojligheten att fornya befintliga VA-ledningar i
Akervigen nir gaturummet rustas upp. Detaljerna for

detta diskuteras i samband med planens

detaljprojektering. En ekonomisk uppgorelse bor tas fram

med exploatoren avseendet detta.

Dagvatten

SEVAB har inga nya synpunkter om dagvattenhantering.

Det ar bra skrivit i planbeskrivningen.

Oversvdmning

SEVAB har inga nya synpunkter om skyfallshantering. Det

ar bra som skrivit i planbeskrivningen.

ESEM Elnat

Inom planomrédet Strangnés 3:21 har SEAVB Elnit idag
béde hog- och ldgspanningskablar (Se bifogade kartor).
Kostnaden for flytt av kablar bekostas av exploatoren.

Beroende pé effekten till de nya fastigheterna maste elnitet

byggas om.

Eventuella nya transformatorstationer anlaggs pa E-
omraden och nya kablar med tillhérande kabelskap
forlaggs i lokalgata/U-omrade. Yta for detta upplats utan

ersittning.

Noteras.

Planbeskrivningen kompletteras med ett
stycke om att "SEVAB Strédngnds Energi
AB ansvarar for utbyggnad och
iordningstdllande av anldggningar for
teknisk forsorjning av el, fiber,
fjdrrvdarme samt vatten och avlopp. En
ekonomisk uppgorelse ska tas fram
mellan exploatéren och SEVAB
Strdngnds Energi AB avseende
utbyggnad och iordningstdllande av
anldggningar for teknisk forsorjning”
under rubriken Ansvarsfordelning pa
sidan 59f.

Noteras.

Noteras.

Planbeskrivningen kompletteras med ett
stycke om att "SEVAB Strédngnds Energi
AB har hég- och ladgspdnningskablar for
elforsorjning inom planomrddet. En
utredning av effektbehovet for den
tillkommande bebyggelsen krdvs for att
kunna géra en bedémning om
kapaciteten i de befintliga ldg- och
hogspdanningsledningarna kommer vara
tillracklig. Detta da varje ny byggnad
mdste utvdrderas utifran dess unika
forutsdttningar. Omradet for
hogspdnningsledningen samt andra
allmdnnyttiga underjordiska ledningar
langs med
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Dammuvdgen/Mariefredsvdgen och
tillfartsvdgen till kvarter 1 och 4
sdkerstdlls med ett omrdde eller
utrymme avsatt for allmannyttiga
underjordiska ledningar (u) och
prickmark — marken far inte forses med
byggnad alternativt dr placerade under
allmdn platsmark, PARK.

Inom planomradet har plats avsatts for
tvd transformatorstationer (E-tekniska
anldggningar). Den ena
transformatorstationen placeras intill
bollplanen inom omradet med
markanvdndningen park (PARK) i
direkt anslutning till kvarter 1 (BD,).
Den andra placeras i planomrddets
sydvdstra del i anslutning till den nya
lokalgatan (GATA.). Bada
transformatorstationerna dr placerade
inom omrdden med markanvdndningen
PARK.

Tvingas SEVAB Strdngnds Energi AB
vidta undanflyttningsdtgdrder eller
skydda hég- och lagspdnningskablarna
for att mojliggora exploatering
forutsdtter SEVAB Strdngnds Energi AB
att den part som initierar dtgdrden dven
bekostar den” under rubriken Energi
(uppvdrmning, elforsorjning, gas,
fornybara energikdllor, etc.) pa sidan
49f.

Plankartan revideras och omrédet med
markanviandningen E — tekniska
anlidggningar norddst om Akervigen
flyttas och placeras intill bollplanen inom
omradet med markanvindningen park
(PARK) i direkt anslutning till kvarter 1
(BD). Omréadet avsatt for tekniska
anlaggningar flyttas pa grund av den nya
trafiklosningen.
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SORMLANDS MUSEUM

Sormlands museum har ombetts inkomma med
synpunkter gillande ny detaljplan for fastigheten
Strangnis 3:21, m.fl., del av Masenomradet i Strangnais.
Syftet med den nya detaljplanen ar att mojliggéra nya
bostider, affarslokaler och parkeringshus.

Historik

Marken som tas i ansprak har tidigare tillhort Ulvhalls
sateri. Ulvhall har under perioder kallats bl.a. Olivehall och
Finninge. Bebyggelseomradet har siledes anor fran slutet
av 1000-talet. Under senmedeltiden raknades Finninge
som kyrkohemman och under borjan av renédssansen
omvandlades det till kronogods. 1912 uppriattades en
lantbruksskola i Ulvhalls byggnader. Godset sildes 1947 till
Strangnis stad. I den laga tegelbyggnaden dar
Kilenkrysset/Lykil nu har sin verksamhet (Strangnis 3:21)
fanns tidigare en ladugérd eller loge, vilket sannolikt
tillhérde Ulvhills lantbruksskola. Dar bensinmacken St1
nu ar beldgen fanns tidigare ett svinhus som brann under
1960-talet. Tegelbyggnaden pa fastigheten Strangnis 3:23
(utanfor planomradet) som idag dgs av HSB var tidigare ett
magasin som ocks4 tillhérde Ulvhill. Aven de mindre
gardarna/enbostadshusen (Strangnés 3:21 séder om
Dammvigen) var kopplade till jordbruket, sannolikt
utgjorde de arbetarbostider. Aven ladugards- och
logbyggnaderna samt den roda panelade
magasinsbyggnaden med stildrag av s.k. lantgotik och
smasprojsade fonster pd samma fastighet antas ha tillhort
Ulvhalls verksamhet. Tidigare fanns dven Ulvhalls mejeri
strax soder om planomradet.

Kulturhistoriska virden

De befintliga byggnaderna inom planomradet har vissa
kulturhistoriska virden. Detta giller framférallt den laga
delvis gulputsade tegelbyggnaden pa fastigheten Strangnés
3:21 (Kykil/Kilenkrysset) samt i ndgot mindre utstrackning
dven tegelbyggnaden pa fastigheten Spoven 1 (Hallings
Metallkomponenter AB). Byggnaderna ar goda exempel pa
den typ av bebyggelse som ofta rymde smaskaliga
industrier och verkstadsféretag under tidsperioden kring
1900-talets mitt. Typiska kiannetecken ir ofta
vaggar/fasader av tegel eller slammad lattbetong och flacka
tak samt helglasade fonster med tribagar och
betongtrappor med smidda trappracken.
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I planomréadets nordostra del finns ett rott 1 1/2—planshus
med sadeltak (troligtvis frdn 1930- eller 1940-talet) och en
mindre forrddsbyggnad i tegel och rodfargad panel bortsett
fran en tillaggsisolering pa bostadshuset ar byggnaderna
relativt vilbevarade. Information om byggnadernas
uppforande ar och historik har inte hittats, men det kan
antas att det r6da 1 Y2-planshuset tidigare varit
arbetarbostad i likhet med de tvd roda bostadshusen séder
om planomradet langs Mariefredsvigen. Detta utgor i sig
ett kulturhistoriskt varde eftersom det synliggér omradets
historia.

P& den s6dra sidan om Dammvégen, intill planomrédet,
finns ett flertal kulturhistoriskt viardefulla byggnader. Det
giller framforallt tegelbyggnaden i tva vaningar pa
Mariefredsviagen 42 vilken har utgjort ett tidigare magasin.
Byggnaden ir bortsett frin fonsterbyten vilbevarad och
tillmaitts ett stort kulturhistoriskt viarde. Detsamma géller
den réda panelade byggnaden i 1 72 plan med snickargladje
och stildrag av s.k. lantgotik. Byggnadens historia har inte
kunnat klarlaggas, men troligtvis har den ocksa fungerat
som magasin. P4 grund av att omradet var avsparrat kunde
dock inte byggnaden inspekteras narmre. Den bedoms
likval ha stora kulturhistoriska viarden, bade for dess
bevarade fasad, dekorativa smasprojsade fonster och
snickerier vilket ar typiskt for 1890-talets snickarglddje och
datida enklare industri- och lagerbyggnader.

Den norra sidan om planomradet utgors av ett
bostadsomréde, bade i form av villakvarter och
flerbostadshus. Villorna tillmits i sig sjdlv inte nagra hogre
kulturhistoriska viarden eftersom de ar alltfor ombyggda,
men omrédets tidstypiska lga ansprakslosa karaktar
kommer att i stor utstrickning domineras av den
foreslagna nya bebyggelsen med en héjd mellan tre till fem
vaningar. Flerbostadshusen (lamellhusen) intill 4r utsatta
av samma anledning, dessa bedoms dock vara téligare for
de foreslagna forandringarna.

Sammanfattning

Sormlands museum bedomer att den befintliga
bebyggelsen inom planomrédet bar pa kulturhistoriska
varden, men att dessa inte ar tillrackligt hoga for att
rekommendera en dndring av detaljplanen. Daremot

DNR: MSN/2019:118
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Centrumverksamheter/handel
Den av S6rmlands museum beskrivna
byggnaden inom omradet med
markanvandningen C —
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tillméatts bebyggelsen strax s6der om planomrédet desto Centrumverksamhet. Detaljhandel utom
storre kulturhistoriska viarden vilka ar betydligt kinsligare livsmedel ar befintlig och huserar SEVAB
for omgivande fordandringar. Inte minst omradet for Strangnis Energi ABs och Coloramas
handel- och parkering som i planen lokaliserats vid verksamheter. Ingen ny byggnad foreslas.
Dammvigen, med en byggnadshdjd ovan mark pd upp till  Om det i framtiden blir aktuellt att
20 meter, kommer att ge en negativ paverkan pa den ersitta befintlig byggnad med en ny
befintliga bebyggelsen utanfor planomradet som tillmétts  kommer S6rmlands museum att
stora kulturhistoriska véarden. kontaktas for remiss.

Parkeringshus

Detaljplanen mojliggor endast for ett
parkeringshus och det finns ingen garanti
for att ett parkeringshus kommer att
byggas. Om ett parkeringshus blir
aktuellt kommer det att ersitta den
befintliga parkeringsplatsen intill SEVAB
Strangnis Energi ABs och Coloramas
lokaler i planomradets nordvistra del.

Ett parkeringshus bedoms bli aktuellt
forst nar och om fastigheten Striangnis
3:21 nord6st om planomradet bebyggs
med kontorsbyggnader. I dagslaget
bedoms det inte finnas ett tillrackligt
stort underlag for att etablera ett
parkeringshus i ndromradet.

NATURSKYDDSFORENINGEN

Synpunkter pd forslag till detaljplan for Strdngnds 3:21

m.fl, del av, "Mdsen”, Strdngnds.

Naturskyddsforeningen tillstyrker att det aktuella omrddet Planbeskrivningen kompletteras med en

bebyggs med bostider i huvudsak enligt forslaget. Forutom beskrivning av resultatet fran den

att vi anser det angeléget att var bebyggelsepolicy tillimpas barndialog som genomférdes med

anser vi det ocksa 6nskvirt att ett barn- och elevradet pa Europaskolan Rogge i

ungdomsperspektiv anldggs, for att vira biologiska behov ~ Strangnis 2019-01-12 under rubriken

av gronomréden for lek och meningsfulla fritidsaktiviteter ~ Barnperspektivet pa sidorna 58f.

blir tillgodosedda.
Planbeskrivningen kompletteras dven
med ett stycke om att "I den norra delen
av planomradet finns det i dag en
bollplan som anvdnds flitigt. I
detaljplanen sparas bollplanen som en
del i en kommunal parkmiljé (PARK).
Inom planomradets norra del inom
omrddet med markanvdndningen PARK
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En begransning av antalet vaningsplan till 3 hogst 4 sidana
ger mojlighet for uppsikt fran bostdderna 6ver lekande
barn pa innergérdarna. En sddan begransning ligger dven i
linje med de bygghojder som hittills tillampats i storre
delen av innerstaden i Striangnis. Vi 6nskar darfor att inga
bostadshus med fyra eller fler vdningsplan uppfors.

mojliggors det for en lekplats (lek —
lekplats far finnas). Lekplatsen har
placerats inom omrdadet med
markanvdndningen PARK for att 6ka
lekvdrdet. Lekplatsen ska utformas
enligt gdllande krav pa sdkerhet.

Lekplatsen omfattas av kommunalt
huvudmannaskap.

Inom de nya bostadgdrdarna kan
lekplatser avsedda for ndarlek for de
boende med fordel anldggas inom
respektive kvarter. Plats for narlek
regleras inte i detaljplanen utan det dar
upptill fastighetsdgaren att anordna
lekplatser pa kvartersmark” under
rubriken Lek och rekreation pa sidorna
40f.

Plankartan kompletteras med en
bestammelse om lek — lekplats far finnas
inom omridet med markanvindningen
PARK i planomradets norra del.

I Strangnés innerstad finns det flera
exempel pa byggnader med ett
vaningsantal om fyra till fem véningar.
Planbestammelsen kvarstar.

I riksintresset for kulturmiljévarden
Strangnas (D18) under rubriken Mal for
att tillgodose riksintresset —
kunskapsvdarde, upplevelsevdrde och
bruksvdrde star det bland annat f6ljande
”Domkyrkans dominans over stadens
horisontlinje ska behdllas intakt och ska
inte utsdttas for konkurrens

i form av andra hogre byggnadsverk.”

Domkyrkans kyrktorn har en nockhgjd
pa cirka +95 meter 6ver nollplanet. Inom
aktuell detaljplanen for Strdangnds 3:21
m.fl., "Mdsen” tillats den hogsta
tillkommande byggnaden ha en nockhdojd
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Lekplatser med starkt naturinslag och gronska bor inrittas
pa de flesta gardarna for att stimulera barnens fantasi och
leklust.

Mot bakgrund av att forutsidttningarna for att i 6vrigt
uppfylla 6nskemalen enligt var bebyggelsepolicy dr goda
inom ramen for det aktuella planforslaget, forvantar vi oss
att intentionerna i denna policy uppfylls.

pa cirka +37 meter 6ver nollplanet. Det
tillkommande sex vaningshuset med en
nockhojd péa +37 meter 6ver nollplanet
bedoms inte paverka domkyrkans
dominans 6ver Strangnés stads
horisontlinje. Foreslagna vaningsantal
och nockhojder kvarstar.

Noteras.

Gustaf Bjorklund Erika Svensson
Planchef Planarkitekt
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Granskningsutlatande

Tillhorande detaljplan for:

Strangnas 3:21 m.fl,,

del av, "Mdsen”,
Strangndas Kommun

Skjutfélt

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2020-05-26 enligt § 74 att sinda ut
detaljplan for granskning enligt utokat planforfarande. Granskningstiden var mellan
2020-06-05 och 2020-07-03.

Planforslaget har varit utstillt pA kommunens kontaktcenter och biblioteket i
Strangnis samt pa Strangnias kommuns webbplats. Annons med information om
granskningen infordes i Strangnas tidning 2020-06-05. Detaljplanehandlingarna
alternativt endast underrattelse sandes ut enligt sandlista (till lansstyrelsen,
kommuner som berors av forslaget, kanda sakéagare, kiand organisation enl. PBL 5 kap
25 § och andra som har ett vasentligt intresse av forslaget).

Berorda sakigare bjods in till ett digitalt Oppet hus (medborgardialog) via Microsoft
teams 2020-06-23. Annons med information om Oppet hus (medborgardialog)
infordes i Strangnas tidning 2020-06-05 och pa Facebook 2020-06-08 och 2020-06-
17. P4 grund av bristande anmilt deltagande till digitalt Oppet hus valde
Samhallsbyggnadskontoret att bjuda in till ett enskilt fysiskt dialogmote med den
deltagare som anmalt sig.

Foljande sakigare har kvarstaende erinran:

www.strangnas.se
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- Vrakens

- Beckasinen 8

- Beckasinen 8

- Karrhoken 5

- Kairrhoken 5

- Karrhoken 6

- Naturskyddsforeningen

Vid granskningstidens slut hade féljande skrivelser inkommit:
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Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt
tillgodosedd

Statliga myndigheter och

kommuner

Lansstyrelsen 2020-06-26 Nej )

Lantmateriet 2020-06-29 Ja Ja

Sveriges geotekniska institut 2020-06-29 Nej )

Trafikverket 2020-06-11 Nej )

Svenska kraftnat 2020-06-26 Nej )

Sakdgare och berorda

bostadsrittsinnehavare,

hyresgdaster och boende samt

berord hyresgastférening

Vréken 5 2020-06-30 Ja Nej

Beckasinen 8 x 2 2020-07-03 Ja Delvis

Karrhken 5 x 2 2020-07-03 Ja Delvis

Karrhéken 6 2020-07-03 Ja Nej

Samfallighetsféreningen Ulvhalls 2020-06-16 Nej )

sjévatten

Kommunala namnder och

styrelser

Kollektivtrafiksamordnare, 2020-07-01 Ja Ja

Kansliavdelningen, Strangnas

kommun

Ovriga myndigheter, foretag,

sammanslutningar och enskilda

Vattenfall Eldistribution AB 2020-06-17 Nej i

Region Sérmland 2020-06-24 12 Ja

SEVAB Nit AB 2020-06-05 Ja Ja

SEVAB Strangnés Energi 2020-07-03 12 Ja

Naturskyddsféreningen 2020-07-04 Ja Nej
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SYNPUNKTER

Statliga myndigheter och kommuner

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsen har mottagit forslag till detaljplan/4ndring
av detaljplan for granskning enligt 5 kap. 20§ plan- och
bygglagen (2010:900). Syftet med planen &r att &ndra
befintlig detaljplan for kontor och verksambheter till
bostdder inom gamla Mésenomradet i Ulvhall, Strangnis
stad. Syftet med detaljplanen ar dven att skapa ett omrade
dir gronskan och nérheten till gronomraden och parker
stér i fokus. I planomradets nordostra del vaxer ekar som
ar en viktig del av gamla Ulvhills karaktir. Detaljplanen
ska sikerstilla att ekarna sparas.

Lansstyrelsens synpunkter

Granskningsforslaget har beaktat de synpunkter rérande
markfororeningar som framforts i Lansstyrelsens
samradsyttrande daterat 2019-01-15. Lansstyrelsen har
inget ytterligare att tilldgga i frigan om hur
granskningsforslaget tillgodoser statliga eller andra
allméinna intressen. Lansstyrelsen bedomer darfor, med
hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10§ plan- och
bygglagen och nu kinda forhéllanden, att ett antagande av
detaljplanen inte kommer att provas.

LANTMATERIET

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade
2020-05-15) har foljande noterats:

Kommentarer:

Lantmateriets tidigare synpunkter har bemotts och ingen
erinran finns mot forslaget, dock framfors upplysningarna
nedan.

Upplysningar:

Tomtindelning

Delar av planomrédet tycks beroras av tomtindelningar,
t.ex. kvarteret Spoven akt 0486K-1221. Finns det andra
tomtindelningar som ligger kvar sedan tidigare? Inom
planomradet torde dessa upphivas per automatik nar den
nya detaljplanen antas. Detta kan med fordel (fér
tydlighetens skull) omn&mnas i planbeskrivningen.

www.strangnas.se

KOMMENTARER

Planbeskrivningen kompletteras med
stycke om att ”Den nya detaljplanen, for
kvarteret Mdsen, ersdtter detaljplanerna
inklusive fastighetsbestimmelser,
ursprungligen faststdllda som
tomtindelningar som gadller for
fastigheterna Spoven 1 (0486K-S115),
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Ekbacken 2 (0486K-Po8/29), Strdngnds
3:21<1 (0486K-Po7/5) och del av
Strangnds 3:1 (0486K-S151). De
tomtindelningar som upphdvs dar TI
Spoven, 1963-12-21, akt 0486K-1221, TI
Masen, 1971-06-08, akt 0486K-1337 och
TI Ekbacken, 1966-05-12, akt 0486K-
I272.” under rubriken Fastighetsrdttsliga
dtgdrder pa sidan 62.
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Inlésen av allmdn plats

I planen finns mark avsatt som t.ex. allmén platsmark
“gata” med kommunalt huvudmannaskap. Delar av
markomradet som ir utlagt som allméan platsmark ”gata”
ar idag delvis utlagd inom fastigheten Strangnis 3:21 som
ar i privat d4go. Redogorandet for eventuell inlosen av
allmaén plats kan fortydligas i planbeskrivningen si att det
framgéar att kommunen med stod av detaljplanen har ratt
att 16sa in den allminna platsen utan 6verenskommelse
med berord fastighetsigare.

Servitut och ledningsrditter

Inom planomrédet finns ledningsritter och officialservitut.

I planbeskrivningen pa sidan 61 anges att ledningsratt akt
0486-07/54.1 avses upphivas da ledningarna avses flyttas
och forldaggas i den allminna platsmarken. Likasi anges pa
sidan 61 i planbeskrivningen att det befintliga
officialservitutet akt 0486-88/3.1 avses dndras da de
aktuella ledningarna avses flyttas och forlaggas i
intilliggande u-omrade som finns utlagt i plankartan. Om
det blir aktuellt med flyttning av ledningar kan nya

rattigheter behova bildas eller befintliga rattigheter behéva

omprovas alternativt upphévas. Detta gors genom en
lantmateriforrattning genom en sé kallad
ledningsrattsforratining (avseende ledningsritt) eller
genom en fastighetsreglering (avseende officialservitut).
Det kan med fordel fortydligas négot i planbeskrivningen
avseende vem som ska ta initiativet till och bekosta de
lantmateriforrattningar som kan komma att féranledas
utifran ovanstdende.

Kombination administrativ- och egenskapsgrdns

Den administrativa bestimmelsen g, tycks i omradet
nedan ticka ett storre omrade dn vad som formodligen ar
syftet (om syftet ar att markreservatet g, avses gélla inom

Planbeskrivningen kompletteras med ett
stycke om att "Mark som utlagts som
allmdn platsmark ska 6verforas till
Strdangnds kommuns fastighet
Stréngnds 3:1 genom fastighetsreglering
1 enlighet med 6verenskommelse om
fastighetsreglering i
exploateringsavtalet. Kommunen har
dock med stod av detaljplanen rdtt att
l6sa in den allmdnna platsen utan
overenskommelse med berord
fastighetsdgare om sd krdvs” under
rubriken Fastighetsbildning,
gemensamhetsanliggning m.m. pa sidan
61f.

Planbeskrivningen kompletteras med ett
stycke om att "Inom fastigheten Spoven 1
finns ett officialservitut for VA-
ledningar, akt 0486-88.1. Berérda
ledningar ska flyttas till intilliggande u-
omrade och rdttigheten omprévas, eller
upphdvas och ombildas, till att gdlla i
dess nya ldge genom fastighetsreglering.
Forrdttningen initieras av dgaren till
formansfastigheten men bekostas av
exploatoren i enlighet med
exploateringsavtalet.

Inom fastigheten Strdngnds 3:21 finns
ledningsritt for VA-ledningar, akt 0486-
07/54.1. Ledningarna ska omforliggas i
den allmdnna platsmarken och
ledningsrdtten ska tas bort i berord
strdcka inom kvartersmarken genom en
ledningsrdttsdtgdrd. Forrdttningen
initieras av ledningshavaren men
bekostas av exploatéren i enlighet med
exploateringsavtalet” under rubriken
Servitut och ledningsrdtter pa sidan 62.

Plankartan revideras och berérd
egenskapsgrans dndras till en
administrativ- och egenskapsgréns.
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samma omrade som egenskapsbestimmelsen "vig” finns
utlagd), se bild nedan. Markreservatsbestimmelsen tycks
inte avgriansas av nadgon administrativ grans (sett it vister)
och bestammelsen avgrinsas inte av egenskapsgranserna
som finns utlagda utan bestimmelsen torde anses gilla
fram till ndrmaste (nastkommande) administrativ- och
egenskapsgrans (samt anviandningsgrans sett at Oster) som
finns utlagd i plankartan (se pil markerad med bla farg i
bilden nedan).
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k.

akff'pp Jrén plankartan Sver k.7,

Sakagare och berorda
bostadsrittsinnehavare, hyresgaster och
boende samt berérd hyresgastforening

VRAKEN 5

Som fastighetsigare i det angriansande omradet for den nya
detaljplanen anser vi att justeringar behover goras pa det
planférslag som lagts fram.

Vi ser det som positivt att vira tidigare synpunkter har
bemoétts och att vissa atgarder vidtagits. Dock ser vi att det
finns ett flertal synpunkter som har lamnats utan atgard
och att den forslagna planbeskrivningen dirmed behover
justeras.

Nockhojderna pa flerfamiljshusen och punkthusen i den
foreslagna detaljplanen behover sdnkas for att anpassas till
omkringliggande bebyggelse och stadsbild.

Hojden pa det tilltinkta parkeringshuset behover sdnkas
for att undvika negativa konsekvenser for nuvarande
bebyggelse samt trafiksituationen pa
Dammvigen/Mariefredsvéagen.

DNR: MSN/2019:118

8(56)
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Insatser behdver goras for att minska risken att
fordonstrafik till det nya omradet anvinder gatorna i det
befintliga villaomradet som genomfartsvag.

Ansvaret for eventuella tillaggskostnader for att sakra
vattentillgdngen for Ulthalls sjovattenforening behover
fortydligas.
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Hojder pa byggnader
Vi ser det som positivt att h6jderna pa husen narmast
villaomrédet har sankts och att bestimmelserna for

takkuporna férhindrar insyn mot villorna. Dock anser vi att

ytterligare atgarder behover goras da inga forandringar
gjorts géllande hojder och andra vaningsplan for husen i
kvarter 1, 2, 3 och 4.

Byggnaderna i dessa kvarter ar cirka 100 — 150 % hogre 4n
de hogsta befintliga byggnaderna och kommer i stor
utstrackning paverka det befintliga omradet samt forandra
stadsbilden. Karaktarsdragen av ett lugnt villaomréde
forsvinner med de nya héga byggnaderna och insynen pé
villatomterna 6kar. Aven Sérmlands museum s#ger i sitt
yttrande att hgjden pa dessa byggnader har en stor
paverkan pa villaomradet. De framhéller att "omradets
tidstypiska ansprakslosa karaktiar kommer att i stor
utstrackning domineras av den féreslagna bebyggelsen
med en hojd pa tre till fem vaningar”.

Samhillsbyggnadskontoret samt
remissinstanser anser att forslaget har
anpassats till omgivningen.
Gestaltningen av de tillkommande
parhusen och flerbostadshusen har
anpassats efter narliggande arkitektur
och tillkommande byggnader samspelar
med enbostadshusen i gamla Ulvhall
genom takform, fasadmaterial och
utformningen av balkonger. Traditionellt
i Strangnas stad har flerbostadshus
placerats med ldngsidan mot gatan. Den
tillkommande bebyggelsen placeras med
ldngsidan mot gatan.

I en detaljplan ska kommunen bland
annat framja for en andamaélsenlig
struktur, en estetiskt tilltalande
utformning av gronomraden samt framja
en langsiktigt god hushéllning med mark
(2 kap. 3 § 1 och 3 plan- och bygglagen
2010:900). Inom kvarteret Masen har
Milj6- och samhillsbyggnadsnamnden
som syfte att skapa ca 300 nya bostider i
olika former samt ett bostadsomréade dar
gronskan och narheten till gronomraden
och parker star i fokus. Ett hogre
véningsantal (3-6 vaningar) mojliggor att
fler och storre gronytor kan och ska
bevaras. Om vaningsantalet sdnks
minskar sdledes dven antalet gronytor
och storleken pa dessa och behovet av
parkeringshus 6kar. Anledningen till att
ett lagre vaningssantal bidrar till en
minskad areal av gronytor ar att det kravs
fler byggnader for att n samma antal
bostadsenheter som vid ett hogre
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vaningsantal.

Om en tomt/fastighet ska bebyggas med
byggnader som innehéller en eller flera
bostader ska det finnas friytor som &r
lampliga for lek och utevistelse. Uppstar
det en situation dar det inte ar mojligt att
uppfylla badde kraven pa parkering och
friytor ska friytor limnas foretride.
Kraven pa parkering och friyta ska lsas
pé eller i ndrheten av tomten.
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En genomgéng av synpunkterna i samradsredogorelsen

visar ocksa att i stort sdtt samtliga synpunkter frdn boende

samt Naturskyddsféreningen framhéller héjden pa
byggnaderna som ett problem och papekar att det bor
sidnkas. Kommentarerna frdn kommunen ar vildigt
knapphédndig angdende dessa synpunkter och det
framkommer inte ndgon riktig forklaring till varfor
byggnaderna ska vara si hoga trots de negativa
konsekvenserna som papekas av flertalet invanare samt
organisationer med intressen i omréadet.

Enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900) ska
hénsyn inte enbart tas till kulturhistoriska viarden utan
aven till befintlig stadsbild och intresset av en god
helhetsverkan. Vi anser inte att det gjorts i tillracklig stor
utstrackning.

Se Miljo- och
samhaéllsbyggnadsndmndens svar pa
sidorna 10f i Granskningsutlatandet.

Den foreslagna bebyggelsen inom
planomradet bedoms inte paverka
stadsbilden eller helhetsbilden av
omradet negativt. Den foreslagna
exploateringsgraden bedoms inte heller
strida mot ndgot av viardena i
riksintresset for kulturmiljovarden
Strangnés D18 som dven beror virdet av
stadsbilden. I kunskapsunderlaget till
riksintresset for kulturmiljovarden
Strangnés D18 framkommer det bland
annat att viktiga betydelsebérare vad
giller topografi, bebyggelse, stadsplan,
kommunikationsstrik (viagar, hamnar),
militdranlaggningar och fornlamningar
ska bevaras och underhéllas. I
kunskapsunderlaget framkommer det
ocksé att domkyrkans dominans 6ver
stadens horisontlinje ska behéllas intakt
och att domkyrkans dominans inte ska
utséttas for konkurrens i form av andra
hogre byggnadsverk.

Domkyrkans kyrktorn har en nockhgjd
pé cirka +95 meter 6ver nollplanet. Inom
aktuell detaljplan tilldts den hogsta
tillkommande byggnaden ha en nockhojd
pé cirka +37 meter 6ver nollplanet. Det
tillkommande sex véningshuset med en
nockh6jd pé +37 meter 6ver nollplanet
bedoms inte paverka vare sig
domkyrkans dominans 6ver stadens
horisontlinje eller Strangnés stadsbild.



Granskningsutlatande ANTAGANDEHANDLING 13(56)
Stréangnas 3:21 m.fl., "M3sen” Strangnas kommun 2020-09-18 DNR: MSN/2019:118

Foreslagna vaningsantal och nockhojder
kvarstar.

Fragor om exploateringsgrad faller inom
kommunens handlingsutrymme gillande
mojligheten att bestimma placering,
utformning och utférande av
byggnadsverk och tomter i enlighet med
4 kap. 16 § punkt 1 plan- och bygglagen
(2010:900).
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Svaret frin kommunen angiende att tilltet antal viningar
pa en tredjedel av ytan ar 2-3 vaningar for kvarter 1 och 2,
har i praktiken ingen betydelse da det ldgsta huset i

planbeskrivningen ar 3 vaningar.

Vi 6nskar att kommunen ater ser 6ver de inkomna
synpunkterna runt héjderna pa de nya byggnaderna i
kvarter 1, 2, 3 och 4 och sanker héjden pa husen for att

tillmotesgé de synpunkter som kommit in.

Ansvarig planarkitekt bedomer att
synpunkten beror den illustrationsplan
som redovisas i planbeskrivningen pa
sidan 30 och i Gestaltningsbilagan.
Tustrationen visar ett forslag pa hur
omradet skulle kunna bebyggas om
exploateringsgraden utnyttjas till max.
Tllustrationen ar endast ett forslag.

Planbeskrivningen och tillhérande
illustrationer ar inte juridiskt bindande
enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Planbeskrivningen kompletteras med en
mening i bildtexten tillhérande
illustrationsplanen om att
“Illustrationsplanen dr endast ett forslag
pd hur omrddet skulle kunna bebyggas”
under rubriken Bostdder och
verksamheter pa sidan 30.

I enlighet med 5 kap. 17 § och 23 § plan-
och bygglagen (2010:900) sammanstiller
kommunen alla inkomna synpunkter i en
samradsredogorelse/gransknings-
utldtande. I utldtandet ska kommunen
bemoéta de synpunkter som har inkommit
under samradet/granskningen och i vissa
fall foranleder de inkomna synpunkterna
forandringar av planforslaget.

Kommunens intentioner med
Masenomradet ar att omradet ska bli en
overgdng mellan den befintliga
bostadsbebyggelsen i gamla Ulvhall och
industriomradet dar ex. Recipharm
ligger.

Syftet med detaljplanen ar att skapa ett
omrade dar gronskan och narheten till
gronomraden och parker star i fokus. I
planomradets norddstra del vixer ekar
som &r en viktig del av gamla Ulvhills
karaktar. For att f en blandad stad med
hoga arkitektoniska varden ska
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bebyggelsen i omradet vara varierad i
saval hojd som utformning. Bebyggelsen i
omradet ska kinnas manskligt i skala
med en varierad bebyggelse.
Véningsantalet ska anpassas till storleken
pa omgivande bebyggelse. Bostadshusen
ska placeras och utformas sa att det
bildas en tydlig gatusida och en inramad
gardssida.

Véningsantalet ska succesivt 6ka fran
villorna mot industrierna 6ster om
Dammvigen/Mariefredsvagen.

I detaljplanen har vi styrt den
arkitektoniska utformningen genom att
bland annat bestimma takutformning,
tak- och fasadmaterial, balkonger och att
byggnaderna langs med Dammvégen ska
ha genomgdende entréer for att forstarka
stadskénslan 1ings med Dammvégen.
Samtliga byggnader inom planomrédet
ska placeras och utformas si att en tydlig
gatusida och en inramad, bullerskyddad,
gérdssida skapas.

Fasaderna ska utformas med variation i
fargsattning och fasaduttryck och
fasaderna bor inte dras upp pa mer dn en
tredjedel av takfoten. For att ytterligare
skapa variation i bebyggelsen fir max en
tredjedel av takytan utgéras av takkupor.

Generellt for planomrédet &r att alla
komplementbyggnader ska ha
vaxtbeklddda tak.
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Vi anser att byggnaderna inom det nya detaljplaneomradet
behover dndras sa att flerbostadshusen och punkthusen
tillats ha en hogsta nockh6jd som motsvarar 6vriga
flerfamiljshus i omradet, dvs. 13,06 meter.

Parkeringshuset och byggnader for centrumhandel

I planbeskrivningen finns en beskrivning av ett

parkeringshus pa 26 meter vilket dr for hogt med tanke pa

att det ligger granne med ett villaomrade. Parkeringshuset

kommer att vara synligt for de boende i det befintliga

omradet vilket gor att intrycket av att bo i ett villaomrade

kraftigt minskar, insynen p4 villatomterna 6kar och

trivseln paverkas negativt for de boende i omrédet.

Vi foreslér att byggnaden sanks till en hdgsta nockhdjd pA  Detaljplanen reglerar inte huruvida det
13, 6 meter fOr att sikerstilla att traden vid fornlamningen kommer att byggas ett parkeringshus pé
(gronomraden 20) skyddar mot insyn bade mot och fran platsen dér den nuvarande
parkeringshuset under var och sommar. Det bor dven parkeringsplatsen ligger eller om det
sakerstillas att det inte blir ndgon insyn till befintliga kommer att forbli en parkeringsplats. I
byggnader under 6vriga arstider genom att endast tillita en plankartan regleras ytan for eventuellt
slat vagg utan fonster mot befintliga hus i omradet. Det bor parkeringshus/parkeringsplatsen med

dessutom enbart tilldtas parkering pa taket i det fall det markanviandningen PEC — Parkering,
byggs upp viggar/murar som sikerstiller att parkerande tekniska anldggningar. Kan
bilar inte har insyn i det befintliga villaomradet. kompletteras med centrumuverksambhet.

Utformningen av eventuellt
parkeringshus ar inte reglerat i
detaljplanen. Samhallsbyggnadskontoret
kan inte pa forhand sia om eventuella
fasadmaterial eller hur byggnaden
kommer att utformas. Det ar inte heller
mojligt att pd forhand sia om huruvida
parkeringshuset kommer att forses med
fonster mot skogsdungen och det
befintliga villaomrédet, eller inte.

Utover paverkan pa det befintliga omradet pidpekar ocksd  Detaljplanen reglerar inte huruvida det

Sormlands museum att parkeringshuset 4ven har en kommer att byggas ett parkeringshus pa
negativ paverkan for omradet séder om planomradet, platsen dér den nuvarande

vilket har ett stort kulturhistoriskt virde. Aven detta talar ~ parkeringsplatsen ligger eller om det
for att hojden pa parkeringshuset behover sinkas. kommer att forbli en parkeringsplats. I

dagslaget anvinds ytan som
parkeringsplats i likhet med
markanvindningsbestammelserna i
plankartan. Markanviandningen PEC —
Parkering, tekniska anldggningar. Kan



Granskningsutlatande ANTAGANDEHANDLING 17(56)
Stréangnas 3:21 m.fl., "M3sen” Strangnas kommun 2020-09-18 DNR: MSN/2019:118

Att ha en infart till parkeringshuset fran
Dammvigen/Mariefredsvéigen ar inte lampligt da vigen
redan idag ar hart belastad av trafik. En infart/utfart till ett
parkeringshus som rymmer ett stort antal fordon, riskerar
att férvarra situationen ytterligare med trafikkoer, 6kad
miljopaverkan och férsamrad trafiksakerhet som f6ljd. En
analys av hur en sddan in- och utfart pé
Dammvagen/Mariefredsvigen paverkar trafiken behover
vidtas for att minska trafikproblemen.

I samradsredogorelsen bemots synpunkter pa
parkeringshuset med svaret att det i dagsldget inte finns
nog underlag for att uppfora ett parkeringshus pa platsen
utan att det forst kan bli aktuellt vid ett senare tillfalle. Vi
anser att frigor runt parkeringshuset behover tas upp och
bemotas nu, utan hanvisning till att det ar ett framtida
projekt. Parkeringshuset ingér i detaljplanen och som
medborgare har vi inte ndgon majlighet att paverka
beslutet vid ett senare skede.

Om det i dagsldget inte finns underlag for ett
parkeringshus i omrédet foreslar vi att det stryks fran
nuvarande detaljplan. Kommunen borde istillet dteruppta
frdgan nar det finns underlag for att bygga ett
parkeringshus i omrédet och frégan ar mer aktuell.

kompletteras med centrumverksamhet
blir densamma oavsett om det byggs ett
parkeringshus pa platsen eller om det
forblir en parkeringsplats.

Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden
bedomer att trafiksituationen p&
Dammvagen/Mariefredsvagen inte
kommer att fordndras nimnvéirt om den
befintliga parkeringsplatsen ersitts med
ett parkeringshus. Inga nya in-/utfarter
mot Dammvigen/Mariefredsvigen
bedoms tillkomma.

Den befintliga parkeringsplatsen har
redan i dagslaget en in-/utfart mot
Dammvagen som kommer att erséttas
med en ny in-/utfart om parkeringshuset

byggs.

Omréadet kommer att bebyggas i etapper
dir en avvagning mellan gronomraden
och parkeringsplatser ska goras.
Gronomraden prioriteras framfor
parkeringsplatser i markniva.
Parkeringsplatser kommer att samordnas
da de ar gemensamma for flera kvarter
inom planomrédet.

D4 gronomraden ska prioriteras framfor
parkeringsplatser kommer bara de forsta
kvarteren kunna byggas med
parkeringsplatser i markniva. Allt
eftersom kvarteren byggs kommer ett
parkeringshus behova uppforas for att
omradet ska klara kommunens
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parkeringsnorm och fortsatt bevara
gronomraden.

Planbeskrivningen kompletteras med ett
stycke om att "Omrddet kommer att
bebyggas 1 etapper ddr en avvdgning
mellan grénomrdaden och
parkeringsplatser ska goras.
Gronomraden prioriteras framfor
parkeringsplatser i markniva.
Parkeringsplatser kommer att
samordnas da de dr gemensamma for
flera kvarter inom planomradet.

Dé gronomraden ska prioriteras
framfér parkeringsplatser kommer bara
de forsta kvarteren kunna byggas med
parkeringsplatser i markniva. Allt
eftersom kvarteren byggs kommer ett
parkeringshus behéva uppféras for att
omradet ska klara kommunens
parkeringsnorm och fortsatt bevara
gronomraden.

Mer information om parkeringshuset pd
sidan 47f” under rubriken Parkering,
varumottag, utfarter pé sidorna 46f.
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Trafiksdkerhet och fordonstrafik

Vi uppskattar det dialogmote som hélls i slutet av 2019 och
att atgarder har vidtagits for att sdnka hastigheten i det
befintliga omradet. Dock forstar vi inte kommentaren i
samradsredogorelsen om varfor trafikutredningen blev

nedlagd. Ett fortydligande vore onskvart.

Under vintern/varen 2019 upphandlade
Samhillsbyggnadskontoret och Teknik-
och servicekontoret konsultbolaget NTF
for att gora en trafikutredning for
kvarteret Mésen i Strangnas.

I trafikutredningen redovisades sex olika
alternativa trafiklosningar dar NTF
foresprakade och rekommenderade en av
I6sningarna. NTF rekommenderade en
trafiklosning dir Akervigens befintliga
utfart mot Dammvigen/Mariefredsvigen
stangs och flyttas till en punkt 170-190
meter nordost om Larktradsvagen pa
Dammvigen. Dar det i detaljplanen ar
tankt att ligga en gang- och cykelvig.
NTF rekommenderade att den befintliga
trevigskorsningen ersattes med en
cirkulationsplats.

I trafikutredningen rekommenderade
NTF ocksi att Akervigen mellan
Orrspelsviagen och omradet Masen stangs
medan Larktradsvagen skulle 6ppnas for
in- och utfart mot Dammvéagen.

Samhaillsbyggnadskontoret och Teknik-
och servicekontoret beslutade att inte ga
vidare med den trafiklosning som NTF
rekommenderade d& man bedomde att
den inte skulle férbattra situationen utan
snarare forsimra den. Teknik- och
servicekontoret i samrad med
Samhallsbyggnadskontoret valde istéllet
att ga vidare med en trafiklosning dar
Akervigens befintliga utfart stings och
flyttas cirka 34 meter soderut lings
Dammvigen. Den befintliga
treviagskorsningen ersétts med en
cirkulationsplats.

I samrad med de boende i villakvarteret i
sodra Ulvhill den 13 november 2019
beslutade Teknik- och servicekontoret att
Akervigen mellan Orrspelsvigen och
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omrédet Mésen inte kommer att stingas
permanent da det skulle riskera att skapa
nya trafikproblem da all trafik som
tidigare gatt via Akervigen istillet skulle
beho6va ga via 6vriga gator inom sédra
Ulvhall.

Teknik- och servicekontoret beslutade
aven att Larktradsvéagen inte ska 6ppnas
for trafik mot Dammvigen da det skulle
innebéra ytterligare en in- och utfart med
skymdsikt mot Dammvagen som redan
idag ar hart trafikerad. En in- och utfart
via Larktradsvagen skulle ocksé innebéra
en betydande oldgenhet for de boende.
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Utover sinkningen av hastigheten i omradet 6nskar vi dven
att hastighetssdnkande hinder séitts upp for att sikerstélla
att hastigheten i omradet hélls dd manga fordon idag kor
over den tillaitna hastigheten.

I det liggande planforslaget saknas ocksa atgarder for att
minska risken for att biltrafiken som ska till det nya
omrédet kor genom befintligt omréde. Den 6kade
biltrafiken dr ndgot som dven Teknik- och servicekontoret
papekade i sina synpunkter och som darfor borde tas pa
extra stort allvar.

Den foreslagna rondellen ar en bra dtgiard men kommer
enbart paverka fordon som &r pa vig i riktning mot
Solberga. Fordon som ska i riktning mot OKQ8 och
Strangnis vardcentral for att t.ex. ta sig mot E20 i riktning
mot Eskilstuna, kommer fortfarande ha en stor fordel av
att anvinda villaomréadet som en genomfart istillet for att
kora ut pd Dammvigen/Mariefredsvagen och runt
kvarteret.

Vi vill ater lyfta synpunkter om att den del av Akervigen
som ligger mellan Orrspelsvagen och det nya omrédet
stings av for biltrafik. Vaghinder bor séttas upp och endast
cykel- och gangtrafik bor vara tillaten for att forhindra att
villaomrédets gator anvands som genomfart till det nya
omradet.

Vattenledningar for Ulfhdlls sjovatten

Det bor framga av handlingarna att
samfallighetsforeningen Ulfhalls sjovatten inte ska belastas
av extra kostnader p.g.a. exploateringen i omrédet. Den
formulering som finns i nuvarande handlingar ar allt for
oppet for tolkning.

Vi foreslér att foljande mening pé sidan 49 i
planbeskrivningen:

“tvingas samfillighetsforeningen vidta
undanflyttningsatgirder eller skydda ledningarna for att
mojliggor exploatering forutsitter samfallighetsforeningen
att den part som initierar dtgarden dven bekostar den”
dndras till:

*Tvingas samfillighetsféreningen vidta

Berord planarkitekt pa
Samhaillsbyggnadskontoret har varit i
kontakt med Teknik- och servicekontoret
som i samband med exploateringen av
omréadet kommer att se 6ver
trafiksdkerheten i omradet samt skriva en
Lokal Trafiksdkerhetsforeskrift for
kommunala lokalgator i omradet.

Se Milj6- och
samhillsbyggnadsndmndens svar pa
sidan 19f i Granskningsutlatandet.

Granskningshandlingarna skickades till
Samfillighetsféreningen Ulvhills
sjovatten pé remiss 2020-06-05. I
yttrandet daterat 2020-06-16 skriver
Samfillighetsféreningen att de har
granskat forslaget till detaljplan och
finner att de synpunkter som framfordes
i samrédet har blivit omhindertagna.
Samfillighetsforeningen Ulvhalls
sjovatten har ingen kvarstaende erinran.

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden
amnar inte dndra skrivelsen i
planbeskrivningen under rubriken Vatten
och avlopp pé sidorna 48f.
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undanflyttningsatgirder eller skydda ledningarna for att
mojliggora exploatering, ska den bekostas av den part som
ansvarar for exploateringen”.

BECKASINEN 8 x 2

Som fastighetsdgare i det angriansande omradet f6r den nya
detaljplanen anser vi att justeringar behover goras pa det
forslag till detaljplan som lagts fram.

Vi ser det som positivt att vara tidigare synpunkter har
bemdtts i text och att vissa atgirder vidtagits. Dock ser vi
att det finns ett flertal synpunkter som lamnats utan &tgard
och att den foreslagna planbeskrivningen och
planritningen med planbestammelser dirmed ytterligare
behover justeras.

Parhusens blivande totala nockhdjd har inte dndrats i det
nya underlaget utan ska siankas till samma hojd som de
narliggande villorna vid vastra gransen, men framforallt ar
det vaningsantalen pa flerfamiljshusen och punkthusen i
den foreslagna detaljplanen som ska séankas for att
anpassas till omkringliggande bebyggelse.

Insatser ska goras for okad trafiksikerhet utifran 6kad
fordonstrafik in och ut frin det gamla omrédet langs
Akervigen. Atgirder maste vidtas for att minska risken for
att fordonstrafiken till och frén det nya omradet anvinder
gatorna i det befintliga villaomradet som genomfartsvag.

Det &r positivt att planbestimmelserna tar hansyn till den
befintliga vixtligheten langs den vistra gransen och dess
bevarande for skydd mot insyn, dock finns en
“intressekonflikt” mellan det uppsamlande draneringsstrak
som ska anlidggas langs den vistra griansen och befintlig
véxtlighet. Dér ska prioritet ligga pa vaxtligheten.

Ansvaret for eventuella tilliggskostnader for att sikra
vattentillgdngen for Ulthalls sjovattenforening behover
fortydligas.

Hoéjden pa det tilltdnkta parkeringshuset behover sdnkas
for att undvika negativa konsekvenser for nuvarande
bebyggelse.

Se oversiktsbild fran gestaltningsbilagan over kvarteret

Se Miljo- och
samhéllsbyggnadsnidmndens svar pa
sidorna 10f, 14f, 16ff, 19f, 21f och 29ff i
Granskningsutlatandet.
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Mdsen nedan

Lis nedanstaende text och titta pa den bild som visas i Gestaltningsbilagan har reviderats och
gestaltningsbilagan. For oss kidnns det som om text och punkthusen har fiarglagts.

bild inte hor ihop! Text nedan hdmtad frén sid 4 i

granskningshandlingen. Observera att de tre vita

punkthusen i gestaltningsbilagan inte ar fairgade som

ovriga nya foreslagna byggnader. Dessa hoga hus kan

tolkas som redan befintliga byggnader men ar dven dessa

foreslagna nyproduktioner.

e Syftet med detaljplanen dr dven att skapa ett
omrade dar gronskan och nirheten till
gronomraden och parker star i fokus.

En del av den tdtortsndra gronskan ska ske
genom en 0ppen dagvattenlosning bestdende av
till exempel trad, vixtbdddar, diken och
vaxtbeklddda tak inom omradet. I planomradets
nordostra del vixer ekar som ar en viktig del
av gamla Ulvhalls karaktar.

Detaljplan ska sdkerstdlla att ekarna sparas. For
att fa en blandad stad med hoga
arkitektoniska varden ska bebyggelsen i
omradet vara varierad 1 sGudl hojd som
utformning.

Bebyggelsen i omradet ska kinnas
mdanskligt i skala med en varierad
bebyggelse. Vaningsantalet ska anpassas
till storleken pa omgivande bebyggelse.
Bostadshusen ska placeras och utformas sa att det
bildas en tydlig gatusida och en inramad
gardssida.

e Detaljplanen bedoms medfora positiva
sociala konsekvenser for de boende i
omraddet och for allmdanheten genom att
skalan pa bebyggelsen far en mansklig
skala dar vaningsantalet dar anpassat mot
den omkringliggande bebyggelsen.
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Hdgjder pa byggnader
Vid en forsta anblick i planbeskrivning och planritning
med planbestimmelser kan det uppfattas som om
parhusens hojd minskats fran forra utkastet pa planritning
angivna max nockhojd pa 10 meter till nu angivna
byggnadsh6jd med forhdjt viggliv pa 5 meter och 38
graders vinkel pa taket. Granskar man det sa har de nu

angivna parhusen fortfarande en nockhojd pa nastan 10
meter. Alltsé ingen skillnad i h6jd sedan forra underlaget
pa planritning gavs ut. Parhusen ska vara maximalt lika
hoga som de dldre villorna de griansar emot i vister.

Punkthusen ska ocksé
vara fargade som
ovriga foreslagna
byggnader i nya
omrédet.

I forslag till stadsplan for Ekbacken
samt dndring och utvidgning for kv.
Hoken och Orren m.m. inom Strdngnds
stad som vann laga kraft den 3 september
1962 framgar det att kvarteren
Beckasinen, Kiarrhoken, Vréken,
Morkullan och Gjugen far bebyggas med
friliggande bostadshus alternativt radhus
eller kedjehus. Bostadshusen far
uppfoéras i en vaning med inredd vind och
ha en byggnadsh6jd om max 4,0 meter. I
stadsplanen regleras inte byggnadernas
nockhajd eller takvinkel.

Gallande regler och lagkrav medfor att
det inte dr genomforbart att bygga en-
och tvabostadshus i en vaning med
inredd vind med en byggnadshojd om
max 4,0 meter. En- och tvdbostadshusen
inom kvarter 5, 6 och 7 har en
byggnadshojd pa max 5,0 meter for att
Kklara géllande byggregler och
klimatanpassningar.

For att sdkerstilla att bostadshusen inom
kvarter 6 och 7 inte blir hogre &n 10
meter 6ver nuvarande markniva dven om
marknivan mot formodan skulle héjas,
dndras planbestammelsen om 5,0 hdgsta
byggnadshaojd i meter till +21,0 hégsta
byggnadshojd i meter 6ver nollplanet. 1
detaljplanen foreslas inga forandringar
av marknivan.
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Bostadshusen tillats ha en byggnadshojd
om max 5,0 meter och takvinkel om max
38 grader for att mojliggora bostadshus i
en vaning med forhojt vaggliv och inredd
vind.

Plankartan revideras inom kvarter 6 och
7 och planbestimmelsen 5,0 — Hégsta
byggnadshojd i meter. For bostadshus
gdller att frontespiser och takkupor far
uppforas utdver angiven byggnadshojd

andras till + 21,0 - Hogsta byggnadshojd
i meter over angivet nollplanet. For
bostadshus gdller att frontespiser och
takkupor far uppforas utover angiven
byggnadshojd.



Granskningsutlatande

Stréangnas 3:21 m.fl., "M3sen” Strangnas kommun

ANTAGANDEHANDLING
2020-09-18

26(56)
DNR: MSN/2019:118

i 4

S @1 T p -
i - . ' ol WA -
3 V... ﬁ L it K
.‘Dé

<
PM‘KEFIINES}-U MED MOJLIGHET
“TILL TRKA 730 PBRKERMSPL«T Eg

En genomgang av granskningshandlingen visar att i stort
sett samtliga synpunkter fran de boende samt bade
Naturskyddsféreningen och Sérmlands museum
framhaller den h6ga héjden pa byggnaderna som ett
problem och papekar att det bor sinkas. Kommentarerna
frdn Samhallsbyggnadskontoret ar vildigt knapphéandiga
angdende dessa synpunkter. Det framkommer inte ndgot

riktigt argument om varfor byggnaderna ska vara sa hoga,
trots att flertalet invanare samt organisationer med
intressen i omrédet papekat flertalet negativa
konsekvenser. Svaret frdn samhillsbyggnadskontoret
angdende om att tillatet antal vaningar pa en tredjedel av
ytan for kvarter 1 och 2 ar 2-3 véningar, har i praktiken
ingen betydelse da det l4gsta huset i planbeskrivningens
illustrationsplan ar 3 vaningar.

Hojderna for byggnaderna inom det nya
detaljplansomradet ar orimligt hoga och kommer att
péverka det intilliggande villaomrédets utformning
vasentligt. Karaktarsdrag av ett lugnt villaomrade
forsvinner med de nya héga byggnaderna och insynen pa
villatomterna 6kar.

Ett liknande papekande finns dven i

Det fyraviningshus som ar planerat i
kv 1 och kv2 langst visterut kommer
std som en hog mur mot parhusen och
den aldre villabebyggelsen i vaster
vilket fullstandigt tillintetgor kdnslan

»)

av ett omrade i "méansklig skala”!

Se Milj6- och
samhillsbyggnadsndmndens svar pa
sidorna 10f, 14f och 24fi
Granskningsutlatandet.

Tllustrationsplanen visar endast ett
forslag pa hur omradet skulle kunna
bebyggas om exploateringsgraden
utnyttjas till max. Illustrationen ar endast
ett forslag och inte juridiskt bindande.

Planbeskrivningen kompletteras med en
mening om att "Illustrationsplanen dr
endast ett forslag pd hur omradet skulle
kunna bebyggas” under rubriken
Bostdder och verksamheter pa sidan 30.
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granskningshandlingen av S6rmlands museum dé de
skriver att omrédets tidstypiska ansprékslosa karaktar i
stor utstrackning kommer att domineras av den féreslagna
nya bebyggelsen.

Vi kraver att Samhallsbyggnadskontoret ater ser Gver de
inkomna synpunkterna runt héjderna pa de nya féreslagna
byggnaderna och sanker hojden pa husen for att
tillmotesga de synpunkter som kommit in. Hojderna ska
motsvara hojderna pa byggnaderna som gransar mot det
nya omrédet.

Se foljande forslag:

Vi kraver att dtgarder behover goras, da inga forandringar
gjorts gillande hojder och antal vaningsplan, for husen i
kvarter 1, 2, 3 och 4. For att tillmdtesga alla parter ska
parhusen i kvarter 5, 6 och 7 vara enplanshus i samma hojd
som villorna de griansar emot i det gamla omradet. I
kvarter 1 och 2 placeras hus med 2-3 vaningar dar
tvavaningsdelarna ar langst vasterut. I kvarter 3 och 4
placeras hus med 3 vdningar. De geotekniska férhllanden
som rader i omradet kommer innebéra att om hus byggs
hoégre 4dn tre vaningar bor de pélas ner till fast botten.

Trafiksdikerhet och mingden fordonstrafik

Vi uppskattar det dialogmote som holls i slutet av 2019 och
att vissa atgirder har vidtagits for att paverka hastigheten i
det befintliga omradet och 6ka trafiksdkerheten. Utover
sankningen av hastigheten i nuvarande gamla omradet
onskar vi dven for trafiksakerhetens skull att
hastighetssiankande hinder sitts upp for att séakerstilla att
hastigheten i omradet hélls, dd manga fordon idag kor
over, och ibland mycket 6ver, den tillditna hastigheten lings
Akerviigen men #ven lidngs Orrspelsvigen. Att sinka
hastighet frin 40km/h till 3o0km/h &ndrar inte de bilforare
som &nda alltid kor for fort. De kommer fortsétta att kora
for fort om inga hastighetsbegransande hinder sitts upp.

I det liggande planforslaget kriavs dtgirder for att minska
risken for att biltrafiken som ska till det nya omradet kor
genom gamla villaomradet. Den 6kade biltrafiken dr nagot
som dven Teknik- och servicekontoret papekar i sina
synpunkter och som darfor borde tas pé extra stort allvar.
Teknik- och servicekontoret siger att GATA1 bor
hastighetssidkras, hur gor de d& det? Den foreslagna

Se Miljo- och
samhéllsbyggnadsnidmndens svar pa
sidan 10f, 14f och 24f i
Granskningsutlatandet.

Se Miljo- och
samhallsbyggnadsndmndens svar pé
sidan 10f, 14f och 24f i
Granskningsutlatandet.

Berord planarkitekt pa
Sambhillsbyggnadskontoret har varit i
kontakt med Teknik- och servicekontoret
som i samband med exploateringen av
omradet kommer att se 6ver
trafiksdkerheten i omradet samt skriva en
Lokal Trafiksidkerhetsforeskrift for



Granskningsutlatande

Stréangnas 3:21 m.fl., "M3sen” Strangnas kommun

ANTAGANDEHANDLING
2020-09-18

28(56)
DNR: MSN/2019:118

rondellen, som dr en bra atgérd ur
trafiksdkerhetssynpunkt, kommer enbart paverka/gynna
fordon som &r pa vig fran det nya omradet i riktning mot
Solberga. Fordon som ska i riktning mot OKQ8 och
Strangnds vardcentral for att t.ex. ta sig mot E20 i riktning
mot Eskilstuna fran det nya omradet kommer fortfarande
ha en stor fordel av att anvidnda villaomradet som en
genomfart istéllet for att kora ut pA Dammvégen och en
extra sviang runt kvarteret.

Vi vill &ter lyfta synpunkter om att den del av Akerviigen
som ligger mellan Orrspelsvigen och det nya omradet
stangs av helt for biltrafik. Vaghinder bor séattas upp och
endast cykel- och gangtrafik samt trafik for bléljusfordon
bor vara tillaten for att forhindra att villaomradets gator
anvands som genomfart till det nya bostadsomrédet. I
planbeskrivning och planritning beskrivs inte hur gang och
cykelbanor Gvergar in i gamla omradet lings Akervigen
samt inga trafik- och hastighetsminskande atgarder heller
langs Akerviigen in i gamla omradet.

I och med att exploateringen av omradet paborjas ska
Akervigen stingas for byggtrafik ur
trafiksidkerhetssynpunkt. I planbeskrivningen har man
hénvisat till Naturvardsverkets allménna rad och dessa
anger bara gransviarden om buller, ej trafiksdkerhet. Det ar
valdigt manga barn i omréadet.

kommunala lokalgator i omrédet.

Se Milj6- och
samhallsbyggnadsnidmndens svar p&
sidan 19f i Granskningsutlatandet.

Berord planarkitekt pa
Samhaillsbyggnadskontoret har varit i
kontakt med Teknik- och servicekontoret
som kommit fram till att en mojlig
16sning for att sakerstilla
trafiksdakerheten i samband med
exploatering kan vara att stinga av
Akervigen i hojd med Orrspelsvigen. I
samband med exploatering kommer ett
slutligt beslut fattas av Trafik- och
servicekontoret.
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Vigen ska stidngas av for all biltrafik.

I planritning och planbeskrivning finns
inget beskrivet om vilka atgiarder som
kommer vidtas for att kraftfullt 6ka
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Befintlig vixlighet i granszoner
I Planbeskrivningen sid 11 Mark och vegetation stér:

I fastighetsgrdns mellan fastigheten Strdngnds 3:1 och

fastigheterna Beckasinen 5 — 8 i planomradets nordvdstra

del, viixer ett flertal bjorkar och buskvegetation som ska
sparas som insynsskydd mellan de befintliga
enfamiljsvillorna lings Orrspelsvédgen och de nya
bostadshusen i kvarter 7. Under byggtiden ska trdden och
buskarna skyddas, vilket ska redovisas vid bygglov (n9).

Ovan angivna text ska kompletteras med fastigheterna i
Karrhoken 5-8 som gransar mot de nya bostadshusen i
Kv6. Det innebér ocksa en komplettering i planritningen
dar planbestimmelse ng dven ska sta inskriven i
planritningen Oster om fastigheterna i Karrhoken 5-8. Det
bor dven fortydligas med att det géller vaxtlighet som
aterfinns pa 6mse sidor av planomrédets vastra grans. De
uppsamlande draneringsstrdken, som planeras anldggas,
langs med planomrédets véstra grins kommer hamna i en
intressekonflikt med den vaxlighet som ar redovisad har
samt planbestimmelse ng. Detta togs upp med Erika vid
den information Strangnis kommun genomforde vecka 26.
Bra att detta ar tydligt!

trafiksdkerheten samt sdnka hastigheten

in i gamla omrédet.

Planbeskrivningen revideras och stycket
om "I fastighetsgrdns mellan fastigheten
Strdngnds 3:1 och fastigheterna
Beckasinen 5 — 8 i planomradets
nordvdstra del, vixer ett flertal bjorkar
och buskvegetation som ska sparas som
insynsskydd mellan de befintliga
enfamiljsvillorna lings Orrspelsvdgen
och de nya bostadshusen i kvarter 7.
Under byggtiden ska trdden och
buskarna skyddas, vilket ska redovisas
vid bygglov (ny)” dndras till ”I
fastighetsgrdns mellan fastigheten
Strdangnds 3:1 och fastigheterna
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Beckasinen 5 — 8 och Kdrrhoken 5-8 1
planomradets vdstra del, vixer trdad och
buskar som sparas som insynsskydd
mellan planomradet och de befintliga
enbostadshusen. I kvarteret Mdsen ska
gronskan och ndrheten till gronomradet
sta i fokus darfor dr intentionen att den
befintliga vegetationen inom omrddet
ska bibehdllas eller erscttas med ny.
Vegetationen har stor betydelse for hur
omradet upplevs bade av de boende i
omrddet och naromradet samt besékare.
Befintliga trdd och buskar bibehdlls eller
ersdtts med nya trdd och buskar (ny)”
under rubriken Mark och vegetation pd
sidorna 10ff.

Plankartan revideras och bestimmelsen
ny — Befintliga trdd och buskar ska
sparas. Under byggtiden ska trdden och
buskarna skyddas, vilket ska redovisas
vid bygglov dndras till n, - Befintliga
trad och buskar bibehalls eller ersdtts
med nya trad och buskar.

Plankartan kompletteras med
bestammelsen n, - Befintliga trdd och
buskar bibehdlls eller ersdtts med nya
trdd och buskar, i fastighetsgrians mot
fastigheterna Kiarrhoken 5 — 8, inom det
omrade som utgor kvarter 6.

Enligt 2 kap 1 § jordabalken (1970:994)
tillhor rot stdende trad och andra vixter
den fastighet som triadet eller vixten stér
pé. Det vill sdga tradet dgs av den
fastighetsiigare vars fastighet triadet star
pa. Om tradet har majoriteten av rétterna
pa ena fastigheten och stammen lutar in
pé den andra fastigheten tillhor tradet
den fastighet dar de mesta av rotterna
finns.

Om rotter eller grenar tranger in pa
grannfastigheten och medfor en
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olagenhet for fastighetsigaren, far
fastighetsidgaren ta bort rétterna eller
grenen i enlighet med bestammelserna i
3 kap. 2 § jordabalken (1970:994).
Fastighetsagaren till den fastighet som
det berorda triadet eller viaxten star pa ska
dock f& mojlighet att sjalv utfora
atgirden.

Kommunen fér inte planldgga nigot som
ligger utanfor planomradesgransen.
Enligt 4 kap. 32 § plan- och bygglagen
(2010:900) far kommunen inte planligga
ett storre omrade 4n vad som beh6vs med
hénsyn till detaljplanens syfte och
genomforandetid.

Den avsedda regleringen av bebyggelsen,
byggnadsverk och miljon i 6vrigt ska

tydligt framg4 av planen.
Dagvattenutredningen

De uppsamlande drianeringsstraken, som planeras Se Miljo- och

anlaggas lings med planomradets vistra grans, kommer samhaillsbyggnadsnidmndens svar ovan.
hamna i en intressekonflikt med den vaxlighet som ar

redovisad under punkten ovan, Befintlig véxlighet i Dréneringsstrak foreslas anlaggas langs

grdnszoner, samt planbestimmelsen n9. Det maste tydligt med fastighetsgransen mot fastigheterna
framga hur detta uppsamlande draneringsstrak kommer Beckasinen 5-8 och Karrhoken 5-8.

anlaggas lings den vistra kanten mot villaomradet. Dréneringsstrak konstrueras som

Planritningens planbestammelser ska kompletteras med en makadam fyllda overtackta diken med en

ny planbestdmmelse for hur de uppsamlande draneringsledning i botten som ansluts

draneringsstrakens anldggande inte ska paverka den till dagvattenservisen i fastighetsgrans.

befintliga vaxligheten langs den vistra gransen. Drineringsledningen férhindrar att
vatten blir stdende under en ldngre
period.

Princip for draneringsstrak.

Planbeskrivningen kompletteras med ett
stycke om att ”Drdneringsstrak
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Geotekniska forhallanden

Det som beskrivs under rubriken geotekniska forhallanden
bor vara styrande for hur byggnationerna ska genomféras.
Max tre vaningar pa husen samt ej paverkan pa

grundvattnet vilket idag ar en stor bristvara.

konstrueras som makadam fyllda
overtdckta diken med en
drdaneringsledning i botten som ansluts
till dagvattenservisen i fastighetsgrdns.
Drdaneringsledningen forhindrar att
vatten blir stdende under en lingre
period” under rubriken
Dagvattenhantering pa sidan 58.

Plankartan kompletteras inte med en
bestammelse som reglerar hur
draneringsstriket ska konstrueras.

I en detaljplan fir kommunen inte
reglera vilken teknik som ska anvindas
for att reglera dagvattnet. Nagot sadant
lagstod finns inte i Plan- och bygglagen
(2010:900). Den teknik som beskrivs i
planbeskrivningen under rubriken
Dagvattenhantering, ar inte juridiskt
bindande. En detaljplan far inte innehalla
fler bestimmelser dn vad som &ar
nodvandigt for att uppna syftet med
planen.

Om olyckan andé skulle vara framme
ansvarar fastighetsdgaren enligt 3 kap 3 §
jordabalken (1970:994) for att det som
gors pa den egna fastigheten inte
paverkar grannfastigheten, vilket
inkluderar exempelvis gravning av
draneringsstrak eller liknande arbete.
Den som utfor eller later utféra gravning
eller liknande arbete pé sin fastighet ska
vidta sddana skyddsatgirder som kan
anses nodvindiga for att forebygga skada
pé angransande fastigheter.

I detaljplanen regleras inte hur
byggnaderna ska grundldggas. Den
geotekniska utredningen visar att det ar
mojligt att exploatera marken i enlighet
med detaljplanens syfte. Foreslagen
grundldggning ar endast
rekommendationer.
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e Byggnader for bostadsindamal hogre dn tre
vaningar bor palas ner till fast botten eller
forstdrkas pé annat sdtt.

e Om en sdnkning av grundvattenytan planeras bor
detta iakttas i ytterligare utredning med hdnsyn
till sattningspdverkan da sdnkningen paverkar
sdttningarna negativt.

Grundvatten
Vad hander vid péverkan pa grundvattennivan och redan
borrad bergviarme i det gamla omrédet?

Grundvattennivan varierar naturligt med
arstider och mangden nederbérd. I
detaljplanen foreslas inte ndgot uttag
eller sinkning av grundvattnet.
Foreslagen bebyggelse ska anslutas till
det kommunala vatten- och avloppsnitet.

For att sdkerstilla att det inte
uppkommer négra oldgenheter har en
geoteknisk utredning PM Geoteknik
genomforts av WSP som underlag till
detaljplanen. I den geotekniska
utredningen framkommer att det inte
foreligger ndgon risk for
stabilitetsproblematik och att jorden inte
ar sattningsbensgen da leran i omradet ar
hogt 6verkonsoliderad. Leran har tidigare
varit utsatt for mycket hogre laster dn vad
den utsitts for idag och kommer utsittas
for i framtiden.

Kompletterande geoteknisk utredning
kommer att genomforas infor
detaljprojektering i bygglovsskedet.

Foreslagen bebyggelse bedoms inte
péaverka grundvattennivan eller befintlig
bergvirme pa angriansande fastigheter.
Grundvattennivan varierar naturligt med
arstider och mangden nederbord. For att
sikerstélla att det inte uppkommer nagra
oldgenheter har en geoteknisk utredning
PM Geoteknik genomforts av WSP som
underlag till detaljplanen. I den
geotekniska utredningen framkommer
att det inte foreligger négon risk for
stabilitetsproblematik pa grund av den
flacka lutnigen och den fasta
jordlagerfoljden. I den geotekniska
utredningen framkommer det dven att
jorden inte ar sittningsbenédgen dé leran i
omradet ar hogt 6verkonsoliderad.
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Vattenledningar for Ulfhdalls sjovatten

De bor framga av handlingarna att om

samfillighetsforeningen Ulfhéllssjovatten inte ska belastas
av extra kostnader pga exploatering i omradet. Den
formuleringen som finns i nuvarande handlingar ar allt for
oppen for tolkning. Vi féreslar att meningen:

e Tvingas samfillighetsforeningen vidta
undanflyktsatgirder eller skydda ledningen for att
mojliggora exploatering forutsitter
samfillighetsféreningen att den part som initierar

atgiarden aven bekostar den”.

andras till:

e ’Tvingas samfillighetsforeningen vidta
undanflyktsatgirder eller skydda ledningen for att
mojliggora exploatering ska det fullt ut
kostnadstickas av den part som ansvarar for
exploateringen av det nya omradet”.

Parkeringshuset och byggnader for
centrumhandel

I planbeskrivningen finns en beskrivning av ett
parkeringshus péa 26 meter vilket ar for hogt med tanke pa
att det ligger granne med ett villaomrade. Parkeringshuset
kommer att vara synligt for boende i det befintliga omradet
vilket gor att intrycket av att bo i ett villaomrade kraftigt
minskar och insynen pé villatomterna okar vilket paverkar

I detaljplanen foreslas inte nigot uttag
eller sinkning av grundvattnet.

Om olyckan andé skulle vara framme
ansvarar fastighetsdgaren enligt 3 kap. 3
§ Jordabalken (1970:994) for att det som
gors pa den egna fastigheten inte
paverkar grannfastigheten, vilket
inkluderar exempelvis gravning eller
liknande arbete. Den som utfor eller later
utfora gravning eller liknande arbete
(som kan paverka exempelvis
grundvattennivan) pa sin fastighet ska
vidta sddana skyddsatgiarder som kan
anses nodvandiga for att forebygga skada
pa angransande fastigheter.

Se Miljo- och
samhillsbyggnadsndmndens svar pa
sidan 21f i Granskningsutlatandet.

Se Milj6- och
samhillsbyggnadsndmndens svar pa
sidan 16ff i Granskningsutlatandet.
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trivseln negativt for de boende i omradet.

Vi foreslar att hojden pa byggnaden sankas till en hogsta
nockhdjd pé 13,6 meter for att sdkerstilla att traden vid
fornlamningen (gronomréde nr 20) skyddar mot insyn
bade mot och fran parkeringshuset under var och sommar.
Det bor dven sikerstillas att det inte blir nidgon insyn till
befintliga byggnader under 6vriga arstider genom att
endast en slit vig utan fonster ska tillaitas mot befintliga
hus i omradet.

Det bor dessutom enbart tilldtas parkering pé taket i det
fall att det byggs upp viaggar/murar som sikerstaller att
parkerande inte har insyn i det befintliga villaomradet.

Att ha en infart till parkeringshuset frain Dammvigen
ifrdgasatts ocksa dar Dammvagen redan idag ar hart
belastad av trafik. En infart/utfart till ett parkeringshus
riskerar att forvirra situationen ytterligare med trafikkoer,
okad miljopaverkan och forsamrad trafiksdkerhet som
foljd. En analys av en sddan in- och utfart pA Dammvégen
som paverkar trafiken behover utredas vidare och dtgiarder
behover vidtas for att minska trafikproblem.

I granskningshandlingen beméts synpunkter pa
parkeringshuset med svaret att det i dagslédget inte finns
nog underlag for att uppfora ett parkeringshus pé platsen
utan det forst kan bli aktuellt vi ett senare tillfalle. Vi anser
att fragor runt parkeringshuset behdver tas upp och
bemotas nu eftersom det dr en del av detaljplanen. Vi har
som medborgare inte ndgon mojlighet att paverka beslutet
vid ett senare skede.

Om det i dagsldget inte finns underlag for ett
parkeringshus i omradet foreslar vi att det stryks fran
nuvarande detaljplan. Samhallsbyggnadskontoret borde
istallet dteruppta frdgan i en kompletterande eller ny
detaljplan nir det finns underlag for att bygga ett
parkeringshus i omréadet och fragan dr mer aktuell.

KARRHOKEN 5 x 2

Som fastighetségare i det angriansande omradet for den nya
detaljplanen anser vi att justeringar maste goras pa det
forslag till detaljplan som lagts fram.

Se Miljo- och
samhillsbyggnadsndmndens svar pa
sidorna 16ff i Granskningsutldtandet.

Se Miljo- och
samhallsbyggnadsndmndens svar pa
sidorna 16ff i Granskningsutlatandet.
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Vi ser det som positivt att véra tidigare synpunkter har
bemditts i text och att vissa atgirder vidtagits. Dock ser vi
att det finns ett flertal synpunkter som lamnats utan &tgard
och att den foreslagna planbeskrivningen och
planritningen med planbestimmelser darmed ytterligare
madste justeras.

Parhusens blivande totala nockhdjd har inte dndrats utan
ska sinkas till samma hojd som de nirliggande villorna vid
vastra gransen, men framférallt ar det vAningsantalen pa
flerfamiljshusen och punkthusen i den foreslagna
detaljplanen som behover sankas for att anpassas till
omkringliggande bebyggelse!

Insatser behover goras for 6kad trafiksakerhet utifrén 6kad
fordonstrafik in och ut frdn det gamla omrédet langs
Akerviigen. Man maéste vidta &tgirder for att minska risken
for att fordonstrafiken till och frin det nya omradet
anvander gatorna i det befintliga villaomradet som
genomfartsvig.

Det ar positivt att planbestdimmelserna tar hansyn till den
befintliga vaxtligheten langs den vistra gransen och dess
bevarande for skydd mot insyn, dock finns en
“intressekonflikt” mellan det uppsamlande draneringsstrak
som ska anldggas langs den vistra gransen och befintlig
vaxtlighet. Dar ska prioritet ligga pa vixtligheten.
Ansvaret for eventuella tilliggskostnader for att sakra
vattentillgdngen for Ulthalls sjovattenforening behover
fortydligas.

Hojden pa det tilltankta parkeringshuset behover sdnkas
for att undvika negativa konsekvenser for nuvarande
bebyggelse.

Se oversiktsbild fran gestaltningsbilagan 6ver kvarteret
Masen nedan

Lis nedanstaende text och titta pa den bild som visas i
gestaltningsbilagan. For oss kdnns det som om text och
bild inte hor ihop! Text nedan hdmtad fran sid 4 i
granskningshandlingen. Observera att de tre vita
punkthusen i gestaltningsbilagan inte ar fargade som
ovriga nya foreslagna byggnader. Dessa hoga hus kan
tolkas som redan befintliga byggnader men &ar dven dessa
foreslagna nyproduktioner.

DNR: MSN/2019:118

36(56)

Gestaltningsbilagan har reviderats och
punkthusen har farglagts.
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e Syftet med detaljplanen dr dven att skapa ett
omrade dar gronskan och narheten till
gronomrdaden och parker star i fokus. En
del av den tdtortsnéra gronskan ska ske genom en
oppen dagvattenlosning bestdende av till exempel
trad, vaxtbaddar, diken och vixtbekladda tak
inom omrdadet. I planomradets nordostra del
vixer ekar som dar en viktig del av gamla
Ulvhdlls karaktar. Detaljplan ska sdkerstdlla
att ekarna sparas. For att fG en blandad stad
med hoga arkitektoniska virden ska
bebyggelsen i omrdadet vara varierad i sGudl hojd
som utformning. Bebyggelsen i omradet ska
kannas manskligt i skala med en varierad
bebyggelse. Vaningsantalet ska anpassas
till storleken pa omgivande bebyggelse.
Bostadshusen ska placeras och utformas sa att det
bildas en tydlig gatusida och en inramad
gardssida.

e Detaljplanen bedoms medfora positiva
sociala konsekvenser for de boende i
omradet och for allmdnheten genom att
skalan pa bebyggelsen far en mansklig
skala dar vaningsantalet idr anpassat mot
den omkringliggande bebyggelsen.

H('ijde/r/' p("i bﬂyggnader

37(56)

Punkthusen ska ocksd
vara fargade som
ovriga foreslagna
byggnader i nya
omradet.

Vid en forsta anblick i planbeskrivning och planritning Se Miljo- och
med planbestimmelser kan det uppfattas som om samhallsbyggnadsndmndens svar pa
parhusens hojd minskats fran foregdende utkast pa sidorna 10f, 14f och 24fi
planritningens angivna max nockhojd pa 10 meter till nu Granskningsutlatandet.

angivna byggnadsh6jd med forhdjt vaggliv pa 5 meter och
38 graders vinkel pa taket. Granskar man det sa har de nu
angivna parhusen fortfarande en nockhojd pa nastan 10
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meter. Alltsd ingen skillnad i h6jd sedan forra underlaget
pa planritning gavs ut. Parhusen far vara max lika hoga
som de dldre villorna de gransar emot i vaster.

e L

38°

23°

— M|
g R T T R 'mfﬂmur—w

SEKTIONC-C

Det fyravaningshus som &r planerat
ikv 1 och kv2 langst visterut
kommer std som en hog mur mot
parhusen och den éldre
villabebyggelsen i vister vilket
fullstdndigt tillintetgor kénslan av
ett omrade i "méansklig skala”!

PARKERINGSHUS MED MOJLIGHET
T TR 770 PARKERINGSPLATSER

® - ' Y A Voo A

En genomgang av granskningshandlingen visar att i stort ~ Se Milj6- och

sett samtliga synpunkter frin de boende samt bade samhéllsbyggnadsndmndens svar pa
Naturskyddsforeningen och Sérmlandsmuseum framhéller sidorna 10f, 14f och 24f i

den hoga hojden pa byggnaderna som ett problem och Granskningsutlatandet.

pépekar att det bor sdnkas. Kommentarerna fran

Samhallsbyggnadskontoret ar vildigt knapphéndiga Tllustrationsplanen visar endast ett

angdende dessa synpunkter. Det framkommer inte ndgot  forslag pd hur omradet skulle kunna
riktigt argument om varfor byggnaderna ska vara sd hoga, bebyggas om exploateringsgraden nyttjas
trots att flertalet invAnare samt organisationer med till max. Illustrationen ar endast ett
intressen i omradet papekat flertalet negativa forslag och inte juridiskt bindande.
konsekvenser. Svaret frdn samhillsbyggnadskontoret
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angaende om att tillatet antal vaningar pa en tredjedel av
ytan for kvarter 1 och 2 ir 2-3 viningar, har i praktiken
ingen betydelse dé det lagsta huset i planbeskrivningens
illustrationsplan ar 3 vaningar.

Hojderna for byggnaderna inom det nya
detaljplansomradet ar orimligt hga och kommer att
paverka det intilliggande villaomréadets utformning
vasentligt. Karaktirsdrag av ett lugnt villaomrade
forsvinner helt med de nya hoga byggnaderna och insynen
pé villatomterna 6kar.

Ett liknande papekande finns dven i
granskningshandlingen av S6rmlands museum dé de
skriver att omradets tidstypiska ansprakslosa karaktar i
stor utstrackning kommer att domineras av den féreslagna
nya bebyggelsen.

Vi kraver att samhillsbyggnadskontoret dter ser 6ver de
inkomna synpunkterna runt héjderna pa de nya foreslagna
byggnaderna och sidnker h6jden pa husen for att
tillmotesgé de synpunkter som kommit in. Hojderna ska
motsvara hojderna pa byggnader som gransar mot det nya
omradet.

Se foljande forslag:

Vi anser att atgarder méste goras, d& inga forandringar
gjorts géllande hojder och antal vaningsplan, f6r husen i
kvarter 1, 2, 3 och 4. For att tillmotesga alla parter ska

parhusen i kvarter 5, 6 och 7 vara enplanshus i samma hojd

som villorna de gransar emot i det gamla omradet. I
kvarter 1 och 2 placeras hus med 2-3 véningar dar
tvavaningsdelarna ar langst visterut. I kvarter 3 och 4
placeras hus med 3 vaningar. De geotekniska forhallanden
som rader i omrédet kommer innebéra att om hus byggs
hogre an tre vaningar bor de pélas ner till fast botten.

Trafiksdkerhet och méangden fordonstrafik

Vi uppskattar det dialogméte som holls i slutet av 2019 och
att vissa atgarder har vidtagits for att paverka hastigheten i
det befintliga omréadet och 6ka trafiksiakerheten. Utover
sankningen av hastigheten i nuvarande gamla omradet
onskar vi dven for trafiksdkerhetens skull att
hastighetssdnkande hinder satts upp for att sakerstalla att
hastigheten i omradet hélls, dd ménga fordon idag kor

Planbeskrivningen kompletteras med en
mening om att Illustrationsplanen dr
endast ett forslag pd hur omrdadet skulle
kunna bebyggas” under rubriken
Bostader och verksamheter pé sidan 30.

Se Miljo- och
samhallsbyggnadsndmndens svar pé
sidorna 10f i Granskningsutlatandet.

Se Miljo- och
samhaillsbyggnadsndmndens svar pa
sidan 10f, 14f och 24f i
Granskningsutlatandet.

Berord planarkitekt pa
Samhaillsbyggnadskontoret har varit i
kontakt med Teknik- och servicekontoret
som i samband med exploateringen av
omridet kommer att se 6ver
trafiksdakerheten i omradet samt skriva en
Lokal Trafiksdkerhetsféreskrift for
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over, och ibland mycket 6ver, den tillitna hastigheten lings kommunala lokalgator i omrédet.

Akerviigen men dven lings Orrspelsvigen. Att séinka
hastighet fran 40km/h till 30km/h &ndrar inte de bilférare
som dnda alltid kor for fort. De kommer fortsitta att kora
for fort om inga hastighetsbegransande hinder sitts upp.

I de liggande planforslaget saknas atgarder for att minska
risken for att biltrafiken som ska till det nya omradet kor
genom gamla villaomradet. Den 6kade biltrafiken dr nagot
som &dven teknik och servicekontoret papekar i sina
synpunkter och som darfor borde tas pa extra stort allvar.
Teknik- och servicekontoret séger att GATA1 bor
hastighetssikras, hur gor de d& det? Den foreslagna
rondellen, som ar en bra atgard ur
trafiksdkerhetssynpunkt, kommer enbart paverka/gynna
fordon som é&r pa vig fran det nya omradet i riktning mot
Solberga. Fordon som ska i riktning mot OKQS8 och
Striangnis vardcentral for att t.ex. ta sig mot E20 i riktning
mot Eskilstuna fran det nya omradet kommer fortfarande
ha en stor fordel av att anvdnda villaomradet som en
genomfart istéllet for att kora ut pA Dammvéagen och en
extra sving runt kvarteret.

Vi vill &ter lyfta synpunkter om att den del av Akerviigen
som ligger mellan Orrspelsvigen och det nya omradet
stdngs av helt for biltrafik. Vaghinder bor séttas upp och
endast cykel- och gangtrafik samt trafik for bléljusfordon
bor vara tillaten for att forhindra att villaomradets gator
anviands som genomfart till det nya bostadsomradet. I
planbeskrivning och planritning beskrivs inte hur gang-
och cykelbanor 6vergér in i gamla omradet langs
Akerviigen samt inga trafik- och hastighetsminskande
atgarder heller lings Akerviigen in i gamla omradet.

I och med att exploateringen av omradet paborjas ska
Akervigen stiingas for byggtrafik ur
trafiksdkerhetssynpunkt. I planbeskrivningen har man
hinvisat till Naturvardsverkets allménna rad och dessa
anger bara gransviarden om buller, ej trafiksakerhet. Det ar
valdigt manga barn i omradet.
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Vigen ska stingas av for all biltrafik.

I planritning och planbeskrivning finns

inget beskrivet om vilka atgarder som
kommer vidtas for att kraftfullt 6ka
trafiksikerheten samt sdnka hastigheten

»«z.@

in i gamla omradet.

. PARKERINGSHUS MED MOJLIGHET
" TILL TIRKA 730 PARKERINGSPLATSER.

Befintlig vixlighet i granszoner

I Planbeskrivningen sid 11 Mark och vegetation stér: Planbeskrivningen revideras och stycket
1 fastighetsgrdns mellan fastigheten Strdngnds 3:1 och om "I fastighetsgrdns mellan fastigheten
fastigheterna Beckasinen 5 — 8 i planomrdadets nordvdstra Strdngnds 3:1 och fastigheterna
del, vixer ett flertal bjorkar och buskvegetation som ska  Beckasinen 5 — 8 i planomrddets
sparas som insynsskydd mellan de befintliga nordvdstra del, vixer ett flertal bjorkar
enfamiljsvillorna lings Orrspelsvdgen och de nya och buskvegetation som ska sparas som
bostadshusen i kvarter 7. Under byggtiden ska trdden och insynsskydd mellan de befintliga
buskarna skyddas, vilket ska redovisas vid bygglov (n9).  enfamiljsvillorna lings Orrspelsvdgen
och de nya bostadshusen i kvarter 7
andras till "I fastighetsgrdns mellan
fastigheten Strdngnds 3:1 och
fastigheterna Beckasinen 5 — 8 och
Kdrrhoken 5-8 i planomrddets vdstra
del, véxer trdd och buskar som sparas
som insynsskydd mellan planomradet
och de befintliga enbostadshusen. I
kvarteret Mdsen ska gronskan och
ndrheten till gronomrddet sta i fokus
ddrfor ar intentionen att den befintliga
vegetationen inom omradet ska
bibehdllas eller ersdttas med ny.
Vegetationen har stor betydelse for hur
omrddet upplevs bdde av de boende i
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Ovan angivna text ska kompletteras med fastigheterna
Karrhoken 5-8 som griansar mot de nya bostadshusen i Kv
6. Det innebar ocksa en komplettering i planritningen dar
planbestimmelse ny 4ven ska sté inskriven i planritningen
Oster om fastigheterna Karrhoken 5-8. Det bor dven
fortydligas med att det géller vaxtlighet som éterfinns pé
omse sidor av planomrédets vastliga grians. De
uppsamlande drianeringsstraken, som planeras anldggas,
langs med planomrédets vistra grans kommer hamna i en
intressekonflikt med den vixlighet som ar redovisad har
samt planbestimmelse nq.

Observera att Karrhoken 5 har tva stycken bjorkar som
moter ca 12-15 meter vardera. Dessa bjorkar har lika 1anga
och ytliga rétter som maéste bevaras till varje pris.

Dagvattenutredningen

De uppsamlande draneringsstraken, som planeras
anlaggas lings med planomradets vistra grans, kommer
hamna i en intressekonflikt med den vaxlighet som ar
redovisad under punkten ovan, Befintlig vdxlighet i
grdnszoner, samt planbestimmelse ny. Det maste tydligt
framga hur detta uppsamlande drineringsstrak kommer
anlaggas lings den vistra kanten mot villaomradet.
Planritningens planbestimmelser ska kompletteras med en
ny planbestdmmelse for hur de uppsamlande
draneringsstrikens anldggande inte ska paverka den
befintliga vaxligheten langs den vastra griansen.

Geotekniska forhallanden

Det som beskrivs under rubriken geotekniska forhallanden
bor vara styrande for hur byggnationerna ska genomféras.
Max tre vaningar pa husen samt ej paverkan pa
grundvattnet vilket idag ar en stor bristvara.

e Byggnader for bostadsdndamdal hégre dn tre
vaningar bor palas ner till fast botten eller
forstdrkas pé annat sdtt.

omrddet och ndromradet samt besokare.
Befintliga trdd och buskar bibehdlls eller
ersdtts med nya trdad och buskar (ng)”
under rubriken Mark och vegetation pa
sidan 11.

Se Milj6- och
samhillsbyggnadsndmndens svar pa
sidan 29ff i Granskningsutlatandet.

Se Miljo- och
samhallsbyggnadsndmndens svar p&
sidan 31f i Granskningsutlatandet.

Se Miljo- och
samhallsbyggnadsndmndens svar p&
sidan 32f i Granskningsutlatandet.
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e Om en sdnkning av grundvattenytan planeras bor
detta iakttas i ytterligare utredning med hdnsyn
till sdttningspdverkan da sankningen paverkar
sdttningarna negativt.

Grundvatten
Vad hander vid paverkan péd grundvattennivan och redan
borrad bergviarme i det gamla omradet?

Vattenledningar for Ulfhdlls sjovatten

Det bor framga av handlingarna att
samfillighetsforeningen Ulfhallssjovatten inte ska belastas
av extra kostnader pga exploatering i omradet. Den
formuleringen som finns i nuvarande handlingar &r allt for
oppen for tolkning.

Vi foreslér att meningen:

e Tvingas samfillighetsforeningen vidta
undanflyktsatgarder eller skydda ledningen for att
mojliggora exploatering forutsatter
samfillighetsféreningen att den part som initierar
dtgiarden aven bekostar den”.

andras till:

e Tvingas samfillighetsforeningen vidta
undanflyktsatgarder eller skydda ledningen for att
mojliggora exploatering ska det fullt ut
kostnadstiackas av den part som ansvarar for
exploateringen av det nya omradet”.

Parkeringshuset och byggnader for
centrumhandel

I planbeskrivningen finns en beskrivning av ett
parkeringshus pé 26 meter vilket dr for hogt med tanke pa
att det ligger granne med ett villaomrade. Parkeringshuset
kommer att vara synligt for boende i det befintliga omréadet
vilket gor att intrycket av att bo i ett villaomrade kraftigt
minskar och insynen pa villatomterna okar vilket paverkar
trivseln negativt for de boende i omradet.

Se Miljo- och
samhillsbyggnadsndmndens svar pi
sidan 33f i Granskningsutldtandet.

Se Milj6- och
samhillsbyggnadsndmndens svar pa
sidan 33 i Granskningsutlatandet.

Se Miljo- och
samhaillsbyggnadsndmndens svar pa
sidan 21f i Granskningsutlatandet.

Se Milj6- och
samhaillsbyggnadsndmndens svar pa
sidorna 16f i Granskningsutlatandet.
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Vi foreslar att hojden pé byggnaden séanks till en hogsta
nockhojd pa 13,6 meter for att sdkerstilla att traden vid
fornlamningen (gronomrade nr 20) skyddar mot insyn

béde mot och fran parkeringshuset under var och sommar.
Det bor dven sédkerstillas att det inte blir ndgon insyn till

befintliga byggnader under 6vriga arstider genom att

endast en slit vagg utan fonster ska tillitas mot befintliga

hus i omréadet.

Det bor dessutom enbart tillatas parkering pa taket i det
fall att det byggs upp vaggar/murar som sikerstaller att

parkerande inte har insyn i det befintliga villaomradet.
Att ha en infart till parkeringshuset frin Dammvagen
ifragasitts ocksa dar Dammviagen redan idag ar hart
belastad av trafik. En infart/utfart till ett parkeringshus

riskerar att forvarra situationen ytterligare med trafikkoer,

okad miljopaverkan och férsamrad trafiksikerhet som

foljd. En analys av en sddan in- och utfart pA Dammvéigen
som paverkar trafiken behover utredas vidare och atgarder

behover vidtas for att minska trafikproblem.
I granskningshandlingen beméts synpunkter pa

parkeringshuset med svaret att det i dagslaget inte finns
nog underlag for att uppfora ett parkeringshus pé platsen
utan det forst kan bli aktuellt vi ett senare tillfalle. Vi anser

att fragor runt parkeringshuset behdver tas upp och

bemdétas nu eftersom det &r en del av detaljplanen. Vi som
medborgare har inte nadgon mojlighet att paverka beslutet

vid ett senare skede.

Om det i dagslaget inte finns underlag for ett
parkeringshus i omréadet foreslar vi att det stryks frén

nuvarande detaljplan. Samhallsbyggnadskontoret borde

istéllet dteruppta frdgan i en kompletterande eller ny
detaljplan nir det finns underlag for att bygga ett
parkeringshus i omrédet och fragan ar mer aktuell.

KARRHOKEN 6

Forst vill jag beromma kommunens slogan igen —
”Strangnis — En dynamisk idyll”.

Nar jag googlar:

-Dynamisk idyll — far jag 6verst en traff pa Strangnas.
-Strangnés — far jag bilder pd domkyrkan och
vaderkvarnen.

-Milarens parlor — far jag traff pa Strangnis med sina

Noteras.

Strangnds kommuns slogan "Dynamisk
idyll” uppfattas och tolkas oftast felaktigt
som kommunens platsvarumarke. Slogan
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mysiga vilbevarade trahus och en historia om var vackra
och historie-rika by.

Jag tycker att det ar plikt for beslutsfattarna att respektera
och efterleva just en sddan slogan och stilla sig fragan:
-Vad ar en dynamisk idyll?

-Vad forvintar sig vara turister av ett besok i Strangnas?
-Vad vill medborgarna berétta om sin stad?

Om svaret ar:

-Ar det &r ett parkeringshus p& 36 meter?

-Ar det ett 6 vAningshus?

-Ar det betongfasader?

-Ar det avsaknad av storre gronomréaden for
sammankomster i ndrhet av skola?

Ja da ska man vill inte fatta beslut som giller Strangnés
overhuvudtaget.

“Dynamisk idyll” 4r mer an bara ett
platsvarumarke. Begreppet ar resultat av
och kdrnan i ett varumarkesarbete som
genomfordes i Strangnas kommun under
2008. Det dr inte de tva orden i sig som
ar viktiga att kommunicera, utan den
betydelse man lagger i dem. Strangnas ar
pi samma ging en dynamisk och idyllisk
plats, och det aterspeglas i hur vi valjer
att kommunicera platsen vi bor, lever och
verkar pa. Oppenhet, insyn och
delaktighet ar ledorden i kommunens
kommunikationspolicy. Genom
information om de kommunala
verksamheterna kan medborgarna fa
insyn, kunskap, forstielse och mgjlighet
att paverka. En vil fungerande
information och kommunikation ar viktig
for att demokratin i Strangnis kommun,
béde som organisation och demokratisk
institution, ska stimuleras och leva.

Strangnds kommuns slogan "Dynamisk
idyll” handlar lika mycket om
kommunikation genom 6ppenhet, insyn
och delaktighet som att bygga estetiskt
tilltalande byggnader och omraden i
staden.

Ovrigt om gestaltning

I detaljplanen regleras inte hur
parkeringshuset ska byggas, av vilka
material parkeringshuset ska byggas eller
hur parkeringshuset ska utformas. Det ar
upp till fastighetsdgaren/framtida
exploator att bestimma vilka material
som parkeringshuset ska byggas av samt
hur det ska utformas. I en detaljplan far
kommunen inte stélla krav pa tekniska
egenskapskrav, exempelvis
byggnadsmaterial.

Parkeringshusets nockhojd regleras med
en hojd 6ver nollplanet pa 36 meter vilket
i praktiken kommer att innebéra ett
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Jag maste sdga att det forslag som lagts fram totalt strider
mot min syn pa just idyll, 4ven efter inkomna synpunkter
fran medborgare. I utkanterna av centrum kan vi
expandera utan att paverka stadsbilden negativt. Vi anser
ju att vi ska behélla infarten fran E20 mot centrum si
stilren och tidstypisk som mgjligt. Det vill siga MAX 3
vaningar hoga byggnader med tradfasad utefter
Mariefredsvégen si att det senare blir domkyrkan som ar i
blickfanget... inte ett parkeringshus! Det ar en total
avsaknad av respekt mot Strangnés historia att ens tdnka
tanken.

Jag vill pasta att just de hoga héjderna pa husen ar det som
diskuterats mest pa de moten som arrangerats. Visst, i
vissa fall har det lyssnats pa vad medborgarna tycker men
langt ifran tillrackligt. Medborgarna har dessutom stéd hos
béde Naturskyddsforeningen samt Sormlandsmuseum
angiende hojderna. Aterigen, beslut ska fattas med
respekt.

Vi anser ocksd att husen narmast befintliga villor skall vara
1-plansvillor med max nockhéjd pa 5,6 meter for att
tillmo6tesgéd de boendes 6nskemél med hiansyn pa insyn.

Sjalvklart kommer trafiksituationen att 6ka vilket betyder
att det befintliga bostadsomradet som saknar trottoarer
samt cykelvig blir en farligare miljo for framforallt barn.

Jag vet att det finns manga som skriver mer detaljerade
onskemal och synpunkter p& konkreta atgérder. Jag skriver
darfor ner mina synpunkter pa det mer personliga planet
om hur vi bor forvalta var stad ur ett estetiskt perspektiv.

Kompletterande synpunkter inkomna 2020-07-09

Att hojderna ska 6ka succesivt ar alla med pa. Men det
skulle innebara att 3 vaningar redan ar hogre an befintlig
bebyggelse. Just 6 vaningar och parkeringshuset ar ju
absurd hgjning. Ska bli kul att se var man ska hitta 200

parkeringshus med en nockhgjd pé 26
meter 6ver gatan.

Se Milj6- och
samhaillsbyggnadsndmndens svar pé
sidan 10f i Granskningsutlatandet.

Noteras.

Noteras.

Se Milj6- och
samhaillsbyggnadsndmndens svar pa
sidorna 10f i Granskningsutlatandet.

Se Milj6- och
samhillsbyggnadsndmndens svar pa
sidan 10f och 24ff i
Granskningsutlatandet.

Noteras.

Se Milj6- och
samhillsbyggnadsndmndens svar pa
sidorna 10f, 14f, 16ff och 24fi
Granskningsutlatandet.
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bilar att stélla pa hojden. Plus att det ska bli intressant att
se hur de ska komma ut frén sin parkering mellan klockan
15 — 17 da det redan ar svért for oss att komma ut idag nar
alla ska hem fran jobbet. Det blir stockholmskansla plus ett
potentiellt tillhall dd ungdomar som inte har vettigt for
sig... 1ds resecentrum. Antar att det ar for sent att &ndra

hojderna for att det ar pengarna som styr.

Detaljplanen mojliggor for flerbostadshus
(sarskilt boende for dldre r inte
inrdknat) om totalt 26 500 kvm BTA
vilket ger en BOA om cirka 19 875 kvm.
Avrundat uppét blir det cirka 20 000
kvm BOA. Enligt kommunens
parkeringsnorm kravs det 12
parkeringsplatser (11 boende + 1
besoksparkering) per 1000 kvin BOA.
For kvarter 2, 3 och 4 kravs det cirka 240
parkeringsplatser.

Parkeringsplatserna inom kvarter 1, 5, 6
och 7 ar inte inrdknade da de ar
“6ronmarkta” till parhusen och det
sarskilda boendet for dldre (27
parkeringsplatser inom kvarter 1 och 14
parkeringsplatser inom kvarter 5, 6 och

7).

I Gestaltningsbilagan finns det 181
parkeringsplatser redovisade inom
kvarter 2, 3 och 4 vilket innebér att cirka
60 parkeringsplatser kommer att
placeras inom fastigheten Ekbacken 2.

Verksamheterna (SEVAB och Colorama)
inom fastigheten Ekbacken 2 har cirka 81
befintliga parkeringsplatser. Om den
befintliga parkeringsplatsen ersatts med
ett parkeringshus behover det
inledningsvis rymma minst 140
parkeringsplatser. Nar fastigheten
Strangnas 3:21:2 bebyggs med
verksamheter och kontor i enlighet med
detaljplanen S-Po7/05 Strangnis 3:1, del
av, Mésen 1 o 3 samt Ekbacken 1,
Strangnis, dr det meningen att
parkeringsplatserna ska kunna
samlokaliseras i parkeringshuset.

Inledningsvis ar det tdnkbart att den
befintliga parkeringsplatsen uttkas sa att
den rymmer ytterligare 60
parkeringsplatser.
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Kommunala namnder och styrelser

KOLLEKTIVTRAFIKSAMORDNARE,
KANSLIAVDELNINGEN, STRANGNAS KOMMUN
Texten kollektivtrafik i planbeskrivningen: “Busslinjerna
301 (Striangnis — Akers styckebruk), 303 (Striangnis —
Stallarholmen), 305 (Mariefred — Strangnis) och 337
(Strangnas — Lanna — Malmkoping) trafikerar den
sodergdende busshallplatsen "Gorsingeholmsvigen” som
ligger cirka 32 meter nordost om planomradet 1angs med
Mariefredsvagen. Samma busslinjer trafikerar den
nordvastgiende busshallplatsen "Ekstigen” cirka 129 meter
norr om planomrédet”.

Kommentarer:

Linje 301 trafikerar nu Stringnis — Solberga — Akers
styckebruk, linje 303 Strangnés — Stallarholmen —
Mariefred — Laggesta. Linje 302 (Strangnis — Grundbro —
AKkers styckebruk) saknas helt i handlingarna och angér
héllplats Gorsingeholmsvigen samt Ekstigen.
Stadsbusslinje 1 saknas helt i handlingarna och angor
héllplats Ekstigen. Jag forstar inte riktigt beskrivningarna
sodergdende och nordvistgiende. Samtliga linjer bortsett
fran stadsbusslinje 1 angor bada héllplatserna i bada
riktningarna. I 6vrigt stimmer beskrivningen och jag har
inga andra synpunkter.

Ovriga myndigheter, foretag,
sammanslutningar och enskilda

REGION SORMLAND

Trafikforsorjningen i omréadet sker idag via nirliggande
busshaéllplatser pa Gorsingeholmsvagen och Ekstigen dar
landsbygdstrafik (linje 301, 302, 303 och 305) trafikerar.
Vid Ekstigen trafikerar dven stadstrafik, vilket inte

Planbeskrivningen revideras och stycket
om "Busslinjerna 301 (Stringnds-Akers
styckebruk), 303 (Strdngnds-
Stallarholmen), 305 (Mariefred-
Strdngnds) och 337 (Strdngnds-Ldnna-
Malmkoping) trafikerar den
sodergdende busshdllplatsen
“Gorsingeholmsvdgen” som ligger cirka
32 meter nordost om planomrddet lings
med Mariefredsvdgen. Samma
busslinjer trafikerar den
nordvdstgdende busshdllplatsen
“Ekstigen” cirka 129 meter norr om
planomradet” dndras till ”Ndrmaste
busshallplats "Gorsingeholmsvdgen”
ligger cirka 32 meter norddost om
planomradet lings med
Mariefredsvdgen. Busshdllplatsen
“Ekstigen” ligger cirka 130 meter norr
om planomrdde ldngs med
Finningevdgen” under rubriken
Kollektivtrafik pa sidan 46.

Planbeskrivningen har reviderats och
stycket om kollektivtrafik under rubriken
Kollektivtrafik pa sidan 46 har dndrats.
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omnamns i planbeskrivningen.

Regionen forutsitter att sikra, gena och tillgédngliga gang-
och cykelvagar tillgodoses till/fran busshallplatser,
inklusive motsvarande gédngpassager med vig i anslutning
till busshallplatser.

Planen bor dven inbegripa eller anknyta till en
tillganglighetsanpassning av nirliggande busshallplatser
dar aven deras lokalisering kan aktualitetprovas. Om ny
exploatering ska tillforas platsen méste det samtidigt
sdkerstillas att det finns goda forutsittningar att resa
kollektivt. Vidare skall utformningen av bebyggelsen ta
hénsyn till buller, vibrationer och stomljud som kan uppsta
till foljd av passerande och vid héallplats stannande
busstrafik. Utbudet av landsbygdstrafik forbi
exploateringsomréadet kan i framtiden komma att
forandras jamfort med nulédget.

Noteras.

I detaljplanen foreslas ingen flytt av
befintliga gdng- och cykelvagar till och
fran nérliggande busshallplats.
Tillgangligheten till kollektivtrafik
bedoms inte fordndras.

Noteras.

Planomréadet ligger i centrala Strangnis
stad och det bedoms finnas god
tillganglighet till fungerande
kollektivtrafik.

En bullerutredning har genomf6rts som
underlag till detaljplanen. Bebyggelsen
har anpassats efter de riktlinjer och
rekommendationer som framkom i
utredningen.
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SEVAB NAT

Gallande elforsorjning i omradet har jag féljande

synpunkter:

Pé sidan 49 finns foljande stycke:

SEVAB Strédngnds Energi AB har hog- och
lagspdnningskablar for elférsorjning inom planomrdadet.
En utredning av effektbehovet for den tillkommande
bebyggelsen krdvs for att kunna gora en bedé6mning om
kapaciteten i de befintliga ldg- och
hogspdnningsledningarna kommer vara tillrdcklig.
Detta déG varje ny byggnad mdste utvdrderas utifran
dess unika forutsdttningar. Omradet for
hogspdnningsledningen samt andra allmdannyttiga
underjordiska ledningar lings med
Dammvdgen/Mariefredsvdgen och tillfartsvdgen till
kvarter 1 och 4 sdkerstdlls med ett omrade eller utrymme
avsatt for allmdnnyttiga underjordiska ledningar (1)
och prickmark — marken far inte forses med byggnad
alternativt dr placerade under allmdn plats, PARK.

Det ar inte SEVAB Strangnas Energi AB som har kablari ~ Planbeskrivningen revideras och SEVAB
omradet, det &r SEVAB Nat AB som ager kablar och som  Strdngnds Energi AB andras till SEVAB

har ndtkoncession i hela omradet. Det dr sedan ESEM Ndt AB under rubriken Energi
Eskilstuna Strangnis Energi och Miljo AB som har ansvar  (uppuvdrmning, elforsérjning, gas,

for drift och underhall av kablarna samt tillhérande fornybara energikdllor, etc.) pa sidorna
teknisk utrustning. 49f1.

OBS, det befintliga kabelnédtet kommer inte racka till. Vi Noteras.
ar hogst angeldgna om en effektprognos for hela omréadet

men kan gora en grov bedomning genom att fa antalet

bostéader och dess form, lagenhet, parhus villor etc.

Vi dr positiva till prickmark och u-omradet som finns Noteras.
beskrivet i planen och plankartan idag.

Gallande E-rutorna for transformatorstationer bedomer
jag att placeringarna ar tillfredstillande for att kunna
bygga ett nytt hallbart och effektivt nyttjande av elnitet.

Jag tycker att det ska finnas en formulering i Planbeskrivningen kompletteras med en
planbeskrivningen som har f6ljande budskap: mening om att "Exploatoren ska i god
“exploatoren ska i god tid bjuda in till samrad med tid bjuda in till samrad med SEVAB Nt

SEVAB Nit AB for att diskutera energi- och effektbehovi  AB for att diskutera energi- och
omrédet samt redovisa forslag ddr infrastruktur for effektbehov i omradet samt redovisa
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elfordonsladdning ska finnas med.” (Det kanske blir mer
angelaget i ett senare skede, det far ni bedoma).

SEVAB STRANGNAS ENERGI
Vatten och avlopp
(1) Plankartan uppfyller krav ur ett VA-perspektiv.
Kompletterande text bor dock tillféras
genomforandebeskrivningen.

”Omradet ligger inom verksamhetsomrédet for
kommunens vatten- och avloppssystem (VA) och ska
darfor anslutas till det befintliga kommunala systemet.
Vatten och spillvattenledningar finns i Akerviigen inom
exploateringsomradet. Idag finns huvudledningar for
vatten och spillvatten som korsar Dammvigen och den
nya cirkulationsplatsen i nord-sydlig riktning. Driften av
dessa ledningar ska sikerstillas i samrdd med SEVAB
under utférandefasen av denna exploatering...”.

(2) Hojdsattning av ny lokalgata saknas och
redovisas inte pé ett tydligt satt. Det ar viktigt att
se detta for att kunna avgora vilken riktning som
sjalvfallssystemet faller.

Dagvatten

Planens syfte har fingats mycket bra i beskrivningen och
bestammelser. Det finns endast négra oklarheter, se
nedan.

1. Den totala ytan inom kvarteret Mdsen som
avsetts for vaxtbdddar dr 466 m2 i den norra
delen och 287 m2 1 den sédra. Vaxtbaddar dr
utformade sa att de bade fordrojer och renar
dagvattnet samtidigt som det tillfor estetik till
omrddet.

forslag dar infrastruktur for
elfordonsladdning ska finnas med.”
under rubriken Energi (uppvdrmning,
elforsorjning, gas, fornybara
energikdllor, etc.) pa sidorna 49f.

Planbeskrivningen kompletteras med ett
stycke om att "Idag finns
huvudledningar for vatten och
spillvatten som korsar Dammuvdgen och
den nya cirkulationsplatsen i nord-
sydlig riktning. Driften av dessa
ledningar ska sdkerstdllas i samrad
med SEVAB Strdngnds Energi AB
under utférandefasen av denna
exploatering.” under rubrikerna Teknisk
forsorjning samt Vatten- och avlopp pa
sidan 48f.

Enligt 6verenskommelsen mellan
SEVAB Striangnis Energi AB och
Sambhillsbyggnadskontoret samt
Teknik- och servicekontoret kommer
den nya lokalgatan att hojdsittas nér
gatan projekteras och sedermera byggs.
Ett exploateringsavtal kommer att
skrivas mellan kommunen och
fastighetsidgaren dar det bland annat
framgar att kommunen ska projektera
och bygga gatan medan fastighetsdgaren
ska bekosta den.
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Kommentarer:

Stammer dessa ytor om man tar hansyn till bida de Den totala ytan for vixtbaddar ar en
dagvattenutredningar som utforts? sammanriakning av den totalt ytan for

vaxtbaddar som redovisas i de bédda
dagvattenutredningarna.

Den totala ytan for vixtbaddar inom
omradet sdder om Akervigen har
reviderats fran 287 till 300 kvadratmeter
efter noga genomréakningar.

Planbeskrivningen revideras och
meningen om ”Den totala ytan inom
kvarteret Mdsen som avsetts for
vdaxtbdddar dr 466 m2 i den norra delen
och 287 m21 den sédra” andras till ”Den
totala ytan inom kvarteret Mdasen som
avsetts for vaxtbaddar dr 466 m2 i den
norra delen och 300 m2i den sédra”
under rubriken Daguvattenhantering pa
sidan 51ff.

Kommentarer: Gar det att istéllet skriva bestimmelsen i Planbeskrivningen revideras och

yta dn i antalet vixtbaddar? beskrivningarna om antalet vixtbaddar
med rotningsbar jordvolym under
rubriken Dagvattenhantering pa
sidorna 51ff Andras sé att de stimmer
overens med planbestaimmelserna.

Plankartan revideras gillande
skrivelserna om antalet viaxtbaddar inom
de olika kvarteren.

Plankartan revideras och
bestammelserna

n; — Minst sexton (16) vixtbaddar med
rotningsbar jordvolym ska finnas. Minst
elva (11) trad med stamomfang >20 cm
ska planteras.

n, — Minst sju (7) vaxtbaddar med
rotningsbar jordvolym ska finnas. Minst
tvé (2) trad med stamomfang >20 cm
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ska planteras.

n; — Minst sex (6) vixtbaddar med
rotningsbar jordvolym ska finnas. Minst
tvé (2) trad med stamomfang >20 cm
ska planteras.

n,— Minst tva (2) vixtbaddar med
rotningsbar jordvolym ska finnas. Minst
femton (15) trdd med stamomféing >20
cm ska planteras.

ng — Minst atta (8) vaxtbaddar med
rotningsbar jordvolym ska finnas. Minst
tio (10) trdd med stamomfang >20 cm
ska planteras.

Andras till

ng —Yta for vixtbaddar med rotningsbar
jordvolym om minst 180 kvadratmeter
ska finnas. Minst elva (11) trad med
stamomfang >20 cm ska planteras.

n, - Yta for viaxtbaddar med rotningsbar
jordvolym om minst 133 kvadratmeter
ska finnas. Minst tva (2) trad med
stamomfang >20 cm ska planteras.

n; - Yta for vaxtbaddar med rotningsbar
jordvolym om minst 60 kvadratmeter
ska finnas. Minst tva (2) trad med
stamomfang >20 cm ska planteras.

n, - Yta for vixtbaddar med rotningsbar
jordvolym om minst 135 kvadratmeter
ska finnas. Minst femton (15) triad med
stamomfang >20 cm ska planteras.

ng - Yta for vixtbaddar med rotningsbar
jordvolym om minst 198 kvadratmeter
ska finnas. Minst tio (10) triad med
stamomfang >20 cm ska planteras.
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n Marken ska vara tillgénglig r dagvattenhantering

n Minst fjugafem (26) kantstensparkeringar ska finnas och tretton (13)
trévd med ett stamomfang om minst >20 centimeter ska planteras,

n Minst sexton (18) vistb&ddar med rotningsbar jordvalym ska finnas
Minst etva (11} trid med stamomfng >20 cm ska planteras

n Minst sju (7) vaxtbaddar med ralningsbar jordvolym ska finnas.
Minst tvi (2) trad med starmamfang >20 om ska planteras

n Minst sex (8) vaxtbiddar med rotningsbar jordvolym ska finnas,
Minst tvl (2) tréd med ﬂamnmfﬁng =20 em ska planteras

n Minst ett (1) tr&d med stamamféng »20 centimeter ska planieras
par bostadsenhel inom kvardersmarken

] Minst tvét (2) vilxibiiddar med rotningsbar jordvolym ska finnas
Minst fermton (15) tréd med smmmfémg om minst >20 centimeter
ska planteras

. Minst &tta (B) vxtbaddar med roiningsbar jordvolym ska finnas

Minst tio (10) tréd med stamomfang =20 centimeter ska planteras

Oversvimning

Skyfallshanteringen &r bra beskriven inom omrédet men
det saknas information om hur omkringliggande omraden
paverkas, se bild nedan.

Fortydligande fran SEVAB Striangnds Energi AB
angadende yttrandet i granskningen (2020-08-
20)

Den generella bestimmelsen (For bostadshus géller att
lagsta fardiga golvhojd (bottenvaning) ska vara minst 0,75
meter Gver gata) ar bra for att skydda byggnaderna fran
fastigheterna (byggnaderna) fran 6versvimning. Nar man
via systemskissen hojdsatter gatan sa siakerstiller vi dven
att vattnet kan avledas via gatorna vid ett skyfall sa det ar
bra. Jag har inga fler synpunkter.

Ansvarig planarkitekt har varit i kontakt
med ansvarig handlaggare pd SEVAB
Strangnis Energi AB. Kommunen har
ingen mojlighet att i detaljplanen reglera
att skyfallshanteringen inom
planomradet inte paverkar
omkringliggande omraden. Kommunen
far inte planldgga ndgot som ligger
utanfor planomradesgransen. Nar den
nya lokalgatan har byggts enligt
framtagen VA-systemhandling och
reglerad hojdsattning av gata kommer
det sikerstillas att vattnet kan avledas
via gator vid ett skyfall. Bestimmelserna
i plankartan bedoms vara tillrackliga.
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SEVAB Striangnis Energi AB vill dven belysa vikten av
inringat svackdike i bilden nedan. Det ar av stor betydelse
att svackdiket planeras och genomfors pa korrekt sitt,
konsekvens ar annars 6versvamningsrisk vid skyfall men
diket har dven en mycket viktig funktion for

dagvattenhanteringen.
Py == T ,

Hdraneringsstrak langs
varlersgrans for kvarter 6

A SN st o |
NATURSKYDSSFORENINGEN
Naturskyddsforeningen vidhéller de synpunkter som vi
framforde i den tidigare remissomgangen. Framforallt
giller det forslaget att begransa antalet vaningsplan till
maximalt 4 for att mojliggora uppsikt 6ver lekande barn
pa innergardarna samt erbjuda narmare kontakt med

intilliggande natur- och parkomréden.

+

Noteras.

Se Milj6- och
samhaillsbyggnadsndmndens svar pa
sidan 10f i Granskningsutlatandet.
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Betriaffande parkomraden anser vi det angelaget att i
mojligaste man bevara den naturligt forekommande
vaxtligheten, samt begriansa grismatteanldggning till
formén for angsnatur med erforderlig skotselplan, i syfte
att uppnad en hogre grad av biologisk mangfald samt
mojlighet for invanarna i bostadskvarteren att erhélla mer
fullodig naturupplevelse. Inte minst géller detta 6nskemal
de omréden som innehéller skyddsvirda ekar.
Resonemanget om aterplanteringsplikt for avverkade ekar
antyder att avverkning av sddana eventuellt skulle kunna
vara aktuell, vilket vi med bestamdhet motsitter oss.
Tvartom bor skyddet av uppvixta ekar utvidgas till att
omfatta dven sddana med en mindre diameter dn 40 cm.
Vi noterar med tillfredstéllelse ambitionen att tillféra nya
ekar pa ldmpliga platser. S& stor del som mojligt av de
omréden som angetts som Park bor omrubriceras till
Natur.

Vi forvintar oss ocksa att intentionerna i
Naturskyddsforeningens bebyggelsepolicy uppfylls i
storsta mojliga utstrackning.

Gustaf Bjorklund
Planchef

Ingen dndring av markanvindningen for
parkomradet foreslas i forslag till
detaljplan for kvarteret Masen.
Parkomradet ar planlagt som
PARKMARK i den befintliga
detaljplanen Forslag till stadsplan for
Ekbacken samt dndring och utvidgning
for kv. Héken och Orren m.m. inom
Strdangnds stad. Detaljplanen vann laga
kraft 3 september 1962.

Parkomradet ar planlagt med
markanviandningen PARK i forslag till

detaljplan for kvarteret Masen.

Plankartan dndras inte.

Noteras.

Erika Svensson
Planarkitekt



