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FORSLAG TILL ANDRING OCH
UTVIDGNING AV STADSPLANEN FOR
DEL AV STG 250

(NORDOSTRA SVANEHOLM)

I LANDSKRONA

Upprdttat p& stadsarkitektkontoret
Landskrona den 2 mars 1981
och reviderat den 9 november 1982

BESKRIVNING

Till férslaget hdr f&ljande handlingar:
stadsplanekarta i ett blad, skala 1:1000
stadsplanebestdmmelser
illustrationskarta i ett blad, skala 1:1000
denna beskrivning med bilagor:
1. redogdrelse for samrad daterad den 4 december 1980
2. PM, kostnader f&r generalplaneanldggningar
3. utredning avseende trafikbuller.

PLANDATA

Planomrédet &dr beldget i norra delen av centralorten Landskrona
och begrdnsas av Svaneholmsgatan, Ldpargatan, Vistervangsskolan
samt bostadsomradena Ostra, S6dra och Norra Svaneholm. Plan-
omradets areal dr ca 8,3 ha.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Storre delen av omradet &r utlagd som park enligt gdllande
detaljplaner faststdllda den 19 mars 1970 och den 22 september
1975. Den sydligaste delen &r inte stadsplanelagd.

For hela omradet gdller dispositionsplan, antagen av kommun-
fullmdktige den 16 december 1974.

For angrdnsande omrdden gdller stadsplaner med f£6l1jande
faststdllelsedata:

lansstyrelsen 1960-08-08 (del av Svaneholmsgatan och kv Linjen)
1961-11-11 (kv Malvan)

! 1964-10-26 (Sodra Svaneholm och parkomr 6ster dirom)

" 1965-09-20 (Norra Svaneholm och parkomr &ster dirom)

" 1970-03-19 (kv Ldparen och del av Lopargatan)

" 1970-04-08 (kv Rdnnen o parkmark norr o ster ddrom).

% 1975-04-29 (Ustra Svaneholm och parkomrdde norr,
Oster och vdster ddrom)

" 1975-09-22 (kv Springaren och Stormdstaren samt del
av Lopargatan)

. 1978-05-18 (del av Skepparvdgen och del av Svane-
holmsgatan samt parkomrdde norr ddrom),



Vdstervangsskolan och Larvikolonierna s&der om planomradet &r
inte stadsplanelagda.

Kommunala stdllningstaganden

Omradet foéreslds enligt beslut i kommunfullmiktige den 28
januari 1980 att utnyttjas f8r bostadsbebyggelse. Detta beslut
undanrdjer tidigare beslutad markanvdndning f&r idrottsindamil
och det har beddmts att en komplettering med bostidder inte f&r-
hindrar omradets generalplanekaraktir som del av ett samman-
hdngande grdnstrdk mellan stadens centrala delar och bostads-
bebyggelse och fritidsomrdden i norr under fdrutsdttning att
bebyggelsen ges en rimlig omfattning och en lidmplig karaktir.
Denna beddmning har bekrdftats av samradet. (se vidare bilaga 1).

Omrddet ingdr i det kommunala bostadsfdrsdriningsprogrammet
1982-1986 med etappvis utbyggnad 1982-84. Utbyggnaden kommer
emellertid att senareldggas enligt KBP 1983-1987.

Forslaget har utformats enligt program antaget av byggnads-
ndmnden den 12 augusti 1980. Enligt beslut i kommunstyrelsens
arbetsutskott den 19 januari 1981 och i byggnadsnimnden den 17
februari 1981 har stadsarkitektkontoret f&tt i uppdrag att ut-
arbeta fdrslag till stadsplan med beaktande av synpunkter fran
berdrda parter som inkommit vid samrdd &ver alternativa dispo-
sitioner. (Se bilaga 1).

Befintliga férhé&llanden pa marken

Terrdngen dr relativt plan med en lutning frén ca +7,5 i norr
till ca +6 meter i sdder. Omradet anvdndes f n f6r jordbruks-
dndamal (korttidsarrende) samt till s k odlingslotter. Geotek-
nisk undersdkning har ej utfdrts, men med ledning av erfarenhet
fréan markarbeten i intilliggande omr&den kan det antagas, att
marken bestar av varierande ler- och moskikt varvade med skikt
av sand. S k lerkdrtlar kan foérekomma. Grundvattennivan kan
variera mdrkbart inom omrddet och geoteknisk detaljunders8kning
rekommenderas. Synliga fornldmningar férekommer ej men forn-
lédmningar dolda under mark kan finnas i omrddet. Planomradet &ir
obebyggt.

Utefter omradets norra och 8stra grdnser gdr viktiga trafikleder
- Svaneholmsgatan resp Ldpargatan. Arsdygnstrafiken p& L&par-
gatan uppgar £ n till ca 4000 och forvintas Ska till 6000. De
gang- och cykelleder som genomkorsar planomridet &dr tidigare
markvdgar som asfalterats och forsetts med belysning.

Storre ledningar for dag- och spillvatten finns i planomradets
vdstra och norra grdnser. Dagvattenledning for Lopargatan ligger
utefter densamma i dess vdstra grdns. Distributionsledningar

for vatten ligger utefter Ldpargatan och Svaneholmsgatan.

Lokala el- och teleledningar kan forekomma inom omré&det.

All mark inom planomradet dgs av Landskrona kommun.

PLANFORSLAG

Allmdnt
Planfdrslaget har utformats som tre flexibla storkvarter f£ér
bostadsé&ndamédl omgivna av parkmark. Illustration dver tilltinkt



bebyggelse har inlagts pad plankartan. Hirutdver redovisas
sdrskild illustrationskarta visande fdrslag till principutform-
ning av parkomradet, gang- och cykelvigar, bebyggelse mm. Efter-
som omradet enligt den Oversiktliga planeringen har avsatts som
gronomrédde som genomkorsas av primdra GC-vdgar dr det viktigt
att den kommande bebyggelsen utfdres p& sddant sitt att om-
raddets "grona" karaktdr bibeh&lles. Av denna anledning fére-
slds parkomréddet utformas med s k naturliknande plantering
(skogs- och dngsmark) med riklig fdrekomst av 1dvtridd, dir till-
kommande bebyggelsegrupper ligger som klart avgridnsade enklaver
i landskapet.

Bebyggel seomraden

Inom varje bostadsgrupp féreslds bebyggelsen utformas som en-
bostadshus i en och tva véningar, ddr envaningsbebyggelsen
foreslas bli f6rlagd i bostadsgruppens ytterkant. Tdtheten
foreslas bestdmmas genom maximering av antalet tomter inom
varje bostadskvarter, dir foreslaget antal tomter innebdr en
tdthet om 25-27 l&genheter per ha, samt en gemensamhetsanligg-
ning f6r tillfart, n&rlekplats, skyddsrum mm. Den relativt h&ga
nettotdtheten motiveras bl -aavde rikligt tilltagna gemensamma
gronomradena 1 omgivningen.

Lagenhetsfdrdelning, hustyper och arkitektonisk utformning
kommer f&rst att klarldggas i samband med framtida upphandling.
Bebyggelsens gruppering forutsdttes dock bli i huvudsaklig
Overensstdmmelse med illustration p& plankarta och sdrskild
illustrationsplan. Ndr omradet bebyggts kan det bli aktuellt
med upprédttande av traditionell stadsplan f6r reglering av

bl a tillbyggnader p& enskilda tomtplatser.

Bebyggelse i grdns mot Ldpargatan och Svaneholmsgatan méste
utformas med speciell h&dnsyn till trafikbullerstdrningar.

Sammanlagt ger f&rslaget utrymme f&r 94 lidgenheter.

Service

LMH-skola, barnstuga, fritidsgard, servicecentrum med butiker,
servicehus mm ligger i omradets omedelbara nidrhet. Avstdnd till
busshallplats dr ungefir 600 meter.

Skyddsrum

Planomradet ligger inom skyddsrumsort - omrdde 3 A - med dimen-
sionerande nybyggnadsbehov av minst 1415 platser. Skyddsrum

foér nytillkommande bebyggelse ska finnas. Med tanke pa det

stora utbyggnadsbehovet i skyddsrumsomrddet b&r det ocksa

finnas m&jlighet att tillgodose en del av skyddsrumsbehovet f&r
befintlig bebyggelse i omrddets niArhet. Enligt skyddsrumsbeskedet
skall f&6r 75 ldgenheter byggas skyddsrum f&r 145 personer. Hir-
till kommer ytterligare platser for eventuell bebyggelse utdver
75 ldgenheter samt f6r att tidcka brister i intilliggande omr&den
i den utstrdckning som beddmes limplig och i den mé&n skydds-
rumskvot kan erhallas.

Friytor

Inom varje bostadsgrupp foresléds enligt illustrationsplanen att
entrégatan utformas som lek- och uppehdllsomridde (14-1500 m?)
enligt den s k Woonerfprincipen vartill kommer nirlekplatser



med lekanordningar och dylikt om ca 750 m? . Bostadsgrupperna
omges av parkmark om drygt 5 ha som avses fa en naturliknande
utformning med skogs- och &dngskaraktéir.

Vid Vdstervangsskolan finns storre lekplats med bollplaner var-
vid en av dessa planeras fa asfaltyta for hockeyspel och 1ik-
nande. Pa andra sidan L&pargatan &ster om kvarteret Springaren
planeras enligt dispositionsplanen f&r Vdstra F&dladsfarmarna en
storre lekpark. Hdr finns redan kvarterslekplats i anslutning
till kvarteren Springaren och Stormidstaren.

Vdgar och trafik

Den nya bebyggelsen ansluter till befintligt gatundt i befint-
liga utfarter mot Svaneholmsgatan (matargata med vissa sekunddr-
funktioner) i norr och mot Ldpargatan (sekunddrled i sydost).
Enligt illustrationsplanen foreslas biluppstdllningar anordnas
enskilt fOr varje tomt (tva platser) samt en mindre besdkspar-
kering vid entrén till varje delomrdde. Entrévigarna avses fa
speciell utformning (se avsnitt "Friyter") men maste dnda kunna
medge god framkomlighet f£&r utryckningsfordon mm. Den fdreslagna
18sningen utesluter inte att gemensam biluppstdllningsplats
anordnas i stdllet for enskilda sadana.

Primdra GC-leder gar genom planomradet och forldgges i park.
GC-nédtet anslutes till Vdstra Fdladsfarmarna i Oster dels genom
befintlig GC-tunnel vid V&stervangsskolan, dels genom ny GC-
tunnel vid gronomrddet mellan kvarteret Springaren och kvarteret
Loparen. Planskildhet motiveras av omradets orientering mot
servicecentrum, barnstuga, kvarterslek mm i Vdstra Fdladsfarmar-
na. Mot norr ansluter GC-ndtet via en plankorsning (6vergangs-
stdlle) till Skepparvdgen (lokalgata) och mot vdster till be-
fintliga GC-anslutningar mot Norra och Sddra Svaneholm.

Immissioner och klimat

Forslaget innebdr forldggning av en viss del randbebyggelse ut-
efter LOpargatan och Svaneholmsgatan. Dessa byggnader maste ges
sadan utformning och planldsning att de kan anvindas som "buller-
skdarm" for den Ovriga bebyggelsen och dess uteplatser, d v s
enkelsidiga hus ddr bostadsrum och trddgard ligger fran trafiken
och bostadens sekunddrutrymmen orienteras mot trafiksidan. Vagg
och fonster utfdres i bullerddmpande konstruktion. Enligt bilaga
3 uppnas erforderliga virden sdvidl ute som inne vid s&dan atgird.

Omradet &r plant och i dag utan skyddande vegetation varfdr det
dr utsatt fOr blast. Av denna anledning féreslds att omgivande
parkarealer planteras med trdd (skogsliknande naturplantering).

Teknisk fdrsdrining
Den kommande bebyggelsen ansluter till befintliga nat £f6r va,
el och tele.

Bebyggelsen skall kunna anslutas till framtida fjdrrvdrmean-
l8ggning. M&jligheten att tillgodose omradets energibehov medelst
nya metoder bdr studeras ingdende i samband med projekteringen
och de grundlidggande principerna for passiv energihushallning
bdr iakttagas. (Orientering, planldsning stomkonstruktion,
vegetationsutnyttjande mm) .



Enligt illustrationskartan fdresléds central f6rvaring av grov-
sopor i anslutning till varje delomrades besdksparkering medan
hushé&llssopor kan fdrvaras vid varje fastighet. Andra 16s-
ningar dr té&nkbara.

Grdnomraden, planteringar

Ej bebyggda omrdden foreslds som ndmnts tidigare, anordnas
som naturpark. Illustrationskartan visar endast skissmdssigt
hur parkomré&det kan anordnas.

PLANGENOMFORANDE

Huvudmannaskap, exploateringsavtal, fastighetsbildning mm
Enligt beslut i kommunstyrelsen skall omradet exploateras av
HSB. Exploateringsavtal mellan kommunen och byggherren skall
upprdttas.

Anldggningskostnader f6r generalplaneanldggningar har prelimi-
nidrt uppskattats till drygt 1,2 milj kronor men nagon detaljerad
berdkning fdreligger inte. Mojligheter till forbilligande 1&s-
ningar har prelimindrt diskuterats (se bilaga 2).

Framtida bostadsbebyggelse skall utfdras med statlig belaning
och avses enligt kommunens bostadsfdrsdrjningsprogram ske i
tre etapper med bdrjan efter 1986. Nagra kostnader har &nnu
inte redovisats men fdrutsdttes bli sddana att en statlig be-
laning blir mdjlig. Upplatelseformerna dr inte slutligt be-
stdmda.

Vid tomtrittsupplatelse foreslas enligt illustrationskartan
att varje delomrédde indelas 1 ett antal enskilda tomter samt
en gemensamhetsanlidggning som fdrslagsvis kan omfatta entré-
gator, lekplatser, skyddsrum, kvarterslokal, grovsoprum och
centralantenn. Fordelen med gemensamhetsanldggningen blir att
de boende inom varje bostadsgrupp sjdlva kan bestdmma i stand-
ard- och skotselfridgor, vilket bl a medfdr ekonomiska fdrdelar.
Inom varje delomrdde foreslas servitut £6r anldggning och
underh&ll av allmdnna ledningar.

SAMRAD

Under planarbetet har samrad skett med berdrda enligt bifogad
samradsredogdrelse (bilaga 1) .

Tilldgg till det den 9 november 1982 reviderade forslaget
Revideringen avser komplettering av stadsplanekarta och stads-
planebestidmmelser med byggnadsrdttsreglerande bestdmmelser.
Darvid har &dven beskrivningen kompletterats i tilldmpliga delar.

- -
Ulf Bunke Per Alex Pefersen
Stadsarkitekt Stadsplanearkitekt

STADSARKITEKTKONTORET

Den 24 januari 1983, § 2, blev f&restédende beskrivning &ver




