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SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET
Planomradet &r belaget i Luddingsbo i nordvéstra delen av S6derkopings kommun.
Detaljplanerna i Luddingsbo andrades 2011 for att 6ka byggratten i samband med att omradet
ansluts till det kommunala avloppsreningsverket i VVastra Husby. Fastighetségaren till
Luddingsbo 1:2 har 6nskat planlagga for fyra nya smahustomter i anslutning till befintlig
bebyggelse. En av de foreslagna tomterna ligger inom omrade som omfattas av strandskydd.
Tva tomter ligger inom omrade som i gallande plan ar allmén platsmark natur. Efter samradet
har forslaget andrats sa att endast en tomt aterstar. Tillfartsvag till tomten ligger inom
strandskyddet.
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Ovan: Karta éver Luddingsbo och Snéveltorp med planomradet markerat. Foreslagen tomt &r gul.
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HANDLINGAR

PLANFORFARANDE

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Till hdger: lllustration som
visar foreslagen tomtplats
och exempel pa placering av
ny bebyggelse. Tomten
placeras i nedre kanten av
gardet sbéder om Sjovagen,
véaster om en skogsbevuxen
kulle. Tillfartsvag foreslas
fran en jordbruksvéag vaster
om planomradet.

Till héger: Den dvre bilden ar

tagen fran den nedre delen
av gardet dar den nya
tomten foreslas. Sjon
Asplangen skymtar i
bakgrunden. Den nedre
bilden visar den nybyggda
tryckstegrings-stationen
(pumpstationen). Ny vag
foreslas lanas akerkanten.

Detaljplanen bestar av plankarta i skala 1:1000 med
planbestammelser, plan- och genomférandebeskrivning samt
behovsbeddomning av miljokonsekvensbeskrivning.

Planen behandlas med normalt planforfarande och féljer den nya
Plan- och bygglagen PBL (2010:900) som bérjade gélla den 2:a
maj 2011.

Planens syfte ar att skapa byggratt for ett smahus i Luddingsbo i
Soderkopings kommun. Tomtstorleken foreslas bli 2840 kvm.
Byggratten foreslas bli samma som i angransande planomraden
efter detaljplaneéndringen 2011, hégsta bruttoarea 290 kvm for
huvudbyggnad och 70 kvm for uthus.

e

Ny tryckstegringsstation Lantbruksvag
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Planeringsforutsattningar

PLANDATA

Lagesbestamning

Till héger: Karta som visar
planomradet i forhallande till
Soderkopings tatort, samt
vag 799 (Gamla 6-vagen) till
Norrkdping.

Areal

Planavgransning

Marké&goforhallanden

Planomradet &r belaget i Luddingsbo som ligger pa norra sidan

av sjon Asplangen, ca 10 km vaster om Séderkoping.

Planomradet gransar i soder och oster till Luddingsho 1:12. Pa

ovriga sidor ligger gransen for planomradet inom fastigheten
Luddingsbo 1:2.

. Vag 7_99_.

Planomradet = ,
&% Soderkgping

Planomradets areal ar ca 1 hektar.

Planomradet avgransas av planlagd mark i soder Gster, och av

jordbruksmark i norr. | vaster avgransas planen av en mindre vag

som anvands av jordbruket och som betjanar en ny
tryckstegringsstation/pumpstation.

178 A 1487
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A——

Fastigheten Luddingsbo 1:2 &r i privat &go.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Till hdger: Utsnitt ur
kommunens 6versiktsplan
OPO05 med planomradet
markerat.

Program

Detaljplaner

Behovsbeddmning av
MKB

Kommunala beslut

For omradet galler 6versiktsplan for Soderkopings kommun, OP
05, antagen av Kommunfullmaktige 2006-04-26 § 21. Omradet
ar markerat som D1, planlaggning vid nybyggnad.
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Planforslaget staimmer med kommunens éversiktsplan OP05 och
darfor bedoms inte nagot planprogram behdva uppréttas.

Det aktuella planomradet ar inte planlagt. Det gransar i soder till
detaljplan for Luddingsbo 1:12 m fl, lagakraftvunnen 1991-09-
12, och med plankarta tillhérande byggnadsplan for Luddingsbo
1:2, faststélld 1939-09-25. Utmed plangransen séder om det
aktuella planomradet finns en vag som inte har genomforts. For
marken 6ster om planomradet galler detaljplan for del av
Luddingsbo 1:2, Luddingsbo 6stra, laga kraft 2007-04-02. For
bada planomradena géller andring av byggnadsplan och
detaljplaner for Luddingsbo 1:2, Luddingsbo 1:12 m.fl.,
Luddingsbo 1:13 m.fl. och del av Luddingsbo 1:2, laga kraft
2011-03-08. Planandringen ger 6kad byggratt inom kvartersmark
for bostéder.

Behovsbeddmning utgor bilaga till planen. Behovsbeddmningen
avser fyra hushall, vilket var det antal som provades i samradet
om planen. Kommunen gor den sammanvagda bedémningen att
den aktuella detaljplanen inte beddms kunna ge upphov till
betydande miljopaverkan.

Bygg- och miljondmnden har vid sitt mote 2011-06-15 beslutat
att planlaggning av omradet far prévas i detaljplan.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Riksintresset for Riksintresset for friluftslivet (Gota kanal), Miljobalken 3:6,

friluftslivet omfattar strandomradet 150 m in fran Asplangens strandlinje, se
bild i avsnittet Strandskyddsdispens nedan. Omradet tillfor
upplevelsevarden for allménheten i form av utblickar mot sjon
samt mojlighet till vistelse i strandnara omrade. Det tillfor aven
upplevelsevarden for battrafiken pa sjon. Planens genomforande
innebadr att en lokalgata anléaggs inom det strandnara omradet
(idag dkermark). Den nya lokalgatan beddéms inte begransa
allmanhetens tilltrade till stranden och omradena intill denna,
och vagen bedéms inte heller stora utsikten fran omgivande
bebyggelse och fran Géta Kanal i nagon storre utstrackning.
Tillkommande bebyggelse utanfor riksintresset kommer vara
synlig fran sjon, dar man idag har en vy mot en skogsbevuxen
kulle.

Strandskyddsdispens

I Teckenforklaring
Till héger: Den svarta

skrafferingen (streckat
omrade) visar det omrade
inom vilket strandskyddet
foreslas upphavas.
Kvartersmarken ligger
utanfér linjen for strandskydd

&\\\ Omrade inom vilket strandskyddet upphévs
Byggnader
----- Strandskyddslinje 150 m

?7/ N1 Nérstrévomraden
D1 Plan vid nybyggnad

i Lantmateriets karta. Naturvéirde
Strandskyddslinjen pa Strandiinje
illustrationen till hdger Vattendrag

sammanfaller med
avgransningen for det
omrade som omfattas av
riksintresset for friluftslivet,
MB 3:6.

Den foreslagna lokalgatan ligger inom omrade som omfattas av
strandskydd. Det omrade inom vilket strandskyddet foreslas
upphavas ar i kommunens oversiktsplan OP05 markerat som D1,
plan vid nybyggnad, och N1, Narstrovomrade. Den del av
lokalgatan som ligger inom N1 gransar direkt till en grusad yta
som hor till den nya pumpstationen, och till en grusad
jordbruksvag som tjanar som servicevag for pumpstationen.
Lokalgatan foreslas utformas som en enklare grusvag eftersom
den endast ska betjana ett hushall och inte kommer inga i
vagsamfélligheten i Luddingsbo. Kommunen gér bedémningen
att upphéavande av strandskydd inom lokalgata i planen &r
forenligt med intentionerna i 6versiktsplanen, eftersom
lokalgatan inte begransar allmanhetens tilltrade till omradet och
till stranden. Gatan bedoms inte fa nagra storre konsekvenser for
djur- och véxtliv eftersom den ligger pa mark som idag ar aker.

_____________________________________________________________________________________________________________________________|
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Till hoger: Det nya
pumphuset sett fran sddra
delen av foreslagen
tomtplats. Hjulsparen visar
ungeféar var lokalgatan ar
ténkt att placeras.

Natur
e Mark och
vegetation

e Geotekniska
forhallanden

e Radon

e Fornlamningar och
byggnadsminnen

Djur som ror sig i 6st-vastlig riktning langs skogsbrynet kan
passera utanfor den nya lokalgatan och den nya tomten.

Det skél som aberopas for att upphava strandskyddet ar att
platsen for lokalgatan delvis ar avskild fran strandlinjen av
servicevag och nybyggda pumphus. (Miljobalken 7 kap 18 § c,
punkt 2, att omradet ”genom en vég, jarnvag, bebyggelse,
verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran omradet
narmast strandlinjen”.) Tillfartsvagen har placerats pa den plats
dar den beddms stora utsikten fran omkringliggande bebyggelse
och stranden minst, och dar den inte skar av jordbruksmarken sa
att nagon del tas ur bruk av den anledningen. Det ar mojligt att
dra vagen 6ver dkern utanfor det strandskyddande omradet, men
vagdragningen blir da langre och mer synlig, samt delar akern i
tva delar.

1A

Marken &r produktiv dkermark. Oster om planomrédet finns en
kulle med tat blandskog. Véaster om planomradet finns l16vskog
med hdga naturvarden langs Asplangens strand.

Nagon geoteknisk undersokning har inte utforts. Undergrunden
bestar enligt geotekniska kartbladet av lera och silt.

Planomradet ligger inte inom kant riskomrade for markradon.
Nagon radonundersdkning har inte utforts. Grundlaggning ska
utforas sa att radon inte tranger upp i bostaderna.

Nagra kanda fornlamningar finns inte inom planomradet. Om
fornlamningar patraffas under schaktningsarbeten skall dessa
omedelbart avbrytas och anmalan om fyndet goras till

_____________________________________________________________________________________________________________________________|
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Bebyggelseomraden
e Bostader

e Offentlig service

e Kommersiell
service

e Tillganglighet

e Trygghet, sakerhet

Friytor
e Lek och rekreation

e Naturmilj6é

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Gang- och cykeltrafik

Lansstyrelsen i Ostergétland.

Luddingsbo planlades som fritidshusomrade 1939 och tillhérde
da Aspvedens kommun. Narheten till Norrképing har medfort att
omradet sedan lange ar under omvandling till permanentboende.
2011 utokades byggratten for fyra detaljplaner i omradet i
samband med att Luddingsbo ansluts till det kommunala
avloppsreningsverket i Vastra Husby. Ca 150 fastigheter
berérdes av planandringen.

En ny forskola byggs i Snoveltorp, ca 1 km fran planomradet.
Tre km sydost om planomradet ligger samhaéllet Vastra Husby.
Dér finns F-6 skola, kyrka och idrottsplats. Ndrmaste 6vrig
offentlig service finns i Soderkopings tatort dit avstandet ar cirka
en mil.

Nagon kommersiell service finns inte i Luddingsbo. Narmaste
kommersiella service finns i S6derkopings tatort, samt i
Norrkoping dit avstandet &r ca en mil. Golfbana finns i Véastra
Husby.

Planomradet ar forhallandevis plant. Tillganglighet inom tomt
bevakas vid bygglov.

Nagra speciella atgarder for omradet planeras inte.

Lek sker inom tomtmark. Vaster om plangmrédet finns ett
omrade som i kommunens éversiktsplan OP05 &r markerat N1,
narstrévomrade.

Planomradet avslutas med naturomrade pa de sidor dar planen
inte gransar till andra detaljplaner. Marken ar akermark.

Vag 799 mot Norrkdping ratas nu av Trafikverket for att 6ka
trafiksakerheten. VVagarna inne i Luddingsbo och Sndveltorp har
enskilt huvudmannaskap och skéts av Luddingsbo-Sndveltorp
vagforening. Den nya lokalgatan kommer inte inga i
gemensamhetsanlaggning for végar, utan forvaltas som en del av
stamfastigheten Luddingsbo 1:2. Lokalgatan ansluter till en dldre
jordbruksvag som sedan slutet av 2011 anvands som servicevég
for pumpstationen vaster om planomradet.

Gang- och cykelvag finns mellan Sndveltorp och Vastra Husby.
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Kollektivtrafik
Parkering, angoring,

utfart

TEKNISK
FORSORJINING

Vatten och avlopp

Varme

El

Bredband

Avfall

LOVBEFRIELSE

Busshallplats finns i korsningen Luddingsbovagen och Sjovégen.
Hallplatsen trafikeras av buss 457 mot Norrkoping och Vastra
Husby/Sdderkdping.

Parkering sker inom tomtmark.

Utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp pagar i Luddingsbo.
Planomradet ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp.
Ledningar finns i planomradets utkant.

Fjarrvarme finns inte i omradet. Val av uppvarmningssystem
skall ske efter samrad med Bygg- och miljonamnden. Inom
omradet far endast miljogodkanda braskaminer som sekundar
varmekalla forekomma.

Tillracklig elkapacitet bedéms finnas.

I samband med att kommunalt vatten- och avloppsledningsnét
byggs i Luddingsbo laggs kanaler for bredbandsfiber ner. En
enskild férening ansvarar for att fiber byggs ut i det nat som
kommunen forbereder. Kommunen planerar att ordna en
anslutningspunkt for bredband till Luddingsbo inom nagra ar.

Sophantering skall 16sas enligt kommunens kallsorteringssystem.
Eftersom en véandplats tillhdrande pumpstationen finns i narheten
av den foreslagna tomtplatsen anléggs ingen ytterligare
vandplats. Det innebér att sophamtning sker vid den befintliga
vandplatsen.

Enbart lovbefrielse enligt 8 kap 4 8 PBL. Motiveringen &r att det
overensstammer med bestammelserna i 6vriga planomraden i
Luddingsbo.

Genomforandebeskrivning

Tidplan

Genomforandetid

Planforslaget bedoms kunna antas under forsta halvaret 2012.

Planen far en genomférandetid om 5 ar.
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Gator och vagar

Ansvarsfordelning
Huvudmannaskap

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Fastighetsbildning

Gemensamhetsanlaggning

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

Lokalgata i planen ingar i och férvaltas som en del av
fastigheten Luddingsbo 1:2. For nyttjande av servicevédgen
krdvs servitut. FOr nyttjandet av Luddingsbovagen uttas en
nyttjandeavgift av Luddingsbo-Snéveltorp végforening, och
den tillkommande fastigheten ska ha en andel i
gemensamhetsanlaggningen for vagar. Lokalgatan kan nyttjas
som infart till vagomradet som finns i angransande plan
sOderut, dar en fastighet (Luddingsbo 1:142) saknar
tillfartsvag.

Sdderkopings kommun &r inte huvudman for allmén platsmark
inom plan.

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med planen. Lokalgatan
ska inte avstyckas fran Luddingsbo 1:2.

Vid tidpunkten for planlaggningen pagar en
omprovningsforrattning av gemensamhetsanlédggningen for
vagar i Luddingsbo, Luddingsbo ga:6, och nar den &r
registrerad ska alla nya fastigheter som anvander sig av
vagarna i Luddingsbo ha en andel i
gemensamhetsanléaggningen.

Sokanden bekostar detaljplanen.

Goran Grimsell Anna Starck
Stadsarkitekt Fysisk planerare
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