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Beskrivning tillhérande férslag till andring av stadsplanen for
kvarteren GORDELMAKAREN; HEMMET och HARDEN jamte delar av kvar-
teren FORRADET, NORDKAP, SLAKTERIET och VAKTMASTAREN m m i Norr-

.tdlje stad, upprdttat a stadsarkitektkontoret i Norrtdlje i maj

1984. Reviderat i juli och december 1984 samt i januari 1985.

Planftrslaget har upprattats i maj och reviderats i mindre om-
fattning i juli 1984.

Under tiden 16 juli-13 augusti har férslaget hallits utstdllt for
granskning.

Dérvid inkomna erinringar har fdranlett byggnadsnamnden att den
6 december 1984 besluta omarbeta forslaget och darefter stalla ut
det reviderade foérslaget till férnyad granskning.

Med anledning hdarav omarbetas sdvdl plankartor som tillhérande
beskrivning och stadsplanebestammelser.

Beskrivningen har dock endast omarbetats i den meningen, att
kompletterande uppgifter tillforts varje berdrt stycke efter
motsvarande tidigare text. Kompletterande text asdttes dartill
underrubriken "efter revidering dec 84".

PlanfGrslaget askaddliggdres pd stadsplanekarta med dartill horan-
de stadsplanebestédmmelser. Forslaget belyses dartill av en illust-
rationskarta. Férslaget atfoljes dartill av en av K-konsult -
Nordplan i juni 1984 redovisad detal jhandelsutredning.

Planomrddet ligger inom Ovre Bryggdrdsgédrdet, ett gammalt namn
fér omradet mellan Estunauégen,Vétﬁvégéﬁoch Tibeliusgatan.
Planforslaget omfattar i huvudsak tidigaze planlagda industri-
kvarter och gator. Planomridet gransar dock till bostadsomraden

i Vaster Knutby och Mosebacke samt till Rodenskolans omglvnlngar.

For omrddet gdllande stadsplan har faststdllts av Kungl Maj:t
27 mars 1942 och av ldnsstyrelsen 12 oktcber 1956, 9 februari
1957, 16 maj 1962, 27 september 1965, 5 februari 1971 samt den
21 juni 1973.

Planomrddet omfattas av en 1975 antagen kommundelsplan f@r Norr-
tilje stad. Denna 6versiktsplan #r for narvarande foremal for

omarbetning.

Kommunfullmaktlge i NorrtalJe har genom beslut den 7 februari 1984
§ 17 givit byggnadsnamnden i uppdrag att utarbeta forslag till
dndrad stadsplan fiér kv Gérdelmakaren, syftande till nybyggnad av
varuhus och mgbelhandel inom kvarteret. Uppdraget omfattar &ven

en detal jhandelsutredning, avsedd att dels belysa den fireslagna
anldggningens konsekvenser for befintlig handel i staden, framst

i stadskirnan, dels ange pa vilket..sdtt befintlig handel lings




Tullportsgatan skall kunna stittas efter "utflyttningen" av de

tva butikskomplexen DOMUS och EDSBERGS MOBLER. Kommunfullmaktiges
beslut har foljt pd framstdllningar fran konsument foreningen
Uppsala samt frian firman Edsbergs mobler, Norrtilje, varmed kom-
munens medverkan till planerad nyetablering av varuhus och mibel-
handel i kv Gérdelmakaren begires.

Planomrddet har lingre tillbaka i tiden utgjort flack akermark.
Fransett ett landstormsférrad och nagra sma bostadshus l3ngs
Hemvdgens norra sida har marken borjat utnyttjas for bebyggelse
forst under trettiotalet. Sedan femtiotalets mitt har omradet
planméssigt utnyttjats fér smaindustri. Under sextiotalet uppfor-
des Sporrongs stora anliiggning i kv Gérdelmakarens sydiostra del.
Under sjuttiotalet tillkom jarn- och tridvaruhandel i samma kvar-
ter, gymnasieskolan i kv Nordkap m m. Attiotalet torde pragla om-
radet med vidsentliga tillskott av kontorsarbetsplatser, t ex kv
Slakteriet, kv Nordkap.

Planeringen av ndmnda foretag har Zven omfattats av geotekniska
undersdkningar. Undersikningarna visar, att undergruppen normalt
Overlagras av morinlera med varierande fasthet. Langs tidigare
utfallsdiken férekommer marin lera med diliga grundldggningsfgr-
halianden. Dessa omraden bersr Rodenskolan, sydvistra delen av
kv Nordkap, kv Férrddets sidra del av kv Vaktmdstarens vistra
del.

Fornminnen
Det enda registrerade fornminnet inom planomradet utgdr en milsten
norr om korsningen Vitovigen-Estunavigen. -

Kvarteret Girdelmakaren 3#r ett fem hektar stort industrikvarter,
som pa tre sidor omges av vigar med genomfartstrafik, nimligen
Estunavédgen (riksvdg 76) i vister, Vitdvigen (ldnsvdag 1146) i
norr och Baldersgatan i #ster. Estunavdgen dr stadens egentliga
huvudinfart fran norr. I siéder grinsar kvarteret Gordelmakaren
mot de tvd kvarteren Hemmet och Harden, vilka bildats p& en rad
gamla smahustomter l#ngs Hemvigens norra sida.

S&val kvarteret Gordelmakaren som:de tva bostadskvarteren Hemmet
och Hirden ligger i g#llande stadsplan utlagda for industriinda-~
mdl. Endast tomten nr 2 i kv Gordelmakarens sydistra del (Sporrong
AB) har i bokstavlig mening utnyttjats for detta dndamdl. Tomten
nr 4 i kvarterets nordvistra del nyttjas for jarn- och tridvaru-
handel medan resterande tvi tomter ir obebyggda. Den enda pd se~
nare: tid uppfirda byggnaden i kv Hemmet och Hirden ir en sam~.
lingslokal p& tomten nr 2 i kv Hemmet.

Kvarteret Gordelmakarens véstra del har sin tillfart fran Estuna-
vdgen medan dess Gstra del trafikmatas fran Baldersgatan. Kvar-
teren Hemmet och Hirden nds via Hemvigen fran Baldersgatan. V&ts-
vdgen och Estunavigen nirmast Vatévdgen &r relativt nya anligg-
ningar och dérmed forsedda medseparata végar for gang- och cykel-
trafik. Baldersgatan ir av Zldre datum och fungerar pa denna punkt
betydligt simre.

De inre delarna av fivre Bryggirdsgirdet mellan Estunavigen och
Baldersgatan. bestir av industrikvarteren Slakteriet, Forradet,
Vaktmistaren, Handelsmannen och Diamanten. Endast kv Handelsman~-
nen ar dnnu obebyggt. Omradet trafikmatas i huvudsak fran Balders-
gatan. Kvarteren Handelsmannen och Slakteriet kan Zven nas Fran
Estunavigen.
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Soder om industriomr3det vidtar Bryggardens bostadsomrade, av-
skilt fran industriomradet genom Tibeliusgatan, ursprungligen

en gammal korvag langs foten av Norra Bergen med anknytning till
Vatovagen.

Uster om Baldersgatan ligger kvarteret Nordkap, innehdllande s3-
val gymnasiet Rodenskolan som elverkets férrddstomt och en &dkeri-
fastighet. Kvarteret Nordkap avgrénsas 1 sdder av Tibeliusgatan.
Séder darom vidtar bostadsomradet Mosebacke.

Vaster om Estunavdgen ligger bostadsomrddet Vister Knutby med en
skola, daghem och livsmedelsbutik. Detta omrade trafikmatas fran
Estunavdgen via uppsamlingsgatan Lommarvagen. Norr om Vatdvagen
vidtar Norra industriomradet och, langre @sterut, grénomraden och
ett nyligen pdbdrjat bostadsprojekt for c:a 150 hyreslédgenheter
(Oster Knutby).

Ledningar

Huvudstraket for stadens vattenforsorjning foljer kv Gordelmaka-
rens vastra och stdra granser for att sedan vika av stéderut langs
Industrigatan. Straket inneh3dller &ven avloppsledningar.

Alvkarleby kraftverk (Vattenfall) &dger tva hégspanningsledningar
som korsar dver kv Gordelmakarens norddstra hdrn, sneddar over
Baldersgatan for att slutligen nd kommunens elverk i kv Nordkap.
En annan Alvkarleby kraftverk tillhérig ledning fér hdgspand el-
strom finns som jordkabel langs kv Gordelmakarens sbédra grans.

Mark&dgoférhallanden:

De obebyggda tomterna 3 och 5 i kv Gordelmakaren &gs av respekti-.
ve Norrtalje kommun och Konsumentféreningen Uppsala. Det tva be-
byggda tomterna 2 och 4 3gs av respektive Fastighets AB Rubos och
Anders Andersson, V&ddé.

Kommunen &ager numera ocks3 tomterna 2 i.kv H3rden och 8 i kv
Hemmet. Ovriga tomter i dessa bada kvarter &r enskilt dgda. Kom-
munen &ager hela kv Nordkap med undantag for tomterna nr 4, som
dgs av 3keriftretaget Alstermarks akeri AB.

Planfdrutsattningar:

Till grund for det aktuella fdorslaget finns dels den 1975 antagna
kommundelsplanen for Norrt&dl je, dels gdllande stadsplan fran 1970.
For ovriga delar av industriomrddet galler stadsplaner fran 50-
talet och frmadt. Dessa planer ger inte erforderligt stdd for det
aktuella varuhusprojektet i kv Gordelmakaren, varfor kommunfull-
maktige i sarskild ordning angivit villkoren fdr planeringsarbe-
tet (§ 17, 7 febr 1984).

Forslaget, allmint

Féreliggande férslag till #ndrad stadsplan redovisar planeringen

av varuhusprojektet 1 kv Gdordelmakaren med funktionella anknyt-

ningar till omgivande bostads- och arbetsomrdden, i huvudsak en-.

ligt direktiven i kommunfullmiktiges beslut, § 17, 7 febr 1984

gamt kommunstyrelsens. .arbetsutskotts beslut den.25 juni.l1984, ..
314.

Vidare framg3r andra aktuella projekt med sina omgivningar, exem-
pelvis elverkets kontorsprojekt i kv Nordkap.




forslaget beaktar ocksd behov av kompletterande insatser pd tra-

fiksidan, som helt eller devis beddms framkallade av varuhus-
projektet.

Vidare anges m3ls#ttningar avseende trafikens villker ocksa inom
ett storre omrade, ndrmast av trafiksdkerhetsskil.

"Efter rev1der1ng i dec 1984": Kommunstyrelsens arbetsutskott har
med sitt yttrande den 26 november 1984, § 561, dver det tidigare
utstdllda planfirslaget,anmodat byggnadsndmnden att omarbeta for-
slaget i enlighet med ett av stadsarkitektkontoret utarbetat for-
slag med delvis alternativt innehdll. Byggnadsndmnden har genom

beslut om revidering 6 december 1984 hdrsammat néamnda anmodan.

Varuhusprojektet
Det akteulla varuhuset redovisas sammanbyggt med ett mobelvaruhus

pa tomten nr 3 i kv Gordelmakaren.

Mellan varuhusen och befintlig Jarnhandel utbreder sig ett par-
keringstorg, som kan utdkas dsterut in pd tomt nr 5 i kvarteret.
" De sammantagna ytorna kan ge utrymme.for drygt fyrahundra parke-
ringsplatser, forutsatt att befintliga trdvaruupplag pé Ostra
delen av tomten nr 4 flyttas till pp illustrationskartan angivna
ytor i direkt anslutning tillb efintliga lokaler for trdvarufr-
s4l jning. - '

"Efter revidering i dec 1984": Revideringen av forslaget bestar
framst i att det varuhus som tidigare planerats sammanbyggt med
ett mdbelvarhus p& tomten nr 3 i kv Gordelmakaren nu foreslas
férlagt till den av konsumentfGreningen &gda tomten nr 5.

Mobelvarhuset férldgges dock som tidigare pa tomt nr 3, ehuru
forskjutet sd langt Osterut, att Industrigatan séderifran kan
forldngas fram till den befintliga och for hela afférsanlagg-
ningen gemensamma utfarten mot Estunavigen.

Dirmed frigdres en tomt med.ett.gynnsamt afférsldge .mellan.ln-
dustrigatan och Estunavigen.-Tomten torde av hansyn till centrum-
fornyelsen friamst reserveras for ddrav berdrda bensinservice-
foretag.

Parkeringstorget och dess tillfarter maste av flera skidl utforas
som_gemensamhetsanldggning.

Erforderlig varumottagning tillv aruhusen foreslds ordnad via den
av kommunen nyligen fdrvdrvade tomten nr 8 i kv Hemmet. Till varu-
mottaget horande lastgard foreslds dven den uppléten.isom gemen-
samhetsanldggning.

"Efter revidering i dec 1984": Parkeringstorget far i det revide-
rade férslaget delvis annan. form, men bor alltfort utforas som
gemensamhetsanlédggning.

Varumottagningen till varuhuset psd tomt nr 5 samt till tr3varu-
férsdljningen pa tomt nr 4 foreslds i den nya ldsningen ordnad
fran Baldersgatan. Dirvid erforderlig kérvég bér nyttjas gemen-
samt av trdvaruforsil jningen, varuhuset och, av trafiksdkerhets-
sk#dl, den kommunal férvaltningen pd tomten nr 2.

Varumottagnlngen tillmdbelvaruhuset kan med nu aktuell 1dsning
utforas enskilt fran Industrigatan.




Varumottagningen till jarnhandeln pa tomten nr 4 torde som
tidigare fa ldosas via egen tillfart lings byggnadens vistra sida.

Den detalghand313utredn1ng som &tféljer féreliggande férslag

pekar bl a pd risken f&r en okontrollerad "flykt" av fackhandel
fran stadskdrnan till dverskottsytor i externa affarsetableringar.
Mobelhandel samt befintlig jiArnhandel och travarufdrsdljning till-
hor dock den typ av skrymmande varuhantering, som ur stadsbygg-
nadssynpunkt med fordel lokaliseras till ett industriomrade. Det-
ta férhallande kan inte anses ge ratt tlll inredning av ifréga-

varande Jlokaler {8 n

varuslag, ex bilfdrsil jning.

Konsumentforeningens varuhus féreslds utfért 1 ett plan, med ut-
rymme for mellanvaning lings omslutande viggar. Varuvhusets sam-
manlagda bruttoarea (vaningsyta), inkluderande mellanvaning och
lagerytor har i férslaget enligt kommunstyrelsens begdran angi-

vits till femtusen kvadratmeter oaktat Farhagorna med eventuella

Overskottsytor.

{ . Befintlig kiosk med tillhérande gatukdk och servering féreslas
kunna byggas ut till en sammanlagd yta om hdgst trehundra kvad-
ratmeter.

"Efter revidering i dec 1984": Delar av ytan séder om befintlig
kiosk reserveras for parkering. Tidigare féreslagen begransning
av byggbar -yta.kring kiosken kan darmed borttagas.

Trafikfragor i,anslutning till varuhusprojektet:

Den kraftigtc utdkade affiarsverksamheten i kv G8rdelmakarens vist-
ra del beraknas alstra betydande trafikékningar i omradet. Den
viktigaste fgréndringen &r Skningen av svingande trafik till och
frédn Estunavdgen. HAErfér erfordras viss ombyggnad av Estunaviagen,
kostnadsberdknad till en halv miljon kronor. Ocksd Hemvigen bér .
rustas upp till i g8llande plan anvisad standard nir varuhuspro-
Jektet genomforts Vidare bdr i planfdrslaget angivna gangvagar
utfdras sd snart erforderliga.markférudrv.kan. goras

"Efter revidering i dec 1984":

Fastighetsdgarna i kv Hemmet och Hirden har skrlftllgen motsatt '
sig breddning av resp 6kad trafik pd Hemvigen sd linge kvarte--
rets fastigheter nyttjas fér bostadsdndamil.

N

(' . Nu fdreliggande férslag medger dock att trafiken till affirsan-~
: laggningen 1 huvudsak sker fran Estunavigen och sdvitt avser
varuleveranser, Baldersgatan. Eventuella trafikdkningar.torde
under en dvergdngstid dven kunna motverkas genom enkelriktning
av Hemvdgen 1 v@stliq riktning mellan Baldersqatan och Fabriks-

gatan.

En intern vagforbindelse mellan varuhusets entrésida och varu-
mottagningen foreslds anlagd pd det kommunala ledningsreservatet
léngs kvarterets vastra och sddra grinser. Dock bér genom avtal
om ldmpliga dtgdrder tillses att nimnda vig ej kan nyttjas som
tillfart eller utfart fran kvarteret fér obehdrig biltrafik.

"Efter revidering i dec 1984": Den interna viqférbindelsen har
i nu aktuellt forslag ersatts av den férlingda Industrigatan.




Den av staten Zgda tomten nr 1 i kv Slakteriet berdrs i sin
norddstra del av en féreslagen gang- och cykelfdrbindelse fran
Hemvdgen till gdng~ och cykelvigen ldngs Estunavégen. Férbindel-
gen torde dock knappast genomforas férrdn statens p8 forgardsmark
belagna Forradsbyggnad rivits i berdrd del. Till dess torde av-

tal om gang-— och CyKEJ.EI‘aTlK kunna I'_I‘BTTE!S DEI'UI'BI"IGE kommunens
nuvarande ledningsomrade.

"Efter revidering i dec 1984": Tomten nr 1 i kv Slakteriet berdrs
endast obetydligt i det nya fdérslaget. Gang- och cykelvdgen torde
darmed i sin helhet kunna genomfdras.

Ett fran kommunens bostadsbolag framfdrt Snskemdal om en gangfor-
bindelse Sver Estunavigen tillgodoses med en foreslagen strick-
ning genom tomten nr 2 i kv Violen. Denna vdag bdr dock utformas
med sarskild omsorg om en uteplats vid bottenvaningen i n3rmast
berdrt hyreshus, alternativt dras via befintlig lekplats.

"Efter revidering i1 dec 1984": I ett senare inkommet yttrande
frén bostadsbolaget underkiinnes tidigare avgivet ©nskemal. Nu
aktuellt forslag forutsdtter darfor ‘motsvarande gangbana. 1dngs
Estunauagen och Lommarvagen.

Trafiken pa Baldersgatan priglas av tung trafik till och fréan
industriomradet, ofta med alltfor higa hastigheter. I gaturummet
uppehaller sig ocksa oskyddade trafikanter med vitt skilda mdi. Ur
trafiksdkerhetssynpunkt &r det darfor redan nu dnskvdrt att fram-
tvinga ett:lugnare tempo fdr biltrafiken, samtidigt som trafikvill-
koren fdrenklas och separeringsgraden &kas. :

Ett viktigt huvudstrak foér gdng- och cykeltrafik féljer Tibelius-
gatan Osterut forbi Rodenskolan cch Rodenkyrkan, leder under Vato-
vigen upp till bostadsomréden som Oster Knutby och Fagelsangen.
Fréan denna vdg och Rodenskolans sBdra sida foreslas en anlagd
géng- och cykelvdg dragen norr om elverket Sver Baldersgatan fram
till varuhuset i kv Gordelmakaren. Dirmed avskiljes sddra delen

av kv Nordkap till industrikvarter innehallande férrads- och kon-
torsbyggnader samt en dkerirdrelse. Det nybildade kvarterets till-
farter ordnas fran Baldersgatan mitt for tvirgatorna Hemvidgen och
Diamantgatan, medan Tibeliusgatans karaktir av lokalgata och strak
for gang- och cykeltrafik forstdrks. Akerifastighetens grédnser f&-
reslas dndrade dels for -att méjliggdra viss trafiksamordning mel-
lan akeriet.och elverket, dels fér att medge viss utdkning av
akeriverksamheten pd fastighetens norra del.

"Efter revidering i dec 1984": Kraven pa kapacitets- och sidker-
hetshdjande atgarder i korsnlngen Vdtovigen-Baldersgatan har under

rla~amin o A . o~ al1d abanlinarma
L .

o
pianeringsaroececrs gang vuxit S1§ 11t stalkare

Nu aktuellt forslag redovisar darfor ndmnda korsning med éxempel
pa utbyggnad enligt berdrda Onskemdl. Ddrvid forutsdttes dven
signalreglering.

Féreslagen gang- och cykelvdg genom Nordkap och kv Gdrdelmakaren
har i nu féreliggande férslag en tydlig och konsekvent strackning.




. . L . {i kv Nordkap/
Nagra komplikationer berdrande numera anlagd ldpatbana/borde inte
féreligga. Vagen bor kompletteras med motsvarande ging- och cykel-

bana mellan tomterna 2 och 3 i kv Gdrdelmakaren.

Kollektivtrafik

Den lokala stadsbusslinjen har f@r nirvarande ingen direkt an-
knytning till kv Gérdelmakarens vdstra del. Nu foreslaget varu-
~huspro jekt torde dock medféira krav pa att denna linje utékas

med eller ldgges sa att godtagbara busslinjekontakter kan ordnas
mellan varuhuset och centrum resp stdrre bostads- och arbetsom-
raden.

Estunavégen vdster om kv Gérdelmakaren &r idag forsedd med buss-
héllplatser i trafikens bdda rikiningar. Hallplatsen for sdder-
gdende trafik miste dock flyttas sdderut i samband med den f5r-
vantade ombyggnaden av Estunavigen.

T
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har tlllk mmit i det

" . W Mo s : Tim:
Efter revidering i dec 1984": MGjligheten att anknyta busslinjen

till affarsanlaggningen via Industrigatan
reviderade forslaget. :

Parker ingsfragor

Drygt 400 parkeringsplatser torde totalt kunna ordnas i anslutning
till varuhusprojektet. Detta antal svarar relativt vdl mot de sam-
mantagna affarsytorna i omrddet. Den parkeringsldsning som skis-
serats har tillkommit efter samrad med berdrda parter. Hinsyn har
ocksd tagits till gangytor, grdnytor samt deltagande intressen-
ters behov av separata tillfarter for bl a inlastning. Andra lés-
ningar torde ocksa komma att dverviagas. Oaktat val av utformning
bor hela det sammantagna omradet inklusive omgivande géngytor ut-
gbra samfdllighet for framst parkeringsindamdl.

"Efter revidering i dec 1984": Féreliggande fdrslag medger ocks3
drygt 400 parkeringsplatser, ehuru disponerade pé annat satt.
Utéver parkeringstorg bor gangbarior inom det pi plankartan ut-
gaikta gp-omrddet utnyttjas gemensamt av omgivande affarsfastig-
eter.
Foreslagna tillfarts— och parkeringslﬁsningar berérande tomten
.nr 2 (Sporrong) har i det reviderade forslaget skett i nira sam-
rdd med foretaget och narmast berdrda kommunala forvaltningar.
LOsningarna forutsditer vissa &ndringar av nuvarande tomtgranser
samt en stilfullt utformad plankkonstruktlon ldngs tomtens granser
mot soder och vister.

Kv_Hemmet och Harden

Bostadsbebyggelsen i kv Hemmet och Hirden har inte undergitt den
férandring till industridndamil, som forutsigs under sextictalets
mitt. Den dd genomférda planindringen har, ndgot tillspetsat, en-
dast motverkat férnyelse och upprustning av befintlig bebyggelse.

Tomten nr 8 i kv Hemmet féresl3s nu uppldten som lastgird till
varuhuspro jektet. Tomten nr 2 har nyligen uppléatits till samlings-
lokaldndam3l med tillhérande bostad, vilket férh3llande bekr#ftats
i planférslaget. Viss del av kommunens mark norr om tomten Hemmet
9 foreslds lagd till varuhusfastigheten. Tomten nr 2 i kv Hemmet
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foreslas lagd till varuhusfastigheten. Tomten nr 9 i kv Hemmet
samt alla tomter i kv Harden foreslds nu tillsammans med kommu-
nens mark upplatna till bostadsdndamal och, ddr sa kan ske utan
mil jomdssiga oldgenheter, dven smaindustridndamal. En férutsatt-
ning harfér torde dock vara, att tomten nr 2 i kv Gordelmakaren
och norra.delen av kv Vaktmdstaren kan avsdttas som smaindustri-
omrade.

“Efter revidering i dec 1984": De bada kvarteren Hemmet och Hirden
kan i det reviderade forslaget utlédggas for smdindustri- resp
bostadsdndamdl och for tomten nr 2,samlingslokal&ndamal. Utvidg-
ningen av tomten nr 2 sbdderut berdr endast kommundgd mark, men
minskar dock det mgjliga tomtdjupet nagot fér kv Hirden.

Immissioner:

Vdagtrafikbuller och andra sanit#dra oldgenheter bertrande bostads-
omraden eller andra k#nsliga omraden beddms vara av ndmnvird om-
fattning endast ldngs Estunavdgen. Sirskilda bullerskyddande at-
garder kan bli aktuella i grénsen mot bostadsomradet Vister Knutby.
Utredningar hirom har tidigare gjorts i anslutning till plane~
ringen av bostadsomradet.

Kv Gérdelmakaren -erhdller f&r ndrvarande el fran en transformator-
station omedelbart norr om utfarten mot Estunavdgen. Kvarterets
fortsatta exploatering kan medfora behov av viss utbyggnad av bef
station samt ett ledningsreservat tvars over planerat parkerings-
torg. .

Befintlig hdgspanningsledning i jordkabel stder om kv Gordelma-
karen maste laggas om dver lastgarden i ett anvisat lednings-
reservat. :

"Efter revidering i dec 1984": Nagon oml3ggning av befintlig
jordkabel erfordraseji nu framlagt forslag. Dock torde vissa
skyddsatgdrder komma i friga for den utvidgade delan av tomt

nr 2. Vidare kan en sdnkning av kabeln bli aktuell langs tomten
nr 3.

Skyddsrum:

Géllange skyddérumsplan fér Norrtdlje stad anvisar inga sirskilda
krav pa skyddsrumsplatser for planomrddet. Framtida komplettering
planeras i kv Handelsmannen. '

Samrad

Féreliggande forslag har féregdtts av en planutredning med ett
omfattande samradsforfarande. De synpunkter som ddrvid inkommit
har redovisats och kommenterats i en s#rskild sammanstdllning,

som bifogas denna beskrivning. Synpunkterna har foranlett ett
flertal &ndringar i forslaget enligt den tidigare utsinda dispo-
sitionsplanen. Andringarna redovisas i ovan namnd sammanstdllning.

"Efter revidering i dec 1984": Med anledning av utstillelsen:har
elva anmarkningsskrivelser och nio skrivelser utan anmirkningar




inkommit till byggnadsnimnden. Anmarkningarna har i huvudsak
omfattat foljande punkter:

1) Befarade miljostdrningar i kv Hemmet och Harden dels p g a
trafik till planerad varumottagning del p g a den enligt gdllan-
de stadsplan planerade breddningen av Hemvagen .

2) Obnskat intrang fran foreslagna gangvédgar berdrande fastighe-
terna Violen 2, Slakteriet 1 och Nordkap 2.

3) Krav pa sarskild tillfartslésning avseende inlastning till
affirsfastigheten Gordelmakaren 4.

4) Invandningar fran affirsorganisationer, som befarar negativa
f6ljder for affarsverksamhet pd andra hall.

5) Kommunstyrelsens onskemdl betrdffande annan disposition av
kvarteret.

Nu foretagna d@ndringar i forslaget har pa-flera punkter kunnat
beakta de krav som framforts under punkterna 1, 2, 3 och 5 en-
ligt ovanstdende. '

Dirtill har andringarna foregitts av diskussioner med samtliga
fastighetsdgare i kv Gordelmakaren samt mobelforetaget Edsbergs
mébler. .- ‘

Forslagets @ndrade utformning berdr emellertid sd madnga fragor,
att en fornyad granskning sdvdl fran de sak3gare som tidigare
yttrat siq som dvriga sak#dgare inom planomridet maste foretas.

Genomforande frigor -

Varuhuspro jektet férutsatter avtal mellan kommunen och varuhus-
projektets byggherrar i en rad exploateringsfragor. Sarskilt kan
nimnas markbyten, gemensamhetsanlaggningar, servitutsfragor, er-
sittningsfragor avseende Estunaviigens ombyggnad, vissa géngvégar
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ledningsomldggningar m m,

Dartill synes .inbdrdes avtal ocksé.kphma att erfordras mellan hu-
vudintressenterna i projektet &tfdljda av en anlaggningsforratt-
ning genom fastighetsbildningsmyndighetens férsorg.

Avtal mellan kommunen och igarna av tomterna p& Hemvigens norra
sida blir aktuella nir gingvag och upprustning av Hemvagen skall
genomforas. ‘ '

Elverkets nya kontorsbyggnad och dndrade utfartsférhdllanden i kv
Nordkap forutsdtter i forsta hand avtal mellan kommunen och ...
Alstermarks 3keri AB.

Foreslagen partiell ombyggnad av Estunavagen torde f& genomféras
utan statsbidrag. Framtida férbattringar av Estupavagens sddra
delar bér daremot kunna inordnas i ett stdrre statskommunalt vag-
projekt avseende stadens norra infart.
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' , Foreslagna trafiksikerhetsbefrimjande atgérder pé Baldersgatan
bér studeras i samrdd med vdgverket for eventuell bidragsprdv-
ning.

"gfter revidering i dec 1984": Berdrdaexploateringsavtal erford-
ras ocksd i det reviderade férslaget. Dartill férutsittes avtal
om markbyten mellan kommunen och industrif@retaget Sporrong
(Fastighets Ab Rubos).

gatan kan komma att berGra befintlig hogspannlngslednlng med av-
seenda pd vissa stagfidsten.

' Betr bidrag till kostnader f6r upprustning av Baldersgatan torde
endast det arliga generella bidraget fran vigverket foér trafik-
sdkerhetsforbattrande atgdrder kunna paraknas.

Sidoordnade genomfdrandefragor:

. (. | KOmrﬁthullméktiges‘ beslut den 7 februari § 17 synes innebdra, att
) vissa atgirder berdrande Tullportsgatans handel bdr kopplas till
férendmnda varuhusprOJekt Det ir darfoér angelaget att projek-
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terlngen av dessa atgdloel deUleb snarast mUJLLHL, i samrad
med berdrda affirsinnehavare liangs Tullportsgatan.

Det kan inte heller uteslutas, att vissa atgarder berdrande om-
standigheterna vid Tullportgatan skall skrivas in i de exploate~
ringsavtal, som avser varuhusprojektet i kv Gérdelmakaren. Sada-
na dtgirder kan avse lokalupplatelser, fastighetsforséljning,
parkeringsservitut m m.

Norrttiiizé%%fcember 1984
AN

,jorn Cederstrom " Ove Lundberg
Stadsarkitekt Stadsplaneingenjér

I forslaget redovisad utbyggnad av korsningen Vatdvidgen-Balders- 1

A

Tilligg avseende i januari 1985 féretagen revidering.

. . I anslutning till férnyat utstdlliningsférfarande av det senast
( i december 1984 reviderade planférslaget for rubricerade omrade
har vissa erinringar féranlett smdrre justeringar i fdérslaget.

Justeringarna avser en partiell inflyttning av kv Gérdelmakarens
vistra grins, en inskrankning av foéreslaget utfartsférbud 1 kv
Vaktmistarens grans mot Baldersgatan samt justeringar avseende
vissa begrinsningslinjer till SverensstiZmmelse med senast pla-
nerat varuhus & tomten nr 5 i kv Gordelmakaren.

Justeringarna, i formell mening en revidering av planférslaget,
har féregatts av samrdd med berdrda markidgare.

’Nor alJe i jangari 1985
}
TN "? ’ @
nrn Cederstrom Jve Lumdberg

"Stadsarkitekt Stadsplaneingenjér






