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DETALJPLAN FOR HOLMVIKSSKOGEN
VARMDO KOMMUN, STOCKHOILMS LAN.

PLANBESKRIVNING

Till planen hér férutom denna beskrivning
1. Plankarta med bestidmmelser -
2. Illustrationskarta

3. Fastighetsforteckning daterad 88-02-02

4, Samradsredogérelse
5. Genomférandebeskrivning
6. Remissvarsammanstillning med remissvar

7. Vdgplan upprdttad av VVA-Konsult KA Kindlund AB, Solna 1988-04
8. VA-plan upprattad av VVA-konsult KA Kindlund AB, Solna 1988-04

9. Geoteknisk undersékning och landskapsinventering utférd av GEO-
projektering AB 1988-04 och markradonundersdkning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte

Varmdé kommun har sedan 1986 planerat en utbyggnad av Holmviksskogen som
bostadsomrdde. HSB Stockholm férklarade sig villig att som exploatér till-
sammans med kommunen tillse att kommunens mialsdttningar fér bebyggelsen
uppfylles. For dndamilet har ett avtal mellan kommunen och HSB Stockholm
upprdttats som reglerar HSB:s idtaganden. Planen £8r Holmviksskogen omfattar
ca 263 liagenheter och avses uppféras under en tvairsperiod med en beriknad
byggstart i december 1989,

Planens huvuddrag

Holmviksskogen &4r beligen ca 1,5 km sydost om Gustavsbergs centrum med
Skdrgirdsvagen som grdns i norr och med en sédra grins mot mossen ca 300 m
frin Skargidrdsvdgen och grans i vdster dalsdnkan mot Histhagen och diarifran
ca 700 m ésterut. I omradets centrala del féreslas en bostadsgrupp fér 4ldre
1 form av femvanings punkthus sammanbundna av en servicevaning i ett plan.
Den vistra bergsplatin foreslis bebyggd med punkthus i fyra vaningar
grupperade kring en entrégata med parkering. Foér den sédra och &stra delen
féreslas bebyggelse i tva viningar kring en gata i svackan mellan bergen.
Barnstugor féreslas inrymda i bottenvdning av tvaviningsbebyggelsens viastra
del omfattande tre sammanlinkade huskroppar med méjlighet att byggas om till
lagenheter.
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Social och kommersiell service fdrutsidtts kunna tillgodoses med befint-
liga anliggningar ca 1 km nordvdst om omridet i Gustavsbergs centrala del.

Bebyggelsen nis via en lokalgata med tillfart fran Skargardsvigen.

Omridet avses utbyggas i en £f6l1jd med bérjan i omridets vdstra delar.

-~

PLANDATA

Ligesbestdmning

Planen utgérs av ett obebyggt markomride sydost om Gustavsbergs tdtort, en
nigot kuperad bergsplati utefter och séder om Skiargirdsvigen med en ut-
strdckning av ca 300 x 700 m med sin vdstra gridns vid en dalsinka éster om
Histhagen och i séder delvis mot en mossmark. Liget redovisas i en dver-
siktsbild (bild nr 1) &éver Gustavsberg.

Plangrdnsen i norr féljer Skirgidrdsvdgen pa norra sidan och ansluter
delvis till detaljplanen fér Osbydalen av 1987, i viaster berdérs éstra
grdnsen av byggnads- och stadsplan fér bortre Histhagen faststilld 1979.
Den sdédra och &éstra plangridnsen féljer i stort sett berget diar det Svergar
i mossen.

Areal

Planomrddets utbredning 4r ca 700 m i éstvdstlig riktning och ca 250-300 m
i nordsydlig riktning. Arean 4r totalt ca 17,5 ha.

Markagarférhdllanden

Planomradet utgérs av delar av fastigheten Osby 1:65 som 4gs av Varmdd
kommun. Fastighetsférhdllandena har ej paverkat planens utformning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

Planomrddet 4r ej tidigare behandlat i nagon 6versiktsplan.

Detaljplaner m.m,.

Inga tidigare detaljplaner eller férordnanden belastar omradet.

Bostadsférsérjningsprogram

I kommunens bostadsférsérjningsprogram anges som mal fér 1989-1991 en
utbyggnad med 400 lagenheter. Planomriddet finns upptaget i kommunens

bostadsférsérjningsprogram fér 1989.

Kommunala beslut i évrigt

Raméverenskommelse mellan kommunen och HSB Stockholm har triaffats om
exploatering av planomrddet.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Mark och vegetation

En landskapsinventering har utférts av GEO-projektering som underlag fér
plan- och projekteringé&rbetet. Planomradet bestdr av en bergsplata i
vister och fridn de centrala delarna och éster ut mindre bergsplatider med
dalgingar emellan. Platderna bestdr i stort sett av hiallmark med gles
barrskog. Omradet gransar i vaster och séder till plan, éppen mark av
myrkaraktdr med relativt distinkt bryn. Mot &éster fortsidtter den smakupe-
rade terrdngen med gles barrskog uppblandat med gléntor.

Nivaférhallanden

Inom planomrddet varierar héjdférhillandena fran +17 vid Skidrgardsvigen
till +41 pa den vidstra platan. Terrdngens beskaffenhet har styrt vidgarnas
och huskropparnas placering.

Geotekniska férhillanden

Oversiktlig geoteknisk undersékning och avvigning har utférts av GEO-
projektering (se bilaga). Marken bestiar huvudsakligen av berg i dagen med
smidrre dalgdngar fyllda med 16sa jordlager.

Undersékningen visar att marken kan bebyggas utan att extraordinidra atgdr-
der vidtas med hdnsyn till radon eller topografin i dvrigt.

Fornlamningar och byggnadsminnen

Inga kdnda fornminnen eller byggnadsminnen finns noterade inom planom-
radet.

BEBYGGELSE

Bebyggelsen anpassas till de naturliga férutsdttningarna och samlas i
grupper pa platderna och utefter vdgarna si att markingreppen minimeras i
stérsta méjliga utstrickning.

Gator och gdngvidgar anordnas pa ett trafiksdkert sdtt och enligt gillande
normer.

Bostaderna skall ha god standard, funktionellt och utrustningsmidssigt och
fylla SBN:s krav pa méblerbarhet.

I centrala delen av omriadet skall bostdder fér &dldreboende med service
byggas.

Gemensamhetslokalerna 4r planerade i separata byggnader s.k. kvartershus.

Den yttre miljén skall uppfylla hégt stidllda krav pid utformning och mate-
rialval samt markbehandling. Naturmarken bér bibehdllas si ndra bebyggel-
sen som méjligt.
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Fér barnomsorgen byggs daghem i den centrala delen i lokaler som gar att
bygga-om till ligenheter.

I omrddets o6stliga del 4r ett hus planerat fér landstingets behov av
omsorgsligenheter.

SBN:s krav pa handikapptillganglighet skall uppfyllas.
Bostdder

Holmviksskogen rymmer ca 263 lagenheter. Ligenhetsférdelningen ar enligt
nedanstdende tabell, men kan komma att férindras under planeringens gang
35% 1-2 RoK, 65% 3-4 RoK och stérre.

Samtliga ldgenheter byggs i flerbostadshus om tvi resp. fyra viningar samt
fem vaningar fér dldreboendet.

De stérre lagenheterna kan utformas med uthyrningsrum eller s.k. genera-
tionsldgenheter, dvs. en stdrre och en mindre ligenhet som ett hyresob-
jekt. Parkeringsmorm skall vara 1,2 bilplats/lagenhet.

En omsorgslidgenhet i landstingets regi planeras i omriadet i ett av tvava-
ningshusen med placering enligt vidstdende bild.

Enligt direktiv fran KSAU 881107 férliggs barnstugor i bottenviningen pa
hus B1-B3 som sammanlinkas med envaningsbyggnader. Barnstugorna kan
byggas om till ligenheter. I planférslaget skall dven ett hus pa omrade
Al enligt detaljplanen mdéjligheter ges fér bostader avseende allmint
servicedndamal.

Offentlig service

Barnomsorgen ordnas inom planomriadet i enlighet med kommunens barnomsorgs-
program. Daghem planeras med placering enligt nedan, hus B1-B3, och efter
de intentioner som angivits vid KSAU sammantride 88 11 07.
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Kommersiell service

Inom omradet &r ingen kommersiell service féreslagen. Narbutik ar plane-
rad vid infarten till Osby-dalen och évrig service finns i Gustavsbergs
centrum.

Tillganglighet

Tillganglighet f£fér rullstolsbundna fyller bade vad betridffar utviandig
planering som bostadshusen de krav som stdlls i SBN.

Skyddsrum

Enligt yttrande frdn lansstyrelsen féreligger ingen skyddsrumsskyldighet
fér omradet.

FRIYTOR
Lek och rekreation

Forutsdttningarna att tillgodose behovet av friytor fé6r lek och rekreation
fér alla aldrar 4r gynnsamma. Illustrationen till detaljplanen visar
foérfattarens intentioner fér fri- och lekytor. Att dessa intentioner
beaktas, bevakas i samband med byggnadslovsprévningen fér bebyggelsen.

Den 6ppna myrmarken i omraddets sédra del avses utnyttjad fé6r bollspel och
odlingslotter,

Naturmilijo

Stora delar av planomriddet kommer &ven efter utbyggnad att behillas som
naturmark och utliggs i detaljplanen som allmin plats med beteckningen
"NATUR". Inom dessa omrdden kan cykel- och gangviagar anordnas fér att
underlitta kontakten med ndraliggande gangmial som busshdllplatser, skolor,
butik m.m.

Gator och trafik

Gatunidt

All fordonstrafik till och fran Holmviksomrddet sker via Skargardsvigen,
vdg 621. I detaljplanen 4r denna gata betecknad "Huvudgata" och utgér
forbindelseled mellan bebyggelseomriaden (se vigbilaga).

En utfart féreslas till Skiargardsvigen.

Gatorna inom planomradet, utom Skdrgdrdsvigen, betecknas som "Lokalgata" i
detaljplanebestdmmelserna.

Lokalgatorna dimensioneras enligt AMA trafikklass 2 och har en kérbane-
bredd av 5,5 och 1,5 m bred gingbana pa en sida. Alla gator féreslds fa

belysning.
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Lings Skargadrdsvigen och pa nagra meters avstind fran kérbanan redovisas
en gang- och cykelvdg som knyter samman med befintlig GC-vig vid Skogsbo,
och som byggs vidare norr om och huvudsakligen lings Skdrgardsvigen via
Osbydalen och férbi Holmviksskogen pa norra sidan om Skdargardsvdgen vidare
mot Mélnvik. Inom omrddet anlidggs hardgjorda ging- och cykelvigar som
sammanbinder bebyggda delar med vdsentliga milpunkter som busshiallplatser,
daghem, skolor m.m. Utmed lokalgatorna féreslids en belagd gingbana med en
bredd av 1,5 m. Giangbana vid lokalgatan ansluter till busshillplats vid
Osbydalen med gangvdg séder om Skargardsvigen. Gang- och cykelvigar
férses med belysning. Mopedtrafik hanvisas till lokalgatorna.

Kollektivtrafik

Omriddet foérsdrjs med kollektiv busstrafik med hallplatser pa Skdrgards-
vdgen, dels vid den 6stra avfarten vid Osby-omriadet och dels vid en bliv-
ande hdllplats norr om omradets &éstra del. Gingavstandet till hallplat-
serna 6verstiger inte 400 m. Skirgardsvigen férutsdtts hastighetsbegran-
sad till 50 km/tim.

Trafiksdkerhet

Trafiksdkerhetsbeframjande atgdrder i planférslaget 4r bl.a. féljande
Gatundtet utfoérs utan lianga fartinbjudande rakstrickor.

Lokalgatorna férses med separata gingbanor. Referenshastigheten fére-
slas till 30 km/h pa lokalgatorna. ‘

Gang- och cykelvigarna kan separeras fran lokalgatorna.

Parkering, angdéring och utfart

Parkeringsplatser fér de boende och besékandes behov férutsidtts anordnade
pd kvartersmark. Parkeringsnorm riknas efter en bilplats/ligenhet och 0,2
platser/ligenhet for bestékande. Fér dldreboende kan en ligre norm tillam-
pas. Detaljutformningen av parkeringsytorna sker i samband med detaljpro-
jekteringen och bevakas i samband med byggnadslovsprévningen.

Stdrningar

Den enda stdérningskidlla som kan féranleda Aatgirder inom planomriadet A&r
Skdrgardsvagens trafik. Med berdknad trafikmingd om 4 000 fordon/AMD och
en skyltad hastighet om 50 km/tim visar beradkningar att nagra speciella
bullerdampande atgirder ej behéver géras.

Teknisk foérsérjning

Vattenférsérjningen till Holmviksskogen sker via ny kommunal huvudvatten-
ledning 300 mm utmed Skirgdrdsvdgen. Inkopplingspunkter med vattenmitare
anges pa VA-utredning enligt bilaga.

Vattenférbukningen 4r berdknad till ca 165 m3/dygn och ett maxfléde av ca
15 1/s.



Brandvatten

Brandférsvaret i Virmds tillampar s.k. "Alternativsystem" med tankbil,
vilket fér Holmviksskogen innebdr ca 1 st. brandpost.

Spillvatten

Spillvatten fran Holmviksskogen avleds i sjdlvfallsledning till inkopp-
lingspunkter p& huvudavloppsledning utmed Skargardsvagen. Inkopplings-
punkter anges pa VA-utredning enligt bilaga.

Verksamheter som alstrar spillvatten avvikande fran det normala ar ej
planerade i omridet. Berdknad spillvattenproduktion 4r ca 165 m3/dygn.

Dagvattnet planeras fér lokalt omhidndertagande genom att dagvattnet avleds
fran kvarteren till omkringliggande naturmark dar infiltration, resorption
och avdunstning gér att inget dagvatten behéver belasta avloppsnitet.
Lokalgatorna utférs med 6ppna diken med stor sektion, vilket innebar
férdréjning, syresattning, infiltration m.m. A

Omridet kommer att férses med fjiarrviarme fran befintlig panncentral vister
om omradet, Virmeleverantér GFAB. Varmen inom omridet kommer att vara
vattenburen.

El

Omradet genomkorsas av befintlig 20 kv. luftledning som &gs av Varmds
Elverk. Ledningen har kapacitet att férsérja den féreslagna bebyggelsen
med el-uppvdrmning. Luftledningen kommer attt férlaggas i markkabel och
anslutas till 2 st transformatorstationer.

Avfall

Generellt galler kommunens renhillningsordning.

Utrymmen fér hushdllsavfall och grovsopor iordningstilles inom respektive
bostadskvarter litt atkomligt fér soptransportbil.

Soprummen dimensioneras fér hamtning av hushallsavfall 1 gdng/vecka.
Pappersavfall 1 ging/minad, grovsopor 1 ging/kvartal.

Administrativa fragor

Till grund fér detaljplanens genomférande ligger ett avtal mellan kommunen
och HSB Stockholm. Avtalet reglerar frigor av administrativ och ekonomisk

natur.

Genomférandetid

Den i detaljplanen angivna bebyggelsen beriknas komma att uppféras i ett
sammanhang. Genomférandetid fér detaljplanen 4r satt till 10 ir efter den
dag planen vunnit laga kraft.
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Medverkande tjdnstemin

Fran Vdarmdé kommun har i planarbetet medverkat i férsta hand planerings-
chef Peter Wester, Fran tekniska kontoret har ingenjér Bengt Rudberg
deltagit. Exploatéren HSB Stockholm har i planarbetet engagerat Brunn-
berggruppen Arkitekter AB med arkitekt SAR Axel Forssén som projektledare
och med ingenjér Hikan Falk som ansvarig fran HSB Stockholm. Fér VA-
utredning har VVA-konsult KA Kindlund AB anlitats. Geoteknisk underssk-
ning och naturinventering har utférts av GEO-projektering AB. Fér land-
skaps- och bebyggelseplanering har Brunnberggruppen Arkitekter AB genom
arkitekter SAR Kjell Forshed och Hans Bergstrém anlitats och fér land-
skapsplaneringen har landskapsarkitekt LAR Sture Koinberg anlitats.

Stockholm 15 december 1988

ety

Axel Forssén
Arkitekt SAR



