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Om detaljplaneprocessen

Initiativet till att starta en detaljplan kan

komma fran exempelvis en exploator, mark-

och fastighetsagare eller kommunen sjalv.
Planutskottet ger uppdrag till strategiska enheten
att ta fram ett forslag till detaljplan.

Ett forsta planférslag arbetas fram och

ett samrad halls med olika intressenter

for att garantera insyn och méjlighet att

paverka. Samradets syfte ar att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap
och synpunkter kopplat till aktuellt planférslag.
Under samradet kan samradsmoten férekomma.
Inkomna synpunkter blir en del av den fortsatta
processen da dessa sammanstalls och bemots i
en samradsredogorelse.

Utifran inkomna synpunkter gors eventuella
andringar i planférslaget och skickas darefter

ut for granskning. Granskningen innebar

att kommunen ger berérda sakagare och
myndigheter mgjlighet att ldmna synpunkter

pa planforslaget en sista gang. Inkomna
synpunkter blir en del av den fortsatta processen
da dessa sammanstalls och beméts i ett
granskningsutlatande.

Denna detaljplan handlaggs med ett
standardférfarande.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan talar om hur och till vad mark- och
vatten far anvandas inom ett visst omrade. Med
detaljplaner gar det att reglera hur den fysiska
miljon ska forandras eller bevaras. Exempelvis sa
gar det att bestdmma vad marken ska anvandas
till, bebyggelsens utformning och anvandning
eller ett visst bevarandevarde. Kommunen

vager olika intressen mot varandra under
planprocessen for att det slutgiltiga planfoérslaget
ska bli sa bra som méjligt. Hansyn ska tas bade
till allmanna och enskilda intressen.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande samt en planbeskrivning

som inte har ndgon egen rattsverkan. Det

ar plankartan som reglerar sjalva mark- och
vattenanvandningen medan planbeskrivningen
ska underlatta forstdelsen for dess innebdrd och
konsekvenser.

Politiska beslut:

Start av plan: 2018-10-17
Samrdadsbeslut: 2020-12-02
Granskningsbeslut: 2021-08-16
Godkannande planutskott: 2022-04-26
Godkannande KS: 2022-05-18
Lagakraft: 2022-06-15
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Inledning

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att inom planomradet
mojliggdra centrumverksamhet. Inom aktuellt
planomrade finns idag Galleria Center Syd.
Gallerian bestar av flertalet butiker och en storre
livsmedelsbutik. Planen ska aven mojliggdra

for en fristaende restaurangbyggnad pa
parkeringsytan. For att forbattra resandet med
kollektivtrafik foreslas aven ett hallplatslage i
anslutning till gallerian.

Det finns ett behov av att méta framtida
forandringar for kdpcentrumverksamheter
och en ny detaljplan som medger C-centrum
kan bidra till att Center Syds verksamhet kan
utvecklas pa platsen i framtiden.

I nara anslutning till galleriabyggnaden finns en
drivmedelsstation och planomradet gransar till
E6:an som ar transportled for farligt gods, detta
maste tas hansyn till vid planering av omradet.

Bakgrund

Den har detaljplanen gors for att befasta redan
befintlig verksamhet och byggnation inom
planomradet. Det bedrivs idag en verksamhet
som aven i framtiden ar tankt att fortsatta att
bedrivas pa platsen, men som behdéver mojlighet
att kunna utvecklas. Gallande detaljplan har
anvandsningsbestammelsen H-handel vilket
tilldter de verksamheter som finns inom Galleria
Center Syd idag men det finns ett behov av att
kunna forandras i takt med att manniskors behov
och 6nskemal férandras.

Andringen av detaljplanen gors inte med
avsikt att 6ka antalet besdkare till platsen, det
ar en andring som behdvs for att kunna fa

dit nya aktorer nar andra férsvinner och som
ska kunna komplettera de verksamheter som
redan finns. Detaljplanen gors aven for att
mota den efterfrdgan som finns pa att kunna
utratta andra arenden pa Galleria Center Syd,
exempelvis att kunna besoka vardpersonal
inom mindre vardenheter som passar inom en
centrumverksamhet.

For att kunna gora dessa forandringar

gors andringen att detaljplanen medger
C-centrum, det &r en nagon flexiblare
anvandningsbestammelse dn Handel och
omfattar befintliga butiker och verksamheter,

men ger dven utrymme att utvecklas.

For att mota nya verksamheters behov

utokas i planen hogsta tillatna hojd samt
exploateringsgrad. Utokningen ar forhallandevis
liten och anses inte ha nagon paverkan pa den
omgivande miljon.

Beslut

Beslut om planuppdrag - detaljplan for
Loddekopinge 14:11 och 14:49, KS § 2018/341.
Planutskottet beslutade att ge planuppdrag for
att genomfoéra detaljplan och préva lampligheten
for utbyggnad av centrumfunktioner inom
fastigheterna Loddekopinge 14:11 och 14:49
m.fl..

Handlingar

Till detaljplanen finns féljande handlingar:

e Plankarta med bestammelser, skala 1:2000
e Planbeskrivning (denna handling)

e Fastighetsforteckning (ej bilagd)

Ovriga handlingar/utredningar:
e Riskutredning (WSP 2020-03-05)

Planférfarande

Detaljplanen ar upprattad enligt plan- och
bygglagen (PBL SFS 2010:900) med standard
planférfarande. Detaljplanen har utformats enligt
Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan och
Boverkets allmanna rad (2020:6) om redovisning
av reglering i detaljplan.

Standardforfarande tillampas da forslaget
ar férenligt med OP och Lansstyrelsens
granskningsyttrande, inte ar av betydande
intresse for allmanheten eller i évrigt av
stor betydelse samt inte kan antas medfdra
betydande miljopaverkan.
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handelsutbud i kommunen och ser positivt pa en
utveckling av Center Syd.
Aktuellt planomréde Aktuellt planforslag beddms vara forenligt med
gallande 6versiktsplan.
Lage och areal
Planomradet ligger invid E6:an i vastra delen
av Loddekdpinge, lokaliseringen i kommunen
framgar av Oversiktskartan pa sida tva.

Fordjupad oversiktsplan
Det finns ingen fordjupad oversiktsplan for
aktuellt planomrade.

Planomradet omfattar fastigheterna Gallande detaljpolan“ -
Loddekapinge 14:11, 14:49, 14:85 och 14:4, Aktuellt planomrade ar planlagt sedan tidigare.

> - Planomradet omfattas av detaljplan 1261-
Planomradet ér en del av handelsplats Center ) X
Syd med butiker och verksamheter. P08/239. Detaljplanen fick laga kraft 2008-07-11.

Detaljplanen medger handel och parkeringsytor
med "byggratt for uppférande av parkeringshus/

Planomradets storlek ar cirka 120 000 m2 (12 ’ "
parkeringsdack och restaurang”.

hektar) stort.

Gallande detaljplan tillater inom omrade
betecknat H en byggnadsarea om 48 000

m2, och 17 500 m2 i plan tv3, alltsa en BTA om
65 500 m2. Darutover anger planen att
parkeringsdack om 4000 m2 byggnadsarea far
uppféras. Forslaget till ny detaljplan utdkar

Pagaende markanvandning

Hela planomradet upptas av Galleria Center
Syd och tillhérande parkeringsytor. Inom
planomradet finns ocksa en drivmedelsstation.

Markagoforhallanden

Fastigheterna 14:11, 14:85 och 14:49 ar
privatagda. Fastigheten 14:4 ags av Kavlinge
kommun.

Platsens historik

Loddekopinge som handelsplats gar langt
tillbaka i tiden. Arkeologiska lamningar visar pa
att Loddekopinge en gang varit en vikingatida
handelsplats.

Det samhalle som vi ser idag vaxtre fram under

1970- och 80-talet. L6ddekdpinge ar den nast T

storsta tatorten i Kavlinge kommun. = Q S W e E e
J SO N = P I N i N L e o | L

Omradet kring Center Syd boérjar ta form med byggnadsarean till 50 000 m2 inom den del dar

viss utbyggnad i slutet av 1970-, borjan av galleriabyggnaden ar belagen.

80-talet. Galleria Center Syd invigdes ar 1991 som
Skanes forsta externa handelscenter.
Genomforandetiden for gallande detaljplan gick
. o . ut 2013. Gallande detaljplaner upphor att galla
Forhallande till annan inom planomradets granser i samband med att

- el denna detaljplan far laga kraft.
Planering och lagstiftning enna detaplan terfaga rart

Planomradet omfattas aven av en liten del
av detaljplan 1261-P290, den reglerar idag
anvandningen handel och transformatorstation.

Planer

Oversiktsplan

Omradet ar inte specifikt utpekat i
dversiktsplanen. Handelsplats Center Syd
namns i dversiktsplanen som en viktig och

stor arbetsgivare for kommunens invanare.
Kavlinge kommun vill verka for ett fortsatt brett

Riksintressen
Nedan beskrivs de riksintressen som ligger
inom aktuellt planomrade samt vilken paverkan
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planforslaget har pa dem:

Kulturmiljé - Planomradet berdérs delvis av
riksintresseomrade for kulturmiljovarden
Barsebdck - Hofterup [M46]. Riksintresset
motiveras av "Oppen slattbygd i kustzonen
med forhistorisk bosattnings- och
brukningskontinuitet med en dominerande
fornlamningskoncentration i det sedan
medeltiden av Barsebacks slott formade
landskapet.”

E6:an beskrivs som en grans inom
riksintresseomradet. Planomradet ligger
precis dster om mototvagen och i utkanten av
riksintresseomradet. Planforslaget bedoms
darfor inte ha nagon betydande paverkan pa
riksintresset for kulturmiljo.

Kustzon - Hela planomradet berors av
riksintresse Hogexploatead kust. Hela
planomradet ar idag exploaterat och

planforslaget bedéms inte paverka riksintresset.

Vagnat - Europavag 6 ar utpekat som
riksintresse. Vag E6 ingar i det av EU utpekade
Trans-European Transport Network, TEN-T.
Vagarna som ingdr i TEN-T ar av sarskild
internationell betydelse. Vagen stracker sig
genom Skane langs vastkusten och vidare upp
till norska gransen. Planforslaget anses inte ha
nagon betydande paverkan pa vagnatet.

Flyg - Planomradet ingar i influensomradet
for riksintresse for Angelholms flygplats.
Flygplatsens influensomraden utgors av
markomraden utanfor riksintresse-omradet
inom vilka tillkomsten av héga anlaggningar
och stérningskanslig bebyggelse kan leda till
restriktioner pa flygverksamheten.

Sammantaget beddms planforslagets
genomforande inte medféra nagon betydande
paverkan pa berorda riksintressen.

Skyddad natur
Planomradet beroér inte ndgot omrade av
skyddad natur.

Kommunala planer och program
Dagvattenpolicy

Kavlinge kommuns dagvattenpolicy beslutades
av Kommunfullmaktige 2016-09-12. Policyn
syftar till att utgdra ett konkret underlag for hur
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dagvattenfragorna ska hanteras i kommunen och
ansvarsfordelning mellan olika aktorer.

For mer information angaende dagvatten i
aktuellt planforslag, Ias mer under kapitlet
"Teknisk forsorjning - vatten, avlopp och
dagvatten”.

Utvecklingsstrategi

| Utvecklingsstrategin "Skanes basta
boendekommun” beskrivs hur Handelsplats
Center Syd Ekonomisk Férening (HPCS) har
tillkommit genom ett gemensamtagerande
fran kommunen, handlare och fastighetsagare
foratt starka och utveckla handelsplatsen. Med
ett tydligt mal om tillvaxt ger HPCS en signal till
omvarlden att det finns bade kompetens och
kapital som satsar pa utveckling och tillvaxt av
handelsplatsen, vilket lockar till nya investeringar
och reinvesteringar. Handelsplats Center

Syd beskrivs som ett starkt platsvarumarke i
kommunen.

Aktuellt planforslag

Planforslaget befaster till stor del en redan
befintlig markanvandning med galleriabyggnad
och tillhérande parkeringsytor.

Riktningar och byggnadernas placering

Placering av bebyggelse inom planomradet
begransas av olika aspekter, avstand fran farligt
gods och drivmedelsforsaljning.

Arkitektur, utformning och gestaltning

Vaningsantal och héjder

Detaljplanen omfattar redan befintlig bebyggelse.
Befintlig galleriabyggnad medges i planforslaget
en utékning av hojden till 20 meter totalhgjd. |
det nordvastra hornet av planomradet planeras
att uppfora en fristdende restaurangbyggnad,
denna byggnad begransas till en héjd om 8
meter.

Férklaring av planbestammelser

For att underlatta forstaelsen for planforslaget
listas nedan en sammanfattande beskrivning
av vad som avses med anvandnings- och
egenskapsbestammelserna och hur de

ska tolkas. For en mer utforlig juridisk
redovisning hanvisas till Boverkets hemsida om
planbestammelser for detaljplan.

Motiv fér de olika bestammelserna i denna
detaljplan redovisas under respektive
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amnesrubriker.

Anvandning av mark och vatten

C - centrum

Anvandningen centrum inrymmer en
kombination av olika verksamheter som handel,
service, samlingslokaler och andra verksamheter.

G - Drivmedelsférsalining

Anvandningen drivmedelsférsaljning omfattar
omraden for forsaljning av alla typer av
drivmedel. Forsaljning av drivmedel ska

vara huvudanvandningen men service och
handel i mindre omfattning som kompletterar
anvandningen ingar ocksa.

E - Transformatorstation

Inom omrade for tekniska anlaggningar -
transformatorstation far transformatorstation
anlaggas. Miinsta avstand till brannbar
byggnadsdel eller brannbart upplag ska vara
minst 5 meter.

Buss, - Busstorg

Hallplatslage for kollektivtrafiken. Inom
anvandningen tillats vaderskydd och tillhérande
utrustning och service for hallplatsen.

Egenskapsbestammelser fér kvartersmark
“Prickmark” - marken far inte férses med
byggnadsverk

Byggnadsfritt avstand fran E6:an bygger pa
rekomendationer fran upprattad riskutredning.

Inom omrade betecknat “marken far inte
forses med byggnadsverk” far inte nagon typ av
byggnadsverk eller parkering uppfoéras.

"Prickmark” - marken fér inte férses med byggnad

n1 - marken far inte anvindas for parkering

Ett omrade langs plangrans mot E6 far
bestammelsen for att sakerstalla en
sakerhetszon fri fran oeftergivliga foremal och
bilparkering. Omradet ar cirka 35 meter brett och
bestar idag av grasytor.

Haogsta totalhéjd

Planforslaget ar farmst uppdelat i tva
egenskapsomraden. Hojden pa byggnader ar satt
till 8 respektive 20 meter totalhgjd.

f,- Utbver hosta tilldtna totalhéjd far skylttorn

uppféras om en hojd av 20 meter.

Byggnadsarea

Inom omrade med befintlig galleriabyggnad
tillats en byggnadsarea pa 50000 m2. Inom det
andra egenskapsomradet tillats en byggnadsarea
pa 600 m?dar uppférandet av en restaurang ar
tankt.

Utifran riskbedomningen finns f1 och
f2 bestammelserna i plankartan som
riskreducerande atgarder.

f, - Friskluftsintag placeras pa oexponerad sida
bort fran transportled.

f,- Utrymningsvagar ska finnas placerade bort
fran transportled.

Administrativa bestammelser
Genomférandetiden dr fem ar fran det datum
detaljplanen vinner laga kraft.

Allmdannyttiga underjordiska ledningar

Marken ska vara tillganglig for allmanna
underjordiska ledningar. Inom omradet far inte
bedrivas verksamhet eller vidtas atgard som kan
hindra eller férsvara bibehallandet av elektriska
starkstromsanlaggningar.

Underjordiska markkablar har ett 4 meter brett
u-omrade med kabeln i mitten.

FOrutsattningar och
férandringar

Riskbeddmning

WSP Environmental Sverige AB har upprattat

en riskbedémning for underlag for fattande

av beslut om lampligheten med planerad
markanvandning, med avseende pa narheten till
farligt gods-led och drivmedelsférsaljning inom
planomradet.

| det aktuella fallet bedéms farligt gods-
transporterna pa E6 samt pafarten

medfora en betydande riskpaverkan pa
planomradet. Planomradet behéver utformas
sd att nédvandiga skyddsavstand mellan
drivmedelsstationen och omgivande bebyggelse
uppratthalls. Drivmedelsstationen (St1) inom
planomradet hanterar brandfarliga vatskor
(bensin, diesel samt etanol) men ingen
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fordonsgas.

WSPs riskbedomning indikerar att
individrisknivan inom 11 meter fran vagkanten
pa E6 ar oacceptabelt hog. Inom 11-42 meter
fran vagkanten befinner sig individrisknivan inom

ALARP-omradet. Bortom 42 meter fran vagkanten

ar individrisknivan acceptabel. Individrisknivan
inom 27 meter fran pafartens vagkant befinner
sig lagt inom ALARP-omradet och blir darefter
acceptabel. Vidare indikerar berakningarna att
samhallsrisknivan (grupprisken) for det aktuella
planomradet ligger inom den nedre halvan av
ALARP-omradet.

De risker som har beaktats ar plotsligt intraffade
skadehandelser (olyckor) med livshotande
konsekvenser for tredje man, d.v.s. risker som
paverkar personers liv och hélsa.

Planforslaget tar hansyn till de risker som
finns med narheten till E6 och reglerar detta i
plankartan.

Drivmedelsférsaljning

For drivmedelsstationer som enbart hanterar
brandfarliga vatskor ska enligt MSB:s handbok
Hantering av brandfarliga gaser och vdtskor pd
bensinstationer ska skyddsavstand gentemot

omgivande bebyggelse uppratthallas pa 25 meter

fran pafyliningsanslutningen och 18 meter fran
matarskap. Dessa skyddsavstand galler fran

€, 5 oy oo

Pifyliningsansiutningen e

LT
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platser dar manniskor vanligen vistas (t.ex.
bostad, kontor, gatukok, butik, servering,
busshallplats), verksamheter och objekt med
stor brandbelastning, verkstad eller annan lokal
dar gnistbildande verksamhet eller 6ppen eld
forekommer.

Avstandet mellan pafyllningsanslutningen

till cisternen och galleriabyggnaden uppgar

till cirka 27 meter. Kortaste avstandet mellan
matarskapen och galleriabyggnaden uppgar

till cirka 19 meter. Nuvarande skyddsavstand
mellan bensinstationen och omgivande
bebyggelse inom planomrade uppfyller darmed
rekommendationerna i MSB:s handbok.

Behov av utbyggnad inom 18 meter fran
matarskap finns. Planen tillater darfor begransad
utbyggnad inom en yta intill galleriabyggnaden
dar utlamning av matkassar sker. Omradet kring
drivmedelsstationen ska hallas byggnadsfritt
enligt rekomendationer, den avikelse som tilats
beddms vara mojlig med tekniska I6sningar.

Transportled farligt gods

| sydvast avgransas planomradet av en pafart

till E6. Pafarten utgoér en rekommenderad
transportled for farligt gods men omfattningen
av farligt gods-transporter antas vara begransad.
Kortaste avstandet mellan pafarten och
galleriabyggnaden uppgar till 85 meter. Den
planerade restaurangbyggnaden ligger 63 meter
fran pafartens vagkant. Avstandet mellan E6

L
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och galleriabyggnaden uppgar till cirka 175
meter. Kortaste avstandet mellan den planerade
restaurangbyggnaden och E6 uppgar till cirka 70
meter.

Lansstyrelsen i Skane har med stod av

847 ivaglagen (1971:948) beslutat att ett
bebyggelsefritt avstand pa 50 meter ska
uppratthallas langs E6 [6]. Avstandet ska matas
fran kanten pa vagomradet.

For omraden inom 50 meter fran E6 bor endast
mojliggora ytparkering. Bortom 50 meter fran
E6 indikerar den beraknade individrisknivan att
normalkanslig bebyggelse kan uppféras. Den
tilltdnkta placeringen av restaurangbyggnaden
beddéms darmed som acceptabel med hansyn till
lansstyrelsens krav pa bebyggelsefritt avstand
samt den riskpaverkan som farligt gods-
transporterna pa E6 medfor.

Galleriabygganden kan vid en eventuell
pabyggnad till tva vaningsplan anses utgora
kanslig bebyggelse. Kortaste avstandet mellan
galleriabyggnaden och E6 uppgar till 175 meter.
Pa detta avstand fran E6 indikerar berdkningarna
att individrisknivan ligger inom acceptabla nivaer
varvid markanvandning med kanslig bebyggelse
beddms vara majlig.

Baserat pa resultaten av riskbeddmningen
beddms den tilltdnkta placeringen av
restaurangen ar acceptabel ur ett riskperspektiv.
Vidare beddms att markanvandningen
centrumverksambhet (C) kan tillatas inom

den del av detaljplanen som omfattar
galleriabyggnaden. Med anledningen av att
grupprisknivan for planomradet ligger inom
ALARP-omradet rekommenderar WSP att
foljande riskreducerande atgarder bor vidtas for

den planerade restaurangbyggnaden:

- Friskluftsintag placeras pa oexponerad sida bort
fran transportlederna.

- Byggnaden utformas sa att det ar mojligt att
utrymma bort fran riskallorna (E6/pafart).

Paverkan pa andra detaljplaner
Planforslaget slacker till viss del ut detaljplan
1261-P275.

Natur och vatten

Topografi

Planomradet ar platt utan nagra storre
hojdskillnader. Topografin inom omradet skapar
inga hinder for god tillganglighet.

Natur, park och vegetation

Omradet domineras av traiklosningar och
parkeringsytor, det ar inte nadgot utpraglat
naturomrade.

Bebyggelse
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Befintlig bebyggelse

Verksamheter

Galleria Center Syd ar en del av ett storre
handelsomrade med verksamheter, restauranger
och butiker.

Samhallsservice

Planomradet ar en del av ett stérre omrad esom
erbjuder amhallsservice i form av butiker och
verksamheter. Kommunal service finns inte inom
planomradet. Service i form av vardcentral ar
mojligt att etablera inom planomradet i och med
planbestammelsen C-centrum.

Tillganglighet

Tillgangligheten till planomradet ar idag god.
Planomradet ska utformas pa ett sddant satt att
det blir tillgangligt aven for personer med nedsatt
rorelseférmaga.

Lek och rekreation
Omradet ar inte avsett att ha nagra sarskilda ytor
for lek och rekreation.

Landskapsbild

Planforslaget anses inte paverka landskapsbilden
i nagon storre utstrackning da forslaget endast
medger ytterligare nagra meter i byggnadshojd
och nagot storre byggratt mot vad som ges

idag. Planomradet ar en del av ett storre
verksamhetsomrade med liknande karaktar och
planforslaget anses inte férandra den.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Moijlighet att rora sig som gaende eller cyklist
finns inom planomradet och Center Syd-
omradet. Inom planomradet finns inga gang- och
cykelvagar.

Kollektivtrafik

Skanetrafiken trafikerar Center Syd med flertalet
busslinjer. Hallplats Center Syd kan ses som en
nod for kollektivtrafiken genom Loddekdpinge,
har passerar flertalet bussar och det finns
anslutningsmaijligheter till andra busslinjer.
Laget intill E6:an uppmuntrar till bilburen trafik,
besokare fran ovriga orter kan smidigt ta sig

till planomradet med bil. Men mgjligheten till
hallbara transporter med buss finns och kan
nyttjas av bade personal och besokare.

Busslinje 122 Kavlinge - Loddekdpinge -
Barsebackshamn
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126 Henkelstorp - Loddekdpinge - Lund

132 Loddekdpinge - Bjarred - Lomma - Malmo
134 Loddekdpinge - Bjarred - Malmo

138 Landskrona - Léddekopinge - Malmaé.

Biltrafik och gatunat

Planomradet matas i séder via en avfart som
gar paralellt med E6:an, i norr finns en in- och
utfart mot Lagervagen. Fran Marknadsvagen
finns ocksa anslitningar till parkeringsplatsen.
Planforslaget paverkar inte gatunatet och antas
inte paverka trafikmangden i nagon storre
utstrackning. Gatunatet ligger kvar sa som idag.
E6:an har en arsmedeldygnstrafik pa ca 22500
fordon, varav 3800 fordon ar tung trafik.

Bilparkering

Handelsplats Center Syd och Galleria Center
Syd ar bilburna malpunkter. Ett stort antal
parkeringsplatser for besodkare finns idag.

Utfarter

Planomradet angors dels via pafarten till E6:an,
omradet har aven flera tillfarter fran évriga
trafiknatet runt omradet.

Kulturmiljé

Fornlamningar

Fornldmningar har patraffats inom planomradet.
Ladmningen lar vara en stenaldersboplats
250x250 meter, inom omradet har patraffats
olika typer av [dmningar.

Patraffas fornlamningar i samband med
markarbeten skall dessa, i enlighet med
kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrattas. Fornlamningar kan
synas som hardrester, stenpackningar eller
morka fargningar i jorden.

Halsa och sakerhet

Markférorening

Planforslaget innebar inte nagra sadana
forandringar att nagra markunderoskningar
anses behovas i detta skede.

Markradon

Atgarder for att klara tillaten radonhalt

inne i byggnader utfors vid projektering av
nybyggnation. Byggnader dar manniskor
stadigvarande vistas ska med hansyn till radon
utféras med grundlaggning i enlighet med
Boverkets byggregler. Ansvaret for att bedoma
den faktiska radonrisken pa varje byggplats och
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vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger den som
ska bygga.

Utryckningsfordon
Tillgangligehten for raddningsfordon anses vara

god. Uppstallningsytor for fordon finns tillganglig.

Drivmedelsférséaljning

Drivmedelsstationen (St1) inom planomradet
hanterar brandfarliga vatskor (bensin, diesel
samt etanol) men ingen fordonsgas. Se mer
under rubriken "Riskbeddmning”.

Farligt gods

Sydvast om planomradet |6per Europavag 6 (E6)
samt en pafart till E6. Bade E6 och pafarten ar
utpekade som rekommenderade transportleder
for farligt gods. Se mer under rubriken
"Riskbeddmning”.

Oversvamningsrisk och skyfall

Planomradet ligger inom ett ldgpunktsomrade
som riskerar att Oversvammas vid skyfall.
Planforslaget bor inte forsamra risken for
6vervamningar vid skyfall da i princip hela
planomradet idag bestar idag av hardgjorda ytor
med asfalterad parkering och huskroppar.

For att forhindra att bebyggelse placeras inom
lagpunkten laggs prickmark i plankartan i den
ostra delen De lagpunkter som finns inom
planomradet ar idag parkeringsytor och avses
inte bebyggas.

Kommunen ser positivt pa att inom planomradet
fa in mer vegetation for att minska andel
avrinnande dagvatten samt bidra till férdrojning.

Dagvatten leds idag ut fran omradet i den
sydvastra delen av planomradet och vidare
genom dammar till Marbacken. Skyfall inom
omradet anses inte paverka andra intilliggande
omraden. Dagvattennatet som ar anslutet till
palnomradet behover inte byggas ut eller byggas
om for att omhanderta dagvattnet.

Byggnadsfritt avstand

Utifran framtagen riskbedomning for farligt
gods sakerstalls byggnadsfritt omrade fritt

fran oeftergivliga foremal och bilparkering i
plankartan. Ett 50 meter brett omrade finns aven
utmed E6:an dar marken inte far férses med
byggnadsverk. Trafikverket efterfragar en 11
meter bred sékerhetszon fran vagbanekant som

ska vara fri fran oeftergivliga foremal som kan
aventyra trafiksakerheten.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Befintlig bebyggelse inom planomradet ar
ansluten till kommunens VA-nat for vatten,
avlopp och dagvatten.

Dagvatten

Planomradet ingdr i kommunens
verksamhetsomrade for dagvatten och
dagvattnet leds idag s6der ut till Marbacken.
Kommunen har 6nskemal om att
fastighetsagaren i framtiden installerar
oljeavskiljare pa parkeringsytorna for att minska
risken for att olja lacker ut i dagvattnet.

Dikningsféretag
Planomradet omfattas av dikningsforetag Nr 2
Hakantorp samt Marbacken och nr 8 Barseback.

El och energi

E.ON har ett flertal anlaggningar inom
omradet bestdende av markforlagda lag- och
mellanspanningskablar, kabelskap, samt
transformatorstationer.

Markkablar

For markkablar finns ett 4 meter brett u-omrade

i plankartan dar marken ska vara tillganglig for
allménna underjordiska ledningar. Inom omradet
far inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgard
som kan hindra eller férsvara bibehallandet av
elektriska starkstrémsanlaggningar.

Transformatorstationer

Inom planomradet finns bade
transformatorstationer utomhus och invandiga
inne i galleriabyggnaden.

| plankartan finns E-omraden for
transformatorstationerna utomhus. Invandiga
transformatorstationer i gallerian anses

vara sakrade med centrumbestammelsen.

Ett minsta omrade pa 6 x 6 meter runt
transformatorstationen ska vara fritt fran hinder
som kan forsvara normalt underhall. | plankartan
sakerstalls ett minsta tillatna avstandet pa 5
meter mellan transformatostation och brannbar
byggnadsdel eller brannbart upplag uppratthalls.
Det ska vara mgjligt att kunna ta sig till
transformatorstationerna med tungt fordon.
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| dagslaget ar kapaciteten pa elnatet inte
dimensionerat for en storre utbyggnad, vid

en utbyggnad av omradet kan darfor kravas
ytterligare transformatorstationer. Se mer under
rubriken "Ekonomiska fragor”. E.ON anger att
omradet med befintliga transformatorsstationer
klarar av en 6kning med ca 63- 80A, utdver detta
kravs ytterligare en transformatorstation inom
omradet, som da behover ett nytt E-omrade.

En ny restaurangbyggnad skulle kréva en ny
transformatorstation.

Avfall

Sysav skoter avfallshanteringen och
atervinningen i Kavlinge kommun.

Utrymmen for avfall och transportvag och
dragvag for avfall ska utformas enligt gallande
foreskrifter.

Ledningsomlaggning

Inga ledningar bedéms behéva flyttas pagrund av
planforslaget. Spillvatten- och dagvattenledningar
samt starkstrémledning ar éverbyggnda och
placerade under galleriabyggnaden. Ledningarna
far inte belastas med konstruktioner som
paverkar ledningarna.

Under rubriken "Ekonomiska fragor” fortydligas
kostnadsfordelningen.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Idag finns fyra férordningar om
miljokvalitetsnormer, en for féroreningar i
utomhusluft, en for vattenférekomst, en for olika
parametrar i fisk- och musselvatten och en fér
omgivningsbuller.

Luftkvalitet

MKN foér utomhusluft enligt 5 kap. MB galler
for svaveldioxid, bly, kvavdioxid, kolmonoxid
och partiklar (PM10). Resultatet i “Arsrapport
Kavlinge kommun 2019 - kontroll av luftkvalitet
inom samverkansomrade Skane” av matningar
och modellberakningar inom kommunen visar
att halter for samtliga parametrar ligger under
miljokvalitetsnormer (MKN). Dygnsmedelvardet
for partiklar (PM10) samt arsmedelvardet for
partiklar (PM2,5) 6verskrider eller tangerar den
nedre utvarderingstroskeln (NUT).

Vattenkvalitet

Vattenforekomster inom planomradet utgors av
grundvattenférekomsterna Alnarpsstrommen,
Sedimentar bergforekomst: SV Skanes kalkstenar
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och. Alnarpsstrommen uppnar inte god kemisk
status. | 6vrigt bedéms kvantitativt och kvalitativt
status som god enligt (http://www.viss.Ist.se/
MapPage.aspx).

Planforslagets genomforande beddms inte
medfora sadan paverkan pa grundvattnet att
miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.

Konsekvenser av detaljplanen
Detaljplanen ar tankt att mojliggora en framtida
utveckling av redan befintlig verksamhet

pa platsen med mojlighet att tillféra andra
typer av verksamheter till omradet. En
konsekvens av planen ar en 6kad byggratt
inom planomradet, denna 6kning ar tankt att
nyttjas for en utbyggnad av redan befintlig
galleriabyggnad och en fristdende restaurang.
Det ar inte en stor forandring av byggratten
gentemot idag och anses inte paverka omradet
i sin helhet. Handelsplats Center Syd ar i

hog grad en bilberoende verksamhet men
biltrafiken till omadet antas inte 6ka. Narheten
till bostadsbebyggelse i Loddekdpinge och
bussforbindelser mojliggor for hallbarare
tranporter.

Strategisk miljdbedémning

Betydande miljopaverkan

Kommunen bedémer med vagledning av
miljdbeddmningsférordningen att planforslaget
inte kan antas medféra betydande miljopaverkan
i den mening som avses i miljobalken samt

plan- och bygglagen. Behovet av miljohansyn vid
genomférandet av detaljplanen belyses darfor
inte i en strategisk miljobedémning enligt 6 kap.
miljébalken.

Unders6kning

Undersokningen ar den process som kommer
fram till om ett forslag till en detaljplans
genomfdrande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan eller inte. De miljdaspekter

med forvantad och mojlig miljopaverkan
beskrivs sammanfattningsvis enligt féljande i
undersokningen:

Detaljplanen befaster en redan pagaende
verksamhet inom omradet. Den paverkan som
planen innebar anses darfor vara liten i paverkan
pa olika varden inom omradet.
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Genomforande av
detaljplanen

Genomforandefragorna redovisar de
administrativa, organisatoriska, fastighetsrattsliga
och ekonomiska atgarder som kravs for ett
samordnat genomférande av detaljplanen.
Genomforandefragorna ar vagledande vid
genomférandet av detaljplanen.

Administrativa fragor

Genomférandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pad 5 ar
fran det datum den vinner laga kraft. Denna
tidsperiod bedéms vara en skalig tid for
utbyggnad av planomradet. Fastighetsagaren har
inom genomférandetiden ratt att efter ansdkan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen.

Efter genomforandetidens utgang far planen
andras eller upphavas utan att rattigheter som
uppkommit genom planen beaktas (4 kap. 40 §
PBL).

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen férvantas kunna antas av
Kommunstyrelsen 3 kvartalet 2021. Tidplanen
ar prelimindr och kan férandras under arbetets

gang.

Huvudmannaskap
Inom planomradet finns ingen allman platsmark.

Avtal

Ett planavtal har upprattats mellan bestallaren
och kommunen. Féreliggande plan anses vara i
enlighet med denna.

Inget exploateringsavtal kommer att skrivas
mellan kommunen och fastighetsagaren.
Kavlinge kommun och fastighetsagaren avser
avtala om ett markbyte mellan fastigheterna
Loddekdpinge 14:11 (privat fastighet) och
Loddekdpinge 14:4 (kommunal fastighet). Se mer
under rubriken fastighetskonsekvenser

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildningsatgarder
Fastighetsbildning skall ske i enlighet med
detaljplanens intentioner. Angivna ytor som ar

aktuella for fastighetsreglering ar preliminara
och faststalls forst vid lagakraftvunnen
lantmateriférrattning.

Nedan redovisas vilka konsekvenser
detaljplanen far for enskilda fastighetsagare.

Fastighetskonsekvenser

En del av fastigheten Loddekdpinge 14:4 som ags
av Kavlinge kommun 6verfors till Loddekdpinge
14:11. Ytan anvands idag som parkering for
verksamheten inom Léddekopinge 14:11 och

ar tankt att fortsatt anvandas som parkering.
Berdrd yta ar cirka 1200 m2 men faststalls vid
lantmateriférattningen.

En yta om ca 440 m2 inom |l6ddekdpinge 14:11
overfors till kommunal fastighet for att anvandas
som hallplatslage for kollektivtrafik.

Rattigheter
Dessa ledningsratter och servitut finns inom
planomradet.

Ledningsratter for vatten och avlopp:
1261-1524.3

1261-185.1

1261-347.1

1261-370.1

1261-1092.1

Ledningsratt for starkstrom:
1261-487.1

Ledningsratt for tele:
12-KAK-540.1

Officialservitut for vag: 1261-370.2

Ledningsratterna bedoms inte paverkas av
planforslaget.

Ekonomiska fragor
Ansvarsférdelning och kostnader

Ansvaret och kostnaderna for genomforande av
detta planforslag fordelas enligt féljande:

Kavlinge kommun

o Framtagandet av detaljplan med tillhérande
planhandlingar och utredningar.

e Ansoker om eventuell fastighetsbildning hos
Lantmateriet.
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Exploator / fastighetsagare

e Bekostar framtagandet av detaljplanen.

o Bekostar fastighetsbildning hos Lantmateriet.
e Bekostnad av eventuell flytt av ledningar.

Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen bekostas av
bestallaren vilket regleras i ett planavtal.
Planavgift kommer darfor inte att tas ut i
bygglovsskedet.

Inlésen, ersattning

Andras eller upphavs detaljplanen under
genomférandetiden har fastighetsagare ratt till
ersattning for eventuell forlorad byggratt som
inte utnyttjas.

Medverkande tjanstepersoner
Planhandlingarna har tagits fram av planarkitekt
Emelie Alsén, Kavlinge kommun

Ovriga medverkande:

Exploateringsingenjor: Eric Arnehed.
VA-ingenjor: Alexandra Malm.

Tillhér detaljplan antagen av KS 2022-05-18
Laga kraft 2022-06-15

1261-2022/02
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100%
valkommen.

Upprattad av Strategiska enheten
Kavlinge kommun
2022-04-20
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