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Om detaljplan

En detaljplan &r ett juridiskt bindande instrument som styr mark- och
vattenanvindningen inom ett geografiskt omrade. En detaljplan reglerar vad
en fastighet ska anvindas till, sd som industri eller bostader. Beroende pa
platsens férutsattningar och méjligheter gérs dven regleringar pa mer
detaljerad niva, exempelvis gillande hur hég och stor bebyggelsen kan tillatas
vara. Daremot far inte planen reglera mer dn nédvandigt. Genom
detaljplaneprocessen prévas platsens lamplighet fér andamalet genom olika
avvagningar. Samtidigt ar det en demokratisk process dar berérda ges tillfalle
att yttra sig. En detaljplan bestar av en plankarta med tillhérande
planbeskrivning.

Handlingar

Handlingar som ingar i detaljplanen:

Plankarta

Planbeskrivning

Behovsbedé6mning

Sarskilt utlatande

Planprogram for Faraberget, 2014-09-25

Arkeologisk rapport, Vistragétalands museum 2014-03-26
Bullerutredning vag 46 och 184, SWECO 2018-03-27
Dagvattenutredning avrinningsomrade Faraberget, 2018-12-
Faraberget Trafik och buller, SWECO 2014-09-18

Geoteknik Faraberget, SWECO 2014-04-25

Geoteknik MUR Faraberget, SWECO 2014-04-25
Industribuller-15-242-R1 Faraberget, Akustikverkstan AB 2016-01-14

Kungoérelse fran Vanersborgs Tingsratt, Miljodomstolen, angaende

Falkopings flygplats, 2009-04-28

PM Flygbullerutredning, Akustikforum AB 2005-12-08
PM- Park Faraberget, Liljewall arkitekter 2018-09-14
Trafikutredning, SWECO 2014-09-18

Skuggstudie Faraberget etapp 2A del 2, 2018-07-24
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Justeringar

Efter samradet och granskning har féljande justeringar av planférlaget
genomforts.

E-omradet har férminskats och dndrat héjd fran 3.0 meter nockhéjd till 3.0 meter
byggnadshojd.

Tva egenskapsgranser och en egenskapsbestimmelse har tillkommit i parken om en
stenmur som ska byggas upp och finnas kvar.

Planomradet har utdkats i sydost och planlagts som gata.

Tva forbud mot korbar forbindelse har lagts till mellan kvartersmarken och
gatumarken i syddst for att skapa en sékrare trafikkorsning.

Beskrivningen av planbestimmelserna under kapitel 2.10 har uppdaterats utifran
gallande antagandehandling.

Fastighetskonsekvenser under kapitel 4.2 har fértydligats.

Exploateringskalkyl under kapitel 4.3 har upprattats.

Samtliga illustrationer som visar planomradets grans har uppdaterats.
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1. Bakgrund, syfte & huvuddrag

1.1 Bakgrund

Den 20 februari 2018, § 148, gav byggnadsndmnden i uppdrag till stadsbyggnadsavdelningen
att ta fram ett forslag till ny detaljplan for del av Téstorp 7:7 (Faraberget etapp 2A del 2).

Planforslaget var utstillt for samrad fran den 1 oktober till den 22 oktober 2018 och utstéllt for
granskning fran den 1 februari till den 24 februari 2019. Detaljplanen antogs av
byggnadsndmnden den 20 mars 2019, § 40.

7
7 i

Figur 1 visar var inom Falképings tatort som planomradet dr belaget.
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1.2 Syfte & huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for byggnation av bostéder i form av villor, radhus,
kedjehus och parhus i direkt anslutning till Falkopings tétort. Bostidderna ska anpassas efter den
befintliga terrdngen for att harmonisera med omgivningen och sékerstilla att landskapsbilden
inte patagligt skadas. Planen syftar dven till att mojliggora for anldggandet av en storre park
langs Férabergets kulle. Denna detaljplan kommer att utgdra en del av den andra etappen av
planldggning inom omradet Faraberget.

Huvuddragen innebér att bostadsomradet kommer mdjliggdra en blandad bebyggelse.
Bostadsomradet kommer forsorjas av en gata och gang- och cykelvigar med kommunalt
huvudmannaskap. Parkomréadet har &ven det kommunalt huvudmammaskap och ska vara
inbjudande samt utgdra en attraktiv motesplats och rekreationsplats for bade befintliga och nya
bostadsomraden i och kring Farabergets omrade. Inom planomrédet behovs dven en teknisk
anldggning for att kunna forsorja bostadomradet med el.

1.3 Planférfarande

Arbetet med detaljplanen foljer standardforfarandet, enligt Plan- och bygglagen (SFS
2010:900). Standardforfarandet anvénds dé detaljplanen &r forenlig med dversiktsplanen och
inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

- Gransknings-
m m Laga .

Figur 2 visar detaljplanens process enligt standardférfarandet.

1.4 Plandata

Lége

Planomradet ligger i nordodstra delen av Falkopings tétort, se figur 1 under kapitel 1.1 Bakgrund.

Areal
Planomradet omfattar cirka 3,67 hektar.

Markagoférhallanden

Marken inom planomrédet tillhor fastigheten Tastorp 7:7 och dgs av Falkopings kommun.
Befintlig plansituation

Oversiktsplan

Planomradet omfattas av Oversiktsplan 2017-2030 antagen av kommunfullméktige 26 februari
2018, § 44. 1 6versiktsplanen dr planomradet markerat som “framtida tétortsutbyggnad”.
Oversiktsplanen beskriver att intentionen med omradet som helhet ir att skapa forutsittningar
for en blandad bostadsbebyggelse med service och motesplatser.
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Planomradet gransar dven till en stor yta markerad som gronomrade. Inom gronomradet finns
Férabergets kulle och beskrivs i oversiktplanen som en liten kulle uppbyggd av morén. Omradet
har héga naturvarden och dven mycket hogt rekreationsvarde genom sitt titortsndra ldage. Det dr
mycket vilbesokt av barngrupper, hundégare och narboende.

Den aktuella planen 6verensstimmer med intentionerna i 6versiktsplanen.

Bogéardet b/,
Eilla 5

Sikagarden ﬂ‘\

Lila Sikagérden

9t

Falképing

Tétort

Koloniomréade
B ot Framtida titortortsutbyggnad
istorp -
Gronomrade
Verksambheter

Framtida verksamhetsomrade

Figur 3 visar ett utsnitt ur 6versiksplanen, med planomradet markerat.

Detaljplan

En liten del av planomradets syddstra horn omfattas av detaljplanen for Tastorp 7:7 (Faraberget
etapp 2A del 1) och ar i dagslaget planlagt som gata. Resterande delar av planomradet &r inte
detaljplanelada sedan tidigare.

plantering

Figur 4 visar den befintliga detaljplanen och vilken del som ingar i den aktuella planen.
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Program

Ar 2014 tog kommunen fram ett planprogram for att undersoka forutsittningarna for
exploatering av hela Farabergets omrade med olika typer av bostdder samt byggnation av en
forskola och ett demensboende (Planprogram for Tastorp 7:7 - Faraberget). Programmet antogs
av kommunfullméktige den 24 november 2014, § 130.

Det dvergripande mélet med planprogrammet dr att skapa attraktiva boendemiljoer genom en
variation av bostadsformer, funktioner och méjlighet till rekreation. Ett Gvergripande mal &r
dven att hansyn ska tas till befintlig naturmilj6 och att utga frén hallbarhetsprinciper dér positiva
kvalitéer och karaktirsdrag som finns i omradet lyfts fram och tas till vara pa.

Den aktuella detaljplanen utgor den en del av den andra etappen av planldggning inom
Féraberget och foljer de Gvergripande malen och intentionerna i planprogrammet. Den aktuella
detaljplanen mojliggor for en blandad bebyggelse och skapar ett stort rekreationsomrédde som
dven kan fungera som en métesplats for de narboende samt inkluderar de karaktarsskapande
element sa som stenmurarna och diket i omradet. Den aktuella detaljplanen frangar dock
planprogrammets huvuddrag till viss del, och da i synnerhet gatustrukturen samt
kvartersstrukturen som &r uppritad i planprogrammet. Detta har gjorts for att programmet anses
glest och att en fortitning av omradet skapar fler attraktiva bostéder i tétorten och ér dar med
mer hallbart dd marken utnyttjas pé ett mer ekonomiskt sétt.

Omradet kommer att exploateras etappvis, dock finns det idag ingen bestdmd tidsplan for
planldggning av foljande etapper. Det uppskattas att omradet i sin helhet omfattar cirka 440
bostéder.

Andra planer och program

I direkt anslutning till planomradet ligger Farabergets kulle. Omradet omfattas av det
kommunala Naturvardsprogramet och &r utpekat som regionalt intresse (klass 2).
Naturvardsintressen som tillhor klass 2, regionalt intresse, ska prioriteras hogt. Klass 2 &r att
betrakta som ekologiskt sarskilt kdnsliga omraden. Farabergets kulle omfattas dven av den
kommunala Friluftsplanen.

~—~

Figur 5 visar omradet fér Naturvardsprogramet och planomradet markerat.
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2. Forutsdttningar, planforslag &
konsekvenser

2.1 Sammanfattning av planforslaget

Tastorp 7:7
Faraberget etapp 2A del 2

B
. ¢
Batle? 2\
-~ «

b Tasemay)
{1 Farabérget etapp 2A del |

Tastorp 7:7
Faraberget etapp 1

| D 8 : . , . \ ‘ A /// Demenscentret
Figur 6 4r en illustration och visar hur planomradet hinger samman med de tidigare etapperna, etapp
1 demenscentret och etapp 2A del 1 villaomradet. Det aktuella planomradet dr markerat med rott.

Planomradet omfattar cirka 3,67 hektar och anvénds i dagsldget for jordbruksverksamhet.

Detaljplanen anger att cirka 12 400 kvadratmeter av omrédet far anvéindningen bostéder, d& det
finns ett stort behov av bostéder 1 Falkdpings tdtort. Omradet dr strategiskt placerat intill ett
befintligt villaomréade i utkanten av Falkdpings tdtort samt nira beldget Farabergets kulle som &r
ett populért fritids- och rekreationsomrade, vilket gor detta omréde attraktivt for bostéder.
Bostédderna tillats upplatas i blandade former, bade som friliggande villor men ocksa i form av
radhus, parhus och kedjehus. Bostéiderna har en tilldten byggnadshdjd pa 7 meter 6ver markplan
vilket mojliggor tvaplanshus. Friliggande enbostadshus har en tilldten exploateringsgrad pa 25
% medan radhus, parhus och kedjehus har en tilldten exploateringsgrad pa 35 %.
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Detaljplanen medger att cirka 1800 kvadratmeter far anvindningen GATA for att forsorja det
nya bostadsomradet med biltrafik. Detaljplanen medger &ven att cirka 130 kvadratmeter far
anvindningen GANG,, det vill séiga ging- och cykelvig.

Detaljplanen tillater dven att cirka 22 300 kvadratmeter av omradet far anvindningen PARK.
Parken ska fungera som buffertzon mot Féarabergets kulle och vara en métesplats for de nya och
befintliga bostadsomradena kring Féraberget. I parkomradet ska ett 6ppet dike finnas och bidra
med rekreation samtidigt som det fyller en viktig funktion i omhéndertagandet av dagvattnet
och som en spridningslidnk for vixter och djur. I parkomradet ska tva befintliga stenmurar
bevaras och skyddas darfor av planen. Planen regelerar dven att ytterligare en stenmur ska
byggas upp och bevaras i mitten av parken. Stenmurarna dr typiska i det nuvarande
jordbrukslandskapet och karaktériserar omradet, stenmurarna ar dven viktiga for viaxt- och
djurliv och bidrar till biologisk mangfald i omréadet.

Detaljplanen anger att 60 kvadratmeter ska fa anvidndningen teknisk anlédggning. Den tekniska
anldggningen behdvs for att kunna forsorja det nya bostadsomradet med el. Omradet ar placerat
i parken och har en tilldten byggnadshdjd pa 3 meter Gver markplan.

2.2 Bebyggelse

Férutsdttningar

Stads- & landskapsbild

Intill planomradet ligger Faraberget, en tridbevuxen kulle som tillsammans med sina
angransande Oppna jordbrukslandskap sétter en stark karaktir pa omradet. Landskapet har
naturliga indelningar med tydliga riktningar och grénser tack vare topografi, befintlig véxtlighet
och ett rikligt antal stenmurar. Stenmurarna omfattas av biotopskydd och sétter en
kulturhistorisk pragel pa omradet och landskapsbilden.

Soéder om planomrédet finns dven ett befintligt villaomréde, ett planlagt bostadsomrade och
demenscenter som dr under byggnation.
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Byggnader
Det befintliga bostadsomréadet sdder om planomréadet bestéar av villor med en tillaten
byggnadshojd pa 3.5 meter. Villorna dr uppfora i bade 1plans- och 12-planshus (enplanshus
med inredd vind). I det befintliga bostadsomradet finns ingen genomgaende rod trdd vad géller
kulorer pa tak eller fasad vilket framgar av figur 8 nedan.

P,

Figur 8 visar det befintliga bostadsomradet fran nordost.

Skyddsrum

Det finns inget skyddsrum inom planomradet. Nagot skyddsrum anses heller inte behovas i
framtiden.

Planforslag & konsekvenser

Stads- & landskapsbild

Vid genomfoérandet av detaljplanen kommer det 6ppna jordbrukslandskapet att férsvinna vilket
har en negativ paverkan den 6ppna landskapsbild som finns i dagsldget. Det ar framst utsikten
mot det 6ppna jordbrukslandskapet for de ndrboende samt for de som vandrar runt Farabergets
kulle, som kommer forsdmras. Utsikten mot planomradet fran riksvig 46 och 184 dr begrinsad
och paverkas darfor ytterst lite.

Detaljplanen mdjliggdr for nya bostdder samt ett parkomrade och skapar en ny stadsmiljo i
omrédet som en fortséttning pé det befintliga bostadsomrédet Tastorp och Falkopings tétort. I
denna stadsmiljé kommer ménga av de karaktdrspriglande elementen som exempelvis
stenmurar, Farabergets kulle och en stor del av det 6ppna diket att inkorporeras och framhévas,
vilket kommer ha en positiv inverkan pa den blivande stadsbilden.

De som vandrar kring Féarabergets kulle samt de ndrmast boende som i dagsléget har utsikten
mot det 6ppna jordbrukslandskapet, kommer vid detaljplanens genomforande i stéllet att fa
utsikt mot en stor park vilket nddvanditvis inte behdver vara en forsamring. Eftersom terrdngen

11
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i omradet lutar &t norr och detaljplanen reglerar att den nya bebyggelsen ska folja terrdngen,
kommer vissa luckor och nertrappningar av bebyggelsen medfora att vissa tongivande utsikter
mot horisonten och landskapet fortfarande finns kvar. Hur utsikten for de ndrboende samt de
som vandrar kring Féarabergets kulle kan fordndras redovisas i figur 9-12 nedan.

Volymstudien och bebyggelsens paverkan pa landskapsbilden redovisar endast scenariot dér
bade radhus, kedjehus samt villor byggs, detta for att visa det vérsta mdjliga scenariot. Vid
endast villabebyggelse blir luckorna dnnu stdrre och mdjliggdr dnnu béttre utsikt.

LLLLL

| fotomotage% ar tagna.
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Figur 10 visar fotomontage 1.

Figur 11 visar fotomontage 2.

Figur 12 visar fotomontage 3.
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Byggnader

Den nya bebyggelsen har en tillaiten byggnadshdjd pa 7 meter och tillater bade byggnation av
villor, kedjehus, parhus och radhus och mdjliggor for stor variation i omradet. Eftersom den
befintliga bebyggelsens terrdng ligger 3 meter hogre 1 forhallande till den tdnkta bebyggelsen sé
kommer de 7 metrarna inte att upplevas som lika hogt ifran det befintliga bostadsomradet,
varfor hojden inte anses oldmplig. Den nya bebyggelsen ér inte styrd till ndgon specifik kulor pa
fasad eller tak, och dven det gor att det nya omradet kan smélta in mer i det befintliga.

Placering

Vid genomforandet av planen placeras kvartersmarken och bostidderna pé ett sddant sétt att de
niarboende fortfarande har en férhallandevis 6ppen utsikt, men utsikten blir vid genomf6randet
av planen i stor utstrackning mot en stor park i stéllet for mot ett jordbrukslandskap. Den nya
bebyggelsen blir &ven den en del av den nya utsikten for vissa i det befintliga villaomradet.

Vid genomforandet av detaljplanen kommer utsikten mot Férabergets kulle, for de ndrboende
inte att paverkas da placeringen av kvartersmarken inte skymmer kullen frén befintligt
villaomrade.

Exploateringsgrad

De friliggande enbostadshusen har en tilldten exploateringsgrad pa 25 % per fastighetsarea,
medan radhus, kedjehus och parhus har en tillaten exploateringsgrad pa 35 % per fastighetsarea.
Genom dessa begriansningar i exploateringsgrad mojliggdrs en blandning av upplételseformer
och hustyper.

Exploateringsgrad &r den procentuella ytan av fastigheten som far bebyggas. Vilket innebér att
en fastighet som dr 1000 kvadratmeter stor far bebyggas med maximalt 250 kvadratmeter
byggnadsarea vid friliggande enbostadshus medan par-, rad- eller kedjehus far bebyggas med
maximalt 350 kvadratmeter byggnadsarea.

Utformning & volymer

Detaljplanen tillater bade friliggande bostider, bostdder som dr sammanbyggda 1 fastighetsgrins
samt parhus, radhus och kedjehus. Detaljplanen tillater en byggnadshojd pa 7 meter 6ver
marknivan vilket gor det mojligt att bygga tvavaningshus. Eftersom terrdngen inom
planomrédet lutar &t norr s& kommer inte den angivna byggnadshdjden att upplevas som sa hog
fran det befintliga omrédet i sdder, dels for att det befintliga omradet ligger hogre i forhallande
till det aktuella planomradet och dels for att den nya byggnationen kommer f6lja terrdngen och
trappas ner, norr ut. Tack vare terringen och detaljplanens bestimmelse att bebyggelsen ska
folja terrdngen, kommer volymerna som skapas inte att skymma utsikten ver horisonten sa
mycket, utan det skapas luckor samt nertrappningar som fortsatt mojliggor vissa utsikter (se
figur 9-12 under kapitel 2.2 - Stads- och landskapsbild). Genom planbestémmelsen efterstrévas
dven att stora ingrepp 1 naturen ska undvikas samt att bebyggelsen ska harmonisera med
omgivningen.

Figurerna 13-16 nedan visar olika sektioner pa hur omradet skulle kunna komma att se ut, bade
om det bebyggs med kedjehus, radhus och villor samt om det endast bebyggs med villor.
Ilustrationerna visar hur bebyggelsen foljer terrdngen och hur den forhaller sig till befintlig
bebyggelse.
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Figur 13 visar planomradet bebyggt med radhus, kedjéhu‘s samt villor

Y /20 G- AW Lo 7

och var sektionerna &r tagna.

Vasterangsgatan

Sektion A-A

Sektion B-B

Hostbruksgatan Hostbruksgatan

Sektion C-C

Figur 14 visar sektionerna med radhus, kedjehus och villor.
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A (R, \ v !

Figur 15 visar planomradet bebyggt med endast villor och var sektionerna &r tagna.

Sektion A-A

Sektion B-B

Hostbruksgatan Hostbruksgatan

Sektion C-C

Figur 16 visar sektionerna med endast villor.
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Skuggning

Den nya bebyggelsen som tillkommer vid genomf6randet av planen kommer inte orsaka ndgon
skuggbildning pa det befintliga bostadsomradet. Daremot orsakar bebyggelsen inom
planomrédet skugga pé varandra under olika tider pa &ret. Hur skuggningen fordndras under
olika érstider och under olika tider pa dygnet, redovisas i bilagan Skuggstudie - Faraberget
etapp 2A del 2.

2.3 Gator & trafik

Férutsattningar

Gang- & cykeltrafik

I dagsldget finns det inga GC-végar (géng- och cykelvdgar) inom planomradet. Detaljplanen for
Tastorp 7:7 (Faraberget etapp 2A del 1) medger att flertalet GC-végar ska anldggas intill det
aktuella planomradet. Aven inom det befintliga bostadsomradet i sydvist finns en del GC-viigar
som bada framgér av figur 17 nedan. P4 Farabergets kulle finns dven flertalet gédngstigar.

s Befintliga gang- och cykelvégar
s Planlagda gang- och cykelvagar
(U2 s Befintliga stigar

\ Ny ,_L'__,:,:- /} f R =
o - i He

Figur 17 visar beﬁntliiga stigar, géng- och cykelvagar samt planlagda gang- och cykelvagar.
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Biltrafik

I dagsldget finns ingen gata inom planomrédet. I detaljplanen for Tastorp 7:7 (Féaraberget etapp
2A del 1) finns den planlagda gatan ”Vésterdangsgatan” som kommer utgdra in- och utfart till det
aktuella planomradet.

Kollektivtrafik

I dagsldget ligger den ndrmsta busshéllplatsen cirka 700 meter sydvdst om planomrédet, vid
korsningen mellan Wetterlinsgatan och Hollendergatan och resecentrum ligger cirka 1,5
kilometer vister om planomradet.

Planférslag & konsekvenser

Gang- & cykeltrafik

Vid genomforandet av planen kommer de redan planlagda GC-végarna i Tastorp 7:7 (Faraberget
etapp 2A del 1) forldngas i den aktuella planen for att skapa ett sammanhéngande GC-vagnét
som ska vara attraktivt och gent att anvénda, sa att de boende i omradet kan vélja cykeln fore
bilen. Pa plankartan framgér det dock endast tva mindre GC-végar, detta &r for att de tinkta GC-
végarna inom parkomréadet ingar i parkmarken och inte behdver planldggas separat. Inom
parkomradet kommer flertalet GC-végar och promenadstrak att anordnas och dérigenom
forbattras forutsittningar for att ménniskorna i omréadet véljer mer hallbara transportalternativ.

£ .

Befintliga gang- och cykelvédgar
s Planlagda géng- och cykelvégar
mn Befintliga stigar
s Nya gangvagar

Nya gang- och cykelvagar
Figur 18 visar hur GC-vdgarna skulle kunna utformas samt hur de binder samman de befintliga
stigarna och GC-vdgarna i ndromradet.
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Parkeringsplatser

Vid genomférandet av planen ska parkeringsplatser enligt Falkdpings parkeringspolicy, kunna
anordnas pa respektive fastighet. Detaljplanen reglerar dérfor att garage/carport ska placeras
med en fri yta om minst 6 meter framfor porten, for att fastighetsdgaren ska fa plats med 1-2
parkeringsplatser framfor garaget/carporten.

Biltrafik

En ny tillfartsgata som ska heta Vésterdngsgatan kommer anléggas fran Sikagérdsgatan fram: till
det planerade bostadsomradet. Vasterdngsgatan ar planlagd i detaljplanen for Tastorp 7:7
(Faraberget etapp 2A del 1). Fran Visterdngsgatan kommer en mindre lokalgata anslutas som
géar som en slinga genom bostadsomradet. Kommunen har i samrad med lantmateriet foreslagit
att den nya gatan genom bostadsomradet ska namnges som ”Hostbruksgatan™.

Hostbruksgatan kommer inte fungera som en genomfartvéag till fortsatta bostadsomraden, vilket
bidrar till att omrédet blir lugnt och trafiksékert, da endast trafik som har sitt mal vid det
aktuella bostadsomradet kommer nyttja gatan.

Hur gatan dr tdnkt att utformas framgér pa figurerna 19-20 nedan.

N 450860 o

M 6450730

+
g

\

Figur 19 visar vart gatusektionerna &r tagna.
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Kvartersmark Gatumark 6m Kvartersmark

Sektion 1

Kvartersmark GC-véag 6m Kvartersmark

Sektion 2

Figur 20 visar gatusektion 1 och 2.

Kollektivtrafik

Nir fler etapper av bostéder &r realiserade inom Faraberget finns ett storre kundunderlag for att
kunna forsorja denna del av staden med kollektivtrafik. En kollektivtrafikutredning &r under
arbete dér en Gversyn av stadsbussar och eventuella nya dragningar ska utredas. Kommunens
vision &r att i framtiden kunna forsorja Faraberget med kollektivtrafik.
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2.4 Gronstruktur

Férutsattningar

Park- & vattenomraden

I dagslaget finns ingen park i planomradet men ett Sppet dike strécker sig genom planomrédet
och anvinds for att avvattna jordbruksmarken.

Naturomraden

Planomradet omfattar inte ndgot naturomrade men ligger i direkt anslutning till Farabergets
kulle som ér ett vardefullt naturomrade. Férabergets kulle omfattas av kommunens
Naturvardsprogram.

Lek & rekreation.

Planomradet omfattar inte nagot rekreationsomrédde men ligger i direkt anslutning till
Férabergets kulle som &r ett vardefullt rekreationsomréade. Farabergets kulle omfattas dven av
kommunens Friluftsplan. I Friluftsplanen beskrivs Faraberget bland annat som: ” I
Tastorpsomréadet ligger Faraberget som ér en liten kulle uppbyggd av morén. Runt Faraberget
gér en stig som ar kantad av grova oxlar som varit hamlade. Hogst upp pa kullen finns en
bronséldersgrav. Omrédet har hoga naturvirden och dven mycket hogt rekreationsvirde genom
sitt tatortsndra lige. Det dr mycket vdlbesokt av barngrupper, hundédgare och narboende.”

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster ar de produkter och tjdnster samt deras koppling till det méanskliga
vélbefinnandet som kommer frén naturens ekosystem. Det finns fyra olika kategorier av
ekosystemtjanster: forsorjande, reglerande, kulturella och stédjande. De forsorjande tjdnsterna
ar de som ger varor som exempelvis spannmal. De reglerande tjénsterna péverkar eller styr
ekosystemens naturliga processer som exempelvis pollinering. De kulturella tjédnsterna ar de
som ger upplevelsevirden och de stodjande tjansterna ar de som ar forutsattningar for att alla de
andra ekosystemtjénsterna ska fungera, exempelvis fotosyntesen eller bildande av jordmén.

Inom planomrédet finns flertalet ekosystemtjénster som bland annat jordbruksmark som bidrar
till matproduktion, stenmurar som é&r virdefulla 6vervintringsplatser for djurarter och som dven
har hoga kulturhistoriska virden. Planomradet innehéller dven ett dike som bidrar till biologisk
méngfald, fungerar som spridningslénk for djur och insekter samt underléttar vid
dagvattenhantering och ljudet av porlande vatten maskerar dven buller. Eftersom marken inom
planomrédet anvénds for jordbruksverksamhet finns risk for att omrédet utsétts for godning. Det
Oppna jordbrukslandskapet med inslag av stenmurar som finns inom planomradet har ddremot
kulturhistoriska varden och ingér i riksintresset for kulturmiljo.
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Planférslag & konsekvenser

Park- & vattenomraden

Vid genomférandet av detaljplanen ska en storre parkyta pa cirka 22 300 kvadratmeter anldggas.
Parken ska dels fungera som en bufferzon mot Férabergets kulle for att skydda de vardefulla
naturvdrden som finns dir, men ocksa utgdra en motes- och rekreationsplats for de niarboende.
Parken skulle kunna innefatta funktioner som en lekplats, yta for spontanaktivitet, sittplatser och
géng- och cykelstrak. Parken ska dven innefatta ett 6ppet dike och ramas in av stenmurar som
bada bidrar med biologisk mangfald och rekreationsvarden i omréadet.

Det dr meningen att den planlagda parken vid Farabergets kulle ska kopplas samman med
Tastorpsparken och Folkets park for att pa sé sétt utoka de grona korridorerna i tatorten. Pa figur
21 nedan visas en illustration 6ver hur parken skulle kunna utformas.
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Figur 21 visar en illustration och mgjlig utformning av parken.

Naturomraden

Vid genomférandet av detaljplanen kommer det vardefulla naturomradet pa Farabergets kulle
inte att paverkas da en bufferzon i form av ett parkomrade kommer att anldggas mellan kullen
och det nya bostadsomrédet. For att alléerna som omsluter hela Férabergets kulle inte ska
skadas krdvs cirka 10 meters skyddsavstéand till bebyggelsen, och i planen ar det drygt 40 meter
pa det smalaste stéllet mellan Farabergets kulle och kvartersmarken, varfor allétrdden inte
bedoms paverkas negativt.

Lek & rekreation

Vid genomforandet av detaljplanen kommer en ny park pé cirka 22 300 kvadratmeter att
anldggas lédngs Farabergets kulle. Parken kan komma att innefatta gronytor och platser for lek,

22



Antagandehandling
Detaljplan fér del av Tastorp 7:7 (Faraberget etapp 2A del 2)

rekreation samt spontanaktivitet. I parken ska ett d&ven dike finnas och kan bidra till rekreation i
omradet.

Vid genomforandet av detaljplanen kommer dven tillgéngligheten till Farabergets kulle att 6ka
genom det nya parkomradet. Den nya parken tillsammans med Farabergets redan karaktéristiska
drag kommer kunna skapa ett populdrt och unikt rekreationsomrade som kan nyttjas av alla i
ndromradet och skapa en ny motesplats i Falkoping.

Avstand till narmsta gronyta

Vid genomférandet av detaljplanen dr marken som dr &mnad at bostdder beldgen 1 genomsnitt
cirka 70 meter ifrdn parkomrédet som ska anldggas lings Farabergets kulle. Dérmed uppfylls
bade det regionala miljomaélet ”god bebyggd miljé” och kommunens egna mal om ldngsta
avstand till gronyta.

Ekosystemtjanster

Vid genomforandet av detaljplanen kommer framforallt ekosystemtjdnsten for matproduktion
att paverkas negativt, da exploatering pa jordbruksmark gor att marken forlorar sina egenskaper
och inte gér att aterskapa som aker igen. lanspréktagandet av jordbruksmark diskuteras vidare
under kapitel 2.6 - Jordbruksmark.

Vid genomforandet av detaljplanen kommer dven diket att paverkas till viss del, da det blir
kortare och gor att spridningsldanken for djur och insekter minskas. Vid genomforandet av
planen kommer diket att utformas med passande véxter och goras attraktivt for olika véxter och
djur och pa sé sitt kompenseras skadan. Diket kommer bli tillgéngligt och kunna nyttjas for
naturpedagogik och dven vara ett estetiskt element i parken samt bidra till rekreation.

Planen medger att 6 meter av den norra stenmuren i parken far tas bort for att mojliggdra en
genomgéng, planen medger éven att en ny stenmur pa cirka 55 meter ska byggas upp och
bevaras i mitten av parken. Sammantaget har planen en positiv inverkan pé stenmurarna inom
planomradet och saledes en positiv inverkan pa biologisk mangfald.

De kulturhistoriska vardena paverkas till viss del vid genomforandet av planen, da det Gppna
jordbrukslandskapet forsvinner, men kulturhistoriska varden som stenmurarna skyddas av
planen och pa sé sétt finns fortfarande virden for kulturmiljo och naturpedagogik kvar i
omradet. Vid genomforandet av detaljplanen kommer dven ytor att behova hardgoras, vilket har
en negativ paverkan pa ekosystemtjanster som dagvattenhantering och infiltrationsmdjligheter i
marken.

Vid genomforandet av detaljplanen ska en park anldggas léngs Farabergets kulle som kommer
fungera som en skyddszon mot den nya bebyggelsen och viarna om de virdefulla naturvirden
som finns pé kullen. Parken kommer till skillnad fran jordbruksmarken, att kunna innehélla
flertalet véxt- och trddarter som gynnar den biologiska mangfalden i omradet och ge goda
mojligheter till pollination. Parken ska dven skapa nya moétesplatser, platser for rekreation.
Detaljplanen kommer alltsa ha en positiv inverkan pé flera ekosystemtjénster som exempelvis
social interaktion, hilsa, rekreation, biologisk mangfald, naturpedagogik och estetiska vérden.
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2.5 Social struktur

Férutsattningar

I ndromradet finns i dagsldget en del funktionsblandning, som nérhet till en forskola, ett
blivande demenscenter och en drivmedelsstation. Omradet forsorjs 1 dagléget inte av ndgon
kollektivtrafik utan narmsta busshéllplats finns cirka 700 meter ifran planomradet i korsningen
mellan Wetterlinsgatan och Hollendergatan. I det befintliga bostadsomrédet, soder om
planomrédet, finns nigra gang- och cykelvigar men de &r inte ssmmanhéngande, och
sammataget dr valet av hallbara transporter inte det allra enklaste i dagslaget.

I nuldget finns ingen moétesplats i1 planomradet eller niromradet, daremot finns stora mojligheter
till rekreation vid Farabergets kulle som ligger i direkt anslutning till planomradet.

De befintliga bostadsomradena i ndaromradet, bestar endast av villor vilket kan bidra till
boendesegregation da det endast finns en typ av boendeform. I dagsliget bor en del barn i det
befintliga villaomradet och det vistas och leker &ven barn pa Férabergets kulle och pé forskolan.

Topografin inom planomrédet dr kuperad och lutar nedét at norr.

Planférslag & konsekvenser

Vid genomforandet av planen kommer mdjligheten att vélja hallbara transportalternativ att
forbéttras, da en utbyggnad av hela Farabergets omrade bidrar med ett 6kat kundunderlag for att
forsorja denna del av staden med kollektivtrafik. I planprogrammet finns tva busshéllplatser
inom Faraberget utritade och malet &r att forverkliga dessa. Planen kommer dven framja
hallbara transportalternativ som gang- och cykeltrafik, da flertalet gang- och cykelvégar skapas i
den ténkta parken och som i framtiden ska kopplas samman med Téstorpsparken och
Dotorpsomrédet.

Planen mgjliggor for olika typer av hus och boendeformer dé det &r mojligt att bygga béde
friliggande hus, radhus, parhus samt kedjehus och pé sa sétt motverkar planen boendesegration i
omrédet. Planen bidrar dven indirekt till att exempelvis en forskola och mindre handel kan
etableras i ndromradet, da bostéder i omrédet &r en forutséttning for att dessa funktioner ska
kunna etableras.

Planen mgjliggor for en ny storre park som kommer ge bittre mojligheter till rekreation én i
dagslédget och bidrar dven till att skapa en métesplats 1 omradet. Parken kommer dven att skapa
bittre forutsittningar for barnen i omradet dé de kan f3 tillgéng till en nérlekplats, friytor och
mdjlighet till spontanaktivitet. Detaljplanen anses alltsé ha en positiv inverkan pa den sociala
strukturen i ndromradet.
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2.6 Skyddade omraden

Férutsattningar

Stenmurar

Inom planomradet finns tva stenmurar. Den ena stenmuren ligger i den norra delen av
planomrédet och é&r cirka 65 meter 1dng och omfattas av det allménna biotopskyddet d& den
grénsar till jordbruksmark.

Den andra stenmuren ligger i utkanten av den sddra delen av planomradet och &r drygt 80 meter
lang. Den stenmuren ingar delvis i kvartersmarken for det befintliga bostadsomradet 1 séder och
skyddas av den planen. Planomradesgriansen for det befintliga bostadsomradet ar dragen i
mitten av stenmuren och den andra halvan av stenmuren &r inte detaljplanelagd sedan tidigare
men omfattas i1 dagsldget av det generella biotopskyddet da den grénsar till jordbruksmark.

s Stenmur inom planomradet
Stenmur utanfor planomradet

Figur 22 visar vilka stenmurar som finns i och kring planomradet.

Alléer

Inom planomrédet finns ingen allé men pa Férabergets kulle som ligger i direkt anslutning till
planomrédet finns flertalet alléer.

Diken

Inom planomradet finns en del av ett dike som sticker sig over en storre del av hela Farabergets
Ostra sida. Diket &r skyddat av det generella biotopskyddet da det gréansar till jordbruksmark,
men delen som redan dr detaljplanelagd har kommunen fatt dispens for att kulvertera. Diket dr
totalt cirka 770 meter langt och strackan som ingér i planomradet &r cirka 200 meter lang. Hur
diket stracker sig och vilka delar som redan &r detaljplanelagda visas pa figur 23 pa nésta sida.
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Dike /
s Redan planlagt dike, ska kulverteras

rd

Figur 23 visar diket inom och utanfér planomrédet.

Skyddade arter

I artportalen finns inga registrerade rodlistade arter inom planomrédet.

Jordbruksmark

Inom planomradet finns cirka 3,67 hektar jordbruksmark som till den stérsta delen inte &r
planlagd sedan tidigare. Enligt lansstyrelsens karttjanst i Vastra Gotalands Lan omfattas
omradet av ett *Regionalt virdefullt odlingslandskap’.

Hela Férabergets omrade &r omringat av villor i véster och sdder, industritomter i vaster och
Oster, samt viag 184 (Skaravédgen) i norr och viag 46 (Skdvdevigen) i Oster. Mitt i omradet ligger
Férabergets kulle, vilken tar en ganska stor yta av omradet. Att omradet avgransas av befintliga
strukturer gor att jordbruksmarken inte &r sammanhéngande med andra storre
produktionsarealer.

Fornlamningar
Inom planomrédet finns ingen kénd fornldmning. Narmsta fornldmning &r en bronséldersgrav
som finns uppe péa Farabergets kulle, cirka 70 meter ifran planomradet.

I samband med planprogrammet genomfordes en arkeologisk utredning inom hela Farabergets
omrade och resultatet visade inga nya/tidigare okdnda fornldmningar (Se utredning Arkeologisk
rapport).

Planférslag & konsekvenser

Stenmurar

Vid genomférandet av planen kommer stenmuren i den norra delen av parkomradet att orsaka
en barridrskapande effekt, och dir av kommer en 6ppning p& 6 meter i stenmuren att behdva
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anordnas for att mojligora att hela parkomradet ska kunna nyttjas praktiskt. Dispens for
Oppningen i stenmuren ska sokas hos Lénsstyrelsen innan antagandet av planen.

Resterande stenmurar inom planomrédet skyddas av planen dé de &r vardefulla biotoper,
samtidigt som de bidrar med savil estetiska som kulturhistoriska viarden i omradet.

Vid genomforandet av planen ska dven en anldggas och bevaras i mitten av parken, se figur 21
under kapitel 2.4 Park- & vattenomraden. Denna stenmur dr en dispensétgérd for de
stenmurarna som behdvde tas bort i den tidigare etappen Féaraberget etapp 2A del 1 och
planldggs nu for att sdkerstélla att stenmuren finns kvar i framtiden.

Kring planomrédet finns dven en hel del stenmurar vars biotopskydd sldcks vid genomforandet
av detaljplanen, d4 de inte ldngre grénsar till jordbruksmark. Stenmurarna langs Férabergets
kulle skyddas diaremot fortfarande av naturvardsprogrammet och darfor anses det inte
nodvindigt att ta med dessa stenmurar i planen.

Alléer

Alléerna pa Farabergets kulle kommer inte paverkas negativt av den aktuella planen. Ett
parkomrade kommer att anldggas ndrmast Farabergets kulle och fungera som en buffertzon for
att undvika att skada naturvdrdena och biotoperna. Ett skyddsavstand pa minst 10 meter ska
héllas for att inte skada tridden, kommunen har ett skyddsavstand pa drygt 40 meter som smalast,
till ndrmsta kvartersmark, varfor allén inte bedéms ta skada.

Diken

Vid genomfoérandet av planen ska det finnas ett dike i den planerade parken. Diket som i
dagsléget stricker sig dir dr 180 meter langt och ska forskonas och utformas med passande
véxter och bli en viktig del av parken. Diket kommer fylla en viktig funktion i
omhéindertagandet av dagvatten samtidigt som det fungerar som en spridningslank for djur och
véxter samt bidrar med rekreation och naturpedagogik for de som vistas i parken. En mgjlig
strdckning pa diket visas pé figur 21 under kapitel 2.4 — Park- & vattenomraden. Pa figur 24 pa
nista sida visas en tdnkt utformning av diket.

Figur 24 visar en majlig utformning av diket i parken.
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Delen av diket som gar langs kvartersmarken utanfor planomradet ar cirka 170 meter langt och
kommer behdva tas bort och kulverteras, detta for att det inte anses optimalt att bevara diket
inom planerat tatbebyggt omrade da diket krdver stora ytor for skoétsel och funktion. Dessa ytor
finns diremot i parkmarken utan att behdva inkrékta pé kvartersmarken och dérfor reglerar
planen att det ska finnas ett dike dér.

Dispens for borttagandet av diket ska sokas hos Lansstyrelsen innan antagandet av planen.

Fornlamningar

Den aktuella detaljplanen kommer inte ha nagon paverkan pa fornlimningarna utanfor
planomrédet. Om det vid eventuella markarbeten inom planomrédet skulle patréffas nagot
historiskt foremal (som tillkommit fore 1850) eller ndagon fornlamning ska arbetet stoppas och
snarast anmalas till Lansstyrelsen.

Jordbruksmark

Genomforandet av detaljplanen innebér att befintlig jordbruksmark kommer att exploateras med
bostdder och ett parkomrade. Exploateringen medf6r negativa konsekvenser for mangden
produktiv jordbruksmark. Konsekvensen da jordbruksmark bebyggs ér i det ndrmaste
irreversibel, dvs. om dkermark tas i ansprak gar det inte att aterskapa den som dker igen, utan
marken forlorar sina egenskaper. Bade nationella och regionala miljomal for bevarande av
jordbruksmark riskerar att inte uppnas.

Enligt miljobalken far brukningsvérd jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse eller
anldggningar endast om det behovs for att tillgodose vdsentliga samhillsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmédn synpunkt tillfredsstidllande sitt genom att annan
mark tas i ansprak.

I dokumentet ”Visentligt samhéllsintresse- Jordbruksmarken i kommunernas fysiska planering”
som har tagits fram av Jordbruksverket, star det att hansynen till MB 3:4 ska en kommun
uppfylla genom att i sin 6versiktsplan formulera vad som ar vésentliga samhallsintressen, viga
dessa mot fortsatt jordbruksdrift och prova alternativa lokaliseringar i omrade for omrade.
Avvigningen ska baseras pa en allmén princip om att hushalla med jordbruksmarken.

I Oversiktsplan 2017-2030 diskuteras ianspraktagandet av jordbruksmarken:

Planléggning av jordbruksmark i anslutning till befintliga tdtorter anses som ett vésentligt
samhallsintresse eftersom hela kommunen gynnas av utveckling av kommunens tétorter.
Falkopings tatort omgérdas av jordbruksmark at i sort sett alla hill. Mdsseberg dr det enda
omréde som inte bestar av jordbruksmark, men pd Mdsseberg finns hdga natur- och
friluftsvarden som kommunen avser att bevara och skydda fran exploatering. Detta for att i
princip all exploatering pé jungfrulig mark sker pé jordbruksmark kring Falkdping.
Planldggning pé jordbruksmark i anslutning till Falkoping sker antingen i form av offentlig eller
kommersiell service eller i form av bostéder vilka i bada fallen gynnar allménheten.
Bostadsforsorjningen ér ocksa ett nationellt intresse som i detta fall prioriteras hogre én
bevarande av jordbruksmark. Farabergets omréade &r placerat i direkt anslutning till befintlig
bebyggelse och omgirdas av storre infrastrukturer. Detta gor att omradet ses som en naturlig del
av Falkopings utveckling och som en del av fortitningen av staden. Att omradet avgrénsas av
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befintliga strukturer gor ocksa att jordbruksmarken inte 4r sammanhéngande med storre
produktionsarealer.

Enligt Boverkets Bostadsmarknadsrapport (2017-2018) &r Falkdping bland de 255 kommunerna
som lider av underskott pa bostdder. Med en sammanfattning av foljande skél bedomer
kommunen att detta samhéllsintresse inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt
tillfredsstédllande sétt genom att annan mark tas i ansprék i Falkopings tétort.

2.7 Teknisk férsorjning
Forutséttningar

El, virme & elektroniska kommunikationer

FEAB har idag lagspanningsledningar inom villaomréden sdder om det aktuella planomradet.
Hogsspanningskablar dr dragna inom omradet sydost om demenscentret, samt Kéllesgatan i
soder. FEABs fiberledningar gér dster om planomréadet ldngs med Sikagérdsgatan. Villorna
soder om planomradet ar anslutna till Skanovas ledningar samt IP-Only ledningar. Ingen
fjarvirmeledning dr dragen runt omkring planomrédet.

IP Only- Fiber
FEAB- lednignar

Skanova- lednignar

Figur 25 visar befintliga ledningar kring planomradet, som ar markerat i rétt.

Dricksvatten & spillvatten

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for dricks-, dag- och spillvatten. I
dagslédget finns inga ledningar dragna inom det aktuella planomradet som kan forsorja
planomrédet.

Dagvatten

I dagslaget leder det befintliga diket bort det 6verflodiga dagvattnet fran planomradet. Eftersom
marken inom planomradet bestar av vegetation tas dven det mesta av dagvattnet upp genom
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infiltration i marken.

Dagvattendamm [ £
Marjarp

Befintliga
AJ dagvattenledning |

i 0 s Dagvattendamm
. o 3 Brogardet

Avrinningsomrade >, ¥ |
| Faraberget Oppet dike &

Oppet dike

Nytt villaomrade

som byggs ut ARALLG L

under 2018-2019 [
Al

- :

=3

o Tastorps
demenscenter
o i .

Figur 26 visar den befintliga dagvattenhanteringen inom Farabergets omrade.

Industriomradet vid

Osterdngsgatan

Avfall

Marken inom planomréadet anvédnds for jordbruksverksamhet och har i dagsldget ingen
avfallshantering.

Planforslag & konsekvenser

El, virme & elektroniska kommunikationer

Vid genomforandet av detaljplanen kommer den nya bebyggelsen anslutas till FEAB:s el-nit.
El-forsorjning kommer att ske fran den nya tekniska anldggningen som placeras i den tdnkta
parken norr om bostdderna. I dagsliget finns inga fjérvirmeledningar runt omkring
planomrédet. Fjarvirme kan dras inom omradet for Faraberget i ett senare skede efter
exploatering av flera etapper och kan eventuellt bli aktuellt i denna etapp om det exempelvis
byggs ett storre radhusomrade i planomradet.

FEAB, Skanova och IP-Only optoledningar stréicker sig soder och dster om planomradet.
Mojligheten finns for att ansluta det nya bostadsomradet till dessa ledningar eller till ledningar
frén ndgon annan leverantor.

Dricksvatten & spillvatten

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for dricks-, dag- och spillvatten.
De nya bostdderna inom planomradet kommer att anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnitverket. Vid genomforandet av detaljplanen ska dricks-, dag- och spillvattenhantering
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ske enligt kommunala regler. Spillvatten fran nya byggnationer kommer att hamna i kommunala
spillvattenledningar och ledas till det kommunala reningsverket.

Dagvatten

Vid genomforandet av detaljplanen ska det befintliga dagvattendiket genom bostadsomradet
kulverteras for att sedan bevaras 6ppet i parkmarken och fortsatt leda vidare dagvattnet mot den
tinkta dagvattendammen nordvést om Férabergets kulle. Fran dagvattendammen rinner i sin tur
dagvattnet vidare mot Hornborgasjon. Idag har Hornborgasjon en mattlig ekologisk status.
Vattenforekomsten uppnar ej god kemisk status. Dagvattnet frain omradet bedoms inte ha ndgon
negativ inverkan pa varken den ekologiska eller kemiska statusen.

Parkmarken i den aktuella detaljplanen kommer ha en stor funktion i omhéndertagandet av
dagvattnet, da stora ytor bevaras grona och mojliggor fortsatt infiltration i marken.

Den aktuella detaljplanen tillater dven att endast 50 % av fastighetens yta far hardgoras. Denna
bestimmelse anvénds for att sikerstélla att det fortsatt ska finnas genomsladppliga ytor inom den
tankta kvartersmarken som mdjliggor infiltration i marken och bidra till omhédndertagandet av
dagvattnet.
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Figur 27 visar den planerade dagvattenhanteringen inom hela Farabergets omrade.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhéllningsordning.
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2.8 Offentlig & kommersiell service

Férutsattningar

Marken inom planomréadet anvénds i dagsldget for jordbruksverksamhet. I ndiromréadet finns
dven viss offentlig service, som en nybyggd forskola cirka 300 meter ifran planomradet och
cirka 150 meter fran planomradet byggs ett nytt demensboende.

Oster om omradet finns ett mindre industriomréde och cirka 500 meter ifrdn planomrédet finns
en drivmedelsstation. Den nidrmsta livsmedelsaffaren ligger cirka 1.4 kilometer bort mot
omradet Ranten.

Planférslag & konsekvenser

Vid genomférandet av detaljplanen kommer jordbruksverksamheten att forsvinna i
planomrédet, men att skapa ett bostadsomrade mojliggor indirekt en storre funktionsblandning,
dé utbyggnaden av bostéder &r en forutséttning for att nya funktioner som exempelvis ytterligare
en forskola och mindre handelsverksamheter ska kunna etableras i framtiden.

2.9 Hilsa & sikerhet
Forutséttningar

Geoteknik

En oversiktlig geoteknisk underskning har genomforts inom hela omradet for Faraberget i
samband med planprogrammet. Utférda undersékningar visar att jordprofilen till stora delar
bestér av fast lera eller lermorén under ett ytligt mulljordslager. I delar av omrédet forekommer
nagra decimeter siltig sand och finsand mellan mulljord och lermorén. Under lermorénen har ett
lager med finsandig silt patraffats i punkt 1. I 6vrigt har ett lager med fast lagrad stenig/grusig
mordn konstaterats. Leran och lermorénen har en medium hog till extremt hog odranerad
skjuvhallfasthet. Friktionsjorden som patraffats de 6versta 0,5-1,5 m har visat pa en mycket lag
relativ fasthet i ndgra av punkterna. Se PM Geoteknik och Markteknisk undersokningsrapport.

Radon

Radonhalter inom omradet har inte undersokts i samband med den 6versiktliga geotekniska
undersdkningen.

Bergrundskartan for Skaraborgs ldn visar att planomradet ligger inom omrade med alunskiffer,
vilket generellt innebér att det finns en risk for hoga radonhalter. Lokalt kan dock stora
variationer forekomma.

Oversvimningsrisk

Risken for 6versvdmning inom omrédet bedoms som lag.
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Ras-, skred- & erosionsrisk

Den genomforda geotekniska utredningen visar att problem med stabilitet inte forviantas inom
omrédet (se PM Geoteknik och Markteknisk undersdkningsrapport).

Buller

Trafikbuller:

En bullerutredning har tagits fram inom hela Farabergets omrade och utredde buller som
genereras fran vig 46 och vig 184. Utredningen visar hur bullersituationen kan se ut &r 2040.
Utredningen visar att den ekvivalenta ljudnivan inom planomréadet understiger 55 dBA och den
maximala ljudnivan understiger 60 dBA.

Riktvardet for den ekvivalenta ljudnivéan vid fasad ar 60 dBA och vid uteplats ar riktvardet for
den ekvivalenta ljudnivén 50 dBA och maximala ljudnivan 70 dBA. Riktvérdena for buller vid
bostdder bedoms darfor inte 6verskridas i planomradet. Se PM Trafik och buller - 2018.

_Berdknade ljudnivaeri 5 dB intervall
> 45 dB(A)
> 50dB(A)
> 55 dB(A)
> 60 dB(A)
S > 65 dB(A)
o E > 70dB(A)
v J N > 75dB(A)
N - 30dB(A)

Figur 28 visar den kumulativa ekvivalenta ljudnivan inom planomradet.
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Berdknade ljudnivaer i 5 dB intervall
> 45 dB(A) !
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Figur 29 visar de maximala ljudnivéerna inom planomradet.
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Verksamhetsbuller:

Oster om planomradet utmed riksvig 46 finns ett antal verksamheter. Verksamheterna generar
buller under arbetstid och &ven andra tider pa dygnet. Buller fran verksamheterna utgors dels av
lastbiltrafik och dels av verksamheternas aktiviteter; t.ex. omlastning lastvdxlare och
liftdumpers, omlastning avfall, containeruppstéllning/rangering, jord-/grushantering.

I maj 2016 genomfordes en sdrskild bullerutredning i samband med planarbetet for
demenscentret, for att utreda verksamheternas paverkan pa bostdder och demenscentret.
Utredningen visar att Naturvardsverkets riktvarden for dag och nattid uppfylls i alla métpunkter
vid méttillfallena. Det bedoms inte att forutsdttningar inom industriomradet betydligt har
fordndrats efter genomforandet av denna utredning. Se PM Industribuller.

Flygbuller:
Cirka 250 meter frdn Faraberget ligger Falkopings flygplats. Ar 2005 genomfordes en

bullermétning i ett antal punkter runt om flygplatsen. Den ekvivalenta ljudnivén i alla
punkterna, forutom Nolgarden som ligger strax bredvid flygplatsen, var under 55 dB(A). T.ex
Sikagérden, som ligger cirka 200 meter norr om byggnaderna pa flygplatsen, hade en ekvivalent
bullerniva pa 38 dB(A). Det ska ndmnas att flygplatsen anviandes av Kinnarps AB jetplan nér
matningen gjordes. Kinnarps slutade flyga med sitt jetplan for cirka 8 ar sedan. Dessutom har
antalet flygrorelser minskat efter den tiden, sé att det idag finns cirka 2700 LTO (Landing and
Take off) per ar, varav cirka 1110 LTO hor till segelflygplan som inte bullrar sarskilt mycket.
Enligt ett beslut frdn Vianersborgs tingsritt- Miljddomstolen, som fattades vid ans6kan om
tillstand for flygplatsverksamhet, finns det vissa villkor som ska uppfyllas av

34



Antagandehandling
Detaljplan fér del av Tastorp 7:7 (Faraberget etapp 2A del 2)

flygplatsverksamheten, t.ex. antal flygrorelser och vissa tidsbegransningar for flygningar (se
Kungorelsen fran Miljodomstolen). Bland annat star det att start och landning fér inte ske med
trafikvarv 6ver Falkopings tétort”.

Ar 2005 utférdes en bullerberiikning for maximala bullernivéer. Beriikningen testades senare
med hjalp av ett testflyg med en jetplan (modell N18HJ). Testflyget visade att
bullerberdkningen stimmer bra med verkligheten. Enligt berdkningen inom omrédet for
Féraberget 6verstiger de maximala bullernivaerna inte riktvdardena. De maximala bullernivaerna
inom omrédet lag pé cirka 60 dB(A) enligt berdkningen. Med tanke pa ovanstdende information
bedoms flygtrafiken inte medfora hoga bullernivaer for bostidderna.

Farligt gods

Det aktuella planomradet ligger cirka 520 meter fran vdg 46 och 280 meter ifran vig 184. Bada
végarna anvénds for transport av farligt gods. Verksamheterna dster om planomréadet ligger som
narmast cirka 230 meter ifran planomradet och beddms inte medf6ra nagon risk nér det géller
transport och anvéndning av farligt gods. Avsténden till bade végarna och verksamheterna anses
sd langa att ingen risk for olyckor med farligt gods foreligger.

Markféroreningar

Ingen markmiljéunderskning har genomforts inom planomrédet. Det finns ingen registrerad
historia som pekar pa att det funnits nagon typ av verksamhet pa platsen som betydligt férorenat
marken. Om eventuella fororeningar hittas vid mark- och schaktarbeten ska arbetet omedelbart
stoppas och meddelas till Miljésamverkan Ostra Skaraborg (MOS).

Lukt & luftféroreningar

Luftkvaliteten bedoms som god inom planomradet trots att planomradet och stora delar av hela
Férabergets omrade idag anvénds for jordbruksverksamhet, vilket innebér att marken utsétts for
gbodning. Godningen kan orsaka en obehaglig lukt for ndrboende under vissa perioder. Risken
for overskridande av miljokvalitetsnormerna for luft 1 Falkopings kommun bedéms som lag.
Mitningar av luftkvaliteten i Falkoping visar att kvdveoxidhalterna 4r laga. Verksamheter dster
om planomradet skapar inte ndgon lukt eller luftférorening som kan vara stérande for
nérboende.

Planférslag & konsekvenser

Geoteknik

Den geotekniska undersokningen visar att ldtta byggnader bedoms kunna grundldggas ytligt pa
plattor pa naturligt lagrad jord eller vél packad fyllning, sedan allt organiskt material
(mullhaltiga jordlager) urschaktats. For tyngre byggnader kan det bli aktuellt med utskiftning av
l6sare jordar i ytan ner till mellan 0,5 och 1,5 m djup med hénsyn till sdttningsproblematik samt
barighet (se PM-geoteknik).

Vid genomforandet av detaljplanen bedoms inga problem med geotekniken att uppsta.
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Radon

Vid genomférande av detaljplanen ska bostadsbyggnader uppfoéras med radonsdker
grundldggning pa grund av risk for hoga radonhalter inom planomrédet.

Oversvimningsrisk

Vid genomférandet av detaljplanen kommer vissa ytor att hardgoras vilket medfor att storre
mangder dagvatten inte kan infiltreras i marken och maste hanteras. Kommunen bedémer trots
detta att risken for Oversvamning ar 1ag.

Ras-, skred- & erosionsrisk

Vid genomférandet av detaljplanen bedomer kommunen att risken for ras, skred och erosion
inte kommer att oka.

Buller

De genomfoérda bullerutredningarna (for bade bil- och flygplantrafik samt industribuller) visar
att trafik- och industribuller som omradet ar utsatt for inte 6verskrider riktvirdena. Varfor ndgon
sdrskild ljudddmpande atgérd for sinkning av bullernivierna inom planomradet inte behovs.

Vid genomforandet av planen skapas en gata som utgor en slinga genom omréadet. Gatan
kommer inte att anvidndas som en genomfartsvag till ytterligare omrdden. Darfor bedoms
trafikbuller till f6ljd av de nya bostédderna inte orsaka hdga bullernivaer, da det endast &r trafik
som har sitt mél i omradet som kommer att kdra pé gatan.

Lukt & luftféroreningar

Vid genomférandet av detaljplanen far omradet en dndrad anvdndning fran jordbruksverksamhet
till bostdder och park. Denna dndring for med sig att luftkvaliteten forbéttras och lukten fran
gbdsel i omradet forsvinner. Andringen for dock med sig att trafiken 6kar inom omradet och
saledes dven luftféroreningarna, men eftersom gatan inom planomradet inte ska fungera som en
genomfartsvig bedoms 6kningen av luftféroreningar inte bli vésentlig.
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2.10 Plankarta & planbestimmelser
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Figur 30 visar plankartan.

8 Bostidder

For andamalet bostider dr det boendet som ska vara huvudsyfte med bebyggelsen och det ska
vara av varaktig karaktir. Boende sker normalt med en familj eller hushéll per ldgenhet. Med
dndamalet bostdder menas dven bostadskomplement av olika slag som exempelvis forrad,
garage eller carport.

I denna detaljplan tillats det bade friliggande enbostadshus i form av villor och sammanbyggda
bostéder i form av kedjehus, parhus och radhus. Storre ldgenhetsbyggnader &r inte ténkt att
uppforas i omradet. Planen har avsatt en yta pa cirka 12 400 kvadratmeter for bostider.

Pare Park
Park &r en allmén plats och ett gronomrdde som atminstone till viss del &r anlagd och kriaver
skotsel. I bestimmelsen park innefattas sdvil gronytor, gang- och cykelvégar, planteringar,
mindre lekplatser och bollplaner, scener och kiosker mm. Begreppet park forutsatter parkskotsel
efter ortens sed.
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Planen har avsatt en yta pa cirka 22 300 kvadratmeter for park inom omradet Gster om
Férabergets kulle och syftet med parken ér att den ska fungera som en motes- och
rekreationsplats for savil de befintliga som nya bostadsomradena i och kring Farabergets
omréde. Parken kan komma att utrustas med bland annat en mindre lekplats,
spontanaktivitetszon och gangstrak langs ett dike.

GATA G ata

En gata dr en allmén plats som &r avsedd for alla slags trafikslag som har sitt mél vid gatan,
bade fordonstrafik och gang- och cykeltrafik. En gata avgrenas fran huvudnétet och ingér i
lokalnitet med lagre framkomlighet och ofta manga utfarter.

Andamélet gata innebir att kommunen kan fatta beslut om bredd pa kérbanor/gang- och
cykelvégar, separering av olika trafikslag, beldggning, farthinder, utfartsbegriansningar,
plantering och belysning etc. Planen har avsatt en yta pé cirka 1 800 kvadratmeter for gata.
Syftet med gatan &r att forsorja det nya bostadsomradet med trafik.

c¢Ane: Gan g1

Markanvéndningen Géng, innebér att ytan endast ska anvéndas av géng- och cykeltrafik och
dven den ar en allmén plats. Bil-, lastbil- och mopedtrafik &r inte tilldten. Ytan kan behova
anvindas av de som skdoter drift och underhall av den tekniska anlaggningen i parken, av
rdddningstjinstens bilar, polisbilar och ambulans. Planen har avsatt en yta pé cirka 130
kvadratmeter for gang- och cykeltrafik som ska utgora védgen in i parken samt bindas samman
med de tinkta gang- och cykelvigarna i parkmarken.

&7 Teknisk anldggning
Planbestimmelsen tekniska anldggningar intymmer omraden for tekniskt &ndamal. Det kan
handla om anlédggningar for produktion, distribution, omvandling eller hantering av elektricitet,
tele-, TV- och radiosignaler, digital datatrafik samt virme, kyla, vatten, eller avlopp och avfall.

Planen har avsatt ett omréde pa 60 kvadratmeter for tekniska anlédggningar i anslutning till
parken och syftet med bestimmelsen ar att kunna forsorja det nya bostadsomradet samt
parkomradet med elektricitet. De tekniska anldggningarna bor utformas estetiskt i harmoni med
parkomradet och upplevas som en del av parken. Distributdrerna som kan komma att forsérja
omradet &r FEAB, Skanova och Opto.

Placering

p, - Planen reglerar att huvudbyggnader ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrians
alternativ sammanbyggas i fastighetsgréns.

Komplementbyggnader, carport och garage ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrans
alternativt sammanbyggas i fastighetsgrans. Garage och carport ska placeras med en fri yta om
minst 6 meter framfor porten. Anledningen till detta &r att minst en parkeringsplats ska finnas
framfor garage och carport pa den egna fastigheten.
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Figur 31 visar nagra tillatna placeringar inom kvartersmarken.

Bebyggandets omfattning

e, - Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ér 25 % vid byggnation av
friliggande enbostadshus. Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetarea &r 35 % vid
byggnation av bostdder i form av radhus, parhus eller kedjehus. I byggnadsarean ingéar dven
komplementbyggnader (forrad, garage, carport etc.). Anledningen till att det 4r en hogre
utnyttjandegrad vid byggnation av radhus, parhus och kedjehus ar for att tomter till dessa
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hustyper generellt dr mindre én till friliggande bostdder. For att det ska vara rimligt att kunna
bygga ett tillréckligt stort hus med komplementbyggnader behover utnyttjandegraden vara 35 %
for radhus, kedjehus och parhus, medan 25 % récker for friliggande bostédder dé deras tomter dr
mycket storre.

Byggnadsarea édr den yta som en byggnad upptar pa marken. Det innebér att pa en fastighet som
ar 1000 kvadratmeter stor, far ett friliggande enbostadshus (bade huvudbyggnad och
komplementbyggander) uppforas med sammanlagt 250 kvadratmeter byggnadsarea, medan ett
parhus, radhus eller kedjehus far uppforas med totalt 350 kvadratmeter byggnadsarea. Hur
byggritten ska fordelas mellan huvudbyggnaden och komplementbyggnaderna, har inte
reglerats av planen.

Utformning

Byggnadshdjd ér avstandet mellan markens medelniva till skdrningen mellan fasadplanet och ett
plan som med 45 graders lutning inat byggnaden berér byggnadens tak. Byggnadshdjden rdknas
frén den medelnivd som marken har invid byggnaden. Om byggnaden ligger ndrmre allméin
plats &n sex meter ska byggnadshdjden rdknas frdin medelmarknivén pa den allménna platsen
invid tomten om det inte finns sérskilda skél att utga fran annat.

Nockhdjd  \ M
N
Byggnadshéjd -\ <

Figur 32 visar pa skillnaden mellan byggnadshsjd och nockhojd.
70" Planen reglerar att bostdder far uppforas med en hogsta byggnadshéjd pa 7.0 meter.
Detta for att mojliggora tvaplanshus och en tillrackligt stor boyta vid byggnation av radhus,
parhus eller kedjehus. Omkringliggande bebyggelse har en tilldten byggnadshdjd pa 3.5 meter
och dess terrdng ligger 3 meter hdgre i forhallande till den nya bebyggelsen varfor den
foreslagna byggnadshojden pa 7.0 meter inte anses oldmplig. Den nya bebyggelsen ar dven
placerad nordvist om den befintliga och kommer dér av inte orsaka skuggbildning pa den
befintliga bebyggelsen (se utredning Skuggstudie). Hur den nya bebyggelsen forhaller sig till
den befintliga bebyggelsen och terrdngen redovisas pa figurerna under kapitel 2.2 - Utformning
och volymer.

30" planen reglerar att de tekniska anlédggningarna far uppforas med en hogsta byggnadshojd
pa 3.0 meter. Detta for att inrymma tillrackligt med utrymme for dess funktion. Hur
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byggnadshojden kan upplevas redovisas dven den pé figurerna under kapitel 2.2 - Utformning
och volymer.

Markens anordnande och vegetation

n, - Planen har reglerat att hogst 50 procent av markytan per fastighet far hirdgoras. Detta for
att kunna hantera dagvatten i omradet.

Med hardgdrning menas det att marken beldggs med négon slags material som har en
avrinningskoefficient pd 0,7 eller hogre. Tabellen nedan kan anvéndas for att bedoma om ytan
ar hardgjord:

Typ av yta Avrinningskoefficient

Tak 0,9
Betong- och asfaltyta, berg i dagen i stark lutning 0,8
Stensatt yta med grusfogar 0,7
Grusvag, starkt lutande bergigt parkomrade utan namnviard vegetation 0,4
Berg i dagen i inte alltfor stark lutning 0,3
Grusplan och grusad géng, obebyggd kvartersmark 0,2
Park med rik vegetation samt kuperad bergig skogsmark 0,1
Odlad mark, grasyta , angsmark m.m. 0-0,1
Flack tatbevuxen skogsmark 0-0,1

Figur 33 visar en tabell fér dimensionering av allmianna avloppsledningar, Svenskt Vatten 2004. De
rédmarkerade rader ska raknas som hargjord yta.

Tabellen visar att vissa genomslédppliga beldggningar inom parkeringsytor och
stenfyllningsmagasin inte rdknas som hardgjorda ytor. For att beddma om en markbeldggning
ska raknas som hardg] ord yta kan samrad goras med kommunens vatten- och avloppsavdelning.

Flgur 34 visar ett antal exempel pa ytor som inte ska raknas som hardgjorda ytor

n,- Planen reglerar att byggnader ska anpassas efter terrdingen och reglerar att marken inte far
hdjas eller sdnkas mer &n +/- 1.0 meter jamfort med ndrmsta gatumark. Denna bestimmelse
anvénds for att sdkerstilla att landskapsbilden inte patagligt skadas och att vissa utsikter mot
horisonten och landskapet fortfarande bevaras. Genom planbestimmelsen efterstravas dven att
stora ingrepp 1 naturen ska undvikas samt att bebyggelsen ska harmonisera med omgivningen.
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Hur den nya bebyggelsen paverkar utsikterna for de narboende redovisas pa figurerna under
kapitel 2.2 - Stads & landskapsbild.

Stangsel och utfart

P o - © dPlanen reglerar att en kdrbar forbindelse inte fir anordnas mellan kvartersmarken och
géng- och cykelvédgen i den norra delen av bostadsomardet. Detta for att forndonstrafik inte far
forekomma pa géng- och cykelvégen.

Skydd mot stérningar

m. - Planen reglerar att alla byggnader ska uppforas radonsékert. Detta for att bergrundskartan
for Skaraborgs 1én visar att planomrédet ligger inom omrade med alunskiffer, vilket generellt
innebdr att det finns en risk for hoga radonhalter.

Utformning av allman plats

dike, - Planen reglerar att det ska finnas ett dike inom parken.
stenmur, - Planen reglerar att stenmuren i den sddra delen av parken ska bevaras.

stenmur, - Planen reglerar att stenmuren i den norra delen av parkomradet ska bevaras med
undantag for en 6ppning pé 6 meter, detta for att en gdng- och cykelvdg genom stenmuren ska
kunna anordnas.

stenmur, -Planen reglerar att det ska finnas en stenmur i mitten av parken. Detta for att
kommunen tidigare ansdkt om dispens for att ta bort en stenmur och ersétta den i parken.
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3. Konsekvenser

3.1 Undersdkning av miljopaverkan

Om genomforandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljépaverkan ska
miljokonsekvenserna redovisas i en sdrskild miljokonsekvensbeskrivning, i enlighet med Plan-
och bygglagen 4 kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 12-13 §. For att kunna ta stéllning till om
planen medfor en betydande miljopaverkan gors en sa kallad behovsbedomning (se bilaga).
Baserat pa behovsbedomningen som finns bifogad i planhandlingarna, ar slutsatsen att ett
genomforande av planen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen i
Vistra Gotaland framfor i sitt yttrande, daterat 2018-03-23, att de delar kommunens bedémning.

Slutsatsen av behovsbeddmningen &r att planen strider mot de nationella och regionala mélen
for bevarande av jordbruksmark, men att Falkopings stora behov av centrala bostdder véger
tyngre dn malen for bevarande av jordbruksmark. En exploatering av planomraddet kommer
fordndra landskapsbilden och ddrmed paverka riksintresset for kulturmiljo, diremot bedémer
kommunen att paverkan inte blir pataglig. Paverkan pa landskapsbilden ska studeras vidare i
planarbetet och beskrivas ytterligare i ord och med illustrationer i planbeskrivningen, vilket har
gjorts.

3.2 Miljékvalitetsnormer

Luftkvalitet

Falkopings kommun har inga omraden med 6verskridande av miljokvalitetsnormer for luft.

Grundvattenkvalitet

Planomradet befinner sig inom omradet for grundvattenforekomster Falkdping kalksten och
Falkoping-Skovde. Falkdping kalksten har en stor geografisk utbredning, dér hela Falkopings
tdtort och Mosseberg ingar. Vattenforekomsten har otillfredsstdllande kemisk status da
gransvirden for bly och bekdmpningsmedel 6verskrids, medan Falkoping-Skdvde grundvatten
har en god kemisk status. Bdda grundvattenforekomsterna har en god kvantitativ status.

Det aktuella planomrédet omfattar en mindre del av Farabergets omrade, dessutom medger
planen endast byggnation av bostdder samt anldggandet av en park. Déarfor bedomer kommunen
inte att denna detaljplan péverkar vattenkvaliteten (bade ytvatten och grundvatten) negativt.

Bostadsbyggande inom Farabergets omrade som helhet kommer att ske fraimst pa
jordbruksmark. Att markanvéndningen forédndras fran jordbruksverksambhet till bostadsomrade
kommer formodligen att leda till en forbattring av kvalitet av grundvattenforekomsterna.

Pé grund av de pagaende jordbruksverksamheterna som sker idag dr marken utsatt for godning.
Generellt paverkas grundvattenférekomster mycket fran 6vergddning och fororeningar med
bland annat kéllor fran jordbruk och enskilda avlopp. Enligt VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) uppnar vattenforekomsten Falkoping Kalksten ej god kemisk status tills &r 2027 (som
det hade maélsatts) pa grund av hoga halter av bekdmpningsmedel.
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3.3 Riksintressen

Ett riksintresse 4r ett statligt utpekat omrade som fran allmén synpunkt behdver vérnas.
Planomradet omfattas av riksintressen for kulturmiljévard.

Kulturmiljovard

Det aktuella planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovéard: Kambrosiluromradet.
Cirka en tredjedel av Falkopings kommun, inklusive hela Falkdpings titort omfattas av detta
riksintresse. Detta dr en kulturhistorisk region kring de véstgotska platdbergen vars breda
innehall speglar vésentliga skeden i landets agrara och forindustriella landsbygdshistoria fran
jordbrukande stenalderskulturer till 1700- och 1800 talets agrara revolution, och dir
gynnsamma naturgeografiska forhallanden bidragit till en landskapsutveckling av rent
kontinentala métt, exempelvis ovanligt stora byar. Uttryck for riksintresset &r den bibehallna
agrara kulturbygden pé Falbygden och Falkopings tatort med bevarat gatunit och med tva
stadskdrnor.

Viktiga landskapsbilder ar hur platdbergen med dess omland kan upplevas. Mojligheten att dven
framdver bevara viktiga utblickar mot tongivande landskapselement ar av betydelse for
riksintresset for kulturmiljo. En vésentlig del &r att bevara siktlinjer s att Falbygdens
karaktiristiska landskap kan upplevas, t.ex. utblickar mot Alleberg och Mésseberg fran staden
och omgivande végnit. Omradet har ocksd mycket hoga pedagogiska och vetenskapliga virden
som genom landskapets oppenhet och speciella topografiska egenskaper tydligt kan avldsas.

En kulturmiljutredning har tagits fram av Falkopings kommun i samband med arbetet med
Falkopings Oversiktplan 2017-2030. Det 6vergripande syftet med utredningen var att ge svar pa
hur riksintresset for kulturmiljovérden harmoniserar med andra riksintressen, allménna intressen
och kommunens vilja till utveckling. Utredningen har klassat planomradet med omnejd som
”Kénsligt utredningsomrade” vilket innebér att: "Hénsyn ska tas till de kulturhistoriska virdena.
Om mojligt bor de kulturhistoriska elementen inkorporeras i nya bebyggelseomraden och
miljoer. Inom dessa omraden finns en viss risk att riksintresset for kulturmiljon patagligt kan
skadas. Vid planldggning och bygglovgivning i dessa miljoer bor kulturmiljon studeras.”

Detaljplanen tar hdnsyn till de kulturhistoriska virdena som finns inom planomradet, da
stenmurarna skyddas av planen. Stenmurarna kommer spela en viktig roll i den nya parkmiljon
och kommer berika omradet med historia och kulturvéirden. Vid genomforandet av detaljplanen
kommer dock utsikterna mot det 6ppna karaktaristiska jordbrukslandskapet f6r de narboende att
forsdmras, men viktiga utsikter mot Mosseberg bevaras dé stora ytor i parkmiljon bevaras 6ppna
och fortsatt mojliggdr vissa tongivande utblickar mot platdberget varfor planen inte bedéms
paverka riksintresset for kulturmiljé patagligt.

Viktiga utblickar mot Mdsseberg och Farabergets kulle med omnejd fran riksvdg 46, bedoms
heller inte paverkas av planen. Detta eftersom de redan befintliga forutsittningarna
(nollalternativet) innebér stora ingrepp i frdgor som har papekats i motiv till riksintresset.
Nollalternativet innebar namligen att ett industriomrade (se figur 35 pa nésta sida) kan
exploateras lings vig 46 och kan dolja utsikterna som anses viktiga for riksintresset. En
exploatering av bostdder véster om industriomradet kommer ddr med inte vidare paverka
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utsikterna mot landskapet och Mdsseberg fran vig 46, och paverkar séledes inte heller
riksintresset for kulturmiljovard ytterligare.
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Figur 35 visar den gillande detaljplanen fér industriomréadet langs med riksvag 46 (Traversen m.fl.),

samt det aktuella planomradet (rédmarkerat).

Fran vdg 184 bedoms riksintresset paverkas ytterst lite av genomférandet av planen, dels for att
utsikten mot Mdsseberg inte paverkas och dels for att omradet ligger sa pass langt ifran vigen
att det endast kommer uppfattas som en liten utvidgning av tatorten och inte ett stort ingrepp i
jordbrukslandskapet.

Kommunens samlade bedomning &r att riksintresset for kulturmiljovard inte paverkas patagligt
av den aktuella detaljplanen, dé vissa viktiga utsikter mot Mosseberg bevaras inom planomradet
och de kulturhistoriska elementen som stenmurar inkorporeras i omradet och bevaras av planen.
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4. Planens genomférande

4.1 Organisatoriska fragor

Tidplan

Foljande dvergripande tidsplan foreslas:

2018, 4:e kvartalet, samrad om detaljplanen
2019, 1:e kvartalet, granskning av detaljplanen
2019, 1:e kvartalet, antagande av detaljplanen

Genomférandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar fran det datumet da planen vunnit laga kraft. Den
valda genomf6randetiden ger en skilig tid for att exploatera omradet.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ritt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut dr fastighetsdgaren inte langre
garanterad byggritt. Kommunen kan da &ndra eller upphéva planen.

Ansvarsférdelning

Ansvarstagare Ansvarsomrade
Falkopings kommun e Utbyggnad och skotsel av allmén plats
e Det allmidnna VA-nitet

e Flytt av stenmur

Falbygdens Energi AB e Elforsorjning
e Eventuellt fjarrvirme
Odefinierat ansvar e Data, telekommunikation via fast eller mobilt
nat
Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Det innebéar att kommunen ansvarar for utbyggnad
samt framtida drift och underhall av allmén plats inom planomradet.

Avtal

Avtal om jordbruksarrende finns i direkt anslutning till planomradet. Avtalet 16per pa ett ar med
en Omsesidig uppsigningstid om 8 manader fore avtalstidens utgang. Sags avtalet ej upp l6per
det pé ytterligare ett ar i taget.

Ett benefikt nyttjanderéttsavtal finns inom planomradet vilket betyder att avtalet kan ségas upp
utan forvarning med omedelbar verkan. Nyttjanderdtten kommer att sdgas upp vid
genomforandet av denna detaljplan.

Ett markanvisningsavtal ska upprattas med en exploator.
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4.2 Fastighetsfragor

Fastighetskonsekvenser

Marken inom planomradet ingér i fastigheten Tastorp 7:7 och édgs av Falkopings kommun. Vid
genomforandet av detaljplanen ska den allménna platsmarken i form av gator, gdng- och
cykelvégar samt parkmarken fortsitta att inga i fastigheten Tastorp 7:7. Bostadsmarken styckas
av fran Tastorp 7:7 och bildar tre nya kvarter enligt figur 36 nedan. Det finns dven mojlighet att

stycka av den tekniska anldggningen fran fastigheten Téstorp 7:7.
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Figur 36 visar de tankta kvarteren.

Eftersom planen tillater bade friliggande bostdder, sammanbyggda bostéder och flera
huvudbyggnader pa samma fastighet s har kommunen tagit fram tva alternativ till
fastighetsbildning. Vilket av alternativen som kommer att genomfGras bestdms efter att planen
blivit antagen.

Det ena alternativet &r att kommunen styckar de nya kvarteren i 14 fastigheter om cirka 660-
1000 kvadratmeter, bekostar lantméteriforrattningen och dérefter séljer 11 av de nybildade
fastigheterna for byggnation av friliggande villor. Tre av de nybildade fastigheterna kommer
kommunen eventuellt sdlja till en exploatdr for byggnation av villor.

Det andra alternativet &r att kommunen styckar kvarteret langs parken i fem villafastigheter om
cirka 660-840 kvadratmeter och bekostar lantméteriforrattningen. Tvé av dessa fastigheter
kommer kommunen sélja for byggnation av friliggande villor och de resterande tre fastigheterna
tillsammans med Ovrig kvartersmark inom planomrédet, siljs till en exploator for byggnation av
villor samt radhus, kedjehus eller parhus. Exploatdren far sjdlv bekosta lantmateriforrattningen
om det blir aktuellt att stycka de dvriga kvarteren i omrédet. En illustration pa de alternativa
fastighetsbildningarna visas pa figur 37 och 38 pa nista sida.
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Figur 37 visar fastighetst:ildningen vid endast villabebyggelse
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Radhusen, kedjehusen samt parhusen kan antingen styckas av till enskilda fastigheter eller inga
i en bostadsréttsforening. Om radhusen, kedjehusen samt parhusen styckas av till enskilda
fastigheter men exempelvis har gemensamma parkeringsytor ska detta regleras med en
samfillighet eller en gemensamhetsanldggning inom berdrt kvarter.
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4.3 Ekonomiska fragor

Inl6sen & ersittning

Inlésen och ersattning av allmén plats &r inte aktuell eftersom Falkopings kommun édger all
mark inom planomradet.

Exploateringskalkyl

I exploateringskalkylen redovisas de budgeterade utgifterna, intdkterna och driftskostnaderna
for planldggning samt for utbyggnad, &terstidllande och framtida drift for allmén plats.

Utgifter

Utgifter for att exploatera det aktuella planomradet uppskattas till cirka 15 000 000kr som
fordelas pa VA 3 400 000kr och Park/Gata 11 600 000kr. Budgeten innefattar projektering och
byggnation.

Utgifter for VA:
Anliaggandet av vatten-, dagvatten- och spillvattenledningar i omradet: 3 400 000 kr.

Utgifter for Park/Gata:
Utbyggnad av gata 1 600 000 kr
Iordningstéllande av park 10 000 000 kr

Intakter

Kvadratmeterpriset for villafastigheterna berdknas pé ett sjélvkostnadspris. Kvadratmeterpriset
for fastigheter som séljs till exploatdr for byggnation av rad-, par-, kedje- eller styckeshus
baseras pa en vardering av byggritten pa fastigheterna, men kommer minst siljas till
sjalvkostnadspris.

Driftskostnader

Driftkostnaderna bestér av kommunala kostnader som kommer att uppsta fortlopande varje ar
for skotsel och underhéll av de allménna platserna i planen.

Hostbruksgatan 29 500 kr/ar
Parken 269 000 kr/ar

Avgifter

Planavgift, dvs. kostnad for framtagandet av detaljplanen, tas ut i samband med bygglov.

Kommunens kostnader for utbyggnad av det allménna V A-nitet finansieras genom att
anslutningsavgift (anldggningsavgift) tas ut frdn den som behdver ansluta sig. Anslutningsavgift
(anlaggningsavgift) for vatten och avlopp tas ut enligt gdllande taxa nér avgiftsskyldighet
intréder.

Falképing 2019-04-18

Mdrta Gahm
Planarkitekt
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