SBN 2018/396

Kumla kommun

LAGA KRAFT

Detaljplan for

Del av kvarteret Rorlaggaren och Kumla
11:1

Kumla, Kumla kommun,
Orebro lin

4 KY A
" 9

Vattuga’ta“

li ™

.‘1 .

B Rorlaggaren? i 41 1

garen5 o .
- [
‘- ‘m

pg%me ’ ?;,

1 DJUPADALSPARKEN

Samrad 2019 01-18 - 2019 02- 08
Granskning: 2019-03-04 - 2019-03-18
Antagen av SBN: 2019-05-07

Laga kraft: 2019-10-15



Detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen vad man far gora inom ett visst omrade. En detaljplan kravs
vid utbyggnad av nya omraden och vid dndrad markanvandning av en fastighet eller omrade.
Detaljplanen innehdller bestimmelser om var man far bygga, markens anviandning och bebyggelsens
utformning. Detaljplanen ar juridiskt bindande och &r styrande vid prévning av lov.

Las mer pa www.boverket.se/pblkunskapsbanken.

En detaljplan visas som ett bestimt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hor en
planbeskrivning, som forklarar syftet och innehallet i planen. Ibland ingar dven andra handlingar
som till exempel illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Standardforfarande
Den har detaljplanen upprattas enligt standardforfarande.

. . Gransknings
Planuppdrag Samrad Underrattelse . Antagande Laga kraft
utlatande

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Planenheten far i uppdrag av samhallsbyggnadsnamnden att uppritta en detaljplan. Ett forslag till
detaljplan tas fram. Under samradsskedet for detaljplanen ges myndigheter, sakidgare och berérda
mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Darefter sker en bearbetning av planforslaget som
sedan stélls ut for granskning dar man har ytterligare en chans att ldmna synpunkter. |
antagandeskedet antas detaljplanen av samhéllsbyggnadsndmnden eller i vissa fall av
kommunfullméaktige. Antagandebeslutet vinner efter tre veckor laga kraft om inte beslutet
overklagas.

Handlingar

Planforslaget utgors av:
e Planbeskrivning
e Plankarta med bestammelser i skala 1:500 (A2)
e Fastighetsforteckning
e Granskningsutlatande

Bilagor:

Trafikbullerutredning 2017-02-28 (Soundcon)

PM Dagvatten 2017-06-12, rev B 2019-01-09 (VAP)
Geoteknisk PM 2017-06-16 (VAP)

PM Porluftmatningar 2017-07-25 (Structor Miljoteknik AB)
Solstudie 2019-02-14 (Hallén Arkitekter)

For 6vrigt planeringsunderlag till detaljplanen hanvisas till handlaggaren.

Handlaggare

Linnea Hagenbjork

019-5894 05
linnea.hagenbjork@kumla.se
Samhallsbyggnadsférvaltningen



Planbeskrivning

Planens syfte, och huvuddrag

Detaljplanens huvudsyfte ar att mojliggéra bebyggelse i form av flerbostadshus. For att skapa en mer
flexibel plan mo6jliggors dven centrumandamal. Detaljplanen medger en byggratt for ca 40 lagenheter
i 5-7 vaningar. Anslutning till planomradet mojliggors fran Djupadalsgatan, 6ster om Rorlaggaren 8.
Parkering ska ske i garage under mark.

Bakgrund

Gallande detaljplaner medger bostad/handel i 1-2 vaningar, parkmark och gata/torg (parkering). Ar
2014 tog Sweco fram en oversiktlig stadsanalys samt fortatningsstudier i vissa utpekade kvarter.
Rorlaggaren var ett av kvarteren som det togs fram skisser pa. Skissforslaget visar pa ett punkthus
uppbrutet i 4-7 vaningar med bostdder och restaurang/café i markplan.

Markanvisning har sedan skett i form av en direktanvisning. Exploatoren tog da fram skisser pa
omradet med utgangpunkt fran Swecos tidigare rapporter. Kommunfullmaktige beslutade den 20
mars 2017 om ett markanvisningsavtal som innebéar att HSB har reservation pa marken.

Den 19 oktober 2017 antog samhéllsbyggnadsnamnden en detaljplan for omradet. Beslutet
overklagades av sakégare till Mark- och miljddomstolen. Den 24 maj 2018 beslutade Mark- och
miljodomstolen att upphdva samhallsbyggnadsndmndens beslut att anta detaljplanen pa grund av
olagenheter i form av stralkastarljus fran planomradets tilltdnkta utfartsvag.

En ny detaljplan tas darfor fram. Detaljplanen har samma inriktning och syfte som den upphavda,
men anslutningen till garaget férandras.

Markanvisningsavtalet har sedan férlangts, och ett tillagg till avtalet har gjorts. Avtalet innebar att
HSB har reservation pa marken till och med 31 december 2020 med mojlighet till forlangning.

Plandata

Lage

Omradet ar beldget centralt i Kumla titort, i korsningen Hagendalsviagen/ S6dra Kungsvagen.
Planomradet gransar i norr till Rérlaggaren 8 (gamla vattentornet), i séder och oster till
Djupadalsparken och i vaster till S6dra Kungsvagen.
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Planomrddets ldge

Areal
Planomradet har en areal pa ca 2350 m2.

Markagoforhallanden

Kumla kommun dger den berérda marken (Rorldggaren 5, Rorlaggaren 7, Kumla 11:1). Intilliggande
fastighet Rorldggaren 8 dgs ocksa av Kumla kommun. Ovriga intilliggande bostadsfastigheter
(kvarteren Vagnmakaren, Snickaren, Maskinisten, Muraren) ar i enskild ago.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Planomradet berdors ej av nagra omraden av riksintresse.

Oversiktsplan
Kumla kommuns éversiktsplan "Kumla 25 000”, antagen den 14 februari 2011 av
kommunfullmiktige, redovisar omradet som mojligt for exploatering av flerbostadshus.
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Kartutsnitt frdn éversiktsplanen.

Detaljplaner

Inom planomradet giller féljande detaljplaner:
e 18-KUM-2272 laga kraft 1977-12-21
e 18-KUM-2306 laga kraft 1979-10-17
e 1881-P85 laga kraft 2010-04-06

30 Flerbostadshus

bostdder, handel, park
park/plantering, gata/torg
park

[ samband med att denna detaljplan vinner laga kraft kommer delar av 18-KUM-2306 och 1881-P85
ersittas med ny detaljplan. 18-KUM-2272 kommer att ersattas i sin helhet med ny detaljplan.
Detaljplan 1881-P85 har dock genomforandetid kvar, som galler till 2025-04-06. Enligt plan- och
bygglagen (2010:900) 4 kap 39 § far en detaljplan inte dndras eller upphavas fore
genomforandetidens utgiang, om nagon fastighetsigare som berors motsatter sig det. Den aktuella
fastigheten dgs av Kumla kommun, vilket innebar att delar av detaljplan 1881-P85 bedéms kunna
ersattas med en ny detaljplan trots att genomforandetiden inte har gatt ut.

Detaljplaneforslaget angransar till féljande detaljplaner:

e 1881-P92/1 laga kraft 1991-09-30
e 1881K-605 beslutad 1947-09-19
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Gdllande detaljpaner (gul grdns) i férhdllande iII aktuellt planomrdde (réd grdns)

Kommunala program

Kulturmiljoprogram

Vattentornet, som ar belaget direkt norr om planomradet, ar utpekad som en separat miljo i
Kulturmiljoprogrammet. Vattentornet ar ett av Kumlas landmarken. Tornet ar byggt 1914 i tidstypisk
tegelarkitektur och dr skyddad med q i detaljplan. H6jden pa ny bebyggelse i planomradet ska
anpassas till vattentornet, den far inte vara hogre dn vattentornets takfot.

[ Kulturmiljoprogrammet pekas Djupadalsparken ut som en vardefull folklig néjes- och moétesplats
med samhalls- och socialhistoriska varden. [ miljon ar det viktigt att varna karaktaren av aktivt
brukad, mindre stadspark. Nya kompletterande byggnader bor utformas underordnade parkens
uttryck och skala.

[ Kulturmiljoprogrammet pekas dven flera fastigheter i kv. Snickaren och Platslagaren, soder om
planomradet, ut som sarskilt vardefulla. Manga av byggnaderna ar skyddade med q i detaljplan.
Miljons karaktér fran det sena 1800-talet och tidiga 1900-talet bor viarnas om och nya
kompletterande byggnader bor anpassas till de befintliga.



Exempel pd q-mdrkt bebyggelse: vattentornet (Rorldggaren 8) och bebyggelse i kvarteret Snickaren.

Miljoprogram

[ Miljéprogram 2012-2018, antaget den 21 maj 2012 av kommunfullméaktige, star skrivet att det ar
viktigt att Kumla kommun utvecklas héllbart, d v s att miljomassiga, sociokulturella och ekonomiska
aspekter samspelar med varandra.

Av de 16 nationella miljékvalitetsmélen har kommunen valt att fokusera pd fem av malen i
programmet; begransad klimatpaverkan, giftfri miljo, ingen évergdédning, god bebyggd milj6 samt ett
rikt vaxt- och djurliv. De mal som dr mest relevanta for den aktuella detaljplanen ar Begrdnsad
klimatpdverkan och God bebyggd miljo. Detaljplanens genomforande bidrar positivt till
miljoprogrammet genom bostader i ett tatortsnara lage med goda forutsattningar att resa hallbart.

Kommunfullméktige antog 2018-11-26 ett nytt miljoprogram som ska gilla ar 2019-2022.

Program for Grona Kumla

Program for Gréona Kumla, antaget den 27 november 2017 av kommunfullméktige, anger
inriktningen for planeringen av det grona. I programmet finns sju principer for det grona och blaas
utveckling.

Detaljplanen har viss koppling till programmet, till exempel principen "motesplatser i det gréna och
vid det bld” eftersom planomradet ligger i direkt anslutning till Djupadalsparken. Det ir av storsta
vikt att ny bebyggelse i planomradet moter parken pa ett bra sitt. En liten del av parken, vaster och
gang- och cykelbanan, ingar i planomradet. Ytan bedoms kunna tas i ansprak eftersom den inte
nyttjas som en del av parken idag.

Trafikstrategi

[ Trafikstrategi for Kumla kommun, antagen av kommunstyrelsen den 3 juni 2015, har en vision fér
trafikfragorna tagits fram som lyder; Ar 2025 dr véra resor i, till och frén Kumla

1 smidiga och rationella

2 trygga, sdkra och férbdttrar var héilsa

3 hdllbara och utgér minimal klimatpdverkan

4 tillgdngliga for alla och ndr éverallt

Detaljplanen bidrar positivt till Trafikstrategins vision genom att bostader byggs centralt i tatorten
med goda mojligheter till hallbara fardsatt.



Miljokonsekvenser
En undersokning av betydande miljopaverkan, enligt Miljobalken 6 kap och
Miljobeddmningsforordningen (2017:966) har gjorts av samhéllsbyggnadsforvaltningen.

Kumla kommun gor, efter genomgang av undersékningen, bedémningen att den miljopaverkan som
planen kan ge upphov till ar begransad. Kommunen beddmer att planens genomforande inte riskerar
att medfora betydande miljopaverkan. De miljofragor som maste studeras vidare under planarbetet
ar dagvattenhantering och trafikbuller.

Beslut

Detaljplanen innebdr inte ndgon betydande miljopaverkan. Det innebdr att en strategisk
miljobedomning, med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning inte behdver goras. Lansstyrelsen har
den 5 november 2018 tagit del av kommunens stéllningstagande och utifran nu kinda férhallanden
delar Lansstyrelsen kommunens beddmning att detaljplanen inte innebar betydande miljopaverkan.

Beslut om betydande miljopaverkan togs i samhallsbyggnadsnamnden den 12 december 2018
Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 2018-12-14 - 2019-01-04.



Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Mark och vegetation

Planomradet ar idag bebyggt med ett obebott bostadshus med tidigare verksamhet i bottenvaningen
samt en komplementbyggnad (Rorldggaren 5). Bebyggelsen ska rivas for att gora plats for ny
bostadsbebyggelse. Fastigheten Rorldggaren 7 dr obebyggd. Planomradet bestar till storre del av
bruksgriasmatta, med buskage, hiackar och trad. Omradet ar beldget pa kronet av en grusas
(isdlvslagring) och sluttar nedat at oster, det ar ca 7 m hojdskillnad fran S6dra Kungsvagen och
planomradets 6stra grans. Oster om befintliga fastighetsgrinser, dir marken sluttar som mest, bestar
vegetationen framst av sly och mindre trad.

......

Vy 6ver planomrddet frdn ést (Djupadalsparken). Foto: HSB.

Planomradet kommer till stora delar att hardgoras for bebyggelse och garageanslutning. Nya trad
och annan vegetation ska planteras inom bostadsomradet for att hoja trivseln, men ocksa for att
mojliggdra en bra dagvattenhantering.

Garageanslutningen innebar en ramp som kommer att ha en maximal héjd om 1 m ovan befintlig
marknivd, mur/staket runt rampen tillkommer i hjd. Anslutningen sakerstalls i plankartan med
egenskapsbestammelse (n): in- och utfart till parkeringsgarage och (prickmark): marken far inte
forses med byggnad. Mot rampen kommer marken fyllas upp och beldggas med gras. Ytan sikerstills
i plankartan med anvandning (E1): mark for infiltration av dagvatten samt egenskapsbestimmelse
(b): marken far inte hardgoras, for att mojliggora ett fordrojningsmagasin for dagvatten.

Det ar av allra storsta vikt att det nya bostadsomradet moter parken pa ett bra sitt, att ramp och
mur/staket passar in i parkmiljon, eftersom omradet delvis kommer att uppfattas som en del av



parken da gang- och cykelvigen som leder 6ster om planomradet ar en viktig entré till parken. Ratt
utsmyckning pa stodmurarna kan bidra till att starka parkens karaktar.

En ombyggnation langs del av S. Kungsvagen planeras for renhallningsfordon och korttidsparkering.
Detta innebdr att ndgra av gatutraden langs S. Kungsvdgen kommer att tas bort och erséttas med nya.

~ S :L;;_;—: = 5 [

ur planomrddet dr tdankt att utformas. Illustration: Hdllén Arkitekter.
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Sektion genom planerad bebyggelse som visar hur héjdskillnaderna kommer att tas upp mella;;i
bostdderna och parken. Illustration: Hdllén Arkitekter.
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Stadsbild

Omgivande bebyggelse bestar fraimst av bostdder i 1-3 vaningar med undantag for bebyggelsen séder
om planomradet (6 vaningar) och vattentornet norr om planomradet (31,5 m hégt). Den omgivande
bebyggelsen ar av varierad skala, tathet och karaktar. Norr om planomradet bestar bebyggelsen av
villor i 1-2 vaningar. Vaster om planomradet bestar bostadsbebyggelsen framst av hogre
flerbostadshus (3 van) och kvarteren ar storre och mer slutna.

Exempel pd omgivande bebyggelse i kvarteren Mejeristen och Snickaren.

Exempel pd omgivande bebyggelse i kvarteret Mejeristen Vagnmakaren.

Hagendalsvigen ar en del av Kumlas viktigaste strak som inkluderar flera av Kumlas viktigaste
stadsrum. Straket stracker sig fran torget mot planomradet och Djupadalsparken dar man kan ta sig
vidare mot Djupadalsbadet och Sjoparken. Planomradet ligger pa ett strategiskt lage, uppe pa en
asrygg, val synligt fran torget och precis vid entrén till Djupadalsparken.

Stadsbilden kommer att férandras i och med planerad exploatering. Bostdderna blir ett positivt
tillskott i stadsbilden, ett centralt ldge som nyttjas mer stadsmaéssigt och byggnaderna kan fungera
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som en fond i slutet av Hagendalsvégen, en plats som markerar en entré till Djupadalsparken.
Bebyggelsen blir hogre (5-7 vaningar) dn omgivande bebyggelse. Det ar viktigt att vattentornet
bevaras som ett landmarke. Lds mer under avsnittet Byggnadskultur och gestaltning.

Vy frdn Hagendalsvdgen. Illustration: Hdllén Arkitekter.

Biotopskydd

Langs S6dra Kungsvagen finns en allé (fem trdd) som kommer att paverkas i och med genomforandet
av detaljplanen. Nagra av gatutraden kommer att tas bort och ersattas med nya. Enligt lagstiftning
galler att traden till 6vervagande del ska utgoras av vuxna trad for att allén ska omfattas av generellt
biotopskydd. Definitionen pa ett vuxet trad ar, enligt naturvardsverket, ett trad som maéter ca 20 cm i
diameter i brosthojd eller ar 30 ar gammalt. Traden langs S. Kungsvagen ar mindre dn 20 cm i
diameter och yngre dn 30 ar, vilket betyder att allén inte omfattas av det generella biotopskyddet.

Geoteknisk undersékning

VAP har utfort en geoteknisk undersékning for planomradet (se bilaga Geoteknisk PM 2017-06-16).
Sammanfattningsvis visar undersékningen pa goda grundlaggningsférhallanden och att grundvattnet
ligger langt under planerat garageplan. Byggnaderna (flerbostadshus samt garageplan) kan
grundlaggas med plattor i det fast lagrade dsmaterialet.

Planomradet ligger pa en isdlvsas och under 0,0- ca 1,5 m grusig sandfyllning utgors jorden av
naturligt lagrad sand och grus. Den naturligt lagrade jorden har till storre delen hog relativ fasthet
med undantag av den sydostra delen. Vid slagsondering har stopp erhallits i mycket fast lagrad jord
och mot sten eller block 1,7 - 7,2 m under markytan. I syddstra delen ar det dock mellan 9,2 - 19,4 m
till mycket fast lagrad jord.

Ett grundvattenror har installerats med spetsen 6,8 m under markytan, vilket motsvarar 4 m under
planerad golvniva for garaget. Grundvattennivan lag 2017-05-18 under rorets spets. (Notera: sedan
den geotekniska undersokningen gjordes har kommunen bytt h6jdsystem fran RH70 till RH2000.
Garaget har ritats om och har nu en féreslagen golvniva pa +52,4 RH2000 vilket alltsa betyder att
den uppmatta grundvattennivan ar 4 m under féreslagen golvnivg, inte 4,6 m som det star i
Geoteknisk PM).
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Férorenad mark

Inga kdnda fororeningar finns inom planomradet. En misstankt markférorening finns strax soéder om
planomradet. En kemtvitt har funnits pa platsen mellan ar 1956-1960. Misstanke finns om att
fororeningar i form av klorerade 16sningsmedel kan ha lackt fran denna verksamhet och orsakat
fororening av mark och grundvatten.

For att undersoka forekomst av klorerade 16sningsmedel har Structor Miljoteknik AB utfort
porluftmétningar pa tre matplatser inom/i anslutning till planomradet. Resultatet visar att halterna
av analyserade parametrar underskrider laboratoriets detektionsgrans. Det finns inga tecken pa att
den tidigare kemtviattens verksamhet har paverkat omradet och nagra hinder mot att genomfora
detaljplanen har darmed inte pavisats (se bilaga PM Porluftmdtningar 2017-07-25).

Radon

VAP har métt jordluftens radonhalt i aktuellt omrade. Matningarna utférdes i 3 punkter varvid
halterna 1,36 och 38 kBq/m3 erholls. Halterna indikerar att omradet kan klassas som lag- till
normalradonmark.

Pa normalradonmark ska husgrunder utforas radonskyddande. Inga sarskilda atgarder kravs

med hénsyn till markradon men grunden ska inte utféras med uppenbara otatheter mot mark
och genomforingar som ar borrade eller bestar av ingjutna ror ska tatas med aldersbestandig,
sprickfri tdtmassa.

Fornlamningar

Inga kdnda fornldmningar finns inom planomradet. Efter besiktning av det aktuella planomradet
beddmer Lansstyrelsen att ingen arkeologisk utredning behover utforas infor de kommande bygg-
och anlaggningsarbetena.

Om man vid gravning eller annat arbete patraffar fornlamning foreligger anmalningsplikt enligt 2
kap. 10 § kulturmiljolagen. Den som vill gora ett ingrepp i en fornlimning, det vill sdga rubba, dndra
eller ta bort en fast fornlamning ska be om tillstdnd hos lansstyrelsen, enligt 2 kap. 12 §
kulturmiljélagen.

Friytor

Lek och rekreation, naturmiljo

Planomradet ligger centralt i Kumla tdtort och har néra till park- och rekreationsomraden.
Djupadalsparken, som ligger i direkt anslutning till planomradet, ar den dldsta delen av Kumlas
stadspark. Stadsparken bestar av Djupadalsparken, Djupadalsbadet, campingen, Sjoparken,
reningsdammarna och stadslekplatsen Tivoli. Stadsparksomradet ar ett av Kultur- och
fritidsndmndens prioriterade omraden.

Planomradet bestar framst av grasytor, buskage, hackar, sly och trad. Ingen vardefull naturmiljo
finns inom planomradet. Narmast naturomrade ar oster ut, mot Bransta/Sannersta.

Vid ett genomforande av detaljplanen kommer ytan till stor del bebyggas med bostdder och
hardgoras. En gemensam uteplats ska ordnas i planomradet . Narheten till Djupadalsparken ar ett
viktigt komplement till planomradets egna gronytor. For att stirka kopplingen mellan parken och de
nya bostaderna planeras en trappa som tar upp hdéjdskillnaderna.

En liten del av Djupadalsparken (ca 800 m2), vaster om gang- och cykelvagen, ingar i planomradet.
Ytan bedéms kunna tas i ansprak da den inte har nagot hogre estetiskt viarde och inte nyttjas som en
del av parken idag. Ytan kommer besta av garageanslutning samt gronytor och férdréjningsmagasin
for dagvatten.
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Gdllande detaljplaner for stadsparken. Den yta som tas i ansprdk (rod linje) dr ca 0,0035% av
stadsparkens yta (planlagd parkmark) som dr ca 23 ha.

Djupadasarken, utblickmot planomrc‘idt.
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Ekosystemtjanster

Den nytta vi manniskor har av naturen och ekosystemen kallas for ekosystemtjanster.
Ekosystemtjanster bidrar till var valfard och livskvalitet. Det handlar till exempel om produkter som
spannmal och triravara, tjanster som renar vatten, reglerar klimatet och pollinerar vaxter.
Ekosystemtjanster bestar ocksa i hilsoframjande nyttor som mojlighet till aterhdmtning och sinnliga
upplevelser.

En 6vergripande ekosystemtjanstanalys har genomforts i undersékningen av planens miljopaverkan.
Sammanfattningsvis visar den att férsérjande tjanster i form av vattenférsorjning ar viktigt att
skydda da omradet ar beldget pa en rullstensas med grundvattenférekomst. En 6versyn av
vattenskyddsomrade pagar, aktuellt omrade kommer enligt forslag inga i vattenskyddsomradets
tertidra zon. Grundvattenforekomsten far ej paverkas, det ar viktigt att dagvatten tas omhand pa
fastigheten.

Reglerande tjanster i form av till exempel klimatreglering, bullerddmpning, pollinering och
frospridning kommer att paverkas bade positivt och negativt i och med att gronska forsvinner och
omradet blir mer hardgjort. Detta behover kompenseras med nyplantering. Kulturella tjdnster som
upplevelsevirden, hilsa, rekreation och estetik kommer ocksa att paverkas bade positivt och
negativt. Att bostader planeras i direkt anslutning till Djupadalsparken ar positivt fér de boende,
daremot kommer parken att paverkas av skuggning och insyn fran boende. Samtidigt genererar fler
boende i omradet med folkliv i parken, vilket skapar trygghet och sociala varden.

Bebyggelseomraden

Bostédder

Planomradet ar idag bebyggt pa Rorldggaren 5 med ett obebott bostadshus med tidigare verksamhet
i bottenvaningen samt en komplementbyggnad. Bostadshuset ar uppfort pa 1940-talet i funkisstil.
Byggherre var Frank Olof Jansson som éppnade speceriaffar i bottenvaningen ar 1946. Ar 1949
startade Frank Olof Jansson Kumla Fruktindustri, foregangaren till BOB och numera Orkla Foods. Nar
Kumla Fruktindustri vixte ur lokalen och flyttade vidare blev Stig Johansson ndsta hyresgast med sitt
Ostermalms Livsmedel. Ombyggnader och fasaddndringar har gjorts i omgangar fram till r 1962.

Aldre kartor och foton frdn Kumla kommuns bildarkiv visar att det tidigare sttt ett annat hus pa
Rorlaggaren 5 och att dven Rorldggaren 7 har varit bebyggd med bostadshus. Bebyggelse har dven
funnits langs med Djupadalsparken, soder om planomradet.

Befintlig bebyggelse pa Rorlaggaren 5 ska rivas for att gora plats for ny bebyggelse. Detaljplanen
mojliggdr bostadsbebyggelse (flerbostadshus) med parkering under mark. For att skapa en flexibel
plan éver tid mojliggors dven centrumandamal. Flerbostadshusen ses som ett positivt stadsmassigt
tillskott i Kumla tatort, som ger en blandning av olika boendeformer i omradet. Lis mer under
avsnittet Byggnadskultur och gestaltning.
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Utsnitt ur foto tage-t-‘ﬂ)'re 1940 som visar tidigare bebyggelse i Rérldggaren 5 och 7 samt be

byggelse
ldngs Djupadalsparken séder om planomrddet. Dagens gdng- och cykelvig éster om planomrddet var
héir en bredare gata. Kumla kommuns bildarkiv.
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Foto tdget under 1930-talet so vsar tidigare byggn
bildarkiv.

Arbetsplatser 6vrig bebyggelse

Inom planomradet finns ett obebott hus som tidigare fungerat som bostadshus med verksamhet
(mobeltapetsering) i bottenvaningen. Lings Hagendalsvagen ligger flera verksamheter, i korsningen
narmast planomradet ligger ett café. Planomradet ar centralt beldget i Kumla tatort och har narhet
till manga olika arbetsplatser.

Offentlig service & kommersiell service

Planomradet ar beldget centralt i Kumla tatort, ca 300 m fran centrum och torget dar offentlig och
kommersiell service finns. 500 m norr om planomradet ligger vardcentralen. Kumlasjons férskola
ligger ca 100 m norddst om planomradet. Narmaste skola 4r Malmens skola (F-6) som ligger ca 600
m s6der om planomradet.

Detaljplanen mojliggér centrumandamal. Anvandningen centrum kan innebéra kombinationer av
handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som ligger centralt eller pa annat sitt ska
vara latta att na.

Tillganglighet

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillganglighet enligt plan- och bygglagen. Detta innebar
att bostaden med tillh6rande gemensamma utrymmen ar tillgdngliga och anvandbara fér personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Lagstiftningen stéller sarskilda tillganglighetskrav for
allmdnna platser och lokaler dit allmadnheten har tilltrade.

Byggnadskultur och gestaltning

Vattentornet ar ett landmarke som ar belaget pa Rorldggaren 8, direkt norr om planomradet. Tornet
ar byggt ar 1914 i tidstypisk tegelarkitektur och ar skyddad med q i detaljplan. Ny bebyggelse ska
anpassas till vattentornet, den far inte vara hogre an tornets takfot. Takfoten ligger pa +80,7 m 6ver
nollplanet (RH2000). Bebyggelsens hojd sakerstalls darfor med planbestimmelse om hogsta
totalhojd +79,7 m 6ver nollplanet (RH2000), vilket innebar att tillaten totalh6jd &r 1 m under
vattentornets takfot.
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Ny bebyggelse kommer att uppféras i 5-7 vaningar. Sammanlagt planeras 43 lagenheter i varierad
storlek, fran 1 rok till 4 rok, drygt halften av lagenheterna bestar av 3 rok.

Placering och utformning av ny bebyggelse ska goras med respekt for tornet. Detaljplanen mojliggor
en byggratt pa storsta sammanlagda bruttoarea ovan mark 5 000 m2 enligt planbestammelse (e).
Langs Sodra Kungsvagen far balkonger skjuta ut maximalt 1 m 6ver plangrans/fastighetsgrans och
placeras lagst 2,7 m 6ver gatans niva enligt planbestimmelse (f1).

Byggnadsvolymerna kommer skilja sig fran omgivande bebyggelse i utformning och uttryck.
Bebyggelsen kommer att uppforas i tva huskroppar dar volymerna bryts ned och formen varierar for
att astadkomma ett levande uttryck. Huskropparna och fasaderna forskjuts i forhallande till
varandra. Entréer ska placeras mot Sédra Kungsvagen.

Placeringen av bebyggelsen blir viktig for att minimera skuggpaverkan pa befintlig bebyggelse och
skapa goda ljusforhallanden i lagenheterna da planerad exploatering ar forhallandevis tét.
Plankartan reglerar inte i detalj var husen ska placeras, vilket stiller ytterligare krav pa
projekteringen. Det ar viktigt att en god dialog fors vid bygglovskedet om byggnadernas
arkitektoniska uttryck, skala och volym. Det ar dven viktigt att fa till en bra placering av byggnaderna
for att skapa en god utemiljo i omradet och minimera paverkan pa befintlig bebyggelse. Solstudie
finns under avsnittet Risker och stérningar.

Under mark planeras ett parkeringsgarage i en vaning med vissa serviceutrymmen, som
lagenhetsforrad och tekniska anldggningar. I planen sdkerstalls ett omrdde narmast Sédra
Kungsvégen samt entrén till parken med (korsmark): marken far endast forses med underjordiskt
garage. Detta innebar att marken inte far forses med byggnader ovan mark. I korsningen Sédra
Kungsvagen-Hagendalsvigen skapas darmed en entréplats som ger ett liv och 6ppenhet at
gaturummet och entrén till Djupadalsparken.

Bebyggelsen blir ett positivt tillskott som forstarker stadsbilden, ett centralt ldge som nyttjas mer
stadsmaéssigt och byggnaderna kan fungera som en fond i slutet av Hagendalsvagen, en plats som
markerar en entré till Djupadalsparken.

Vy frdn Sodra Kungsvdgen. Illustration: Héllén Arkitekter.
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Gator och trafik

Gatunat
Direkt vaster om planomradet ligger Sodra Kungsvagen som ar en av de mest trafikerade gatorna i
tatorten, med ca 4500 fordon per arsmedeldygn. Gatan har en hastighetsbegransning pa 40 km/h.

Norr om planomradet ligger Djupadalsgatan som framst fungerar som anslutning for kvarteren
Muraren, Maskinisten, Tapetseraren och Tegelbararen (ca 30 fastigheter) men gatan anvands ocksa
for att ta sig till Kumlasjons forskola som ar beldgen pa Vattugatan som ar enkelriktad 6ster ut. Bade
Djupadalsgatan och Vattugatan har en hastighetsbegransning pa 30 km/h.

[ korsningen Djupadalsgatan/Vattugatan finns en allmén parkeringsplats (20 platser) som nyttjas av
bland annat besokare till Djupadalsparken, Kumlasjons forskola och boende i omradet. Anslutning
till planomradet ska ske fran Djupadalsgatan, norr om planomradet, genom parkeringsplatsen. 3 av
parkeringsplatserna kommer att flyttas till Djupadalsbadet for att gora plats for garageangoring till
planomradet.

Exploateringen kommer medfora 6kad trafik i omradet, fraimst av boende och besokare till
planomradet. Uppskattningsvis handlar det om 80-100 trafikrorelser per dygn som tillkommer langs
Djupadalsgatan. Hastighetsbegransningen ar 30 km/h och antalet trafikrorelser blir, trots 6kningen,
lagt och nagon risk for att 6verskrida riktvardena for buller forekommer ej.

Om det i framtiden visar sig att framkomligheten langs Djupadalsgatan ej ar tillracklig kan
trafikregleringar goras genom lokala trafikforeskrifter. Exempel pa sddana atgarder kan vara att
begransa parkering till vissa delar av gatan eller genomfora hastighetssankande atgarder. For
narvarande pagar en utredning av trafiksituationen pa Djupadalsgatan. Utredningsuppdraget
initierades av samhallsbyggnadsnamnden i samband med att den tidigare detaljplanen antogs
(vilken sedan upphéavdes). Utredningen har nyligen varit pa remiss till kultur- och fritidsnamnden.

En ombyggnation ldngs del av S6dra Kungsvagen planeras for att kunna mojliggoéra en saker
angoring for renhallningsfordon. Overgéngsstillet séder om planomradet kommer att byggas om.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Langs Hagendalsvagen gar ett huvudcykelstrak som korsar Sédra Kungsvagen direkt sdder om
planomréadet. Stréket fortsitter sedan mot Djupadalsbadet lings Vattugatan. Aven Vattugatans vistra
del anvands av cyklister, men det ar inget huvudcykelstrak. Pa vastra sidan av Sodra Kungsvagen gar
ett huvudcykelstrak i nord-sydlig riktning. Gang- och cykelstraken kommer ej paverkas av
planforslaget.
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Trafikmétning

[ planarbetet for kv. Fjardingsmannen, norr om aktuellt planomrdde, gjordes en trafikméatning langs
S. Kungsvigen. Trafiken mittes i november 2016. Arsmedeldyngtrafiken var da 4 445 varav 2% tung
trafik.

Trafikmétning gjordes dven for Vattugatan (vaster om planomradet) i november 2016.
Arsmedeldygntrafiken var di 438 varav 2% tung trafik. Trafiken pa Hagendalsvigen anses vara den
samma som for Vattugatan, ndgon matning har inte gjorts har.

[ trafikbullerutredningen, som ar utford av Soundcon 2017-02-28, har trafikmatningarna raknats
upp till en framtidsprognos for ar 2032. I prognosen har trafikflodena raknats upp med en schablon
om 0,5% per ar samt adderats en 6kad trafikmangd till omradet pga. parkering i garage. Foljande
trafikuppgifter har anvants i trafikbullerberdakningarna:

Vig ADT Andel tung trafik Hastighet

Hagendalsvagen 600 2% 30 km/h
Vattugatan 600 2% 30 km/h
5 Kungsvégen 5000 2% 40 km/h

Efter att trafikbullerutredningen utférdes har dven en trafikmatning har gjorts for Djupadalsgatan
(vid korsningen med Bergsgatan) i augusti 2017. Arsmedeldygntrafiken var d 467 varav 12% tung
trafik. Ett genomforande av planen innebar uppskattningsvis att ca 80-100 trafikrdrelser per dygn
tillkommer langs Djupadalsgatan.
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Kollektivtrafik

Det finns goda forutsattningar att resa kollektivt eftersom planomradet ligger ca 500 m fran
resecentrum. Planomradet ligger ca 200 m fran busshallplats Vattugatan (norr om) och ca 200 m
fran busshallplats Sveavagen (soder om). Stadsbuss 780 trafikerar bada hallplatserna.

Parkering, varumottagning, utfarter
In- och utfart till planomradet sker fran Djupadalsgatan, norr om planomradet, genom den befintliga
parkeringsplatsen. 3 av parkeringsplatserna kommer att flyttas till Djupadalsbadet for att géra plats
for garageangoring till planomradet.

Behovet av bilparkering ska l6sas inom fastigheten. Parkering kommer att ske i garage i kallarplan,
en vaning. Garaget kommer att tillhandahalla 39 parkeringsplatser. In- och utfart till
parkeringsgaraget planeras i norra delen av planomradet. Garageanslutningen innebar en ramp som
kommer att ha en maximal héjd om 1 m ovan befintlig markniva, mur/staket runt rampen
tillkommer i héjd.

Kumla kommun har en parkeringsnorm fran 1987 dar Kumla tétort ar indelad i olika zoner, med
olika krav pa parkering beroende pa hur centralt omradet anses vara. Planomradet ligger, enligt
parkeringsnormen, i omrade C: ytteromrade, vilket innebar en parkeringsnorm pa 1,1 bilplats per
lagenhet. Sedan 1987 har centrum utvidgats och zonindelningen anses inte langre vara aktuell.
Planomradet ligger centralt i Kumla och de boende i omradet kommer att ha goda férutsattningar att
resa hallbart (buss, tag, cykel, gang). Planerade parkeringsplatser i forhallande till antal ldgenheter ar
i dagslaget 0,9, vilket anses tillrackligt i detta fall.

En ombyggnation ldngs del av S. Kungsvagen planeras for att kunna moéjliggora en sidker angoring for
renhallningsfordon. Allmédnna korttidsparkeringar kommer dven iordningstillas. Detta innebér att
nagra av gatutrdden kommer att tas bort och ersittas med nya.

Behovet av cykelparkering ska 16sas inom fastigheten. Cykelparkeringarna bor ges en kvalitet och en
utformning som stimulerar cykling, t.ex. lasbara still under tak med god tillgianglighet till entréerna.

Tillgédnglighet for raddningstjanst

Uppstallningsplatser for riddningstjanstens héjdfordon samt raddningsvagar ska anordnas om det
befintliga gatunatet eller motsvarande inte ger tillracklig atkomlighet for utrymning med
raddningstjanstens stegutrustning eller for att utfora slackinsats.

Risker och storningar

Skuggor

En solstudie har genomforts av Hallén arkitekter (se bilaga Solstudie 2019-02-14). Solstudien visar en
jamforelse mellan befintlig bebyggelse och planférslagets genomférande. Sammantaget visar
solstudien att Rorlaggaren 8, gamla vattentornet, i allra hogsta grad kommer att paverkas av den nya
bebyggelsen i planomradet. Under var och hést kommer den nya bebyggelsen kasta skuggor pa
vattentornet mitt pa dagen. Delar av Djupadalsparken i 6st kommer att paverkas av skuggning
sommartid under eftermiddag och kvallstid.
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21 jumi K 17.00 21 jumi K 17.00

Solstudie, pdverkan pd Djupadalsparken. Befintlig bebyggelse jamfort med féreslagen bebyggelse den 21
juni kl 17.00.

Blandande ljus

Garageanslutningens placering och utformning sikerstéller att oldgenheter med blandande ljussken
inte uppkommer. Avstand mellan garageutfart och befintligt bostadshus som skulle kunna beréras av
stralkastarljus ar 66 m, vilket &r mer dn normal rackvidd for halvljus. Mellan garageanslutning och
bostadshus finns dessutom en befintlig parkering samt vegetation som bidrar till att skdrma av ljuset.
Garageanslutningen sékerstills i plankartan med (prickmark): marken far ej forses med byggnad,
och egenskapsbestammelse (n): in- och utfart till parkeringsgarage.

Foto taget frdn den plats ddr garagean&lutning planeras.
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Buller

Soundcon har tagit fram en trafikbullerutredning (se bilaga Trafikbullerutredning 2017-02-28). Sedan
trafikbullerutredningen utférdes har riktvarden enligt forordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader dndrats (2017-07-01).

Resultatet i trafikbullerutredningen visar att ljudnivdaerna blir som hogst i vaster mot Sédra
Kungsvagen dar de ekvivalenta ljudnivaerna uppgar till som hogst 57 dBA i tva av huskropparna.
Riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad uppfylls darmed.

For uteplatser giller riktvardet 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. De
bostader som inte uppfyller detta i direkt anslutning till den egna bostaden bér kunna erbjudas
gemensamma uteplatser inom omradet dar detta uppfylls. Detta sdkerstélls med planbestammelse
(f2) i plankartan.

50[70
51[70

\ Ekvivalent ljudniva

2 |50|70]
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4[50[70} 6)
& [50[6g| - 2 [63[73]
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5573
] 50- 55
1 <= 50

Situation trafik framtidsprognos, dygnsekvivalenta ljudnivder 1,5 m 6ver mark samt ljudnivder i
berdkningspunkter. Riktvidrdet 60 dBA klaras vid fasader (Soundcon 2017-02-28).

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av 5 kapitlet
miljobalken. Miljokvalitetsnormer for vatten foreskriver om lagsta godtagbara miljokvalitet, bade
ekologiskt och kemiskt, inom ett geografiskt omrade, sa kallade vattenforekomster. Malet ar att
samtliga vattenforekomster i landet uppfyller MKN god ekologisk, kemisk och kvantitativ status ar
2021 eller ar 2027.

Planomradets recipient dr den statusklassade vattenférekomsten Kumladn som ligger ca 700 m dster
om planomradet. Kumlaan ligger inom delavrinningsomradet "Mynnar i Kvismare Kanal” och inom
huvudavrinningsomradet 61 Norrstrom” (VISS 2018).

Kumlaans ekologiska status har bedomts som otillfredsstdllande. Den kemiska statusen for
vattenforekomsten har bedomts till uppndr ej god status. Kumlaan har problem med 6vergddning,
miljogifter och morfologiska fordndringar (VISS 2018).

MKN 2016-2021 for Kumlaan har kvalitetskrav god ekologisk status ar 2027 (tidsfrist), med

undantag fér 6vergddning och morfologiska fordandringar, och god kemisk ytvattenstatus med
undantag for mindre stranga krav pa bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar.
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Planomradet ligger pa kronet av en rullstensas, och berérs darmed av beslutad
grundvattenforekomst som ar klassad som god kvantitativ grundvattenférekomst. MKN 2016-2021
for grundvattenférekomsten ar god kvantitativ status och god kemisk grundvattenstatus.

Detaljplanen anses ej paverka MKN for vatten eftersom dagvatten kommer att hanteras pa ett
hallbart satt och flodet fran planerad exploatering ska inte vara hogre an fran den oexploaterade
marken. Dagvatten ska omhandertas lokalt och fordrojas pa egen fastighet innan anslutning sker till
det kommunala ledningsnétet. En dagvattenutredning har gjorts for den féreslagna exploateringen
(se bilaga PM Dagvatten 2017-06-12, rev. 2018-10-26). Inga verksamheter som kan paverka yt- och
grundvattnet negativt planeras inom omradet. Soder om planomradet har en kemtvatt tidigare legat.
Provtagning i form av porluftmatning har utférts och analysresultatet visar inga tecken pa
fororening.

Strandskydd

Generellt strandskydd, 100 m, giller for Kumlasjon. Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt
trygga allméanhetens tillgang till strandomraden, samt att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv.

Delar av planomradet ligger inom strandskydd. Strandskyddet aterintrader automatiskt da en ny
detaljplan tas fram, vilket innebar att en prévning att upphéva strandskyddet maste goras.

Strandskyddet foreslas upphavas i den del av planomradet som berors av det generella
strandskyddet. Omradet redovisas pa plankartan som en administrativ planbestammelse (a):
Strandskyddet ar upphavt.

Som sarskilt skal enligt 7 kap 18 ¢ § framhalls foljande:
1. Omradet har redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,
5. Omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Planomradet ar till stérsta del ianspraktaget med bostadsbebyggelse (Rorlaggaren 5). Pa
Rorlaggaren 7 har det tidigare statt bebyggelse, men marken ar obebyggd idag. Fastigheten upplevs
dock fortfarande som en privat tomt med grasmatta, hackar och trad. Parkomradet vaster om gang-
och cykelvagen ingar ocksa i kvartersmark dar strandskyddet foreslas upphavas. Parkomradet
nyttjas inte som en del av parken idag. Omradet anses sakna betydelse for strandskyddets syften,
dvs. allmanhetens tillgang till strandomradet och vaxt- och djurlivet.

Sarskilda skal foreligger aven for upphavande av strandskyddet dd omradet behovs for att kunna
tillgodose kommunens behov av tatortsutveckling, dvs. ett angeldget allméant intresse. Det 4r mycket
svart att hitta nya attraktiva omraden for bostidder med nérhet till service, arbetsplatser och
resecentrum. De senaste aren har flera fortatningar i Kumlas mest centrala delar genomforts, och
viss detaljplanering med fortatningssyfte pagar fortfarande i vissa omraden. Det finns behov av
bostédder i olika upplatelseformer i Kumla titort, fraimst mindre ldgenheter. Genomférandet av
planen skulle skapa attraktiva boendemiljoer, ett mer diversifierat bostadsbestand och mojliggora en
battre fungerande flyttkedja, vilket skulle ge langsiktiga fordelar for samhallet. En annan lokalisering
ar omojlig eller i vart fall orimlig for att tillgodose det angeldgna allmanna intresset att fortata Kumla
tatort.
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Vattenskyddsomrade

En 6versyn av Blacksta vattenskyddsomrade pagar. Vattenskyddsomradet planeras att utdkas och
enligt forslag omfattas aktuellt planomrade av den tertidra zonen. Till vattenskyddsomradet kommer
skyddsforeskrifter med bl.a. restriktioner uppréttas. Enligt forslag innebar den tertidra zonen att allt
som ska schaktas mer dn 3 m ska anmalas. Det ar i dagslaget oklart nar beslut om det utokade
vattenskyddsomradet kan ske.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Idag ligger spill och dagvattenledningar inom parkytan som berors av exploateringen. Ledningarna
fungerar som anslutning for befintlig bebyggelse och kommer att tas bort.

Planerad bebyggelse kan kopplas till kommunens befintliga ledningar for dagvatten och spill nordést
om planomradet. Bade spillvattenledning och dagvattenledning behéver dimensioneras upp pa en
kortare stracka for att klara exploateringen. Vatten tas idag fran S6dra Kungsviagen men kommer i
och med genomfoérandet av detaljplanen anslutas fran dster. Servisen behéver dimensioneras upp.

Lokalt omhdndertagande av dagvatten
Dagvatten ska omhandertas i enlighet med Riktlinjer f6r dagvattenhantering i Kumla kommun,
antagen av kommunstyrelsen 2014-09-03.

Dagvatten ska tas omhand sa nara kallan som mojligt. Fordrojning av dagvatten ska ske pa egen

fastighet genom avledning till gronytor eller dagvattenmagasin innan anslutning sker till det
kommunala ledningsnatet nordost om planomradet.
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VAP har pa uppdrag av HSB produktion i Malardalen AB tagit fram ett PM dagvatten fér planomradet
(se bilaga PM Dagvatten 2017-06-12, rev. B 2019-01-09). Dagvattenatgarder skall utféras pa sadant
satt att utgaende dagvattenflode fran planerad exploatering inte dr hogre an fran den oexploaterade
marken.

Dagvatten fran tak, hardgjorda ytor och gronytor behandlas gemensamt, samlas upp i lagpunkter och
leds via dagvattenledningar till en flédesregleringsbrunn. Dagvattenmagasin ska anldggas med en
effektiv volym pa 17,5 m3. Utflodet fran fastigheten ska inte 6verstiga 3,7 1/s for regn upp till
5ar/10min, vid stoérre regn ska vattnet kunna bradda forbi flodesregleringen. Ytavrinnning ska
kunna ske utan skada pa byggnader vid skyfallsregn.

Utjdmningsmagasinet utformas som markforlagt magasin med dagvattenkassetter (vid h6jd = 1,2 m
blir arean ca 14,5 m?). Partikuldrt bundna fororeningar kommer att sedimentera i
utjdmningsmagasinet tack vare uppehallstiden som skapas genom det reducerade utflodet. De
avsatta sedimenten kommer med tiden att transporteras till systemets lagsta del,
regleringsbrunnens sedimenteringsficka, dar sedimenten kan omhéandertas. Efter regleringsbrunnen
leds vattnet till forbindelsepunkt for dagvatten.

En lamplig yta for utjzamningsmagasinet ar ytan dster om garageanslutningen. Detta sdkerstalls i
plankartan med anvandning (E1): mark for infiltration av dagvatten samt egenskapsbestimmelse (b):
marken far inte hardgoras. Exakt placering av magasinet gors sedan i detaljprojekteringen.

Viarme
Omradet kan anslutas till befintliga fjarrvirmeledningar som finns ldngs Vattugatan nordést om
planomradet.

El, tele, bredband m m

Ett kabelskap ar beldget inom planomradet, dar in- och utfart till planomradet foreslas.

Ny placering av kabelskapet foreslas dster om befintligt lage, soder om parkeringen. Elanslutning till
planomradet skall ske fran S6dra Kungsvagen fran natstationen pa Vattugatan. E.ON kommer
troligtvis behdva byta natstationen till f6ljd av nybyggnation.

Bredband finns framdraget av bade Skanova och Stadsnat. Hansyn har tagits till Stadsnats ledning
langs gang- och cykelvigen, planomradesgransen gar 1 m fran ledningen. Stadsnit dnskar rasera den
anslutning som finns till befintlig byggnad pa Rérlaggaren 5 innan byggnaden rivs.

Vid en eventuell forandring/atgard i samband med byggnation galler generellt att den part som
initierar atgarden bekostar den.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens Avfallsplan och Renhdllningsordning. Avfallet ska tas
omhand pa speciellt anvisad plats for att underlatta sophanteringen. Tillgingligheten for fordon som
hamtar avfallet ska beaktas. Angoring av renhallningsfordon ska kunna ske pa ett tryggt satt och
markbelaggning ska vara anpassad for fordonens belastning.

En ombyggnation langs del av S6dra Kungsvagen planeras for att kunna moéjliggéra en siaker

angoring for renhallningsfordon. Detta innebar att ndgra av gatutraden kommer att tas bort och
ersittas med nya.

Brandvattenforsorjning
Brandposter finns i angransning till planomradet. Lamplig kapacitet ar 1 200 liter/minut.
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Fastighetsrattsliga genomférandefragor och konsekvenser

Tidplan (preliminar)

e Sambhillsbyggnadsnamndens beslut att paborja planarbetet azl?;?sti
2019
e Samhillsbyggnadsnamndens beslut att skicka forslaget pa samrad januari
e Samrad januari-februari
e Sambhillsbyggnadsnamndens beslut om granskning februari
e Granskning februari-mars
e Samhillsbyggnadsndmndens beslut att anta detaljplanen maj

¢ Planen vinner laga kraft efter tre veckor om inget 6verklagande sker =~ maj

Uppforande av bebyggelse och liknande kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade och bygglov
erhallits och i den takt byggherrarna finner det 1ampligt alternativt vad som avtalats i
markanvisningsavtalet.

Huvudmannaskap & ansvarsfordelning
Samhallsbyggnadsfoérvaltningen upprattar detaljplan och svarar for myndighetsutévning vid bygglov
och bygganmalan. Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgarder.

Exploatéren ansvarar for genomférande av planen inom kvartersmark med ansékan om bygglov och
bygganmalan, uppférande av bebyggelsen, och iordningstillande av tomtmark.

Markanvisningsavtal, exploateringsavtal

Ett markanvisningsavtal har uppréttats mellan Kumla kommun och HSB Produktion i Madlardalen HB.
Avtalet beslutades av kommunfullmaktige den 20 mars 2017. Avtalet har sedan forlangts, och ett
tillagg till markanvisningsavtalet har gjorts.

Avtalet innebar att HSB har reservation pa marken till och med 31 december 2020, med méjlighet till
forlangning. Syftet med reservationen ar att bolaget ska kunna képa omradet sa snart villkoren i
avtalet ar uppfyllda. Villkoren som ska vara uppfyllda ar:

e Reservationstiden pagar

e Bolaget har erhallit bygglov, med utgangspunkt fran ingiven forstudie

e Byggnadsarbetena har paborjats

Detaljplanen maste enligt tilldgg till avtalet ha vunnit laga kraft senast 2019-12-31, annars forfaller
markanvisningen och reservationsavgiften betalas tillbaka.

Konsekvenser av att planen genomférs med stéd av markanvisning blir att kommunens avtalsfrihet
blir storre an vid tecknande av exploateringsavtal eftersom kommunen dger marken och mer fritt

kan stilla krav pa képaren.

I och med planens genomférande kravs ocksa vissa atgarder utanfér planomradet, pA kommunens
mark:
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e Flytt av 3 parkeringsplatser till Djupadalsbadet.

o Flytt av kabelskap.

¢ Ombyggnation langs del av S6dra Kungsvagen -for att mojliggéra angoéring for
renhdllningsfordon, korttidsparkering, taxi mm.

Ett exploateringsavtal kommer att upprattas for att klargora dessa kostnader.

Fastighetsrattsliga fragor

Ett genomfdrande av detaljplanen kommer innebéara en fastighetsreglering dar en del av Kumla 11:1
(811 m2) samt hela fastigheten Rorldggaren 5 regleras till Rorlaggaren 7. Kommunen anséker om
fastighetsbildning enligt plankartan. Fastighetsbildning bekostas av exploatdren.

Servitut, ledningsratter och andra rattigheter
Inom planomradet finns inga géllande servitut, ledningsrétter eller andra rattigheter.

Fastighetskonsekvenser
Fastigheter inom planomradet:

e Kumla 11:1: Del av fastigheten (811 m?2) regleras till Rorlaggaren 7. Detaljplanen innebar
andrad anvandning fran parkmark och gata/torg (befintlig parkering) till kvartersmark for
bostédder, centrum och parkering under mark. Ytan kommer till stérre del anvandas for in-
och utfart till garage samt gronyta/dagvattenhantering.

e Rorlaggaren 5: Hela fastigheten (738 m2) regleras till Rorlaggaren 7. Fastigheten far delvis
dndrad anvandning fran bostider/handel till bostdder, centrum och parkering under mark.
Prickmarkens omfattning minskas rejalt.

o Rorlaggaren 7: Fastigheten utokas med 1549 m? (tidigare Rorlaggaren 5 och Kumla 11:1).
Fastigheten far delvis dndrad anvandning fran bostdder/handel till bostader, centrum och
parkering under mark. Prickmarkens omfattning minskas rejalt.

Fastigheter utom planomradet:
¢ Inga fastighetsrattsliga konsekvenser for fastigheter utanfor planomradet.

Ekonomiska fragor

Kostnad for planldggning ar reglerad genom upprattat planavtal mellan
samhallsbyggnadsforvaltningen och exploatoren enligt gdllande taxa. Kommunen tar ut avgifter for
bygglov och bygganmalan.

[ och med planens genomférande kravs ocksa vissa atgarder utanfor planomradet som kommer att
regleras i exploateringsavtal.

Kommunen far direkta intdkter i form av bygglovsavgifter, anslutningsavgifter och fran mark- och
fastighetsforsaljning.

Exploatoren bekostar all byggnation inom kvartersmark. Det ekonomiska ansvaret for rivning,
sanering, byggnationer och anldggningar regleras i markanvisningsavtal. Anslutningsavgifter for VA,
el, tele, fjarrvarme med mera debiteras enligt gdllande taxa hos respektive leverantor.

Exploatoren ansvarar for erforderliga undersékningar sa som dagvattenutredning, grund- och
radonundersodkningar.

Tekniska fragor
Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Exploatoren ansvarar for erforderliga undersokningar sd som dagvattenutredning, geoteknik och
radonundersokningar.
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Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren ratt att exploatera i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att gdlla men kan da dndras eller upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till
ersattning.

Medverkande tjanstepersoner
Detaljplanen har upprattats av samhallsbyggnadsfoérvaltningen genom Linnea Hagenbjork i
samarbete med berorda tjanstepersoner inom Kumla kommun.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Linnea Hagenbjork Johannes Ludvigsson

Planarkitekt Plan- och geodatachef

Detaljplanen antogs av samhallsbyggnadsndmnden i Kumla kommun den 7 maj 2019 och vann laga

kraft den 15 oktober 2019.

Linnea Hagenbjork
Planarkitekt
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