SKOVDE
KOMMUN

Plan, Bygg o Lantmaterikontoret ANTAGANDEHANDLING

Handlaggare/Enhet
Christer Johnsson/Planavdelningen

Detaljplan for omradet

Kvarnsjoomradet etapp |

Skdvde stad, Skovde kommun, Vastra Gotalands l1&an
Upprattat av Stadsbyggnadskontoret, Skdvde kommun
Datum 2005-01-28

Planforfattare: Planchef Claes Waxberg
Fysikisk planerare Christer Johnsson

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Samrad  Antagande

Plankarta med X []
bestammelser

Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
[llustrationskarta

Lista 6ver samradskretsen
medfastighetsforteckning

X XX X
I I I B N

Utlatande

PLANBILAGOR

A. lllustrationskarta i skala 1:1000
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C. Karta redovisande naturvardsobjekt (nr 5707) och kand fornlamning
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F. Métning av vibrationer fran tagtrafik, 2001-06-11 rev. 2001-10-29

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med planlaggningen ar att gora det mojligt att bebygga omradet med 22
styckebyggda smahus.
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AVVAGNING ENLIGT MB

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljébalkens grundlaggande hushall-
ningsbestammelser (MB 3 och 4 kap.). Omradet bedoms vara lampligt for bosta-
der och exploateringen kommer att medfora en fran allman synpunkt god hushall-
ning.

PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet ar belaget norr om stadsdelen Lunden mellan Gamla Torebodavagen
och Mellomkvarnsbacken.

Areal
Planomradet omfattar en total areal pa ca 5,5 ha.

Markagoforhallanden
All mark inom planomradet ags av Skévde kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 90
Enligt 6versiktsplan 90 ar omradet avsett for bostader (karta D - rekommenda-
tionsomrade 126).

Detaljplaner

Planomradet berdrs av detaljplanen 1683K-Dp 419 antagen 1993-11-10. Genom-
forandetiden gick ut 2003-12-01.

Till planomradet gransar detaljplanerna 1496K-Dp 511, antagen 2003-04-24 och
1683-Dp 376 antagen 1990-06-28. Genomforandetiden for Dp 511 gar ut 2010-
07-20 och for Dp 376 gick genomfdrandetiden ut 2000-07-20.

Strandskydd

Planomradet berdrs av strandskydd utmed Linoljedammen och Mellomkvarns-
backen. Begransningen av gallande strandskydd framgar av plankartan. De delar
av strandskyddet som paverkar planomradet utgors av allman platsmark, natur-
mark. Foreslagna omraden for bostader berdrs inte av strandskyddet.

Program for planomradet

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en detaljplan grundas pa ett program
som anger utgangspunkter och mal for planen, om det inte ar onddigt. Det har inte
bedémts nodvandigt att upprétta ett sarskilt planprogram for omradet.

Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en miljokonsekvensbeskrivning upp-
rattas om detaljplanen medger en anvandning av mark eller byggnader eller andra
anlaggningar som innebar betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallning
med naturresurser. Enligt andra stycket, samma lag och paragraf, anges att dven



3 (10)

bestammelserna i miljobalkens 6 kap. 11-18 och 22 8§ skall tillampas om planens
genomforande antas medfora en betydande miljopaverkan.

Nagon sarskild miljokonsekvensbeskrivning har inte upprattats for detaljplanen
eftersom den planerade bebyggelsen inte beddms leda till eller bli utsatt for en be-
tydande paverkan pa miljon, hélsan eller naturresurser. De forhallanden som beror
dessa fragor beskrivs under rubrikerna Strandskydd, Mark och vegetation, Forn-
lamningar samt Miljobeskrivning. Med stdd av beskrivningar under namnda ru-
briker gors miljobedémningen att planen och dess genomfdrande inte kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan.

Kommunala beslut i 6vrigt
Byggnadsnamnden beslutade 2004-12-02, §227 att godkénna att samrad skall ske
med upprattade samradshandlingar.

Planberedningen har informerats under planarbetets gang. Den foreslagna bebyg-
gelsen inom planomradet ingar i Skévde kommuns verksamhetsplan for 2005 —
2007 med byggstart hosten 2005

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Marken sluttar svagt at 6ster med undantag av backravinen i planomradets norra
del dar marken sluttar kraftigt ner mot Mellomkvarnsbécken.

Vegetationen kring Mellomkvarnsbhacken bestar framst av 16vskog (al, alm och
I6n) med inslag av tall och marken ingdr i kommunens Miljovardsprogram (omra-
de 5708). Skovde kommuns naturvardsprogram ar en sammanstéllning av omra-
den med hdga naturvarden och utgor ett viktigt underlag vid fysisk planering.
Lovskogsomradet har naturvarde klass 1V, den lagsta klassen och bedéms ha ett
visst varde. Pa plankartan utgér omradet naturmark, allman platsmark och omra-
dets karaktar kommer att bevaras.

Marken inom planomradets 6vriga delar bestar huvudsakligen av igenvéxt f d
akermark. Omradet innehaller ocksa ett antal mindre trad och buskar som saknar
bevarandevarde. Inom de omraden som pa plankartan redovisas som naturmark
finns 5 trad (2 st I6nnar, 2 st askar och 1s t sélg) med hdga bevarandevarden och
som forsetts med bevarandebestammelse, nl.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersokning har utforts for omradet av K-konsult
1989-05-18 (K89-6, se bil. B).Undersokningen gjordes i samband med uppréattan-
det av gallande detaljplan och resultatet visar att grunden bestar av sand och siltig
sand till stora djup. Grundvattenytan registrerades till ca 2 m under markytan
inom omradet for bostader.
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Marken &r stabil inom omradet men i anslutning till ravinen mot norr kan jord-
krypningar forekomma. En zon pa ca 15 m:s bredd narmast ravinkronet bor inte
bebyggas.

Skanska Teknik AB utforde 1991-11-14 (K91-8, se bil. B) en geoteknisk och geo-
hydrologisk undersokning som innefattar planomradet. Syftet med undersokning-
en var bl a att belysa forutsattningarna fér grundlaggning av den planerade bebyg-
gelsen. Undersokningen visar att planerad bebyggelse kan grundlaggas direkt pa
naturligt lagrad jord eller pd uppfylinad av packad friktionsjord. Fore grundlagg-
ning bortschaktas befintliga organiska ytjordar och eventuella uppfylinader.

Vid dimensionering av grundkonstruktioner kan forutsattas att den naturligt lagra-
de jorden utgors av fast lagrad finsand. Stallvis ar jorden flytbendagen och tjalfarlig
vilket maste beaktas vid schakt- och grundlaggningsarbeten.

Fornldmningar
Inom den del av planomradet som &r avsett for bostader finns inga kanda fasta

fornlamningar. Vid Mellomkvarnshacken i planomradets norra del finns en regi-
strerad fornlamning (Ryd 28:1, se bilaga C)

En bussgata kommer att byggas utmed planomradets vastra grans fran Gamla To-
rebodavégen 6ver Mellomkvarnsbdcken och fram till Mellomkvarnsvagen. Paral-
lellt med projekteringen av bussgatan kommer en arkeologisk férundersokning att
goras for fornlamningen. Enligt Riksantikvariedmbetets fornlamningsregister ut-
gors de historiska vardena av bebyggelse- och kvarnlamningar (130 x 70 m stort
omrade) utmed Mellomkvarnsbécken. Pa plankartan utgors fornlamningsomradet
av naturmark, allman platsmark.

Bebyggelseomrade
Befintlig och planerad bebyggelse
Inom planomradet finns tre dldre uthus som kommer att rivas.

Den planerade bebyggelsen omfattar 22 tomter for styckebyggda smahus. Fore-
slagen fastighetsindelning ger tomtstorlekar pA mellan 950 m*och 1500 m?.

Avgransningen av omradet har i norr styrts av vegetationen (naturvardsobjekt)
och backravinens utbredning, i 6ster av narheten till jarnvagen (80 m:s skyddsav-
stand), i soder till Gamla Torebodavagen och i vaster av planerad bussgata.

Inom planomradet far uppféras enplansvillor med en maximal taklutning pa 45°
och med en begrénsad nockhojd till 8,0 m. Enplansvillor med ensidig taklutning,
pulpettak far uppforas med en maximal taklutning pa 22° och hogsta nockhojd till
7,0 m. Inom de 10 tomter som gransar till féreslagna Naturomraden far tvava-
ningsbyggnader uppforas med en maximal taklutning pa 22° och med en hogsta
nockhojd pa 8,0 m.

Samtliga byggnader skall uppféras utan kéllare.
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Offentlig service

Lundagardens forskola for barn i aldrarna 1-5 ar ligger ca 900 m séder om plan-
omradet. Lundenskolan, grundskola for elever 6-12 ar och sarskola for elever 6 —
16 ar ligger 800 m s6der om planomradet.

| stadsdelen Sodra Ryd ca 1,2 km norr om planomradet finns narmaste vardcentral
med distriktslakare, barnhélsovard mm

I nérheten av Lundenskolan finns en stadsdelskyrka (S:t Markus).
Kommersiell service

Norrmalms handelscentrum med livsmedelshandel och specialbutiker ligger ca
1,5 km sydvast om planomradet.

Tillgénglighet
Nivaskillnaderna inom planomradet ar sma. Omradet kommer att kunna nas med

kollektivtrafik. En bussgata kommer att byggas utmed planomradets véstra sida.
Busshallplatser med vaderskydd kommer att uppféras ca 35 m norr om Gamla T6-
rebodavégen.

Husen skall uppforas med hog tillganglighetsstandard.

Friytor

Lek och rekreation

Nagon smabarnslekplats kommer inte att anordnas inom planomradet. Naturmar-
ken inom omradet ger goda majligheter till lek. Eventuellt kommer en mindre
smabarnslekplats att anlaggas inom planetapp I1. I anslutning till Linoljedammen
och inom backravinen till Mellomkvarnsbacken finns gangstigar.

Naturmiljé
Ca 1,5 km véster om planomradet finns Karstorps friluftsomrade med goda moj-

ligheter till friluftsliv och rekreation.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet ansluts till Gamla Térebodavagen via en bostadsgata. Gamla Tore-
bodavégen ingar i huvudnétet for fordonstrafik och har en trafikméangd pa 700
fordon/vardagsmedeldygn och tillaten fordonshastighet ar 50 km/h. Gatuanslut-
ningen till Gamla Torebodavagen bedoms som trafiksdker med tanke pa siktfor-
héallandena. Vid en framtida utbyggnad av Horsdsomradet (6ster om stambanan)
berdknas trafikmangden pa Gamla Térebodavagen oka till ca 2000 for-
don/vardagsmedeldygn.

Gatan inom omradet har fatt en utformning som ger en hastighetsdampande ef-
fekt. Trafiksakerheten inom bostadsomradet for de minsta barnen (upp till 7 ar) ar
god om fordonshastigheten inte 6verskrider 30 km/h.
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In- och utfart till fastigheten Ryd 15:62 kommer till viss del att &ndras. Fastighe-

ten kommer att nas via planerad bostadsgata och ca 180 m av nuvarande tillfarts-

vag forsvinner. Pa plankartan har tillfartsvagen forsetts med en bestammelse, kor-
vag — enskild tillfart. Samrad har skett med &garna till fastigheten Ryd 15:62.

Den hogsta tillatna fordonshastigheten pa Gamla Torebodavéagen ar 50 km/h men
strackningen av vagen gor att fordonshastigheten riskerar att bli hogre &n den till-
latna. Tekniska kontoret kommer att folja upp trafikforhallandena pa Gamla Tore-
bodavégen och vid behov vidta atgarder for att forbattra trafiksakerheten.

Kollektivtrafik
En bussgata planeras bli byggd utmed planomradets vastar sida fran Gamla Tore-
bodavagen dver Mellomkvarnsbécken fram till Kummiltorpsvagen.

Busslinje 62 trafikerar stradckan Resecentrum — Sédra Ryd/Karnsjukhuset via bl a
Mariestadsvagen, Vadsbovagen, Torebodavagen och Vastra Skogsrovagen.
Stracka Vadshovagen — Torebodavagen foreslas bli ersatt med en ny stracka fran
Mariestadsvagen till Térebodavégen via Gamla Térebodavagen, ny bussgata och
Mellomkvarnsvégen.

En busshallplats med vaderskydd kommer att byggas sydvast om planomradet och
nas bekvamt via en gangvag. Gangavstandet till hallplatsen blir mycket bekvamt
och som l&ngst ca 250 m.

Gang- och cykelvagar
Bostadsgatan inom planomradet kommer inte att fa nagon separat gangbana. Ga-
tan lutar som mest ca 3,0 %

Bebyggelsen inom planomradet kommer att anslutas till det 6vergripande gc-néatet
via gc-vagen utmed Gamla Torebodavagen och planerad bussgata (se illustra-
tionskartan).

Gang- och cykelvagen till Lundenskolan bedoms som séker for barn éldre &n 10
ar (avskild gc-vag).

Parkering och angéring
Parkering anordnas pa tomtmark. Nagon speciell besoksparkering kommer inte att
anordnas.

Miljobeskrivning

Tag- och vagtrafikbuller

Akustikverkstan AB har utfort en tagtrafikbullerutredning daterad 2004-11-22
och som framgar av bilaga D.

Gallande riktvérden:
1. 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus
2. 45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid (far verskridas hogst 5 ggr per natt)
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3. 55 dB(A) ekvivalentniva utanfor minst halften av bostadsrummen i varje
lagenhet (vid fasad)

4. 55 dB(A) ekvivalentniva pa minst ett uteutrymme/balkong i anslutning till
bostad/lagenhet (frifaltsvardet 52 dB(A))

5. 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad (frifaltsvérde
67 dB(A))

Punkterna 1-4 ar enligt Boverkets byggregler (BBR, klass C i SS 02 52 67 (2))
och punkt 5 enligt propositionen ”Infrastrukturinriktning for framtida transporter”
1996/97:53 antagen av riksdagen 1997-03-20

Av utredningen framgar att frifaltsvardena for de 7 tomter som ligger narmast
jarnvagen ar hoga - 62 dB(A), ekvivalentniva och 83 dB(A), maximalniva. For att
kunna bebygga tomterna narmast stambanan kravs att bullret skarmas av med en
skarm. Enligt utredningen foreslas att bef. bullerplank utmed fastigheten Ryd
15:62 invid stambanan skall kompletteras norr ut fram till Mellomkvarnsbécken
och séderut fram till Gamla Térebodavagen med ett bullerplank (ca 100 m nytt
bullerplank). Foreslagen atgard forutsatter ett godkannande fran Banverket.

Trots bulleravskarmningen blir utomhusnivaerna nagot forhojda for de tomter
som ligger ndrmast stambana (mellan 56 dB(A) och 58 dB(A)). Riktvardena in-
omhus kommer inte att Overskridas. Uteplats i sydvast lage invid byggnaden
kommer i skydd av huset att fa ett lagt utomhusvarde (ca 45 dB(A), ekv.niva och
60 dB(A) maximalniva). | samband med bygglovprévningen, dd man vet respek-
tive byggnads utformning och placering pa tomten, skall en kompletterande be-
domning goras pa var och en av de sju tomter som anges i den bullerutredning
som tillhor planforslaget (bilaga D) och till bedémningen skall ocksa tillfogas for-
slag till atgarder for att inte gallande riktvarden skall 6verskridas.

Buller fran busstrafiken (38 dubbelturer/dygn) pa den planerade bussgatan utmed
planomradets vastar sida kommer i viss man att paverkar narmastliggande bosta-
der. Busstrafiken kommer att paga fran kl. 06.00 till 22.00 med tillsammans 72
turer i bada riktningar (2 x 38) och fordonshastigheten blir 30 km/h. Eftersom an-
talet turer &r begransat blir maximalvérdet dimensionerande - 45 dB(A), inomhus
nattetid (22.00 — 07.00) och 70 dB(A) vid uteplats i anslutning till bostad. Rikt-
vardet inomhus kommer inte att Overskridas och for att utomhusvardet for uteplats
vand vasterut inte skall dverskridas kravs en enkel bulleravskarmning. Uteplats at
oster kommer i skydd av byggnaden att fa ett lagt utomhusvarde.

Plankartan har forsetts med tre bestdmmelser som beror trafikbuller.

1. Byggnadens fasad skall utformas sa att bullernivan inomhus inte 6verskrider 30

dB(A), ekvivalentniva eller 45 dB(A) maximalniva.

2. Buller fran tag- eller fordonstrafik far inte dverstiga 55 dB(A) ekvivalentniva
och 70 dB(A), maximalniva vid minst en uteplats i anslutning till bostaden
inom varje tomt.

3. Bygglov far ej ges forran atgarder mot tagtrafikbuller ha genomforts (buller-
plank utmed Vastra stambanan enligt illustrerat lage pa plankartan).
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Vibrationer

| samband med uppréattandet av detaljplanen for bostadsomradet séder om plan-
omradet (1496K-Dp 511) gjordes en utredning avseende vibrationer fran tagtrafi-
ken. Resultatet fran undersokningen visar att det inte kravs nagon speciell grund-
laggning for byggnader som uppfors pa ett avstand langre an 75 m fran stamba-
nan. Kortaste avstand mellan narmaste spar och narmaste byggratt ar ca 86 m.

Miljokvalitetsnorm

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken &r foreskrifter om viss miljokvali-
tet for mark, vatten, luft eller miljon i Gvrigt inom ett geografiskt omrade som
skall beaktas vid all planering. En miljokvalitetsnorm ska ange de fororeningsni-
vaer eller storningsnivaer som méanniskor kan utsattas for utan fara for olagenheter
av betydelse. Normerna reglerar den samsta miljokvalitet som far finnas inom ett
geografiskt omrade.

Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid, kvaveoxid, svaveldioxid, kolmonoxid,
bly, bensen partiklar (PM 10) och ozon beddms inte 6verskridas for planomradet.

Radon

Radonmatning har utforts inom planomradet och vérden har uppmatts som gor att
marken klassas som normalradonmark. Radongashalten och gammastralningen i
inomhusluften far inte dverskrida 200 Bg/m® respektive 0,5 uSv/h.

De tekniska l6sningar som krévs for att radongashalten i inomhusluften inte skall
overskrida gransvardena ar vél kanda och har tillampats under lang tid.

Transport av farligt gods pa jarnvagen

En stor mangd farligt gods transporteras pa jarnvagen genom Skovde. Enligt
Framtidsplan Skovde 2015 bor bostadsbebyggelse inte placeras ndrmare stamba-
nan an 80 m (riktvarde). Avstandet mellan planerade bostéder och narmaste spar
(spar 1) for genomgaende trafik &r 85 m.

Teknisk forsoérjning
Vatten och avlopp
Omradet kommer att anslutas till kommunens vatten- och avloppsledningsnit.

Dagvatten
Dagvatten skall tas omhand lokalt och infiltreras i marken inom respektive tomt.

Plankartan har forsetts med en bestammelse som anger att dagvatten skall infiltre-
ras.

El
Omradet kommer att anslutas till kommunens elnat. En transformatorstation finns
strax sydvast om planomradet.

Tele
Inom planomradet finns inga telekablar som behdver sakerstallas pa plankartan
med ett u-omrade (omrade for underjordiska ledningar).
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Uppvérmning
Planerade bostader kommer inte att anslutas till kommunens fjarrvarmeverk.

Pa uppdrag av Tekniska kontoret gjorde Kan Energi Sweden AB en miljoanalys i
samband med upprattandet av detaljplanen for bostadsbebyggelsen sdder om
Gamla Torebodavagen (se bilaga E). Syftet med utredningen var att beskriva om
det ur miljosynpunkt var motiverat att ansluta bostaderna till kommunens fjérr-
varmendt. Jamforelsealternativet var franluftsvarmepump (luft/luft) dar spetslasten
tas fran el-patron. Resultatet fran analysen visade att alternativet med franlufts-
varmepump ar det basta valet med hansyn till klimatpaverkan (koldioxid ) samt
utslapp av kvéveoxider, kolvéten, svaveldioxid och partiklar.

Tekniska kontoret anser ocksa att det inte &r ekonomiskt Ionsamt att ansluta plane-
rade bostéader till fjarrvarmenétet.

Byggnaderna skall vara utformade sa att energibehovet begransas genom laga
varmeforluster och effektiv varmeanvéndning (regleras i BBR kap. 9). Skévde
kommuns energisparradgivare kommer att kunna ge information om olika upp-
varmningsalternativ.

Avfall och kompostering

Hamtning av avfall kommer att ske vid varje hus. Malsattningen &r att alla hushall
skall kallsortera sitt avfall. Det sorterade avfallet kommer hushallen sjélva att fa
lamna vid nagon atervinningsstation. Huségarna har ocksa mojlighet att, efter an-
malan till miljo- och hélsoskyddskontoret, kompostera matavfall.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden for denna plan &r tio ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Betraffande fastighetsbildning, tomtforséljning mm hénvisas till Genomfdrande-
beskrivningen.

Inlésen av mark for allmént &ndamal behGver inte goras.

Efter en samlad bedomning foreslas att inom planomradet skall de regler galla for
bygglov, rivningslov och marklov som framgar av 8 kap plan- och bygglagen
(PBL).

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Christer Ottosson, Anna Moller och Anna-Carin Eriksson, Tekniska kontoret, S6-
ren Jenefeldt, Samhallsbyggnadsenheten, Karin Kjellberg, Milj6- och halso-
skyddskontoret, Inger Andersson, Museet och Bo Bergman, Plan, Bygg o Lantma-
terikontoret.
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