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ARENDESAMMANFATTNING

Planens syfte och huvuddrag

Forutsattningar

planomradets lage

planforhallanden

markégo

topografi

miljo och halsa

Planforslaget skall ge mojlighet for industrietableringar inom ett omrade om ca
27 ha vid Vrangelsro dster om motorvégen och stambanan. Servera (grossist inom
livsmedel och utrustning till restaurang och stork6k) planerar inom Vrangelsro
bygga ca 45 000 kvm med mdjlighet for senare expansion upp till 70 000 kvm. |
norra delen av omradet aterstar ca 10 ha for framtida behov. Markégare ar idag
kommunen.

Planomradet ar belaget 6ster om E6 dar stambanan bildar grans mot véster och
Nissastigen bildar grans mot soder. Planomradet upptar en yta om ca 40 ha. Darav
utgor industrimarken ca 27 ha.

| OVERSIKTSPLAN 2000 (Kf 2002-04-25) ar omradet redovisat som utrednings-
omrade for verksamheter med bendamningen KARLSTORP och med ytan 27 ha.
Planomradet &r ej tidigare detaljplanelagt.

Inom planomradet ager kommunen all mark férutom stambanan och delarna vaster
darom.

Omradet bildar en sluttning ner mot jarnvag och motorvag.

Enligt planprogrammet har en  miljokonsekvensbeskrivning  upprattats
(landskapsbild mot E6, storre industri, tillrinningsomrade for grundvattentékt)

Arendets handldggning, inkomna synpunkter

program

programsamrads-
redogorelse

det.plan/uppdrag

Byggnadsnamnden beslutade om programsamrad 2001-03-14, BN § 118.

Flera remissinstanser papekade vikten av att dagvattnet blir isolerat fran
grundvattentékt och jarnvagsundergang. Aven landskapsbilden mot E6 betonades.
Fornminnesinventering av omradet genomfordes. For viss del kravs utgravning.
Vagverket ville avvakta stallningstagande om infart fran Nissastigen.

Efter flera samrad foreslogs en cirkulationsplats i anknytning till avfarten till E6.

Efter att planarbetet avvaktat stadskontorets férhandlingar med Krénleins
Bryggeri AB beslét kommunstyrelsen 2004-09-21, § 272 att byggnadsndmnden
far i uppdrag att tillse att detaljplanen snarast kan antas.



samrad

samrads-
redogdrelse

utstéllning

utlatande

godkannande

Byggnadskontoret

Finn Aurell

Byggnadsndmnden behandlade uppdraget 2004-10-13, BN § 341 och féreslog att
enkelt planforhallande tillampas.

Byggnadsnamnden beslutade om plansamrad 2004-11-10, BN § 376.

Efter samrad foreslas foljande andringar: Majlighet till INFART fran Nissastigen i
forsta skedet tas bort. Natstation inryms i industriomradet. LOKALGATAN
forkortas i norr och ersétts dar med NATUR. HUVUDGATA inférs och ges ny
utformning. Planbestdmmelse om skydd av grundvattentakten infors.

Tva alternativ till jarnvagsanslutning. (Stickspar visas pa illustrationskartan.)

Efter att planarbetet avvaktat att ett exploateringsavtal tecknas har ny verksamhet
visat intresse. Totalt 70 000 kvm 0Onskas byggas inom en tomt om ca 18 ha.
Hogsta nockhéjd okas till 14 m. Storsta byggnadsytan okas till 40 %.
Industriomradet utokas med ca 2 ha. Av kvarteret aterstar da ca 10 ha i norr.
Forslaget dvergar till normalt planforfarande och stélls ut.

Byggnadsndmnden beslutade om utstélining 2008-01-30.
Efter utstdllning foreslas foljande andringar:

Fragor rorande dagvatten och skredrisk maste vara utredda innan detaljplanen
antas av kommunfullméktige

«Overfart for lantbruksmaskiner pd NATUR1 fortydligas med en planbestimmelse
*NATUR 1 utvidgas utefter Nissastigen till 50 meters bredd

Storsta byggnadsarea dndras till 45%.

Befintlig natstation fors in pa grundkartan och sékras i detaljplan

oL&mpligt ldge for ledningen véster om LOKALGATA fortydligas i
planbestdmmelserna.

*Omrade betecknat NATUR 4 for dammar breddas i Overensstimmelse med
samradsforslaget.

Fornlamning markeras pa detaljplanekartan inom NATUR3 och ges beteckningen
forny

| planbestdimmelserna infors: "Dammar och ledningar skall utféras med t&t
konstruktion.”

elllustrationsplanen andras sa att illustrerat spar ansluter fran soder

*En del av den doda allén tas bort. Kan kravas dispens. Omnamnd stengardsgard
finns ej inom planomradet och texten utgar.

Byggnadsndmnden beslutade dverlamna planen till kommunfullméktige for
antagande 2008-03-26.
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planforslaget hor féljande handlingar:

Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
MKB

Plankarta med bestdimmelser
Illustrationskarta

Utlatande

Tillgangligt pd byggnadskontoret finns ocksa:

Program
Programsamradsredogorelse
Samradsredogorelse
Fastighetségarforteckning
Grundkarta

PLANOMRADETS LAGE OCH OMFATTNING

Planomradet ar belaget dster om E6/20 och stambanan bildar grans mot vaster och
Nissastigen bildar grans mot sGder. En asfalterad skogsvdg mot Kassakéllor bildar
planomradets grans mot oster. Planomradet upptar en yta om ca 40 ha. Darav
utgdr industrimarken ca 27 ha.

Marké&goforhallanden
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Inom planomradet dger kommunen all mark férutom inom stambanan och delarna
véster darom.

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| OVERSIKTSPLAN 2000 (Kf 2002-04-25) ar omradet redovisat som utrednings-
omrade for verksamheter med benamningen KARLSTORP och med ytan 27 ha.

Gallande detaljplaner

Planomradet &r ej tidigare detaljplanelagt.



Sid 2 (6)

Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt planprogrammet (landskapsbild mot E6, stérre industri, tillrinningsomrade
for grundvattentékt) har en miljokonsekvensbeskrivning upprattats.

Kommunala beslut i vrigt

Kommunen har forvarvat marken genom markbyten och &rendet behandlades i
kommunfullméaktige 2000-11-30, KF §162.

Anknutna planuppdrag behandlades i byggnadsndmnden 2000-12-13, BN §461.
Byggnadsnamnden beslutade om programsamrad 2001-03-14, BN § 118.

Efter att planarbetet avvaktat stadskontorets foérhandlingar med Kronleins
Bryggeri AB beslét kommunstyrelsen 2004-09-21, § 272 att byggnadsndmnden
far i uppdrag att tillse att detaljplanen snarast kan antas.

Byggnadsndmnden behandlade uppdraget 2004-10-13, BN § 341 och godkande att
enkelt planforhdllande tillampas. Samrad har enligt byggnadsnamndens beslut
2004-11-10 § 376 genomforts under tiden 23 november till 23 december 2004.
Dérefter har plandrendet avvaktat exploateringsavtal med Krdnleins AB.

En intressent har framfort 6nskemal om etablering av en verksamhet och
planarbetet aterupptogs 2008. Utstallning har enligt byggnadsnamndens beslut
2008-01-30 § 12 genomforts under tiden 18 februari till 10 mars 2008.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur, kultur och landskapsbild

Mark och vegetation
Idag bestar omradet av bete/aker och skog. Inom skogsdelen har avverkning skett
nordost om brynet. Se kartan pa sidan 4 i planprogrammet.

Kulturmiljoer och fornlamningar

Inom planomradet har Landsantikvarien latit draga sokschakt inom den del som
idag utgor aker. Fynd har patraffats i Ostra delen. Omradet har markerats pa
detaljplanen. Innan det tas i ansprak for anlaggning eller bebyggelse skall en
utgravning av omradet ske och det har markerats pa detaljplanen med forn,.
Omradena inom befintlig skog norr och oster darom har ej kunnat utredas med
sokschakt. Utredning skall goras dven av dessa omraden innan de tas i ansprak for
bebyggelse eller markingrepp sker.

Genom omradet gar en aldre, visuellt tydlig grans mellan aker och skog, i form av
en gropavall. Den torde vara en rest av den hdgnad som omgérdat indgomarken till
garden Vrangelsro. Norra delen, ca 1/3 av gropavallen, berdrs ej av planforslaget
men sodra delen inom plan gar ej att bevara med tanke pa de stora
massforflyttningar som kravs for storre industrietableringar. Bade gropavallen och
en allérad utgor viktiga tidsskikt i godslandskapets historia enligt landsantikvarien.
Alléraden ligger inom allman platsmark NATUR och LOKALGATA. De flesta av
traden dr doda eller angripna av almsjukan. Nagra maste tas ner. De kan omfattas
av biotopskydd enligt 7 kap 118 miljébalken (MB).

Sdder om Nissastigen (Rv 26) gransar Sperlingsholms gods, som i KN 32, ar av
riksintresse ur kulturmiljévardssynpunkt, herrgardsmiljo med ett stort antal
forhistoriska lamningar. Fran planomradet ar avstandet 1,5 km till bebyggelsen vid
Sperlingsholm och beddms inte utgéra nagon visuell stérning.

For fornminnet Ivars kulle soderut (utanfor kartan) har en sarskild siktlinje fran
motorvagen markerats som grans for bebyggelse/vegetation. Darmed kommer det



Landskapsbild
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gamla landmarket att sta fritt i terrangen.

Uppgifterna harror frain ARKEOLOGISK UTREDNING 2001, Halland, Ovraby
socken, Sperlingsholm 1:1, Fotstad 1:1, 2:3 mfl. Alvsjo 1:1, 2:1 mfl,
Landsantikvarien.

Omradet ar vardefullt ur landskapsbildssynpunkt och behandlas i det avseendet i
en miljokonsekvensbeskrivning som bildggs som sarskild handling.

|
|
| !
1

Exempel pa vy fran motorvagen med gronrida framfor (bilden visar tidigare forslag pa bryggeribyggnad)

Friluftsliv, narrekreation och gronstruktur

Inom arbetet med Op2000 har stadens gronstruktur kartlagts och studerats vad
galler kontakten mellan de olika omradena.

Norr om planomradet kan ett storre gronomrade, Karlstorpa fure, definieras.
Kontakten s6derut med Sperlingsholm/Nissan sker via vagen till Kassakallor.

Bebyggelseomraden

Distributionscentral

Norra delen

Servera ar grossist inom livsmedel och utrustning till restaurang och storkék. Inom
Vrangelsro planerar man bygga ca 45000 kvm med mdjlighet for senare
expansion upp till 70 000 kvm. Byggnaden blir ssmmanhallen med inlastning fran
alla sidor och mgjligheter till rundkérning. Personalstyrkan arbetar i skift och kan
totalt uppga till 200 individer.

Servera etablerar sig i den sodra delen av omradet som omfattar ca 18 ha. Ytan
blir relativt plan och en omfattande urschaktning maste ske. Massorna placeras i
grusgropen vaster om motorvigen. | soder planeras en personalparkering.
Ilustrationen visar ca 180 platser som bor anldggas i etapper. Eventuellt kan en
gangbro byggas mellan byggnad och parkering med tanke pa den omfattande
lastbilstrafiken. Gangbron skulle &ven kunna nas fran busshallplats vid
Nissastigen.

Vid urschaktning bildas stora hojdskillnader (5-7 m) i dstra delen av omradet. Har
bor marken slantas och planteras. | det brantaste partiet kan en stddmur komma
ifraga.

9-10 ha aterstdr av omradets norra delen. Om denna tas i ansprak for
bryggeriverksamhet reserveras ett omrade for ledning fram till lage for vattentakt.

Omradet annonserar sig mot motorvagen och jarnvdg. De viktiga
gestaltningsfragorna redovisas i planhandling MKB.
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Gatunat och trafiksituation

Riksintresse

Europavag (E6/E20) gar 2-300 meter vaster om omradet och riksvag 26
(Nissastigen) utefter omradets sodra kant. Idag &r den skyltade hastigheten forbi
omradet 90 km/tim.

Ovriga allménna vagar

Trafiksituation

Fran Nissastigen gar vag 632 mot Vrangelsro och Holm och korsar, via broar,
jarnvagen och motorvagen. Véagen soderut gar mot Sperlingsholm och passerar
Ivars kulle. Efter ytterligare 500 meter 6sterut pa Nissastigen angor vag nr 636 mot
Aled. Namnda tre vdgar har skyltad hastighet 70 km/tim. Norrut, utefter
planomradets Gstra grans, gar en mindre véag, enskild vag N469U, till en mindre
industri och ett antal jordbruksfastigheter, bl a Kassakéllor (3 km).

Nissastigen ar en olycksdrabbad vag. Véagverket upprustar vagen successivt fran
Jonkopinghallet. Vagen byggs om till tre filer med omkdérningsfil i en riktning,
vaxlande. Strategiska korsningar byggs om till cirkulationsplatser.

Enligt vagverket foreslas tre strategiskt placerade cirkulationsplatser inom berort
vagavsnitt av Nissastigen. Tva kommer att anldggas vid motorvagens
anslutningar. En kommer att anlaggas vid Aledvdgens anslutning néra
Karlstorpsstugan. Enligt véagverket kan vdaganslutningen till det nya
industriomradet endast ske via cirkulationsplatserna. | detaljplanen foreslas
anslutning via en cirkulationsplats vid den dstra motorvégsanslutningen néra lvars
kulle. Laget bedoms som genast och tydligast. Man nar industriomradet Gver
jarnvégen via allmén vag nr 632 vars nuvarande anslutning med Nissastigen tas
bort. Via motorvagsoverfarten nar man ocksa Karlsros verksamhetsomrade dar
planlaggning pagar.

I samband med avstdngningen av vagen (nr 632) bor en mindre Overfart for
lantbruksmaskiner ordnas. Med védgbom kan okynnesinfart undvikas.

For att leda industritrafiken ratt &r det viktigt med en tydlig och konsekvent
skyltning. Till planerad distributionscentral uppskattas 100 fordon om dagen
angora.

Anslutning till jarnvag

Tillganglighet ...

Enligt Banverket &r godstrafikanslutning via nytt stickspar mojlig. Om nya
etableringar efterfragar jarnvagsanslutning bor detta studeras separat med eventuell
planandring. Lampligen kan stickspar anslutas via véxel placerad pa rakstracka.
Alternativ A: Ett stickspar fran soder gar in i industriomradet och korsar lokalgatan
och naturomrade for dagvattendammar.

Alternativ B: Ett stickspar fran norr gar in i industriomradets norra sida via "mark
som ej far bebyggas och vara tillgangligt for jarnvagsspar”. Enligt Banverket ar
denna losning kostsam eftersom den kraver ca 2 km nytt spar norrut.

... for gang- och cykelvag

Skall man nd omradet fran staden med cykel hanvisar cykelkartan for Halmstad
till den s& kallade ”Hylteslingan” mot Aled. Fran Slottsmollan, via
Sperlingholmsvagen som gar under motorvagen mot Sperlingsholm, nar man
omradet fran sdder. Fran norr nar man omradet lampligen via Vrangelsrobron som
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leder 6ver bade motorvag och jarnvag. Den éar troligen for smal for en separerad
gc-Vvég.

Man bor undersdka forutséattningarna att anlagga en gangtunnel under Nissastigen
Oster om jarnvdgen. Tunnel bor utformas med 6ppen sektion for dkad trygghet och

trafiksakerhet.

Se vidare i programbeskrivning.

... for kollektivtrafik

Utefter Nissastigen passerar regionbussar med 39 turer som ang6r vid
busshéllplatsen vid utfarten frén Aled, ca 50 m norr om Karlstorpsstugan.

Forslag pa gangstigar for personal fran denna busshallplats till respektive fastighet
visas pa illustrationskartan. Stigarna leder delvis genom omrade for NATUR och
anlaggs lampligen av respektive fastighetsagare i samrad med tekniska kontoret.
Arkeologisk utredning krévs fér markingrepp.

Se vidare i programbeskrivning.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Dagvatten

Utbyggnad av allméan va-forsérjning for planomradet kan ske genom anslutning
till befintliga vatten- och spillvattenledningar s6der om Nissastigen och dster om
E6. En langt gangen projektering ar gjord.

Tillgangligt vattentryck fran det befintliga vattenledningssystemet varierar inom
planomradet ( med anledning av markytans nivaskillnad ) mellan ca 1,5 bar och
3,0 bar. For att erhalla ett acceptabelt vattentryck inom planomradet, maste vatten-
trycket hojas ca 2 till 2,5 bar éver nuvarande tryck. Kravs hogre tryck forutsatts
verksamheten anldgga egen tryckstegring.

Foreslaget industriomrade utgors av en slant ner mot jarnvag/motorvag. Nar stora
hardgjorda ytor byggts ut kan omradet komma att genererar stora dagvatten-
mangder. For att undvika alltfér stora momentana floden har kombinerad vatmark
och utjamningsmagasin foreslagits vilket &ven har gynnsam effekt for reducering
av kvéve och slam. For anldggande av diken och dammar avgrénsas ett sarskilt
omrade utefter lokalgatan. Detta betecknas NATUR;, i detaljplan. | sammanhanget
ar det viktigt att papeka, att omradet ligger inom tillrinningsomradet for
kommunens nast storsta dricksvattentékt vid Préstjorden och dammarna kommer
darmed att ges en tét utformning.

Dagvattnet leds vidare sdderut via kulvert under Nissastigen till befintligt dikes-
och ledningssystem.

Brandvattenforsorjning

El

Brandposter kommer att monteras utefter lokalgatan.

Befintlig luftledning for el genom omradet byts ut mot markkabel som forlaggs till
allman platsmarkmark. Ny natstation placeras ut inom industriomradet och ansluts
via kabel som lampligen placeras inom omrade for NATUR,.

Geologi och geotekniska undersokningar samt grundvatten

Geoteknisk undersdkning infér vag och VA-projektering har utforts av Tyréns
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AB, Helsingborg. En inventering av tidigare geotekniska undersékningar inom
omradet ligger till grund for valda undersokningsmetoder och har beaktats vid
punkternas placering. Tyréns AB redovisar en sammanfattning av tidigare gjorda
undersokningar:

"Utlatande Over geoteknisk undersokning for utvidgning av Oversiktsplanen
Karleken/Kararp inom ett omrade soder om Holms samhalle, Halmstad kommun”
utford av Viak AB, arbetsnummer 24301-48.6113.

Undersokningspunkter utférda av Scandiakonsult i september 1999, infor
nybyggnad av lager mm, Fotstad, Halmstad, ligger inom eller i ndra anslutning till
den norra delen av nu aktuellt omrade, och kan utnyttjas vid tolkning.
Undersokningen visar att jorden bestar av skiktad sand-, silt- och lerjord.
Grundvattennivan uppmattes vid undersokningstillfallet till ca 4-5 meter under
davarande markyta.

Undersokningar har aven utforts infor utbyggnader av E6:an och Véstkustbanan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Tommy Andersson fastighetskontoret

Carl-Ake Agne tekniska kontoret

Leif Eriksson tekniska kontoret

Barbro Johansson tekniska kontoret

Sven-Ake Kronberg byggnadskontoret
Byggnadskontoret

Anders Sennerdal

Finn Aurell
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande

Upprattandet av planforslaget foljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for
normalt planforfarande. Tillfalle att ta del av planférslaget och eventuellt lamna
synpunkter foreligger i savél program- som samrads- och utstallningsskede.

Programhandling har upprattats och finns tillganglig pa byggnadskontoret.
Programhandlingen var féremal for samrad och remiss 2001-04-06 till och med
2001-05-07. Under samradsskedet 2004-11-23 till 2004-12-23 hanterades
detaljplanen med enkelt planforfarande men har atergott till normalt. Utstallning
har genomforts under tiden 18 februari till 10 mars 2008.

Tidplan for detaljplanens handlaggning

program Programsamradsbeslut i BN 2001-03-14

samrad Samradsbeslut i BN som enkelt 2004-11-10
forfarande

utstallning Utstallningsbeslut i BN 2008-01-30

Godkénnande i BN och schaktning  mars 2008
av omradet paborijas

antagande Antagande i KF april 2008
Laga kraft tidigast maj 2008

Genomforandetid

Planens genomforandetid foreslas vara 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft
av hansyn till den langsiktiga utbyggnadstakten.
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Ansvarsfordelning

Inom foreslaget omrade for industri ar respektive fastighetsagare ansvarig for
genomforandet pa kvartersmark inklusive anldaggande och skotsel av infart Gver
NATUR, (allmén platsmark som rymmer dagvattenhantering).

Tekniska kontoret ansvarar for gata med belysning, va-ledningar och naturmark.
Illustrerade gangstigar for personal genom omrade for NATUR anlaggs lampligen
av respektive fastighetségare.

Energiverken ansvarar for ev. fjarrvdrme och EON for elledningar.

Halmstads kommun &r vaghallare for vag 632 sedan 2008-05-01.

Vagverket ar vaghallare for Nissastigens vagomrade betecknat GENOMFART.
Véagverket skriver i sitt yttrande: ”Trafiklosningen med cirkulationsplats och ny
vagdragning av vag 632, genomfart och huvudgata i planen, skall vara genomférd
nar planomradet tas i ansprak.”

Huvudmannaskap

Avtal

Halmstads kommun &r huvudman fér den allménna platsmarken.

Innan planen antas kommer avtal mellan kommunen och Vagverket som reglerar
projektering, byggande och finansiering, vara klart.
For va-ledningar krévs avtal med banverket, vagverket och privat markéagare.

Avtal kommer att upprattas mellan respektive intressent och kommunen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Kvarteret upptar del av kommunens fastighet Vrangelsro 5:3 och indelas i
lampliga fastigheter efter hand som behov uppstar.

Den del av allmén plats lokalgata som ligger utanfér Vrangelsro 5:3 skall
forvarvas av kommunen. Den befintliga delen som delvis gar éver jarnvagen ar
idag allméan vég.

Ledningsratt och servitut

Bilinfarter over allman plats NATUR, anlaggs och underhalls av respektive
industriomrade och servitutsavtal upprattas.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunen ar idag markagare for foreslaget industriomrade. Exploaterings-
kostnader (utbyggnad av gator och cirkulationsplats, gatubelysning, naturomrade,
ledningar, dagvattenanldggningar, arkeologiska utgravningar, detaljplaneldggning
etc.) tas ut i samband med tomtférsaljning.
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Tekniska kontoret har uppskattat investeringskostnaderna for gata inom ramen for
detta planforslag till:

Rondell + anslutningsvag ca 5.0 mkr
Lokalgata ca 6,1 mkr
Park/Naturytor ca 1.2 mkr

Tillkommande kostnader for drift av gator uppskattas till 100.000 kr/ar.
Tillkommande kostnader for drift av naturytor uppskattas till 30.000 kr/ar.

En utbyggnad av vatten och avlopp for omradet innebar forhallandevis langa och
darmed dyra va-anlaggningar. Nagon finansiering genom géllande va- taxa ar inte
mdjlig enligt tekniska kontoret.

Kostnad for detaljplaneldaggning belastar exploateringen via fastighetskontoret.

Inldsen, ersattning
Kommunen kommer att l6sa in omraden for allméan plats .

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Prel. Dagvattenutredning for VVrangelsro har uppréttats av WSP, Halmstad
2004-11-19.
Geoteknisk undersokning infor vag och VA-projektering utfors av Tyréns AB,

Helsingborg. De redovisar en sammanfattning av tidigare gjorda undersokningar.
Fortsatt utredning gors av WSP.
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ANTAGANDEHANDLING

PLAN NR 1018 (tidigare E196)

Detaljplan for

VRANGELSRO 5:3, industriomrade 6ster om motorvégen

Ovraby, Halmstad

2008-03-26

UTLATANDE

HUR UTSTALLNINGEN BEDRIVITS

Planforfarande

Arendet handlaggs med normalt planférfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 28 §. Tillfélle att ta del av forslaget forelag i saval programskedet,
samradsskedet som utstallningsskedet.

Utstallning har enligt byggnadsnamndens beslut 2008-01-30 § 12 genomforts
under tiden 18 februari till 10 mars 2008. Myndigheter, forvaltningar och berdrda
sakédgare har beretts tillfalle att yttra sig genom att fullstdndiga handlingar har
oversants till dem. Darutéver har planforslaget varit tillgangligt pa byggnads-
kontoret under samradstiden. Planen har aven varit ute pa kommunens webbsida.

18 yttranden har inkommit fran berdrda remissinstanser varav 12 har meddelat
synpunkter.

Fran berorda sakdgare och intressenter har en skrivelse inkommit med synpunkter.

Nedan ges en sammanfattning av de viktigaste synpunkterna och
stallningstaganden. Dérefter foljer sammanfattning av varje inkommet yttranden
och skrivelse foljt av kommentar. Ordagranna citat aterges i kursiv stil.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter medfor foljande revideringar och kompletteringar...
e  Fragor rorande dagvatten och skredrisk maste vara utredda innan
detaljplanen antas av kommunfullméktige
e Overfart for lantoruksmaskiner pA NATUR; fortydligas med en
planbestammelse
o NATUR 1 utvidgas utefter Nissastigen till 50 meters bredd
e Stdrsta byggnadsarean andras till 45 % i detaljplan
e Befintlig natstation fors in pa grundkartan och skyddas i detaljplan med
granser och planbestammelse
o Lampligt lage for ledningen vaster om LOKALGATA fortydligas i
planbestdmmelserna.
e Omrade betecknat NATUR 4 for dammar breddas i Gverensstimmelse
med samradsforslaget.
e Fornlamning Rai 79 markeras pa detaljplanekartan inom NATUR; och
ges beteckningen forn,
| planbestdmmelserna infors: "Dammar och ledningar skall utféras med
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tat konstruktion.”

e lllustrationsplanen andras sa att illustrerat spar ansluter fran soder

e Inom Vrangelsro maste en del av den doda allén tas bort efter ansokan om
dispens. Stengardsgard omnamnd i MKB och planbeskrivningen finns ej
inom planomradet och den texten utgar.

I 6vrigt kompletteras planbeskrivning, genomférandebeskrivning och MKB enligt
gjorda kommentarer nedan.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Vagverket region vast, Halmstad

Kommentar:

Allménna végarna E6, vag 26 Nissastigen och vag 632 Vrangelsrovéagen, berors.
Vagverket ar vaghallare for dessa.
Vag 632 6vergar den 1 maj 2008 till kommunal vaghallning.

Foreliggande plan innebér att vag 632 byggs om och ansluts till vag 26 med
cirkulationsplats. Vagens nuvarande anslutning till vag 26 stangs. Méjlighet for
lantbruksmaskiner att passera kan tillatas.

Trafiklésningen med cirkulationsplats och ny vagdragning av vag 632, genomfart
och huvudgata i planen, skall vara genomférd nar planomradet tas i ansprak. Ett
avtal mellan kommunen och Végverket som reglerar projektering, byggande och
finansiering, maste vara helt klart innan planen antas.

Langs vag 26 galler 30 meter byggnadsfri zon enligt 478 véaglagen. Avstandet
raknas da fran vagomradesgransen vilket inkluderar slanter och eventuella diken.
Planen bor inte tillata byggnation inom den byggnadsfria zonen. Lampligen
justeras planen sa att NATURL1 langs vag 26 blir ca 40 meter eller mer.

Att ha ett sakrat utrymme langs vag 26 kan ocksa ha betydelse fér den ombyggnad
till s kallad 2+1 vag som ar aktuellt for denna del av vag 26.

Dagvatten fran planomradet far inte anslutas till Vagverkets ledningar och diken
utan att forutsattningar for detta studerats och att verenskommelse tecknats.

I handlingarna star att Vagverket ar huvudman for Nissastigens vagomrade
betecknat GENOMFART. Véagverket kan inte vara huvudman i en plan.

Vi ar inte beredda att tillstyrka antagande av planen innan avtalet enligt ovan ar
klart och byggnadsfria omradet langs vag 26 justerats.

Av planbeskrivning framgar att i samband med avstangningen av vég
nr 632 bor en mindre dverfart for lantbruksmaskiner ordnas. Med
vagbom kan okynnesinfart undvikas. Detta fortydligas med en plan-
bestammelse.

Plan andras s att NATUR 1 utvidgas utefter Nissastigen till 50
meters bredd.

Planbeskrivningen kompletteras.
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Banverket i vastra regionen
Banverket svarade i samradshandlingen att vi ser positivt pa att kommunen vill ha
mojlighet att knyta en jarnvagsanslutning till omradet om detta eftersoks. En
sadan industrisparsanslutning ar genomforbar och kommunen har i utstallnings-
handlingen visat ett exempel pa detta.

Det exempel pa jarnvagsanslutning fran vaster som visas pa illustrationskartan
bor dock ritas sa att det ansluter soderifran och norrut istallet for som det ar
illustrerat idag, norrifran. Om en anslutning forverkligas ar det den I6sning som
ar tekniskt genomférbar.

Kommentar:
Ilustrationsplanen &ndras sa att illustrerat spar ansluter fran soder. De
tekniska forutsattningarna utreds om och ndr behov av jarnvégs-
anslutning efterfragas.

Polismyndigheten
....oskyddade trafikanters mojligheter att ta sig till och fran omradet bor
beaktas. Gaende och cyklister har en formaga att valja narmaste vag vilket
i detta fall kan bli att trafikfarligt vagval.

Kommentar:
Av  planbeskrivningen  framgar att man bor undersoka
forutsattningarna att anldgga en gangtunnel under Nissastigen Oster
om jarnvégen.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M FL.

Lantmaterimyndigheten i Halmstads kommun
Anger fortydliganden ang. markinlésen och vattenuttag.

E.ON Gas Sverige AB:
Narheten till natur- och biogasnét innebar att gas kan vara ett mycket
intressant energialternativ for den planerade verksamheten.

E.ON ElInéat Sverige AB:
E.ON hemstaller att befintlig nétstation skyddas i detaljplan med ett E-omrade
som stréacker sig 5 meter ifran byggnaden pa alla sidor. Inom E-omrade
accepteras inte hackar eller parkering. | planbestammelserna bér det anges att
det inom 5 meter fran transformatorbyggnaden ej far finnas brénnbara
byggnadsdelar eller brannbart upplag eller forrad,.........

Vidare 6nskar E.ON tva styckena U-omrade for hogspanningsjordkablarna i
planomradet..... U-omradena ska vara 3 respektive 5 meter med hogspannings-
jordkabeln i centrum och inom u-omradet far det inte forekomma plantering av
trad och buskar.

E.ON forutsatter att vi inte drabbas av ndgra kostnader i samband med planens
genomforande. Onskar exploatoren genomféra provisoriska losningar for
borttagande av luftledning éver planomradet ska atgarderna bekostas utav
exploatéren.
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Befintlig natstation fors in pa grundkartan och skyddas i detaljplan

med granser och planbestammelse.

E.ON bifogar en karta dar ett 5 meter brett U-omrade utefter
Nissastigen foreslas. Genomfors detta blir konsekvensen att 5 meter
av granskogsbrynet utefter vagen skulle tas ner och efterlamna en
skogskant av fula granar utan barr. Istallet bér ledningen forlaggas
mellan vagkant och belysningsstolpar. (Bredden ar ca 4,5 meter.)
Darmed borde ledningen komma pé plats utan att stora trafiken. Ar
detta omajligt bor samrad ske med tekniska kontoret om annat lage.
Om gangstig fran busshallplats anldggs genom skogen kan detta aven

vara lage for elledning.

E.ON har aven foreslagit ett 3 meter brett U-omrade utefter
lokalgatans Gstra sida inom omrade for dammar som skall garanteras
tdta. Lampligen laggs ledningen véster om LOKALGATA vilket
fortydligas i planbestdammelserna. For lampliga l&gen for ledningar
tvars LOKALGATA och dammomrade bor samrad ske med tekniska

kontoret.

Samrad har skett med stadstradgardsmaéstare/tekniska kontoret och

Gidenskold pa EON.

Yttrandet vidarebefordras till fastighetskontoret och
kontoret.

Fastighetsnamnden gm fastighetskontoret

Kommentar:

Fastighetsndmnden 6verlamnar kontorets skrivelse som yttrande:

.......... Under pagaende detaljplanearbete och éverlaggningar med Axfast
kvartersgransen justeras i soder sa att naturomradet kan 6kas. Vidare skall

kvartersgréansen justeras i vaster for att ge plats fér dagvattendammar.

Planbestammelserna innehaller regler om exploateringsgrad (40%) pa

tomt och att viss procentsats 5%, skall var grasyta trad och buskar.

Fastighetskontoret att det kan bli svart att kontrollera i ett langre
perspektiv och att det &r en inskrankning for verksamhetsomraden.
Bestammelsen bor andras till bor istallet for skall. Exploateringsgraden
bor okas till 50 %.

En exploateringskalkyl redovisas pad sammantradet.

tekniska

Anvandningsgranser andras sa att NATUR; utefter Nissastigen blir 50
meter brett och dammomradet NATUR, breddas som mest med 6

meter i Gverensstimmelse med samradsforslaget.

Vid matning pa illustrationsforslaget, som visar framtida utbyggnad,
blir exploateringsgraden 40 % och grénytan utgér 18 %. For att fa

viss marginal dndras storsta byggnadsarea till 45 % i detaljplan.

Genomfoérandebeskrivningen kompletteras med kostnader redovisade

av tekniska kontoret.
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Hem
HEM har for avsikt att foérlagga fjarrvarme utmed lokalgatan.
Kommentar:
Lampligen forlaggs fjarrvarme utmed lokalgatans vastra sida enligt
kommentar till yttrande frin EON ovan. Samordning bor ske med
tekniska kontoret. Genomfoérandebeskrivningen kompletteras.

Kulturmiljé Halland
Inom planomréadet finns tva registrerade fornlamningar varav en Ovraby Raa 75
ligger inom kvartersmark, pa plankartan benamns den forn;. Den andra
fornlamningen, en forhistorisk grav (Ovraby Raa 79), finns inte med pa
plankartan men ligger i naturomradet (NATUR;) langst i Gster. Ett potentiellt
fornlamningsomrade i norr benamns forn, pa plankartan.

For fornlamningsomradet forn, anger planbestammelserna att en arkeologisk
utredning kravs fore exploatering inom omradet. Detta ar helt riktigt och
lansstyrelsen har redan stallt detta krav. Méjligen skulle man kunna tilldgga att
utredningen kan resultera i ett krav pa arkeologiska undersokningar.

Pa illustrationskartan finns en tankt gangvag “’fran busshallsplats vid
Nissastigen™ inritad genom gronomradet NATUR; till den norra industritomten.
Gangstigen gar dver eller atminstone nara intill den forhistoriska graven Raa 79.
Aven om det bara rér sig om en illustration visar den pa vikten av att alla kanda
fornlamningar finns med i planbestammelserna. Den har typen av till synes sma
atgarder som en gangstig i fornlamningsmiljoer kan stalla till stor skada. Vi
foreslar darfor att graven markeras med forn-beteckning pa detaljplanekartan.

Kommentar:
Fornlamning Raa 79 markeras pa detaljplanekartan inom NATUR;
och ges beteckningen forn,.
Yttrandet vidarebefordras till fastighetskontoret och tekniska
kontoret.

Miljo- och halsoskyddsnamnden
... planbestéammelserna tas in regler om dagvattennétets och dagvatten-
dammarnas utformning, infiltration samt att verksamheterna uppréattar en
grundlig miljobedémning vid etableringen inom omradet.
...i planférslaget bor ett battre forslag till markanvandning ges hénsyn
Kommentar:
| planbestdmmelserna infors: "Dammar och ledningar skall utforas
med tat konstruktion.” I genomférandebeskrivningen finns
upplysning om projekt-MKB.

R&ddningsnamnden
...Dock bor ett tidigt samrad géllande brandskyddet ske mellan raddningstjansten,
byggnadskontoret och omradets framtida byggherrar...
Kommentar:
Handldggande bygglovarkitekt informeras.
Yttrandet vidarebefordras till Axfast.

Tekniska namnden
1 Tekniska namnden tillstyrker planforslaget.

2 Tekniska namnden forutsatter att de framférda synpunkterna sarskilt
avseende dagvattenhantering, 6versvamning, ras- och skredrisker samt
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ekonomi enligt yttrande daterat den 20 februari 2008 beaktas.

3. Tekniska namnden forutsatter att medel for tackning av underskott for Va-
verksamhetens investering tillskjutes....

....Bland problemstéllningar som kvarstar att beakta i det fortsatta
planeringsarbetet marks:
- Dagvattenavledning med hansyn till kapacitet, dversvamnings, ras- och
skredrisker.
- Ekonomi - finansieringar av Va-verksamhetens underskott.

TrafikGata/Belysning

Beslut om forandring av vaghallare for vag 632 inom halmstads kommun har
vunnit laga kraft 2007-12-14.

Vagen 6verlamnas till Halmstads kommun 2008-05-01.

Utmed planomradet och vag 26 finns belysning som &gs av vagverket. Justering
av belysning med hansyn till infarter och rondell férutsatts belasta exploateringen
liksom erforderlig belysning pa lokalgatan.

VA-férsorjning

Projektering av erforderliga va-anlaggningar for det da aktuella planomradet,
genomfdérdes 2004/2005 i samband med en planerad flytt av Kronleins bryggeri
till omradet. ....Ekonomin for den féreslagna va-utbyggnaden for detaljplanen
2004 finns redovisad i ’PM beddmning ang. Fotstad industriomrade,
exploateringskostnader, rev 040920”.

... | tekniska kontorets yttrande dver detaljplanen 2004 finns ett antal
fragestallningar som inte 16sts i den utstallda planen 2008. Bland de ol6sta
fragorna vill tekniska kontoret sarskilt lyfta fram tva saker

o Dagvattenanlaggningen
e Ekonomin

Dagvattenhanteringen fran de stora hardgjorda ytorna medfér att vatten samlas i
en lagpunkt inom planomradet och 6ster om jarnvagen. | héjd med de planerade
fordréjningsmagasinen och utmed lagpunkten gar jarnvagen i skarning. Kraftfulla
atgarder kravs for att motverka dversvamningsrisken. Aven skredrisken mot
jarnvagsskarningen maste beaktas.

| den tidigare utredningen 2004, bygger dagvattenlésningen pa att dagvattnet fran
de planerade omradena vid Kararp och Vrangelsro avleds i ett dikessystem utmed
E 6 till Nissan. For att ytterligare belysa problemstaliningarna runt dagvatten-
hanteringen har tekniska kontoret tagit initiativ till en kompletterande dagvatten-
utredning for att om mojligt hitta ett sékrare och battre alternativ till 16sning av
dagvattenfragan. Utredningen forvéntas vara slutférd under mars 2008.

Preliminéra kostnadsberékningar utférda 2004 pekar pa ett underskott av ca 4
mkr. vid den da aktuella exploateringen. En upprakning av kostnadsberékningen
fran 2004 med 20% och en fornyad beréakning av de forvantade anlaggnings-
avgifterna fran hela detaljplaneomradet ger ett underskott av ca 9,3 mkr. Intakter
i form av anlaggningsavgifter uppgar i berékningen med ca 6,3 mkr och
kostnaderna till ca 15,6 mkr. En betydande del av férdyringen ar dagvatten-
atgarder i form av stérre dammar for att fordréja dagvatten fran planomradet.

Det bor observeras att nagra kostnader for atgarder for den helt nédvéandiga
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huvudavvattning av omradet mot Nissan med trummor och diken mellan
planomradet och Nissan inte medtagits, da denna utredning inte fardigstallts.

Tekniska kontoret vill sarskilt papeka att nagra medel for utbyggnad av va-
anlaggningar for det aktuella omradet finns inte upptaget i tekniska namndens
budget for 2008. Da finansieringen av va-utbyggnaden inte kan ske genom
gallande va-taxa, maste enligt tekniska kontorets mening kostnadstackning for
anlaggningarna ske pa annat satt.

Utstallningshandlingen

Av detaljplanekartan framgar att ett omrade mellan lokalgatan och
kvartersmarken, som betecknas Natur 4, skall anvandas fér dammar och diken
och ingd i dagvattenanlaggningen.

| det foreliggande detaljplaneférslaget har naturomradet gjorts smalare och
darmed ytmassigt mindre jamfort med planforslaget fran 2004. Enligt tekniska
kontorets mening ar det nodvandigt att minst bibehalla det ursprungliga forslagets
bredd for att sakerstélla behovet av utjamning av dagvatten fran planomradet.

Planekonomi
Tekniska kontoret har uppskattat investeringskostnaderna for gata inom ramen for
detta planférslag till:

Rondell + anslutningsvag ca 5.0 mkr
Lokalgata ca 6,1 mkr
Park/Naturytor ca 1.2 mkr

Tillkommande kostnader for drift av gator uppskattas till 100.000 kr/ar.
Tillkommande kostnader for drift av naturytor uppskattas till 30.000 kr/ar.

Genomfdrande

Véagverket har meddelat att utbyggnad av rondell och anslutningsvag bor utforas
under varen 2009 och sta klar till sommaren.

Vad avser va-ledningar och lokalgatan kan dessa utforas efter planen vunnit laga
kraft, ex. under hdésten 2008, om planen kan faststallas enligt tidplanen for
detaljplanens handlaggning.

Trafik Gata/Belysning:
Beskrivningen kompletteras

Va:

Fragor rorande dagvatten och skredrisk maste vara utredda innan
detaljplanen antas av kommunfullmaktige.

Omrade betecknat NATUR 4 for dammar breddas i
overensstammelse med samradsforslaget.

Kostnader: Kostnadsuppgifter vidarebefordras till fastighetskontoret/
/mark o expl. Genomférandebeskrivningen kompletteras.

Genomfdrande: Genomfdrandebeskrivningen kompletteras.
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YTTRANDEN UTAN ERINRAN

Lénsstyrelsen Kulturndmnden
Kommunstyrelsen gm stadskontoret Swedegas AB
Hallandtrafiken Telia Sonera

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH INTRESSENT
Sperlingsholms Gods AB, Halmstad Fotstad 1:1 m fl

Som &gare och forvaltare av Sperlingholms gods har Nils Kuylenstierna och Carl
Kuylenstierna féljande synpunkter:

1. Pa senare tid har forutsattningarna for godset och verksamheten vid detta
forsvarats och kringskurits pa grund av motstaende intressen i form av vagar och
annan samhallelig utbyggnad.. Man anser vidare att de bevarandevarden som
géller for godset inte beaktats.

2. Agarna papekar att det i omrédet pagar arbeten med tre detaljplaner:
Vrangelsro5:3 (foreliggande plan som stéllts ut), Halmstad 7:96 (Kararps
verksamhetsomrade som ar pa samrad) samt Vrangelsro gard (planuppdrag). En
béttre samordning mellan de tre drendena 6nskas bl a avseende markutnyttjande
och trafiklosningar. Av brevet framgar att man tidigare presenterat ett forslag till
dispositionsplaneskiss men detta har ej beaktats. Man anser det omgjligt att yttra
sig dver en plan at gangen. Allt maste ses som en helhet och konsekvenserna av
detta maste darfor belysas. Bedomningen skall grundas pa en miljokonsekvens-
beskrivning for hela omradet dar alla direkta och indirekta effekter for bland
annat miljo och kulturmiljo skall redovisas. Det ar en vasentlig del i en sadan
beskrivning att alla de konsekvenser som projektet i sin helhet medfor for
Sperlingholm utreds och beskrivs. De nu utstallda handlingarna ger inte besked
och underlag for en sadan beddémning. De tre omradena som alla gransar till
varandra och till Sperlingholms mark, innebdr vart och ett, men alldeles sérskilt
tillsammans, stora ingrepp pa godsets mojligheter att rationellt bruka sin mark,
men dven stalla om till annan produktion/avyttra for annat andamal. Ett exempel
ar marken mellan bron och Nissastigen dar véganslutningen fran rondellen
omintetgor all annan markanvandning.

For att vi skall kunna 6verblicka konsekvenserna for Sperlingholm maste denna
samordning goras. Det ar dven nodvandigt att kunna visa pa vilka atgarder och
forandringar som ar ngdvéndiga for godsets bevarande.

En mycket viktig fraga ar hur den forandrade miljon paverkar infarten till godset,
vyn fran respektive mot godset och hur den praktiska markanvandningen vid
godset skall fungera.

3. Man patalar vardet i att bevara omradets alléer.

4. Nissastigen foreslas i planarbetet goras om till en tva plus ett vag med
mittracke. Detta forsvarar godsets mojligheter att rationellt bruka markerna pa
vastra sidan motorvagen, samtidigt som trafiken langs Nissastigen paverkas
menligt av langsamt gaende jordbruksmaskiner.

Kommentar:
1. Med en etablering av de stora industribyggnaderna &r det
naturligtvis svart att bevara jordbrukslandskapets nuvarande karaktar.
Detaljplanernas inriktning &r att soka bade mota bevarandekraven och
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exploateringskraven fran ett vaxande Halmstad.

2. Inom godsets verksamhet bér man gbra en egen analys av
transportbehov etc. inom &gorna. Darefter bor ett mote arrangeras
med kommunen sa att godsets behov kan véagas in i det fortsatta
detaljplanearbetet (nytt planuppdrag, fortsatt industriplanering). |
foreliggande plan, Vrangelsro, ar det svart att undvika att sodra
infarten som betecknas HUVUDGATA splittrar upp omkring-
liggande markomraden. Majligheten finns att kommunen koper hela
den s6dra markbiten.

En MKB for hela omradet kommer inte att tas fram.

3. Inom Vrangelsro maste en del av den doda allén tas bort.

4. 1 Vrangelsro patalas behovet av att na dgorna i norr utan att behova
kora jordbruksmaskiner utefter Nissastigen. Av planbeskrivning
framgar: "I samband med avstdngningen av vagen (nr 632) bor en
mindre Overfart for lantbruksmaskiner ordnas. Med védgbom kan
okynnesinfart undvikas.” For fortydligande infors detta aven pa
plankartan.

Yttrandet vidarebefordras till fastighetskontoret.

Krdnleins Bryggeri AB gm Carl Kronlein

Kommentar:

..... For att mojliggora en utflyttning av bryggeriet till harfor reserverat omrade
foreslar vi foljande andringar i foreliggande planforslag.

Framfor var planerade lagerbyggnad med lastslussar maste finnas en vandyta for
rangering av lastfordon. Denna yta bor ha en langd av ca 80 m till gréans fran
lastslussarna raknat mot Servera tomt. Av denna yta atgar ca 8 m till
kommunikationsvag till bryggeriets olika avdelningar inom anléaggningen.

For att uppna ovanstaende foreslar vi att marken for jarnvagsspar med ca 28 m
bredd disponeras genom att jarnvagssparet forsankes i asfalten i vagen samt
grenas av till respektive tomt.

Vidare bor tomten forlangas med ca 20 m mot Serveras tomt.

| omradet har WSP under ledning av Christer Gedda for var rékning utfort ca 15
st. provborrningar for anldggande av vattentakt. En av dessa vars belagenhet
tidigare har redovisats av oss, har i planforslaget fatt felaktig belagenhet.
Ifrdgavarande provborra har av Christer Gedda rekommenderats till takt. Denna
ar dock belagen pa tomten som reserverats for Servera varfor vi ber om forslag
pa hur denna takt skall kunna anlaggas och disponeras av oss. Karta med ratt
belégenhet for rekommenderad vattentékt bilagges.

Slutligen vill vi paminna om att under 2004 hemstallde vi till kommunen att fa
forvarva marken med ovanstaende forutsattningar varvid vi da hade allt klart for
att som forsta etapp bygga lagerbyggnaden.

Planillustrationen justeras sa att avstand mellan bryggeribyggnad och
sodra tomtgrans blir 80 meter men o6nskad andring av foreslagen
grans kan inte beaktas. Om en framtida bryggeribyggnad inte kan
inrymmas i omradet bor planen utékas genom en ny detaljplan.
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Vattenuttagets lage pa illustration har angetts efter markering ute i
omradet. Denna markering har senare visat sig felplacerad.
Bryggeriets uppgift om annat lage gar inte att reservera i
planforslaget eftersom detta foreslas bli byggbar mark i plan. Vid
eventuell etablering bor nytt uttag sokas mer at dster.

Yttrandet vidarebefordras till fastighetskontoret.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE finns pa forsta sidan.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Foéljande har framfort synpunkter som helt eller delvis ej beaktats:

= E.ON. har onskat tva u-omraden men alternativ ledningsstrackning har
foreslagits i plan.

= Alternativ ledningsstrackning foreslas aven for fjarrvarme

= Fastighetsndmnden vill 6ka exploateringsgrad och minska grénytan.

FORTECKNING AV SAKAGARE/BOENDE SOM FRAMFORT ERINRINGAR UNDER
SAMRAD ELLER UTSTALLNING

Boende med besvarsratt
Nils Kuylenstierna for Sperlingsholm 1:1  Sperlingsholm, Slottet 30593 Halmstad
Sperlingsholms gods AB

Carl Kuylenstierna Vrangelsro 1:1 m fl  Sperlingsholm, Slottet 30593 Halmstad

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Finn Aurell
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ANTAGANDEHANDLING

PLAN NR 1018 (tidigare E196)

Detaljplan for

VRANGELSRO 5:3, industriomrade 6ster om motorvégen

Ovraby, Halmstad

2008-03-26

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

BAKGRUND

Planforslaget skall ge mojlighet for industrier inom ett omrade om ca 25 ha vid
Vrangelsro 6ster om motorvagen och stambanan. Inom den centrala delen av
omradet finns goda forutsattningar for vattenuttag vilket mojliggor en flyttning av
Kronleins Bryggeri fran centrala Halmstad. Markéagare ar idag kommunen.
Ytterligare verksamhet, med ett omfattande centrallager, har ocksa visat intresse
for omradet. Detta forutsatter att norra delen reserveras for Kronleins sa lange en
utlokalisering av bryggeriet ar aktuell.

I OVERSIKTSPLAN 2000 (Kf 2002-04-25) ar omradet redovisat som utrednings-
omrade for verksamheter med benamningen KARLSTORP och med ytan 27 ha.

KRAV PA MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Fran och med den 1 januari 1996 foreskrivs i plan- och bygglagen att i arbetet med
att ta fram program for vissa detaljplaner skall miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) utarbetas om en detaljplan medger atgarder som innebér betydande
paverkan pa miljon, hélsan eller hushallningen med mark, vatten och andra
resurser (5 kap 188 PBL). Enligt MKBF 128§ (forordningen om miljokonsekvens-
beskrivningar) skall en MKB innehélla en motiverad redovisning av alternativa
lokaliseringar och utformningar samt uppgifter om konsekvenserna av att den
sOkta atgarden inte vidtas.

Kravet pa plan-MKB i foreliggande detaljplaneférslag motiveras av att...

... landskapsbilden utefter E6 och stambanan &r ett riksintresse.

... ett storre industriomrade (omfattande 25-30 hektar) foreslas inom omradet.
... marken utgor tillrinningsomrade for grundvattentékt.

MKB-utredningen kommer att utvecklas under samrad till ett slutligt forslag till
antagande.

For tilltankta verksamheter, inom det planerade industriomradet, som kraver MKB
enligt MB (miljobalken) skall sarskild projekt-MKB uppréttas. En viktig
anledning till planomradets tillblivelse var att ge majlighet for en utflyttning av
bryggeriet fran centrum. Senaste tillstandet for Kronleins i Halmstads centrum gar
ut 2007-12-31. For Vrangelsro har 2001-11-20 tillstand beviljats.
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BESKRIVNING AV NULAGE OCH KONSEKVENSER AV EN UT-
BYGGNAD ENLIGT SKISSFORSLAGEN

Bebyggelse och landskapsbild/stadsbild

Nulage

Konsekvenser

Omradet sluttar ner mot jarnvagen. Det stra skogspartiet bildar grans till ett storre
Oppet landskapsrum kring europavédg och jarnvag. Den dldre skogen har i stora
delar avverkats. Mot akern har ett bryn lamnats kvar och ny skog véxer upp. Sodra
delen utefter Nissastigen har blast ner i storm och ny &goslagsgrans redovisas pa
grundkartan.

For en bedémning av landskapsbilden fran europavéagen hanvisas till utredningen:
"E6:ans naromrade i Halland; Lansstyrelsen, Vagverket och Kommunforbundet
Halland, 1992”. I utredningen analyseras och varderas motorvagens naromrade
fran Hallandsasen i soder till Kungsbacka i norr. Utredningens inriktning ar att
bevara och forstarka landskapsvardena kring véagen sa att trafikanternas upplevelse
av Halland blir positiv. I utredningen namns Sperlingholm och omradet norr om
Nissastigen (forslaget) som vardefullt ur landskapsbildssynpunkt. Bronsalders-
hogen Ivars kulle med sina trad pa toppen framtrader sarskilt nar man kommer
fran norr. Foregaende kartor visar hur omradet exponerar sig mot vagarna.

For att delvis bevara landskapsrummet har inriktningen varit att inte bebygga
omradet anda fram till jarnvagen. Istallet halles bebyggelsen tillbaka och tar stéd i
den sluttande terrangen och skogen i bakgrunden. Framfor bebyggelsen foreslas
en vegetationsskdrm som binder ihop skogskanten i norr med skogsdungen séder
om Nissastigen. Denna vegetationsskarm foreslas bli 10 meter bred och planteras
med ej alltfor dominerande 16vtrad. Framfor representativa delar av bebyggelsen
kan buskplantering skapa oppningar i tradridan. Se fasadillustration nedan i skala
1:2000.

Omradet utreddes redan i borjan av 90-talet. Davarande forslag fick en grans mot
vaster som relativt val dverensstammer med programskissen. Gréansen markerades
ut pa platsen. Man bedémde da att avgransningen skulle smalta in i miljon.

Exempel pa vy fran motorvagen med grénrida framfor (bilden visar tidigare forslag pa bryggeribyggnad)
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Mot Nissastigen sparas en 50 meter bred skogsrida. Den tata unga granplanteringen
kommer troligen att avverkas medan I6vtrad sparas och nyplanteras. Ca 100 meter
av sodra delen behover nyplanteras efter stormfallning. Mot skogsvégen till
Kassakallor sparas en minst 40 meter bred remsa. Den ér till stérsta delen avverkad
men kan kompletteras med nyplanteringar.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Nulage

Konsekvenser

Inom planomradet har landsantikvarien dragit sokschakt inom den del som idag
utgor aker. Fynd har patraffats i 6stra delen.

Genom omradet gar en aldre, visuellt tydlig grans mellan aker och skog, i form av
en gropavall. Den torde vara en rest av den hdgnad som omgérdat indgomarken till
garden Vrangelsro. Bade gropavallen och en allérad bor bevaras, enligt lands-
antikvarien, eftersom de utgoér viktiga tidsskikt i godslandskapets historia.

Soder om Nissastigen (Rv 26) grénsar Sperlingsholms gods, som i KN 32, dr av
riksintresse ur kulturmiljévardssynpunkt, herrgardsmiljo med ett stort antal
forhistoriska lamningar.

Hogt och val synligt ligger gravar fran savél brons- som jarnalder, t ex “lvars
kulle”, Hallands hégsta gravhdg.

Innan forundersdkningsomradet tas i ansprak for anlaggning eller bebyggelse skall
en utgravning av omradet ske. Omraden har markerats pa detaljplanen. Omradena
inom befintlig skog norr, Gster och soder ddrom har ej kunnat utredas med
sokschakt. Utredning skall géras aven av dessa omraden innan de tas i ansprak.

Norra delen, ca 1/3 av gropavallen, berdrs ej av planforslaget men sddra delen
inom plan gar ej att bevara med tanke pa de stora massforflyttningar som kravs for
storre industrietableringar. Alléraden ligger inom allmén platsmark NATUR i
detaljplanen. Den ar angripen av almsjukan och kan ej bevaras.

Fran planomradet ar avstandet 1,5 km till bebyggelsen vid Sperlingsholm och
bedoms inte utgdra nagon visuell stérning.

For Ivars kulle har en sarskild siktlinje fran motorvagen markerats som grans for
bebyggelse/vegetation. Darmed kommer det gamla landmarket att sta fritt i
terrangen.

Friluftsliv, narrekreation och friytor

Nulage

Konsekvenser

Inom arbetet med Op2000 har stadens gronstruktur kartlagts och studerats vad
galler kontakten mellan de olika omradena.

Norr om planomradet kan ett storre gronomrade, Karlstorpa fure, definieras.
Kontakten s6derut med Sperlingsholm/Nissan sker via vagen till Kassakallor.

Mot skogsvagen till Kassakéllor sparas en minst 40 meter bred remsa. Den ar till
storsta delen avverkad men kan kompletteras med nyplanteringar. Norr om
Nissastigen sparas en skogsremsa pa 50 meter.
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Mark och vegetation

Nulége

Konsekvenser

Vaxt- och djurliv

Nulége

Konsekvenser

Omréadet lutar ner mot jarnvagen i vaster. Aldre skog &ar avverkad inom
planomradet. Soder om Nissastigen finns yngre skog.

Inom foreslaget omrade for industriandamal kan en urschaktning och avjamning,
ev. i trappstegsform, forvantas ske. Pa sikt ar darfor vegetationen inom tomtmark
for industri svar att bevara. Detaljplanen foreskriver att minst 5 % av marken skall
utgora gronyta.

Inga intresseomraden vad galler flora, fauna eller hotade arter &r kanda inom
omradet.

Rester av en aldre allérad star i kanten av skogspartiet i soder inom allman
platsmark NATUR och LOKALGATA. De flesta av trdden &r ddda eller angripna
av almsjukan. Nagra maste tas ner. De kan omfattas av biotopskydd enligt 7 kap
118 miljobalken (MB).

Detta kan komma att kréva dispens.

Halsa och sakerhet, Radon

Nulage

Konsekvenser

Enligt "Markradonutredning for Halmstads kommun, 89-04-26" raknas omradet
som normalriskomrade.

Bor undersokas i samband med geoteknisk undersokning. Vid utbyggnader kan
exploatorer aldggas ta fram radonskyddat utférande samt gora erforderliga
matningar.

Trafik/kommunikationer

Nulage

Konsekvenser

Nissastigen ar en olycksdrabbad vag. Véagverket upprustar vagen successivt fran
Jonkopinghallet. Vagen byggs om till tre filer med omkdérningsfil i en riktning,
vaxlande. Strategiska korsningar byggs om till cirkulationsplatser.

| detaljplanen foresldas en anslutning till en cirkulationsplats vid den Ostra
motorvégsanslutningen nara Ivars kulle. Man ndr industriomradet via allman vag
nr 632 over jarnvagen. Nuvarande anslutning med Nissastigen forsvinner.
Verksamheten Servera uppskattas alstra en trafikmangd av 100 lastfordon per
arsmedeldygn.
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Karta ur underlagsmaterial till OP 2000, upptagningsomrade for grundvattentakt:
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Grundvatten, dagvatten

Nulége

Konsekvenser

Hela planomradet ligger inom “tillrinningsomrade for grundvattentakt” dar
marken oster om planomradet anges besta av “genomslappliga jordar”. Se karta
ovan. Av OVERSIKTSPLAN 2000 framgér att takten ingdr i det sd kallade
Galgbergsmassivet vars tillrinningsomraden till storsta delen bestar av militara
ovningsomraden och rekreationsomraden men dven Karlekens bostadsomrade och
trafikleder.

Provborrningar efter vatten har skett i omradet. Enligt Kjessler& Mannerstrale AB
95-01-17 ar lampligt lage for vattenuttag i sydvastra delen av omradet.

Dagvattensystemet med férdréjningsdammar utformas som ett tatt isolerat system
sa att dagvatten fran industriytor inte skall férorena grundvattnet. Konsekvenser
for varje tilltankt verksamhet far belysas i sarskild projekt-MKB.
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Dagvatten

Nulége
Foreslaget industriomrade utgors av en slant ner mot jarnvag/motorvag. Den
genomsl&ppliga marken kan troligen ta emot allt dagvatten idag.

Konsekvenser

Nar stora hardgjorda ytor byggts ut kan omradet komma att generera stora
dagvattenméngder For att undvika alltfér stora momentana floden har
utjgmningsmagasin foreslagits. For anldggande av diken och dammar avgransas
ett sarskilt omrade betecknat NATUR,. Dagvattnet leds vidare soderut via kulvert
under Nissastigen till befintligt dikes- och ledningssystem omedelbart véster om
Europavag E6. | detta sammanhang ar det viktigt att papeka, att omradet ligger
inom tillrinningsomradet for kommunens nast storsta dricksvattentakt vid
Prastjorden och dammarna kommer ddrmed att ges en tat utformning. De skall
kunna stangas av vid risk for utslapp.

Hushallning med mark, vatten och andra resurser

Nulage
Omrédet nyttjas for jord/skogsbruk. Akermarken tillhér klass 7 i en 10-gradig
skala.

Konsekvenser
Planen bedéms inte komma att medféra nagon pataglig skada pa riksintressen
enligt 3 och 4 kap. Miljobalken. Ca 16 ha akermark tas i ansprak.

ALTERNATIV MARKANVANDNING INOM PLANOMRADET

Bostader?
Storningar fran motorvag och jarnvag gor omradet mindre lampligt for bostader.

Utokad markanvandning med majlighet for handelsandamal ?

Konsekvenser for kommunens servicestruktur
Laget vid norra infarten skulle naturligtvis vara attraktivt &ven for handel, med
narhet till E6/20 och Nissastigen. Med handel inom omradet kan stadens
servicestruktur komma att ytterligare splittras upp eftersom omradet ligger relativt
ocentralt. Bilberoendet for konsumenterna kan darmed komma att 6ka ytterligare.

Konsekvenser for trafikstrukturen

Om 14 ha inom Vrangelsro Ostra dven skulle ge méjlighet for handel skulle
trafikméngderna 0ka avsevért. Antas motsvarande trafikméangder som till Eurostop
tillfor detta ca 17000 f/amd vilket kan ge en total trafikmangd av
ca 20 000 f/amd vid planerad avfart fran Nissastigen. Detta innebar andra
forutsattningar for trafiksystemet. Scenariot kan dven komma att paverka
kollektivtrafikstrukturen och behovet av cykelvagar.

KONSEKVENSER AV NOLL-ALTERNATIVET

Foreslaget planomrade

Nollalternativet innebér att utbyggnaden inte sker. Skulle det féreslagna plan-
omradet inte detaljplaneldggas och bebyggas kommer markanvandningen
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jord/skogsbruk troligen att besta relativt oférandrat.

Alternativa lagen for verksamheter

Den aktuella verksamheten Servera har behov av stor fastighet vilket for
narvarande inte finns tillganglig inom Gvriga tatorten.
Kronleins Bryggeri har fatt forlangt tillstand i centrum.

ALTERNATIVA LAGEN | OVRIGA STADEN

Alternativa lagen for Servera i 6vriga centralorten

Kararp

Kistinge

Villmanstrand

Hamnen

Séndrum

Kararp kan rymma 53 ha industri.

Omradet ar i kommunal dgo och detaljplanering pagar. Tillfartsvagar angors via
Kararpsleden och vdg 632. De tomter som &r aktuella ar for sma.. Aven detta
omradet ar synligt fran europavagen och Nissastigen.

46 ha i sodra delen av Halmstad tétort.
Enligt OP 2000 finns detaljplanelagd industrimark inom Kistinge. Omrédet &r
lampligt for tyngre industri och har goda kommunikationer (bil och tag).

Omradet kan rymma 27 ha. Omradet &r belaget 6ster om motorvagen i sddra delen
av Halmstad. Ett framtida mot vid motorvagen planeras. Sma tomter.

45 ha enligt detaljplan. Omradet ar framst avsett for hamnanknutna verksamheter.

35 ha enligt detaljplan. Endast sma tomter kvar. Ej tillgang till jarnvag.

Alternativa lagen for bryggeri

For bryggeriet ar det svart att inom kommunen finna andra lagen for etablering.
Verksamheten har krav pa egen vattentdkt med friskt vatten. Detta blir en
avgorande faktor vid krav pa lokalisering. Till Lansstyrelsen har ansékan om
tillstand enligt miljéskyddslagen inlamnats, dnr 241-9097-98. Skrivelsen har
kompletterats 2000-09-07. Av denna framgar att ytterligare 14 alternativa
lokaliseringar har utretts. Vid fyra av dessa har provborrning skett. | de flesta fall
ar tillgangen otillracklig eller kvalitén bristfallig vad avser mojligheter till
vattenuttag. Ett antal lagen hindras av annan markanvandning. Nedanstaende
kartbild antyder de olika undersokta alternativens spridning i staden.

Det senaste tillstandet for Kronleins i Halmstads centrum gar ut 2017. For
Vrangelsro har 2001-11-20 tillstand beviljats.

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal

Finn Aurell
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UPPLYSNING OM H I"'d
LAGA KRAFT almsta

BYGGNADSKONTORET

Kommunfullméktige i Halmstads kommun har den 24 april 2008 § 31 beslutat anta ett forslag
till detaljplan for VRANGELSRO 5:3, Ovraby, Halmstad. Kommunens aktbeteckning &r
1018 K. Tillkannagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa
kommunens anslagstavla den 6 maj 2008.

Lansstyrelsen har den 27 maj 2008 beslutat att nagon prévning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Kommunfullméktiges beslut har inte 6verklagats. Planen har darmed enligt 13 kap 2 § PBL,
jamfort med 4 och 5 8§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 27 maj 2008.

Byggnadskontoret den 30 maj 2008.

Ann-Britt Thérner

Sandlista

Lansstyrelsen

Kommunala Lantmaterienheten
MBK, nybyggnadskartor
Bygglov

Planhandl&ggaren
Stadskontoret, S Koppang
Stadskontoret, registrator
Fastighetskontoret, registrator
Tekniska kontoret, registrator

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Rédhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se
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