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Andring av detaliplan fér del av Sédergérdsomradet, etapp 3, B & C i Gislaved

SA HAR GORS EN DETALJPLAN

UPPDRAG Framtagandet av detaljplaner regleras i plan- och
bygglagen.
Pa ansodkan fran tex. fastighetsagare eller bestallning fran
tekniska kontoret beslutar bygg- och miljionédmnden att
detaljplan skall arbetas fram.

SAMRADS- Den forsta planskissen utarbetas och sands till
REMISS berérda fastighetsagare, 1&nsstyrelsen, kommunala
myndigheter och sammanslutningar som har vasentligt
intresse av forslaget.
Annonsering sker i lokala dagstidningar.
Forslaget stélls ut i kommunhuset och lokalt pa tex. ett
bibliotek. Ett samradsmdte anordnas.

SAMRADS- De synpunkter som framforts sammanstalls i en
REDOGORELSE samradsredogorelse. Forslaget bearbetas med
utgangspunkt frdn remissvaren.

GRANSKNING Det nya forslaget stalls ut for granskning.
Annonsering sker i lokala dagstidningar. Berérda under-
rattas med brev. Granskningstiden &r normalt 3 veckor.
Under tiden kan anmarkningar framféras skriftligen till
Gislaveds kommun, 332 80 Gislaved. Dessa redovisas
i ett utlatande som efter granskningstiden skickas till de
som inte fatt sina anmaérkningar tillgodosedda.

é ANTAGANDE Planforslaget antas av kommunfullmaktige eller av
bygg- och miljtnamnden.

OVERKLAGANDE Antagandet ansl&s p& kommunens anslagstavia. De
som senast under granskningstiden lamnat skriftliga
synpunkter som inte har blivit tillgodosedda underrattas
med brev. Dessa har tre veckor pa sig att dverklaga
kommunens beslut till Mark- och miliddomstolen vid
Vaxjo tingsratt. Overklagan skickas till Gislaveds
kommun, 332 80 Gislaved, som vidarebefordrar
Overklagan till mark- och miljddomstolen.

LAGA KRAFT Beslutet om antagande vinner laga kraft nar tiden for
dverklagande har gatt ut och ingen valt att Overkla-
ga planen. Lansstyrelsen kan pad eget initiativ prova
och upphava beslutet. Om planen &verprovas vinner
planen laga kraft forst da arendena ar avgjorda och
planen godkand.

Se mer pa Boverkets hemsida:
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/
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1. HANDLINGAR e Planbeskrivning

¢ Plankarta med grundkarta och bestammelser
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2. ANDRING AV
DETALJPLAN

Andring av detaliplan fér del av Sédergérdsomradet, etapp 3, B & C i Gislaved

For ett geografiskt omrade kan det bara finnas en detaljplan som reglerar
de &ndamal och bestdmmelser som galler for omradet. En detaljplan som
vunnit laga kraft, oberoende av nar, galler fram tills det att den antingen
upphavs, ersatts eller som i detta fall &ndras.

En gallande detaljplan kan inom ramen av andring av detaljplan justeras
genom att till exempel &ndra huvudmannaskap for allménna platser eller
genomfdrandetid, ta bort eller inféra nya planbestammelser eller
upphéva en geografisk del. Andring av detaljplan tillampar kommunen for att
anpassa radande detaljplan till nya férhallanden samt halla planen aktuell och
funktionell utan att genomféra lamplighetsbeddmningar som gérs vid
uppréattande av en ny detaljplan. | plan- och bygglagen, PBL, finns inget
uttalat om vad som kan goéras inom ramen av &ndring av detaljplan men det
stélls krav pa tydlighet, hur andringen skiljer sig fran ursprunglig plan och att
andringarna ryms inom syftet fér den ursprungliga detaljplanen. Det ar
kommunen som beddmer om det ar lampligt med detta atagande vid ett
enskilt fall.

Andring av detaljplan kan tillampas pa befintliga detaliplaner dar syftet
fortfarande ar aktuellt. Vid andring av syfte, till exempel fran bostadséanda-
mal till industriandamal, eller utdkning av planomradet ska en ny detaljplan
upparbetas eftersom markomradets lamplighet inte prévats tidigare. Med
andring av detaljplan kan kommunen géra de justeringar av planen som
behdvs for att planen ska bli mer anvandbar och funktionell. Dessa
justeringar kan vara att man 6kar eller minskar byggréatt eller lovplikt i en
befintlig bebyggelse. Det kan aven vara att det finns behov att féra in
bestdmmelser om skydd av kulturmilider och bestammelser for klimat
anpassning.

Det som ansags vara standard for 50 ar sen kanske inte anses vara
standard i dag. Samma kan gélla for detaljplaner. Sattet vi planerar,
bygger och lever p& har andrats men manga aldre planer majliggér inte en
anpassning till de nya forhadllandena. Ett resultat av detta &r att
kommuner ibland medgett avvikelser mot en viss planbestdmmelse vid
bygglovshandlaggning da man ansett bygglovet vara rimligt men inte
planenligt. Med andring av detaljplaner kan kommuner ta bort eller justera
planbestdmmelser sd att planen béttre svarar mot dagens behov av
standard och det kommunerna anser vara lampligt i omradet. En annan
positiv effekt av detta ar att lovhanteringen blir enklare och mer férmanligt for
bade kommun och stkande.

N&r &ndring av detaljplan vunnit laga kraft s &r det beslutade andringar
som géller. Gislaveds kommun har ett flertal detaljplaner som &r foraldrade
och omoderna dar vissa bestammelser inte &r nddvandiga eller relevanta.
En av dessa detaljplaner &r for del av Sddergardsomradet, etapp 3, B & C
i Gislaved

Planomradesgrans
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Andring av detaliplan fér del av Sédergérdsomradet, etapp 3, B & C i Gislaved

3. PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

4. PLANKARTA OCH
PLANANDRINGAR

Avsikten med andring av detaljplan for del av Sddergardsomradet, etapp
3, B & C ar att anpassa planen till radande férhallanden samt gora
plansituationen inom omrédet mer aktuell och funktionell. Andringen
innebédr justeringar av vissa planbestammelser men félier gallande
detaljplans syfte. Bland annat foreslas en utdkning av byggratternas storlek
vilket 6kar fastigheternas anvandbarhet.

Detaljplan for del av Sodergardsomradet, etapp 3, B & C ar belaget
i sbdra Gislaved och avgransas av bostadsomrade i norr, naturomrade i
soder, Sodra Hagalundsgatan i vaster och Nissan i dster. Planomradet utgor
en del av fastigheten Sddergardsomradet med flera.

Omrédet bestar av fastigheter med fristdende bostader i skiftande form
och storlek. 69 fastigheter ar privatdgda. Inom omradet finns ocksa
naturytor dar vegetationen i huvudsak utgérs av barrskog som ags av
kommunen.

Planandringen innebdr okning av den yta som far bebyggas per
fastighet samt en Okning av byggnadshojd fran en till tva vaningar inom
planomradet vilket ger fastigheterna stérre byggréatt. Andringen innebér
darfor att fler bygglovsbeslut kan tas pa delegation genom att farre avvikelser
mot detaljplanens bestammelser uppstar vid provning av bygglovsarenden.
Andringen underlattar fér bygg- och milisnamnden att fatta snabba beslut
vilket innebér forkortade handlaggningstider och inga extra avgifter fér den
som ansoker om bygglov.Vid &ndring av detaljplan kravs i vanliga fall ingen
ny plankarta.

Bygg- och miljondmnden har i detta fall valt att digitalisera plankartan for
detaljplan for del av Sédergardsomradet, etapp 3, B & C i Gislaved.
Digitaliseringen gérs i samband med &ndring av detaljplan for att gbra
plankartan och planbeskrivningen mer begriplig och anvandarvanlig.

Den digitaliserade plankartan finns som en bilaga.

4.1. BESTAMMELSER SOM FORANDRAS

Detta dokument &r en komplettering till tidigare planbeskrivning. Endast de
andringar som redovisas i detta dokument &r géallande.

ALLMANNA PLATSER MED KOMMUNALT HUVUDMANSKAP
Anvandningen natur anvands for frivaxande grén- och skogsomraden som
inte ar anlagda. Av den anledningen regleras viss parkmark till bestdmmelsen
natur efter radande forutsattningar. Denna andring har ingen betydande
paverkan for angrénsande fastigheter och ar endast en reglering efter
radande férhallanden.

KVARTERSMARK

De tidigare bestdmmelserna for kvartersmark BF, fristdende, har i
regelverken utgatt som anvandbar bestdmmelse och ersatts med
beteckningen B, bostader. Beteckningen &r en generell anvandnings
bestammelse for olika former av boende. Andringen innebér att kvarters
marken inte specificeras till en typ av byggnader utan istallet mojliggors i den
andrade detaljplanen bostadsédndamal i olika former - friliggande bostader,
parhus, radhus och kedjehus (betecknas i plankartan med p1). Andringen
gor planen mer flexibel da den inte begransar fastigheterna till en specifik

byggnadstyp.
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Andring av detaliplan fér del av Sédergérdsomradet, etapp 3, B & C i Gislaved

OMFATTNING

Tidigare detaljplan medgav 1 vaning och att byggnad inte far uppféras till
stérre hojd an 4,5 meter. Detaljplanen medgav fastigheter med friliggande hus
med 1 huvudbyggnad med hdgsta byggnadsarea pa 200 m? och komplement
byggnader pa hogst 50 m?. Komplementbyggnader far inte uppforas till
stérre hojd an 3,0 meter.

| planandringen har vaningsantalet tagits bort och ersatts med byggnads-
hojd pa maximalt 6 meter (betecknas i plankarta med siffran 6 i en romb)
vilket i praktiken mojliggdr 2 vaningar for samtliga fastigheter. Det innebér
att en fastighetsdgare som idag har en enplanshus har mdjlighet att bygga
ytterligare en vaning med en hogsta byggnadshdjd pa 6 meter.
Andringenmedgerenhdgstabyggnadsareaperfastighet p&30 %, med hdgsta
byggnadsarea 300 m? (betecknas i plankarta med e, 30).
Komplementbyggnader som uthus, garage och andra gardsbyggnader
far uppta en yta pa hogst 75 m? per fastighet med en byggnadshdjd pa 3
meter. Komplementbyggnader ingér i den yta som far bebyggas (30 %
byggnadsarea). P& en fastighet far hogst en huvudbyggnad uppfoéras
med hogst tva lagenheter och bestdmmelsen géller endast fristdende hus
(betecknas i plankarta med e,).

Totalhgjd
Nockhjd e
e.‘}lf'l:' s
i
Byganadshdjd
Byganadshdjd
Mark
112
Medelniva mark
12

Bilden illustrerar vad som ar byggnadshojd pa en byggnad.

Fastighetsdgare med en fastighetsyta p& 1000 m? fick enligt tidigare
detaljplan bygga en enplanshus pa hodgst 200 m? med tillhdrande
komplementbyggnad pé& hogst 50 m?. Med andring av detaljplan har
fastighetsagaren istéllet mojlighet att bebygga 30 %, 300 m? max av
fastigheten (inkluderat komplementbyggnader pa hogst 75 m?), det vill
séga 225 m?. Utbver detta mdjliggdr planen en villa pa tva plan med en
byggnadshdjd pa 6 meter.
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) Andring av detaljplan fér del av Sédergardsomrédet, etapp 3, B.& C i Gislaved
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Roda falt illustrerar bortt'agéndét av prickmark.

PLACERING

Egenskapsbestammelsen p, har tilkommit for att reglera placering av
bebyggelse pa fastigheten. Bestdmmelsen sager att friliggande huvud-
byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans pa grund av
tillganglighet och sékerhetsskal. Garage, uthus och andra gardsbyggna-
der far placeras intill 1 meter fran fastighetsgrans eller sammanbyggas i
gemensam fastighetsgrans. Parhus, radhus och kedjehus far samman-
byggas i gemensam fastighetsgrans. | praktiken skulle detta mojliggora
att angransande fastigheter med beteckningen p, kan bygga sina hus i
fastighetsgrans.

Prickmark (mark far inte férses med byggnad) har reducerats eller helt tagits
bort pa de fastigheter som angransar till bestammelsen park eller natur.

| tidigare detaljplan planlades fastigheter som angrénsade till park och
natur med prickmark p& mellan 3 och 6 till 10 meter. Syftet till denna andring
ar att gora fastigheterna mer byggbara och mer funktionella. Istéllet rader
bestdmmelsen om placering som mojliggdr byggnation narmare fastighets-
grénsen, 4 meter for huvudbyggnad och 1 meter f6r komplementbyggnad.
En fastighetsdgare som o&nskar bygga en komplementbyggnad fick
som ndrmast bygga 6 meter frAn fastighetsgréans (mot den sida som
grénsade mot park/natur). Andringen mojliggér istéllet att en komplement-
byggnad kan byggs som narmast 1 meter fran fastighetsgrans.

De flesta fastigheter som angransar till gata har sedan innan 6 meter och

i vissa fall 3 meter prickmark pa grund av praktiska skal och trafiksakerhet.
Detta forblir oférandrat fran tidigare detaljplan for de som har 3 meter och
blir 5 meter till gata fér de som har 6 meter idag.
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Andring av detaliplan fér del av Sédergérdsomradet, etapp 3, B & C i Gislaved

5. MILJO, HALSA
OCH SAKERHET

6. BEHOVSBEDOM-
NING

7. GENOM FORANDE-
FRAGOR

Milidkvalitetsnormer ar ett styrmedel for att kontrollera miljdpaverkan och
ber6r framst luft, vatten och buller. Den féreslagna andringen av detaljpla-
nen beddms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljidkvalitetsnor-
merna da planandringen endast innebar en mindre justering av befintliga
bestammelser.

LUFT

Pa platsen finns inga métningar gjorda pé luftkvaliteten, men de &mnen
som bidrar till férsamrad luftkvalitet mest i 1anets tatorter ar kvavedioxid och
partiklar (PM10) som skapas av fordonstrafiken. Pa en dppen vag kréavs
fordonstrafik pé cirka 30 000 fordon for att det ska vara aktuellt att gora en
narmare vardering.

VATTEN
Detaljplanen beddms inte paverka miljokvalitetsnormen for vatten.

BULLER
Vid en tillampning av &ndring av detaljplan gdrs vanligtvis inga nya
lamplighetsbeddmningar da andamalet vid tidigare planlaggning kvarstar.

Om genomférandet av en detaljplan antas medféra betydande
miljdpaverkan ska en militkonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas enligt
4 kap 34 § i Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) och enligt 6 kap 11 §
Miljiobalken (SFS 1998:808). Behovsbeddmningen gors for att utreda om
genomfdrandet av en detaljplan antas medfdra betydande miljiopaverkan for
vissa utpekade andamal.

Inga miliomal, miljidkvalitetsnormer eller riksintresse paverkas negativt.
Planen beddms inte medféra betydande miliopaverkan och darmed
erfordras ingen miljdbedémning.

Har redovisas de organisatoriska atgarder som erfordras for ett samord-
nat och &ndamélsenligt genomférande av andring av detaljplanen. Genom-
forandebeskrivningen har ingen réttsverkan men ska vara vagledande vid
genomférandet av detaljplan.

7.1. ORGANISATORISKA FRAGOR

Bestallning av detaljplan har inkommit frdn bygg- och miljdndmnden déar
man har som avsikt att anpassa planen till nya férhallanden, géra den mer
aktuell samt 6ka byggratterna.

TIDPLAN
Planen hanteras med standard planforfarande och ska efter samrad och
granskning antas av bygg- och miljonamnden.

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att den antas i bygg- och
miljdndmnden om den inte éverklagas.

GENOMFORANDETID

Genomfdrandetiden &r fem ar och réknas fran den dagen planen vunnit laga
kraft. Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad bygg-
ratt i enlighet med detaljplanen. Om detaljplanen ersatts med en ny, &ndras
eller upphévs innan genomférandetiden har gatt ut har fastighetségaren rétt
till ersattning av kommunen for den skada den lider. Efter genomférande-
tidens utgang fortsétter planen att gélla men kan da ersattas, andras eller
upphéavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

9(11)



Andring av detaliplan fér del av Sédergérdsomradet, etapp 3, B & C i Gislaved

8. MEDVERKANDE
TJANSTEPERSONER

HUVUDMANNASKAP

Gislaveds kommun &r huvudman for allman plats och ansvarar for
utbyggnad och underhéll av dessa. Fastighetsdgare ansvarar for samtliga
atgarder inom kvartersmark.

Ansvarig handlaggare for detaljplanen ar planarkitekt Wasim Fanari,
bygg- och miljéforvaltningen, Gislaveds kommun.
| arbetet har dessutom stadsarkitekt Sven Hedlund medverkat.

Gislaveds kommun, december-2019

Wasim Fanari Sven Hedlund
Planarkitekt Stadsarkitekt
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@ GISLAVEDS
KOMMUN
BYGG OCH MILJOFORVALTNINGEN

POSTADRESS Gislaveds kommmun, 332 80 Gislaved
BESOKSADRESS Storgatan 1 TFN 0371-810 00 (kontaktcenter)
E-POST kommunen@gislaved.se WEBBPLATS gislaved.se
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