Tolkningsbilaga for P87-26

Forslag till andring och utvidgning av stadsplan for del av fastigheterna Harg 7:1 och
Helgona-Broby 1:1, 2:1 m.fl.

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvéands lampligen till stéd vid tolkning av denna. De
stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i
denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra bestdmmelser som inte har behévts
tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i den digitala speglingen av detaljplanen.

Andring av stadsplan for fastigheten Lojan 2

Lantmateriets aktbeteckning 0480-P87/26
Byggnadsnamndens diarienummer P87-26
Upprattad 1986-10-20
Antagen 1987-05-12
Laga kraft 1987-11-06

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1976-1986
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2022-11-01 och
framat.

Detaljplanens genomférandetid ar satt till O ar.

KOPIA _

¢ FORSLAG TILL ANDRING OCH UTVIDGNING
AV STADSPLAN FOR DEL AV FASTIGHETERNA
HARG 7:1 ocH HELGONA-BROBY 11, 211 mf

NYKOPINGS KOMMUN

Bild pa plankartan.



Syfte
Planférslaget innebar en utdkning av Krikonbackens idrottsplats med ca 0,9 hektar.
Kv. Basunen kompletteras med tre tomter avsedda for styckebyggda smahus.

Granser, kvalitet och anviandbarhet

Planens grénser har tolkats via georeferering. Dar det ar lampligt har grénser
korrigerats till fastighetsgrans. Inom det aktuella omrade har ingen kvalitets-
forbattring gjorts da granserna redan var av god kvalitet. Egenskapsgrénserna ar
tolkade genom georeferering. Fastighetsgranser ar av god kvalitet. Detaljplanen ar
komplett digitaliserad, da inga bestdmmelser har exkluderats fran den digitala
planen (bortsett fran bestammelser om gatuhojder, lds mer om detta under
rubriken Gatuhéjder). Da planen upprattades 1987 sa har vissa linjer i plankartan
varit svara att tolka och faststalla. Kvaliteten pa en pa en plankarta fran denna tid
anses inte ha lika hog kvalitet som i digitalt upprattade planer. Planen beddéms
darfor ha lag anvandbarhet men vara komplett digitaliserad.

Granser ej avsedda att faststallas och illustrationslinjer

Enligt plankartan finns granslinjer (prickade) som ar ej avsedda att faststallas.
Dessa finns mellan vdgomradet och parkmarken och syftar till att halla grénsen
Oppen "och saledes inte bindas igenom planens faststéllande”. Vagomradets
dragning far saledes flexibilitet och gatuplantering ska mojliggoras.

| detaljplaneanvisningarna fran 1970 sa anges att formuleringen "Grénser ej
avsedda att faststéllas” tillater “mindre grénsavvikelser”. Kommunens bedémning
ar att i detta fall planlagga véagen efter hur den angivits i plan da det dven var sa
den byggdes ut. Cykelvag ligger inom parkmark vilket ar tillatet.

En illustrationslinje visar dven pa en féreslagen utformning av gatuplantering. Idag
uppnas en sadan reglering bast genom att planléagga hela omradet som Gata med
en egenskapsbestdmmelse om att plantering ska anordnas langs med den aktuella
gatan.

Bild som visar p& gréns som inte &r avsedd att faststéllas, samt illustrationslinjer, och
hur dessa har tolkats i den digitaliserade planen.




Markanvandningar

e Bostidder (BF) tolkas som anvandningsbestammelsen Bostdder. En
egenskapsbestéammelse som lyder Endast fristaende huvudbyggnader har
kompletterats. | bestdémmelsen anges att garage och férradsbyggnader far
uppforas i tomtgréns dar det ar lampligt. Dar det ar lampligt provas i
bygglovet.

e [drottsomrade (Ri) tolkas som idrottsplats. | anvandningen ingar
idrottsanlaggningar samt bebyggelse som hér samman med dndamalet, sa
som askadarléktare, omkladningsrum, gymnastik- och tennishallar (och dyl.),
serveringslokaler mm.

Marken far inte bebyggas

Enligt Boverkets vagledning géllande begréansningar av markens bebyggande
under perioden 1949-1986 kan man utldsa att “Mark som inte far bebyggas” ska
forstas som "Marken far inte forse med byggnad, plank och mur”. Bestammelsen
tolkas i enlighet med detta.

Exploateringsgrad
Foljande bestammelser reglerar exploateringsgraden i gallande plan:

e P3tomt som omfattar med F betecknat omrade far endast en huvudbyggnad
och erforderliga gardsbyggnader uppféras.

e P3tomt som omfattar med F betecknat omrade far huvudbyggnad jamte
uthus och andra gardsbyggnader icke uppta stérre sammanlagd
byggnadsarea dn 190 kvadratmeter. Uthus och andra gardsbyggnader far ej
uppta stérre sammanlagd yta dn 40 kvadratmeter.

Bestéammelserna har tolkats till féljande:

e Stérsta byggnadsarea ar 190 m? per fastighet. Begreppen tomt och fastighet
anses betyda samma sak i detta fall.

e Stérsta byggnadsarea fér komplementbyggnader &r 40 m? per fastighet

e Annan utnyttjiandegrad ar angiven som “Pa tomt far endast en
huvudbyggnad jamte erforderliga gardsbyggnader uppféras”.
Bestdmmelsen har inte tolkats da bestammelsen &r vagt formulerad och inte
gar att tolka pa ett tillfredsstéllande sétt utifran dagens
planbestémmelsekatalog. Vad "erforderliga gardsbyggnader” innebar far
provas i bygglovsskedet.

Antal tomter
Foljande bestammelse reglerar hogsta antal avstyckningar som tillats inom
bostadsomradet:
e Bestdmmelsen P4 med siffra i kvadrat (5) betecknat omrade far indelas i
hégst det antal tomter avsedda f6r bebyggelse som siffran anger.

Bestdmmelsen har tolkats till féljande:
e Anvindningsomradet far indelas i hégst 5 tomter.



Hoéjder och antal vaningar
Foljande bestammelser reglerar bebyggelsens hojd:

e Pa med romersk siffra betecknat omrade far byggnad uppféras med hégst
den antal vaningar, som siffran anger. Harutéver far, déar terrdngens lutning
sa medger, sluttningsvaning anordnas.

e Dadrvaningstal ej finns angivet, far byggnad uppféras med det antal vaningar
som bestidmmelserna angaende byggnads héjd méjliggor.

e Pa med | betecknat omrade far huvudbyggnad icke uppféras till stérre héjd
an 3,5 meter och uthus eller annan gardsbyggnad icke till stérre hojd én 3,0
meter.

e Pa med siffra i romb betecknat omrade far byggnad uppféras till h6gst den
héjd i meter som siffran anger.

Ovanstaende bestammelser har tolkats till féljande bestammelser:
e Antal vaningar &r angivet som 1. Bestimmelsen har digitaliserats for att
mojliggdra analyser, men anvands inte idag.
Utéver angivet vaningsantal far sluttningsvaning anordnas.
Hogsta byggnadshdjd ér 3.5 meter.
Hégsta byggnadshéjd fér komplementbyggnader &r 3.0 meter.

Bestammelsen Dér vaningstal ej finns angivet, far byggnad uppféras med det antal
vaningar som bestimmelserna angaende byggnads héjd méjliggér har inte tolkats
in. Bestammelsen anger i princip att vaningsantalet inte regleras i plan. Att ldgga in
en bestdammelse om att vaningsantalet inte regleras anses inte vara nédvandigt.
Att bestédmmelsen uteldmnas anses inte paverka den digitala planens kvalitet.

Markreservat
Bestammelserna:

e Pa med u betecknad mark far icke vidtas anordningar som hindrar
framdragande och underhéall av underjordiska allménna ledningar.

e Inom med x betecknad del av specialomrade far icke vidtas anordningar som
hindrar att omradet anvénds fér allmén gang- och cykeltrafik.

Bestammelserna tolkas som:
e Markreservat fér allménnyttig gang- och cykeltrafik.
e Markreservat fér allménnyttiga underjordiska ledningar.

Planbestimmelser fran foregadende stadsplan
Foljande bestdmmelse anses fortsatta gélla fran underliggande stadsplan:

e Gardsbyggnad far inte inredas som bostad

Gatuhojder

Bestammelser anges i plankartan for géllande gatuhdjder. Dessa anses inte vara
relevanta eller nddvéndiga att digitalisera. Bestdammelserna utelamnas darfor fran
den digitaliserade tolkningen. Att dessa uteldmnas bedéms inte paverka den
digitala planens anvandbarhet eller kvalitet.



Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet anges inte i plankartan da det ar kommunalt. Enbart enskilt
huvudmannaskap behéver anges.

Strandskydd

Planomradet ligger inom dagens strandskyddszon. Strandskyddet aterintrader inte
nar en ny stadsplan ersatter en adldre under denna tid, om inte strandskyddet har
inforts genom ett sarskilt beslut. Fér den aktuella planen rader inte strandskyddet
inom nagon del av planomradet (galler saval kvartersmark som allman plats).

Overgangsbestimmelser och dylikt som i@nnu géller

Byggnadsstadgan 39 § Byggnadsstadgan 39 § géller for all byggbar
kvartersmark inom planomradet da det
saknas bestammelser om sammanbyggda
hus och/eller andra placeringsbestéammelser.
| den digitalt tolkade detaljplanen
kompletteras detta med en
placeringsbestémmelse i fritext som lyder
"Byggnadsstadgan 39 § galler inom
omradet”.

Byggnadsstadgan 39 § innebar att
byggnader ska placeras i gatulinjen eller inre
forgardslinjen. Bebyggelsen ska placeras pa
ett avstand motsvarande hélften av den
tilldtna byggnadshoéjden fran grans mot
granne. Om detta avstand ar mindre an 4,5
meter (om hogsta byggnadshdjd ér under 9,0
meter), sa ar minsta tillatna avstand
fortfarande 4,5 meter fran grans mot granne.
Dessutom ska avstandet mellan byggnader
inom samma tomt vara minst den tillatna
hoéjden for den hogsta av dessa byggnader.
Byggnadsnémnden far ge undantag fran
bestammelserna om det finns sarskilda skal
och kan ske utan fara och utan att lampligt
bebyggande av omradet férsvaras. Kan
atgarden paverka forhallanden pa grannens
tomt ska denna horas.

110 §-forordnanden Inga 110 §-férordnande paverkar den
aktuella detaljplanen.
Fastighetsplan Det finns ingen tomtindelning/fastighetsplan

for det aktuella planomradet

Lansstyrelsens faststallelsebeslut | Lansstyrelsens faststéllelsebeslut har
kontrollerats. Da fornldamningar har patraffats
i narheten till bostadsomradet efterfragade




Lénsstyrelsen en begransning av byggratten.

Detta illustreras i plankartan pa féljande satt:
Y WA

OHRﬁDE MED UNDANTAG AV BYGGNADSRATT

| den digitaliserade plankartan har byggratten
begransats i enlighet med detta.




Ovrig information

En mindre del av planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljo.

| Kulturhistoriska omradesbeskrivningar fér Nyképings tétort (2019) analyseras
viktiga kulturmiljoaspekter att ta i beaktning Nykoping vaxer. Dokumentet ar ett
underlag till Nykopings oversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av stadsdelars
kanslighet och talighet for férandringar, samt ett antal riktlinjer for den fortsatta
hanteringen av dessa omradens kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Det aktuella omradet beskrivs som taligt for forandring och mojligt att fortata med
nya bebyggelsegrupper i enlighet med hur omradet successivt byggts ut. Sa lange
tillaggen sker i nara anslutning till det befintliga kan det nya inordnas helheten.



