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Detaljplan for fastigheten Hoder 7 inom stadsdelen Centrum, Skellefted kommun,
Visterbottens ldn.

Upprittad av bygg- och miljékontorets plan- och byggavdelning i september 2007.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planen omfattar foljande handlingar:

Plankarta

Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Sérskilt utlatande
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PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att m&jliggora en dkning av affarsytan genom en tillbyggnad dér
butiksdelen byggs ut norrut, ihop med gardshuset. Detta tillats inte i den idag géllande
detaljplanen.

PLANDATA

Lage

Planomridet — fastigheten Hoder 7 — ligger centralt i Skellefted och grinsar mot Nygatan.
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Areal

Planomradet omfattar en areal av cirka 0,1 ha.

Markagarforhallanden

Marken inom planomradet dgs idag av privat fastighetsiigare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

For planomrédet giller en férdjupning av
dversiktsplanen for centrum — Centrumplan -93 —
antagen av kommunfullmaktige 1994-09-20.

[ planen anges centrumbebyggelse med bibehdllen
markanvindning for kvarteret Hoder. For den
aktuella fastigheten — Hoder 7 — anges dessutom
langsiktigt bevarande for byggnaden som ligger i
fastighetens syddstra horn, mot Nygatan. Aven
delar av fastigheten norr om Hoder 7 berérs av
langsiktigt bevarande.

OFGRANDRAD MARK
Bibehdllen Lingsikiigt
bevarande

CENTRUMBEBYGGELSE -
Blandat innghéll; bostader, arvelsplatser, “

handelservice, patkering

Detaljplan

For fastigheten Hoder 7 giller idag en detaljplan
som vann laga kraft 2007-03-02.

[ planen tillats en- och tvavéningsbebyggelse med
anviindningen Handel och Bostéder. Byggnaden
mot Nygatan skyddas med bestimmelsen qy, vilket
innebir att huset inte far forvanskas eller rivas.
Byggnaderna far inte heller inredas med vind, detta
giller dock inte gatuhuset. En mindre del av
innergirden dr ocksa avsatt till forrdd och carport.
Innergdrden far byggas under med affarslokaler.
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Program

Mailsittningarna i Centrumplan -93 far anses utgora program for detaljplanen.

Behovsbedomning

Betydande miljopaverkan

Planomrédet ligger inom omrade for centrumbebyggelse (bostdder, arbetsplatser,
handel/service, parkering ) enligt centrumplan -93. Den bebyggelse som ér aktuell i
forslaget till detaljplan innefattar bostdder och handel.

Den planerade utdkningen av butiksyta — vilken vetter indt gdrden — anses inte i sig
medfora ndgra problem som skulle innebéra betydande miljépaverkan enligt kriterierna i
MKB-forordningen bilaga 4. Inte heller detaljplanens ovriga verksamheter har bedémts
vara av sddan karaktiir att det skulle innebéra en betydande miljopaverkan. Diremot maste
— vid schaktning — eventuellt pdtriffande av sulfidlera (svartmocka) omhindertas si att
den inte orsakar forsurning, vilket innebér att den ska deponeras pd godkénd deponi. Tas
sulfidleran omhand enligt ovan anses den inte innebéra en betydande miljopaverkan.

Anviindningen i detaljplanen finns inte heller upptagen i MKB-f6rordningens bilaga 1 och
3 éver verksamheter som alltid bedéms medfora betydande miljopaverkan.
Miljobedomning/Miljdkonsekvensbeskrivning

Férslaget till detaljplan bed6ms inte medfora nagon betydande miljopéaverkan.
Miljobedémning och dér tillhorande miljokonsekvensbeskrivning for detaljplanen ér
darfor inte nédvindig.

Kommunala beslut

Byggnadsndmnden har i september 2007 gett bygg- och miljokontoret i uppdrag att
uppritta ny detaljplan for fastigheten Hoder 7.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Inom planomradet 4r 1 stort sett all yta hardgjord och anviénds bl a till parkering. Narmast
gardshuset finns ett mindre omridde med grismatta och planteringar. Langst upp i det
nordvéstra hornet av fastigheten star en bjork.
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Geotekniska forhallanden / Radon / Sulfidlera

Enligt dversiktlig jordartskarta frén SGU (1994) bestar marken av jordarterna lera och silt.
Lagren ligger enligt foljande; silt, ddrunder sulfidlera (svartmocka), under detta kommer
silt vilande pd mordn. Dessa jordarter utgdr lag risk for hoga radonhalter enligt
radonkarteringen.

I samband med exploatering skall en geoteknisk undersékning genomforas for att
sikerstilla limplig grundlidggningsmetod samt eventuell forekomst av sulfidlera och
radon. Forekommer sulfidlera ska denna omhéndertas sa att den inte orsakar forsurning,
vilket innebdr att den ska deponeras pa godkind deponi. Draneringsvattnet som avleds
fran schaktbotten med sulfidlera har en forsurande inverkan. Lampliga dtgérder for att
forhindra detta ska redovisas.

Den geotekniska undersokningen ska bekostas och genomforas av exploatéren.

Bebyggelseomraden

Bostader

I huvudbyggnaden finns idag fyra ldgenheter. Tillbyggnaden mot innergdrden inrymmer 1
dvre plan en mindre ligenhet. I gérdshuset finns 3 st ligenheter, varav den ena byggs om i
samband med den nya tillbyggnaden.

Arbetsplatser ¢vrig bebyggelse

[ gatuhusets bottenvéning finns en butik (kldder). Den befintliga tillbyggnaden pa
innergarden innehéller forutom butikslokaler dven personalrum och dyl i det dvre
vaningsplanet. Den nya tillbyggnaden som sammankopplar butiksdelen med gardshuset
avser ge butiken ett tillskott av forsdljningsyta pd ca 120 m2. Mgjligheten till
underbyggnad av gérden finns kvar for framtida behov av butiksyta, parkering etc.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger i centrum med nérhet till de flesta typer av service — virdcentral, post.
matvaruhandel etc. Skola och daghem ligger inom rimligt gangavstind.

Tillganglighet

Planomradets topografi erbjuder god tillginglighet fram till de olika byggnaderna. I den
befintliga bebyggelsen varierar standarden pa tillgingligheten. Butiksentrén for
handikappade o dyl. finns inne pa garden.

Enligt plan- och bygglagen ska enkelt avhjdlpta hinder som forsvérar tillgingligheten
undanrdjas for lokaler dit allménheten har tilltrdde. Detta ska ske pd ett sitt som tar tillvara
de bevarandevirden som finns i fastigheten. Ombyggnationer utformas efter
forekommande tillgdnglighetskrav.
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Byggnadskultur och gestaltning

Gatuhuset har uppmérksammats och finns med i museets inventeringar av kulturhistoriskt
intressanta byggnader i Skellefted samt i det nya kulturmiljoprogrammet.

Byggnaden iir ett exempel pa sekelskiftets triarkitektur och byggdes 1897.

I gillande detaljplan skyddas byggnaden med bestimmelsen q, vilket innebir att huset
inte far forvanskas eller rivas. Centrumplan -93 tar ocksa upp byggnaden for langsiktigt
bevarande.

Fusad mot Nyvgatan Fusad mot innergarden

Skyddsrum

Planomradet ligger inom skyddsrumsort.

Friytor

Lek och rekreation

Nirmast gdrdshuset finns en mindre grisbevuxen gard som medger ett visst om én litet
utrymme for lek- och rekreation. Den stenlagda yta med planteringar som idag finns vid
gardshusets entré forsvinner i och med tillbyggnaden, men ersitts av en takterrass.
Gronytor motsvarande storlek av i dag skall dven efter ombyggnaden finnas tillgénglig for
moijlighet till lek- och rekreation. Ndrmast strre sadana ytor finns p Nordandomradet ca
400 meter bort.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Planomrédet grénsar i sder mot Nygatan som i huvudsak ar avsedd for ging- och
cykeltrafik. Endast angérningstrafik till fastigheterna lings gatan ér tillaten.
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Kollektivtrafik

Lokaltrafiken utgar fran hallplatser som ligger langs Kanalgatan (vid torget) och
regionaltrafiken frdn busstationen som ligger norr om Kanalgatan. Avstindet till
planomradet &r ca 300 meter.

Parkering

Parkering skall anordnas inom kvartersmark. Idag finns 9 platser redovisade inom
fastigheten, dessa kan bli firre i och med den ombyggnad som sker. Ytterligare 2 platser
finns frikopta enligt avtal.

Efter en tillbyggnad kommer parkeringsbehovet att 6ka fran (idag) 18 platser till 22
platser, den nya butiksytan genererar alltsd ett tillskott pd 4 platser enligt den idag géllande
parkeringsnormen.

Nyttjar man dven mojligheten till en underbyggnad av garden, for butikslokaler, 6kar
parkeringsbehovet ytterligare med 13 platser.

Majlighet att nyttja en underbyggnad av gérden till parkering &r ocksd mojlig, vilket skulle
16sa eventuellt parkeringsunderskott pa fastigheten. Detta kriver en dock angdring via
fastigheten Hoder 8.

Utfarter

Fastigheten har sin utfart mot Nygatan dir normalt endast gdng- och cykeltrafik &r tillaten.
Biltrafik som ér nddvindig for angoring till fastigheten ér tilldten.

Vid eventuell underbyggnad av garden — for parkering — krédvs angéring via fastigheten
Héder 8.

Varumottagning

Varutransporterna stannar idag pa Nygatan for avlastning, for att sedan fraktas via
varuintaget — pd innergarden — till butiken.

Storningar

Omgivningsbullret anses inte stérande for de bostidder som idag finns pé fastigheten.

P& Nygatan dr normalt endast gang- och cykeltrafik tilliten. Endast biltrafik som ar
nddviindig for angdring till fastigheterna lings gatan dr tillats.

Varutransporterna som idag forser butiken kommer oférindrat att lossas pad Nygatan vilket
gbr att storningarna fran dessa inte kommer att paverka innergarden.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten ir ansluten till kommunens vatten- och avloppsnit och ligger inom
verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och dagvatten. Dag- och drinvatten skall 16sas
pi den egna fastigheten och ledas till befintlig dagvattenservis med forbindelsepunkt ca
0,5 m utanfor tomtgrins (i Nygatan). Avlopp under dimningsgrins pumpas till
spillvattennétet.

EllVarme

Fastigheten dr ansluten till befintligt el- och fjdrrvirmeniit.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med kommunens renhéllningsordning och dess
anvisningar for ny- eller ombyggnad av avfallsutrymmen.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden ir 5 &r fran det datum planen vunnit laga kraft.

Lov med villkor

Fastighetsigaren skall innan bygglov kan ges visa hur parkeringsbehovet har 18sts och hur
ett formodat underskott av parkeringsplatser ska hanteras. Detta giller bade det tillskott
som nya handels- och bostadsytor genererar och eventuell forlust av befintliga
parkeringsplatser inne pa gdrden.

Andrad lovplikt

For att sikerstilla bevarandevirdena for gatubyggnaden finns skyddsbestimmelser inforda
i planen, vilket innebdr att dven vissa bygglovbefriade dtgérder skall bedémas av
byggnadsnimnden. Detta géller omfirgning av fasad och tak, byte av fonster och byte av
fasadbeklidnad och takbeldggning.

Samrad

[ samband med upprittandet av detaljplanen sker samradd med kommunala forvaltningar,
myndigheter och sakigare.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| upprittandet av detaljplanen har bygg- och miljokontoret, tekniska kontoret samt
kommunledningskontoret 1 Skellefted deltagit.

Bygg- och miljokontoret
Plan- och byggavdelningen
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~ Annette Lindgren Atterhem Asa Wallin
Plan- och byggchef Plantekniker

Antagen av BN 2008-03-17
Vunnit laga kraft 2008-04-14
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Detaljplan for fastigheten Héder 7 inom stadsdelen Centrum, Skellefted kommun,
Visterbottens lan.

Upprittad av bygg- och miljokontorets plan- och byggavdelning i september 2007.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Beslut om antagande av detaljplan beréknas kunna ske under det 1:a kvartalet 2008.
Ombyggnationerna av butikslokalerna berdknas kunna ske sé snart planen vunnit laga
kraft och byggnadslov erhallits.

Genomforandetid

Genomforandetiden #r 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Avtal

Planavtal

Planavtal har upprittats mellan bygg- och miljékontoret, Skellefted kommun och
exploatéren av Hdder 7, Torbjorn Olsson. Avtalet reglerar kommunens kostnader for
upprittande av detaljplan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ledningsratt

Fjarrvarmeanslutning frin Nygatan till fastigheten Hoder 7 &r sikrad med ledningsratt.
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TEKNISKA FRAGOR

Geoteknisk utredning

I samband med exploatering skall en geoteknisk undersdkning genomforas for att
sikerstdlla lamplig grundldggningsmetod samt eventuell forekomst av sulfidlera
(svartmocka) och radon. Férekommer sulfidlera ska denna omhéndertas s att den inte
orsakar forsurning, vilket innebir att den ska deponeras pé godkind deponi.
Drineringsvattnet som avleds frén schaktbotten med svartmocka har en forsurande
inverkan. Limpliga atgérder for att férhindra detta ska redovisas.

Den geotekniska understékningen ska bekostas och genomforas av exploatéren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| upprittandet av detaljplanen har bygg- och miljékontoret, tekniska kontoret samt
kommunledningskontoret i Skelleftea deltagit.

Bygg- och miljokontoret
Plan- och byggavdelningen
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