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PLANBESKRIVNING

| LAGA KRAFT
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for del av

Kv Linden m fl, Odengatan, i Héganas stad
Hégands kommun, Skane lén

Program

Plankarta, skala 1:1000 med planbestimmelser
Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Samridsredogérelse

Udiwande

Detaljplanen har:

upprittats: 2008-12-12 (red. andring 2009-02-13)
antagits av KF: 2009-03-26

vunnit laga kraft: 2010-09-09




Syfte
Syftet med detaljplanen ir att prova forutsattningarna f6r ny bostadsbebyggelse, bade

en- och flerbostadshus 1 anslutning till Eric Ruuthsparken och inom det gamla
sparomradet. Syftet ir ocksa att bevara kulturhistoriskt virdefulla byggnader.

Bakgrund
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planprocess for del av Hoganis 34:60 mm, Odengatan, 1 Hoganis stad for nya bostader

Program

Ett planprogram upprattades den 8 maj 2008. Samradsmote angiende planprogram agde
rum den 23 juni 2008. Programmet omfattade tre skissforslag pa placering av hus och
efter avslutat samrid och inkomna synpunkter har placeringen av husen bearbetats.
Planprogram och planforslag omfattar samma planomréde.

Placeringen av flerbostadshusen har dndrats dll att hamna inom omride som ar planlagt
for bebyggelse. Andringen har gjorts for att virna om Eric Ruuthsparken och for att
kunna behilla en sammanhillen parkyta dir man kan spara minga av de gamla
tridindividerna. Dessutom har forslaget dndrats f6r att fa bittre en boendemiljé och fa
en bittre parkenngslosning, som inte ligger 1 parken och ir nira bostiderna.

Planforfarande och planprocess

Detaljplanen for Kv Linden m fl handliggs med normalt planforfarande, d v s
plansamrid och formell utstillning. Planen antas av kommunfullmiktge. Planarbetet
utgir ifrin en tidplaneting som innebir att planen antas f6rsta kvartalet 2009.

NORMALT FORFARANDE

PROGRAM- PLAN- LAGA
SAMRAD ~ SAMRAD UTSTALLNING | ANTAGANDE| PROVNING  pac.

Férenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Den aktuella detaljplanen bed6ms vara forenlig med en frin allméin synpunkt limplig
anvindning av med mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

Behovsbeddémning

Enligt 6 kap 11 § MB skall en kommun som upprittar eller andrar en plan, som krivs i
lag eller annan forfattning, gora en bedémning av hur planen eller andringen paverkar
miljon. Denna bedémning ska ge svar pa fragan om genomforandet kan antas medfora
betydande miljopiverkan.

En behovsbedémning enligt PBL. har upprittats den 8 maj 2008 och har
samradsbehandlats. Den aktuella detaljplanens genomférande antas inte medfora
betydande miljdpiverkan. Dirmed finns det inte anledning att uppritta
miljokonsekvensbeskrivning enligt MKB-férordningen. Miljobedémningsprocessen kan
darfor avslutas. Mot denna bakgrund redovisas konsekvenser av planforslaget endast
denna planbeskrivning,




Plandata

Planomradets lage och omfattning

Planomridet ir ca 31 000 m? Planomridet ligger 1 Gstra Hoganis och avgrinsas av
Storgatan i soder, Figelsingsgatan i vister, Odengatan i norr och Prins Carlsgatan 1
dster. Tvd bostadsfastigheter, Kajan 1 och 2, ansluter till Prins Carlsgatan i oster.
Omridet omgirdas av bostadsbebyggelse samt servicebebyggelse, som museum och
restaurang. Omradet framgar av kartan nedan.
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Markégoforhallanden

Marken igs i huvudsak av Hégands kommun. Fastigheterna Kajan 1 och 2 ir privatigda.

Tidigare stéliningstaganden

Oversiktliga planer
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Planomridet finns redovisat i kommunens kulturmiljoplan, 1993, se bild pa sidan 4.

I kulturmiljdplanen redovisas grinsen for riksintresse kulturmilj6 (tjock heldragen linje)
samt grinsen for lokalt bevarandeintresse (tjock prickad linje). Av bilden framgir ocksi
kulturskyddade hus, q-mirkta (svarta ifyllda byggnader) och andra f6r kulturmiljon
virdefulla byggnader (konturmarkerade byggnader).




[ kulturmiljéplanen lyfts rekommendationer fram. Av den framgir: "Tnom riksintresset
Heégands Ovre bir rivningar av byganader i yttersta undantagsfall f3 ske. ... Tillbygonader och
ombyggnader bir fi kunna ske, firutsatt att dessa inte dventyrar de kulturbistoriska virdena. Sirskilt
stora krap pd sadana fordndringars arkitektoniska utformning bér stillas, liksom pd exteridra
material och flrg inom omrddet. Nir nya detaljplaner upprittas bir dessa syfta till att komplettera
skyddet av riksintresset.” (utdrag ur kulturmiljéplan, 1993)

Kulturhistonskt virdefull bebyggelse inom omridet ska skyddas for att virna om
riksintresset. Kommunen gér bedémningen att ny bebyggelse kan allféras utan att
betydligt paverka riksintresset. Ny bebyggelse ska inte utgora kopior av den ildre
bebyggelsen men hoga krav pi arkitektonisk utformning, material och firg ir centralt
for att fainga upp omridets karaktir samt ta hinsyn tli riksintresset. Planarbetet ska
utreda hur bebyggelsen ska utformas och hur den ska placeras. Vidare ska planarbetet
utreda sambanden mellan och utbredningen av Erik Ruuthsparken och Forsanderska
villans tridgird samt hus dessa ska bevaras och utvecklas.

Riksintressen

Planomridet ligger inom riksintresse Kustzon och storre delen inom riksintresse
Kulturmiljévird. Den vastliga delen av det f6re detta jamvigsomradet ligger utanfor
grinsen for riksintresse Kulturmiljovird.

Riksintressets bevarandemotiv ér att Floganas Gvre ar en av Hoganis stads tvd historiska
kienor. "Onrrddet dr en av de bést bevarade bruksmiljoerna i Skane. Inom Hegands Ovre ryms
kulturhistoriska virden sdval vad galler stadsbild som enskilda byggnader. Till de intressantaste
stadsplaneringsinsatserna 1 Flogands hor rutsnitsplanen vid Gruvtorget frin 1802... Inom Higands
Ovre finns det en rad éldre offentliga byggnader med stora kulturbistoriska, sambillshistoriska ooh
arkitekioniska virden....” (utdrag ur kulturmljéplan, 1993)

Detaljplaner och férordnanden

Planomridet omfattas av tva gillande detaljplaner. Frin och med den befintliga
cykelvagen och norrut finns en gillande detaljplan frin 1986 for jarnvigstrafik. Soder
om cykelvigen finns en detaljplan frin 1985 dir marken i vister ar planlagd for park och
i 6ster for bostadsbebyggelse. Dir den 6ppna forskolan ligger, Forsanderska villan, ar
marken planlagd fér bostadshus i tva viningar.
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Ungefirliga markforhillanden redovisas i bild, se nedan. Vita falt ir foretridesvis
gatumark, alternativt parkering.
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Kommunala beslut i dvrigt

Exploateringsavtal f6r Odengatan mm mellan Hoganis kommun och Veidekke Bostad
AB beslutades 2007-12-03 i kommunfullmiktige. Omridet ska huvudsakligen
exploateras for bostads- och dganderitter. En del av exploateringsavgiften skall

.. . . o . . -
anvindas tll att iordningstilla Eric Ruuthsparken tll en attraktv stadsparksmiljs som

fardigstills samtidigt med exploateringsarbetenas genomforande. Dessutom ska i
planprocessen noggrant préva husens, med tillh6rande patkeringsplatser, placering i
syfte att skapa st6rsta méjliga upplevda parkyta.

FORUTSATTNINGAR

Historik, omradets utveckling

Bebyggelsehistoria fore 1885

Gruvsamhillet Ryd (Hoganis Gvre) etablerades dr 1802 och utgick frin en stadsplan
med ett smaskaligt rutnit och ett centralt torg, Gruvtorget. Gatustrukturen grundlades
da och idag kan man se spir av ga.tan mot gruvorna 1 nordvist via Pléningegatan.
Kaptenens widgird ir ifrin denna tiden.

Krnng 1850 byggdes ungefir samtdigt Forsanderska villan som bostad tll
gruvingenjorer. Forsanderska villan uppfordes som en symmetrisk vitputsad villa med
rumsfil 1 vister mot en romantisk tridgard med shingrande gingar. Detta redovisas pi
1867 ars hoganiskarta. Tradgarden strickte sig fram till Ploningegatan som anslét 6l
Ruuthsesplanaden mellan Kyrkskolan och Doktorsbostaden.
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Eric Ruuthsparken

Eric Ruuthsparkens ursprung var sannolike en vistlig liplantering for gruvsamhillet. P4
en karta frin 1839 finns 4nnu ingen antydan till park. P3 1867 4rs karta redovisas
Forsanderska villans tridgardsanliggning och ett gront omride i Eric Ruuthsparkens
ostra del. I parkens sydostra del 13g mellan 1800-talets mitt och 1930-talets Brukskyrkan
och hir avticktes 4r 1861 Eric Ruuths-statyn. Eric Ruuthsparkens utvidgning mot vister
(Fagelsingsgatan) sammanhinger sannolikt med tillkomsten av jirnvigsstationen
Hoganas 6vre pi 1880-talet. P3 dldre kartor redovisas en stationsplan runt stationshuset
och en sirskild gata, Bangirdsgatan, séder om jirnvigsomridet. Detta innebir att den
nuvarande Eric Ruuths-parkens nordligaste 20 metet inte fick karaktir av gronomride
forrin relativt sent. P3 en stadsplan frin 1960-talet ir trid markerade vid stationshuset.
Det forefaller som om en plantering vid stationshuset senare kom att integreras i Eric
Ruuthsparken.

Stationsomradet 1885-1919

1885 invigdes jirnvigen vilket innebar en stor forindring for omridet. Lings nuvarande
Odengatan lades en bangird ut och trafiken drogs om frin Pléningegatan till
Polhemsgatan. Ett envinings stationshus i tegel uppfordes i slutet av nuvarande
Fagelsingsgatan. Lingre mot vister uppfordes pa bangirdens sodra sida ett
godsmagasin med lastramp och pa dess norra sida ett lokstall i tegel med tva portar. Det
ursprungliga stationshuset kom ganska snart att byggas ut, bide pa hojden och p
lingden. I anslutning dll jimvigsstationen etablerades flera verksamheter.

Norr om bangirdsomridet uppfordes frin 1890 flera av bostadshusen som idag ligger
notr om QOdengatan. I den &stra delen av omridet, vid gamla taxi, etablerades en
timmerhandel med rédfirgade magasinsbyggnader. Stadonsomridet redovisas pa 1910
irs stadskarta.

Bebyggelsehistoria efter 1920

I'slutet av 1910-talet anlades en ny bangdrd i Hoganis i ett vistligare lige och en ny
jarnvagstation byggdes. Detta innebar att bangirden pa Hoganis 6vre miste sin
betydelse.

Relativt f4 bebyggelseférindringar genomfordes fore 1960-talet. DA revs
Godtemplarhuset och stationshuset samt timmerhandeln avvecklades. Bostadsomridet
norr om Odengatan byggdes ut. Hoganis taxi etablerade sig pa platsen i en enklare

byggnad.

Ar 1971 nedlades persontigtrafiken till Hoganis. Hoganisbolaget byggdes nya
vixlingsspir pd Hogands Gvre for godstrafik 1980 med godstrafiken upphorde sedan
1992. Négra ir senare brann de gamla lokstallarna. Byggnaderna och jarnvigsspiren revs
upp direfter. Jirnvigsbanken Hoganis-Kattarp iordningstilldes som cykelvig. Den
senaste forindringen innebar att Hoganids taxi under 2007 limnat omridet.
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Park/Natur
Mark

Planomridet ir forhillandevis plant. Marken sluttar svagt 4t nordvist och storsta
héjdskillnaden inom planomradet ar en meter.

Omridet kring ging- och cykelvigen ir en del av det gamla jirnvigsomridet. Inom

omtidets ostliga delar, mellan Odengatan och ging- och cykevigen, lig tidigare en

travarufirma, impregnering har ej fotekommit. Eftersom omridet ligger inom det gamla
jirnvigsomridet har miljogeoteknisk markundersékning och geoteknisk undersékning
framtagits inom planomridet (T'yréns, 2008-11-24).

Jordlagren utgérs generellt av fyllning bestiende av sand, sten och grus som underlagras
av fylining bestiende av slagg, aska, kol och skiffer med visst inslag av tegel.
Underliggande naturliga jordar bestir av silt, lera och gyttja vilande pa sand.
Grundvattnet beddms ligga ca 1,6-2,8 meter under markytan.

Analysresultaten jimférs med Naturvirdsvetkets riktvirden for kiinslig markanvindning
(KM) och mindre kinslig markanvindning (MKM). Kiinslig markanvindning anviinds
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tre avvikande jordvirden dir hantering kommer ske 1 samrid med rml)oavdelmngen.
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"Resultaten frin utférd miljdgeoteknisk undersdkning av mark och grundvatten inom
kv. Linden/Odengatan, tyder generellt pa lig fororeningssituation och att adigare
bedrivna verksamheter inom omridet ej har medfort fororening av mark eller
grundvatten av betydelse.”

”Sammantaget beddms riskerna miljé- och hilsoeffekter med avseende pd mark- och
grundvatten fororeningar som mycket smi. Markmiljén och grundvatten i
undersdkningsomridet bedéms inte vara pverkat av tidigare verksamheter i den
utstrickning att nigon negativ risk f6r midnniskors hilsa eller muljén bedoms kunna

- et QlAdd Aar ey
uppsti. Skyddsvirdet av organismer och ekosystem i marken bedoms som mattlig. Med

hinvisning till de 13ga fororeningshalterna i jord och grundvatten som konstaterats i
denna undersdkning, bedéms darfor ingen risk ot vare sig manniskors hilsa eller miljon

foreligga.” (Tyréns 2008)

Férslag till hantering av de svagt fororenade fyllnadsmassorna ska godkannas av
miljdavdelningen innan schaktarbeten paborjas.
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Planomridet omfattas framforallt av Eric Ruuthsparken, Forsanderska villans tradgird
och det gamla jirnvigsomradet.

Foto: T.v. Det fore detta jirnvigsomridet. T.h. Eric Runthsparken soderifrin.

Vegetation

Eric Ruuthsparken 4r en park som domineras av klippta grasytor och solitira trid. 1 den
norra och Gstra delen finns en rida av naturlik plantering. Det finns éverstindare av bl a
bok, lind, histkastanj, tysklonn, ask och avenbok. I mellanskiktet finns uppslag av lonn,
ronn, flider, ask, alm och hagtorn samt tradgardsvixter som schersmin och snobar. [
markskiktet finns framforallt nisslor, kardborrvaxter och jitteshde. Parkens tridbestind
har inventerats (Helgessons tridtjanst 2008-08-26) och man kan konstatera att
tradbestindet ir av varierad kvalitet. Vissa trid gar att spara och andra bor tas bort.
Framférallt behovs underhallsatgirder bide vad giller beskirning av triden och
markforhillanden. Triden har ett ganska hogt hggande rotsystem vilket orsakats av att
omradet dr fuktigt dven under vegetationsperioden. For att kunna skydda triden
behover de std fredade och dagvatten bor inte avledas in i parken.
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Det gamla jarnviigsomridet bestir av klippt grasmatta och en naturlik plantering i ytan
som grinsat mot Eric Ruuthsparken. I den nordostra delen finns bjonbir av olika arter,
varav hallonbjérnbiret (Rabus pruinosa) ir rodlistat. Hallonbjdrnbiret riskerar idag att
forsvinna da det armeniska bjombiret hiller pa att ta dver.

Det har tidigare funnits ett exemplar av oljedidra (Camelina sativa) i planomridet.
Lokalen dir den stod ir idag en grusad yta och fler exemplar av arten har inte pitriffats,
enligt uppgift frain Miljéavdelningen.

Forsanderska villan omgirdas av en gammal tridgird med ett antal gamla trad. Det ir
framférallt tre individer som vildigt stora och skapar karaktir. Framfér huset stir ett

stort tulpantrid (Liriedendron tulipifera) och i widgirden bakom huset stir en stor lind i
den norra delen och en stor bok i den sddra delen.

Landskapsbild

Eric Ruuthsparken forbinds med Kaptenens tradgéird genom Ruuths Esplanaden.
Ruuths Esplanaden bildar en tydlig axel mellan de tvi parkerna. I Etic Ruuths parken
finns fortfarande kvar nagra histkastanjer som tidigare utgjorde en allé. Sambandet
mellan parkerna dr vikigt att virna och framhiva.

Foto: Axeln frin Eric Ruuthsparken mot
Kaptenens tridgard i dster.

Radon

Héganis ligger inom lag- eller normalriskomride {61 radon.

Bebyggelseomraden
Bebyggelse

Inom planomridet finns tva bostadshus. Den gamla gruvingenjorsbostaden,
Forsanderska villan, ir vilbevarat och har en siregen karaktir inom Hoganis dvre.
Byggnaden nyttjas idag som Gppen forskola. Huset 4r utslicke i gillande detaljplan men
detta har aldnig genomforts. Fastigheterna Kajan 1 och 2 ir ett vilbevarat parhus lings
Prins Carlsgatan och ligger inom riksintresset och 4r redovisat som byggnad med
pétagligt virde for kulturmiljén 1 kommunens kulturmiljéplan.

Bebyggelsen kring Gruvtorget domineras av putsade stenhus med rédfirgade fasader

och gulgri melerade takpannor. Vid Prins Carlsgatan dominerar putsade stenhus. Den
ildre bebyggelsen karaktiriseras av rektangulira byggnadskroppar med sadeltak. Lings
Odengatan ligger det gamla mejeriet och flera egnahemshus med relativt stora volymer
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med markerade frontespiser. Inom den gamla bruksbebyggelsen vid Gruvtorget
dominerar tviviningshus med taklisthdjder omkring 6 m. Vid bangirdsomridet har
tidigare legat tre relativt storskaliga tegelbyggnader. Godtemplarhuset hade en taklisthojt
pA 6ver 7 meters hdjd, dubbla frontespiser och en nockh6jd om ca 11 meter. Det gamla

PO 1. . 1. A H
statdonshuset och lokstallet bor ha haft taklisthd

nockhdjder omkring 9-10 m.

d om uneefir 6-7 meter och
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Foto: T.v. Forsanderska villan, som idag dr dppen forskola. T.h. Kyrkskolan, som uigir en
kulturhistoriskt viirdefull och karaktiristisk byggnad inom riksintresse Kulturmilfo, Hégands Oure.
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forgrunden.

Offentlig och kommersiell service
Planomradet ligger i Hoganis stad med det breda utbud av offentlig och kommersiell
service som finns. Inom planomridet ligger en 6ppen forskola.

Tillganglighet

I kommunens handikappsplan, antagen den 16 maj 2002, anges de mil och dtgirder som
giller for att tillgodose kommunens tillganglighetskrav som ska tillimpas i planomridet.
Vid bygglovsansékan prévas byggnadens tillganglighet och vilka funktioner som maste
vara pi vilka plan.
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Friytor

Planomridet utgors idag ull stor del av parkmark samt grisytor och bidrar med frytor,
bide for lek och rekreation. Ging- och cykelvigen utgtr ett gront strdk genom Hoganis
och foérbinder de olika delarna av staden. Kaptenens tridgird ligger ca 200 meter rakt
ésterut frin Enc Ruuthsparken. Inom omridet ligger en oppen férskola dir det finns
mojlighet ull lek. Drygt en kilometer vister om planomridet ligger kommunens
badstrand och hamn.

Gator och trafik

Planomridet har god trafikférsérning. I séder ligger Storgatan, som har ging- och
cykelvig pa bida sidoma. [ vister ligger Fagelsingsvigen, en itervandsgata som
forsorjer bostader inom kvarteret Telefonen. I norr ligger Odengatan, en itervandsgata
som forsorjer bostadsbebyggelse. I Gster ligger Polhemsgatan, en dtervindsgata som
leder till museet och Forsanderska villan.

[ den norra delen av planomridet ligger en separerad gang- och cykelvig i ost-vistlig
riktning 1 den gamla jamvigsstrickningen. Detta forbinder de olika delama av Hoganis
stad.

Notr om Odengatan och vister om Figelsingsvigen finns samlade parkeringar for
intilliggande flerbostadshus.

Nya trafikmitningar har genomfdrts i november 2008 pa Storgatan, strax vister om
Fagelsingsgatan, pd Polhemsgatan, Skolgatan samt pid Odengatan. P4 Storgatan
uppmiittes drsmedeldygnstrafiken till 4 425 fordon/dygn (en minskning med nistan
1000 fordon frin mitningar gjorda 2003). Medelhastigheten ligger pd 37 km/h, d.v.s.
nigot under hastighetsbegrinsningen pi 50 km/h. Arsmedelsdygnstrafiken uppmiittes
till 105 fordon/dygn p4 Polhemsgatan och dll 95 fordon/dygn pa Skolgatan.
Medelhastigheten p4 dessa gator ligger p4 ca 20 km/h. Arsmedeldygnstrafiken pi
Odengatan uppmittes till 330 fordon/dygn. P4 Prins Carlsgatan kvarstir mamingar frin
2003 dir rsmedeldygnstrafiken uppmiittes till 3 844 fordon/dygn.

Soder om Eric Ruuthsparken stannar kollektivtrafiken med turer inom kommunen och
till Angelholrn.

Storningar

Frin och med sommaren 2003 finns miljokvalitetsnormer for sex typer av d4mnen 1 luft.
De ir kvivedioxider och kviveoxider, partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid, bly och
kolmonoxid.

Héganis kommuns miljékontor har 2002 - 2005 genomfort matningar av luftens
kvalitet vid mitpunkt 1 Hoganis centralort. Kompletterande métningar finns frin
Kullaberg avseende kvive- och svaveldioxid.

Genomférda mitningar 2002/2003 1 Hégands kommun visar virden f6r kviveoxid,
svaveldioxid och bensen som inte dverskrider miljokvalitetsnormerna, For bly och
kolmonoxid ir virdena generellt lingt under normen. Virdet for partiklar i luft
overskrider ibland normen men da maste man ta i beaktande att mitstationen finns 1
anslutning tll busstorget.
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Teknisk forsorjning

Planomridet ar utbyggt med kommunalt vatten och avlopp.

Utbyggnad av fjatrvirme pagir langs Polhemsgatan och séder om Odengatan. En éldre

gasledning ligger ocksa séder om Odengatan.

Teleledningar finns framforallt i gatorna och korsar jarnvigsomradet 1 Polhemsgatans
forlangning. Hir finns ocksi en storre digital TV-ledning.

En transformatorstation ligger i den nordvistra delen av parken.

Nirmsta dtervinningsstation ligger vid Citygross, ca 250 meter frin planomridet.

Kulturmiljéanalys

Nyexploatering inom omride for riksintresse for kulturmuljévird méste noggrant
analyseras och avvigas gentemot andra intressen. Nedan féljer stillningstagande som ir
baserade pa en narmre beskrivning och analys av riksintresset (Odengatan —
Bebyggelschistoria och stillningstagande till del av niksintresset for kulturmiljévard
Héganids Ovre, 2008-03-05).

1) Jarnvagsmiljon pa Hoganis Gvre ir till storsta delen borta. Det bedoms inte paverka
riksintresset negativt att bebygga det gamla bangirdsomridet.

2) Forsanderska villan med tridgird och Eric Ruuthsparken utgdr delar av riksintresset
som miste hanteras med varsamhet. Histonskt sett har parken vant mindre i norr
och ett stationshus funnits hir, vilket miste vigas in tolkningen av vad man idag kan
bygga.

3) Den notdligaste delen av Eric Ruuthsparken ir en rest av jarnvagens
skyddsplantering. Det finns inte tunga kulturmiljoskil att motsitta sig viss
bebyggelse hir. Den sodra delen av parken ir daremot definitivt av betydelse for
riksintresset. : )

4) Nybebyggelse bor anpassas till riksintresset. Den skall utgdra ett positivt tillskott och
inte vara s visuellt hogljudd att den slir ut, tar Gver eller forsvarar upplevelsen av
den befintliga kulturmiljén. Hojden pa bebyggelsen skall dels anpassas till
Gruvtorgsmilién, dels ta sin utgAngspunkt i de dldre byggnader som finns och har
funnits pa platsen.

5) Lampliga utgingspunkter for gestaltning ir rektangulira byggnadskroppar och
sadeltak lagda i riit vinkel i forhallande till den befintliga strukturen. Lampliga
fasadmaterial och firger dr gulgratt melerade lertegelpannor, putsade fasader 1
Héganistott och ockragula/ljusa nyanser samt tegelfasader. Ett identitetsbarande
element 1 Hogands ar det keramiska traditionen.
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PLANFORSLAG

Planen innebir att man skyddar befintlig bebyggelse inom omridet. Byggritterna som
ligger pd Linden 1, Forsanderska villan, ersitts med nya byggritter med en annan
placering sa att Forsanderska villan kan bevaras. Ny bebyggelse {oreslis inom det fore
detta jirnvagsomridet norr och séder om cykelvigen. I samband med exploateringen
ska Enc Ruuthsparken iordningsstallas.

Park/Natur
Mark

Forslag dll hantering av de svagt fororenade fyllnadsmassorna ska godkinnas av
miljéavdelningen innan schaktarbeten piborjas, se resultat av utredningar under
férutsirtningar.

Vegetation

Planen innebir att Eric Ruuthsparken bibehills i nuvarande omfattning och bibehills
som parkmark. Det finns utvecklingsplaner for parken som innebir att man Aterskapar
alleer lings Fagelsingsgatan och Lings axeln mot Kaptenens tridgard. Idéer finns ocksé
pA att rama in parken med en ligre hick for att skapa en bittre rumsbildning och att
oppna upp mot ging- och cykelvigen i norr for att 6ka tillgangligheten.

Planen medger att delar av Forsanderska villans tridgird blir kvartersmark for
flerbostadshus. Detta innebir att delar av den naturlikna planteringen kommer att tas
bort. Framsidan och delar av baksidan bevaras och tulpantridet pa framsidan férlaggs
med marklov.

Notr och éster om Forsanderska villan finns ett bestind av hallonbjémbir. De ar idag
utsatta for igenvixning och riskerar att férsvinna. Planen medger parkering inom den
delen av planomridet och for att bevara bjornbiren foreslis de flyttas till en annan plats
1 samarbete med miljckontoret. Vilken plats kommer bestimmas med milickontoret
under exploateringsfasen.

Skydds- varsamhetshestimmelse

Planen innebir att Eric Ruutsparken far varsamhetsbestimmelse i den sGdra delen av
parken vid f6rindring. En waditionell parkgestalt ska efterstriavas. Dessutom ska
Ruuthsesplanadens raka linje bevaras och vid eventuella férindringar forstarkas.
Planteringen vid skulptur och minnesplatta ska anpassas och forstarka dessa element.
Vidare ir det pi sikt att allén utmed Fagelsingsgatan iterplanteras.

Eric Ruuths-statyn och minnesplattan éver Hoganis gamla kyrka foreslis fa
skyddsbestimmelse och ska bevaras och virdas.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse, bevarande

Planen innebar att befintliga hus fir skyddsbestimmelse, d v s Linden 1, Forsanderska
villan, och fastigheterna Kajan 1 och 2. Forsandetska villan fir en bred anvandning for
att kunna rymma befintlig verksamhet samt att kunna fungera som ett komplement ull
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Hoganis museum eller annan centrumverksamhet. Kajan 1 och 2 bibehiller sin
anvindning som bostad.

Inom fastigheten Linden 1 ges méjligheten att bygga till lings den sddra
fastighetsgrinsen for att mojliggéra en koppling till nuvarande museum. Denna
tillbyggnad foreslas fa en vitputsad cller genomsikilig fasad. Fastigheten Kajan 1 fir
méijligheten att bygga till séderut likt tllbyggnaden pi Kajan 2. Bida fastigheterna far en
utékad byggritt vad avser komplementbyggnader till 60 kvm. I 6vrigt finns
utformningsbestimmelser f6r att bevara byggnadernas sirdrag med putsade fasader och
tak i gult lertegel. Enklare komplementbyggnader, t ex forrad kan utformas i annat
materizl.

Ny bebyggelse

Totalt omfattar planen, enligt exploateringsavtal, ca 54 nya ligenheter. Nybyggnation
inom planomradet kan delas in i tva delar, notr om cykelvigen, lings Odengatan, och
inom Kv Linden. Illustrationer redovisar ett majligt alternativ till utformning av ny
bebyggelse. :

lustration 1: Flygperspektiv frin soder.

Bebyggelse lings Odengatan

Planen omfattar enbostadshus inom det fore detta jirnvigsomradet. Hir kan en
blandning av fristiende villot, pat- eller kedjehus i 1%2-2 viningar uppforas. Detta
innebir hus som har ungefir samma nockh6jd oberoende om de ir 1Y% eller 2 plan.
Beroende pi vilken hustyp man viljer regleras byggritten och tomtstorleken.

Bebyggelsen ska ha sadeltak och fasader i stenmaterial eller tegel for att hilla samman
omridet och samtidigt ansluta dll den befintliga miljon lings Odengatan.
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Hiustration 2: Perspekitiv lings Odengatan frin vister.

Bebyggelse i Kv Linden

Inom jirnvigens fore detta skyddsplantering och vister om Forsanderska villan medger
planen tvi flerfamiljshus. Den foreslagna bebyggelsen ligger placerad frin kirnan 1
rksintresset kring Gruvtorget, dir huvuddelen av de kulturhistoriskt intressanta
byggnaderna ligger.

Bebyggelsen regleras till fyra viningar med en hogsta nockhéjd pa 17,5 meter. Hogsta
byggnadsarea f6r varje hus ir ca 330 kvm.

Bebyggelsen ska anpassas till kringliggande bebyggelse vad giller form och farg med
traditionell r6d Héganisputs, sadeltak med tegelpannor samt en rektangulir
byggnadskropp med lingsgiende sadeltak. Detta dr i enlighet med niksintressets
intentioner for tll- och ombyggnader. Forslaget ir inte att bygga kopior pd den gamla
bebyggelsen som utgédr bevarandevirden i rksintresset utan tillféra ny bebyggelse som
kan ansluta till omgivande bebyggelse i form och firg.

Hlustration 3: Perjp;ktiy ﬁ-d S oata iniEne u!aném.
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Hiustration 4: Perspekity lings ge-véigen frin vésier.

Friytor

Planen innebir ett visst intring i naturplanteringar och i Forsanderska villans tridgérd.
Men bebyggelsen liggs foretradesvis inom omridet for skyddsplanteringen for
jarnvigen och inom befindigt omride planlagt for bebyggelse. Foreslagna bostider har
god tllganglighet till parkmark och lekytor.

Gator och trafik

Befintligt gatunit bibehalls. Det har god kapacitet med separerad trafik. Parkeringen vid
Linden 1 fortydligas och blir allmin parketing. I 6vrigt kan parkering anordnas inom
mark fér lokalgata via trafikforordningen. Gang- och cykelvigen i 6st-vistlig riktning
lings den gamla banvallen bevaras. Strik som fotbinder Eric Ruuthsparken och
Odengatan skapas i Polhemsgatan och Fagelsingsgatans forlingning. Motivet ér att fa
en bittre forbindelse norr och séder om Eric Ruuthsparken.

Angoring till flerbostadshusen sker 1 Polhemsgatans forlingning, inne i kvarteret Linden.

Parkering tll flerbostadshusen placeras séder om ging- och cykelvigen och vister om
Polhemsgatan. Pi detta vis fir man en samlad parkering som ligger i anslutning ull
bostadshusen och som inte ligger inne i parken. Det finns mojlighet att uppfora garage.
Parkering f6r enbostadshus ska ske pa den egna tomten.

Fasugheten Kajan 1 fir en mojlig infart via Prins Carlsgatan. I och med ny bebyggelse
inom det gamla jarnvigsomradet forsvinner fastighetens nuvarande angonng.

Storningar
Planen omfattas av bostadsbebyggelse. Ett hushill genererar ca fem bilrorelser per dag, 1

flerbostadshus troligen farre.
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Planen medfér en Skning av trafiken pi Storgatan och Prins Carlsgatan med knappt 10
%. Forslaget medfér pd Odengatan en trafikékning pé ca 40%. Trafikokningen lter hog
men en trafikbelastning pi ca 460 fordon/dygn i stadsmiljd anses vara acceptabelt.
Forslaget medfor pa Polhemsgatan/Skolgatan en trafikokningen med ca 140
fordon/dygn. Beroende pé vilken vig fordonen tar kan forslaget medfora en
fordubbling av trafiken men trafikbelastningen i stadsmiljé anses vara acceptabel.

Naturvardsverkets riktvirden for buller vid nybyggnation av bostadsbebyggelse
utomhus vid fasad 4r 55 dBA ckvivalentnivi. Buﬂcxbmdlumq;cu. har utforts l)d
Polhemsgatan/Skolgatan samt Odengatan utifrin planférslaget. Bullervirdena pi
Polhemsgatan/Skolagatan vid fasad ir 48 dBA och pa Odengatan 51 dBA. Virdena

ligger lingt under gillande riktvirden.

Teknisk férsoérjning
Planen utnyttjar och ansluter till befintligt ledningsnit.

Planen medf6r att befintliga teleledningar kan komma att flyttas till ett annat lige.

Transformatorstation kan bibehillas i ursprungligt lage.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomf6randetid ar fem 4r frin den dag planen vinner laga keaft

Konsekvenser av planens genomforande

Planen omfattar bevarande av befintliga kulturhistoriskt intressanta byggnader, Linden 1
(Forsanderska villan) samt Kajan 1 & 2, vilket ir i enlighet med riksintresset.

""d;

En exnloaterine 8+ hostadshebvooelse meadfr att man ortitar Héeanis inom

n exploatering for bostadsbebyggelse medfor att man fSrtitar Hoganis sta
omride for nksintresse Kulturmiljovirden. Fortitming sker genom att bebygga det fére
detta jirnvigsomridet samt jarnvigsomridets skyddsplantering och inom omride for
exploatenng pa fastigheten Linden 1. Linsstyrelsen delar kommunens uppfatming att
planforslaget inte medfér betydande paverkan pa riksintresse for kulturmiljon. Krav
kommer att stillas pi bebyggelsen si att den utformas i enlighet med rekommendationer
1 riksintresset.

Planen strider inte mot 6versiktsplanen.

Planen innebir att man bygger flerbostadshus inom omride avsett for
bostadsbebyggelse. Detta medfor att delar av tridgirden till Forsanderska villan bebyges
men att man kan bevara byggnaden och tridgirden pa framsidan.

Planen innebir att Eric Ruuthsparken bevaras och fir varsamhetsbestammelse. Vissa

trid kommer att forsvinna inom naturplanteringen i den 6stra och norra delen av

parken/skyddsplanteringen.

17




39

Exploatering stiller krav pi upprustning av Eric Ruuthsparken vilket kan tillféra nya
virden samt utveckla parken.

Fortitning inom titort medverkar till en hallbar utveckling i staden. Bostidder kan byggas

med narhet Hll service, kollektivtrafik mm. Bostider La

St faLlaAten AL SSeAVILS, RLulTaAuVUalin iiiill [eLF-AS L By 4

finns tllgingligt. Behov av bil kan minskas.

n byggas dir teknisk forsorning

Planen medfor en Gkning av trafiken men den anses e vara betydande i stadsmilj6 och
bullernivier ligger lingt under gillande tiktvirden vid fasad.

Planen erbjuder bostider med nirhet till gronytor och goda ging- och cykelstrik. Det ir
nira tll rekreationsomraden och friytor i Gvriga delar av staden och i kustzonen.

Medverkande tjinstemin:
Planfégfattare dr Planavdelningen genom Katnka Lovén, planarkiteke.

Planchef Planarkitekt
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HOGANAS KOMMUN
KOMMUNLEDNINGSKONTORET

GENOMFORANDEBESKRIVNING

LAGA KRAFT
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan fér del av

Kv Linden m fl, Odengatan, i Héganas
Héganids kommun, Skane lan

Feties

,
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Program

Plankarta, skala 1:1000 med planbestimmelser
Planbeskrivning

Genomfbrandebeskrivning

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Samridsredogorelse

Utlitande

Detaljplanen har:

upprittats: 2008-12-12 (red. indring 2009-02-13)
antagits av KF: 2009-03-26

vunnit laga kraft: 2010-09-09
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Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att préva forutsittningarna for ny bostadsbebyggelse, bade
en- och fletbostadshus i anshatning till Eric Ruuthsparken och i det gamla sparomradet.
Syftet #ir ocks4 att bevara kulturhistoriskt virdefulla byggnader.

Planarbetet handliggs med normalt planforfarande.

Organisatoriska fragor

Tidplan :
Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bli antagen och viana laga kraft
under forsta kvartalet 2009.

Genomférandetid
Genomfotandetiden ir fem 4r frin den dag planen vinner laga kraft. Direfter finns
ingen garanterad ritt att erhilla bygglov.

Ansvarsfordelning
Kommunen it huvudman for allméin platsmark.

Kommunen it huvudman f6r den allminna va-anliggningen. Planomridet ingir i dess
verksamhetsomride.

Héganis Energi AB ir huvudman for eldistributionen. Planomradet ingar 1 dess
omrideskoncession.

Avtal

Exploateringsavtal finns upprittat mellan Héganiis kommun och Veidekke bostad AB. |
avtalet regleras att forsiljning av marken ska ske efter den dag planen vinner laga kraft.
Exploatéren bekostar eventuell sanering och markarbeten.

Del av exploateringsavgiften ska anvindas for att iordningstilla Eric Ruuthsparken all
en artraktiv stadsparksmiljo som fardigstalls samtidigt med exploateningsarbetenas
genomforande.

Fastighetsrittsliga fragor

Marken inom planomridet ags av Hoganas kommun.

Nir planen vunnit laga kraft skall f5rrittning ansékas om hos lantmiiterimyndigheten.
Berérda ledningar sikras genom ledningsritt eller servitut.

. Ekonomiska fragor

Kommunen bekostar genomférandet av allmin platsmark.

Exploatren bekostar utbyggnaden inom kvartersmark.

Tekniska fragor
Det allminna ledningsnitet fér vatten-, aviopps- och elférsérjningen ar redan utbyggt.




Flytt av eventuella ledningar bekostas av exploatoren.
Allmint galler att om en fornlamning pitriffas vid markingrepp skall arbetena
omedelbart avbrytas och kontake tas med linsstyrelsen.

Medverkande tjansteman:
Planférfattare ir Planavdelningen genom Katinka Loven, planarkitekt.
Mark- och exploateringschef Ulf Andersson.

PLANAVDELNINGEN

Katinka Loven
Planarkitekt
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