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HANDLINGAR

Till detaljplanen finns foljande handlingar:
e Plan- och genomférandebeskrivning, upprittad
2014-07-17 (denna handling)
e Plankarta med planbestimmelser, uppréttad
2014-07-17
e Utlatande, upprattat 2014-07-17
e Planavdelningens tjinsteskrivelse, 2014-07-17

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att prova lampligheten i att gora en mindre reglering av_
planomradet for fastigheten Citadellstaden 1:9, dér detta utékas med ca 171 m? till
ca 267 m®. Planindringen innebir att del av fastigheten Citadellstaden 1:1
omvandlas fran allmén platsmark — park till kvartersmark — handel. Befintlig
byggnad inom Citadellstaden 1:9 #r handelsverksamheten Haralds kiosk (f.d.
Sandvangskiosken).

Stadsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att planédndringen inte kommer att
medfora en betydande miljopéaverkan, att den &r av ringa intresse for allménheten,
inte 4r av principiell karaktdr samt 4r forenlig med gillande 6versiktsplan, varpa
den utarbetas genom s.k. enkelt planforfarande.

Haralds kiosk och grill sett fian soder.
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FORUTSATTNINGAR

Planomradet

Planomradets lokalisering dr ca 1,7 km norr om Landskrona centrum, nordvist om
bostadsomradet Sandvangen samt nordvist om lokalgatan i anslutning till kiosken
(matargata till Halsingborgsvégen). Nérmast angrénsande vigar i nordlig och
vistlig riktning dr Hdlsingborgsvigen samt Ringvigen.

Planomradet omfattar fastigheterna Citadellstaden 1:9 och del av Citadellstaden
1:1. Den totala arealen #r ca 267 m”.

Byggnaden som ryms inom planomréadet har sedan 1960-talet anviints for
handelsverksamhet och kommer i enlighet med planforslaget fortséttningsvis att
gora det. I anslutning till aktuell byggnad 4r en mindre park beldgen som utgérs av
en grisyta samt ett dussin storre 16vtrad.

Markanvéndning

Markanvéndningen for Citadellstaden 1:9 4r idag handel. Omradet for
Citadellstaden 1:1 utgérs av allmén platsmark — park.

Marké&goférhallanden

Fastigheten Citadellstaden 1:9 #dgs av exploatdren. Citadellstaden 1:1, dit denne
onskar expandera, dr i kommunalt dgo.

Riksintressen och féorordningar

Riksintresse fér kustzonen
For planomrédet giller riksintresse for kustzonen enligt 4 kap 4 § miljobalken,

vilket syftar till att sdkra allménhetens tillgang och tillginglighet till
strandomradena. Bestimmelserna beror hela Skénes kustomrade.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Enligt géllande Oversiktsplan 2000+ for Landskrona stad (antagen 2002-03-13)
redovisas aktuellt omrade som befintlig bebyggelse.

Férdjupad éversiktsplan

I den fordjupade 6versiktsplanen for Landskrona centralort, som #r under
framtagande, ligger planomradet inom befintlig bebyggelse. Korsningen
Hilsingborgsvigen/Ringvégen &r utpekat som en del av ett utvecklingsstrdk som
16per mellan centrum och norra Landskrona och lyfts fram som en viktig nod i den
framtida stadsstrukturen. I den fordjupade Sversiktplanen foreslas korsningen
fortatas med bostédder och utokad service.
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Detaljplaner

Gallande detaljplan for

- Citadellstaden 1:9

* upprittades 1993-03-08 med
markanvindnings-
bestimmelse handel, vilket
mojliggjordes genom en s.k.
friméarksplan.
Genomforandetid for

. gillande detaljplan &r
passerad. For omradet dit

- verksamheten onskar
expandera géller stadsplan
for kvarteren Kuskahusen
och Bilen m.fl. (upprittad
1981-02-05) med
markanvandnings-
bestdmmelse allmén
platsmark — park.

Gdllande s.k. fiimdrksplan for handelsverksamheten.

Kulturmiljé och arkeologi

Historik

Byggnaden uppfordes under mitten av 1960-talet, f6ljt av en tillbyggnad 1 borjan
av 1980-talet. Redan pa 1930-talet fanns en kiosk i omradet, ca 20 meter soder om
nuvarande kiosk.

Arkeologi
Den planerade exploateringen berdr inga kidnda fornldmningar.

Patriffas fornlimningar i samband med markarbetena ska dessa, i enlighet med 2
kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Lénsstyrelsen underrittas.

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet ingar i ett mindre parkomrade som avgrédnsas av lokalgatan samt de
storre vigarna Ringvigen och Hilsingborgsviagen. Vegetationen utgors av tva
huvudsakliga och ett antal mindre grésytor som atskiljs av gdng- och cykelvigar.
16 storre 1ovtrdad och ett antal mindre ingér i parkomréadet. Ett motsvarande
gronomrade aterfinns pa motsatt sida om lokalgatan, vilka tillsammans bildar en
sammanhdngande gronstruktur.

Marknivaskillnaderna inom planomréadet &r for sammanhanget obetydliga.



Detaljplan for Citadellstaden 1:9 och ANTAGANDEHANDLING
del av Citadellstaden 1:1, Landskrona stad Diarienummer PLAN.2012.15

Parkomradet med kiosken i bakgrunden.

Service

Social service
I ndromradet finns utvecklad social service sa som forskola, grundskola och
dldreomsorg.

Handel

Annan handelsverksamhet i det kringliggande omradet utgérs av matvarubutiker,
apotek, post m.m.

Tillgdnglighet

Gator och Trafik

Lokalgatan har en trafikforsorjande funktion &t bostadsomrédet Sandvéngen och
16per parallellt med de stérre omgivande Ringvigen och Hilsingborgsvigen med
ett antal utfarter. Halsingborgsvigen och Ringvigen leder bada trafik in i
Landskrona fran norr respektive dster och har i nivd med planomrédet en
vardagsmedeldygnstrafik pd omkring 10 000 fordon per vig och dag. Nivaerna for
luftfororeningar ligger inom godtagbara nivéer inom planomradet.

In till omréadet leder flera gang- och cykelvigar.

Kollektivtrafik

Pa Hilsingborgsvégen i anslutning till planomradet finns en busshéllplats med
tillhorande cykelparkering under tak. Busshallplatsen trafikeras av linje 2 och
regionbuss linje 220. Nordost om planomradet finns ytterligare en busshallplats
trafikerad av linje 4.
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Parkering

Kantstensparkering finns ldngs lokalgatan i anslutning till planomradet.
Handikapparkering saknas.

Teknisk forsorjning

Energi- och teleférsérjning, VA samt dagvatten

Den befintliga byggnaden &r ansluten till vatten- och avloppsnit samt
fjarrvarmeledning, el- och teleledningar.

PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Planen innebir en verifikation av nuvarande markanvandning for Citadellstaden
1:9, med en expansion av planomradet till ca 267 m?. For Citadellstaden 1:1 som
innefattas i planomradet 6vergar nuvarande markanviandningsbestémmelse frén
allmin platsmark — park till kvartersmark med handelséndamal.

Anvindningsbestimmelsen kvartersmark — handel kvarstér delvis for
Citadellstaden 1:9, da del av trottoaren far bestimmelsen lokalgata och didrmed blir
allmén platsmark. Detta for att sdkerstdlla framkomligheten for allmédnheten.

Befintlig plangrdns i blatt, foreslagen plangrdns i rott.

Bebyggelse

Verksamheter och handel

Planforslaget bekréftar handelsdndamal i befintlig byggnad och skapar genom
utvidgningen av planomradet forutsittningar for en tillbyggnad for utokad
handelsverksamhet. Tillfdlligt bygglov for &ndmalet finns.
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Gronstruktur och parker

D4 planforslaget medger en tillbyggnad till befintlig byggnad péaverkas
gronstrukturen genom avverkning av fyra trad vid nyttjande av byggritten.
Gronomrédet i sin helhet kommer att behélla sin nuvarande karaktér.

Gator och trafik

Befintlig infrastruktur och parkeringsméjlighet bedoms vara fullgod. Undantag &r
handikapparkering vilket saknas. Planforslaget bedéms inte ha nagon inverkan pa
trafikflodet.

Trottoaren utmed befintlig byggnad omfattas av géllande detaljplan med
anvidndningsbestimmelsen handel, varpé den omfattas dven i forslaget och ges
bestimmelsen lokalgata, allmén platsmark. Detta for att sikerstilla
framkomligheten for gangtrafikanter. Av samma skil ges markytan mellan trottoar
och befintlig byggnad liksom ev. tillbyggnad egenskapsbestimmelsen “byggnad
far ej uppforas”. Planen medger dock mojlighet att uppfora en ramp till
verksamhetens ingang.

Teknisk forsorjning

Den tekniska forsorjningen dr vl utbyggd i omréadet, varpa planen inte forutsitter
ndgra fordandringar.

KONSEKVENSER

Miljobedémning enligt plan- och bygglagen

Bestdammelserna om miljobedémning i plan- och bygglagen syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sé att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska
miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas, om man vid en
behovsbedomning kommer fram till att genomforandet av planen kan leda till en
betydande miljopaverkan.

Vid den behovsbedomning som utforts gédllande aktuell detaljplan har f6ljande
stdllningstagande gjorts:

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer, med végledning av forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar, att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 § miljobalken och i 4 kap 34
§ plan- och bygglagen. Behovet av miljohénsyn vid genomftrande av detaljplanen
belyses ddrmed inte i en miljobedomning enligt 6 kap miljobalken.

Luftféroreningar

Planforslaget bedoms inte leda till 6kade luftféroreningar da trafikflodet inte
bedoms paverkas namnvért av forslaget.
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Markféroreningar

Baserat pa en dversiktlig radonriskkartering for Landskrona stad utford av J&W
Bygg och anldggning AB (1993) klassificeras planomradet som normalriskomréde
(10-50 kBg/m”). Planforslaget medfor inga speciella atgérder.

Natur- och kulturmiljoé

Riksintresse for kustzonen

Planf6rslaget har inte nagon paverkan pa riksintresset for kustzonen.
Bestdmmelserna ska enligt 4 kap 4 § miljobalken i sig inte utgora ett hinder for
utvecklingen av befintliga tatorter eller det lokala néringslivet.

Naturmiljé och biologisk mangfald

Uppforande av den tillbyggnad som planforslaget mojliggoér medfor en avverkning
av upp till fyra 1ovtrdd, vilka star inom aktuellt omrade. Andelen hardgjord yta
skulle samtidigt 6ka nagot i omradet, dock inte i sddan utstrackning att det har en
betydande miljopaverkan, att den biologiska méngfalden i stort paverkas eller att
upplevelsen av sammanhéngande gronstruktur reduceras.

Allméan platsmark

Planforslaget paverkar den allménna platsmarken inom fastigheten Citadellstaden
1:1 genom att den #dndras till kvartersmark med handelsdndamal. Samtidigt 6vergér
del av trottoaren i anslutning till lokalgatan till allman platsmark, fran
kvartersmark med handelsbestimmelse och inom fastigheten Citadellstaden 1:9.
Regleringen bedoms inte ha en betydande paverkan.

Huvudmannaskap

Kommunen blir huvudman for den del som overgér till lokalgata inom
detaljplaneomradet. Exploatdren dr huvudman for resterande del av foreslaget
detaljplaneomrade.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Fordndringarna i och med planforslaget bedoms vara av ringa intresse for
allménheten. Tillbyggnaden med utdkad handelsverksamhet medverkar till ett kat
lokalt serviceutbud samt detsamma for staden i stort da planomradet har en
tillganglig lokalisering. Forslaget bedoms dock inte paverka flodet av ménniskor i
nagon stoérre omfattning.

Forhallande till 6vriga planer

Forslaget dr forenligt med savil gillande 6versiktsplan som den pagéende
fordjupade oversiktsplanen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomf6randebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som behdvs for att
astadkomma ett samordnat och #ndamélsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomftrandebeskrivningen har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgér av plankartan och planbestimmelserna. Genomforande-
beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Detaljplanen berdknas bli antagen av stadsbyggnadsnimnden under sommaren
2014.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ér 5 ar fran det datum da planen vunnit laga
kraft. Nér planen vunnit laga kraft kan erforderliga fastighetsbildningsatgirder och
permanent bygglov sékas. For att vara garanterad att fa bygga enligt detaljplanen
maste bygglov sokas innan genomforandetiden gar ut. Nar genomforandetiden gatt
ut fortsitter detaljplanen att gilla, men kommunen har méjlighet att ersitta, dndra
eller upphiva detaljplanen utan att outnyttjade rittigheter behover beaktas.

Avtal

Planavtal
Planavtal har upprittats den 5 december 2013 mellan Landskrona stad och
fastighetségaren till Citadellstaden 1:9.

Avtalet reglerar kostnader, tidsplan, rittigheter och skyldigheter under
detaljplanens framtagande och faststiller bland annat fastighetsigarens option att
frikdpa arrendeomradet inom Citadellstaden 1:1 nér planen vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

En fastighetsreglering i enlighet med planforslaget blir aktuell efter det att planen
vunnit laga kraft. Ansokan om avstyckning och fastighetsreglering gors hos
Lantméterimyndigheten, Landskrona stad, och initieras av fastighetsigaren.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser som i dagsliget kan bedomas for
planomrédet vad avser markens indelning i fastigheter och fastighetsrittsliga
aspekter. Beskrivningen dr gjord i enlighet med forslag till detaljplan och innebér
inget stillningstagande fran lantméterimyndighetens sida.

9



Detaljplan for Citadellstaden 1:9 och ANTAGANDEHANDLING
del av Citadellstaden 1:1, Landskrona stad Diarienummer PLAN.2012.15

Planomradet omfattar en del av Citadellstaden 1:1 och hela Citadellstaden 1:9,
totalt ca 267 m?. Berort omrade av Citadellstaden 1:1 4r idag planlagd som allmén
plats, park eller plantering, medan Citadellstaden 1:9 4r planlagd som kvartersmark
for handels@ndamal.

I den nya detaljplanen foreslas ca 242 m? bli kvartersmark for handel och 25 m”bli
allmin platsmark.

Fastighetskonsekvenser
Ett genomforande av detaljplanen i syfte att bilda fastigheter vars anvéndning
overensstimmer med detaljplanen kriver fastighetsbildning enligt foljande:

/\\ e kommunagd allman platsmark inom

[ ‘ Citadellstaden 1:1 som planlaggs for
B / i l:] handelsandamal och kan dverforas till
J / ‘ Citadellstaden 1:9

privatagd befintlig fastighet,
a |:| Citadellstaden 1:9, planlagd for
/‘ ca 16 kvm ‘ handelsandamal
privatagd befintlig fastighet,
‘ ‘__—_l Citadellstaden 1:9, som planlaggs for

allmén platsmark och kan overforas till
Citadellstaden 1:1

N~ ca 9 kvm kommunagd allman platsmark inom

) N Citadellstaden 1:1
Lontméterimyndigheten Landskrono, 2014-05-15

Skala 1:500
Fastighetskonsekvenskarta Citadellstaden 1:9 och del av Citadellstaden 1. 1.

Angivna arealer dr preliminéra och faststélls forst vid lagakraftvunnen
lantméteriforrittning. Ansdkan om lantmateriforrittning gors hos
Lantmiterimyndigheten i Landskrona.

Ledningar

Vid uppférande av tillbyggnad bekostas ev. omplacering av ledningar inom
detaljplaneomradet av exploatoren.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Den kostnad som uppstér for att uppritta en ny detaljplan samt forfarandet med de
fastighetsrittsliga dtgarderna kommer att tas ut av exploatoren. Négra kommunala
ekonomiska ataganden for genomforandet av detaljplanen finns inte.
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Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Oversiktlig radonundersskning finns for omradet. Ytterligare eventuella
utredningar bekostas av fastighetségaren till Citadellstaden 1:9.

Medverkande

I planarbetet har foljande personer deltagit fran Stadsbyggnadsforvaltningen,
Landskrona stad: Linnea Stridh, planarkitekt, Harald Klein, planarkitekt och
Gustav Karnell, planarkitekt.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Planavdelningen
olan Nilsson “" Linnea Stridh

Planchef Planarkitekt
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