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Varnamo kommun Dnr 95/87 L 313
Detaljplan for

KV KYRKTUPPEN,

TRADKRYPAREN M M

i Varnamo stad

PLANBESZKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestdr av en plankarta ritad pa grundkar-
tan och med patecknade planbestammelser. Till planen
hér ocksa féljande bilagor:

- planbeskrivning

- illustration

- genomférandebeskrivning

- samradsredogorelse

- fastighetsférteckning

- utlatande efter utstdllning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Tnom ramen fér det nu redovisade planférslaget moéjlig-
goérs dels uppférande av ca 60 lgh i flerfamiljshus i
kv Tradkryparen, dels en tillbyggnad av Mariakyrkan i
kv Kyrktuppen. Dessutom ingar férsta delen av Vraenva-
gens beslutade utbyggnad mot séder med tunnel for den
korsande gang- och cykelvagen.

I anslutning till denna tunnel redovisas tvad hallplat-
ser fér stadsbussarna pa Vrdenvdgen. Nuvarande bussgata
genom Vrden Centrum féreslds alltsa utgd i den nya pla-
nen.

PLANDATA

Planomradet, som adr beldget i stadens déstligaste del,
omfattar i princip norra delen av Vraen Centrum inklu-
sive den tankta tomten fér en lag- och mellanstadiesko-
la. Dess totala areal ar ca 3,6 ha, varav ca 1,1 ha
utgér mark for ny bostadsbebyggelse.

omradets avgransning har bestémts sad att inte mindre
rester av nu gadllande stadsplaner skall bli kvar.
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MARKAGANDE

Finnvedsbostdder AB ar &dgare till Varfageln 1 och
Tradkryparen 2. Kyrktuppen 1, Mariakyrkan, ags av
Varnamo foérsamling, medan Notvackan 12 ar i enskild
dgo. All mark i évrigt dvs gatu- och parkmark, parke-
ringsomradet pa stg 1488, den foér bostadsbyggande aktu-
ella Tradkryparen 1 m m, tillhoér kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Enligt den av kommunfullméktige i april 1987 antagna
o6versiktsplanen fér Varnamo stad, VARNAMO 2000, skall
den &nnu obebyggda marken inom planomradet i huvudsak
anvandas for ett icke definierat allmant &ndamal. Som
alternativ anges att ocksa bostadsbebyggelse dr méjlig
har.

Det nu aktuella planférslaget berdr fyra gallande
stadsplaner. faststdllda 1970-01-14, 1976-10-21,
1978-08-31 och 1978-10-19. Av dessa framgar bl a att
Tradkryparen 1 ar avsedd fér en ldg- och mellanstadie-
skola, numera helt inaktuell, och att Mariakyrkan inte
kan byggas till mot norr pa grund av den befintliga
bussgatan. Plandndring mdste alltsa ske for att ovan
redovisade nya projekt skall kunna genomforas.

Av kommunens bostadsférsérjningsprogram for perioden
1989 - 1993 framgar att bostadsbyggande pa Tradkryparen
1 skall padbérjas under 1989, och att behovet av grupp-
bostdder i omradet skall beaktas.

Byggnadsndmndens beslut om att uppratta ny detaljplan
togs 1987-12-09 och kompletterades sedan vad galler
bostadsbebyggelsen 1988-05-26.

NATURFORUTSATTNINGAR

Inom den obebyggda delen av planomradet finns en del
4ldre granar, som inte kan behdllas vid kommande explo-
atering. Vegetation vard att bevara finns dels i gran-
sen mellan Tradkryparen 1 och 2 i form av en hack och
en liten bjérkdunge, dels utmed Vraenvagen och Magnus-
gatan. :

Grunden inom omradet har vid tidigare gjorda geotekni-
ska undersdkningar konstaterats besta av moran. Ytter-
ligare undersékningar har inte bedémts nédvandiga for
den nu planerade bebyggelsen.

Inga fasta fornldmningar finns registrerade inom plan-
omradet.



DETALJPLANENS INNEHALL

Tradkryparen 1

Fastigheten féreslds bli utvidgad mot sdéder med mark
fran den befintliga bussgatan, mot norr med overflédig
parkmark utmed Magnusgatan och mot védster med parkmark
och med en smal remsa av Tradkryparen 2 mellan nuvaran-
de grans och staketet.

Pa denna utdkade tomt skall Riksbyggen enligt pagaende
projektering uppféra ca 60 lagenheter i sex flerbo-
stadshus med 2 - 3 vaningar och med bostadsratt. I ena
huset skall inrymmas en gruppbostad med 7 - 8 lagenhe-
ter for aldersdementa. Eventuellt kan ytterligare en
mindre gruppbostad tillkomma inom omradet.

Lekplatser och férrad fér cyklar och dylikt ordnas i de
tvd gardar som bildas genom foreslagen husplacering.
Behovet av parkeringsplatser tlllgodoses dels genom en
utv1dgn1ng av parkeringsytan pa stg 1488 C vid Vraen-
vagen, dels genom en ny parkering i tomtens éstligaste
del, dir ocksd garage eller skdrmtak kan uppforas.

I tomtens vistra del redovisas ett omrade for allmanna
avloppsledningar mellan kv Varfégeln och Magnusgatan.

Kyrktuppen 1, "Mariakyrkan"

Aven denna fastighet féreslds i planen bli utvidgad
bade mot norr med resterande del av bussgatan och mot
vaster och soder med gatu- respektlve parkmark. Harige-
nom kan byggrdtten utokas sa att kyrkan kan byggas tall
i énskad omfattning, i huvudsak mot norr men &ven i
mindre omfattning mot soéder.

Den utvidgade kyrktomten féreslds fa tillfart fran
Vraenvagen for handlkappfordon m fl i en punkt norr om
byggnaden. I 6vrigt skall gransen mot Vrdenvdgen forses
med ett tatt stdngsel utan oppningar.

Vréaenvagen

Enligt den ovan redovisade éversiktsplanen for Varnamo
skall Vraenvagen férldngas mot séder och anslutas till
Vaxjovagen mellan Ringvagen och Hallonvagen. Detaljpla—
nen innehdller foérsta delen av denna utbyggnad i ett
ldge som i viss man anpassats till utformningen av den
blivande vardcentralen, och med en till 8 meter krympt
kérbanebredd.
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Tunnel fér planskild korsning med huvudstraket for
gadng- och cykeltrafik redovisas i dess foreslagna nya
stridckning narmast torget. Busstrafiken skall foras
éver till den utbyggda Vrdenvdgen och befintlig bussga-
ta genom Vrden Centrum utgdr da i sin helhet. Nya buss-
hallplatser bér lampligen anordnas i anslutning till
tunneln.

Gang- och cykelvagar

Befintligt system av gang- och cykelvagar behdlles i
sin nuvarande omfattning utan stérre foéréndringar.

Sakerheten pa dessa vigar paverkas negativt av dagens
trafiklésningar foér Vraenomradet. Sa t ex korsas tva
huvudstrak av bussgatan genom Vrden Centrum, pa vilken
férutom lokalbussarna aven otillaten biltrafik tar sig
fram mellan Brushanegatan och Vrdenvagen. Sadan trafik
férekommer tyvarr ocksd pa gang- och cykelvédgnitet i
évrigt, speciellt fran Brushanegatans vandplats och
osterut mot vattentornet.

Dessa missférhallanden bedéms dock komma att minska

patagligt efter Vrdenvdgens utbyggnad eftersom dels

bussgatan slopas, dels framkomligheten i oévrigt for-
battras i stadsdelen.

Tekniska anlédggningar

Befintliga avloppsledningar genom Tradkryparen 1 Kommer
att utgd och ersattas av nya ledningar i det féreslagna
u-omradet. Vattenledningen fran torget och vasterut
miéste laggas om pa den del som berérs av tunneln under
Vraenviagen. I 6vrigt kan ledningssystemet inom planom-
radet behallas intakt.

Den nya bostadsbebyggelsen skall anslutas till stadens
fjarrvarmesystem. Ledningar finns i dag utbyggda fram
till Ringvdgens anslutning till vaxjévagen.

Befintlig transformatorstation vid ¥Ynglingagatans ans-
lutning till Vrdenvdgen kan behéva flyttas for att
sikten i korsningen skall forbattras.

TV-kabeln utmed den 6st-vdstliga gadng- och cykelvagen,
mellan kv Spettet och Vrden Centrum, maste laggas om
till viss del, aven detta med anledning av Vraenvagens
utbyggnad.
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Ovrigt

Riksbyggen planerar byggstart foér bostadshusen i kv
Tradkryparen snarast méjligt efter semesterperioden !
1989. Planarbetet kommer alltsd i fortsattningen att
bedrivas med sikte pa ett antagande av kommunfullmakti-
ge i maj 1989.

1990 tillsammans med erforderlig utékning av fjarrvar-
mendtet.

Vradenvidgens férlangning skall byggas ut under varen L

Arbetet med ny detaljplan foér resterande del av Vrden-
vdgen och fér den blivande vardcentralen i éstra delen
av kvarteret Vraen kommer att pabdérjas under varen och
férhoppningsvis avslutas med beslut om antagande p
kommunfullmidktige under oktober 1989.

Varnamo den 14 februari 1989.

STADSARKITEKTKONTORET
Plapayvdelningen

l:e planingenjoér

REVIDERING

T

Detaljplanen har reviderats enligt byggnadsnamndens
beslut 1989-04-25, § 117.

Varnamo den 25 april 1989

1

Bo Gustafso
1l:e planingenjoér



Viarnamo kommun
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GENOMFGRANDEBESKRIVNING

Tidglan

Planen beriknas kunna antas av Vdrnamo kommun-
fullmiktige under maj manad 1989, Bygglov

for bostadsbyggandet inom Trddkryparen 1 bor ges
fore semestern for att byggandet skall kunna pa-
borjas i september. Utbyggnad av Vrdenvidgen och
fjarrviarmendtet skall ske under forsta halvaret -9
d v s fore inflyttningen i Tradkryparen 1.

For att Vrédenvidgen skall kunna anliaggas krivs att
ytterligare en detal jplan upprédttas. Detta beriknas
ske under perioden april-november 1989. T den
kommande detal jplanen ingdr ocksd ett omrade for en
vidrdcentral som skall byggas scder om kv Kyrktuppen.

Avtal

En fdrutséttning for att planen skall antas dr att
vtal dessforinnan trdffas med Riksbyggen angaende
exploatering av Trddkryparen 1 samt med Virnamo
forsamling(dgare ti1] Kyrktuppen 1) och Finnveds-
bostdder(dgare til] Trddkryparen 2 och Brushanen 1).

I avtalen skall markoverldtelser regleras och i
forekommande fall zven markupplatelser fiér bl g
VA-ledningar. Tidpunkter for utbyggnader av kommunala
anléggningar bsr ockss redovisas.

I avtalen skall ombildningen av gemensamhetsan-
lédggningen ga:6(parkeringsplatser) regleras. Om-
bildningen av ga:6 dr nddvindig for att planen
skall kunna genomforas.

Avtalen skall f81jas upp med en fastighetsbildnings—
forrdttning och en anléggningsfbrréttning.

berdrda fastighetsdgare bedoms inget behov av
fastighetsplan foreligga for nédrvarande.

Planen innebiar relativt stora kommunala investeringar.

Flyttningen av VA-ledningarna inom kv Trddkryparen
bedoms kosta ca 460.000 kronor. Gatu- och VA-
arbeten, som hirrgr till Vrdenvigens utbyggnad &r
kostnadsberdknade till 950.000 kronor. Anlidggandet
av den resterande delen av Vrdenvigen fram till

Vidx jovidgen bedoms kosta ytterligare 385.000 kronor,

I budget/verksamhetsplan finns pengar avsatta endast
for Vraenvigens utbyggnad med 750.000 kronor &r 1990
och 250.000 kronor &r 1991,




Utredningar

Planeringen av vArdcentralen soder om kv Kyrk-

tuppen pagdr. Vardcentralens arealbehov har
successivt gkat.Detta har i sin tur lett till att
Vréenvidgen tvingats flytta nédgot vidsterut.och
planforslaget har anpassats till detta. Utbyggnaden
av Vraenvidgen har didrmed berdknats fordyrats med

ca 300.000 kronor. '

Intdikterna vid markforsidl jning och dylikt kan
mycket grovt uppskattas till 1.900.000 kronor.

Parkeringsbehovet inom Vraens centrum skall studeras
ndrmare av stadsarkitektkontoret. I studien som

bor goras omgdende och ligga till grund for om-
bildningen av ga:6 skall parkeringsbehovet och m&jlig-
heten att samutnyttja parkeringsplatser mellan de
olika serviceinridttningarna(inkl planerad vard-
central) bedbmas.

KOMMUNKANSLIET

Lennart Salomonsson Britt Andersson
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