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Denna handling ir en 4dndring av géllande plankarta och planbeskrivning.
Gillande planhandlingar bestar av:

- Plankarta och planbeskrivning akt nummer, DP 2401-P03/16.
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VAD AR EN ANDRING AV DETALJPLAN?

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken anvindning av mark och
vatten som ir tilliten. I plankartan beskriver man med linjer, symboler och bestimmelser vad som
far eller inte far goras. Plankartan dr det dokument 1 detaljplanen som ar juridiskt bindande.

Till detaljplanekartan hor en plan- och genomférandebeskrivning, som férklarar syfte, innehall och
genomforande av planen. Ibland ingar dven andra handlingar som till exempel illustrationskarta
som enklare visar hur bebyggelsen kan komma att utformas eller en miljébedémning som redovisar
om en planerad verksamhet kan antas medféra en betydande miljépaverkan.

Det dr mojligt £6r kommunen att géra mindre dndringar av planen under férutsittning att den
ursprungliga planens grundstruktur bevaras och att dndringen ar forenlig med planens syfte.

En dndring av en detaljplan ska lisas ihop med gillande/undetliggande detaljplan om man som
lisare vill ha en komplett bild av vad som giller for platsen. Andring av detaljplan upprittas enligt
plan- och bygglagen, (PBL) 4 kap 38 §.

PLANFORFARANDE

Byggkontoret, Nordmalings kommun, beslutade enligt delegation 2018-03- 27 att bevilja
planbesked med stéd av 5 kap. 2 och 5 §§ plan- och bygglagen. Syftet med detaljplaneindringen
ar att mojliggbra en fastighetsreglering for att utoka byggritten.

Detaljplaneindringen tas fram med standard planforfarande i enlighet med 5 kap. plan- och
bygglagen (2010:900) eftersom atgirden inte strider mot Gversiktsplanen, inte ar av betydande
intresse for allmianheten eller i 6vrigt av stor betydelse samt inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan.

Detaljplanen har tagits fram i1 enlighet med Boverkets allmdnna rad (BFS 2020:5) om

planbestimmelser f6r detaljplan.

Plankartan har ritats 1 Arcgis for desktop med modulen fysiks planering 10.8.2

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ér att 6ka byggritten f6r bostadsbebyggelse genom att sla samman tva
fastigheter inom omradet. Det ger méjlighet till effektivare markanvindning,.

PLANDATA

Omradets ladge och areal

Planindringsomradet utgors av en areal pa cirka 3800 kvm. Omradet dr beldget inom kommunens
sodra del och omfattar fastigheterna Ava 5:87 — Ava 5:93 vistra delen av Drivan.
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BAKGRUND

Fastigheterna Ava 5:87 och Ava 5:93 ir direkt angransande till varandra och omfattas idag av
detaljplan 2401-P03/16. I planbestimmelserna stir bland annat att byggnader skall placeras minst 4,5
meter fran tomtgrins. Respektive tomt har en utnyttjandegrad dar man hogst far bygea 240 m?
bygegnadsarea.

Fastigheterna avses slas ihop (fastighetsreglering) och byggritten dndras i denna detaljplan fran en
bestimd hogsta tillitna area om 240 m? till att utgdra en exploateringsgrad beroende av fastighetens
storlek.

Detaljplan for fastigheterna AVA 5:87 - AVA 5:93 Nordmalings kommun Planbeskrivning
Antagande



2024-10-07 SB-2023-635 5 (13)
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Fastigheterna som planandringsomradet avser dr fastigheterna AV A 5:87 — 5:93
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PLANANDRINGSOMRADE

Ytan i detaljplanen som dndringen avser regleras kvartersmark, bostadsindanidl.
Omride i gillande detaljplan (2003) som ska dndras, markerat i rott.

PLANBESTAMMELSER SOM GALLER FOR ANDRING

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Hojd pa byggnadsverk
h1 7 O Hogsta nockhdjd ar angivetvarde i meter.

’

h2 4 5 Hagsta nockhdjd pa Kompl, tbyggnad ar angivet varde i meter
)

Utnyttjandegrad
e 0 1 5 Storsta byggnadsarea ar angivetvarde i % av fastighet: inom anvandning adet.
Placering
p Byggnad ska placeras minst 2,0 meter fran fastighetsgrans

1
Fastighetsstoriek
d; 1200,0 Minsta fastighetsstorlek ar angivetvarde i m*
Upphéavande av strandskydd

Strandskyddet ar upphavt.
ai
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Fhgfoto (Ava 5:87 — Ava 5:93 yttregranser markeras med vit).

Markdgoférhallanden
Planindringsomradet innefattar fastigheterna AVA 5:87 — AVA 5:93 (i privat dgo).

TIDIGARE BESLUT

Riksintressen

Omradet/fastigheterna berors inte av nagra riksintresseomraden.

Strandskydd

Fastigheterna ligger inom strandskyddszonen (100 meter fran stranden). I detaljplan
2401-P03/16 frin 2003-11-04 4r idag strandskyddet upphivt inom kvartersmarken.
Enligt miljébalken och plan- och bygglagen dterintrider strandskyddet nir en detaljplan upphdvs

eller ersitts av en ny detaljplan. Strandskydd aterintrider diremot inte vid dndring av detaljplan
enligt 7 kap miljébalken (1998:808) och Lag (1998:811) om inférande av miljébalken

Kulturskydd

Planindringsomradet (med niromrade) berérs i inte av ndgra (kinda) fornlimningar eller
kulturskyddade omraden eller objekt.
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Naturskydd

Planindringsomradet ber6rs inte av nagra (kdnda) virdefulla, eller enligt lag,
skyddade naturomraden eller objekt. Omradet utgors till storsta delen av ett
barrskogsbevaxt hojdparti (norr och Oster om Plandndringsomradet) samt
exploaterad fastighet med bebyggelse. Soder om Planindringsomradet finns
smabadtshamn och strand, vister om Planidndringsomradet finns bebyggelse, strand
och bétbrygga. Piaverkan pd naturmilj6é och/eller biologisk mangfald bedéms bli
obetydande.

Mellankommunala intressen

Nigra mellankommunala intressen paverkas av aktuellt detaljplaneforslag.

Oversikiliga planer och program

Forslaget bedoms inte strida mot kommunens 6versiktsplan (2018) eller den nya
oversiktsplanen som ar under framtagande.

Detaljplaner och omradesbestémmelser

Fastigheterna Ava 5:87 och Ava 5:93 ir direkt angransande till varandra och omfattas
idag av detaljplan 2401-P03/16 frin 2003-11-04 {61 bostider, smabatshamn och
vattenomrade for mindre bathus. Fastigheten ber6rs inte av omradesbestimmelser.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark- och vattenomraden

Bebyggelseomraden

Planindringsomradet utgors delvis av ianspraktagen tomt samt delvis av skog.
Planindringsomridet omsluts av gillande detaljplan 2401-P03/16 med dess
naturmark och tomter (kvartersmark) m.m.

e

Foto mot sydist fran Plandindringsomridet. Foto: Privat.

Geotekniska férhdllanden

Ingen geoteknisk undersékning dr genomférd som underlag for aktuell detaljplan da
inga storre byggnationer planeras. Vid behov genomférs detaljerad geoteknisk
undersékning i samband med byggnationer.

Radon

Omradet utgdrs av normalriskomrade for radon (enligt kommunens radonutredning
f6r Nordmalings kommun, Sveriges geologiska AB, 1985). Inom hégriskomraden ska
byggnader dir minniskor vistas mer dn tillfilligt utformas radonsikert. Pa
normalriskomrdden kan enklare dtgirder vidtas.

Férorenad mark och vatten

Ingen misstanke finns att nagra markféroreningar férekommer i omradet. Om fragan
om sanering av fororenad mark blir aktuell ska den hanteras enligt miljébalkens
bestammelset.

Stads- och landskapsbild

Gillande detaljplan medger byggnation med en byggnadshéjd om 4,0 meter. Aktuellt
planindringsférslag méjliggor nu en hégsta nockhdjd om 7,0 meter.

Landskapsbilden kommer inte paverkas i nimnvird utstrickning da atgirderna som
mo&jliggdrs i detaljplanen dr av mindre karaktir. Befintlig fastighet Ava 5:87 och Ava
5:93 kommer mojliggora en fastighet for bostadsbebyggelse. Dar Ava 5:87 1
dagsliget dr exploaterat.
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Plandndringsforslaget

Planindringsforslaget mojligeér bostadsmark pa en yta om cirka 3800 kvadratmeter.
Hogsta nockh6jd for bebyggelse begrinsas till 7 meter.

Hogsta nockhéjd for komplementbyggnad ar angivet 1 virde 4,5 meter

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea [ei] dr reglerad till 15% av fastighetsarean.

Fran plangrins (blivande fastighetsgrins) ska byggnad placeras 2,0 meter fran
fastighetsgransen.

Minsta fastighetstorlek 1200 kvadratmeter

Strandskyddet dr upphavt

Kommunikationer
Angoring till plandndringsomradet sker via befintligvag (enskild vaghallare) fran E4ran.

Parkering sker pa den egna fastigheten.

Teknisk forsorjning

Vatten och avilopp
Inom planindringsomradet finns enskilt avlopp.

Vattentillgangen ér via en djupborrad brunn.

El och vdrme

Vattenfall (Eldistribution AB) har elanldggningar 1 och 1 nirheten av
planindringsomridet. Eventuell flytt/f6rindring av befintliga ledningar utférs av
respektive ledningsidgare men bekostas av exploatéren om inte annan
6verenskommelse gjorts.

Tele- och datakommunikationer
Tele/datakabel (fiber/bredband) finns kopplat till fastigheten AVA 5:87.

Detaljplan for fastigheterna AVA 5:87 - AVA 5:93 Nordmalings kommun Planbeskrivning
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Avfall

Avfallshanteringen inom omriadet ansvaras fér av Nordmalings kommun/Nordva i
samarbete med Vakin, enligt riktlinjerna i Anvisningar for avfallshantering och dtervinning 2024,
version 1.0

Réddningstjénstens behov

Riddningstjanstens behov av framkomlighet bedéms vara oférindrad fran detaljplan
2401-P03/16.

Service

Nirmaste service finns i Rundvik, cirka 9 kilometer norr om planiandringsomradet.

Tillganglighet och frygghet

Att manniskor med olika typer av funktionsnedsattningar och i alla aldrar kan bli fullt
delaktiga i samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska
goras tillgdngliga, trygga och anvindbara f6r alla grupper av ménniskor sa langt det ér
moijligt och inom rimliga kostnader. Detta giller bade fysisk och psykisk tillganglighet
- allt fran den faktiska framkomligheten till val av vixter som kan orsaka allergier
som gor det svart for vissa manniskor att vistas i miljon eller saidant som kan orsaka
kinslan av otrygghet, till exempel bristande belysning eller skotsel.

Storningar, risker och sakerhet

Planeringen far inte leda till stérningar som kan innebira oldgenheter f6r manniskors
hilsa (vilket definieras i 9 kap. 3§ miljobalken). Med oligenhet f6r minniskors halsa
avses en storning som enligt medicinsk eller hygienisk bedémning kan ha en menlig
inverkan pa hilsan. Aven de stérningar som i forsta hand paverkar vilbefinnandet
kan vara oligenheter f6r méinniskors hilsa, till exempel buller. Beddmningen av om
en storning inverkar menligt pa hilsan beror pa hur minniskor 1 allmanhet uppfattar
situationen. Hansyn ska dock tas till personer som dr nagot kinsligare in normalt.
For att storningen ska omfattas av bestimmelsen kravs att den har en viss
varaktighet, antingen genom att den pagar under en sammanhingande tid eller att
den aterkommer, regelbundet eller oregelbundet.

Klimatpdverkan

Detaljplanen ska uppfylla de sikerhetsnivaer som stills for planer och ny exploatering
enligt IEG:s (Europastandarder inom Geoteknik) tillimpningsdokument. Redan
bebyggda delar inom en ny detaljplan ska uppfylla de stabilitetskrav som stills pa ny
exploatering alternativt maste restriktioner finnas. Detta planforslag bedéms inte
medfora nagon betydande klimatpaverkan.
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KONSEKVENSER OCH BEDOMNING

Unders6kning av betydande miljépaverkan

Da aktuell planliggning paborjades efter den 1 januari 2018 handlaggs och
bedéms denna planindring utifran 6 kap. 1 miljobalken, MB. Kapitlet giller
miljobedémningar.

Kommunen bedémer att planandringen inte medfér betydande
miljopaverkan. Skilen ér att den utdkade byggritt som planindringen syftar
till 4r sa pass begransad, att betydande miljopaverkan inte kommer att
uppsta som konsekvens.

Kommunen har samritt med lansstyrelsen genom att skicka undersékning
av betydande miljopaverkan undersokning-om-betydande-miljopaverkan.-
AVA-5_87 - AVA 5_93 samrad. Linsstyrelsen delar kommunens
bedémning att forslaget inte innebér betydande miljopaverkan 1 ett yttrande
om unders6kningssamrad daterat 2023-09-28.

GENOMFORANDE

Tidplan

Ambitionen ér att detaljplanen ska kunna antas under hosten 2024.
Genomfoérandetid

Genomforandetiden for plandndringen dr 5 ar fran den dag da planen vunnit laga
kraft. Planen géller dock tills den upphévs eller ersitts med en ny detaljplan. Inom

genomforandetiden for planidndringen forutsitts att syftet med detaljplanen
forverkligas.

Ansvarsfordelning

Hela plandndringsomradet bestar av kvartersmark.

Fastighetsdgaren till Ava 5:87-Ava 5:93 ansvarar for upprattandet och genomforandet
av detaljplanen, inklusive utbyggnad samt framtida drift och underhéll av bebyggelse

och anldggningar inom kvartersmark.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i1 enlighet

med planen, och planen far inte dndras eller upphévas utan att synnerliga skél
foreligger.

Ingen allmin platsmark ingdr i1 detaljplanen.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Fastigheterna AVA 5:87 och AVA 5:93 ska bilda en bostadsfastighet.

Konsekvenser for fastighet utomplan omradet

AVA 5:15 - Naturmarken forblir oférindrad. Under en fastighetsreglering kan
vigservitutet for AVA 5:87 - 5:93 komma att revideras.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Fastighetsidgaren till Ava 5:87- Ava 5:93 ansvarar och bekostar upprittandet och
genomforandet av detaljplaneindringen.

Lantmateriforratining

Allmint giller att fastighetsagaren ansvarar for ansokan om fastighetsrittsliga atgarder
hos Lantmiterimyndigheten samt star for kostnader kopplade till dessa. Vid en
lantmateriforrittning dr det Lantmiterimyndigheten som avgor vilka kostnader som
ska erldggas.

Planavgift

Planavgift kommer inte att tas ut vid bygglov.

Inlosen, ersattning

Ingen fastighet dr foremal for inlésen.

SAMRAD/GRANSKNING

Planhandlingarna kommer efter samrad och eventuell granskning att
revideras/kompletterats om si bedémts vara relevant.

SAMHALLSBY GGNADSFORVALTNINGEN

Andreas Nyman Jim Nislund

Bygg- och miljéchef Byggnadsinspektor, Gis-samordnare
Nordmalings kommun Nordmalings kommun
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