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Kartor och handlingar dir

omtdliga. Vid anvéindningen
madste de aktas mycket noga.

| danna lantmaiteriakt {ir inte ens med blyerts ska anteckning,
fdrstrykning eller dylikt.

Kartor och handlingar skall dtersdndas i det skyddsomslag, som
de {drpackets | frén {fastighetsregistarmyndigheten.

Om utldned handling skadas kon fastighetsregistermyndigheten
bestdmma att handlingen skall lagas pa lAntagerens bekostnad.
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Detaljplan for sydvidstra delen av kv Svampen i
Hogands, Hoégands kommun '

MEDDELANDE

Kommunfullméktige i HO&gands kommun har den 5 november
1992 antagit detaljplan f&r sydvidstra delen av kv
Svampen. ‘

Linsstyrelsen har med stod av 12 kap 2 § PBL beslutat
att inte prdova kommunfullmdktiges beslut.

LAGAKRAFTBEVIS
Enligt lansstyrelsens diarium har Overklagande oOver

kommunfullmdktiges beslut inte inkommit. Detaljplanen
har darfér vunnit laga kraft den 1 december 1992.

Ralph Friberg

SANDLISTA |
Kopia till

Fastighetsbildningsmyndigheten i Landskrona distrikt
Lantmateriet

Byggnadsnamnden i Hdgands kommun
Planenhetens arkiv

4

Postadreas
205 15 Malmd

Besoksadress - Telefon, exp Telefax
Kungsgatan 15 040-14 61 12 040-1461 186



e l :mﬁ?f 126

Planbeskrivning tillhdrande

detal jplan for

sydvdstra delen av kv SVAMPEN mm e

1 Hoganss, Hogands kommun, Malmohus lan. o 93. 03 30

HANDL INGAR

Detal jplanen dr upprattad pd ett blad som innehdller plankarta 1
skala 1:2000, planbestdmmelser samt karta Over planomradets lage

i skala 1:10000. Vidare ingar som separata handlingar denna plan-
beskrivning, genomfdrandebeskrivning och efter utst#llning dven
ett utlatande dver inkomna synpunkter. Ovriga handlingar som &t-
foljer planen eller i vissa fall tillkommer &r grundkarta, fastig-
hetsforteckning och samradsredogirelse.

PLANENS SYFTE

Planen syfte ar att fastldgga markanvdndningen for ett markomrade

som genam invallning och uppfyllnad skapats i en vik av Oresund samt
for intilligande mark i sydost och att definiera byggridtten incm
omradet. Syftet dr vidare att fastldgga markanvindningen till industri
for huvuddelen av markomradet, till reningsverk for en mindre del i
sydost samt till strand f6r en liten del 1 nordvast.

PLANFAKTA

Langoren '

Bruks-
skolan

Omraddet ligger nardvdst om Higands centrala deler och omedelbart
vaster om de utbyggda delerna av Hogands AB:s industrikvarter Svampen.
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[ norr utgdr den smala udden Langdren grans och i vaster invallningen
mot havet. Planomradets totala areal 4r ca 22,5 ha. Marken &gs till:stérre
delen av Hogands AB och dess dotterbolag. Mindre delar d@gs av kommunen
ach av samfidlligheter 1 vilka Hogands AB och kommunen Ar deliqare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE .
Oversiktligaplaner.

Fdar Hogands kommun eller fdor dess centralort finns ingen faststalld
eller antagen generalplan. Daremot finns ett p& 1960-talet uppriattat
forslag till generalplan for Hoganas, vilket varit vagledande vid
olika utbyggnader. [ detta fdrslag ingar planomradet sdsom foreslagen
utvidgning av industriomradet. Denna malsdttning har bibehallits i
senare utarbetade omradesskisser fir centralorten.

Detal jplaner mm

For delar av planomradet gidller detal jplaner faststdllda 1941.05.09,
1972.08.17 och 1976.01.20. Huvudsakligen dr dock planomrddet inte
tidigare planlagt.

Innan invallning och uppfyllnad av den lilla viken mellan Langdren
och den vall som omger reningsverket igangsattes, fick Hogands AB
genom vattendom 1975.11.28 och efter provning enligt miljoskyddslagen
1976.03.01 tillstand till dessa atgdrder. I anstkan angavs syftet med

invallning och uppfylinad av omradet vara att utoka innanfdrliggande
industriomrade.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN.

1 planomradets nordligaste del finns pa& den ldga reveln Langbren na-
turlig strandmark med mager strandvegetation. [ omraddets sydostra del
finns kommunens reningsverk med sina olika byggnader och bassanger.
ivriga delar av planomridet bar i olika grad prégel av pagaende arbe-
ten med invallning och uppfyllnad. Saledes har en vall mot havet an-
lagts, vilken bestar av mycket stora stenblock, vars kron delvis for-
stdrkts med betong. Utrymmet mellan denna vall och innanforliggande
ursprunglig strandlinje har delvis uppfyllts till-i nivd med innanfor-
liggande markplatd, dvs till ca 6 meter Gver havets niva. Vattendomen
tillater en uppfyllnad till 7 meter Over havsnivan. Materialet 1 upp-
fyllnaden bestadr av schaktmassor samt restprodukter fran industriverk-
samheten av sadan art att marken efter kompression kan anvdndas fOr
industriandamal. I planomradets Gstra del finns en industrivdg som
forbinder kv Svampens byggnader och anldggningar med industrihamnen

i soder. Den #r uppbyggd pé en bank nagon meter Gver innanfdrliggande
marknivé. P& kronet av skyddsvallen mot havet finns en gdng- och cykel-
vag med anknytning till en dldre saddan i norr och till hamnen i soder.

Geotekniska fdrhallanden.

Med anledning av att all kvartersmark bestar av uppfylld mark kravs en
geoteknisk undersckning for val av grundlidggningsmetod for byggnader och
avert for markbeldggningar som avses att utsdttas for stor belastning.

PLANENS INNEHALL.
Markanvandning.

Genom sitt lége ar s& gott som hela planomrddet uteslutande anvandbart
fFor industriandamdl och reningsverk. Tidigare stallningstaganden,
raddande markdgoférhdllanden och ansvaret for genomfGrda markarbeten
inom omradet understryker detta férhallande.

P& vad satt industrimarken skall f& tas 1 ansprédk avgores narmare
genom denna detal jplan. Omradets karna foreslds reserveras for in-
dustribyggnader. Deras anvandningssdtt definieras inte ndrmare 1 pla-
nen, men sannolikt blic det frigan om produktion av négot slag inom

/
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Hogands AB:s metallurgiska division med undantag for den sydligaste
delen av omrddet. Denna del dr lamplig for cisterner for brandfarliga
varor mm pga narheten till hamnen och ddrmed mojlighet att férbinda
cisternerna med denna genom rorledningar. Ett iansprakstagande av den
sydligaste delen av industriomraddet for cisterner méjliggdr pa sikt
en avveckling av nuvarande cisternkvarter, som pd grund av sin niarhet

till bostadsbebyggelse &r mindre limpat for detta dndamdl &n namnda
del av invallningen.

I sydost reserveras marken for befintligt reningsverk. En triangel-
formad yta mellan havet, industrimarken och reningsverket resecveras
ocksa for reningsverk men med tillfidllig anvdndning som industrimark
under den tid uppfyllnaden av marken beriknas ta.

I norr reserveras Langdren och nidrliggande omride for allmén plats-
mark 1 form av strand.

Bebyggelse.

Nagon begransning av markens utnytt jandegrad inom byggnadszonerna fore-
slas ej. Bebyggelsens storlek, behovet av transportvagar eller skydds-
avstdnd byggnaderna emellan mm far vid projektering och bygglovsprov-
ning avgdra utnyttjandegraden. Den i Oster féreslagna byggnadshéjden
inom industriomrddet motsvarar byggnadsho jden for innanfor liggande

del av kv Svampen, dvs 25 m Over havet eller ca 18 m Bver markens niva,
medan den 1 vdster &r 10 m ldgre med hénsyn till bebyggelsesilhuetten
mot Oresund. Denna bedbmning har féregitts av perspektivstudier fran
stranden norr och sfder om industriomrédet. I den sydligaste delen av
byggnadszonen for industri dar sannolikt cisterner kommer att placeras,
begransas byggnadshd jden till 11 m dver havet med tanke pd innanfir
liggande bostadsbebyggelse. Inom reningsverkets byggnadszon fdreslas
tidigare gdllande byggnadshtjd pa 9 m Over havet bibehdllas. Mindre
delar av byggnader sdsom skorstenar, ventilationsutbyggnader, hiss-
anordningar mm far dverskrida hogsta tillétna byggnadshojd. Genom
sarskild besté@mmelse forbjudes inom hela planomréadet Gpprna upplag med
sddant material som ldtt fores omkring av vinden.

Skyddsrum.

Enligt skyddsrumsplanen ingdr planomridet fn ej i ndgot skyddsrums-
omrdde. Dock avses skyddsrumsomréddet Hégands AB-Tjdrrod Norra bli
utOkat att dven omfatta planomrddet. Skyddsrumsbehovet kommer att
beaktas i samband med bygglovsprivningen.

Obebyggd mark.

Byggnadszonerna omges av kvartersmark som ej far bebyggas. For industri-
omradet har dess hojd Gver havet genom vattendom i stort angivits till
hogst 6,9 m bver havet, vilket dven har férts in som en bestimmelse pa
plankartan. Dock &ar det mdjligt att delar av det industriomradet som far
bebyggas, t ex omrddet med en blivande cisterngrupp, i praktiken ges en
lagre markhOjd. Dérigenom kan en storre byggnadsvolym inrymmas inom till-
ldten byggnadshdjd. For en ca 10 m bred remsa kring stdrre delen av det
invallade omrddet tilldter detaljplanen en markhojd av ca 10 m dver havet
for att inmanfor befintlig vall mdjliggdra anliggande av ytterligare en
vall, som i kombination med plantering och ev vindstaket kan skapa 13 for
dar bakom fdrekommande utomhusarbete. Vid val av viaxtmaterial fBr namnda
planteringszon bor vikt ldggas vid att inte for vdr vegetation frammande
och spridningsbendgna arter, sdsom t ex vresrosen eller lupinen, anvindes.
En planteringsplan bbr uppréttas i samrdd med kommunen. Norr och vaster

om denna smala planteringszon samt &ven vaster och sdder om reningsverket
dar den befintliga vallens utsida, krdn och halva insida utlagda som kvar-
tersmark i form av slant mot havet med tillganglighet for allmdn géng- och
cykeltrafik.
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Sedan vallen anlades har namligen en allmdn gang- och cykelvdq funnits
pa kronet sdsom forbindelse fran stadens centrala delar till strand-
partiet nocr om Langdren, vilket delvis &r l&mpat for bad. Havets vag-
rorelser har flera ganger skadat denna GC-vag. Syftet ar att forstarka
och hbja befintlig vall till hogst 6 m Gver havet samt pd denna niva
anldgga en ny GC-viag.

I norr dr Langdren och det kilformade vattenomradet mellan denna och
den anlagda vallen utlagda sisom omrade forstrand. Avsikten &r att havet
sjalvt skall forma strandlinjen har.

Industritrafik.
Pa den vig som finns inom industriomradets Ostligaste del sker tunga

biltransporter mellan hamnen och de lager av olika rdvaror och material
for produktionen sam ligger nordost om planomrddet. Denna forbindelse

kommer att bibehdllas sven am den ev kan behova flyttas nigot Osterut

i samband med exploateringen av industrimacken. Mojlighet Finns aven att
forsorja omrddet med jarnvdgstrafik genmam en forléngning av nuvarande
industrispar utmed kv Svampens sodra gréns.

Storningar.

De storningar For omgivningen som kan uppstd genom framtida industri-
verksamhet inom planomradet kan inte anges i dag, dd verksamhetens art
annu ej dr bestdmd. Storningarnas tillatlighet kommer darfor att provas
i vanlig ordning genom koncessionsbeslut enligt miljoskyddslagen och vid
bygglovsprivning med stod av hdlsoskyddslagen. De atgirder som tidigare
ndmnts For att skapa visst ldskydd for omradet och det forbud mot dppna
lager med vindtransportabelt material som planen innehaller bér minimera
riskerna for den typ av stdrningar som fran marken uppvirvlande stoft kan
utgéra. Vidare kan man forutsdtta att Hogands AB &dven inom planomradet
kammer att tillsmpa sina for ndrvarande pagaende fdrsok med laskapande
tradplantering pd den mark mellan byggnaderna som inte erfordras far
transporter eller andra funktioner, om dessa forsok ger goda resultat
for miljon inom och runtomkring industrikvarteren.

Teknisk forsdrjning.

Genom planomradets nardistra del gar kommunens huvudavloppsledning fran
all bebyggelse norr am centralorten till reningsverket. For ledningen
har i planen utlagts ett omradde for allmdnna underjordiska ledningar.
Inom angransande del av kv Svampen finns ett utbyggt ledningsnat for
vatten-, avlopps-, el- och gasfdrsdrjning, till vilket nytillkommande
bebyggelse kan anslutas.

Administrativa fragor. _
Planens genomfdrandetid ska sluta 2006.07.01.
Grundkarta.

Grundkartan &r uppridttad 1986 av VIAK AB Malmd ach reviderad betr fastig-
hetsforhallandena 1991 av Higands kommuns matningsavdelning. Koordi-
natsystem i plan och hojd ar 5 gon V 1938 resp system Hoganas 1969. Mat-
klassen ar II. '

MEDVERKANDE FURVALTNINGAR.

Planarbetet har skett i samarbete med brandforsvaret, stadsbyggnadskontoret,
gatukontoret, miljo- ach hilsoskyddskontoret och kommunkansliet.

Lund 199gqii;25 . Lo o 3 DetaljglanenB:ar: 1992.02. 24
3 il LD Wate. godkints av .02.
Stefa Romare Christer Jarnlo antagits av Kf 1992.11.05

Ackitekter SAR vunnit laga kraft 1992.12.01
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanens syfte dr att fastldgga markanvdndningen och definiera
byggrdtten for ett genom invallning och uppfylinad nyskapat markom-
rade. Huvuddelen av omrddet foreslds for industridndamil och en del
avses tillgodose det kommunala reningsverkets 1éngs1kt1ga markbehov.
En mindre del avsdtts till strand och vall med gc-vig.

AnsvarsfordeIning och genomférandeavtal

Kuvudelen av marken ar privatdgd. Kommunen dger en fastighet, den pa
vilket reningsverket i omradets stdra del ar beliget.




Kommunen ir huvudman for den alimdnna plats-marken.
Ett avtal som reglerar gencmfdrande av erforderiiga dtgdrder, savil

tekniska som fastighetsrittsliga, ink1 ansvar foér gc-vdg pa kvarters-
mark avses traffas mellan kommmunen och markdgaren Kanthal-Hégands AB

Tidplan

Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall kunna antas
och vinna laga kraft under 1991.

Genomforandetid

Planens genomforandetid skall sluta 2006-07-01. Darefter finns ingen
garanterad rdtt att erhalla byggiov.
TEKNISKA_FRAGOR

Bebyggelse

Genomférandet av de méjligheter till bebyggeise planférslaget ger,
framst industribyggnader och cisterner, sker i takt med behovet och
kan i nuvarande skede inte preciseras.

Tekniska anliggningar mm

Ledningsnat fér vatten-, avlopps-, el- och gasférsdrjning finns ut-
byggt varfér genomférandet inte beddms krdva ytterligare allminna
tekniska anldggningar.

Anldggande av den pd kvartersmark beligna alimidntillgingliga gc-vdgen
avses bli reglerat i nimnda genomfdrandeavtal mellan kommunen och
markdgaren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Mark som enligt planférslaget utgdér aliman plats, dvs delar av
fastigheterna Hogands s:54, 32:69 och 32:71 samt Svampen 14, far
kommunen forvirva. Om fastighetsigare begdr kommunal lésen av aliman
platsmark, skall sa ske.

Inom planomridet bedbtms fo1jande fastighetsrdttsliga dtgirder nddvan-
diga.

For bildande av tomt till reningsverk dverféres delar av Hoganas
32:70 och 32:72 ti11 Hogands 35:2.

Tomt for industrimark bildas av dterstdende delar av Hogands 32:70
och 32:72, delar av Hogands 35:1, 35:2, 32:69, 32:71 samt delar av
Svampen 1, 14-18 och 28. I industrimarken ingdende delar kan dven
déverforas till den bildade industrifastigheten Svampen 1.

Tomt for industri/reningsverk bildas av delar av Hogands 35:1 och
35:2.

Eventuel1t framdragande av pipe-lines fran industrihamnen till
industrimarken kan fastighetsrdttsligt sakerstdailas genom lednings-
ratt.

Behov av fastighetsplan bedéms inte foreligga.
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EKONOMISKA FRAGOR

Huvuddelen av genomférandekostnaden skall belasta Kanthal-Hégands AB
och detta avses bli reglerat i genomfdorandeavtalet.

Inga direkta kommunala kostnader bedéms sdlunda erfordras med undan-
tag av ev forviarvskostnader for ytterligare mark fér reningsverkets
framtida behov.

Kostnader for planarbete och erforderliga fastighetsbildningar
avses bli reglerat i namnda genomfdrandeavtal.

MEDVERKANDE _TJANSTEMAN

Féljande representanter fran forvaltningarna har deltagit i
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Elverket: Uno Nilsson

Fast ighetskontoret: U1f Andersson, Ingrid Holm
Gatukontoret: Lars Kjililkvist

Kommunkansliet: Erland Bondeson, Ulf Peterzon
Stadsbyggnadskontoret: Sdren Stenqvist, Stefan Romare

REVIDERING

Datum fér ev revideringar noteras under denna rubrik.

Kegs;§ﬁ§§§LlET 1991-11-25
U1f 'Peterzon

Detaijplanen har

godkidnts av BN ...........
antagits av KF ...........
vunnit laga kraft ........




