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Laga kraft bevis gallande detaljplan for del av
fastigheten Hofors 5:85, del av bostadsomradet
Ronningen, Hofors kommun, Gavleborgs lan.

Beslut att anta detaljplanen togs av Kommunfullméktige i Hofors kommun
2016-12-12 § 104.

Beslutet att anta detaljplanen anslogs pa Hofors kommuns anslagstavla
2016-12-19.

Enligt Vistra Géstriklands samhéllsbyggnadsforvaltnings diarium har
beslutet att anta detaljplanen inte Gverklagats.

Detaljplanen vann laga kraft 2017-01-10.
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Antagande Hofors Kommunfullmaktige 2016-12-12, § 104

Laga kraft

2017-01-10

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten Hofors 5:85, del av bostadsomradet

Ronningen i Hofors kommun, Gavleborgs lan.

Upprattad av Byggservicekontoret i maj 2015.
Normalt planforfarande

Kartan visar planomradet och dess omgivningar.
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Plankarta med bestammelser och illustration
Planbeskrivning med genomférandebeskrivning
Grundkarta

Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse
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REDAKTIONELL ANMARKNING

Under arbetet med denna detaljplan har det skett forandringar som paverkar
dokumentets layout och i viss del dess innehall men inte dess syfte och
huvuddrag eller andra delar som kan ses som barande for planférslaget. Det
som syftas till ar att arbetet med detaljplanen inleddes av
Byggservicekontoret i Hofors kommun men i och med sammanslagningen av
samhallsbyggnadsforvaltningarna i Hofors, Ockelbo och Sandviken den 1
april 2016 da Vastra Gastriklands samhaéllsbyggnadsforvaltning (VGS)
skapades flyttades arbetet med samhallsbyggnad for alla tre kommunerna
till VGS som har sitt sate i Sandviken. Det paverkar det grafiska utseendet pa
dokumentet samt att det har fatt ett nytt diarienummer. Utéver det ersatts
Byggservicekontoret med Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsférvaltning i
plan- och genomfdrandebeskrivningen eftersom Byggservicekontoret
upphorde att existera under arbetet med detaljplanen.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggdra en ny markanvandning efter rivning av
tva flerbostadshus i omradet Ronningen som ligger sdder om
genomfartsleden E-16 och ligger pa sa vis i den sodra delen av centrala
Hofors. | och med att flerbostadshusen rivs skapas det mojligheter for en
etablering av ett nytt parkomrade pa fastigheten.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Genomforandet av detaljplanen anses inte ha nagon betydande paverkan pa
hushallningen av mark och vatten eller 6vriga allmdnna intressen enligt
Miljobalkens kap. 3,4 och 5.
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PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet avgransas av flerbostadshus i 6st och vast, kommunens
forskolekontor i norr och ett stérre sammanhallet gronomrade i séder.

Areal
Planomradets totala areal &r cirka 0,5 hektar.

Markagoférhallanden

Fastigheten Hofors 5:85 dgs av Hoforshus AB och gransar till planomradet i
bade norr och 6st. Planomradets vastra grans utgors av fastigheten Hofors
4:77 som ags av bostadsrattsforeningen Skogsbrynet medan den sddra
gransen bildas av Hofors 13:161 som dgs av Hofors kommun.

Forskolekontoret
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Kartan visar planomradet for den nya detaljplanen samt dess férhallande till omgivningarna.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Det aktuella planomradet finns inte redovisat for nagot speciellt andamal i
oversiktsplanen. Eftersom oOversiktsplanen inte namner planomradet finns
det inte heller nagra stridigheter med 3 och 4 kap. Miljobalken eller nagra
riksintressen.

Detaljplaner, Omradesbestimmelser och férordnanden

For planomradet galler detaljplan D 81, antagen 1988-11-21, vilken
betecknar omradet som del av ett omrade for bostader med flerbostadshus
med en maximal hojd pa tre vaningar samt komplementbyggnader och
anlaggningar, sasom exempelvis parkeringsplatser, som behovs for
bostadsandamalet. Plankartan i detaljplan D 81, ar till stora delar betecknad
med prickad mark vilket innebar att marken inte far bebyggas.

| samband med att den nya detaljplanen vinner laga kraft kommer delar av
detaljplan D 81 att upphavas.

Bostadsforsérjningsprogram

Hofors kommun har i dagslaget inget aktuellt bostadsforsorjningsprogram
det senast géllande som strackte sig mellan aren 2009 — 2011 patalar att det
finns behov av bade rivningar och renoveringar av bostadsbestandet.
Befolkningen i Hofors kommun har minskat de senaste aren och
bedomningen gors att minskningen fortsatter aven om
befolkningsminskningen har avstannat nagot de senaste aren.

Behovsbeddmning av miljépaverkan for detaljplan

Inom planomradet har ingen annan markanvandning forekommit an for
bostadsandamal. | och med det har inte marken utsatts for andra
verksamheter som har pdverkat den negativt.

Planomradet ligger i Hofors sddra delar och angransar till bostader framst
flerbostadshus men aven villabebyggelse samt att planomradets s6dra gréns
utgodrs av ett sammanhallet grénomrade.

Den nya detaljplanens genomforande beddms inte att leda till nagon
betydande miljopaverkan eftersom varken planomradet eller dess
omgivningar har varit féremal fér nagon form av industriverksamhet eller
nagon annan verksamhet som har haft negativ miljopaverkan. Den framtida
anvandningen som parkmark kommer inte heller att ge ndgon negativ
miljépaverkan
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FORUTSATTNINGAR; FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

Eftersom planomradet idag anvands for bostadsbebyggelse i form av
flerbostadshus ar marken forhallandevis jamn och platt. | och med att
planomradet har anvants for bostadsdandamal har det inte funnits nagon
namnvard vegetation pa platsen men det férekommer givetvis grasytor och
vissa inslag av trad- och buskvegetation. De kringliggande
bostadsfastigheterna har en liknande karaktar medan planomradets sodra
grans ligger intill ett sammanhdngande naturomrade som stracker sig langs
med stora delar av Hofors sddra delar innan det blir en del av de stora
skogsomradena som omger centralorten.

Bebyggelseomraden

Eftersom planomradet gar fran att vara ett bostadsomrade till ett
parkomrade genom att byggnader rivs pa fastigheten innebar det givetvis att
antalet bostdder i Hofors minskar men skapar &ven nya
rekreationsmojligheter for den kringliggande bebyggelsen. | omradet rivs
38st lagenheter fordelade pa tva flerbostadshus.

Det ar inget |att beslut att riva delar av det allmannyttiga bostadsbestandet
men eftersom att Hofors har genomgatt ett omfattande stalbad i och med
kommunens negativa utveckling med en minskning av arbetsplatser.
Invanarantalet har minskat i samband med de minskade arbetstillfdllena och
det har resulterat i ett stort antal tomma lagenheter inom allmannyttan. Pa
grund av detta har politikerna i Hofors varit tvungna att fatta beslut om att
minska antalet tomma lagenheter. For att behalla nagon form av
samhallsbyggnad och stadssiluett har Hofors valt att riva flerbostadshus i
samhallets yttre delar och pa sa satt krympa orten med en tanke pa
samhallets strukturer istallet for att byggnader med lagst avskrivningsvarde
rivs och bildar lucktomter i kvartersstrukturen som uppfattas likt sar i
samhallet. Att Hofors har valt metoden att riva utifran och in innebdar dven
att det kan bibehallas en viss niva av samhallsservice i stora delar av orten i
och med att upptagningsomraden till forskolor, skolor etc. kan behallas
relativt intakt.

Friytor

| den nya detaljplanen kommer planomradet att betecknas som ”park” vilket
att innebar att omradet kortfattat kan beskrivas; “med park menas ett
grénomrdde som atminstone till viss del anlagd och kréver skétsel.” Det
betyder att bestammelsen ldamnar ett stort utrymme for olika aktiviteter som
[ampas pa en gronyta. Nar flerbostadshusen rivs sa bildas méjligheterna att
lata naturen krypa in mellan fastigheterna bildas grona korridorer vilka
fungerar som lankar mellan bostadsomradet och den kringliggande skogen.
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Gator och trafik

Planomradet ligger i anslutning till Ronningsgatan som idag skoter all trafik
till och fran flerbostadshusen dven om gatan inte ar Oppen for
genomfartstrafik forbi omradet. Nar planomradet gar fran att vara ett
omrade med flerbostadshus till ett parkomrade kommer byggnaderna rivas
och markens beldggning kommer att rivas upp. Dock sa kommer
parkeringsplatsen intill Ronningsgatan att behallas eftersom de intilliggande
kommunala verksamheterna behover ytterligare parkeringsplatser.

Teknisk forsérjning

Inom planomradets vastra del finns en transformatorstation som ar
nodvandig for elforsérjningen i naromradet. Elledningarna kommer att
bibehalla sin dragning aven i framtiden. Utover det finns dven VA-ledningar,
fjarrvarme, fiberkabel samt ledningar for kabel-tv. Det ar inte aktuellt med
att flytta ndgra ledningar i detta skede.

Foérandringar och konsekvenser for fastighetsbildningen

Ett genomforande av detaljplanen kommer att innebdra att delar av
fastigheten Hofors 5:85 laggs till fastigheten Hofors 13:161. Fastigheten
Hofors 5:85 dgs av Hoforshus AB och ar idag kvartersmark for
bostadsdandamal. Nar detaljplanen genomfors overgar den delen till att bli
allmanplats mark for PARK och Hofors kommun blir dgare av det aktuella
markomradet.

Konsekvenser av planens genomférande

Planens genomférande kommer att innebdra att markanvandningen inom
planomradet &dndras eftersom tva flerbostadshus och ett forrad rivs i
Ronningen, varpa ett nytt parkomrade anlaggs med anslutning till de
omfattande gronomraden som omgardar Hofors. Parkytan kraver skotsel och
ger mojligheter for de boende i omgivningarna att utnyttja den for ett antal
olika aktiviteter som lampar sig pa platsen. Genom att skapa patagliga
kopplingar till den bostadsndra naturen ger det férutsattningar att etablera
en gronkorridor in i stadsbilden som kan bli ett uppskattat inslag i
kvartersstrukturen.

Nollalternativet

Om planen inte genomfors sa kommer planomradet vara en tom yta som inte
utnyttjas eftersom den géllande detaljplanen endast tillater bostader inom
omradet. Byggnaderna &r redan rivna vilket innebar att planomradet
kommer att vara en tom lucktomt som riskerar att bli ett 6de omrade med
ovardad karaktar och uppstallningsplats for fordonsvrak med mera.
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Sociala konsekvenser

| och med att planomradet omvandlas fran ett visserligen trevligt men slitet
bostadsomrade till ett parkomrade med tydliga och patagliga kopplingar till
den omgivande tatortsnara skogen okar tillgdngligheten till naturen.
Boverket har i flera av sina publikationer pavisat sambandet mellan folkhalsa
och mojligheterna att na den tatortsndra naturen. Nar parkomradet
etableras sa kommer det att skapas mojligheter till att sdkerstalla annu
tydligare kopplingar till den tatortsnara skogen som finns i omgivningarna
och genom att utnyttja de nya forutsattningarna till att etablera ett stérre
och sammanhallet grénomrade.

Barn

Hofors kommun har en intention om att vid alla planprojekt lata barn och
ungdomar komma till tals och gora sin rost hérd. Dock ar detta projekt en
nodvandig atgard som inneburit en minskning av det totala
bostadsbestandet i Hofors och innebar en 6kning av parkmark som inte har
varit 6ppen for diskussion. Nar parken anlaggs kommer den att krava skotsel
och blir pa sa satt tillganglig for olika utomhusaktiviteter som [ampar sig pa
ytan. Det ar alltid en positiv utveckling nar antalet tillgdngliga parkomraden
Okar som barn och unga kan utnyttja.

Tillganglighet

| alla projekt som beroér Hofors kommun ar tillgangligheten for alla av
kommunens invanare en viktig del. Planomradet kommer att genomkorsas
av tydliga strak som skall vara latta att orientera sig efter oavsett om det ar
brukare med funktionsnedsattningar eller inte. Individer med intellektuella
nedsattningar eller brukare med nedsatt syn, perceptionssvarigheter eller
forlitar sig av olika hjdlpmedel for att forflytta sig skall ha samma
forutsattningar att vistas inom planomradet som andra brukare.
Byggservicekontoret vill att straken inom parken skall vara breda nog samt
ha ett underlag som mojliggor for att brukare med rullstolar eller andra
former av ganghjalpmedel skall kunna ta sig fram med enkelhet i omradet.
For individer med nedsatt syn kommer det avvikande underlagsmaterialet pa
straken vara ett medel att orientera sig efter. For personer som &r beroende
av en taktilkdapp for att orientera sig ar Byggservicekontoret av den asikt att
grasytan och det underlagsmaterial som gangstraken far skall skapa en sa
tydlig kontrast att den skall fungera som ett ledstrak. Eftersom det inte i
dagslaget ar bestamt vilket underlag som straken genom parkomradet skall
ha anser Byggservicekontoret att det ar en gestaltningsfraga som far l6sas i
senare insatser dven om gestaltningen av omradet inte skall avvika fran de
tillganglighetskriterier som namns ovan i texten.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tidplan for detaljplan:

Samrad: Juli/Augusti 2015
Granskning: December 2015/Januari 2016
Antagande: November 2016

Laga kraft: December 2016

Ovriga &tgirder som behéver genomféras samt vilken aktér som tar initiativ
till genomforande listas nedan:

Markforvarv (Hofors Kommun)
Markarbeten (Hoforshus AB)

Ekonomiska fragor

Hofors kommun kommer i samband med detaljplanens genomférande kdpa
en del av fastigheten Hofors 5:85 fran Hoforshus AB. Hofors kommun tar
initiativ till att uppratta ett avtal som reglerar kdpeskilling och andra villkor
for markforvarvet. Hofors kommun bekostar lantmateriforrattningen.

Genomfoérandetid
Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar efter det att planen har vunnit laga
kraft.

Huvudmannaskap
Hofors Kommun ar huvudman fér allman plats.

Ansvarsfordelning

Hofors Kommun ansvarar for att markinkop kommer till stand samt att
ansOka hos Lantmadteriet om en fastighetsbildning i enlighet med
Fastighetsbildningslagen (FBL)

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Detaljplanens genomférande medfér inget behov av tekniska utredningar.

Sida
8(9)
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REVIDERINGAR

Fortydligande gallande varfor flerbostadshusen rivs har forts in i plan- och
genomférandebeskrivningen.

En foradndring av detaljplanens syfte har inforts i plan- och
genomforandebeskrivningen eftersom byggnaderna pa fastigheten redan
har rivits. Detaljplanens syfte hanterar istallet det faktum att marken inom
fastigheten byter anvandning.

Da det har fallit bort text i plan- och genomférandebeskrivningen under
stycket "Tillganglighet” har Byggservicekontoret valt att ytterligare fértydliga
de riktlinjer som gaéller for tillgangligheten inom planomradet. Dock har inte
Byggservicekontoret valt att skapa en detaljerad gestaltning av parkomradet
utan ser det som en fraga for framtiden.

Fortydligande i styckena géallande “konsekvenser av planens genomférande”
och ”nollalternativet” i samband med att den foreslagna detaljplanens syfte
andras da byggnaderna redan ar rivna.

Under rubriken organisatoriska fragor tas atgarden ”“rivning av fastigheter”
bort da byggnaderna redan ar rivna.

Revidering efter granskning

Redaktionell anmarkning har lagts till i dokumentet for att tydliggéra de
skillnader som finns mellan antagandehandlingarna och
granskningshandlingarna.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen ar upprattad av Vastra
Gastriklandssamhallsbyggnadsforvaltning genom Magnus Andersson.

Plan- och byggenheten

Magnus Andersson Anna Tengqvist
Planeringsarkitekt FPR/MSA Plan- och byggchef



