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PLANBESTAMMELSER

Inom omradden med nedanstdende beteckning &r endast angiven
anvdndning och utformning tilldten. Ddr beteckning saknas p&
plankartan gdller bestimmelsen hela planomradet.

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER
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VASTHOR J A Traktnamn
0:00 Block— och enhetsnummer
Storgatan Gatunamn
— Befintiiga byggnader (husiiv)

R Forniimning
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UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

0.0 Foreskriven hdjd ver nollplanet
m:‘uen- Inom omréadet skall dagvattenanldggning finnas
tkn Tekniska anldggningar (pump— och tryckstegringsstation)
GC-VAG  Gang— och cykelvdg
MOTIONSSPAR
UTNYTTJANDEGRAD
e Stérsta tillatna byggnodsareon dr 30% av tomtarean fér

tomter 6ver 1500 m* och 25% av tomtarean fér tomter om
1500 m? och ddr under

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

_ Marken fér inte bebyggas
Marken skall vara tillgdnglig fér allminna underjordiska
ledningar. Atgtirder f&r ej vidtas som kan skada ledningar

eller hindra underhdllet

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

P Huvudbyggnad skall placeras minst 4.5 m frdn tomtgrins
Garage eller uthus far placeras intill 2.0 m frdn tomtgrtins

I Hdgsta antal véningar

Vi P& varje tomt om "hogst 1500 m® far endast en

huvudbyggnad och tvd uthus uppféras.
V2 Suterrtingvaning far anordnas utdver angivet hdgsta antal vaningar
V3 Byggnader skall utféras radonskyddat om inte métningar

pavisar att annat utférande kan ftillatas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden slutar tio &r efter det att planen vunnit laga kraft
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KOMMUN Antagandehandling
Detaljplan for Dnr 04.1738.211
EKENHAGA

Visthorja 12:5 m.fi
Varnamo kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

» Denna planbeskrivning,.

« Fastighetsforteckning

» Genomforandebeskrivning

. Plankarta i skala 1:1000 med tillhérande planbestimmelser

PLANENS SYFTE OCH HUVUDSAKLIGA INNEHALL

Planen syftar till att mojliggora utbyggnad av bostéder.

PLANDATA

L&age, areal och markagare

Planomradet ér beldget vister om Grondalsleden och norr om vagen till Alandsryd.
Planomradet omfattar en areal av c:a 6 ha

Marken dr i kommunal dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversikiplan
Den kommunomfattande dversiktsplanen anger att viss bebyggelsekomplettering bor kunna

ske inom Alandsrydsomradet.

I den fordjupade versiktsplanen for Vérnamo tatort anges Ekenhaga som ett framtida
bostadsomrade ( omréde 15 pé kartredovisningen). Planen har antagits av
kommunfullmiktige den 30/3 2006.

Detaljplaner
Omradet ir inte tidigare detaljplanelagt

Ovriga planer och program
Kommunstyrelsen har genom beslut 2005.03.07 givit miljoé- och stadsbyggnadsnidmnden i
uppdrag att uppritta en detaljplan for det aktuella omradet.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Marken inom planomradet dr kuperad och sluttar frin en hogsta punkt i nordvistra hornet till
en lagpunkt i dster. Sluttningen ar starkast i véster.

Viistra delen av omradet utgdrs av gammal slatter- och betesmark. Omradet ar bevuxet med
16vskog, huvadsakligen ek men dven lind, bjork och al forekommer. Undervegetationen
utgdres pa sina stillen av hassel och mabir .

Norra delen av omradet var bevuxet med barrskog, huvudsakligen gran, som stormfallts vid
stormen 1 januari —05.

Sodra och sydostra delen av omrédet ar tidigare dkermark, numera delvis igenslyat.

Naturvarden

En naturvirdesbeddmning har utforts av GF Konsult AB, 2005-05-03.

Utifrn tidigare dokumenterade naturvarden och faltinventering utford 2005.04.29, har en
sammanvigd beddmning av naturvirdena gjorts.

Naturvirden av nationell eller regional betydelse beddms inte finnas i omradet.

Av storre lokalt naturvirde anses 16vskogspartiet i den véstra delen av omréadet vara med sitt
sammanhallna ek- och hasselskogsparti med tydlig hagmarkshistorik.

Likasi beddms brynzonerna och dkerholmarna i sydost som ett storre lokalt naturvarde dar
framfor allt de grova vidkroniga 1vtréiden, men &ven en del gamla hasselbestand utgor
virdefulla element. Hir betonas att mycket av naturvirdena &r beroende av ett fortsatt
oppethallande kring dkerholmarna.

Ur naturvardssynpunkt dr det dnskvért att dessa delar sa langt méjligt bevaras oexploaterade.

Geoteknik

En geoteknisk undersokning har utforts av A.D.Markkonsult 2005.06.29 (dnr. 0393-221 09).
Undersdkningen omfattar vikt och slagsondering kombinerat med skruvprovtagning i 2
punkter.

Marken &r stenig med inslag av block. Berg i dagen forekommer pé flera stéllen inom
omradet. Sonderingar visar pa fast till mycket fast lagrad morédn. Jordlagrens méktighet
varierar mellan noll och fyra meter. Fri vattenyta uppmattes till 1,5 m djup iena
sonderingspunkten.

Négra stabilitets problem bed6ms inte foreligga med anledning av jordart, jordens fasthet och
lutningsforhallandena.

Fornlamningar

Omrédet utgdrs av gammal slatter- och betesmark. En arkeologisk utredning samt en
forundersokning har darfor genomforts under 2004.

Ett antal odlingsrosen samt ett gravrose har hirvid lokaliserats. Ytterligare fynd har inte
pétriffats. Ndgra fler underskningar dr heller inte aktuella.

Bebyggelse- och naturomraden

De delar av omradet som foreslds ianspriktagas for bebyggelse dr de mellersta partierna
omfattande den igenvuxna dkermarken och den stormfdllda barrskogen. Dessa partier ar
beldgna i syd- och sydostsluttning med goda solforhallanden och med mdjlighet till utblickar
Gver landskapet. Marken #r hir mattligt kuperad och lampar sig i forsta hand for friliggande
enbostadshus vilka kan ges lamplig placering i landskapet och utformningsmassigt kan
anpassas till terringforhallandena. T vissa ligen finns ocksa forutsittningar att bygga mindre
flerbostadshus. Planen medger dven sidan bebyggelse om intresse uppstar.

Planomridets vistra del, som omfattar ek- och hasselskog, har i naturvirdesinventeringen
beddmts ha storre lokalt naturvirde. Omradet har en tydlig hagmarkskaraktdr och
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genomkorsas av en motionsstig Denna del av planomradet bibehélles som naturmark vilket
blir en tillgdng som nérrekreationsomréde for bostadsbebyggelsen.

I planomradets stra del, nérmast Grondalsleden, finns gamla dkerholmar med grova,
vidkroniga ekar. Aven dessa har tillmitts ett storre lokalt naturvirde. Framfor allt dr det
brynzonerna som utgor vardefulla naturmiljer. Dessa dungar utgdr ocksa viktiga inslag i
landskapsbilden och ger en skirmverkan mellan bostadsbebyggelsen och trafikleden. I planen
har dérfor dven denna del angivits som naturmark.

Planomradets norra del sluttar kraftigt mot norr och &r darfor oldmplig for bostadsbebyggelse.
Omradet har angivits som naturmark.

Inom planomradet finns ocksa ett storre rose, troligtvis ett gravrose. Ur lulturhistorisk
synpunkt #r det virdefullt att bibehélla rosct som ocksa kan berikar bostadsmiljon med ett
karaktiristiskt inslag. En ursparning har darfér gjorts 1 bebyggelsemonstret for att
gstadkomma ett erforderligt friomrade kring roset.

Rekreation och fritid

Den avsatta naturmarken kring bostadsbebyggelsen ger goda méjligheter till rekreation och
daglig motion. Planomrédet stér ocksé i direkt kontakt med Alandsryds friluftsomrédet .
Tnom planomradet finns ett motionsspér med anknytning till motionsspérsystemet kring
friluftsgarden Borgen. Vid utbyggnaden av bostadsomradet kommer detta delvis att liggas
om. Séder om bostadsbebyggelse, har mellan kvartersmarken och plangrinsen sparats ett 20 —
30 meter brett naturomrade dir den nya strickningen av motionsspéret foreslds placeras.
Ett antal ”sldpp” har anordnats mellan tomtplatserna for att underlatta tillgingligheten till
motionssparet och naturomrédet.

For de storre barnen i bostadsomradet utgdr naturmarken en naturlig lekplats.

De idrottsintresserade barnen har ocksé néra till triningsomradet vid Borgen dir
orienteringsklubben Stigen har sina lokaler. Bollplanerna vid Gréndalsskolan nas ocksa 1att
med cykel pa separata géng — och cykelvégar med bro éver Grondalsleden.

Gator och trafik

Gatunit

Omradet nas fran Grondalsleden. Tillfarten sker via den befintliga infarten till friluftsgirden
Borgen. Infarten byggs om och ges en nagot bittre utformning ur trafiksékerhetssynpunkt. En
bit in grenar tillfarten upp sig i tvd bostadsgator fran vilka de enskilda tomtplatserna nés.

Géng- och cykeltrafik

Fran bostadsgatorna nds ett separat gang- och cykelviigssystem. Detta dr sé utformat att
mdjlighet finns att vélja antingen gangbron dver Grondalsleden vid avfarten till Alandsryd
eller gangbron vid avfarten till Borgen. Vid bada broarna ansluter befintligt géng- och
cykelvigsystem som leder in mot centrum, affirer och skolor.

Teknisk forsorjning

Vatten

En huvudvattenledning fran vattenreservoaren passerar diagonalt genom omrédet. Denna
méste delvis ldggas om.

Eftersom omradet ligger hogt ir trycket i vattenledningen inte tillrackligt for att forsérja den
planerade bebyggelsen. En tryckstegringsstation planeras darfor 1 anslutning till
huvudvattenledningen dér denna korsar Grondalsleden.
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Spillvatten
Spillvattnet frin omradet leds med sjdlvfall ner till en lagpunkt nere vid Grondalsleden. Fran

lagpunkten pumpas vattnet 6ver en hojdrygg varefter det med sjilvfall kan avledas till
befintlig spillvattenledning vid Pélabobacken, norr om kv.Mandarinen. Pumpstationen
placeras i anslutning till tryckstegringsstationen for vattnet.

Dagvatten

Dagvatten avleds med ledningar till den béck som avvattnar omrédet. For att avskilja
fororeningar anliggs en damm i lagomrédet vid Grondalsleden. Bécken rinner vidare
parallellt med Grondalsleden mot nordost for att ledas in i dagvattensystemet vid
Bangérdsgatan. Eftersom kapaciteten i dagvattensystemet 4r begrinsat maste dven utloppet
frin dagvattendammen begrinsas. Detta medfor att eréonomradet runt dagvattendammen
kortvarigt 6versvémmas vid kraftigt regn.

El och tele
Elfgrsorjningen till det nya bostadsomradet kommer att ske genom Virnamo Energis forsorg.
Den markbundna telekommunikationen ombesérjes av Telia.

MILJOPAVERKAN

Behovsbeddmning

Planens genomforande beddms inte medfora betydande miljopéverkan. Sirskild
miljobedomning med miljékonsekvensbeskrivning erfordras darfor inte.

Milidbeskrivning

Hushallningsaspekter

Den mark som tas i ansprak for bebyggelse utgors av en mindre, numera igenslyad, aker samt
ett stormfallt skogsparti.

Akermarken, omfattande ca 2 ha, ingér inte i ndgon rationell brukningsenhet och har heller
inte brukats pa manga ér.

Ur hushallningssynpunkt dr den mark som tas i ansprak av marginell betydelse.

Buller

Ingmansson Technology AB har genomfort en kartldggning av bullersituationen i Vérnamo
kommun. Resultatet finns redovisat i en rapport daterad 2005-01-14 (dnr 60-01854-
05011400). Omradet kring Grondalsleden har studerat i rapporten.

Bebyegelsen inom planomradet har placerats pé ett avstdnd av minst 80 m fran
Grondalsleden. Enligt de berdkningar som genomforts 1 rapporten klarar den kommande
bebyggelsen med god marginal de rekommenderade gransvirdena for vigtrafikbuller.
Avstindet medger dven en framtida trafikékning pa Grondalsleden.

Miljokvalitetsnormer

Fér utomhusluften finns grinsvirden uppsatta gillande kvéveoxider, svaveloxid, bly, koloxid,
bensen och partikelinnehall.

I Viirnamo kommun har under ménga ar luftundersékningar kontinuerligt utforts. Har finns
darfor en relativt god bild av luftkvalitén i kommunen. Matningarna visar att det endast ar p
enstaka platser i Vérnamo centrum som det finns risk for att vissa gréansvirden kan
dverskridas. Den foreslagna markanvandningen inom planomrédet bedoms inte medfora
sidan paverkan att miljokvalitetsnormerna overskrids.
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Radon

Jordlagren inom planomrédet &r tunna varierar 1 tjocklek fran ndgra meter ner till noll dar .

berget gér i dagen. Det dr darfor inte meningsfullt att genom nagra fi matningar ge generella

beddmningar om radonforekomsten inom omréadet.

Utgéngspunkten vid bygglovhanteringen kommer dirfor vara att marken utgor

normalriskomride for radon, varfor radonskyddat utférande kommer att krivas. Om annat

utforande skall tillatas far radonmétningar genomforas pd den aktuella byggnadsplatsen 1

samband med projekteringen av byggnaden. , =

ADMINISTRATIVA FRAGOR |

Kommunen ir huvudman for allménplatsmark inom planomrédet. .
Genomforandetiden for planen har bestimts till tio ar frén det planen vinner laga kraft.

MILJO=- OCH STADSBYGGNADSKONTORET

N1 5

Upprattad i april 2006

v

Planforfattare

Antagen av KF 2006-10-26
Laga kraft 2007- 06-20
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@VARNAMO
KOMMUN ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Dnr 04.1738.211
Ekenhaga
Visthorja 12:5 m fl

Varnamo kommun
Bostadsbebyggelse i Varnamo stad

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Syfte

Detaljplanen har tagits fram for att tillskapa tomter for enbostadshus. Planomradet omfattar
cirka 6 ha i huvudsak kommunégd mark och beraknas kunna ge 50 tomter.

Genomforandebeskrivningen redovisar de &tgrder som erfordras for genomforande av detaljplanen.

Planarbetet handliggs med normalt planforfarande 1 enlighet med Plan- och bygglagens 5 kap 20 §.

Tidplan

Planprocessen berdknas fortga enligt foljande:

Samrad december 2005
Utstallning juni 2006
Antagande 1 kommunfullméktige september 2000

Tomter for bostadsbyggnation berdknas vara tillgangliga tidigast hosten 2007.
Omradet kan komma att byggas ut i etapper.

Genomforandetid

Genomforandetiden foreslas till tio ar, ciknat fran den tidpunkt da planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ér huvudman for de vagar och allménna platser samt det allmdnna Va-nitet
som ingar 1 detaljplaneforslaget. Varnamo Energi svarar for utbyggnaden av elnatet.
Blivande fastighetségare svarar for jordningstdllande av tomtmark

Avtal

Infarten till det nya bostadsomrédet ar fran Grondalsleden och vigen mot friluftsgarden Borgen.
Denna vig ar en vigsamfallighet nr 17 072, Vésthorja - Gunnabéck. Grans for vigsamfilligheten
flyttas norrut och ansluts till infartsgata for det nya bostadsomradet.

EASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Markagoforhallanden

Kommunen iger all mark inom planomradet. Efterhand kommer avstyckade tomter att
séljas till intresserade via kommunens tomtko.

1(2)
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VARNAMO
KOMMUN ANTAGANDEHANDLING

Fastighetsbildning

De nya tomterna kommer att bildas genom avstyckning. Over vissa tomter liggs u-omrade {or att ge
rittighet och plats for eventuella framtida Va-ledningar. Denna rattighet kommer att sikras genom
servitutsavtal vid en kommande tomtférsiljning.

EKONOMISKA FRAGOR

I |
Planekonomi Ir
|

Kostnader for att bygga att exploatera omradet ar sversiktligt beriiknad till 16,8 Mkr.
I denna kostnad #r dven omliggning av huvudvattenledning medraknad.
Medel for utbyggnaden ér avsatt i budget 2007- 2008.

Intikter i form av tomtforséljning och Va-avgift &r beriknad till ca.11,3 Mkr med nuvarande
tomtavgift och Va-taxa.

Den hoga kostnaden for Va skulle eventuellt kunna medge att en sértaxa for Va-anslutnings-
avgiften tilldmpas for omrédet. Férutsittningen for detta bér utredas.

Av Va-kostnaden kan cirka 2 Mkr bedémas att avse generalplanekostnad/alternativt avskriven
lostnad och skall inte belasta det enskilda omradet nar man beddmer tomtkostnader.

T ETHT

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Den geotekniska utredningen som utférts under 2005, redovisar forekomst av berg i stora delar av
omradet. Huvudvattenledning frin hgvattenreservoar som ar beligen omedelbart utanfor
planomrédets nordvéstra hom och gar mot centrum, méste flyttas inom planomrédet, och ny
tryckstegringsstation for vatten till det nya bostadsomradet byggas.

(LRLE | 1111 | St

Avloppsledningar frdn omrédet ansluts via ny avloppspumpstation i omrédets syddstra hom och
leds sedan vidare till det tidigare utbyggda kommunala Va-nitet vid Skattejordsvégen. Vid den
pumpstation som anldggs i planomradets syddstra horn placeras ocksd tryckstegringsstation {0r
vatten, dessa far viganslutning mot Gréndalsleden. Hér byggs ocksd en utjimningsdamm for
dagvatten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Mats Norén Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Mats Davidsson Kommunledningskontoret
Johan Virdung Tekniska kontoret

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

Mark- och exploateringsavdelningen
Varnamo i april 2006
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Mats Davidsson
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