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Planhandlingar

Plankarta

Planbeskrivning

Behovsbeddmning av miljdbeddmning
Bullerberakning

Underlag

Beslut om férsiktighetsmatt fér omlastningsverksamheten, Tratag AB pa fastigheten
Klappa 25:1, Diarienummer MFV.2023.56

Bullerutredning Tyrens 2022, rapport 328446-A

Mark och miljbdomstolens domslut.

Beslut angéende platsspecifika riktvérden péa f.d. Osternés sagverk, Ljusdals
kommun. (Léansstyrelsen beslut 2020-05-29)

Miljéteknisk markundersékning, Geohjélp 2018.

Saneringsrapport- Setra Trdvaror AB 2010.

Osternésség, Ljusdal- Spridning av dioxiner och BTEX frén omréde 4a och 4b via
grundvatten, Structor 2010.

PM Geoteknik Handelsomréde Osternéds, Sweco 2010

Riskbedbémning farligt gods, Swepro 2009

Riskhénsyn i planering "Detaljplan fér Bro 4:4 m.m., Bollnds innovations- och
upplevelsecenter.”, Tyréns 2010

Férdjupad riskbedémning vid f.d. Osterndsségen, Ljusdals kommun Rambéll, 2009.
Oversiktlig miliéteknisk markundersékning & éversiktlig geoteknisk
stabilitetsutredning VBB VIAK, 1999.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Osternas pekas ut som ett utvecklingsomrade i den kommuntackande
oversiktsplanen. | den fordjupade 6versiktsplanen for Ljusdals tatort foreslas
bostader som komplement till de befintliga markanvandningarna. Enligt den
fordjupade Oversiktsplanen skulle det kunna skapas en levande och val integrerad
tatortsdel med blandade funktioner sasom t.ex. handel och bostader, vilket skulle
skapa trygghet och géra omradet attraktivt att bo och vistas i.

Syftet med detaljplanen &r att saledes att préva en utveckling av vastra Osternas
med tyngd pa bostader och centrum. Planuppdraget férnyades under 2018 med
anledning av att Férordning (2015:2016) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
forandrades gallande riktvarden for buller under senare delen av 2017, 2018-09-18 §
86.

Bakgrund

Den nu géllande detaljplanen, detaljplan for del av Osternas 11:6 m.fl. vann laga kraft
2010. Planen anger allman plats for park samt kvartersmark for handel, kontor och



idrott. Planens genomforandetid 16pte ut under 2015. Parkdelen invigdes under 2015,
medan planen i 6vrigt ej genomforts. Innan planen antogs var marken planlagd som
industri. Stora delar av Osternas och dven Kyrksjon, dar virke magasinerades,
anvandes av det sagverk som huserade pa platsen mellan 1880- och 1990-talet, da
sagverket lades ner.

Ett inriktningsbeslut om upphdrandet med timmeromlastning pa Osternas fattades av
kommunstyrelsen 2010-12-02 § 291. Att lokalisera timmeromlastningen till ett annan,
for verksamheten, lampligare omrade utanfor Ljusdals tatort ar prioriterat. | den
fordjupade 6versiktsplanen for Ljusdals tatort star att utvecklingen av Osternas
hindras om inte timmeromlastningen flyttas. Trafikverket har pekat ut
timmeromlastningen som riksintresse for kommunikation. Detta planforslag ar en
revidering av tidigare planférslag som upphavdes i Mark- och miljédomstolen, mal nr
P 3801-20 samt mal nr P 3803-20. Detta planférslag tar hansyn till att verksamheten
ar kvar pa platsen men majliggor aven vidare utveckling av omradet da
verksamheten kan flyttas.

PLANDATA

Lagesbestamning

.. S \ e % : 2 |
e |IJ [J )\ \ -}f} s ->,)ﬁ = e



Omradet ligger centralt i Ljusdals tatort och avgransas i norr av Norra stambanan, i
soder av Kyrksjon och i vaster mot Magasinsgatan. Mellan det tidigare
sagverksomradet och virkesomlastningen ligger Sédra Jarnvagsgatan.

Areal
Omradet ar ca 7,5 ha.

Markagoférhallanden )
Fastigheterna Osternas 11:4, 15:1 och Osternas 11:6 ags av Ljusdals kommun,
Osternas 11:7 och Osternas 11:8 ar privatagda. Klappa 25:1 ags av Trafikverket.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiksplan fér Ljusdals kommun, 2010

Osternas ar utpekat som ett s& kallat utvecklingsomrade i 6versiktsplanen.

| planen star att omradet skall stddas upp och saneras och att dar ska finnas plats for
nya verksamheter som bidrar till ett gott stadsliv, t.ex. kontor, handel, idrott samt
rekreation. | Oversiktsplanen star aven att livskvalité i vardagsmiljon spelar en allt
storre roll vid bosattningsbeslut och att det ar viktigt att kunna erbjuda bostader i
attraktiva lagen. Dar star ocksa att for att vanda de senaste decenniernas trend med
minskat invanarantal maste kommunen vara attraktiv sa att ungdomar vill stanna
eller atervanda efter avslutade studier. Genom att mojliggéra markanvandningen
bostader pa Osternas verkar detaljplanen i 6versiktsplanens riktning.

Férdjupad Oversiktsplan 2019

| den fordjupade dversiktsplanen for Ljusdals tatort foreslas bostader, handel, kontor
och rekreation som framtida markanvandning pa Osternas.

Detaljplanen gar i linje med forslag till den férdjupande 6versiktsplanen. | FOP

Vision fér Ljusdals kommun, antagen januari 2014

| kommunens vision star att ett brett utbud av attraktiva boenden av olika karaktar,
och i lagen dar manniskor 6nskar leva, maste finnas for naturlig generationsvaxling
och nyinflyttning. Planforslaget foljer visionen.

Detaljplaner, omradesbestammelser, férordnanden

Detaljplan, Del av Osternds 11:6 m.fl. i Ljusdal, laga kraft 2010-01-12

Den nu réddande detaljplanen fér Osternas 11:6 m.fl. anger allman plats fér park samt
kvartersmark for handel, kontor och idrott. Da huvudsyftet med pagaende detaljplan
anses skilja sig fran gallande plan ar detta skal till att ersatta delar av den befintliga
planen med en ny.
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Detaljplan fér del av Osternéds 11:6 m. fl.i Ljusdal, laga kraft 12 januari 2010. Delar av planen utgér
och ersétts med ny detaljplan.

Riktlinjer

Policy fér agerande i samband med héga vattenfléden (2003)

Kommunal policy i samband med hoéga vattenfléden antogs av

kommunfullmaktige den 5 juni 2003. Enligt punkt 10 i policyn ska inga nya
detaljplaner for bebyggelseomraden upprattas inom omraden som utpekats som
oversvamningshotade av SMHI. Nyare 6versvamningskartering an SMHI:s finns att
tillga i dag. En liten del av planomradets sydvastra hérn ligger inom riskomrade for
Oversvamning vid hundraarsfléde utifran befintliga markhojder. Planen anses vara av
sa stor vikt for samhallsutvecklingen i Ljusdal att avsteg fran policyn bor goras.
Genom att anpassa bebyggelsen till radande férutsattningar samt framtida scenarier
kan man sakerstalla ett sakert byggande och férebygga framtida problem till foljd av
oversvamningar.

Planuppdrag/kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens samhallsutvecklingsutskott gav 2016-04-19 § 68
samhallsutvecklingsforvaltningen i uppdrag att uppratta detaljplanen.
Kommunstyrelsens samhallsutvecklingsutskott fornyade planuppdraget
2018-09-18 § 86.



Néringslivsprogram etc.

KUP

Kopingsutvecklingsprocessen (KUP) var ett steg i arbetet med den fordjupade
dversiksplanen for Ljusdals tatort (2019). | KUP:en pekas Osternés ut som ett av tre
utvecklingsomraden som tillsammans skall bidra till férnyelsen av Ljusdals kdping
och skapa ett gott stadsliv. Detaljplanen féljer KUP:ens intentioner.

Handelsstrategi (2016)

Handelsstrategin har utarbetats med representanter fran féretagarna i Ljusdal,
Ljusdal i centrum, Narljus och kommunala tjansteman. Handelsstrategin lyfter fragor
kring handel och vikten av sociala motesplatser och offentliga rum i Ljusdal.
Planférslaget foljer dessa intentioner.

Bostadsférsérjning

Enligt Boverkets bostadsmarknadsenkat for 2022 har Ljusdals kommun ett
underskott av bostader pa centralorten. Kommunala riktlinjer fér bostadsforsérjning
2019-2022 (2019) pekar pa behovet av bostader for unga som vill in pa
bostadsmarknaden samt aldre som vill flytta fran villor till mindre bostadslésningar.
Behovet av billiga mindre lagenheter anses vara som storst. | riktlinjerna star att det
Overgripande malet ar att skapa ett brett utbud av attraktiva boenden av olika
karaktar, och i lagen dar manniskor dnskar leva for naturlig generationsvaxling och
nyinflyttning. Vidare stér att underskottet av bostader i centralorten skall byggas bort.

Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt 4 kap 34 § PBL skall en miljokonsekvensbeskrivning upprattas, om en
detaljplan medger en anvandning av mark eller byggnader eller andra anlaggningar
som innebar en betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark,
vatten och andra resurser.

Enligt MKB-checklistan som ar ett underlag for behovsbedémning medfor planens
genomforande inte betydande miljpaverkan i den betydelse som avses i PBL.
Nagon speciell miljokonsekvensbeskrivning upprattas darmed inte. Lansstyrelsen
delar denna uppfattning 2016-06-13. Konsekvenserna for miljon skall framga av
planbeskrivningen.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN (MB)

Miljobalkens 3 kapitel behandlar grundlaggande bestdmmelser for hushalining med
mark- och vattenomraden. Miljdbalkens 4 kapitel behandlar sarskilda bestammelser
for hushallning med mark och vatten for vissa omraden i landet. Miljdbalkens 5
kapitel behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning. Detaljplanen
bedoms forenlig med bestammelserna i miljobalken. Mer om miljokvalitetsnormer for
vatten och luft under rubrikerna vattenkvalité och luftkvalite.



Riksintressen

Riksintresse rorligt friluftsliv

Omradet ligger inom Riksintresse for friluftsliv fér omradet utmed Ljusnan mellan
Farila och Bergvik enligt 4:e kap miljobalken. Hela centrala Ljusdal omfattas av
riksintresset. Detaljplanen beddms inte paverka syftet med miljobalkens
bestammelser.

Riksintresse natura 2000

Kyrksjon utgor ett Natura 2000-omrade, som syftar till att bevara den avjepilért som
vaxer pa strandangar i anslutning till sjon. Genomférs planen och marken saneras
paverkas Kyrksjon positivt genom att risken for féroreningsspridning fran
planomradet minskar.

Riksintresse kommunikationer

Planomradet omfattar en liten del av den fastighet som Trafikverket ager, inom vilken
Norra stambanan ligger. Den aktuella delen berér befintlig gangbro éver Norra
stambanan och en férbindelse till planomradet fran centrala Ljusdal. Norra
stambanan ar utpekad av Trafikverket som riksintresse for kommunikationer enligt
MB 3 kap: 8 §. Inom samma fastighet ligger aven omlastningsterminalen som av
Trafikverket pekats ut som riksintresse. Kommunen och lansstyrelsen delade inte
denna uppfattning. Mark- och miljddomstolen upphavde dock kommunens tidigare
forslag som tog terminalomradet i ansprak. Detta ar saledes ett reviderat planférslag
som tar hansyn till att verksamheten ar kvar pa platsen men som aven mojliggor
utveckling om verksamheten forsvinner fran platsen.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur

Naturmiljé, mark och vegetation

Planomradet ligger i centralorten Ljusdal mellan Kyrksjon i sdder och Sédra
Jarnvagsgatan i norr. Planomradet bestar av en stor 6ppen yta som sluttar mot
Kyrksjon. Marken har en hojdskillnad pa cirka tva meter mellan Sédra Jarnvagsgatan
och Osternasvagen. Marken har sedan tidigare anvants av det sagverk som legat pa
platsen. Osternas och Kyrksjon kan éverblickas fran stationsomradet och Norra
Jarnvagsgatan om timmerterminalen flyttas.

Djur och véxtliv
Inom planomradet finns inga kdnda naturvarden.

Markbeskaffenhet och geotekniska férhallanden

De dversta lagren av jordprofilen inom planomradet bestar av fyllnadsmassor.
Fyllningen 6verlagrar ett skikt med lera/silt som i sin tur dverlagrar moran. Utifran
borrprover och sektioner utférda av Sweco 2010 kan man urskilja en moranrygg som
stracker sig i riktning NO-SV genom planomradet. Fyliningen ar som maktigast i de
Ostra och vastra delarna och uppgar som mest till 3,5 m. Fyliningen bestar av en
heterogen sammansattning av bland annat sand, grus, bark, trarester, betongkross



och mulljord. Fyliningen ar I6st lagrad och en férmultningsprocess pagar i det
organiska materialet. Formultning, men aven framtida belastning foérvantas medféra
framtida sattningar av marken.

Maktigheterna av sedimentjordarna silt och lera som storst i de 6stra och vastra
delarna av planomradet och ligger dar generellt pa 2 m, men upp till 5 m kan
forekomma lokalt. Under fyllning och ler/silt lager forekommer moranjordar av grusig
sandig typ. De dversta moranjordarna ar 16st till medelfast lagrade medan djupare
fraktioner visar pa fast lagrade bottenmoraner

Borrstopp mot berg har patraffats pa 8,5-12,5 m djup.
Den naturligt lagrade silten och leran beddms ha lag relativ fasthet.
Den naturligt lagrade moranen har medelhdg till mycket hog relativ fasthet.

Sanering av marken har skett till platsspecifikt riktvarde for kanslig
markanvandning genom schaktning och fylining i forhallande till framtida
projekterade markhojder. Mer om sanering under avsnittet fororenad mark.
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Kartutsnitt ur den geotekniska utredningen utférd av Sweco 2010. Pilarna och fargade ringar visar
sektionsmarkeringar.
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Sektion B-B ur den geotekniska utredningen utférd av Sweco 2010.
Obs skalorna 6verensstdmmer ej i detta dokument.

De inom omradet forekommande jordarterna ar med inblandning av silt i vattenmattat
tillstand kansliga for flytjordsbildning. Detta kan ske t.ex. under tjallossning och vid
nederbordsrika perioder. Siltjord ar en erosionskanslig sa kallad kohesionsjord som
halls samman genom friktion och molekylara bindningar. Siltjorden har en hég
kapillaritet vilket innebar att den har en stark férmaga att suga upp och binda vatten.
Nar detta hander minskar kohesionen och friktionsegenskaperna. Vid vattenmattat
tillstand kan bindningarna férsvinna helt och jorden blir da en sa kallad flytjord som
kan rinna ivag.

Enligt tidigare utforda undersokningar ligger grundvattenytan generellt sett hogt i

omradet och har noterats pa mellan 1-3 meters djup. Vid nederboérdsrika perioder
kan vattenytan hojas och ytliga jordar vattenmattas. Aktuella jordar ar ej
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sjalvdranerande. Grundvattenytan lutar mot Kyrksjon. Av denna anledning
foresprakas ej lokalt omhandertagande av dagvatten.

Marken har sanerats genom schaktning och fyllning till en niva som ligger
under fardig markniva. Vid byggnationer kravs ytterligare markéverbyggnad
och fyllning vilket kommer att resultera i andra ytliga lagerfoljder och
egenskaper an de ursprungliga.

Vattenomraden

Kyrksjon utgor ett Natura 2000-omrade, som syftar till att bevara den avjepilért som
vaxer pa strandangar i anslutning till sjon. Delar av grundvattnet inom planomradet
har konstaterats som férorenat. Mer om detta under avsnittet férorenad mark.
Fastigheten ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér VA. Grundvattnet
kommer darmed inte att brukas.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Den aldsta byggnaden i omradet ar det sa kallade Bondhotellet. Byggnaden var fran
bdrjan av 1880-talet bostad och ar den enda byggnaden som ar kvar fran den tiden.
Huset ar ett bra exempel pa panelhus som var populart vid férra sekelskiftet. Huset
anges med hogsta bevarandevarde i en kulturhistorisk utredning och
byggnadsinventering som utférdes av Halsinglands museum ar 1995. Byggnaden
omfattas i denna plan, av skyddsbestammelse (q) som innebar att byggnadens yttre,
proportioner och form skall bibehallas, liksom material och farg i tak och fasad.
Fargsattning ska utféras i samrad med antikvariskt sakkunnig. Byggnaden far inte
heller rivas eller flyttas.

Det sa kallade Bondhotellet sett fran S6dra Jarnvédgsgatan 2020.
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| planomradets vastra horn finns en nitad gangbro av jarn fran 1935. Gangbron fyller
idag en viktig funktion som central gangforbindelse mellan Ljusdals centrum och
Osternas och &r en av fa platser i centrala Ljusdal som ger en god dverblick 6ver
stora delar av tatortens centrum. Sannolikt finns inte manga gangbroar av detta slag
kvar i landet och det ar av stor vikt att bron bevaras for framtiden. Detaljplanen
foreskriver att byggnadsverkets karaktarsdrag skall bevaras genom en
varsamhetsbestammelse.

Den nitade géngbron éver jarnvégen fran 1935.

Planen foreskriver aven ett markreservat for allmannyttig gangtrafik éver bron. En
tillganglighetsanpassning av gangbron boér utredas. Vid tillganglighetsanpassning ar
det viktigt att inte brons karaktarsdrag gar férlorade.

Under planarbetet har ett stdrre kontorsforetag etablerat sig i hornet
Magasinsgatan/Osternasvéagen. Bebyggelsen ligger pa en lagre markniva an de krav
som stalls pa nya bostadskvarter utifran beslutade atgardsmal i den sanering som
utforts av marken. Kontorsfastigheten avgransas mot ovrig mark genom stodmur och
slant med buskar enligt principforslaget nedan. Pa detta satt kan tillgangligheten
tillgodoses samtidigt som kontorsfastigheten kan avvattnats mot ovan namnda gator.

12
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Principlésning vid ny kontorsbebyggelse i hérnet av Magasinsgatan/Osterndsvégen.

Arbetsplatser
Idag utgor virkesomlastningen i naromradet en arbetsplats med ett fatal
heltidsanstallda och det sa kallade Bondhotellet innehar kontorslokaler.

Ny bebyggelse

Osternas centrala placering och narhet till resecentrum innebar en extra hog visuell
exponering. Omradet ligger inte enbart i ortsbefolkningens blickfang utan aven i
blickfanget for de manniskor som ar pa genomresa. Inom omradet I6per flera starka
strak dar manga manniskor ror sig. En val genomtankt gestaltning av omradet med
betoning pa helhetsverkan ar darfor viktig for centralortens utveckling och kopplingen
till Ljusdals centrum. Ett kvalitetsprogram har darfor tagits fram parallellt med
detaljplaneprocessen for att sakerstalla arkitektonisk kvalité och funktionalitet.
Kvalitetsprogrammet kommer att kopplas till framtida markanvisning och
markoverlatelse.

Ny bebyggelse boér inordnas och utformas pa ett tilltalande satt, dar det arkitektoniska
uttrycket bor fa ett hogt varde. Arkitekturen far garna vara nyskapande men bor
aterspegla de lokala byggnadstraditioner och stilideal som finns i Ljusdal.
Bebyggelsen bor utformas pa ett varierande satt. Butikslokaler och kontor bor
inrymmas i bottenplan, medan bostader bor placeras ovanfor dessa. Den visuella
kontakten mellan Kyrksjon och centrum boér bibehallas. Kallarvaningar tillats ej.

For att harmonisera med Bondhotellet infors detaljerade utformningsbestammelser

for angransande byggratter. Nockhdjden far maximalt vara 10 meter. Takvinkeln skall
vara mellan 27-32 grader. Fasadmaterialet skall utgéras av tra och tak skall vara av
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falsad plat. Placeringsbestdammelse sakerstaller aven att ny bebyggelse ligger i liv
med Bondhotellet.

Service

Ljusdals centrum har god tillgang till offentlig och kommersiell service. Planen bidrar
till att servicemojligheterna kan utvecklas i och med att markanvandningen centrum
medges.

Tillgénglighet

Enligt 2 kap 3§ plan och bygglagen skall planlaggning framja en fran social synpunkt
god livsmiljo som ar tillganglig och anvandbar for alla samhallsgrupper. Enligt FN:s
konvention om rattigheter for personer med funktionsnedsattning skall hinder
undanrdjas sa att personer med funktionsnedsattning inte berévas sina manskliga
rattigheter. Bristande tillganglighet ar aven en form av diskriminering enligt
diskrimineringslagen. Planomradet beddéms ha goda férutsattningar for att skapa god
tillganglighet for alla.

Tillgéngligheten inom omréadet ar idag relativt god. Osternasvagen, Soédra
Jarnvagsgatan och Magasinsgatan forser omradet med bilburen trafik.
Osternasvagen samt straket runt Kyrksjon férser omradet med gang och cykeltrafik.
Jarnvagsoverfarter finns vid Bjurakersvagen i vaster och vid Hotellgatan-
Smedsgatan i ¢ster. | Trafikverkets Atgérdsvalsstudie for genomfart Ljusdal, 2016,
star att det ofta vid bomfallning uppstar kdbildning vid jarnvagsdverfarterna
Bjurakersvagen och Smedsgatan. Planforslaget och framtida exploatering av
Osternas kan leda till 6kad trafik till och fran omradet vilket i sin tur kan bidra till dkad
kobildning i samband med bomfallning. Omradets centrala placering nara
kommunens kollektivtrafiknod med bade tag och bussférbindelser bedéms kunna
minska effekten nagot. En gangbro leder fotgangare over jarnvagen i
Magasinsgatans forlangning. Detaljplanen tar hansyn till att den gang och cykelvag
som leder upp fran Kyrksjon mot Osternasvagen i framtiden kan férlangs mot Soédra
Jarnvagsgatan och vidare under eller dver jarnvagen via en planskild passage.

En framtida gang- och cykelpassage under jarnvagssparen i omradets norra del
forbattrar tillgangligheten mellan centrum och Osternés. En passage ar ocksa bra ur
sakerhetssynpunkt eftersom den minskar risken for spring éver jarnvagsomradet.
Omradet har goda forutsattningar att uppna en god tillganglighet. Det ligger centralt i
Ljusdals tatort i narheten av jarnvagsstationen dar aven bussforbindelser finns.
Omradet ska utformas sa att personer med funktionsnedsattning ska ha god
tillganglighet saval inom omradet som vid resor till och fran omradet.
Tillganglighetsaspekten beaktas aven under bygglovsprévning i samband med ny
bebyggelse och skall folja kraven enligt PBL.

Enligt lokala parkeringstal for Ljusdals kommun, 1989 ligger parkeringstalet i centrala
Ljusdal pa 0,5 bil/lagenhet. Med anledning av planomradets huvudsakliga
markanvandning, dess centrala placering och goda kollektiva forbindelser och med
hansyn till de nationella miljomalen bedéms parkeringstalet vara fortsatt relevant for
omradet. Stoérre parkeringar bér placeras mot jarnvagen. Kantstensparkering tillats
inom den allmanna gatustrukturen.
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Jamstélldhet

| kommunens 6versiktsplan star det att for att starka jamstalldheten skall alla olika
manniskor fa plats, trivas och vilja leva i Ljusdal. Vidare star det att livskvalité i
vardagsmiljon spelar allt storre roll vid bosattningsbeslut och att en attraktiv livsmiljo
innebar att det finns en trygg och saker miljo med bra boende, med positiva
variationer i bostadsbestandet och tillganglighet for alla. Detaljplanen mojliggér en
varierad och inkluderande bostadsbebyggelse centralt i Ljusdals tatort, med narhet
till goda kollektiva forbindelser, naturupplevelser och moétesplatser.

Det parkomrade som ligger i anslutning till planomradet fungerar idag som en
motesplats och knutpunkt fér manniskor av olika kon, alder och etnicitet.

Ett val etablerat gang och cykelnat pa Osternas bidrar till en battre miljo, sociala
modten och en battre folkhalsa. Det gynnar aven den kvinnliga delen av befolkningen,
vilken i storre grad cyklar och gar an man.

Skyddsrum
Inga skyddsrum finns inom planomradet. Ljusdal ar skyddsrumsort och inom
planomradets direkta narhet finns fyra skyddsrum med ca 361 platser

Omlastningsterminal

Pa fastigheten Klappa 25:1, Norr om Sddra jarnvagsgatan och planomradet bedrivs
omlastning av ved fran lastbil till tdg. Verksamhetsutdvaren har tillstand for miljofarlig
verksamhet. | tillstdndsanstkan star bland annat att lagrad volym ved far uppga till
maximalt 4500 m?3 fub. Tillstandet har reviderats med ett villkor om att verksamheten
endast far paga mellan 06:00 och 22:00 annat an i undantagsfall. Detta da det ar
dessa uppgifter som verksamhetsutdvaren gett kommunen som underlag for den
bullerutredning som Tyrens utfért och som visar att nya bostader inom planomradet
kan klara riktvarden for maximalt buller enligt de allmanna raden BFS 2020:2 om
industri och annat verksamhetsbuller.

Paverkan fran terminalomradet

Verksamhetens entreprendr svarar for service av lastmaskinerna pa sin verkstad.
Darfor forekommer ej lagring av kemiska produkter inom namnt verksamhetsomrade.
Berdskap for exempelvis oljespill finns i form av absorbentmatta och
absorptionsmedel. Renhallningsrutin avseende stadbark ar att stadning sker
varannan vecka inklusive rengoring av asfaltsytor. Stadbark mellanlagras lokalt innan
det transporteras till Branta for atervinning.

Forebyggande atgarder mot damning pa grusytor ar saltning alternativt bevattning.
Lakvatten fran omradet sprids diffust vertikalt till grundvatten. Nagra
dagvattenbrunnar finns i vdgomrade vid verksamhetsomradets 6stra del.
Verksamheten omgardas av staket. Transporter till och fran omradet gar via Sédra
Jarnvagsgatan. Virket som lagras inom terminalomradet avger terpen vars doft aven
kan fornimmas inom planomradet. Inom omradet kan det forekomma blandande sken
fran de maskiner som arbetar pa platsen. Detta beddms dock inte innebara nagon
storre paverkan pa framtida bostader som planeras da verksamheten inte pagar
nattetid.
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Minskad barriéreffekt

En planfri passage har en vital del i utvecklingen av den nya stadsdelen Osternés.
Jarnvagen och omlastningsterminalen har lange skapat en fysisk och visuell barriar
som motverkat rérelse mellan Osternés och rekreationsomradet l1angs Kyrksjon. Det
ar av storsta vikt att exploateringen av Osternas inte urholkar det befintliga centrum
och skapar en isolerad 6 utan att stadsdelarna istallet samverkar med varandra. For
att minska barriareffekten och knyta samman stadsdelarna med varandra kravs
darfor en sa kort stracka som mojligt mellan stadsdelarna. Vid en framtida flytt av
terminalen ar det darfor viktigt att knyta samman Osternas med centrum och
mojliggora en planfri forbindelse.

Bostadsutveckling

Utveckling av bostadsbestandet ar ett allmant intresse enligt 2 kap 3§ plan och
bygglagen. Kommunen har beviljats statsbidrag for sanering infor bostadsbyggande.
Terminalomradet inklusive marken dar det oelektrifierade sparet ligger idag bor i
framtiden planlaggas for att maojliggdéra boende-, cykel- och pendlarparkeringar. Pa
sa satt skapas goda forutsattningar for ett 6kat utnyttjande av kollektivtrafiken och en
klimatneutral livsstil i linje med antagna miljémal. Bostader pa Osternas mojliggér en
stérre arbetsmarknadsregion, vilket gynnar inflyttning till kommunen.

Planbestammelser

Allmén platsmark

Gata (GATA)
Bestammelsen medger fordonstrafik samt gang- och cykeltrafik.

Parkeringsplats (P-PLATS)

Parkeringsplats ar en generell anvandningsbestdammelse som tillampas for omraden
som ar avskilda fran vag eller gata och som ar avsedda fér uppstallning av olika
slags fordon for kortare eller langre tid.

Park (PARK)
Inom bestammelsen park ryms anlagda gronytor och komplement.

Kvartersmark

Bostéader (B)
Anvéndningen medger bostéder.

Centrum (C)

Centrum ar en generell anvandningsbestammelse som tillampas fér omraden for
kombinationer av handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som
ligger centralt eller pa annat satt ska vara latta att na. Dar ingar till exempel butiker,
restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek,
hantverk och annan service. | anvandningen ingar aven byggnader for religidsa
andamal, féreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och
lattare former av vard och halsovard som vardcentral, fot- eller hudvard
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Parkeringsplats (P-PLATS)

Parkeringsplats ar en generell anvandningsbestdmmelse som tillampas for omraden
som ar avskilda fran vag eller gata och som ar avsedda fér uppstallning av olika
slags fordon for kortare eller langre tid.

Transformatorstation (E1)
Omrade for kopplingsstation/transformatorstation planlaggs i anslutning till allman
plats parkering/gata i planomradets norddstra horn.

Jarnvag (T1)
Anvandningsbestammelse for jarnvag. Inom anvandningen ryms aven tillhérande
byggnader och anlaggningar.

Egenskapsbestammelser

Plushéjd (+ 0,00)

Anger nya hojder 6ver nollplanet som den fardiga marken skall ha. Mellan plushoéjder
interpoleras markens hojder (beraknas utifran nivaskilinad och avstand). Plushoéjder
som ar understrukna ar befintliga hojder.

Prickmark
Marken far ej forses med byggnad. Bestammelsen stracker sig under och éver

markytan. Inom planen galler &ndrad lovplikt for komplementbyggnad, vilket innebar
att bygglovbefriade byggnader som normailt sett far vara planstridiga inte heller far
byggas inom prickmark.

Takvinkel 27-32
Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen. Detta for att 6verensstamma med

Bondhotellets takvinkel.

Hégsta nockhdjd
Nockhdjden ar den hogsta tillatna hdjden for byggnadens nock och utgar fran

angransande markniva.

p1, Byggnad skall placeras med fasadlivets ldngsta sida 3 meter frén
anvéandningsgrans mot Sédra jarnvédgsgatan
Placeringsbestammelsen syftar till att lyfta fram Bondhotellet som ar platsens enda

kvarvarande byggnad med historiska och identitetsskapande varden. For att
harmonisera och lyfta fram Bondhotellet skall fasadliv pa tillkommande bebyggelse
linjera med Bondhotellet. Entré/forstukvist far ej ligga narmare Sédra jarnvagsgatan
an Bondhotellets.

p2, Huvudbyggnads léngsta fasadliv skall placeras i anvdndningsgréns mot allmén
platsmark

For att mojliggora trivsamma gaturum i en skala som skapar goda férutsattningar for
moten mellan manniskor skall huvudbyggnadens langsta sida ligga i liv med
anvandningsgrans mot allman platsmark.

17



f1, Fasadmaterial skall utgéras av tra
For att visa hansyn till Bondhotellet skall fasadmaterialet pa intilliggande bebyggelse
utgdras av tra.

fo, Huvudentréer skall vdndas mot allmén plats
For att mojliggora levande gaturum skall huvudentréer vandas mot allman plats.

f3, Tak skall utgéras av falsad plat.
For att visa hansyn till Bondhotellet skall tak pa intilliggande bebyggelse utgoras av
falsad plat.

b1, Ventilationen skall utféras vénd fran jarnvégen
For att minimera riskerna vid eventuell olycka med farligt gods skall inga farliga

kemikalier kunna ta sig in genom ventilationen.

b2, Nédutgangar skall finnas och vara védnda fran jérnvagen
For att minimera riskerna vid eventuell olycka med farligt gods skall evakuering inte

behdva ske mot olycksplatsen.

Lé&gsta niva for fardigt golv skall ligga i niva med eller éver angiven markniva
Atgardsmalet fér sanering av marken &r utférd 1,5 meter under framtida markniva.

For att klara atgardsmalet maste framtida bebyggelse halla sig i nivd med angiven
markniva eller éver.

Grundlaggning endast genom pailning till fast berg eller annan utredd och sékerstélld
metod
Pa grund av att det forekommer blandade fyllnadsmassor med organiskt material och

pa grund av de forekommande jordarternas egenskaper och den pavisade héga
grundvattennivan i omradet skall grundlaggning ske med palning om inte annan
metod utreds och sakerheten sakerstalls. Vid schakter under 1,5 meter under
angiven fardig mark skall lansstyrelsen radfragas. Vid palning i Jarnvagens narhet
ska samrad ske med Trafikverkets geotekniker.

Lagsta schaktningsniva &r 1,5 meter under férdig markniva. Fér djupare schakter
Skall lansstyrelsen radfragas.
For att sakerstalla att schakter inte paverkar utford sanering skall lansstyrelsen

kontaktas och radfragas vid schakter djupare an 1,5 meter under de i planen angivna
plushdjderna.

Kaéllare far inte finnas
Pa grund av héga grundvattennivaer, eventuella héga floden och den sanering som

utforts for omradet tillats inga kallare i omradet.

q1, Byggnadens yttre, proportioner och form ska bevaras. Underhall ska ske med
ursprungliga material och kulérer i tak och fasad.

r1, Byggnad far inte rivas
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k1, Byggnadsverkets karaktérsdrag vad géller dess kulturhistoriska varde ska
bibehéllas.

my, Bullerniva fran industri- eller verksamhetsbuller vid bostadsbyggnads fasad far ej
Overstiga 60 dBA ekvivalent ljudtrycksniva dagtid (06-18), 55 dBA kvaéllstid (18-22)
och 50 dBA nattetid (22-06). Om de ekvivalenta ljudtrycksnivaerna uppgar till mellan
50-60 dBA dagtid (06-18), 45-55 dBA kvéllstid (18-22) eller 45-50 dBA nattetid (22-
06) vid bostadsbyggnads fasad skall minst hélften av bostadsrummen i varje
bostadsenhet vdndas mot sida med maximalt 45 dBA ekvivalent ljudtrycksniva vid
fasad. For uteplats i anslutning till bostaden géller maximalt 45 dBA ekvivalent
ljudtrycksniva.

Boverkets allmanna rad (2020:2) om omgivningsbuller utomhus fran industriell
verksamhet och annan verksamhet med likartad ljudkaraktar skall uppnas.

mz, Om bullernivé fran spar- och trafikbuller vid bostadsbyggnads fasad éverstiger 60
dBA ekvivalent ljudtrycksniva skall minst hélften av bostadsrummen i varje
bostadsenhet vdndas mot sida med maximalt 55 dBA ekvivalent ljudtrycksniva vid
fasad. Den ljuddédmpade sidan far inte éverskrida 70 dBA maximal ljudtrycksniva vid
fasad mellan 22:00-06:00. Fér uteplats i anslutning till bostaden géller maximalt 50
dBA ekvivalent ljudtrycksniva.

Riktvarden i Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader och

Bygglov krévs aven fér komplementbyggnad.
For att sakerstalla att bebyggelsen foljer intentionerna i planen bedéms det som

lampligt med utokad lovplikt for komplementbebyggelse.

Markreservat

(x1) Markreservat fér allménnyttig gangtrafik
Bestammelse som innebar att marken skall vara tillganglig for allmannyttig

gangtrafik.

19



Friytor

Parker och grénytor, lek och rekreation

Parkomradet pa Osternas invigdes under 2015. Parken innehaller mangder av lek
och rekreationsmojligheter for alla aldrar. Dar finns stora grasytor fér spontanidrott
och picknick, beachvolleyboll, lekplats, betongpark, bryggor ut i Kyrksjon, badplats
med omkladningsrum och toaletter, sittplatser mm. Parken fyller en ekologisk och
social funktion. Gronomradet utgora en naturlig lank i rekreationsomradet kring
Kyrksjon och bildar en social métesplats. Gang- och cykelvagen, som passerar
igenom omradets sddra delar och runt Kyrksjon, anvands idag for motion och
rekreation i mycket stor utstrackning.

Strandskydd

Runt Kyrksjon rader ett strandskydd pa 100 m. Planomradet ligger till viss del inom
strandskyddat omrade. Under upprattandet av den nu géllande detaljplanen
upphavdes strandskyddet genom beslut 2009-05-29. Eftersom detaljplanen ersatts
aterintrader strandskyddet enligt MB 7 kap. 18 g § 2.

Enligt MB, 7 kap 18c § kravs sarskilda skal for att upphava strandskyddet.
Strandskyddet foreslas upphavas i den nya planen.
Planomradet uppfyller flera av de sarskilda skalen i miljébalken;

1. Planomradet som upphavandet avser har redan har tagits i ansprak pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Parkdelen ligger
helt inom strandskyddat omrade och har flera olika anlaggningar som t.ex.
bryggor i Kyrksjon och mindre byggnader.

2. Norr om parkdelen avskiljs planomradet genom Osternasvagen.

4. Utvecklingen av planomradet anses som ett allmant angelaget intresse som
inte kan tillgodoses utanfér omradet.
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Stérningar, hédlsa och sédkerhet

Buller
Enligt plan och bygglagen 2 Kap 6a§ skall bostadsbyggnader lokaliseras till mark
som ar lampad till &ndamalet med hansyn till méjligheterna att férebygga olagenhet
for manniskors halsa i fraga om omgivningsbuller. Bostadsbyggnader skall aven
utformas och placeras pa ett satt som férebygger olagenhet fér manniskors halsa i
fraga om omgivningsbuller. De bullerkallor som paverkar planomradet ar
virkesomlastningsterminalen, Norra stambanan samt Norra Jarnvagsgatan. En
bullerberakning (Tyrens rapport 328446-A, 2022) har tagits fram som visar den
sammanlagda bullerpaverkan som vag och spartrafiken har pa planomradet samt
den bullerpaverkan som terminalomradet har pa planomradet.
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Enligt rapporten finns forutsattningar att uppfylla bade riktvardena enligt Forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader samt de allmanna raden (2020:2)
om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet och annan verksamhet
med likartad ljudkaraktar. Ett exempel pa hur framtida bebyggelse skulle kunna
uppfylla dessa riktvarden ar att bostader planlaggs pa ett avstand av 95 meter fran
sparmitt pa den mest bullrande jarnvagsralsen. Da skulle riktvardet 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad erhallas vid samtliga fasader, vilket medfor att det inte
behovs anordnas ljuddampad sida med avseende pa trafikbuller. Hansyn kommer
dock fortsatt behdvas tas for ljuddampad sida med avseende pa industribuller.
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Sakerhet

Faravéag for farligt gods

Norra stambanan ar fardvag for farligt gods.

Enligt PBL skall bebyggelse lokaliseras till mark som ar lampad fér andamalet med
hansyn till manniskors halsa och sakerhet. Bebyggelse ska utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till skydd mot uppkomst
och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra olyckshandelser. 2 kap 5, 6

§8.

Individrisk
Individrisk anger sannolikheten for att omkomma i anslutning till en eller flera
riskkallor under ett ar. Riskmattet utgar fran att en fiktiv person befinner sig oskyddad
pa samma avstand fran riskkallan dygnet runt under ett ar. Mattet anvands for att
avgora om enskilda individer utsatts for oacceptabelt hog risk.
| Sverige finns inget nationellt beslut om vilket tillvdgagangssatt eller vilka kriterier
som ska tillampas vid riskvardering inom planprocessen. Praxis vid riskvarderingen
ar att anvanda Det Norske Veritas (DNV) férslag pa riskkriterier gallande individ- och
samhallsrisk . For individrisk foreslog DNV féljande kriterier:

- Ovre gréns for omrade dar risker, under vissa férutsattningar, kan accepteras:

10 per ar
- Ovre grans for omrade dar risker kan kategoriseras som laga: 107 per ar

| riskanalyser brukar 10-" vara den gréans dar det anses acceptabelt att bostader och
annan kanslig verksamhet lokaliseras. Norra Stambanan gar genom Bollnas
kommun, och i tidigare projekt har berakningar av individrisken visat att risken
understiger 10-7 fran cirka 40 meter fran jarnvagen’.

Aktuellt planférslag, dar ny bebyggelse ligger 75 meter fran riskkallan, underskrider
darmed risken med mycket god marginal.
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Figur 1.4 Indlividrisk som funkfion av avstdndet till jarmviigen

Tabell hdmtad ur Tyréns riskutredning fér Bollbromradet, Bollnds 2010.

L Riskhansyn i planering “Detaljplan fér Bro 4:4 m.m., Bollnds innovations- och upplevelsecenter.”, Tyréns 2010.
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En oversiktlig riskbedomning togs fram under 2009 som underlag for de nu gallande
detaljplanerna, vilka tacker stora delar av Osternés. Markanvandningen for dessa
planer ar handel, kontor, idrottsverksamhet samt omrade for rekreation. |
riskbeddmningen har ett antal scenarier med ett férvantat antal manniskor pa platsen
vid olika tidpunkter studerats. Riskerna har darmed inte bedémts utifran den
planerade anvandningen bostader. Riskbeddomningen visar dock pa olika typer av
olyckseffekter samt antal omkomna vid ett bestamt antal manniskor inom det givna
omradet.

Med en genomsnittlig bostadsyta & 70m? och givet att enbart bostader byggs inom
omraden med kombinerade markanvandningar bedéms det maximala antalet
bostader inom detaljplaner for vastra Osternas kunna uppga till runt 400 bostader
Inom detaljplan for "Osternas dstra” och omrade fér C, H, K och Z bedéms
anvandningen kontor kunna generera flest manniskor. Vid en grov éverskattning och
ett antagande att 24 000 m? kontorsyta byggs och att ett genomsnittligt kontor &r 15
m? skulle detta generera 1600 kontorsplatser/personer. Totalt skulle detta innebara
att runt 1600 personer skulle kunna bo och vistas pa omradet som omfattas av
detaljplan "vastra” och "6stra” vid en maximal exploatering.

Riskbeddémningen fran 2009 utgar fran berakningar gjorda med 60 godstag varav 15
stycken av dessa antogs vara farligt gods som passerar Ljusdal per dygn. Idag
passerar 33,6 godstag per arsmedeldygn och enligt data fran Trafikverket forvantas
antalet godstag ar 2040 uppga till 42,32 godstag per arsmedeldygn.

Den statistik som anvands i fraga om typer av farligt gods samt férdelning mellan
olika klasser ar hamtade fran den senaste nationella kartlaggningen av farliga
godstransporter utgiven av Raddningsverket 2006. Senare data gar ej att erhalla vid
tillifallet. Beskrivningen av olika typer av olyckseffekter, riskavstand och dodlighet
beroende av antal manniskor som vistas pa platsen anses darfor fortfarande vara
aktuella.

Enligt riskbedomningen fran 2009 ar sannolikheten att en farlig godsolycka skall
intraéffa i anslutning till det aktuella omradet mycket liten. Utifran tidigare
markanvandning bedémds Osternas totala samhallsriskniva ligga pa en acceptabel
niva mellan den hdgre och den lagre acceptansnivan.

Nar markanvandningen andras till bland annat bostader 6kar vistelsetiden for varje
individ inom planomradet, medan det maximala antalet individer bedéms minska,
jamfoért med t.ex. ett fullsatt sportevenemang, vilket enligt scenario 1 i riskutredningen
kunde motsvara 8500 personer totalt pa omradet.

| riskbedéomningen fran 2009 lyftes ett antal riskreducerande atgarder fram.

Dessa atgarder var;
e Placera huvudentréer till bebyggelsen pa baksidan vand fran jarnvagen
e Placera inte ventilationsintag i fasad mot jarnvagen
e Placera byggnader sa langt fran jarnvagen som mojligt
e Arbeta fram beredskapsplaner som ger vagledning till hur personal skall
arbeta vid eventuell olycka

2 Trafikverket 2019-01-10
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e Undvika féonster mot jarnvagen
e Brand och explosionskyddande plank mot jarnvagen

Det finns idag inga nationellt faststallda skyddsavstand, men ett antal lansstyrelser
och kommuner har tagit fram riktlinjer som anvands som underlag vid detaljplanering
i anslutning till farlig godstransportled. Lansstyrelsen Gavleborg har tagit fram en
Vagledning for riskhantering vid transportleder av farligt gods i Gavleborgs och
Vasternorrlands lan, 2022.

| den fordjupade oversiktsplanen for Goteborg som behandlar transporter av farligt
gods (OP 99) galler foljande skyddsavstand mellan bebyggelse och transportled dar
farligt gods passerar;

FIGUR 4. Forslag till fysisk ram, figur fran sid V i OP Goteborg, fordjupning avseende farligt gods.
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Kalla: OP Goteborg (1999), Férdjupning avseende sektorn transporter av farligt gods (Dnr 758,/92).

e Ett bebyggelsefritt avstand om 30 meter uppratthalls. F& manniskor ska
normalt sett vistas har.

e Viss biltrafik och parkering tillats inom det bebyggelsefria avstandet,
dock ej narmare an 15 meter.

o Kontorsbebyggelse (tat) tillats fram till det bebyggelsefria avstandet
(30 meter).

e Sammanhallen bostadsbebyggelse med hdg boendetathet medges fram till
80 meter fran jarnvagen.

Lansstyrelserna i Skane, Stockholm och Vastra Goétaland har aven tagit fram en
policy for markanvandning intill transportleder for farligt gods. | policyn finns en
illustration dver mdjliga markanvandningar beroende pa avstand fran farlig
godstransportled.
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A 4

Riskhanteringsavstand 150 m

Zon A ZonB Zon C

L - odling G - bilservice B - bostader

P - parkering (ytparkering) J=industri C - centrum

T-trafik K- kontor D -vard

N - friluftsomrade U -lager H - évrig handel

(t.ex. motionsspér) N- friluftsomride (t.ex. camping) R - kultur

P - parkering (Gvrig parkering) 5-skola
E - tekniska anlaggningar K - hotell och kenferens
H - séllankdpshandel Y - idrotts- och sportanlaggningar
Y - idrotts- och sportanldggningar {arena eller motsvarande)

[utan betydande skidarplatser)

Figur 2. Zonindelning far riskpolicyns riskhanteringsavstind. Zonerna bilden fér det aktuella planomrddet dr avgsrande for markanvéndning-
representerar méjlig markanvindning i farhallande till transportied fér ens placering. En och samma markanvéndning kan dédrigenom tillhéra
farligt gods - viig och jdrviig. Zonema har inga fasta grdnser, utan risk- olika zoner.

Lansstyrelsen i Dalarna har i sin vagledning om planering intill transportleder for
farligt gods pekat pa att konsekvenserna av en farligt gods- olycka ar beroende av
bland annat manniskors vakenhet (vakna eller sovande).

Planforslaget tar hansyn till flera av de riskreducerande atgarder som togs fram
under 2009. Planen medger centrum pa ett avstand av ca 75 meter fran riskkallan
och bostader pa ca 95 meter fran riskkallan. Mellan planomradet och fardvag for
farligt gods finns timmerterminalen vars farska timmertravar atminstone inledningsvis
bér kunna bilda en tillfallig barriar mellan eventuell ursparning eller explosion med
splitter eller brandfarlig vatska och planomradet. Da omlastningsverksamheten flyttar
fran platsen avser kommunen att planlagga marken for allman plats och
skyddsomrade. Vidare har planen utformningsbestammelser om att ventilation skall
vandas fran jarnvag och att det skall finnas utrymningsvagar vanda fran jarnvagen.
Raddningstjansten i Ljusdal ingar i ett samverkansavtal, Kem Halsingland, vilket
syftar till att férbattra beredskapen vid olyckor med farliga kemikalier i Halsingland.

Vagledning for riskhantering vid transportleder av farligt gods i Gavleborgs
och Vasternorrlands lan, 2022.

Detta nya planforslag har prévats gentemot Vagledning for riskhantering vid
transportleder av farligt gods i Gavleborgs och Vasternorrlands lan, 2022.
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Utifran vagledningen har markanvandningarna inom planomradet klassificerats
utifran olika kanslighet. Centrum har klassats som normalkanslig markanvandning
och flerbostadshus som kanslig markanvandning.

Total bedomning av riskbilden:

Enligt tabellen for Jarnvag ligger kanslig markanvandning inom grén zon 80-150
meter fran rals for transport av farligt gods. Omrade for kanslig markanvandning pa
Osternas ligger pa ett avstand om ca 90 meter fran réls.

Normalkanslig markanvandning ligger pa ett avstand om ca 75 meter fran riskkallan
och ar ocksa inom grén zon (50-150 m). Kommunen har ovan gjort en riskbedémning
utifrén de lokala férutsattningarna och bedémer att riskbilden ar acceptabel.

Vibrationer

Vibrationer fran jarnvagstrafik kan orsaka skador pa byggnader och ge upphov till
stérningar for manniskor som uppehaller sig i byggnaderna. Skador pa byggnader ar
dock mycket ovanligt pa normalt grundlagda byggnader. Trafikverkets vagledande
riktlinje for vibrationer ar att 0,4 mm/s inte bor 6verskridas vid nya
permanentbostader. Med anledning av markens egenskaper galler bestammelse om
att byggnader skall grundlaggas genom palning till fast berg eller annan utredd och
sakerstalld metod. Risken for skador pa byggnader genom vibrationer minimeras
darmed. Risk for vibrationer ska beaktas i bygglovsskedet. Vid palning i Jarnvagens
narhet ska samrad ske med Trafikverkets geotekniker.

Ras och skred

En dversiktlig geoteknisk stabilitetsutredning éver Osternas 11:4 gjordes pa
kommunens uppdrag av VBB VIAK AB ar 1999. Utredningen pekar pa att
grundlaggning ska ske genom palning till fast berg eller utskiftning av fyllnadsmassor.

Da férekommande jordarter inom omradet bestar av silt, fyllnadsmassor med
organiskt material, samt att grundvattenytan ligger hogt och det finns risk for hoga
vattenfloden skall ny bebyggelse grundlaggas genom palning till fast berg eller annan
utredd och sakerstalld metod.

Héga fléden

Planomradet ligger i narheten av Kyrksjon som har férbindelse med Ljusnan genom
an Grovan. Kyrksjon foljer darmed Ljusnans vattenstand, vilket innebar att delar av
planomradet ligger inom riskomrade fér hoga vattenstand. Den hogsta vattenniva
som uppmatts i Ljusdal ar fran 1966 och lag pa +127,1 omraknat till RH 2000. Enligt
den senaste flodeskarteringen fran 2015 (Ljusnans vattenregleringsforetag) ligger det
normala vattenstandet for Ljusnan vaster om planomradet pa +124,66, 100- arsflédet
pa +127, 16 och beraknat hogsta flode/10 000-arsfléde pa 128,26 (RH 2000). |
Boverkets rekommendationer (rapport 2018:8) star att ny bebyggelse bor planlaggas
over beraknat hogsta flode. | rapporten star dock att det i vissa fall kan vara motiverat
att acceptera en hogre sannolikhet for oversvamning under forutsattning att
konsekvenserna beddms kunna hanteras pa ett godtagbart satt. Vidare star att
undantag kan goras vid fortatning och komplettering av befintliga tatorter och
strukturer. Vid planlaggning av bostader bor tillgangligheten generellt sékerstallas
med tillfartsvagar som klarar versvamning motsvarande de grundlaggande
utgangspunkterna. Tillfartsvagarna Sodra jarnvagsgatan och dstra delen av
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Osternasvagen berdrs inte av berdknat hogsta fléde liksom gatustrukturen inom
kvarteren, se karta pa nasta sida.

Enligt rapporten Framtidsklimat i Gavleborgs lan (2015) bedéms arstidsforlopp for
Ljusnan med varflédestopp, laga sommarfléden, hégre hdstfléden och lagre
vinterfloden att kvarstd men flédestopparna pa varen kommer i medeltal vara lagre
an nuvarande. Enligt samma rapport kommer aterkomsttiden fér 100-arsfléden for
Ljusnan att 6ka med mellan 5 till 10 procent fram till mitten av seklet for att darefter
sjunka till nuvarande niva.

Med hansyn till utférd sanering, hdga fléden och framtida klimateffekter skall golvniva
inom planomradet ligga i niva med eller dver angiven markniva. Detta innebar en
hojd pa fardigt golv som ar som minst +128,00 (RH 2000) vilket ar 84 centimeter dver
det beraknade 100-arsflédet och ca 3 meter dver normalt vattenstand. Utéver detta
har planbestammelser inférts om férbud mot kallarvaning.
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Bla skraffering visar vattnets utbredning inom planomradet vid berédknat hégsta fléde (10 000-
arsfléde) som ligger pa + 128,16 (RH2000)
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Dammbrott

I Ljusnan finns 14 kraftverksdammar ovanfér planomradet. Enligt SCB:s rapport
"Kartlaggning av objekt som kan éversvdmmas vid dammhaveri for de tio stora
kraftverksélvarna” fran 2015 skulle ett dammbrott pa nio av dessa fa forodande
konsekvenser och lagga stora delar av Ljusdals samhélle och Osternas under vatten.

Under 2015 utkom aven en uppdaterad rapport som beskriver det tidigare
beredskapsarbetet “"Underlag fér samordnad beredskapsplanering avseende
dammbrott i Liusnan och Voxnan”. Enligt rapporten beddms sannolikheten for
dammbrott i Ljusnan som leder till stora konsekvenser vara ytterst osannolika.

Klimatférandringar

Hogre temperatur

Med ett férandrat klimat och fler varma dagar 6kar risken for sa kallade urbana
varmeo-effekter. Dessa kan uppkomma i omraden med hég byggdensitet och stor
andel hardgjorda ytor, vilket 6kar den varmelagrande kapaciteten och kan leda till
mycket hdga temperaturer. Gronska och vatten har en skuggande och kylande effekt
som motverkar varmedar. | planomradet foranligger inget problem med
varmeoeffekter. Planomradet ligger nara Kyrksjon och befintligt gronomrade och ny
gronstruktur maojliggors i anslutning till framtida gatunat.

Okad nederbord

Med ett férandrat klimat 6kar arsmedelnederbérden och skyfallen forvantas bli
kraftigare och aterkomma allt oftare. Detta staller krav pa att vatten ska kunna
avledas aven i de fall da dagvattensystemen ar 6verbelastade for att undvika
Oversvamningar. Planomradet ligger i ett Iaglant omrade och sluttar mot Kyrksjon.
Planomradet skall vid extrema skyfall kunna hantera ytvatten genom ytlig avledning
mot Kyrksjon.

Oversvamning av férorenade omraden 6kar risken for féroreningsspridning. Fér
bostadsbebyggelse ges endast bygglov om marken sanerats till den niva som
tillsynsmyndigheten (lansstyrelsen) beslutat.

For att skydda bebyggelse mot dversvamningar stalls krav pa att byggnader skall
utformas utan kallare, med grundlaggning pa palar eller annan utredd och sakerstalld
metod och med en lagsta niva for fardigt golv pa +128,0m (RH2000). Dyrbar och
kanslig utrustning bor inte placeras under denna niva. Nya elanlaggningar som kan
ta skada vid 6versvamning skall férlaggas pa minst +128,0 eller i vattensakert rum.

Ras skred och erosion

Ho6jt medelvattenstand, férandrade grundvattennivaer och dversvamningar paverkar
jordens stabilitet genom férandrat portryck och minskande friktionsegenskaper, vilket
ger forsamrad markstabilitet och 0kad risk for skred och sattningar. Bebyggelsen
skall darfor grundlaggas genom palning till fast berg eller annan utredd och
sakerstalld metod.
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Radon
| Ljusdals kommun tillampas krav pa radonsakert utférande vid nybyggnation.

Férorenad mark

Efterbehandlingsarbetet i Sverige utgar fran miljdbalken och de av riksdagen
faststallda miljdmalen. Ett av dessa mal ar en giftfri miljo. For att uppna detta mal
skall férorenade omraden vara atgardade sa att de inte langre utgdr nagot hot mot
vare sig manniska eller miljo.

Naturvardsverket tagit fram en vagledning for efterbehandling av férorenad mark
med riktvarden som anger den fororeningshalt i mark som ar acceptabel med tanke
pa risk for negativa effekter pa manniskors halsa, miljo eller naturresurser.
Riktvardena beaktar fyra skyddsobjekt; Manniska, markmiljo, grundvatten och
ytvatten.

De tva generella riktvarden som finns ar KM, kanslig markanvandning och MKM,
mindre kanslig markanvandning. Dessa kallas aven givna scenarier eftersom de
bygger pa ett antal givna forutsattningar, dvs de ar beraknade utifran forbestamda
varden.

Kanslig markanvandning innebar att markkvalitén inte ska begransa hur marken
anvands. Alla manniskor kan vistas permanent i omradet under sin livstid. Det
innebar att de flesta markekosystem, grundvatten och ytvatten skyddas.

Mindre kanslig markanvandning innebar att markmiljon begransar anvandningen av
marken. De som vistas i omradet gor det endast under sin yrkesverksamma tid eller
tillfalligt. Grundvatten pa ett avstand av 200 meter samt ytvatten skyddas.

| vissa fall avviker férutsattningarna fran de givna scenarierna/generella riktvardena
och da kan det vara motiverat att ta fram platsspecifika riktvarden. Foér berakning av
platsspecifika riktvarden utreds de relevanta exponeringsvagar som finns for
manniskor pa den aktuella platsen.

inandning av angor

‘ intag av dricksvatten

- inandning av damm intag av vaxter

intag av jord

hudupptag

_m ’ Grundvatten

Exponeringsvégar. Bild fran naturvardsverkets rapport Riktvarden fér férorenad mark (2009).
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Rambdll utférde under 2007 en MIFO fas 2 undersdkning som omfattade provtagning
av jord i 38 punkter, grundvatten i 6 punkter samt sediment i 14 punkter. Utifran
denna undersékning klassades omradet som riskklass 2-1, vilket betyder stor till
mycket stor risk for manniskors halsa och miljo. Undersdkningen pekade ut 5
delomraden med férekomst av féroreningar i mark eller grundvatten.

2009 utfordes en fordjupad riskbeddémning av Rambéll med utgangspunkt i dessa 5
delomraden som visat sig innehalla féroreningar med halter éver de generella
riktlinjerna for MKM, mindre kanslig markanvandning. Dessa omraden var:

Omrade 1: Doppningsplats- dioxin och klorfenoler i jord.

Omrade 2: Kerattbanan- petroleumférorening och metaller i jord och grundvatten.
Omrade 3: Doppingplats- dioxin i jord och grundvatten samt klorfenoler i grundvatten.
Omrade 4a, 4b: Tjarframstallning, petrolumkolvaten, PAH och dioxin i jord och
grundvatten.

Omrade 5: Sediment- petroleumkolvaten och PAH

Karta med lokalisering av de 5 férorenade delomradena 2009. Kélla: Rambéll 2009

Under 2018 utforde Geohjalp en miljoteknisk markundersokning och darefter
huvudstudie i samband med kommunens bidragsansokan till Naturvardsverket.
Markundersokningen visade att stora delar av planomradet var férorenat ner till minst
2,5 meters djup av dioxiner, olja och PAH. Fylinadsmassor fortsatter under
grundvattenytan i vissa fall och prover péa féroreningshalterna har darfor ej tagits ut.
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| rapporten star att framtida sanering bér ske genom att jorden schaktas upp och kors
till deponi och omradet aterfyllas med rena massor.

Inom planomradet har platsspecifika riktvarden och atgardsmal for kanslig
markanvandning tagits fram och godkants av lansstyrelsen. Marken har
sanerats i enlighet med dessa riktvarden under 2020. Villkor for bygglov for
kdnslig markanvandning som bostader och skola ar att omradet sanerats till
nivaer beslutade av lansstyrelsen.

Elektromagnetisk stralning

Den kontaktledning som foljer norra stambanan ligger pa ett avstand fran planerad
bebyggelse pa ca 70 meter. Enligt de allménna raden i ELSAK-FS 2008:1 &r
skyddsavstandet for byggnad som ar hégre an spanningsférande ledning 10 meter.
Enligt samma vagledning ar skyddsavstandet mellan spanningsférande ledning och
vaggrenskant 4 meter.

Vattenkvalité

Kyrksjon omfattas av miljokvalitetsnormer for ytvattenforekomster. Idag har sjon den
ekologiska statusen mattlig och den kemiska statusen uppnar ej god.
Miljokvalitetsnormerna ar satta till god ekologisk status till 2027 samt god kemisk
status till 2021. En sanering av Osterndsomradet lyfts fram i VISS som ett
atgardsforslag for att na de satta miljokvalitetsnormerna.

Luftkvalité

Planens genomférande beddms inte paverka miljokvalitetsnormen for utomhusluft.
Enligt haltkartorna framtagna av SLB-analys pa uppdrag av Ostra Sveriges
Luftvardsférbund ar den beraknade arsmedelhalten av partiklar (PM10) for
utslappsaret 2015, 10-15 ug/m3. Normvardet som ska klaras ar 40 ug/m3
(mikrogram per kubikmeter). Miljokvalitetsmalet ar 15 ug/m3 (mikrogram per
kubikmeter).

Den beraknade arsmedelhalten av kvavedioxid (NO2) 0-10 ug/m3. Normvardet som
ska klaras ar 40 pg/m3 (mikrogram per kubikmeter). Miljokvalitetsmalet &r 20 ug/ma3.

Trygghet )
Utvecklingen av Osternas bidrar till att fler manniskor ror sig i omradet. Blandade

funktioner skapar forutsattningar for ett levande stadsliv oavsett tid pa dygnet, vilket

framjar tryggheten i omradet. Genomtankta offentliga ytor sdsom parkeringar, vagar

och gatumark framjar rorelse, vilket tilsammans med god belysning 6kar tryggheten.
En framtida passage under jarnvagen bor goras bred och ljus med gronska for att ge
ett inbjudande intryck och oka tryggheten.

Gator och trafik

Gatunéat

Omradet nas idag med bil genom Sédra Jarnvagsgatan, Magasinsgatan samt
Osternasvagen. En framtida flytt av timmerterminalen dppnar mojligheterna fér en ny
vagdragning av Sodra Jarnvagsgatan, vilket i sin tur gor det majligt med framtida
parkeringsplatser for boende, besdkande och pendlare mellan markanvandningarna
bostader/centrum och ny vagdragning. Till dess planlaggs nuvarande vag som
allman platsmark, vilket inte innebar nagon férandring fran nuvarande
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markanvandning. Transporter till och fran timmeromlastningen kommer att nyttja
Sddra jarnvagsgatan sa lange som verksamheten ar kvar. Sédra Jarnvagsgatan
kommer saledes att trafikeras med runt 30 lastbilar per dag.

Jarnvagsoverfarter finns vid Bjurakersvagen i vaster och vid Hotellgatan-
Smedsgatan i 6ster. Gatorna genom kvarteren skall vara 6ppna och tilltalande och
bidra till ett levande stadsliv som framjar manskliga moten. Gatorna kan med fordel
utformas som gardsgator med kantstensparkeringar och tradrader.
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Exempel pa gardsgata mellan kvarter hamtad fran TRAST ( Trafik for en attraktiv stad, Trafikverket)

Fartdampande atgarder som exempelvis chikaner kan med fordel inforlivas i
Osternasvagen och Sodra Jarnvagsgatan.

Gang och cykeltrafik

Sédra Jarnvagsgatan, Osternasvagen samt straket runt Kyrksjon forser omradet med
gang och cykeltrafik. En gangbro leder fotgangare dver jarnvagen i Magasinsgatans
forlangning. Tillganglighetsanpassning av bron bor utredas. Detaljplanen foreslar att
den gang och cykelvag som leder upp fran Kyrksjon mot Osternasvagen forlangs mot
Sodra Jarnvagsgatan. Denna gang och cykelvag blir det centrala straket i omradet
och ifran denna kan framtida butiker nas. En framtida planskild gang- och
cykelpassage till Osterndsomradet &r utpekat i den férdjupade Sversiktsplanen for
Ljusdal. | framtiden bor en planskild passage som ansluter till resecentrum utredas.
Ett genomférande maste ske i samférstand med forvaltaren av den statliga
infrastrukturen och stadsmiljoavtal upprattas.

Kollektivtrafik

Planomradet ar belaget i ett kollektivtrafiknara lage med cirka 100-200 meters
avstand till Ljusdal Resecentrum med jarnvags- och bussforbindelser. | takt med att
omradet byggs ut bor ny hallplats inom planomradet utredas.

Parkering
Idag ligger planomradet cirka 200 meter fran parkeringar vid Ljusdal Resecentrum.
Planforslaget mojliggor ett stort antal nya parkeringsplatser.

Varumottagning
Planforslaget innebar att varumottagning framforallt sker fran lokalgator.
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Utfarter
Utfarter planeras mot Sodra Jarnvagsgatan, mot Magasinsgatan och mot
Osternasvagen

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Enligt 2 kap 6§ Kulturminneslagen ar det forbjudet att utan tillstand rubba, ta bort,
grava ut, tacka over eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat satt andra
eller skada en fornlamning. | 2 kap 10§ Kulturminneslagen star att; Om en
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas till den del fornlamningen berérs. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmala forhallandet till Lansstyrelsen.

Teknisk férsorjning

Vatten, avliopp och dagvatten

Planen ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avliopp. En ny
dagvattenledning ligger langs med Osterndsvagen i 6st-vastlig riktning och ansluter
till utidmningsmagasin och oljeavskiljare vid Kyrksjon. Flodet pa denna ar beraknat till
max 3000 liter/ minut. Andra VA-ledningar finns inom omrade. Ljusdals kommun
bekostar flytt av huvudledningar for VA till i planen angivna u-omraden eller allman
plats. Ljusdal Vatten AB tar ut anslutningsavgift i takt med att serviser fardigstalls
inom omradet.

Vérme, fidrrvdrme
Fjarrvarmeledningar finns inom planomradet, alla fastigheter bér anslutas till
fijarrvarmenatet.

EIl

Ljusdal EInat AB ar natagare i omradet. Ny bebyggelse ansluts till det befintliga
elnatet. | planomradet finns idag en kopplingsstation (11 kV) och
transformatorstation inom det i planen angivna omradet for teknisk anlaggning.

Avfall, renhéllning
Ljusdal Renhallning AB ar ansvarig for insamling och omhandertagande av
kommunalt avfall i Ljusdals kommun.

Verksamhetsutovaren ansvarar for verksamhetsavfall. Allt avfall ska hanteras utan
risk for olagenhet for halsa och miljé. Avfallshanteringen ska ske med hansyn till
atervinning och ateranvandning, vid nyetableringar bér darfér utrymmen ges il
kallsortering. Farligt avfall ska lamnas till en godkand mottagare.

Elektronisk kommunikation
Fibernat ar utbyggt i omradet och ny bebyggelse kan anslutas till det.

Konsekvenser for fastighetsagare

Vid ny fastighetsbildning kan servitut behdva upprattas. Gamla servitut kan aven
behdva aktualiseras vid ny fastighetsbildning. Gemensamhetsanlaggningar bor
skapas for framtida skotsel och underhall av kvartersmark av gemensam karaktar.
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Markreservat (u-omrade respektive t-omrade) innebar att det inte blir planstridigt att
lagga allmannyttiga underjordiska ledningar, respektive tunnel/bro fér allmannyttig
trafik pa kvartersmark. Det forhindrar aven att lovpliktiga atgarder utférs som hindrar
den allmanna anlaggningen. For att sakerstalla att respektive anlaggning far vara
kvar behdver normalt sett ledningsratt/servitut upplatas.

Det finns aven ett markreservat utlagt for allman gangtrafik, ett sa kallat x-omrade.
Det finns ett Officialservitut till férman for Klappa 25:1 (akt 2161-03/9.3) for befintlig
gangbro. Trafikverket ager Klappa 25:4 som belastas. Ratten beskrivs som ratt att
bibehalla, underhalla och férnya befintlig gangbro fram till den del den ar belagen pa
Klappa 25:4. Den kommunala fastigheten Talle 45:1 har servitut for gangvag fram till
bron.

Det i planen utlagda x-omradet forbinder allman plats och bedéms vara av vasentlig
betydelse for hela omradets utveckling. Kommunen bér darfor séka servitut for hela
strackningen over jarnvagen samt fram till Osternas 15:1.

Det finns inget regelverk kring utbyggnad och underhall av anlédggningar pa x-
omraden. Kommunen ar skyldig att skota underhall och renhallning inom x-omraden
sedan man till exempel skapat rattighet for omradet.

Om kommunen och markagaren inte skrivit nagot avtalsservitut kring x-omradet
kravs det att det ar av vasentlig betydelse for en kommunal fastighet for att det ska
vara mojligt att bilda ett servitut pa x-omradet i en lantmateriférrattning.

Fastighet Agare Konsekvenser

Osternas 11:4 Ljusdals kommun Fastigheten planlaggs som
kvartersmark och allman
platsmark. Fastighetsbildning,
servitut, och bildande av
gemensamhetsanlaggning kan bli
aktuellt.

Osternas 11:6 Ljusdals kommun Fastigheten planlaggs som
kvartersmark och allman
platsmark. Fastighetsbildning,
servitut, och bildande av
gemensamhetsanlaggning kan bli
aktuellt.

Osternas 11:7 Midama fastigheter AB Fastigheten planlaggs som
kvartersmark och allman
platsmark.

Bondhotellets kulturvarde
skyddas genom
planbestammelser enligt 4 kap
16 § plan och bygglagen.
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Las mer om markinldésen och
ersattning till foljd av
skyddsbestammelser under
rubrikerna markinldsen och
ersattning nedan.

Fastighetsbildning kan bli
aktuellt.

Osternas 11:8

Byggfakta group

Fastigheten planlaggs som
kvartersmark.

Osternas 15:1

Ljusdals kommun

Planlaggs som allman platsmark
och kvartersmark.
Fastighetsbildning kan bli
aktuellt.

Klappa 25:1

Trafikverket

Delar av marken planlaggs som
Jarnvag med markreservat for
tunnel/bro for allmannyttig trafik.
Delar av fastigheten planlaggs
som markreservat avseende
allmannyttig gangtrafik.
Varsamhetsbestammelse infors
for befintlig gangbro over
jarnvagen. Da
varsamhetsbestammelserna
enbart utgor en precisering av de
generella varsamhetskraven som
galler enligt plan- och bygglagen
sa kan varsamhets-
bestammelserna inte utldsa
nagon ratt till ersattning

Erséttning till f6ljd av skyddsbestdmmelser

Enligt 14 kap 10 § plan och bygglagen kan den som ager en fastighet som berors av
skyddsbestammelser enligt 4 kap 16 § ha ratt till ersattning av kommunen fér den
ekonomiska skada som bestammelsen medfor. Ratten till ersattning galler endast om
bestammelsen innebar att pagaende markanvandning avsevart forsvaras inom den
berorda delen av fastigheten.

Erséttning till féljd av rivningsférbud
Enligt 14 kap 7 § plan och bygglagen har fastighetsagaren ratt till ersattning av
kommunen for den skada som rivningsforbudet eller det vagrade rivningslovet
medfor. Ratten till ersattning galler dock endast om den skada som rivningsforbudet
eller det vagrade rivningslovet medfér ar betydande i férhallande till vardet av den
berorda delen av fastigheten.
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GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs genom ett utdkat planférfarande och antas av
kommunfullmaktige. Preliminar tidplan:

Samrad Juni 2019
Granskning 2 april 2023
Antagande september 2023
Laga kraft september 2023
Genomférandetid

Genomférandetiden satts till 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Kommunen ansvarar for att marken saneras till av lansstyrelsen beslutad niva.
Kommunen ansvarar darefter for allman platsmark inom planomradet. Exploatdren
ansvarar for planens genomfoérande inom kvartersmark.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom planomradet

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Miljoteknisk markundersokning, riskbedomning och slutrapport har tagits fram.
Bullerutredning har tagits fram.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Ljusdals kommun utfér och bekostar planlaggningen. Planavgift uttas i samband med
bygglov enligt 12 kap. 9 § plan och bygglagen.

Markanvisning

Kommunen har antagit riktlinjer fér markanvisningsavtal- och exploateringsavtal,
2016-01-25 § 10. Dessa riktlinjer tillsammans med denna detaljplan och tillhérande
kvalitetsprogram utgdr grunden i efterkommande markanvisning.

Markanvisning fér kommunal mark inom detaljplan fér Osternés 11:4 m.fl. "Ostra
delen” sker genom anbudsférfarande enligt antagna riktlinjer. Inbjudan skickas till
intresserade byggherrar kompletterat med annonsering. Intressenterna erbjuds
komma in med dispositionsskiss éver hur omradet kan bebyggas samt ett bud pa
marken. FOr tecknande av markanvisningsavtal skall 6versiktsplan och kommunala
styrdokument féljas.

Avtalet tecknas pa tva ar raknat fran kommunstyrelsens beslut att anta desamma.

Avtalet skall fullféljas med ett markdverlatelseavtal. Om detta inte sker innan
utgangen av markanvisningsavtalet upphor detta att galla. Parterna kan dock komma
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Overens om forlangning. | markdverlatelseavtalet klargors projektets innehall,
tekniska forutsattningar och markpris. | markoverlatelseavtalet anges alla kanda
forutsattningar for projektets genomférande och for den slutliga dverlatelsen.
Markoverlatelseavtalet beslutas av kommunstyrelsen.

Kommunen har ratt att aterta markanvisningen under den tidsbegransade perioden
om exploatéren/ byggherren uppenbart inte avser eller formar genomféra projektet i
den takt eller pa det satt som avsags vid markanvisningen.

Atertagen markanvisning ger inte exploatdren ratt till ersattning.
Markanvisningsavtalet far inte dverlatas utan kommunens skriftliga godkannande.
Markanvisningsavgift tas ut av exploatdr/byggherre under avtalstiden. Avgiften tas ut
for att marken ligger last under kortare eller langre tid. Erlagd avgift aterbetalas nar
markanvisningsavtalet fullféljs med ett markoverlatelseavtal. Om fullfoljd inte sker
pga. att exploatéren/ byggherren avbryter samarbetet sker ingen aterbetalning.

Markanvisningsavtal och efterféljande markdverlatelseavtal borgar for en 6ppen och
transparent exploatering av omradet dar politiken far vara med och styra
utvecklingen. Markanvisningsavtalen mdjliggor att flera aktoérer far vara med i
utvecklingen av omradet men sakerstaller samtidigt att marken inte saljs i
spekulationssyfte. Markanvisning leder forhoppningsvis till hdga ambitioner och en
varierad bebyggelse.

Fastighetsréttsliga genomférandefragor

Fastighetsrattsliga atgarder ar t.ex. avstyckning, fastighetsreglering, bildande av
gemensamhetsanlaggning, ledningsratt samt servitut. Lantmaterimyndigheten
genomfor efter anstkan fastighetsrattsliga atgarder genom lantmateriférrattning efter
det att detaljplanen vunnit laga kraft. Kommunen ansvarar for kontakten med
lantmateriet.

Ledningsratter eller servitut bor bildas for samtliga markreservat och rattigheter inom
planomradet for att sakerstalla dessa juridiskt.

Exploator bekostar avstyckning och eventuella fastighetsrattsliga atgarder inom
exploatorens framtida fastighet.

PLANFORFATTARE

Fredrik Wallby
Planarkitekt
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