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Handlingar

Detaliplanen utgdrs av plankarta i skala 1:2000 med
planbestammelser. Till planen hor dessutom:

denna planbeskrivning
genomférandebeskrivning
miljbkonsekvensbeskrivning

iflustrationer

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar att mojliggéra en utbyggnad av
Morabergs norra arbetsomrade, i enlighet med
kommunens dversiktsplan. Planen skapar omkring 18 ha
ny kvartersmark for kontor och industriverksamhet, samt i
vissa delar handel med skrymmande varor. Planen
omfattar dessutom tidigare planlagd industrimark, som ges
nagot uttkad byggratt och far nyttjas fér bade industri och
kontor.

Plandata

Omradet ar belaget i utkanten av Morabergs
arbetsomrade ca tre kilometer tster om Sodertalie
centrum. Omradet avgransas i vaster och norr av
Morabergs befintliga arbetsomraden, i tster av en
skogkladd hojdrygg och i séder av motorvagen, E4/E20. |
Ostra delen av omradet ligger Tuvangen med motocross-,
gocart och folkracebanor,

Planomradet upptar ca 32 ha.
Huvuddelen av marken inom omradet &gs av Sodertalje

kommun. Planen omfattar aven en del privatagd, redan
planlagd kvartersmark.
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Tidigare stéliningstaganden

Detaljplanen dverensstammer med saval den gallande
oversikisplanen for Sédertalje kommun som den som ar
under framtagande.

Huvuddelen av omradet &r inte tidigare detaljplanelagt.
Planomradets stdra del omfattas av en plan
lagakraftvunnen 1999-11-27, som medger kontor, industri
och handel. Ett omrade i planomradets norra del omfattas
av stadsplan faststaild 1976-12-28 samt detaljplan
lagakraftvunnen 1999-04-17. Dessa anger smaindustri
respektive smaindustri av icke stérande karaktar som
markanvéndning.

| kommunens arbetsomradesprogram (1998} anges
omradet som lampligt for lattare produktion.

Planforslaget har foregatts av ett programsamrad som
omfattade aktuellt planomrade samt bostadsbebyggelse
Listonhill och Tubo. Denna detaljplan omfattar endast den
sbdra delen av programoradet, avsett fér verksamheter,
och darutdver en del av befintligt verksamhetsomrade
soder om programomradet,

Foérutséattningar och féréndringar

Planomradet omfattar ett antal industrifastigheter utmed
Gransbovagen, Akerivéigen och Morabergsvagen, men &r i
huvudsak obebyggt. En stor del av planomradet upptas
idag av motorbanor. Motorbanan kan tas i ansprak for
arbetsplatser d4 verksamhetens kontrakt I16per ut.

Markanvandning

Planandringen innebar att omradet kan bebyggas med
tokaler for icke storande industri och kontorsverksamhet,
samt utmed huvudgatan, Klastorpsvagen, aven handel
med skrymmande varor. Med icke stérande industri avses
verksamheter som varken aistrar patagliga stérningar eller
kan medfora risker for omgivande verksamheter. Totalt
omfattar planomradet 26 ha kvartersmark, varav ca 18 ha
utgbrs av nya kvarter for verksambheter.

Utnyttjandegrad

| samtliga delar av planomradet far 40% av fastighetsytan
bebyggas, vilket innebar en dkning av byggratten for delar
av de tidigare planiagda fastigheterna i omradet. Avsikten
ar att skapa stor flexibilitet och mbjliggora ett effektivt
nyttjande av marken. Dar fastigheterna nyttjas for kontor-
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eller handelsandamal kan emellertid dvriga faktorer, sasom
krav pa parkering i enlighet med gallande norm, i praktiken
verka begransande for byggnadsytan.

Byggnadshdjd

Med hansyn till omradets hojdskilinader tillats olika hog
bebyggelse i olika delar av planomradet. | dalgangen i
omradets Ostra del tillats bebyggelse med hégst 9 meters
byggnadshdjd, fransett ett omrade narmast motorvagen
dar byggnadshgjden far uppga till 12 meter. | de hogre
liggande partierna, utmed omradets huvudgata, tillats
byggnader med upp till 21 meters byggnadshojd pa 15%
av fastighetsytan. | dvrigt galler aven har 9 meter.

Tanken med detta ar att tydliggéra omradets kuperade
karaktar genom att forstarka skillnaden mellan dalgangen
och hojden. Den hiéga bebyggelsen kan dven bidraga till att
forstarka gaturummet utmed Klastorpsvagen. Begrans-
ningen till hogst 15% av byggnadsytan har for avsikt att
forhindra att den hdga bebyggelsen ger ett kompakt
intryck.

Hajdparti med upp till 21
meter hig bebyggelse

Dalgang med htigst 9
meter hiig bebyggelse

s R e I it
Tvérsnitt genom omradet som visar principen med placeringen av
bebyggelse med olika hojd. Tréden i sldnten mellan daigdngen och
hijden skall sparas.

Utformning

Generellt sett bor utformningen och placeringen av
bebyggelsen ske med utgangspunkt i omradets offentliga
ytor. Bebyggelsen bér organiseras sa att en prydlig
framsida ordnas mot gatumark, medan upplag och dylikt
placeras pa bebyggelsens baksida. En dvergripande
planbestammelse inférs darfér om att upplag inte far
anordnas synligt fran gatumark och att utfarter inte far
uppta mer an hogst en tredjedel av fastighetens grans mot
gatan. Avsikten med det senare ar att gransen melian
fastighet och gata tydligt skall framga.
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Park/naturfgronytor

Intill E4/E20 stalls sarskilt hoga krav pa bebyggeisens
utformning och placering, bade av estetiska skal och med
hansyn till trafiksakerheten. En planbestammelse,f, inférs
darfor som anger att fasader skall utformas med sarskild
omsorg och att skyltning inte f&r vara blinkande eller pa
annat vis inverka stérande pa omgivningen. Samtidigt som
bebyggelsen bor praglas av sérskild omsorg i till exempel
materialval bor en relativt enkel fasadutiormning
efterstravas, vars kvalitéer kan upplevas pa hall och i hog
hastighet.

Natur

| narheten av motorvagen ligger en hég bergknalle med en
distinkt form, som utgdr nagot av ett landmérke i omradet.
Berget ligger idag pa kvartersmark, som inte far bebyggas,
men avses i den nu aktuella detaljplanen dverforas till
naturmark for att sakerstalla ett bevarande.

Park

Omradet narmast motorvagen och ett laglant omrade
nedanfor bergknallen planlaggs som park. Idag utgors
omradet huvudsakligen av motorbanor och diken. Parkens
huvudsyfte &r att kunna rymma en damm fér lokalt
omhéandertagande av dagvatten, men den skal! aven
utgéra en valkomnande entre till omradet och bidra till ett’
positivt mote med Sodertalje 1angs E4/£20. Tanken ar att
dammen skall anlaggs vid foten av bergknallen, fOr att
reflektera bergvaggen och ytterligare framhava bergets
form. Enstaka trad som finns i omradet bor om mdjligt
sparas. Omradet avses aven innehalla en gang- och
cykelvag.

Ett smalt parkomrade placeras &ven i planomradets norra
del. Avsikten med detta ar dels att skapa en mgjlighet att ta
sig fran verksamhetsomradet till skogspartiet norr om
planomradet, och dels att majliggtra en framtida
utbyggnad av verksamhetsomradet, med en anslutande
vag soderifran.

Industripark pa kvartersmark

Planomradet &r bitvis kuperat och kan i stora drag delas in i
tva delar - ett lagre liggande, flackt och 6ppet omrade i
dster och ett hdgre, skogsbeklatt parti i omradets vastra
del. Skogsomradet domineras av gran- och bjork.

Slanten mellan de bada nivaerna | omradet avses bevaras,
for att tydliggdra terrangforhallandena i omradet och skapa
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Gator och trafik

en visuell indelning av omradet. Omradet far darfor inte
bebyggas och en bestammelse, n,, inférs som anger att
omradet skall utgdras av industripark. Avsikten ar aft
befintlig vegetation sa iangt som méjligt skall bevaras och
forst om detta inte 8r mojligt skall trad planteras i slanten.

Férutsattningar — trafik

Planomradet saknar idag i princip storre vagar. | omradets
stra grans dper en &ldre grusvag. Soder om omradet
pagar utbyggnad av Morabergsvagen i riktning mot
Glasberga, med en planerad anslutning till den kommande
vag 225. Den norra deien av planomradet ansiuter till
Akerivagen. Busstrafik finns i omradet iangs
Morabergsvagen och Akerivégen.

Gatustruktur

Gatorna i planen bildar ett sammanhangande gatunat, som
gor det mojligt att kdra runt omradet och dessutom
mojliggdr anslutningar, vid exploatering av angransande
omraden. En ny huvudgala gar fran Akerivagen fill
rondelien i planomradets sydvastra grans. En lokalgata
anlaggs parallellt med den gamla grusvagen i omradets
ostra kant, som ansluter till Morabergsvagens forlangning.
Planen utformas sa att den mdjliggor en fortsattning av
gatan langs grusvagen norrut.

Gatuutformning

| ett verksamhetsomrade, dar det ar viktigt att tillata en
fiexibel utformning och placering av bebyggeisen, spelar
utformningen av den offentliga miljon en stor roll {6r
upplevelsen av omradet. Samtliga gator i cmradet skall
darfor forses med tradplanteringar, i enlighet med
illustrationer pa plankartan. Gatorna skall dessutom forses
med separata gang- och cykelbanor, samt ha utrymme for
uppsamling av dagvatten.

Huvudgatan skall fores med trédrader pa bada sidor om
korfaitet. Gatan i omradets dstra gréns har ett brett
gronomrade mellan korfalt och cykelbana. Syftet ar att
gatan i viss utstrackning skall kunna anpassas efter den
befintliga grusvag som léper hér. Pa sikt, om omradet Oster
om planomradet exploateras, bor denna gata utformas
med en dubbel tradrad.

Dar lokalgatan 16per genom parken i omradets sddra del
har den ett brett gatuomrade, for att mojliggora viss
flexibilitet nar det galler placeringen av gatan. Avsikten ar
dock att det omrade som inte tas i bruk som korbana (8
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meter) skall integreras med den omkringliggande
parkmarken f&r att mgjliggora en bra helhetsldsning med
cykelbana, pianteringar och dagvattenhantering.

Angéring

Angdring och parkering loses pa kvartersmark. Antalet
utfarter mot huvudgatan begrénsas, dels genom att
utfartsforbud inférs langs stora delar av huvudgatan och
dels genom att en bestdmmelse infors som anger att hogst
en utfart far anordnas mot huvudgatan fran det storsta
kvarteret i omradet. Syftet med denna bestammelse ar att
begrénsa antalet utfarter mot huvudgatan och samtidigt
skapa flexibilitet nar det galler utformningen av kvarteret,
genom att inte lasa angéringspunkten till ett visst lage.
Uppdelas detta kvarter i flera mindre fastigheter bor en
gemensam angdringsgata anordnas pa kvartersmark.
Parkeringsplatser skall anordnas pa tomtmark i enlighet
med gallande parkeringsnorm.

Gc-vagar

Omradet ligger pa bekvamt cykelavstand fran Sédertélje
centrum, Utrymme for separata gang- och cykelbanor finns
utmed samtliga gator inom planomradet, och ansluts till det
dvergripande gang- och cykelnatet. Darmed kommer hela
omradet att ges god tillganglighet fér gang- och
cykeltrafikanter.

Kollektivtrafik

Buss i linjetrafik trafikerar idag Morabergsvagen och
Akerivagen med halvtimmestrafik pa vardagar och
l6rdagar. Bussen kor idag fram och vander vid
cirkulationsplatsen Kiastorpsvagen/Morabersvagen innan
den nar andhallplatsen i slutet av Akerivagen.
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Planen ger mdjlighet till busstrafik utmed den nya
Klastorpsvagen, mellan Morabergsvagen och befintlig
andhallplats, vilket skulle forkorta restiden fér nuvarande
busslinje. Utrymme for hallplats i&ngs Klastorpsvagen
skapas lattatkomligt vid anslutande lokalgator. Det innebar
att gangavstandet blir som langst ca 600 meter till
busshallplats. Den del av omradet som ger méjlighet till
handel har placerats inom 300 meter fran tankta
hallplatslagen. :

VA

Planomradet ligger idag utanfér kommunens
verksamhetsomrade fér vatten och avlopp. Omradet avses
dock anslutas till kommunens va-nat, vilket innebar att
verksamhetsomradet kommer att utékas. Ledningarna
kommer att placeras i gatorna och bitvis, dar vagen ligger !
bank, kan spilivattnet behéva pumpas till den kommunala
ledningen. Dagvatten skall omhandertas lokalt i Sppna
system och for detta andamal finns méjlighet att anlagga
dammar i parkytorna i omradets sodra del.

Utrymme fér uppsamling av dagvatten skapas fangs foten

7 (11)




LCalEE e wmaat e e, o -

R A

ot e -
g

Geotekniska
férhallanden

Milje- och
halsoskyddsfragor

GI81K-Ply) ¢

pa den slant som léper genom omradet inom omrade
betecknat u,. Omradet bor sa langt som mgjligt utgbras av
ett Gppet dike. For att mojliggdra avrinning fran till det
allmanna dagvattennatet placeras ett u;-omrade aven
mellan slanten och parkomradet. Det &r dock principen -
majligheten till avrinning mot parkomradet —och inte det
exakta laget som ar huvudsyftet med bestammeisen. En
anpassning till verksamheten pa fastigheten kan alltsa vara
mojlig. :

En pumpstation finns idag i anslutning tili Morabergsvagen.
Denna avses flyttas till nytt 1age | Moraberg Sodra.

Vérme och elektricitet
Omradet avses anslutas till fiarrvarmenatet.

| planen inférs tva E-omraden for nédvandiga natstationer
inom planomradet. Ett omrade u1, reserveras pa
kvartersmark fGr befintliga elkablar.

Inom planomradet finns hogspanningsledningar som avses
fyttas tilt huvudgatan Klastorpsvagen fér att mgjliggtra
exploatering.

Utrymme for teknisk forsérjning av fjarrvarme, el vatten
mm bor placeras i ett utrymme som ar tillgangligt fran
utsidan av huset och i enlighet med de bestammelser som
respektive leveranttr utfardat.

Enligt jordartskartan utgdrs dalgangen i omradets dstra del
av lera, medan de hdglanta partierna i planomradet utgdrs
av berg och moran. | planomradets norra del finns dven
inslag av karr med organiska jordarter. | dalgangen, pa
motorbanan, finns dven fylinadsmassor, bland annat
schaktmassor fran anlaggandet av Morabergs trafikplats.

Den lerhaltiga marken i dalgangen kan vara
sattningsbenagen och det ar osakert hur fyllnadsmassorna
paverkat markens barighet. Omradets topografi innebar att
yiterligare uppfyllnader kan behdva géras i dalgangen for
att klara vattenavrinningen.

Geotekniska undersdkningar utfors i ett senare skede.
En separat miljdkonsekvensbeskrivning har tagits fram tifl

detaljplanen. De viktigaste aspekterna sammanfattas
nedan:
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Mark

Planférslaget innebar relativt stora markomvandlingar och
kraver uppfyllnader i de laglanta partierna. Fylinadsmassor
forekommer idag pa flera platser i omradet. Pa ett omrade
har tungmetaller patraffats i marken, vilket kraver sanering.
Inga dvriga fororeningar ar kanda inom omradet, men kan
inte heller uteslutas, med tanke pa den pagaende
motorverksamheten och de fyllnader som skett i omradet.
Kontroll av fororeningar skall utfdras och eventuell sanering
genomfdras.

Radonrisken ar enligt en dversiktlig kartering lag eller
normal i omradet. Undersokning kan komma att kréavas i
samband med bygglov och speciella atgarder vidtas.

Vatten

Planomradet ligger inom Glasbergasjons
avrinningsomrade. Exploateringen av omradet innebar
storre hardgjorda ytor och darmed storre och snabbare
vattenavrinning. Da ambitionen ar att hoja kvalitén pa den
idag naringsrika sjon ar det viktigt att dagvattnet fran
verksamhetsomradet inte ytterligare belastar sjon.
Dagvattnet skall tas omhand lokalt dar sa ar méjligt och
utrymme for dagvattendammar finns i omradet. Dar det
finns risk for fororening av dagvattnet skall vattnet
genomga rening via oljeavskiljare eller annan
reningsutrustning innan LOD.

Luft

Luftkvalitén i omradet bestams framfor allt av trafiken pa
E4/E20. Miljiokvalitetsnormen for kvavedioxid klaras enligt
Stockholms och Uppsala lans Luftvardsforbunds kartering
av kvaveoxidhalter, och utslappen beddms dessutom
minska pa sikt.

Daremot befaras miljokvalitetsnormen for partiklar, PM 10,
att overskridas i omradet. En berékning av vantade PM 10
halter ar 2006, med utgangspunkt i den planerade
utbyggnaden av omradet och vantade trafikfldden har
darfor genomforts. Enligt denna finns risk for
dverskridande av miljdkvalitetsnormen inom ett avstand av
ca 100 meter fran motorvagen. Bebyggelse som ligger
150-200 meter fran vagen kommer inte att leda till att
uppfyllande av miljpkvalitetsnormen férsvaras.

En mindre del av bebyggelsen i planomradet ligger ca 100

meter fran motorvagen, men stdrre delen har ett bredare
parkomrade, ca 150 meter, mellan vag och bebyggelse. |
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den del av detaljplanen redan som tidigare ar planlagd
innebar detta en forbattring, genom att avstdndet mellan
bebyggelse och motorvag dkar.

Darmed beddéms planen inte bidra till ett dverskridande av
miljokvalitetsnormen for PM 10.

Buller

Riktvardena for buller vid fasad fran trafik, 65 dBA
ekvivalent niva for verksamhetslokaler, klaras 100 meter
fran E4/E20. Det innebar att ingen bebyggelse placeras
inom omrade dar riktvardet dverskrids. En generell
planbestammelse inférs som anger att buller ej far
overskrida 40 dBA ekvivalent niva i arbetslokaler inomhus.

Riskbeddmning

Transporter av farligt gods fdrekommer pa motorvagen.
Ingen bebyggelse med personintensiv verksamhet tillats
inom ca 100 meter fran motorvagen, varfér en sarskild
riskanalys inte beddmts vara nddvandig.

Bergtékt { Moraberg

En bergtakt planeras 6ster om planomradet. Takten
kommer att brytas etappvis under en period av omkring 15
ar, med borjan i den del som ligger langst fran
planomradet. Inom téktomradet kommer aven annan
verksamhet att finnas, bland annat ett asfaltverk. Tanken
ar att omradet pa sikt skall i ordningsstéllas som
industrimark av samma typ som Moraberg Norra.

Taktens eventuella paverkan pa planomradet har inte
behandlats i miljokonsekvensbeskrivningen for den har
planen, utan hanteras i MKB som har tagits fram for
bergtakten i samband med ansdkan om takttillstand.

| denna redogdrs for hur buller, damning och vibrationer
mm kan hanteras for att begransa paverkan pa
omgivningen till acceptabla nivaer. Saval buller som
damning kan hanteras effektivt pa plats, bland annat
genom avskarmande vallar. Verksamhetsutdvaren skall
kontinuerligt utféra bullermatningar, for att klargbra att
verksamheten ligger under naturvardsverkets riktlinjer for
externt industribuller (dvs. 60 dBA ekvivalent niva vid fasad
dagtid for icke bullrande verksamhet).

Trafik tilt och fran omradet kan l6sas sa att inga transporter
behdver ske utmed bebyggda lokalgator i industriomradet,

genom att styra utfarten fran tékten till planomradets sodra
del.
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Kommunen ar huvudman for aliman plats i omradet.

Genomforandetiden fér planen ar 15 ar eftersom omradet
vantas byggas ut ¢ver en langre tid.

Bengt Larsson och Ann-Charlotte Gjothién, Strategi och
exploateringsenheten,

Yngve Ydebrink, Gatu- och parkenheten

Essi Bagheri, VA-enheten

Terése Josefsson, Miljokontoret

Perry Sérensen Arkitektkontor

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan- och byggenheten

Y ey

Lotta Lindstam
stadsarkitekt

Anna-Stina Bokander
planarkitekt
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inom Moraberg i SODERTALJE

~ Upprattad den 2004-03-23
ANTAGANDEHANDLING

Orientering

Planomradet ar belaget i utkanten av Morabergs
arbetsomrade cirka 3 kilometer dster om Sodertalje
centrum. Omradet avgransas i vaster och norr av
Morabergs befintliga arbetsomraden, i dster av en
skogskladd hojdrygg och i séder av motorvagen E 4/E20. |
Ostra delen av omradet ligger Tuvangen med motocross-,
gocart och folkracebana. Planomradets areal ar ca 32 hek-
tar varav obebyggd industrimark har en areal om ca 18
hektar.

Syftet med planen ar att tillskapa mer mark fér
arbetsplatser som kontors och industriverksamhet samt i
viss man fér handel med skrymmande varor.

Organisatoriska fragor
Detaljplanen avses att foras fram till antagande under
andra haivaret 2003.

Genomfdrandetid for planen ska vara 15 ar fran och med
dagen efter planen vunnit laga kraft. Genomférandet av
planen ar av kommunen tankt att genomféras snarast efter
det att detaljplanen har vunnit laga kraft, men med hansyn
till omradets omfattning har genomférandetiden satts till 15
ar.

Huvudman for gator, gc-vagar och park ar Sodertdlje
koemmun,

Planomradet kemmer att tas in i kommunens verksamhets-
omrade for vatten och avlopp vilket innebar att kommunen

blir huvudman fér vatten och avioppsnatet fram till btivande
fastighetsgranser eller kvartersgranser.
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Utbyggnad av gator, gang och cykelvagar, vatten och
avlopp, iordningstallande av park och naturmark etc utfores

och bekostas av kommunen.

Den obebyggda arbetsplatsmarken ags till uteslutande del
av kommunen forutom en mindre fastighet som avses
tésas in av kommunen.

Den bebyggda arbetsplatsmarken ags enskilt elier ar
upplaten med tomtratt.

Erforderiiga geotekniska undersékningar pa tomtmark
avilar blivande exploatdrer. Sanering av férorenad mark
kommer att genomfdras av kommunen pa de delar som
avses tas i bruk for gator och dvrig aiimanplats. Sanering
av férorenad mark inom tomtmark kommer att avila

blivande exploatbrer.

Fastighetsrittsliga fragor

Kvartersmarken kommer att avstyckas och forsaljas till
blivande exploatdrer. Vid avstyckningar kan bildande av
ledningsratter for underjordiska fedningar pa kvartersmark
bli aktuelit liksom bildande av gemensamhetsanlaggningar

for gemensamma in- och utfarter.

Ekonomiska fragor

Kommunen kommer att belastas med kostnader for
utbyggnad av kommunaltekniska anlaggningar, inlésen av
en hel fastighet och del av en fastighet inom planoradet
samt en del saneringskostnader for fororenad mark.
Kommunen erhailer intakter vid forsaljning av den
obebyggda kvartersmarken. Ur exploateringssynpunkt
kommer planomradet att ge ett kommunalekonomiskt

overskott.

Tekniska fragor
Utbyggnad av ledningsnatet kommer att ske sa snart

detaljplanen vunnit laga kraft. Nytillkommande bebyggelse
ansluts till allmanna va-natet. Ansiutningsavgift och
forbrukningsavgift betalas enligt gallande taxa. Lokalt
omhandertagande av dagvatten anordnas inom
kvartersmark dar detta &r tekniskt méjligt. | sddra delen av
planomradets naturmark kan det bli aktuellt att anlagga en
dagvattendamm fér rening och fordrdjning av dagvatten.

Utbyggnad av lokalgator, gang- och cykelvagar, vatten och
avloppsanlaggningar, iordningstallande av naturmark etc
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utfors genom kommunens férsorg.

Efter utbyggnad av anlaggningarna avilar framtida drift,

underhall och fornyelse av dessa anlaggningar kommunen.

Byggande inom Byggnation och andra anlaggningsatgarder pa kvarters-
kvartersmark mark utféres av respektive exploator.
Energiforsorjning Omradet avses anslutas till fjarrvarmenatet.
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