ANTAGANDEHANDLING Sid 01(03)
Detaljplan £for

MANEN 3 och 4
S:t Nikolai, Halmstad

Plan- och bygglovskontoret 3 juni 1992

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till férslaget hdr f6ljande handlingar:
- Plankarta i skala 1:1000 med bestdmmelser
~ Illustrationskarta
- Planbeskrivning

- Genomfdrandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planfdrslaget innebdr att tre tvabostadshus kan
uppfdras inom en fastighet bildad av Manen 3 och 4
p& Norra Utmarken.

PLANDATA

Lagesbestdmning
Planomradet &r beldget pa Norra Utmarken cirka 3 km
norr om Halmstads centrum. Det gransar 1 védster till
Skjutbanevigen, i norr till tva bostadsfastigheter
(Mdnen 1 och 2), 1 dster till ett grdnomrade
(Halmstad 7:5) och i1 sdder till tva bostadsfastig-
heter (Manen 5 och 6).

Areal

Planomradet omfattar cirka 2 500 mz.
Markagofdrhallanden

Marken #gs av Bostadsinvest i Halmstad AB.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I OP 90 (&versiktsplan 90) #r omrddet upptaget som
allmidn té&tortsbebyggelse.

I fdrdjupad dversiktsplan fér Kirleken - Kararp
antagen av kommunfullm&ktige 1991-05-23 redovisas
omradet som befintligt bebyggelseomride.

Detaljplaner

F6r omradet gdller detalijplan (byggnadsplan) arkiv
nr 543 SNI, faststdlld av ldnsstyrelsen 1976-04-30.
Planen redovisar bebyggelse for fristlende bostads-
hus i en vaning.

Kommunala beslut i ovrigt

Byggnadsndmnden har 19922-03-04, § 95, godkant plan-
forslaget fér samrad.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur
Mark och vegetation

Marknivan faller svagt mot stder. I det nordvéstra
hornet av planomrddet finns en tva meter hdg kulle
som maste schaktas bort. Omradets Ostra del Er
bevuxen med frukttridd och andra 16vitridd. Huvuddelen
av trdden skall bevaras.

Geotekniska forhallanden

For Norra Utmarken - Kérleken finns en dversiktlig

geoteknisk undersékning. Detaljundersékningar finns
pad Manen 5, 6 och 10. Detaljundersdkning bestdende

av besiktning och provgropar har utférts 1991-06-25
fér Manen 3 och 4. Marken bestar av sedimentjordar-
ter mest finsand och silt. Omradet &r lagriskomrade
foér markradon.

Fornlamningar

Det finns inte nagra kidnda fasta fornldmningar inom
omradet.

Bebyggelseomraden

Bostider

Planforslaget redovisar som ny bebyggelse tre
stycken tvabostadshus. Husen far uppfdras i en
vaning med vindsinredning. Husen grupperas runt en
mindre gemensam grényta. I syddstra delen av tomten
skall garage, besdksparkeringsplatser, f&rrad och
soprum anordnas.
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Skyddsrum

Friytor

sid 03
De sex ligenheterna planeras upplatas med hyresritt.

Stérsta tilladtna byggnadsarea pad den cirka 2500 m?2
stora tomten dr 630 m2, inklusive garage och fdrrad.

Omradet skall utgdra en fastighet.

Planomradet ligger inom Halmstads skyddsrumsort,
hemskyddsomrade 49. Skyddsanalys visar att det i
delomradet rader brist pd platser. Skyddsrumsbesked
skall sodkas fore bygglov.

Planomréadet grdnsar i dster till ett grénomrade med
lekplats, bollplan och tennisbana.

Gator och trafik

omradet har tillfart fran Skjutbanevigen.
Bilparkering skall anordnas pad tomtplatsen.

Teknisk forsdrjning

Anslutning till kommunens spill- och dagvattenled-
ningar och vattenledning kan ske i Skjutbanevidgen.

Administrativa fragor

MEDVERKANDE

Planens genomfdrandetid slutar fem ar efter planen
vunnit laga kraft.

TIANSTEMAN

Forhandssamradd har skett med Gdran Grimsmo, stads-
ingenjorskontoret, Tommy Andersson, mark- och
bostadskontoret och Ccarl Ake Agne, gatukontoret.

Halmstad dag som ovan
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Detaljplan for

MANEN 3 och 4
S:t Nikolai, Halmstad

Plan- och bygglovskontoret 3 juni 1992

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planférfarande

Planindringen handliggs som enkelt planfdrfarande i
enlighet med plan- och bygglagen 5 kap, 28 §. Detta
innebir bland annat att utstdllningsskedet slopas
och att byggnadsndmnden (BN) kan antaga férslaget.

Tidplan foér detaljplanen

= Samradsbeslut mars 1992
g Samrad och remiss april-maj 1992
é BN antagande juni 1992
% Lagakraftbeslut juni 1992
) Genomforandetid

Planens genomfdrandetid slutar 5 ar efter planen
vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Bostadsinvest i Halmstad AB svarar som exploatdr for
uppfdrandet av husen och iordningsstdllandet av
tomtmarken.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Tomtindelningen som faststdlldes 1989-07-28, for
M3nen 3 och 4 upphdvs. Planomradet skall utgdra en

fastighet.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Nigra kommunala investeringar torde inte bli
aktuella for att genomfdra planen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Férhandssamrad har skett med Gdran Grimsmo, stads-
ingenjdrskontoret, Tommy Anderssom, mark- och
bostadskontoret och Carl Ake Agne, gatukontoret.

Halmstad dag som, ovan
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avdelningschef
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ANTAGANDEHANDLING Sid 01(03)

Detaljplan for
MANEN 3 och 4

S:t Nikolai,

Halmstad

Plan- och bygglovskontoret 3 juni 1992

UTLATANDE

YTTRANDEN

Byggnadsndmnden beslot 1992-03-04, § 95, att
godkidnna férslaget f£6r samrad.

Samradskretsen har tillstdllts handlingarna till
planen. Samridsméte har hillits 23 april 1992.

Arendet har handlagts som enkelt fdrfarande enligt
reglerna i plan- och bygglagen 5 kap 28 §.

8 remissvar och 1 skrivelse har inkommit.

Fastighetsbildningsmyndigheten, energiverken, hyres-
gidstfdreningen, och rdddningsnidmnden har inget att

erinra.

Linsstyrelsen framfdr: "Planfodrslaget innebdr en
punktvis, kraftig fértdtning av bebyggelsen inom
Norra Utmarken, som ter sig tveksam och som borde
har féregdtts av en konsekvensstudie for hela det
urpsrungliga planomrédet.

Liansstyrelsen har dock inga erinringar mot planfdr-
slaget, som Kan komma att l&ggas till grund for ett
férordnande om statlig prdvning enligt 12 kap 1 §
PBL."

Kommentar:

Planomradet &r fullt utbyggt. Nagra ytterligare
foértatningar dr ej aktuella.

Stadsbygdgnadskontoret pd kommunstyrelsens vadgnar
ifrigasidtter om kravet pa att lekplats skall

anordnas dr befogat d& fastigheten grédnsar till
parkomradde med iordningstdlld lekplats m m. Vidare
framférs synpunkt pd planbestdmmelsen
"tvdbostadshus”.
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SYNPUNKTER

Sld 02
Kommentar:

En mindre, enkel nidrlekplats med sandldda bdr
finnas ndra bostidernas entréer. Planbestimmel-
setexten "tvdbostadshus" har misstolkats som
tvad bostadshus. Texten fdrtydligas.

Gatukontoret forutsdtter att gatuanslutningen till
Skjutbanevdgen fran planomradet sker i endast en
punkt enligt illustrationskartan, och att denna
erhdller god sikt, speciellt mot s&der. Ur va-
synpunkt finns ingen erinran.

Kommentar:

Planférslaget kompletteras med bestdmmelse att
bebyggelse och parkeringsanlaggning skall
utformas i huvudsaklig dverensstdmmelse med
illustrationskartan.

Parkkontoret menar att det &r angelidget att bevara
traddraden i ¥stra tomtgridnsen. Avstdndet till bli-
vande byggnader bdr vara minst cirka 5 meter.
Tydliga spontana promenadstr3k finns mellan
Skjutbanevigen och parkomradet i dster. Dessa
roérelsebehov bér tillgodoses genom att t ex den
illustrerade promenadvidgen x-mdrkes for allmdn
gangtrafik.

RKommentar:

Vegetationen dr uppmdrksammad i planférslaget.
Marklov krdvs for trddfdllning. Parkeringsan-
ldggningen omstuderas s& att ett avstand pa

4-5 meter kan erhallas mellan garagebyggnad och
trdd. Planfoérslaget justeras. Det dr inte
ldmpligt att dra ett allmint gdngstrak genom
bostadsgruppen med tanke pa stdrningar och den
begridnsade friytan.

Alice och Ove Ostberg, Ma8nen 1 och Monika och Jan-
Erik Heiner, Manen 2 framfdr i skrivelse att tomt-
marken inom Manen 3 och 4 inte dr tillrdckligt stor
f6r att bebyggas med tre parhus. Ostbergs och
Heiners krdver att husen placeras sa att gavlarna
vands 1 nord-sydlig riktning och att infarten skall
lidggas pa den sddra delen av tomterna.

Kommentar:

Inom Midnen 3 och 4 fdreslas tre sma parhus. Den
sammanlagda byggnadsarean inom tomterna motsva-
rar ungefdr tillaten byggnadsarea enligt gdl-
lande plan. For att minska skdrmverkan och godra
bebyggelsen luftigare mot M&nen 1 och 2 fére-~
s1l4s bebyggelsgrupperingen &ndras s& att gav-
larna vands i nord-sydlig riktning. Tillfart
ti1ll garagen skall ske i s8dra delen av
tomterna.
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Sid 03
SAMRADSMOTE

Vid samradsmdte den 23 april 1992 framfdrdes fréan
Alice och Ove {stberg, Manen 1 och Monika och Jan-
Erik Heiner, Méanen 2 att tre hus #r for mycket pa
tomterna 3 och 4. Utseendet mot Manen 1 och 2 blir
alltfdr kompakt dd husens langsidor vdnts mot norr.
Om tre hus byggs maste husens gavlar vidndas mot
norr. Garageinfarten far inte placeras 1 gradnsen mot
norr.

Kommentar:

Se kommentar till Ostbergs och Heiners
skrivelse.

STALLNINGSTAGANDE
Planfdrslaget foreslds dndras i féljande avseenden:

Bebyggelsens gruppering dndras sd att husens gavlar
vands 1 nord-sydlig riktning. Byggnadszonen
justeras.

Avstandet mellan garagebyggnad och tridd i &stra
tomtgrdnsen dkas till 4-5 meter.

Forslaget kompletteras med bestdmmelse att bebyggel-
se och parkeringsanldggning skall utformas i huvud-
saklig Overensstdmmelse med illustrationskartan.

Planforslaget kompletteras med geoteknik enligt nya
uppgifter.

Byggnadsnamnden foreslds besluta att anta fdrslaget
i enlighet med kommunfullmdktiges bemyndigande 25
juni 1987, § 214.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Alice och Ove Ostberg, Skjutbanevigen 24,
302 30 Halmstad

Monika och Jan-Erik Heiner, Pumpvdgen 25,

302 30 Halmstad

Halmstad dag som ovan
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Anders Sennerdal
avdelningschef




LANSSTYRELSEN
Hallands lidn
Planenheten

LAGAKRAFTBEVIS
1992-07-10 2023-4291-92
AP EATT R G A A N
Byggnadsn&mnden Hrll,ﬂ RN
Halmstads kommur By USNArANDEN
FL/
Dm P /q /61

Byggnadsndmnden i Halmstads kommun har den 3 juni 1992
antagit ett fdrslag till detaljplan f&ér Manen 3 och
4, S:t Nikolai.

Da kommunens beslut inte &verklagats har detta enligt
13 kap 2 § PBL, jamfért med 5 § samma kapitel, vunnit
laga kraft den 9 juli 1992.
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Barbro Tottgard

Kopia

Kommunfullm&ktige i Halmstads kommun

FRM, lantmidteriet

FRM, FBM, Stadsingenj&rskontoret, Halmstad
Kansliet

Planenheten (2 ex)
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