Avskrift

BESKRIVHNING tillhOrande forslag till byggnadsplan for Overldpe
omfattande delar av Overlope 1:5, 4:6 och 4:8 inom Vdtd socken,
Lyhundra kommun av Stockholms 1lan.

Grundkarta
Grundkartan for rubricerat planomrade har upprdttats av Enskilda .
Lantmdteribyran AB, Stockholm , ar 1967. Skalan ar 1:200.
Ekvidistansen dr 1 m, Hivelleringen har utférts fotogrammetriskt.
Grundkartan jamte berdkningshandlingar finns arkiverade hos
Uverlantmitaren 1 Stockholms lan.

Fastighetsforteckning
Till planférslaget har fogats fastighetsforteckning upprdttad

den &4 januari 1968 av lantmitare Olle Thunwall, Enskilda
Lantmiteribyrdn AB, Stcokholm

BEFINTLIGA FURHALLANDEN

Planomrddets_ldge.
Planomrddet dr beldget i VAt socken norr om Nystdttra samhdlle

och begrinsas 1 dster av Vdtdsund. Avstandet lings vdg dr till - -

Horrtdlje drygt 10 km. Liget framgar utfoérligare av bifogade ut- = .
drag ur topografiska kartan Gver Sverige. att

Planomradets grdnser. _
Planomrddet grdnsar mot fastigheterna Uverldpe 3:4, 3:7 och 10:l.. -

Gidllande planer och byggnadsreglerande bestdmmelser o
I skiss 1966 till regionplan for stockholmstrakten ingar planom- -
radet 1 ett storre distrikt avsett for fritidsbebyggelse. :
Enligt den av ldnsstyrelsen ar 1967 faststdllda"lénstversiktsplan
66" bér fritidsbebyggelse I tdmligen riklig omfattning kunna
lokaliseras till omradet.

For kommunen har oversiktsplan utarbetats och antagits. Det upp-
gjorda fdrslaget Sverensstammer med denna plan (se bifogad kart-
kopia).l enlighet med dversiktsplanens intentioner har en enkel .
dispositionsplan i skala 1:4000 uppridttats. Den omfattar forutom .-
planomridet dven de dvriga delar av Overldpe by, som ligger Oster '
om allminna vigen. Dispositionsplanen blfogas (kartbilaga C). i

For omrddet finns utomplansbestdmmelser meddelade. Stranden utmedgg}

Vitdsund dr till ett djup av 1C0 meter strandskyddsomrdde jdmlikt - -

§§:15 och 16 1 Naturvardslagen,

T [ Eu [ a ] ] Ie_n
Planomradet dr beldget i en naturskon del av Roslagen. Trakten

dr mycket efterstkt av fritidsbyggare. De sddra och centrala -
partierna av omradet bestdr av kultiverad, utomordentligt vacker
hagmark, kantad av ljusa lovskogsridder. Girdsgardar, stenrdsen .
och enstaka solitdrer av hogvixt en prdglar landskapet pa ett for @ °
dessa trakter sdreget sdtt. Norra delen av omradet dr av delvis
annan karaktdr. Terrdngen dr smakuperad, delvis bergbunden och
vegetationen domineras av gran- och tallskog. Strdnderna dr ldatt-
tillgdngliga med undantag av vissa brantare avsnitt. Bad- och
hamnméjligheterna dr goda. Omradet ar vidl limpat att bebyggas

med fritidshus.




Harkbeskaffenhet

En undersdkning av markbeskaffenheten inom omradet har utfdrts

av statsgeolog Hils-Bertil Svensson, Stockholm. Avunderstkningen
framgdr att mordner av olika kornighet! utgdr det dominerande in-
slaget inom de partier av planomrddet vilka avses tagas i ansprak .
£ bebyggelse. Undersdkningen ingdr i sdrskild utredning rg- e
rande vatten- och avloppsanldggningar inom omradet.

Fasta fornldmningar

Inom planomradet finns enligt den ekonmiska kartan inga fasta
fornldmningar.

Befintlig bebyaqgelse.

Planomradet dr obebyggt.

Befintliga fastighetsforhdllanden.

Planomradet dr uppdelat pa tre olika hemmansdelar, som dr taxe-
rade som jordbruksfastigheter.Omradet dgs i sin helhet av Fas-
tighetsaktiebolaget Roden, Horrtdlje, som erholl forvarvstill-
stidnd den 29 mars 1968 (kopia bifogas).

PLAMFURSLAGET

Ny-bebyggelsen

T enlighet med dversiktligiplansynpunkter samt efter grundlig L
inventering av planomrddets landskapskvaliteer, drdneringsforhal-
landen m m har foreslagits att bebyggelsen samlas till vissa re-
lativt hart utnyttjade markomraden. Ddarigenom har, forutom viss
koncentration av ledningssystem och andra anldggningsarbeten er-
hilllits sammanhingande friomraden mellan de olika bebyggelse-

grupperna.

Nybebyggelsen féreslas utgdra friliggande fritldshus pd ca 60 st
tomtplatser. Av dessa dr 55 st avsedda for tomtplatser, som e

annat dn 1 undantagsfall bér ha en areal understigande 2000 m=. .
Resterande fﬁreslésasom sdrskilt reglerad bebyggelse pa tomtplat-
ser om minst 1200 m©. For sammanhangets skull har forslag till
byggnadsplatser illustrationsvis redovisats péd fastigheterna
Overlope 10:1 och 3:4 (kartbilaga B).

Utnyttjandegrad

Den totala landarealen inom planomradet utgdr 41,1 ha. Av denna
areal har 12,1 ha utlagts till tomtmark fér bostadsdndamal.
Detta motsvarar ett utnyttjande av 30 % eller 1,5 hus/ha.

Vdgar .
Tillfart till omradet dr allmdnnavdgen 1151 Nysdttra-Bjorhtvda

Fastighetsbolaget har fdranstaltat om. vdgforrdattning for regle-

ring av fragor i samband med infartsvdgen &Gver Overlope 10:1.
Trafiksystemet inom planomrddet har utformats sa att onddig tra-
fikalstring undvikes. Vidare har med hdnsyn till terrdngforhal-
landen och andra praktiska svdrigheter htgsta mojliga grad av
trafikdifferentiering efterstrdvats. Fran huvudvdgslingan, som -
kommer vad giller det tckniska utf@randet att byggas i god standard,
grenar ett ndt av enklare, sekundira vdgar (kvartersvidgar) ut sig.
Hela vigsystemet har provstakats i samband med planarbetet. Vdgar- -
na kommer att kunna byggas utan stora och fdrfulande ingrepp i
naturen. Limplig strdckning av ostdrda gdngstrdk har redovisats
i planférslaget. Det ar fér hela omradets trivsel angeldget att
dessa kommer till utforande.

Parkering ,
I anslutning till badplats och batbryggor har illustrationsvis

redovisats lampliga parkeringsplatser. I anslutning till de olika
bebyggelsegrupperna kan om behov uppkommer vinterparkerings-
platser anvisas pa ldmpliga stdllen. Biluppstdllningsplatser samt
parkering for besdkande forutses bli anordnade pd varje tomtplats. .




Ett mindre Rb-omrdde har utlagts ddr naturliga férutsdttningar -
finns att lordningstdlla en bra badplats. Vid badplatsen korwmer en
bastubvggnad for gemensamt bruk att uppforas om intresse for

detta finns bland tomtdgarna.

Bd thamnar

For att tdcka planomradets behov av. batplatser har tre platser
angivits for hamnanléggningar. Vid utbyggandet av dessa forut- .
sdttes att - med tanke pa Vitosundets ringa bredd - bryggorna
forldgges ldngs strandlinjen. Gemensamma sjobodar samt upp-
liggningsplatser for smabdtar kan inom Rh-omrdde ordnas pa strand-

marken innanfér bryggorna.

Haturreservat

Det har ur allmdn synpunkt ansetts ldmpligt att sodra delen

av omradet i enlighet med dversiktsplanens intentioner avsit-
tes som naturreservat i samband med att forevarande planfor-
slag faststdlles. Rn-omradet, som dr av begrdnsad omfaLLnlng och
som till synes har fatt en ndgot egendomlig avgrdnsning, maste
ses 1 sammanhang med blivande naturreservat inom fastigheterna
dverldpe 10:1 och 6:1 (se kartbilagor B och C).

Parkmark

En koncentration av parkmarken till sammanhdngande. strovom-

raden har efterstrivats, Malsdttningen har ddrvid varit att i
enlighet med dispositonsplanens intentioner tlllskapa en stér-

re parkyta 1 planomradets sydvistra del. Det har dven varit
angeliget atl ett bredare stridk hills oppet sdder och vister

om Uverlépe 4:12. Praktiskt taget hela strandskyddsomrédet

har utlagts till parkmark. Den foreslagna arealen parkmark

uppgar till knappt 30 ha. Av denna areal omfattar 7 ha kul-
tiverad dker-, dngs- och betesmari., Det dr av synnerllg vikt o
att dessa markpartier, som utgdr resterna av det gamla odlings-
landskapet, fortsittningsvis kommer att skdtas sa att de dven

i framtiden behdller sin dppna karaktdr. Det dr exploatérens L
avsikt att detta skall ske genom att blivande tomtdgareforening . -
pa sdtl som framgdr av stadgar, som bilagts utredningen ri-

rande de sanitira fragorna. I anslutning till de olika bebyg-
gelsegrupperna har pd markmarken redovisats lekplats och en

mindre bellplan. Vid byggnadsplanens faststdllande bor forord-
nande jamlikt 113 § byggnadslagen meddelas all obebyggd all-

mdn platsmark lnom planomridet.

Vattenforsodrining och_avlopp

Utredning avseende sanitdra frdgor bifogas. Som framglr av

denna kommer vattenforsdrjningen inom omradet att ordnas genom
vattenverk och sommarvattenledning. Enligt uppgift har genom
provpumpning pdvisats tillrdckligt med vatten for minst 140
tomtplatser, Avlopp inom omriddet &r avsett att i forsta

hand utfiéras som infiltrationsanlidggning pd tomtmark. Genom
undersokning av jordarterna har framkommit att mojligheterna

tili endera mark- eller ytinfiltration dr goda inom stora de-

lar av bebyggelseomradena. Fér bebyggelsen inom det.syddstra
kvarteret skall exploatoren anordna gemensamt spillvattenav- 2
lopp direst tomtstorleken inom ndmnda kvarter understiger 2000 m7,

Elektrifiering
Omradet korsas av elektriska hdgspdnningsledningar (20 kilovolt)

tillhdriga Alvkarleby Kraftberk, Hdnsyn har tagits till dessa
vid planens utformning. En mindre omldggning av linjestrack-
ningen forutsdttes dock ske vid de syddstra kvarteren. Hela om-
radet Kkommer att elektrifieras sa att samtliga tomtplatser er-
haller anslutningsmdjlighet vid tomtgrdns. Elektrifieringen
sker efter samrad med V3to Distributionsfdrening.




Exploateringsavtal

Ett genomférande av byggnadsplanen kommer att grundas pa
exploateringsavtal mellan kommunen och exploatoren, Forslag
till exploateringsavtal bifogas.

Samrad

Planarbetet pibérjades under ar 1967. Det har bedrivits i
nira samrdd med de kommunala myndigheterna. Under projek-
teringstiden har kontakt dven tagits med lanmdteriet i Horr-
tilje, lantbruksdirektiren samt ldnsarkitekten. Vidare har
forhandlingar forts om utfartsvdg dver lastigheten Overlope
10:1 med dgaren till denna.

Stockholm i1 juni 1968
Bjorn Cederstrom
arkitekt SAR

Rdatt avskrivet betygar:
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