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Detaljplaneprocessen

Nar en detaljplan &ndras, upphévs eller ny plan upprittas reglerar plan- och
bygglagen (2010:900) hur processen for detta ska ga till. Det finns olika typer
av processer att anvinda sig av och val av process sker bland annat med
hinsyn till komplexitet, forenlighet med géllande dversiktsplan,
miljopaverkan och betydelsefor allmdnheten. Denna plan har tagits fram med
ett utokat forfarande.

Samrad

Innan samrédet kungér kommunen f6r allmédnheten var och under hur lang tid
planforslaget finns tillgangligt. Kungorelse annonseras vanligtvis i
lokaltidning. Samradet syftar till att i ett tidigt skede samla in kunskap och
synpunkter pa planforslaget. Samradet pagir under minst 3 veckor.
Planforslaget samréds alltid med lansstyrelsen, lantméteriet och berdrda
sakdgare (kan bestd av enskilda personer, foretag, foreningar eller
myndigheter), men vem som helst har mojlighet att 1amna synpunkter pa
planforslaget.

Samrddsredogorelse

Skriftliga synpunkter som inkommit under utsatt samridstid besvaras av
kommunen i en samrddsredogorelse. Kommunen redovisar eventuella
fordndringar samt nya stéllningstagande som gjorts efter samrédet.

Granskning

Infor granskning ska kommunen underrétta allmdnheten och planens sakigare
att granskning ska ske. Informationen ska anslas pd kommunens anslagstavla
samt direkt till berérda sakédgare. Planforslag stélls i en mer slutgiltig form ut
for allménheten och sakégare 1 syfte att skapa forstaelse for planens
konsekvenser ochmdjlighet till att synpunkter limnas pa planforslaget.
Granskningen pagér under minst 3 veckor. Planforslaget samrads alltid med
lansstyrelsen, lantmaéteriet och berorda sakégare.

Granskningsutlatande

Kommunen besvarar de skriftliga synpunkter som inkommit under utsatt
granskningstid 1 ett granskningsutldtande. Om planforslaget pa ett vasentligt
satt dndras efter granskning ska kommunen genomfora en ny granskning.

Antagande
Det slutgiltiga planforslaget antas av kommunfullmaktige.

Laga kraft

Tre veckor efter kommunen anslagit beslut om antagande far planen laga kraft
under forutsittning att ingen 6verklagar och att lansstyrelsen inte Gverprovar
planen. Eventuell 6verklagan provas av mark- och miljodomstolen.
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1.
SYFTE OCH INFORMATION

1.1 Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra en storre byggratt for bostidder och
centrumverksamhet inom fastigheten London 12. Kvarteret ska ha en
stadsméssig utformning, anpassas utifrn befintlig stadsbild och dess
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelse samt bidra till goda boendekvaliteter.

1.2 Planens huvuddrag

Planomrédet ir beldiget inom centralorten intill Stora torget i Ornskéldsvik.
Fastigheten avgrinsas av Lasarettsgatan 1 vaster och Storgatan i dster. Denna
detaljplan for London 12 mgjliggor en storre byggrétt for bostdder och
centrumverksamhet i de centrala delarna av Ornskoldsvik.

1.3 Planhandlingar

» Plankarta

* Planbeskrivning

» Samradsredogorelse

» Granskningsutldtande

1.4 Underlag och utredningar

* Grundkarta

» Fastighetsforteckning

 [llustrationer och visionsmaterial, DREEM AB 2021-12-13

* Undersokning om betydande miljopaverkan, 2022-06-16

» Markgeoteknisk undersokningsrapport, WSP 2022-11-21

» Rapport - Miljoteknisk markundersokning, ARFY AB 2022-11-24
* PM Geoteknik, Bredenberg Teknik AB 2023-02-09

Detaljplan for London 12 och del av Laga kraft
Ornskoldsvik 8:24 Uppréttad 5 juni 2024,
reviderad 13 januari 2026
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* PM Korttidsmétning radon, AFRY AB 2023-03-27
* Bullerutredning, rev 3, Efterklang 2023-10-19

« Skuggstudie, Ornskdldsviks kommun 2025-12-09
* Volymstudie, Ornskoldsviks kommun 2025-12-10

1.5 Generell information

Planforfarande och tidplan

Storre fordndringar inom centrumomréadet anses vara av betydande intresse for
allménheten varav detaljplanen upprittas med ett utdkat forfarande enligt 5
kap. § 7 plan- och bygglagen, PBL (2010:900). Planbestammelserna som
regleras 1 detaljplanen é&r faststidllda med stod av Boverkets allmédnna rad
(BFS, 2020:6) och ska fungera som végledande i tolkningen av
planbestimmelserna dven 1 framtiden.

Detaljplanen forvéntas kunna antas av kommunfullméktige under andra
kvartalet 2026.

Lage
Planomradet ir beliget inom Ornskdldsviks centrum intill Stora torget och
omringad av Storgatan, Skolgatan, Torggatan och Lasarettsgatan.
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Oversiktskarta med planomrddet markerat i blétt. (Bildkdlla: Lantmditeriet)
Detaljplan fér London 12 och del av Laga kraft
Ornskoldsvik 8:24 Upprittad 5 juni 2024,

reviderad 13 januari 2026
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Areal
Planomradet omfattar cirka 6 366 m?.

Markigoforhallande
Planomréddet omfattar fastigheten London 12 som é&r privatéigd och del av
Ornskoldsvik 8:24 som #r i kommunens #go.

Detaljplan for London 12 och del av Laga kraft
Ornskoldsvik 8:24 Upprittad 5 juni 2024,
reviderad 13 januari 2026
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2.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

En detaljplan behover ta hiansyn till tidigare fattade beslut som pa olika sitt
berdr den. Detta kapitel redogdr for hur detaljplanen forhéller sig till
nationella bestimmelser savél som till diverse kommunala beslut och
styrdokument.

2.1 Riksintressen

Detaljplanen berdrs inte av nigot riksintresse. Hela Ornskoldsviks titort
berors av paverkansomrade for viderradar vilket inte antas paverkas negativt
av aktuell detaljplan.

2.2 Strandskydd

Detaljplanen berdrs inte av ndgot strandskydd.

2.4 Kommunala stallningstaganden

En ansdkan om planbesked for den aktuella detaljplanen inkom 18 oktober
2020 till samhéllsbyggnadsforvaltningen. Samhéllsbyggnadsndmnden
beslutade den 17 december 2020 § 212 att Idmna positivt planbesked for att
prova planldggning for fastigheten London 12.

Oversiktsplaner

En ny 6versiktsplan for Ornskoldsviks kommun #r under framtagande. Den
nya dversiktsplanen for Ornskoldsviks kommun kommer inte att inkludera
centralorten da detta omrade omfattas av den fordjupade Gversiktsplanen for
Ornskoldsviks centralort som antogs ar 2020. Gillande &versiktsplan for
Ornskoldsviks kommun antogs &r 2012. Planomradet ingar i centrumomradet
som omndmns i oversiktsplanen och ses som kommunens viktigaste
utvecklingsomrade. Enligt kommunens mal bor sdrskild vikt laggas vid en

Detaljplan for London 12 och del av Laga kraft
Ornskoldsvik 8:24 Uppréttad 5 juni 2024,
reviderad 13 januari 2026
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smakfull arkitektur och radande kulturmilj6. En flexibel anvindning av
centrala lokaler i gatuplanet &r ocksa dnskvirt for att kunna mota framtida
behov och efterfragan fran olika typer av verksamheter.

I Fordjupad dversiktsplan for Ornskoldsviks centralort (2020) framgér att
Ornskoldsviks centralort ska byggas inifrdn och ut. Detta innebir att
fortdtning och komplettering av bebyggelse pd outnyttjade eller déligt
utnyttjade ytor inom centralorten ska prioriteras. Det framgar dven att
stadskdrnans egna kvaliteter och karaktir ska tas tillvara vid utveckling och
fortdtning. Det finns ekonomiska, sociala och miljomassiga fordelar med att
det sker en fortsatt utveckling av omrddet med bostdder och handel 1 forsta
hand. Bilparkering ska i forsta hand forldggas 1 parkeringshus- och garage
inom stadskérnan.

Gallande kulturmiljo sa redogor den fordjupade Gversiktsplanen att vid fysisk
planering ska kulturmiljén ingd som en naturlig del och behandlas pé lika
villkor som andra samhillssektorers intressen. Andringar och tilligg i
bebyggelsen ska goras varsamt sé att befintliga karaktirsdrag respekteras och
tillvaratas. En inriktning som lyfts dr att man inom kommunen sérskilt ska
varna om kulturhistoriskt vardefulla byggnader i stadens centrala delar. Detta
giller bland annat kvarteren ldngs Lasarettsgatan och Storgatan som
angransar till planomradet.

Detaljplanen bedoms vara forenlig med géllande 6versiktsplaner.

Policys och strategier

Dagvattenpolicy och -strategi

Detaljplanen berdrs av kommunens dagvattenpolicy och -strategi. Policyn
antogs av kommunfullméktige 2018, § 142. Strategin antogs av
samhillsbyggnadsnamnden 2018, § 85.

Dagvattenpolicyn och -strategin syftar till att mojliggora att dagvatten-
hanteringen i Ornskdldsviks kommun sker pé ett 1dngsiktigt hillbart sitt.
Dettauppnas genom att:

» dagvattenfrigan beaktas vid fysisk planering.

» samverkan om dagvattenfragor sker kontinuerligt och att ansvarsfor-
hallandena for dagvatten for kommunens olika forvaltningar och bolag
ar tydlig.

» dagvattnet i storsta mojliga mén fordrojs och renas lokalt.

» dagvattnet i storsta mojliga mén hanteras i 6ppna system.

Detaljplan for London 12 och del av Laga kraft
Ornskoldsvik 8:24 Uppréttad 5 juni 2024,

reviderad 13 januari 2026
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» anvinda dagvatten till att skapa estetiska merviarden och mervérden for
naturen.

+ sekunddra avrinningsvégar skapas for saker bortledning vid extrem-
nederbord.

* nuvarande dagvattenhantering anpassas till framtida behov genom ett
langsiktigt planlagt omstdllningsarbete.

* det finns planer for drift och underhéll av dagvattensystem.

» dagvattensystem utformas med héinsyn till platsens forutséttningar,
dagvattnets fororeningsgrad och recipientens kinslighet.

» Kkéllor till férorening i dagvatten minimeras sd att behovet av skydds-
atgirder och rening minskar pa lang sikt.

» dagvattensystem utformas sé att en sa stor del som mojligt av
fororeningarna avskiljs och bryts ned under vattnets vég till
recipienten.

+ rent dagvatten och dagvatten som kan innehalla féroreningar i
mojligaste mén inte blandas.

Parkeringspolicy och -strategi

Parkeringspolicyn antogs av kommunfullmaiktige 23 februari 2015, § 20.
Strategin antogs av kommunstyrelsen 3 februari 2015, § 25. Policyn och
strategin redogdr for hur parkering for cyklar och bilar ska 16sas i
Ornskoldsvik. I strategin aterfinns parkeringstal, dvs. antalet parkeringsplatser
som ska anordnas till en viss verksamhet.

Las mer om hur detta hanteras under rubriken Parkering 1 avsnitt 3.4 Trafik.

Handelspolicy och -strategi

Kommunen har en handelspolicy (antagen av kommunfullméktige 16 juni
2014, § 112) och en handelsstrategi (godkénd av kommunstyrelsen 3 juni
2014, § 94).

Enligt handelspolicyn ska dagligvaruhandel och sdllank&psvaror 1 forsta hand
ligga nira bostadsomraden eller 1 centrum som har god tillgéanglighet.
Fastigheten London 12 &r lokaliserad i centrum och ldmplig for bada dessa
andamal.

Detaljplanens syfte ligger i linje med Ornskéldsviks handelspolicy och -
strategi.

Gronplan for Ornskéldsviks centralort
Gronplanen antogs av kommunfullméktige 1 december 2011. Gronplanen

Detaljplan for London 12 och del av Laga kraft
Ornskoldsvik 8:24 Uppréttad 5 juni 2024,
reviderad 13 januari 2026
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redogdr for hur gronstrukturen inom Ornskdldsviks centralort ska bevaras och
utvecklas.

Utveckling av planomradet innebér inte att ndgon gronstruktur i centralorten
forsvinner.

Planprogram
Inget planprogram finns framtaget for det aktuella planomrédet.

2.5 Detaljplaner
Planomradet &r sedan tidigare detaljplanelagt och berdrs av tva géllande
detaljplaner och en tomtindelning:

e Stadsplan for centrumomradet i Ornskoldsviks kommun
Centrumomradet 2284K-P2372, antagen i januari 1971, medger
handelsdndamal [H] i tre respektive fyra vaningar och med ett
exploateringstal pd 2,0.

Berorda delar av géllande detaljplan upphivs nér ny detaljplan vunnit
laga kraft.

|\ -~

Utdrag ur gdllande stadsplan for centrumomradet. Aktuellt planomrdde markeras ungefdrli
blatt

ot med

e Detaljplan for del av Ornskoldsvik 8:24 m.fl. — Stora torget 2284K-
P2021/10, antagen 25 oktober 2021. Detaljplanen reglerar torg
[TORG] och handel [H] 1 direkt anslutning till London 12. Delen for
handel regleras med att hogsta totalh6jd 1 meter fran lagsta markniva
max féir vara 22,5 m. Detaljplanen har genomforandetid kvar.

Detaljplan féor London 12 och del av Laga kraft
Ornskéldsvik 8:24 Upprittad 5 juni 2024,
reviderad 13 januari 2026
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Utdmé ur gc’illandel detaljplan for del av Ornskéldsvik 8:24 m.fl

Berorda delar av géllande detaljplan upphdvs och ersitts nir ny
detaljplan vunnit laga kraft. Gillande detaljplan har fortfarande
genomforandetid kvar och att ersitta gillande detaljplan betraktas som
nddvandig 1 och med de nya forutsattningarna. Den nya detaljplanen
anses vara av stort allmént intresse och handlédggs med ett utokat
forfarande. Berorda fastighetsdgare deltar under samrad och fér
mojlighet att yttra sig 1 drendet.

e Tomtindelning for London 12 2284k-2067, faststéilld 25 augusti 1969.
Tomtindelningen beror hela fastigheten London 12.

LONEON

Bund Uhcbd = _ A

Utdrag firdn gé'llande tomtindelning for kvarteret London 12 (2284k-2067).

Detaljplan for London 12 och del av Laga kraft
Ornskoldsvik 8:24 Upprittad 5 juni 2024,
reviderad 13 januari 2026
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Tomtindelningen hindrar framtida fastighetsbildningar inom
planomrédet. Tomtindelningen som berdr London 12 upphévs nér
denna detaljplan vunnit laga kraft.

2.6 Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopéaverkan enligt 6 kap miljobalken
(1998:808) och miljobeddomningsférordningen (2017:966) har gjorts av
samhillsbyggnadsforvaltningen, bygg- och miljéavdelningen. Planen antas
inte innebéra betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning
enligt 6 kap 11-12 § miljobalken har inte upprittats.

Léansstyrelsen har den 6 juli 2022 tagit del av undersékningen och delar
kommunens bedomning att planen inte antas innebédra nadgon betydande

miljopédverkan.
Detaljplan for London 12 och del av Laga kraft
Ornskoldsvik 8:24 Uppréttad 5 juni 2024,

reviderad 13 januari 2026
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3.
FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Detaljplaneprocessen dr en provning av mark- eller vattenomréadets
lamplighet for viss anvindning som utmynnar 1 vilka regleringar som ldmpar
sig for bebyggelsemiljons utformning. Dessa regleringar sammanstills med
hjalp av planbestimmelser i den juridiskt bindande plankartan. Detta kapitel
innehéller en sammanstillning av mark- och vattenomridets anvéndning,
bebyggelse och byggnadsverk med utgangspunkt av hur det ser ut idag, foljt
av de fordndringar och konsekvenser som detaljplanen forvintas medfora.

3.1 Detta reglerar detaljplanen

Plankartans bestimmelser

Detaljplanen ersitter gillande anvandningsdndaméal handel [H] med
anvandningsdndamal bostdder [B] och centrumverksamhet [C].
Anvandningarna syftar till en flexibel och varierad anvdndning vilket &r i linje
med ambitionerna 1 kommunens 6versiktsplan och fordjupad Gversiktsplan
for Ornskoldsviks centralort. En pabyggnad méjliggdrs inom planomradets
Ostra och vistra delar i syfte att tillskapa mer utrymme for bostads- eller
centrumidndamal.

Anvindning av mark och vatten enligt Boverkets allménna rad
Nedan foljer en genomgang av vad anviandningsbestdmmelserna tillater enligt
Boverkets allmédnna rad (BFS, 2020:6) om planbestdmmelser for detaljplan.
Observera att genomgangen inte dr uttommande, en mer detaljerad
beskrivning till ovanndmnda allménna rad finns pa Boverkets hemsida.

Detaljplan for London 12 och del av Laga kraft
Ornskoldsvik 8:24 Uppréttad 5 juni 2024,
reviderad 13 januari 2026
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Anvindning av kvartersmarken

Bostider [B] tillampas for olika former av boende av varaktig karaktér. Det
kan handla om olika typer av byggnader bide en- och tvabostadshus och
flerbostadshus. I anvindningen ingar bostadskomplement av olika slag.
Bostadskomplement dr sddant som kan ligga inom eller i anslutning till
bostaden. Det kan till exempel vara garage, parkering, tvittstuga, giststuga
eller gistlagenhet, lekplats och miljohus for flerbostadshus.

Centrum [C] avser all sddan verksamhet som behover ligga centralt eller pa
annat sétt ska vara latt att nd for ménga méanniskor. Centrum &r en
samlingsanvindning som &r lamplig att anvénda dér syftet ar att det ska
finnas en blandning av verksamheter. I centrum ingar en rad olika
verksamheter som ocksé kan aterfinnas i andra anvandningar. Dér ingar till
exempel butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar,
museum, banker, apotek, smadjursklinik, hantverk och annan service. I
anvindningen ingdr dven byggnader for religidsa andamaél, foreningslokaler,
samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och léttare former av
vard och hélsovard som vérdcentral, fot- eller hudvard. I anvindningen ingér
ocksad komplement till centrumverksamheten som till exempel parkering,
lastomraden och de utrymmen som behdvs for de anstéllda.

Anvindning av allmdn plats

Anvandningen gata anvinds for att reglera gator avsedda framst for trafik
inom en tétort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. Anvindningen
betecknas [GATA]. En gata &r en allmén plats som ar avsedd for bade for
fordonstrafik och gang- och cykeltrafik. En gata avgrenas frin huvudvégnitet
och ingdr 1 lokalnétet med ldgre framkomlighet och ofta manga utfarter. I
detaljplanen finns dven preciseringen gigata [GATA/].

Anvindningen torg [TORG] inrymmer olika typer av torg med tillhorande
verksamheter och ska vara avsett for ett gemensamt behov. Ett torg ér en
oppen plats som ofta har en hardgjord yta och saknar omfattande vegetation.
Torget avgrinsas av byggnader eller andra stadsbyggnadselement och kan
anvéndas for till exempel handel och allmdn kommunikation. Torget kan dven
anvéndas for moten och evenemang. Grundprincipen &r att ett torg endast
tillfélligt far upplétas for enskild verksamhet.

3.2 Mark och gronstruktur

Planomrédet &r 1 dagsldget hirdgjort och bebyggt samt reglerat for
handelsindamal. I planomrédets nirhet ligger flera av Ornskoldsviks
stadsparker och gronstrak, bland annat Ornparken, Museiparken och

Stadstrddgarden.
Detaljplan for London 12 och del av Laga kraft
Ornskoldsvik 8:24 Uppréttad 5 juni 2024,

reviderad 13 januari 2026
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Torggatan/Lasarettsgatan (t.h).

Fordndringar och konsekvenser
Detaljplanen medger tillbyggnad pd hdjden och gor inga ytterligare
ansprak pa mark eller gronstruktur.

Geotekniska forhallanden

En markgeoteknisk undersokning (MUR) har utforts av WSP (2022-11-21).
Resultatet har sedan tolkats och sammanstillts 1 ett PM Geoteknik av
Bredenberg Teknik AB (2023-02-09). Utredningen redovisar att marken
bestar av fyllning och sandig mordn pa berg. Djupet till fast berg varierar
mellan 2 och 5 m. Storsta djup till berg har patriffats 1 borrhil narmast Stora
torget (motsvarande nivén cirka +7,5 RH2000). Som minst dr avstandet till
berg intill korsning Lasarettsgatan och Torggatan. Varken 16s lera eller
grundvatten har pétriffats vid underskningen.

Fordndringar och konsekvenser

Utredningens rekommendation &r att de nya barande konstruktionerna
grundliggs pa berg, "frikopplade” fran befintliga konstruktioner. Detta
for att dels anvéinda samma grundldggningssitt for nya som for
befintliga konstruktioner dels for att eliminera risker forknippade med
interaktion mellan nya och befintliga grundkonstruktioner. Ny
grundldggning pa berg kan ske med borrade stélrorspalar till berg,
griavda plintar pa berg eller sulor och plattor pa berg. Grundlaggning
pa berg forenklas av att bergytan ligger pd relativt litet djup under
markytan och att inget grundvatten patréiffats vid undersékning.

Fornlamningar och kulturmiljo

Det finns inga kidnda fornldmningar inom planomradet. Om en fornlimning
patriaffas under byggnation ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet
anmélas till ldnsstyrelsen, i enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljélagen

(1988:950).
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3.3 Bebyggelse och service

Planomrédet ligger centralt beléget intill Stora torget i Ornskoldsvik, i
anslutning till stadens shoppingstrak och befintlig gdgata. Inom planomradet
inryms i dagsldget handel, bostdder, gym, café och parkering. I planomrédets
narhet, i de centrala delarna av Ornskoldsvik, finns ett stort utbud av olika
typer av verksamheter och servicefunktioner. Invid Stora torget dterfinns
bland annat livsmedelsbutik, caféer, restauranger och detaljhandel. P4 motsatt
sida av Storgatan, 6ster om planomradet inom fastigheten Paris 3, finns ett
hus utformat som en borg som har en speciell karaktér och inte far trumfas i
hojdled. Befintliga byggnader 1 omrédet &r uppforda 1 tre till fyra vdningar.

Vy fran Skolgatan med borghuset synligt till vinster i bild

Fordndringar och konsekvenser

Utveckling 1 enlighet med detaljplanen kommer att innebéra fler
bostdader och mojlighet till utvecklad centrumverksamhet. Ett
genomforande av detaljplanen mojliggoér pabyggnad av planomrédets
Ostra och véstra delar. Detaljplanen reglera anvindningsbestimmelser
[CB] (centrum/bostdder) vilket mojliggdr en kombination av
centrumverksamhet och bostidder inom samma byggnad. Centrum é&r
huvudidndamalet, vilket innebir att bottenvaningen bor innehélla
publika funktioner som handel, restaurang eller service for att skapa ett
aktivt och tillgéngligt gaturum. Ovanpé centrumverksamheten kan
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bostéder placeras i flera vaningar enligt detaljplgglens byggritt.
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Total- och nockhéjder dver angivet nollplan vid fullt utnyttiad byggrdtt enligt planforslaget. (Kdlla:
Ornskoldsvik kommun, 2025-12-09)

Ny bebyggelse inom planomrédet regleras i hojdled med
planbestdmmelse [h] om hdgsta tilldten nockhdjd eller totalhdjd dver
angivet nollplan. Totalhdjd inkluderar samtliga uppstickande
byggnadsdelar eller anliggningar, exempelvis skorstenar, ventilation,
antenner, ricken etcetera, medan nockhdjd avser taknockens hojd.
Tillkommande bebyggelse tillats uppforas mellan tre och fem vaningar
beroende pa placering och val av byggnadsteknik och material. Den
hogsta tillatna totalhdjden inom planomridet dr +34,5 meter [hs] dver
angivet nollplan. Detaljplanens varierande hgjdangivelser motiveras av
att de hogre delarna av bostadshusen placeras pa ett sétt som tar
hinsyn till omgivande bebyggelse och landskap. Genom att anpassa
hoéjderna skapas en harmonisk 6vergang mot lagre byggnader. Den nya
bebyggelsens hdjd och terrassering bedoms utifran topografi och
omkringliggande bebyggelsestruktur passa vil in 1 omgivningen.
Terrassering av bebyggelsen bryter av huskroppar vilket motverkar ett
alltfor massivt och dominerande byggnadsuttryck. Hojdvariationerna
bidrar till omradets framtida karaktir och skapar en orienterbarhet
genom att markera viktiga strdk och platser, vilket ger en tydlig
struktur och ett mer levande stadsrum. Regleringen mojliggor en
effektiv markanvandning och flexibilitet for olika bostadstyper och
funktioner, samt forutsattningar till god hushallning av mark.

De olika hojderna bidrar ocksa till 6kat ljusinsldapp pé takterrasser i
planomradets véstra del. Planomridets Ostra del regleras med en
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maximal nockhdjd om +29 meter [hz] 1 syfte att pabyggnaden inte ska
bli hogre &n borghuset inom fastigheten Paris 3 pa motsatt sida av
Storgatan. En reglering om hogsta totalhdjd om +30,2 meter [hy]
inkluderas ocksa for att mojliggora raicken med en hojd pa ytterligare
1,2 meter for takterrasser.

Inom planomradets Ostra del regleras anvdndningen till [CBy] dir
centrumverksamhet utgér den huvudsakliga anvindningen och
bostéder enbart far anordnas i1 véningsplan 3 och 4.

Byggnad ska placeras 1 liv med fasad mot allmén plats pa
underliggande byggnad [p1]. Syftet med bestimmelsen ar att
tillbyggnad ska bidra till en vacker stadsbild och vdrna om
gaturummets utformning. Bestimmelsen avgransas av egenskapsgréins
och géller inom respektive egenskapsomraden.

Friyta

For bostédder, lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jaimforlig
verksambhet, ska det enligt 8 kap. plan- och bygglagen inom fastigheten eller i
ndrheten av den finnas tillrackligt stor friyta, det vill sdga utemiljoer som &r
lampliga for lek och utevistelse. Om fastigheten redan &r bebyggd ska kraven
pa friyta tillgodoses 1 skilig utstrackning, kopplat till kostnaderna for arbetet
och fastighetens sérskilda egenskaper. Om det inte finns tillrdckliga
utrymmen att ordna bade friyta och parkering ska friyta anordnas i forsta
hand. Friytan bor kinnetecknas av varierande terrdng- och
vegetationsforhallanden, goda sol- och skuggforhéllanden, god luftkvalitet
samt god ljudkvalitet. Vid placering och anordnande av friytan bor sarskilt
beaktas friytans tillgédnglighet, sikerhet och forutséttningarna for att friytan
kan anvindas till lek, rekreation samt fysisk och pedagogisk aktivitet for den
verksamhet som friytan dr avsedd for.

Inriktningen i Fordjupad éversiktsplan Ornskéldsviks centralort (2020) ér att
friytan ska utgdra minst en sjdttedel av bostiddernas totala bruttoarea (BTA)
inom detaljplanerade omraden i sammanhallen bebyggelse.

Planomrddet inrymmer idag ingen friyta for rekreation och fastigheten ar
redan bebyggd.

Férdndringar och konsekvenser
Genomforandet av detaljplanen innebaér att en friyta om minst 700 m?
regleras med bestimmelsen [n2] och géller inom hela
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anvindningsomréadet [CB] i1 planomrédets véstra del. Denna yta utgor
ungefarlig storlek pa innergard om byggritten nyttjas enligt
planforslaget. Om takytor nyttjas finns dock mojlighet att tillskapa
ytterligare friyta. Vid bygglovsprovning bor inriktning i Férdjupad
oversiktsplan Ornskoldsviks centralort (2020) att friytan ska utgora
minst en sjittedel av bostdderna totala bruttoarea efterstrivas. Friytorna
ska kunna nyttjas av boende inom planomréadet i en trafikskyddad miljo.

Gestaltning och viardefull bebyggelse

Planomradets lige i centrala Ornskoldsvik medfor att framtida bebyggelse
kommer att vara vdlexponerad. Vissa gestaltningsaspekter regleras darav i
detaljplanen i syfte att langsiktigt sékerstdlla en gestaltning som bidrar till
stadsmaéssiga kvalitéer samt trivsel och trygghet.

Det finns kulturhistoriskt viardefull bebyggelse och arkitektoniska kvalitéer
inom planomradet. Den byggnad som &r vird att bevara ligger efter Skolgatan
1 anslutning till lastzonen i korsning med Lasarettsgatan. Byggnaden
uppfordes ar 1953 och det finns fi bevarade byggnader frén denna tidsperiod
kvar inom Ornskéldsvik stadskirna. Byggnaden har en fasad med tidstypiska
material sdsom natursten i marmor i byggnadens sockel och portik samt
fonsterkarmar och foder 1 ek. Fasaden ar spritputsad i en ljus ton och en
geometri 4stadkommen av slétputsade band med en bligra ton som delar
fasaden i sex filt med en fonsterindelning dér dven fonsteromfattningen ér
slatputsade. Fasaden mot Skolgatan samt dess tak upp till nock &r viktiga att
bevara for att framhédva den ursprungliga byggnadsvolymen och dess
tidstypiska utseende.

Vy mot bggnad ldngs Skolgatan som bedéms ha ett kulturhistoriskt virde inom planomradet. I bilden syns den
putsade fasaden som dr indelad i sex flt.
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Befintlig fasad mot Lasarettsgatan och Torggatan ovan sockelvaning bestér
av gjutna betongelement med tydligt vertikala monster. Betongen ger
byggnaden en robust och massiv karaktér, samtidigt som materialets textur
forstarker fasadens arkitektoniska uttryck. I den urbana kontexten fungerar
fasaduttrycket som en visuell kontrast mot omgivande byggnader med mer
traditionella material, vilket framhéver dess unika karaktir. Pa sa sétt bidrar
fasaden inte bara till byggnadens identitet, utan ocksa till stadens visuella
mdngfald och kulturhistoriska vérde. Betongelementen representerar ett
tidstypiskt arkitektoniskt uttryck och #r unikt i sitt slag inom Ornskoldsviks
stadskdrna. Genom detta har betongelementen ett betydande kulturhistoriskt
varde for bade byggnaden och den lokala byggnadskulturen.

Fasad mot Torggatan med betongelemet ovan sockelvaning.

I syfte att visualisera och beskriva hur ny bebyggelse kan gestaltas har
DREEM AB (2021-11-12) tagit fram illustrationer och skisser. Gestaltningen
i illustrationer ska vara ett stod i bedomning vid provning av bygglov och ska
inte ses som ett facit pa hur den framtida bebyggelsen inom planomradet ska
utformas. Nedan presenteras ndgra visuella exempel pd gestaltning som gér 1
linje med detaljplanens planbestimmelser om utformning.
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Mojlig utformning/illustmtion enligt planforslaget. Vy frdan T ogataot St Torget och Ornparken.
(Kdlla: DREEM AB, 2021-12-13)
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Mojlig utformning/illustration enligt planférslaget. Vy frdan Stora Torget (Kdlla: DREEM AB, 2021-12-13)

Fordndringar och konsekvenser
Ett genomforande av detaljplanen sdkerstéller den kulturhistoriskt
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virdefulla byggnadens fasad mot Skolgatan med bestammelsen [ks].
Byggnadens ursprungliga volym bevaras genom att detaljplanen inte
medger pabyggnad over hogsta nockhojd 27 meter [h3] over angivet
nollplan.

Bevarandet av befintliga betongelement 1 fasad sékerstélls med
planbestimmelse [ki] och [kz]. Betongelementen ér att betrakta som
karaktéirsbildande egenskapsdrag. Dessa skall bevaras 1 sitt ursprungliga
material, struktur, ytbehandling och kuldr. Férdandringar som innebér
forvanskning av uttrycket genom annan struktur, ytbehandling eller
fargsittning ar inte tillatna. Det ar viktigt att en sammanhédngande fasad
med betongelement kvarstdr som ger forutsittningar att utldsa det
ursprungliga arkitektoniska uttrycket dven efter en eventuell om- eller
tillbyggnad. Vissa fordndringar 1 befintlig fasad dér betongelementen
paverkas kan dock godtas under forutsdttning att det vérde
betongelementen utgor inte forvanskas eller gér forlorat.

Fasadutformning regleras med planbestammelse [f7] ”Fasader ska
utforas i trd, puts, natursten eller tegel. Fasaderna ska ha en traditionell
materialverkan som tar hdansyn till karaktdrsdrag och virden i den
befintliga bebyggelsemiljon”. Utover olika typer av traditionellt tegel
inkluderas olika typer av keramiska material samt skarmtegel. Utover de
fasadmaterial som anges 1 bestimmelsen ska befintliga betongelement
mot Lasarettsgatan och Torggatan bevaras 1 enlighet med
planbestimmelserna [K1] och [k:]. Utforandebestammelse [f7] innebér
att gestaltning av fasader ska ta hinsyn till omgivande bebyggelse 1
frdga om kulor, detaljering och materialitet. Nyansfattiga material som
skapar ett alltfor homogent och stumt uttryck och som saknar struktur
och skiftningar ar inte passande. Ldmpliga material &r sddana som aldras
pa ett naturligt sitt och bidrar till goda kvaliteter i miljon. Genom att
vilja sddana material far miljon en kinsla av att utvecklas over tid och
behélla sin kvalitet, vilket gor att helheten kidnns mer héllbar och
trivsam. Det ar tillatet att kombinera olika material, men detta ska goras
med omsorg och med héansyn till byggnadens arkitektoniska karaktér
samt den omgivande miljon. Bedomning ska goras utifran ett
helhetsintryck. Platsens centrala lidge ger skal till att stdlla hoga krav pa
bade gestaltning och material. Bebyggelsen ska utformas med
ambitionen att forstarka stadsmassiga kvaliteter, dir arkitekturen bidrar
till en attraktiv, levande och sammanhéllen stadsmilj6. Genom vilvalda
material, fargséttning, proportioner och detaljer ska bebyggelsen skapa
ett uttryck som bade knyter an till platsens identitet och tillfor ett
langsiktigt hillbart inslag i stadsbilden.
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Utformningen av bebyggelsen inom planomradet bor sérskilt beakta
markerade bottenvaningar, dir materialval och skiftningar 1 material kan
bidra till att skapa ett mervirde for gestaltningen. Genom att arbeta med
tydliga sockelvéningar och variation i material skapas en mer levande
och attraktiv stadsmiljé som forstarker omradets gestaltning och
identitet.

planomradets omgivning. Bild: Google

Exempel pa marerad bottenvaning med skiftningar i mate
maps 2025

Omgivande bebyggelse bestar av en variation av farger och material
som har tillkommit under olika tidsepoker. Fargsittning av fasader
regleras genom planbestimmelse [f6] "byggnaders fasader ska besta av
varma kulérer”. Detta krav syftar till att skapa en harmonisk och
sammanhallen gestaltning som knyter an till bebyggelsemiljon. For att
uppné en god helhetsverkan behover fargsdttningen inom planomradet
ske med omsorg och i samspel med den befintliga miljon — inte enbart
inom planomradet utan dven i relation till angransande bebyggelse.
Hénsyn till fargsittning ar sarskilt viktig eftersom planomradet
angransar till 1 6versiktsplanen utpekade virdefulla kulturmiljo (K53,
Ornskéldsviks centrum) samt till kulturhistoriskt virdefull bebyggelse
enligt fordjupad oversiktsplan for centralorten. Genom att stilla krav pé
varma kulorer starks kopplingen till den befintliga miljon och risken for
negativ paverkan pa kulturhistoriska varden minskar.
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Utformningsbestimmelser [f:] inom planomrddet med illustration om vilken del/delar de reglerar.

Balkong och andra byggnadsdelar far anordnas ut 6ver allmén plats till
ett avstdnd frén fasad om hogst 0,4 meter och med en fri hdjd om minst
3,0 meter [fi]. Planbestammelsen géller {6r del av allmén plats
Skolgatan, Lasarettsgatan och Torggatan. Syftet med planbestimmelsen
ar att mojliggora for byggnadsdelar att kraga ut Gver allmén plats pa ett
sadant sétt att det inte innebér en sidkerhetsrisk vid exempelvis
snordjning eller halkbekdmpning. For att mojliggora en sddan reglering
inkluderas [GATA], [GATA] och [TORG] som allmin plats med
kommunalt huvudmannaskap.

Récken till takterrasser ska vara genomsiktligt, alternativt placeras
indraget minst 1,5 meter fran takfot/fasadliv [f3] (giller mot Skolgatan,
Lasarettsgatan och Torggatan). I planomradets Ostra del ska ricket vara
genomsiktligt alternativt placeras indraget minst 3 meter [fs] (géller mot
Skolgatan, Storgatan och Stora Torget). Syftet med bestimmelserna ér
att skapa en trivsam upplevelse av stadsbilden fran gatuniva och att
byggnaderna inte ska upplevas hogre én vad de ar.

Fastighetens nordvéstra horn har planlagts som allmén plats for att
mojliggora avfasning av byggnadens horn 1 markplanet.
Egenskapsomradet far 6verbyggas med en fri hdjd om minst 3,0 meter,
regleras med planbestimmelse [fs]. Detta ger forutséttningar for en
fortsatt siker miljo for gangtrafikanter och cyklister da siktforhallanden
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runt eventuellt framtida byggnaden bibehalls. Fri hojd om 3,0 meter
skapar d@ven forutséttningar for underhall av gatan vid exempelvis
snordjning utan att fordon riskerar att kollidera med eventuellt
overhdngande byggnadsdelar. Planbestimmelse som reglerar avfasat
horn planlaggs dven inom egenskapsomrade i kvartersmarkens
sydvistra horn. Inom detta omréde dr hornet 1 nulédget redan avfasat men
det finns en pelare som tillhor byggnaden som gor det oldmpligt att
reglera marken till allmén plats da detta skulle ge svarigheter for
kommunen att skota marken. Daremot kvarstér behovet av goda
siktforhallanden runt byggnaden varfor planbestimmelse om utférande
reglerar detta, [b1] byggnadens horn ska avfasas med en fri h6jd om
minst 3,0 meter. Planbestimmelsen syftar till att avfasning ska ske inom
hela egenskapsomrédet och omfattar inte befintlig pelare.

Forsta och dversta vaningens fasader, inom [CB1], ska huvudsakligen
utforas med genomsiktligt material mot allmén plats [f3].

En bestimmelse om markbeldggning [n:] reglerar att hirdgjorda ytor
som inte forses med byggnad ska utformas med marksten eller
natursten. Bestimmelsen géller inom det nordvéstra egenskapsomradet
som 1 nuldget utgor lastzon.

3.4 Trafik

Kommunen ir vighéllare for de gator som omger planomrédet. Skolgatan och
Lasarettsgatan har en hastighetsgrins pa 30 km/h forbi planomrédet.
Skolgatan &r enkelriktad och skyltad med fordonstrafik forbjuden alla dagar
mellan klockan 22—04. Huvuddelen av Torggatan dr gigata med undantag
cirka 25 meter av gatan som utgor in- och utfartsgata till befintligt
parkeringsgarage inom London 12. Godsleveranser till planomradet sker via
Skolgatan.

Fordndringar och konsekvenser
Ett genomforande av detaljplanen medfor inga fordndringar for
motortrafik.

Kollektivtrafik

Idag finns ingen héllplats for kollektivtrafik 1 direkt anslutning till
planomrédet. Nirmaste héllplats terfinns intill Ornparken, cirka 130 meter
frdn planomradet, dir bade landsorts- och stadsbuss stannar. Resecentrum,
med anslutning for bussar och tig, lokaliseras cirka 350 meter fran
planomradet 1 véstlig riktning.
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Fordndringar och konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen medfor ingen forédndring i
kollektivtrafikforsorjningen. Genom lokalisering av arbetsplatser 1 ndra
anslutning till noder- och centra for kollektivtrafik skapas
forutsattningar for hallbart resande.

Parkering

Parkering for cyklar och bilar ska Isas i enlighet med kommunens
parkeringspolicy och -strategi, vilket innebdr att parkering ska losas inom den
egna fastigheten samt enligt ett visst parkeringstal. I den fordjupade
oversiktsplanen for centralorten (2020) och 1 parkeringspolicyn (2015)
framgar att i samband med exploatering i centrum kan 1 vissa fall flexibla
parkeringstal tillampas. Det innebér att fastighetsdgare har mdjlighet att ta
ansvar for det transportbehov som fastigheten ger upphov till, men genom
andra atgirder én att endast erbjuda bilparkering. Fastighetsdgaren kan genom
avtal med kommunen gora avsteg frn ordinarie parkeringstal genom att
mojliggora olika typer av mobilitetsdtgarder inom fastigheten, till exempel
framja héllbart resande hos boende, erbjuda bil- och cykelpool med mera.

Utover tillimpande av flexibla parkeringstal finns det enligt kommunens
parkeringspolicy i vissa fall mdjlighet for fastighetsdgaren att genom avtal
med kommunen genomfora parkeringskop. Det innebar att fastighetsdgaren
kan kopa sig fri fran skyldighet att ordna parkeringsplatser inom den egna
fastigheten och 1 stéllet dtar sig kommunen ansvaret att 16sa
parkeringsbehovet inom kommunens totala utbud av allmént tillgédngliga
parkeringsplatser. En forutsittning for detta ar att kommunen bedomer att det
finns tillrdckligt med tillgidngliga parkeringsplatser inom acceptabelt
géngavstand. Ett avtal om parkeringskop for fastigheten géllande totalt 57
parkeringsplatser finns uppréttat 2006.

Pé fastigheten finns idag ett parkeringsgarage med infart fran Torggatan, 1
garaget finns 120 parkeringsplatser samt forutsattningar att genom
ombyggnad tillskapa ytterligare cirka 12 parkeringsplatser 1 befintligt
parkeringsgarage. En analys av parkeringsgaragets beldggning, utford av
fastighetsagaren, januari till september under 2022 visar att under garagets
beldggning under “normaltimme” i snitt ligger mellan 50-55 %.
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Tabell 1 - Parkeringstal enligt Ornskéldsviks parkeringsstrategi (2015)

Anvandning Bilplatser per | Bilplatser per |Varav Varav

ldgenhet /1000 | 1000 m2 BTA |arbetsplats- | besoks-
m2 BTA parkering parkering

Bostader* 0,75/8,3** 0,1

1-2 rum 0,6 0,1

>3 rum 0,9 0,1

Kontor 22 202

Centrumhandel 30 6|24

Restaurang-

verksamhet 26 521

Hotell 13 310

* Det generella parkeringstalet for ldgenheter anvédnds endast i tidiga planeringsskeden, om
lagenhetsfordelningen inte dr kiand. ** Utgar frdn en genomsnittslagenhet pad 90 kvin BTA.

Fordndringar och konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen antas medfora ett tillkommande
parkeringsbehov pé upp till 80 parkeringsplatser, enligt kommunens
parkeringstal. Berdkningen baseras pa antalet tillkommande bruttoarea
(BTA) bostédder och centrumhandel vid fullt nyttjad byggrétt. Enligt
kommunens parkeringstal finns ett parkeringsbehov {f6r nuvarande
verksamhet som uppgér till 202 bilplatser. Med en fullt utnyttjad
byggritt skulle det totala parkeringsbehovet uppga till omkring 282
parkeringsplatser, ndgot som inte inryms i nuldget. Ett avtal om
parkeringskop for fastigheten géllande totalt 57 parkeringsplatser finns
upprittat 2006 vilket skulle medfora ett totalt parkeringsbehov omkring
225 bilparkeringsplatser. Det dr i detta ldge svért att exakt faststélla det
uppkommande parkeringsbehovet eftersom behovet varierar mellan
olika typer av verksamheter och ldgenheternas storlek. Det ar darfor
forst vid provning av bygglov som en exakt redovisning av det
tillkommande parkeringsbehovet kan redovisas.

Byggritten ar beroende av att parkeringsbehovet kan 16sas. Det ar darfor
en forutsittning att fastighetsdagaren vid bygglov kan motivera att
parkeringsbehovet kan 16sas, exempelvis genom parkeringskop och/eller
tillimpning av flexibla parkeringstal.

I plan- och bygglagen stills i 8 kap § 9 krav pd att det pa fastigheten
eller 1 nidrheten av den 1 skélig utstrickning finns ldmpligt utrymme for
exempelvis parkering och lastning och lossning av fordon. Om det inte
finns tillrackliga utrymmen for att ordna béde friyta och parkering ska
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det 1 forsta hand ordnas friyta.

Varumottagning och avfallshantering
Varumottagning och avfallshantering sker idag via befintlig lastzon i korsning
Skolgatan/Lasarettsgatan.

Avfall ska hanteras enligt ”Avfallsplan 2023-2033, Fran avfallshantering till
resurshantering”. Antagen av kommunfullméktige 30 januari 2023. Milj6 och
Vatten i Ornskdldsvik AB (Miva), utfér kommunens ansvar for
hushallsavfallet. Frdn och med ar 2027 tillampas fastighetsnéra insamling av
forpackningar, vilket méste beaktas 1 planering av avfallsutrymmen/miljérum.

Fordndringar och konsekvenser

Det nuvarande omradet for varumottagning forses i detaljplanen med
byggritt vilket kan komma att medfora att nuvarande utformning av
lastomrade fordndras. Varumottagning, avfallstransporter och liknande
ska vid ett genomforande av detaljplanen ske inom den egna fastigheten.
Hur avfallshantering kan ske vid ett genomforande av detaljplanen
redovisas i bygglovsskedet.

Postutdelning

Postnord har 1 uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjdansten
vilket bland annat innebér att det &r Postnord som ska godkénna placeringen
och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar
Postnord samtliga postoperatdrer som ar verksamma 1 det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med
hénsyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna
genomforas 1 praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomriden placeras
postladan i en l&dsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska posten
tas emot 1 en fastighetsbox pé entréplan. Postnord ska godkénna
postmottagningen i samband med nybyggnation.

Fordndringar och konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen medfor inga forandringar eller
konsekvenser i detta avseende for befintliga verksamheter.
Posthantering for tillkommande bostdder ska hanteras 1 en fastighetsbox
pa entréplan.

Detaljplan for London 12 och del av Laga kraft
Ornskoldsvik 8:24 Uppréttad 5 juni 2024,
reviderad 13 januari 2026



= ORNSKOLDSVIKS 30
|Ir| KOMMUN

3.5 Miljo, halsa och sakerhet

Buller

Fastighetens centrala placering innebér att trafikbuller antas vara den storsta
bullerkéllan i omradet. Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(2015:216/2017:359), vilken tar stod i 9 kap. 12 § miljobalken (skydd mot
oldgenheter for méinniskors hilsa), innehdller bestimmelser om riktvdrden for
buller utomhus for spartrafik, vigar och flygplatser vid bostadsbyggnader.
Bestimmelserna ska tilldmpas vid bedomningen av om kravet pa
forebyggande av oldgenhet for ménniskors hélsa 1 plan- och bygglagen ér
uppfyllt i planldggning, bygglov och forhandsbesked.

Buller fran spartrafik och végar bor inte enligt forordningen Gverskrida:

e 060 dBA ekvivalentnivd (medelljudniva under en given
tidsperiod) vid fasad respektive 65 dBA ekvivalentniva for en
bostad om hogst 35 m?

e 50 dBA ekvivalentnivé vid uteplats 1 anslutning till bostad

e 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

En trafikbullerutredning har uppréttats av Efterklang (2023-10-19).
Utredningen visar bland annat att tvd byggnadskroppar inte klarar riktvardet
pa 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasaderna mot Lasarettsgatan. Dessa
behover tillgéng till ljudddmpad sida. Ljudddmpade sidor ska enligt
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader inte 6verskrida
70 dBA maximal ljudniva. Utifran den bebyggelsestruktur som
bullerutredningen redovisat klarades inte maximal ljudnivad 70 dBA for
ljudddmpad sida med ljudnivéer over riktvéirdet, primért i den norra delen av
planomrédet dir sldapp 1 bebyggelsen illustreras, se figur nedan.
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Maximal ljudniva (dBA) vid fasad nattetid for prognosar 2040 for kv London. (Efterklang, 2023)

En kompletterande bullermodell med en stingd kvartersstruktur har
genomforts 1 syfte att utreda hur ljudnivaer forédndras jaimfort med bebyggelse
med slépp i nordvést samt i sdder. Modellen visar pa ekvivalenta ljudnivier
vid fasad mot gata och innergard. Med en stingd kvartersstruktur sjunker de
ekvivalenta ljudnivderna drastiskt, med upp till 10 dBA. Utifrdn denna
fordndring pa ekvivalent ljudniva pé innergard drar kommunen slutsatsen att

dven maximal ljudniva rimligen inte bor Gverstiga 70 dBA varfor ljuddampad
sida kan anordnas.
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Kompletterande bullerutred‘ning med modellerade ekvivalenta ljudnivéier (dBA) (Ornskéldsviks kommun, 2025).

Planomrédet ligger inom skyddsavstandet (600 meter) till Ornskdldsviks
hamn. Skyddsavstandet dr baserat pa att det lagger till storre fartyg i hamnen
nagra ganger per ar vilket kan medfora tidvis forhdjda bullernivéder. Hamnens
verksamhet bedoms dock endast paverka planomradet marginellt.

Fordndringar och konsekvenser

Med anledning av trafikbullerutredningens resultat reglerar denna
detaljplan en egenskapsbestimmelse om byggnaders anvindning [s1].
Bestdmmelsen reglerar att minst hilften av bostadsrummen 1 varje
lagenhet ska orienteras mot ljudddmpad sida. Ljudddmpad sida innebir,
enligt trafikbullerforordningen (SFS 2015:216), att bdde 55 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva nattetid inte
overskrids vid fasad.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora nagra sarskilda
ljudstorningar fran planomradet. Olika grader av tillfalliga storningar
kan orsakas 1 och med att planomradet ar lokaliserat 1 ett centralt beldget
stadskvarter med centrumverksamhet 1 bottenvaningarna.

Miljokvalitetsnormer
Vatten
Planomrédet befinner sig i avrinningsomrade for ytvatten dér recipienten &r
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Ornskoldsviksfjarden (WA74672554). Miljokvalitetsnormen (MKN) for
Ornskoldsviksfjirden (beslutad 2023-05-05) séger att vattenforekomsten ska
ha en méttlig ekologisk status &r 2039. Det ar frimst hamnanldggningen for
sjofart som péaverkar vattenforekomsten och det bedoms vara omgjligt att nd
god status med bibehéllen funktion fér hamnanldggningen. Samhéllsnyttan
for hamnen ligger till grund for ett mindre striangt kvalitetskrav, men innebér
trots detta att basta mojliga ekologiska status ska uppnéds med rimliga
atgarder.

Buller
Ornskoldsviks kommun omfattas inte av MKN for buller.

Luft

Det finns MKN f6r den hogsta tilldtna halten av kvavedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10
och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.
Kvivedioxider kan utgora ett problem i samband stora trafikfloden dar
gaturummen &r slutna pa bdda sidor. Detta innebér daliga forutséttningar for
utvadring och leder till att utsldppen stannar kvar lokalt.

Fordndringar och konsekvenser

Vatten

Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte forsdmra
forutsattningarna att uppna beslutad MKN {6r recipient. Detta eftersom
planomradet redan idag dr bebyggt. Materialval pa tak och grona ytor
som detaljplanen mdjliggor for kan antas minska fororeningsgraden
ytterligare.

Luft

Ett genomforande av detaljplanen kan komma att medfora en viss
trafikokning. Okningen bedoms dock inte vara av den omfattning att det
kan finnas en risk for manniskors hélsa avseende luftfororeningar fran
biltrafik pa omgivande gator. Detaljplanen mojliggor for olika typer av
centrumverksamhet 1 ett centralt 14ge 1 ndra anslutning till
kollektivtrafik. Det finns dirmed goda mojligheter att resa med
miljovinliga transportslag till och frdn planomradet, vilket kan resultera
1 ett minskat bilberoende.

Sol- och skuggforhillanden
En skuggstudie syftar till att bedoma soltillgdngen for utomhusomradena
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inom planomréadet utifran planforslaget samt for att tydliggora fordndringar
for omkringliggande bebyggelse. Vér- och hostdagjdmning anvédnds
traditionellt for bedomning av utomhusutrymmen 1 Sverige. [ Fordjupad
oversiktsplan for Ornskéldsviks centralort (2020) framgar att Ornskdldsviks
centralort ska byggas inifrdn och ut. Detta innebar att fortitning och
komplettering av bebyggelse pd outnyttjade eller ddligt utnyttjade ytor inom
centralorten ska prioriteras.

En skuggstudie (Ornskoldsviks kommun, 2025-12-09) har tagits fram for att
redovisa hur utvecklingen av London 12 paverkar skuggbildning pa
omgivningen. Skuggstudien bygger pa den volymstudie (Ornskoldsviks
kommun, 2025-12-09) som har anvénts som underlag i hojdsattning i
detaljplanen. Studien visar skuggbildningen under sommarsolstdndet den 21
juni och under 20 mars respektive 22 september (vér- och
hostdagjamningen). Byggnadskropparna 1 volymstudien utgdrs av
illustrationer och inte den faktiska byggnaden. Volymstudien visar
detaljplanens maxexploatering.

Host och Vard ag]ammng

__J

=\ WAl

Exempelbzlder fran vkuggstudze visar vdr- och hovtdag]ammng vid fullt utnyttjad byggritt (Ornskoldsviks
kommun, 2025-12-09).

Fordndringar och konsekvenser

Inom planomradet mojliggors utokad byggratt vilket kommer innebdra
viss fordndring gillande skuggbildning for omgivningen.
Sammanfattningsvis visar studien att skuggbildning framst kommer
paverka fastigheterna Aten 12, 13 och 15 norr om Skolgatan.
Skuggningen kommer att vara som mest pataglig morgon och férmiddag
under vér och host.

Ett genomforande av detaljplanen kommer sammantaget att medfora en
okad skuggbildning 1 och runt planomradet. Skuggbildning &r vanligt
forekommande i stadsmiljd och okar vid fortétning i titortsmiljo. Okad
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skuggning dr ddrmed nagonting som kan forvintas och kommer att
variera under dag och arstid samt uppsté i samband med att stader vixer
och fortitas. Skuggbildning kan upplevas som negativt, i synnerhet for
boenden som péverkas. Denna oldgenhet har virderats mot det allménna
intresset som det innebar att mojliggdra for fler bostdder inom
stadskdrnan. Den fordjupade Oversiktsplanens planeringsinriktning om
att centralorten ska byggas inifrdn och ut ar tydlig vilket innebér att
fortdtning och komplettering av bebyggelse pé outnyttjade eller daligt
utnyttjade ytor inom centralorten ska prioriteras.

Markradon

Grundlaggning for byggnad dér personer stadigvarande vistas ska utformas s
att Boverkets grinsvirde for radonhalt och gammastralning inte 6verskrids.
Detta finns beskrivet 1 Boverkets byggregler, BBR. AFRY AB har utfort en
korttidsméatning av radon (2023-03-27) i befintliga lokaler inom fastigheten.
Mitningen pagick under tio dagar under februari — mars 2023. Uppmiitta
radonhalter ligger under referensnivan for lokaler som anvands for allménna
dndamaél (200 Bq/m3) for tolv av de fjorton lokalerna. For en av lokalerna
overskrids referensnivan markant och for en annan &r resultatet strax over
gransen.

Fordndringar och konsekvenser
Med anledning av de uppmatta virdena ska nya konstruktioner utforas
pa ett radonsékert sitt.

Fororenade omraden

En miljoteknisk utredning har genomforts av AFRY AB (2022-11-24).
Jordprovtagning har utforts i fyra provpunkter med hjilp av skruvprovtagare
monterad pa geoteknisk borrbandvagn. Utvalda jordprover analyserades med
avseende péd metaller, alifater, aromater, BTEX, PAH och PCB. Erhallet
analysresultat visar att inga av de undersokta parametrarna dverskrider de
generella riktvardena for kédnslig markanvéandning 1 ndgot av proverna.

Utifrdn undersdkningarna som utforts pd omradet har det inte pavisats ndgra
fororeningshalter 6verskridande Naturvérdsverkets generella riktvarden for
kinslig markanvindning. De halter som uppmadtts utgdors troligen av naturliga
bakgrundshalter varpd ingen risk foreligger och ej heller ngot hinder for den
planerade markanvéndningen.

Om (ytterligare) fororeningar patriffas i samband med detaljplanens
genomforande, ska tillsynsmyndigheten enligt 10 kapitlet 11 § miljobalken

Detaljplan for London 12 och del av Laga kraft
Ornskoldsvik 8:24 Uppréttad 5 juni 2024,
reviderad 13 januari 2026



= ORNSKOLDSVIKS 36
E' KOMMUN

genast underréttas.

Fordndringar och konsekvenser
Ett genomforande av detaljplanen medfor inga fordndringar eller
konsekvenser 1 detta avseende.

Ras och skred

Enligt den geotekniska undersokningen (WSP, 2022-11-21) bestar marken av
fyllning och sandig morén. Djupet till berg (mellan cirka 2 och 5 m) innebér
att det dr osannolikt att totalstabiliteten skulle vara lag. Utredningen redogor
for att det inom det aktuella detaljplaneomradet inte finns nagra risker for ras,
skred, sdttningar, markbrott eller liknande geoteknikrelaterad
omgivningspédverkan eftersom 10s lera som kan ge sddana konsekvenser
saknas.

Fordndringar och konsekvenser

Grundlaggs de tillkommande konstruktionerna pa berg tillfors ingen last
till marken och risken for ras eller skred bedoms ddrmed inte 6ka i och
med detaljplanens genomforande.

Skyfall och 6versvimning

Planomradet ligger mellan cirka 20 och 25 meter ovanfor havsytan och risker
forknippade med hoga vattenstind bedoms inte foreligga. Stora delar av
centrala Ornskoldsvik ligger i sluttning mot Ornskdldsviksfjirden vilket
innebaér att vid storre skyfall skulle vattenméngder dock kunna rinna forbi
planomrédet. I kommunens skyfallsmodell framgér att planomradet inte ar
hotat av dversvdmningsrisk.

Kartorna nedan visar ett utdrag éver Ornskoldsviks skyfallsmodell, som
baseras pa ett 100-arsregn med klimatfaktor enligt reckommendation frén
Svenskt vatten. Lagpunkten dér risk for vattenansamling foreligger
lokaliseras intill lastzonen 1 korsningen Lasarettsgatan/Skolgatan med ett
uppskattat vattendjup pa mellan 10-25 cm. En forklaring till detta &r troligtvis
markens lutning in mot byggnadskroppen.
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< Vattendjup

10-25¢em
M 2550cm

M 50-100 cm
- W >100cm

Utdrag ur Ornskéldsviks skyfallsmodell
Kartbilden nedan redovisar hur snabbt vattnet kan rinna vidare och

presenteras i meter/sekund. Illustrationen pévisar att vattnet kan rinna vidare
mellan 0,1-1 m/s inom planomrédets utsatta delar.

< Maxhastighet

0.1-0.5 mis
M o051 mis
M 12
TS W -2 s
L

£ —~

koldsviks skyfallsmodell

Utdrag ur Orns

Fordndringar och konsekvenser

Skyfallsmodellen pavisar att det inte finns ndgot avsevért problem i
planomradet vid extrema skyfall. Ett genomforande av detaljplanen
medfor inga fordndringar eller konsekvenser i detta avseende.
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Transport av farligt gods

Vig E4 ér utpekad transportled for farligt gods. Végen ligger 200 meter norr
om planomrédet och dr dirmed utanfor riskhanteringsavstandet som uppgar
till 150 m, enligt Lénsstyrelsens riktlinjer for riskhantering vid transportleder
for farligt gods (2022). Sammantaget bedoms risken frdn vdg E4 vara lag
inom planomradet.

Fordndringar och konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen medfor inga fordndringar eller
konsekvenser 1 detta avseende. Eftersom planomrédet ligger utanfor
riskhanteringsavstandet bedoms risken som tillrackligt 1ag och ingen
riskanalys genomforts.

Riddningstjanst

Detaljplanen mojliggor att byggnad uppfors till en hojd av 34,5 meter dver
nollplanet (havsniva). Detta innebér 1 praktiken att byggnader inom
planomradet kan uppforas 1 6 — 8 vaningar. For byggnader om fyra véningar
eller hogre behdver brandpostsystemet tillhandahalla minst 20 liter vatten per
sekund enligt kommunens Handlingsprogram Ornskéldsviks kommun, 2022-
2023 For forebyggande verksamhet och rdddningstjdnst enligt Lag
(2003:778) om skydd mot olyckor.

Enligt handlingsprogrammet bor avstdndet mellan uppstéllningsplats for
rdddningstjénstens fordon och byggnadens angreppspunkt normalt inte
overstiga 50 meter. Ifall byggnaden placeras sd att avstandet blir for langt
mellan krivs att sdrskild raddningsvdg anordnas for att sikerstilla
raddningstjénstens tillgéng till byggnaden.

Kapacitet finns i de befintliga brandposterna och nétet bedoms vara tillrackligt
tilltaget. Vattenledningen i Skolgatan dr underdimensionerad for att klara en
fortitning av brandposter.

Fordndringar och konsekvenser

Réaddningstjanstens tilltrade till byggnaden bedoms vara god. Det kan
dock innebéra problem att hitta [dmpliga och hindersfria utrymmen for
uppstéllningsplatser for riddningstjanstens hdjdfordon. Detta pa grund
av planteringsurnor, trad, belysningsstolpar och andra hinder pa
Skolgatan, gdgatan pd Torggatan och Stora torget. I bygglovsskedet
behover det sdkerstéllas att alternativa utrymningsvagar tillkommer,
exempelvis brandskyddade trapphus (TR2) eller annan likvérdig

16sning.
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Skyddsrum
Det finns ett flertal skyddsrum i detaljplanens ndromrade.

Fordndringar och konsekvenser
Ett genomforande av detaljplanen medfor inga forandringar eller
konsekvenser i detta avseende.

3.6 Teknisk infrastruktur

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for drick-, spill- och
dagvatten och fastigheten ar idag ansluten till den kommunala vatten- och
spillvattenanldggningen. De allméinna dricks- och spillvattenledningarna som
finns inom planomréddet ansvarar VA-huvudmannen Miva for. Om ytterligare
servisavsattningar, fordndrade ldgen eller dimensionsbyten pa nuvarande
serviser blir aktuellt kommer avgift enligt géllande taxa att utga. Miva
garanterar inte tryck och flode for vatten vilket innebér att eventuella
tryckhdjande atgérder som kan bli aktuella bekostas av exploatoren.

Det finns en spillvattenledning som l6per genom fastigheten och tjanar bade
London 12 samt Aten 12. Ledningen regleras genom avtalsservitut 22-IM4-
47/3151.1.

Fordndringar och konsekvenser
Ett genomforande av detaljplanen medfor inga forandringar eller
konsekvenser 1 detta avseende.

Dagvatten

Planomradet utgors av redan hirdgjord och bebyggd yta samt ingar 1 det
kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Dagvattennétet har
tillracklig kapacitet att dven fortsdttningsvis hantera vattnet frdn planomréadet.
Dagvattenhanteringen inom planomradet ska folja Ornskdldsviks kommuns
dagvattenpolicy — och strategi.

Fordndringar och konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen medfor inga fordndringar eller
konsekvenser i detta avseende. Detaljplanen ger forutséttningar for
grona tak vilket kan bidra till en 6kad fordrojningsforméga inom

fastigheten.
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El, energi, fjirrvirme, bredband och telefoni
Mojlighet finns att ansluta el, fiber och fjérrviirme. Agarforhallandena ér
foljande:

- Ovik Energi Nit AB — distributdr och 4gare av elniitet.
- Ovik Energi AB — distributor av fjirrvirme och bredband.

Fordndringar och konsekvenser

Det finns en hogspédnningskabel i nordvéstra hornet av planomradet som
eventuellt kan behdva flyttas. Likasd kan vissa belysningsstolpar behdva
flyttas. Kostnader for dessa atgéirder bekostas av exploatdren. I ovrigt
medfor genomforandet av detaljplanen inga forédndringar eller
konsekvenser 1 detta avseende.

3.7 Sociala aspekter

Vid planldggning ska en god livsmiljo som ér tillgénglig och anviandbar for
alla samhéllsgrupper sédkerstillas tillsammans med en langsiktig god
hushallning med mark- och vattenresurser. Detaljplanen bidrar till den
overgripande malbilden att fortita Ornskdldsviks centrum och bygga staden
inifrdn och ut. Det &r viktigt att trygghetsaspekter beaktas vid utformning av
bebyggelsen. Detaljplanen bekriftar redan befintlig centrumverksamhet samt
mojliggor for ytterligare bostadsutbyggnad. Detta skapar forutsittningar for
att omradet fortsatter utgora en viktig mélpunkt dven 1 framtiden.

Parkeringsytor kan upplevas otrygga, sirskilt kvéllstid d& dessa ytor ofta ar
tomma pa aktivitet. Genom att omradet utvecklas sé kan platsen attrahera mer
liv och rorelse och darmed upplevas tryggare. Utemiljoer bor inte utformas si
att dolda utrymmen uppstar.

Fordndringar och konsekvenser

Detaljplanen skapar forutsédttningar for en variation av bostéder och
upplételseformer, vilket i ett langre perspektiv kan bidra till social
blandning och stiarkt ssmmanhallning. Genom det centrala laget ges
ndrhet till service, gronomradden och motesplatser, vilket fraimjar hélsa
och sociala nétverk. Planen mdojliggdr dven utformning av trygga och
sakra utemiljoer som mojliggor lek och rorelse, vilket ér av stor vikt for
barns utveckling och vilbefinnande.

I 6stra delen av planomradet reglerar egenskapsbestimmelsen [f2] att
fasader, i byggnadens forsta och dversta vaning, i huvudsak ska utgoras
av genomsiktligt fasadmaterial mot allmén plats. Detta delvis med
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hénsyn till stadsbilden men dven for att bidra till en 6kad upplevelse av
trygghet pa platsen.

Tillganglighet

Byggnadsverk ska vara tillgdngliga enligt 8 kap. 4 § plan- och bygglagen
(byggnadsverks tekniska egenskaper), fastigheter enligt 8 kap. 9 § plan- och
bygglagen och allménna platser enligt 8 kap. 12 § plan- och bygglagen.

Planomradet ar idag redan bebyggt och bide parkeringshus och
centrumverksamhet kan nas av personer med funktionsnedséttning. Inga
avsteg fran gillande krav om tillgénglighet foreslds. Vid nybyggnation ska
entréer kunna nis med bil. Tillgangligheten inne i lokalerna ska hanteras i
samband med bygglov/anmailan.

Barnperspektivet

Detaljplanens syfte dr att mojliggora en storre byggritt for bostdder och
bekrifta redan befintlig centrumverksamhet. Ingen oexploaterad mark eller
gronomrade tas 1 ansprik i planforslaget. Eftersom genomforandet av
detaljplanen medger bostadsdndamal antas barn kunna paverkas.

Fordandringar och konsekvenser

Ornparken och Museiparken finns inom tvé kvarter frin planomradet
och kan nyttjas av barn i alla &ldrar. I Museiparken ligger lekplatsen
Cityleken som riktar sig till mindre barn. Foér ungdomar finns tillgang
till rekreationsstrak, mindre idrottsplatser och anldggningar som pa olika
satt mojliggor fysisk aktivitet. Planomrédets centrala ldge ger ocksa
mojlighet till umgénge vid kultur- och fritidsverksamheter som
exempelvis gallerior, bibliotek eller andra méotesplatser.
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4,
GENOMFORANDE

Under foljande rubriker redovisas de fradgor som &r av vikt for genomférandet
av detaljplanen. Hir sammanstills de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
tekniska och ekonomiska atgirder som behovs for att genomfora planen.

4.1 Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen dr 5 &r fran det datum detaljplanen far
laga kraft.

Under genomf6randetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i
enlighet med detaljplanen samt att detaljplanen inte dndras utan att synnerliga
skal foreligger. Efter genomforandetidens slut fortsétter detaljplanen att gélla
tills kommunen tar fram ny, dndrar eller upphéver gillande detaljplan. Efter
genomfOrandetidens slut har fastighetségaren ingen rétt till ersittning for
forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen.

4.2 Avtal
Planavtal har tecknats mellan samhéllsbyggnadsférvaltningen och sokanden.
Kostnaden for upprattandet av detaljplanen betalas av sokanden.

Kommunen avser inte upprétta ndgot exploateringsavtal.

4.3 Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Inom allmén plats reglerar detaljplanen markanvéndningen gata [GATA],
gagata [GATA1] och torg [TORG]. Anvindningarna har kommunalt
huvudmannaskap, det vill siga kommunen ansvarar for drift och skotsel.
Fastighetsidgaren ansvarar for alla atgérder inom kvartersmark.
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4.4 Fastighetsbildning

Tomtindelning

Tomtindelning for London 12 2284k-2067, faststdlld 25 augusti 1969 beror
hela fastigheten London 12. Nuvarande tomtindelning hindrar mojligheten att
ombilda fastigheten London 12 och upphévs nér denna detaljplan vunnit laga
kraft. Upphdvandet regleras genom upplysning pa plankartan.

3D-fastighetsbildning

Planen mo6jliggdr tredimensionell fastighetsbildning, vilket innebér att
fastigheter kan avgriansas bide horisontellt och vertikalt. Detta skapar
forutséttningar for att olika funktioner, sésom kommersiella lokaler och
bostéider, kan dgas och forvaltas separat inom samma byggnadsvolym.

Parkering

Parkeringen inom planomradet dr en komplementanvindning till bdde
bostdder [B] och centrum [C]. Detaljplanen medger inte att parkeringen
bildas som en egen fastighet, vilket innebér att den péa sikt behover ingé i en
bostads- eller centrumfastighet. For att sikerstdlla en &ndamalsenlig drift och
nyttjande kan fastighetsrittsliga 10sningar som gemensamhetsanldggning eller
servitut anvandas. Dessa l0sningar reglerar fordelning av kostnader, tillgang
och ansvar mellan berorda fastigheter. Detaljplanen skapar forutséttningar for
sadana l6sningar men reglerar inte den exakta fordelningen, vilket hanteras i
samband med fastighetsbildning.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

I tabell 1 nedan redovisas de fastighetsrattsliga konsekvenser som kan
medf6lja detaljplanen. Numren inom parentes hanvisar till kartan efter
tabellen.

Tabell 2 — Redogorelse over fastighetsrittsliga konsekvenser

Fastighet Konsekvenser
Ornskoldsvik 8:24 | Fastighetsbildning

Planmadssiga forutséttningar finns att
fastighetsreglera mark fran London 12 till
Ornskoldsvik 8:24 (nr. 1).

Omradet omfattas av inlésenskyldighet enligt
14 kap. 14 § PBL och inlosenmdgjlighet enligt 6
kap. 13 § PBL. Ersittningen ska bestimmas
enligt 4 kap. expropriationslagen.
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London 12 Fastighetsbildning

Planmadssiga forutséttningar finns att
fastighetsreglera mark fran London 12 till
Ornskoldsvik 8:24 (nr. 1).

Omrédet omfattas av inlosenskyldighet enligt
14 kap. 14 § PBL och inl6senmdjlighet enligt 6
kap. 13 § PBL. Ersittningen ska bestimmas
enligt 4 kap. expropriationslagen.

+iig .
ORNSKOLLC
8:24

g +i:

Stora Torget

,+
+og ¢

. 1 +! ne
Karta over fastighetsrittsliga konsekvenser. Siffra i kartan hdnvisar till tabell 2 ovan.

Ornskoldsviks kommun
Samhiéllsbyggnadsforvaltningen

Andreas Nyman Karl Frostevall
Chef planenheten Planarkitekt

Anne Freidrich
Planarkitekt

Detaljplan for London 12 och del av Laga kraft
Ornskoldsvik 8:24 Upprittad 5 juni 2024,

reviderad 13 januari 2026



	1. SYFTE OCH INFORMATION
	1.1 Planens syfte
	1.2 Planens huvuddrag
	1.3 Planhandlingar
	1.4 Underlag och utredningar
	1.5 Generell information
	Planförfarande och tidplan
	Läge
	Areal
	Markägoförhållande


	2. TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN
	2.1 Riksintressen
	2.2 Strandskydd
	2.4 Kommunala ställningstaganden
	Översiktsplaner
	Policys och strategier
	Parkeringspolicy och -strategi
	Handelspolicy och -strategi

	Grönplan för Örnsköldsviks centralort
	Planprogram

	2.5 Detaljplaner
	2.6 Undersökning om betydande miljöpåverkan

	3. FÖRUTSÄTTNINGAR, FÖRÄNDRINGAR OCH KONSEKVENSER
	3.1 Detta reglerar detaljplanen
	Plankartans bestämmelser
	Användning av mark och vatten enligt Boverkets allmänna råd

	3.2 Mark och grönstruktur
	Förändringar och konsekvenser
	Geotekniska förhållanden
	Fornlämningar och kulturmiljö

	3.3 Bebyggelse och service
	Friyta
	Förändringar och konsekvenser

	Gestaltning och värdefull bebyggelse
	Förändringar och konsekvenser


	3.4 Trafik
	Förändringar och konsekvenser
	Kollektivtrafik
	Förändringar och konsekvenser

	Parkering
	Förändringar och konsekvenser

	Varumottagning och avfallshantering
	Förändringar och konsekvenser

	Postutdelning
	Förändringar och konsekvenser


	3.5 Miljö, hälsa och säkerhet
	Buller
	Förändringar och konsekvenser

	Miljökvalitetsnormer
	Förändringar och konsekvenser

	Sol- och skuggförhållanden
	Förändringar och konsekvenser

	Markradon
	Förändringar och konsekvenser

	Förorenade områden
	Förändringar och konsekvenser

	Ras och skred
	Förändringar och konsekvenser
	Förändringar och konsekvenser

	Transport av farligt gods
	Förändringar och konsekvenser

	Räddningstjänst
	Förändringar och konsekvenser

	Skyddsrum
	Förändringar och konsekvenser


	3.6 Teknisk infrastruktur
	Vatten och avlopp
	Förändringar och konsekvenser

	Dagvatten
	Förändringar och konsekvenser

	El, energi, fjärrvärme, bredband och telefoni
	Förändringar och konsekvenser


	3.7 Sociala aspekter
	Förändringar och konsekvenser
	Tillgänglighet
	Barnperspektivet
	Förändringar och konsekvenser



	4. GENOMFÖRANDE
	4.1 Genomförandetid
	4.2 Avtal
	4.3 Ansvarsfördelning och huvudmannaskap
	4.4 Fastighetsbildning
	Tomtindelning
	3D-fastighetsbildning
	Parkering
	Fastighetsrättsliga konsekvenser



