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Inledning
Bakgrund, syfte och huvuddrag

Planen huvudsakliga syfte dr att mojliggora etablering av verksamheter for
odling och landbaserad fiskodling. Planen syftar dven till att bevara befintliga
naturvarden vid stranddngarna.

Planen ska utformas med anpassning till planomradets ldage i det 6ppna odlings-
landskapet langs vag 97.

usnéset

Stenuddert Sddra Sunderbyn

Storbackenr

Figur 1 Oversiktskarta med planomradet i bla avgrémsning;~

Plandata

Planomradets lage och areal

Planomradet ar belaget cirka 600 meter norr om Avan farjeldage i Norra
Sunderbyn i direkt angransning till vdg 97, Bodenvagen. Avstand till centrala
Lulea ar cirka 20 km.

Planomradet ar cirka 14,8 hektar stort.

Markagoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Sunderbyn 46:2 som &gs av
Hushéllningssallskapet Norrbotten. Inom planomradet ingéar dven del av
Sunderbyn S:24.



Planprocessen

Planférfarande

Detaljplanen handldggs enligt utokat forfarande i enlighet med plan- och byggla-
gen (2010:900). Ett utokat forfarande anvands da detaljplanen kan antas medféra
en betydande miljopaverkan. Det innebar att detaljplanen ska kungoras och
samradas under minst tre veckor.

Samrade- Gransknings-
Kungt kni A L kraft
ungorelse Samrad R ogoreloe Underréttelse Granskning tlatanda ntagande aga kra

Tidplan
Detaljplanen har varit utstalld for samrad februari - mars 2023. Granskning av

detaljplanen har skett april - maj 2023. Detaljplanen kommer antas under tredje
kvartalet ar 2023.

Handlingar

Planhandlingar

¢ Plankarta med bestammelser och illustration.
¢ Planbeskrivning (denna handling)

e Samradsredogorelse

¢ Granskningsutlatande

¢ Miljokonsekvensbeskrivning

Plankartan och planbestimmelserna ar juridiskt bindande. Planbeskrivningen
utgdr komplement till plankartan och planbestimmelserna, men saknar egen
rattsverkan.

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom f6ljande handlingar upprattats:

¢ Grundkarta
¢ Fastighetsforteckning
¢ Undersokning om betydande miljopaverkan/avgransningssamrad

¢ Miljokonsekvensbeskrivning

Utredningar

Foljande utredningar har anvants som underlag till detaljplanearbetet:
¢ PM Geotekniskt utlatande (GeoSkills, 2020-11-17)

¢ Dagvattenutredning for fiskodlingsanlaggning, Norra Svartbyn (AFRY, 2023-
01-12)

¢ Naturvardesinventering (Jakobi, 2022-10-25)
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Tidigare stallningstaganden

Kommunala beslut enligt plan- och bygglagen

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen (2021) beskrivs omradet som landsbygd med oférandrad an-
vandning for areella ndringar och andra landsbygdsanknutna verksamheter samt
bostadsbebyggelse i mindre omfattning. I 6versiktsplanen star ocksa att kom-
munen ska verka for en 6kad produktion, féradling och forsaljning av livsmedel
samt bidra till utvecklingen av sociala foretag pa landsbygden. Forslaget till ny
oversiktsplan dr antagen av kommunfullmaktige 2021-09-27.

Detaljplanen bedoms vara férenlig med intentionerna i gallande 6versiktsplan.

Gallande detaljplaner och omradesbestammelser

Planomradet omfattas inte av nagon géallande detaljplan eller omradesbestam-
melser.

Beddmning av betydande miljopaverkan

Nar ett forslag till ny detaljplan tas fram sa ingar att bedoma om planens genom-
férande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. En undersokning om
riks for betydande miljopaverkan har darfor tagits fram.

Kommunens bedémning

Kommunen har tagit stallning till att planen innebar risk for betydande miljopa-
verkan.

Da det inte kan uteslutas att ett genomférande av detaljplanen kan innebara
risker for miljon eller for manniskors hélsa och sakerhet, bor en miljobedomning
med miljokonsekvensbeskrivning genomforas. Miljoeffekter som ska utredas
vidare i MKB:n beddms vara:

. MKN vatten

J Gaddvik vattenskyddsomrade
. Vaxt- och djurliv

. Manniskors halsa

En strategisk miljobedomning har darfor upprattats och bifogas detaljplanen.

Lansstyrelsens bedémning

Lansstyrelsen har i ett yttrande daterad 2022-03-09 delat kommunens bedom-
ning, att planen genomforande kan innebara risk for betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen anser att forutom de angivna miljoaspekterna behdver aspekterna
sulfatjordar, artskydd, 6versvamning, klimatanpassning, kulturmiljo och jord-
bruksmark beaktas vid slutlig avgransning av MKB:n och kommande planarbete.



Utover dessa kompletterande miljoaspekter anser Lansstyrelsen att MKB:n bor
beskriva all paverkan pa naturmiljo.

Kommunens stillningstagande

Kommunen bedomer inte att aspekterna sulfatjordar, 6versvamning, jordbruk-
smark och klimatanpassning kan innebara risk for betydande miljopaverkan och
ska ingd i MKB:n. Dessa aspekter kommer att beskrivas och redovisas i plan-
beskrivningen. Miljdaspekterna artskydd och kulturmiljo kommer att utredas i
MKB:n.

Ovriga beslut och underlag

Beslut om planuppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 24 maj 2021 att ge
Stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppratta ett forslag till detaljplan for del
av Sunderbyn 46:2.

Parkeringsnorm

Kommunen har antagit parkeringsnorm for cykel och bil (ar 2016). Den anger
en parkeringsnorm (industri i zon 3) for bil pa 12 platser per 1000 kvm brutto-
area (BTA), och for cykel: 6 platser per 1000kvm BTA. Mojlighet till avsteg fran
normen kan goras om givna forutsattningar kan uppfyllas, sa kallat gront parke-
ringskop.

Dagvattenplan

Lulea kommun har upprattat en dagvattenplan som ska vara ett vagledande do-
kument vid all ny- och ombyggnation samt vid atgarder i den befintliga miljon.
Planen beskriver en nuldgesbild av dagvattenhanteringen inom kommunen och
ger en plan for den framtida dagvattenhanteringen med mal, riktlinjer och at-
garder. Vid den fysiska planeringen ska verksamheter och externa aktorer inom
kommunen anvanda dagvattenplanen som ett stod for att utveckla en hallbar
dagvattenhantering.

Riktlinjer for klimatanpassning

I Luled kommuns Riktlinjer for klimatanpassning (2015) finns riktlinjer om hur
markanldaggningar, byggnader och annan infrastruktur néra olika vattenomraden
ska utformas. For aktuellt planomrade galler att: - "Markanldggningar, byggna-
der och 6vrig infrastruktur langs Lule dlv ovanfor Granden utformas 6versvam-
ningssakra upp till +3,0 m i RH2000”. - “Hantering av dagvatten ska utformas
med fordrojning av vattnet och fria vattenvagar”.

Dessa riktlinjer ar till for att det i framtiden forvéntas vara en 6kad nederbord
och fler tillfdllen med kraftigt regn. Detta pa grund av temperaturhdjningen pa
jorden. Vid 6kad nederbord ger det ett 6kat flode i Luledlven och detta maste tas i
beaktan vid planering av att anldgga bebyggelse i narheten av Luledlven.



Géaddvik vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom tertidr skyddszon for Gaddviks vattenskyddsomrade.
Vattenskyddsomradet med tillhorande foreskrifter beslutades den 23 april 2012
och tradde i kraft den 1 maj 2012. Luled kommun begarde den 14 juni 2019 om
andring av foreskrifterna for Gaddviks grundvattentékt, vilken godkandes av
lansstyrelsen i Norrbottens lan. Skyddsforeskrifterna styr vad som ér tillatet och
inte inom omradet for att vattnets kvalitet inte ska hotas. Restriktioner beror
bland annat hantering av brandfarliga vatskor och maste beaktas vid alla atgar-
der och beslut som ror planomradet.

Riktlinjer for fysisk planering- transport farligt gods

Lansstyrelserna i Norrbotten och Vésterbottens lan har tagit fram riktlinjer kring
riskhansyn och skyddsavstand som bor tillampas nara rekommenderade trans-
portleder for farligt gods i fysisk planering.

Nationella intressen
Planomradet berors av:

¢ Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 9 § MB)

Planomradet angransar till:
¢ Riksintresse for kulturmiljovard (3 kap 6 § MB)

Enligt miljobalken far inte planforslagets genomférande medfora att berdrda
intressen patagligt skadas. Se sid 23 for bedomningen av planforslagets konse-
kvenser pa riksintressena.

Omradesskydd
Generellt strandskydd géller 100 meter fran strandlinjen enligt miljobalken 7 kap.
14 8.

Hushallningsbestammelsena enligt Miljébalken

Jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse. Brukningsvérd jordbruksmark

far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behovs for att
tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett

fran allman synpunkt tillfredstallande satt genom att annan mark tas i ansprak, 3
kap.48§.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer regleras i 5 kap. Miljobalken. Det finns miljokvalitetsnormer
(MKN) framtagna for omgivningsbuller, luftkvalitet och vattenkvalitet. Det hand-
lar om de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor kan utsattas for
utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas
med utan fara for patagliga olagenheter. Vid planering och planlaggning ska



hénsyn tas till gdllande miljokvalitetsnormer.

Planomradet omfattas av MKN for vattenkvalitet och luft. Luled kommun omfat-
tas inte av den framtagna miljokvalitetsnormen avseende omgivningsbuller.

Mellankommunala férhallanden
Inga mellankommunala intressen beddms paverkas av planforslaget.

FOrutsattningar for planarbetet

Planomradet
Omradet som berdrs av planforslaget bestar i dagsldget i huvudsak av obebyggd
skogsmark. I vast omfattar planomradet vattenomrade for Lule alv.

Inom eller i angransning till planomradet finns inga registrerade fornlamningar.

Bebyggelse och omgivande miljo

Bebyggelsen och verksamheterna i omradet ligger till stor del utmed den &ldre
vagdragningen av vdag 97. Den bestar av smaskalig och varierad bebyggelse som
ar glest utspridda i landskapet. Narmaste bostadshus ligger cirka 160 meter norr
om planomradet.

I Sodra Sunderbyn finns ett litet utbud av kommersiell service. Kommersiell
service finns framst tillgangligt i Gammelstad och Storheden handelsomrade. I
Sodra Sunderbyn finns offentlig service som forskolor, grundskolor for arskurs
1-9. Lanssjukhuset Sunderby sjukhus ligger cirka 4 kilometer syddst om planom-
radet.

Odlingslandskapet vid Luledlvens dalgang borjade troligtvis 0ppnas upp cirka
ar 500-1000 e Kr. Innan dess har jakt och fangst varit den dominerande kallan

till foda. Utvecklingen gar under denna tid sakta mot en mer permanent befolk-
ning med fokus pa jordbruk och boskapsskotsel. Stora Oppna och relativt smala
odlingsmarker breder ut sig i landskapet omkring vag 97. Odlingslandskapet har
lang kontinuitet med dldre lador, 6ppna dikessystem och gardar. Aktuellt plan-
omrdade dr idag skogsmark men pa historiska kartor kan man se att atminstone
delar av omradet en gang varit ppen odlingsmark.

Landskapsbild och kulturmiljo

Det manskliga 6gat uppfattar objekt pa ett avstand av 3000 m, objekt pa langre
avstand dr svara att urskilja och upplevs darmed inte visuellt storande i samma
omfattning. Terrangen, hojdskillnader och sa vidare avgor vad man faktiskt ser
fran en viss plats.

Stora sammanhédngande odlingsmarker kantar vag 97. Landskapet praglas av
dess jordbrukshistoria. Planomradet i sig bestar av skogsmark men omges av
Oppen betesmark.

Det omgivande 6ppna landskapet medfor att planomradet far ett val exponerat
lage fran samtliga vaderstreck.



Kvartersmarken inom planomradet sluttar fran st cirka +5 meter till véast cirka +3
meter. Omradet ligger i samma hojdniva som omgivande markomraden vaster

om vig 97. Oster om vig 97 stiger marken nagot diar narmaste bostadshus ligger
pa cirka +7 meter.

Figur 2 Vy fran vag 97, sédergdende riktning. Planomradet till héger i bild.

J—

Figur 3 Vy fran vag 97, norrgdende riktning. Planomradet till vanster i bild.

Planomradet omfattar inga utpekade kulturhistoriskt vardefulla miljoer.

I direkt anslutning till planomradet i norr ligger naturbetesmarker som betas arli-
gen. Den har typen av strandbete var mycket vanligt forr i tiden, men ar ovanlig i
dag. Vid farjelaget, drygt 700 m sydvéast om planomradet fortsdtter det oppna od-
lingslandskapet. Betesmarken direkt norr om planomradet, samt jordbruksmar-
ken vid farjeldget kan var for sig antas ha en visuell samhorighet med den riksin-
tresseutpekade odlingsmarken pa sodra sidan adlven, dvs att omradena upplevs
hédnga ihop for en person som blickar ut 6ver landskapet inom vissa siktlinjer.

Direkt 0ster om planomradet ligger vag 97 som dr en starkt trafikerad vag, vilket
innebar att manga passerar omradet pa den vagen. Nar man passerar planom-
radet pa vdag 97 har man inte fri sikt over dlven mot riksintresset vid Avan, da
omrdadet dr bevuxet med trad.

Sett soderifran, antingen fran det riksintresseutpekade omradet runt byn Avan
eller fran forbipasserande batar pa dlven, praglas landskapsbilden av jordbruk-
smark, strandskog och 6ppna betesmarker narmast dlven.



Naturmiljé

Inom den Ostra delen av planomradet finns en blandning av likaldrig gran- och
tallskog med bjorkinslag inom de fuktigare partierna. I angransning mot vast
ligger en nagot fuktigare markremsa med dldre bjork.

Langst den norra delen av strandkant finns ett mindre omrade strandlévskog
med framrdjd bjork. Ovriga delar av strandkantsomradet har en fritt utvecklad
strandlovskog med god tradslagblandning med mycket al. Omradet har en all-
mant vildvuxen karaktar med mycket dod ved.

En naturvardesinventering har gjorts i omradet under juli 2022 av Jakobi. I sam-
band med detta gjordes dven en fagelinventering.

Naturvirdesobjekt

Totalt identifierades ett naturvardesobjekt med naturvardesklass 2 inom inven-
teringsomradet. Naturviardesobjekten avgransas i figur 4. Ovriga delar av inven-
teringsomradet anses inte uppna den lagsta klassen for naturvardesobjekt med
denna niva och detaljeringsgrad.

Figur 4 Naturvardesobjekt inom planomradet (Jakobi, 2022).

Naturvardesobjektet bestar av dldre/medelalders 16vskog i flack terrdang i anslut-
ning till Luleédlvens strandzon. Narmast dlven domineras tradskiktet av al och
langre in 6kar inslaget av bjork och sélg. Marken ar huvudsakligen frisk men
det finns dven vatare partier och ar delvis sumpskogsartad. I faltskiktet vaxter
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arter som skogsbréken, dlggras, ekorrbar, angsfraken, vattenmara och karrviol.
Stdende och liggande dod ved forekommer mattligt, framfor allt av klenare 16v-
trad. Objektet ar paverkat av dikning. Troligen har objektet tidigare varit jord-
bruksmark/betesmark.

Figelarter

Under fagelinventeringen sags eller hordes 23 fagelarter, varav atta naturvards-
arter, inom undersokningsomradet. Ett ganska stort antal fagelarter, men de
flesta ar vanligt forekommande i liknande biotoper i saval Norrland som 6vriga
delar av landet. Sex av de atta naturvardsarterna bedoms vara niara hotade (NT)
i den svenska rodlistan. Fem av dessa arter ar tattingar (bjorktrast, kraka, rod-
vingetrast, svartvit flugsnappare, savsparv) och inte upptagna i fageldirektivets
bilaga 1 eller i skogsvardslagens bilaga 4 6ver prioriterade fagelarter. Samtliga
dessa arter ar i forsta hand rodlistade till f6ljd av att deras populationer minskat i
landet under de senaste 10-15 aren, men de ar fortfarande allmaént eller tamligen
allméant forekommande i saval Norrland som ovriga delar av Sverige. Den sjétte,
talltita, ar upptagen i Skogsvardslagens bilaga 4 over prioriterade arter. Tva av
de patraffade naturvardarterna har beddmts som hotade i den svenska rodlistan;
gronfinkEN och storspovEN . Det ar sannolikt att varken talltita, gronfink eller
storspov hdckar inom planomradet. Limpliga habitat bedoms finnas i planomra-
dets narhet. Storspov kan dock anvianda naromradet for spel och fodosok.

Vild fisk

I Luleédlven finns flera arter av fisk, bl.a. gddda, lax, laxoring, sik och harr. Da
vandringshinder finns i den reglerade dlven bedrivs kompensationsutsattning
av lax- och havsoringsmolt (ungar) arligen for att kompensera for forlusten av
lekplatser uppstroms i dlven.

Markforhallanden

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk utredning har utforts for planomradet av GeoSkills
AB, 2020. I utredningen har en analys utifran befintliga geotekniska ritningar for
ombyggnad av vag 97, Sodra Sunderbyn-Savast utforts. Som komplement har ett
platsbesok dar stord provtagning for okulér jordartsbeddmning utforts.

Omradet sluttar svagt i vastlig riktning mot Lulea adlv. Gamla avvattningsdiken ar
anlagda 6ver omradet for avvattning till dlven. Mellan fastmark och &lven finns
en zon av vatmarkskaraktar dar vattenytan foljer marknivan.

SGU:s jordartskarta anger lera som enda jordart inom omradet. Hogre upp i ter-
rangen finns moran och i lagre beldgna delar dven dlvsediment och postglaciala
avlagringar av silt och sand.

Tidigare genomforda geotekniska underokningar langs med vag 97 visar att
jorddjupet &r minst 10 meter. Overst finns ett lager 2-3 m av ett 16st lager siltig
lera eller lerig silt som underlagras av lag till medelfast finsand. Ingen av under-

11



sokningspunkterna pavisar forekomst av sulfidjord.

Prov fran stord provtagning i finjord anvands huvudsakligen for att bestimma
jordart, densitet och vattenkvot. Den storda provtagningen visar att den gene-
rella jordlagerfoljden &r 0,05 m vaxtskikt som underlagras av ett 16st skikt som
domineras av en siltfraktion. Det forekommer rostutfallningar i jordprofilen. Det
forekommer lerig silt och sandig silt i det 16sare lagret. Det kan inte uteslutas att
det finns lerskikt i det 16sa lagret ocksa eftersom det noterades torrare material
mot djupet i undersokningen.

I kommande detaljprojektering och bygglovskeden bor kompletterande under-
sokningar goras dar byggnader och anlaggningar planeras.

Radon

Inga matningar av markradon har utforts. Planomradet ligger inom lag-, till nor-
malriskomrade for forekomst av markradon enligt Luled kommuns upprattade
oversiktliga radonriskkarta fran 1987.

Fororenad mark
Inga identifierade potentiella fororenade omraden finns inom lénsstyrelsens da-
tabas for inventerade fororenade omraden for planomradet.

Vattenférhallanden

Planomradet omfattar del av Luleédlven som ar en ytvattenforekomst. Enligt VISS
(Vatteninformationsystem i Sverige) har denna vattenférekomst otillfredsstal-
lande ekologisk potential och uppnar ej god kemisk status. Anledningen till den
klassificeringen ar konnektivitet (mdjlighet for fiskar och djur att rora sig upp-
och nedstroms) och hydrologisk regim (vattenflode och vattenstand) i vattendrag
som dr dalig respektive otillfredsstdllande. Malet ar att Luledlv ska uppna god
ekologisk potential ar 2039 och god kemisk status. Den kemiska statusen har
getts undantag med mindre stranga krav pa kvicksilver, kvicksilverfororeningar
och PBDE eftersom det saknas tekniska forutsattningar for att atgarda halterna.
Detta galler samtliga vattenforekomster i Sverige.

Nedstroms planomradet ligger ytvattenforekomst Gammelstadsfjarden som har
god ekologisk potential och uppnar ej god kemisk status. Gammelstadsfjarden
mal dr god ekologisk potential och god kemisk ytvattenstatus med undantag for
mindre stranga krav for PBDE och kvicksilver.

Utredningsomradet ligger soder om en grundvattenférekomst som ej har nagot
namn i VISS (SE735115-173327). Statusklassningen for den kvantitativa och den
kemiska statusen ar god i dagslaget. Enligt malen ska den kvantitativa och den
kemiska statusen vara fortsatt god.

En dagvattenutredning har genomforts for omradet. Syftet var att ta fram lamp-
liga l0sningar for dagvattnet och skyfall och studera hur ett genomfoérande av
detaljplanen kan komma att paverka recipient.
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Grundvattennivan bedoms folja dlvens niva. For det laglanta omradet ndrmast
alven ligger vattennivan i h6jd med markytan.

Planomradet sluttar i vastlig riktning mot Luledlven. Det finns dldre avvattnings-
diken anlagda 6ver planomradet. Dikesdjupen varierar mellan 1,4 — 2,4 meter. Ett
dike 16per langs med vag 97 och har tva befintliga trummor, ett i vardera dnden
av diket. Dessa trummor avvattnar troligen dangsmarken som ligger norddst om
utredningsomradet och vag 97. Diket langs med vag 97 har sedan tre parallella
diken inom omradet som leder vattnet vidare ned mot Luledlven. Det finns dven
ett till mindre dike mellan en grusvag och vag 97.

AN
- BEF. TRUMMA

MINDRE DIKE

Figur 5 Redovisning av befintliga diken. Réd avgransning visar del av planomradet (Afry, 2023).

Trafik

Fordonstrafik

Oster om planomradet gér vig 97, Bodenvégen, som ér en statlig vig.
Hastighetsbegransning pa vagen ar 100 km/h med en total &rsmedeldygnstrafi-
ken (ADT) pa 4190 fordon, varav 175 tunga fordon. Fran vig 97 tillats inga nya
anslutningsvagar.

Soder om planomrade gar Farjledsvagen som ocksa dr en statlig vag.
Farjledsvigen har en hastighetsbegransning pa 60 km/h och en total ADT pa 545
fordon varav 19 tunga fordon.

Parallellt med vag 97 och planomréadet gar en mindre vag for jordbruksmaski-
ner som sakerstéller tilltrade till jordbruksmarken norrut. Vagen har anslutning
genom viltstangslet fran vag 97.
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Figur 6 Kartbild dver vagar och busshallplatser i ndromradet. Planomrade med réd streckad linje.

Gang- och cykeltrafik

Inget separat gang- och cykelnat finns i Norra Sunderbyn. Fordon, gdende och
cyklister samnyttjar det lokala vagnatet pa bagge sidor om vag 97. Fran Sodra
Sunderbyn (ca 7,0 km) finns gang- och cykelstrak till bland annat centrala Lulea
och Storheden handelsomrade.

Kollektivtrafik

Vid trafikplats Norra Sunderbyn langs vdg 97 finns hallplats till Lanstrafiken
kollektivtrafik, cirka 750 meter fran planomradet. Hallplatsen trafikeras frekvent
av fyra linjer med goda pendlingsmajligheter fran bade Boden och Lulea.

Halsa och sakerhet

Transporter av farligt gods och andra riskfaktorer

Viag 97 ar utpekad som primar vag for transport av farligt gods. Enligt lansstyrel-
sens riktlinjer bor ett riskhanteringsavstand pa 150 m fran transportled for farligt
gods tillimpas. Nar bebyggelse planeras bortom riskhanteringsomradet kravs
inga ytterligare sakerhetshojande atgarder. Planeras bebyggelse inom rikshan-
teringsomrade kan det kravas sakerhetshojande atgarder. For att avgora vilka
skyddsatgarder som kan vara nodvandiga gors en beddmning utifran vagens ut-
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formning och hastighet, antalet fordon, planerad markanvandning och topografi.

I Lansstyrelsens Riktlinjer for fysisk planering, skyddsavstand till transportleder
for farligt gods i Norrbottens och Vasterbottens lan (2019) anges vilka skyddsav-
stand som rekommenderas baserat p4 ADT (arsmedeldygnstrafik) for lastbilar
och kategori for markanvandning. Riktlinjerna rekommenderar att riskhante-
ringsprocessen beaktas inom ett uppmarksamhetsavstand pa 55 meters avstand
fran farligt gods pa vag. Avstand till vagkant mellan planomrade och vag 97 ar
cirka 30 meter.

Nar det galler att bedoma skyddsavstand for markanvandning néra transportle-
der for farligt gods, ar planerad verksamhets kinslighet en viktig utgangspunkt.
Den gors i bebyggelsezoner A — D, beroende pa verksamhetens kanslighet. Den
narliggande bebyggelsen bedoms kategoriseras som zon B, mindre kénslig verk-
samhet. Enligt riktlinjerna kravs inga skyddsavstand mellan planerad verksam-
het och vag 97.

ADT LASTBIL (20407 ATGARDER SEYDDSAYSTAMD

Zon B (mindre kdnslig verksamhet)
W :::_ImE : Mindre kanslig verksamhet avser sadan markanvandning
Bt - som omfattar fa och vakna personer:
00 inqa : .
- - «  Detaljhandel (< 3000 m?)
Erandfaiad : «  Industri
00 Inga ; e B
valiing - «  Drivmedelsforsaljning
Brandf atad . - Laggr
1100 Irga - B .
e : Parkering {parketmgshusl
Brandfaad : +  Verksamhetsomrade
1500 Iega '
Iereallning
Brandfuiad
2200 Irga
Ieveallning
Brandfansd

Ifigur 7 Kategorisering av markanvéndning i bebyggelsezoner A-D samt tabell dver skyddsavstand baserat pa
ADT for lastbilar) (L&nsstyrelsen i Norrbottens och Véasterbottens l&an, 2019)

Detaljplanen

Kvartersmark
Planen innebar att cirka 6,5 ha planldggs for odling [L1] och landbaserad fiskod-
ling [L.].

Anvandningen odling omfattar olika typer av vaxtodling som till exempel vaxt-
hus, lantbruk och tradgardslotter. Har ingar dven verksamhetsanknuten forsalj-
ning. Planen mojliggor dven for landbaserad fiskodling vilket dr den nu aktuella
etableringen.

For byggnader regleras en hogsta nockhdjd pa 12 meter fran marknivan. Syftet
med att reglera hojden &r for att sdkerstdlla den planerade verksamhetens teknis
ka behov men ocksa for att minimera den visuella paverkan pa landskapsbilden
och odlingslandskapet.

En hogsta totalh6jd pa 20 meter fran marknivan for uppstickande objekt, ex-
empelvis skorstenar, master och tekniska anlaggningar regleras med héansyn till
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riksintresse fOr totalforsvaret.

For att sakerstélla 6versvamningssaker niva regleras att lagsta grundlaggnings-
niva i meter 6ver nollplan ar +3,0 meter (RH2000). Planen reglerar dven att
killare inte far finnas.

e = BB

SERVICEVAG
FOR ATKOMST AV
JORDBRUKSMARK

TRANSFORMATOR STATION

o/
'..

L

DAGVATTENDAMM

redovisas langs ner i figuren (STARK Arkitekter, 2022)

Trafik

Angoring, tillganglighet

Infart till planomradet foreslds via Farjledsvagen i soder. Infarten hanteras inte
inom detaljplanen utan hanteras separat genom en pagaende lantmateriforratt-
ning.

Ny infartsvag via vag 97 ar inte lamplig av trafiksakerhetsmassiga skal. Vag for
jordbruksmaskiner som ligger direkt vaster utanfér planomradet far inte nyttjas
som infart till planomradet fran vag 97. Utfartsforbud mot jordbruksvagen saker-
stélls pa plankartan.

Parkering

Planomradet ligger inom det som utgor zon 3 i Luled kommuns parkeringsnorm.
Detta innebar att per 1000 m? bruttoarea verksamheter bor 12 parkeringsplatser
finnas. For planomradet innebar det att mellan 350-470 parkeringsplatser kan be-
hovas. Antalet cykelparkeringar for arbetsplatser inom zon 3 uppgar till 6 st per
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1000 m? bruttoarea. Det innebar att ca 180-240 cykelplatser kan behovas. Bade bil-
och cykelparkeringarna bedoms rymmas inom kvartersmarken. Da parkeringsta-
let for olika verksamheter kan variera ska hansyn tas till verksamhetens behov av
parkeringar vid fortsatt planering. For nu aktuell verksamhet berdknas upp till 60
personer arbeta fordelat 6ver hela dygnet.

Tekniska anlaggningar

Dricksvatten och avlopp

Planomradet ligger utanfor det kommunala verksamhetsomradet for vatten och
avlopp. En ny vattentdkt ar planerad for att tillgodose verksamheten med dricks-
vatten for personal samt for anldggningens behov. Anldggande av ny vattentakt
kraver tillstand av annan myndighet och hanteras i separat process. For att sakra
att verksamheten ska kunna ha tillgang till vatten pagar insamling av underlag
for en tillstandsprovning.

Planomradet planeras att anslutas till enskild avloppsanldggning. Insamling av
underlag for tillstandsprovning har paborjats i dialog med Miljo- och byggnads-
namnden.

Vattenintag

For vattenintag till verksamhet inom planomradet planeras ett pumphus med
vattenpumpar vilket inryms inom kvartersmarken. Vattenledningar till pumphus
planeras over naturmark till vattenomrade dar det regleras med bestammelsen
Oppet vattenomrade, ledningsdragning tillats [W4l.

Brandposter

Markbrandposter ska finnas i omradet med max 150 meters mellanrum och ha en
lagsta kapacitet pa 1200 liter/minut.

El och varme

Planomradet kommer att anslutas till Lulea Energi Elnédt genom ny lednings-
dragning langs Bodenvagen. En transformatorstation for elforsorjning till
verksamheten kommer att uppforas inom planomréadet. Yta som ar avsedd for
transformatorstation dr reglerad med [korsmark], marken far endast forses med
teknikbyggnad.

Planomradet ligger utanfor fjarrvarmenatet. Bebyggelsen ska varmeforsorjas in-
dividuellt vilket kan innebara olika typer av 16sning exempelvis luftvarmepump,
solceller eller andra varmeanlaggningar.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med Luled kommuns renhallningsforeskrif-
ter. Verksamhetsspecifik avfallshantering hanteras i miljotillstandet.
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Dagvatten

Planomradet har i dagsldget befintliga diken som leder dagvattnet fran omradet
ner mot Luledlven, varav diket i mitten av omradet kommer forsvinna. De diken
som blir kvar efter exploatering visas i Figur 9 med blastreckade linjer. Dessa
diken ar dock inte till for att leda dagvatten fran planomradet ned till Luleélven,
utan fOr att avvattna vag 97.

Tva scenarion for en utformning av planomradet med en landbaserad fiskodling
har studerats dar andel asfalterad respektive grusad yta har skilt scenariona at.
Berdkningarna har utgatt fran ett “worst-case” scenario dar total hardgjord yta
for tak och asfalterad yta uppgar till 4 ha, vilket motsvarar cirka 60 % av kvarter-
smarken inom planomradet.

Tabell 2 Beréknad area for tak respektive asfalterad yta fér utformning av planomradet enligt "worst-case”-scena-
rio (Afry, 2023)

Efter exploatering, Scenario 1” Worst case”
a s Area Avrinningskoefficient Reducerad area
Markanvéndning
[ha] [o] (ha]
Tak 3,10 0,9 2,79
Angorl'ngsyag med 0,90 0.8 0,72
parkering i asfalt

En dagvattenlosning for verksamheten har tagits fram som principlosning inom
planomradet. En framtida anldggning kommer inte ha sa stora hardgjorda ytor
vilket talar for att ytlig avrinning inom omradet fungerar. Det ar framst de for-
oreningsalstrade ytornas dagvatten som maste avledas till dagvattendammen
for rening. De fororeningsalstrade ytorna inom omradet dr angoringsvagen med
tillhorande parkering.

For att omradet ska kunna fa till en kontrollerad ytlig avrinning av dagvattnet
till dagvattendammen samt fOr att sakerstdlla sekunddra avrinningsvagar maste
marken hojdsattas korrekt. Hojdsattning av marken ar mycket viktig for att und-
vika skador pa byggnader vid 6versvamning samt for att dagvattnets avrinning
ska g& mot dagvattendammen och dérefter vidare mot &dlven.

Figur 9 visar exempel pa hur den ytliga avrinningen inom omradet kan fungera.
Om taket fran produktionsanlaggningen, som utgor den storre hardgjorda ytan,
lutar fran Ost till vast kan det nya diket i vast ta hand om dagvattnet som kommer
fran taket. Diket kan sedan ha en lutning mot dammen for att leda dagvattnet dit.
De 6vriga byggnadernas takavvattning bor styras i riktning mot dagvattendam-
men om mdajligt. Viktigt att marken runt de dvriga byggnaderna hojdsatts sa att
dagvattnet kan rinna langs med marken mot diket som finns ovanfor dagvatten-
dammen och som ansluts tillsammans med diket fran vast. Vid den Ostra sidan
kan dagvattnet ledas via dike, till en trumma under vagen. Darefter via ytterli-
gare ett dike som ansluter till samma inloppspunkt till dammen som det vastra
diket. Om det inte ar mojligt att hojdséatta marken runt de 6vriga byggnaderna
med foreslagna lutningsprinciper kan brunnar i stéllet anlaggas tillsammans med
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ett dagvattenledningssystem som leder dagvattnet vidare ner mot dagvattendam-
men.

Dammens inlopp ér pa den norra sidan och dess utlopp ar vid den sydvastra
sidan. Det finns tre alternativ till hur dagvattnet kan ledas fran dammens utlopp
till Luledlven. Det forsta alternativet ar att anlagga ett ytligt grasdike vid dam-
mens utlopp som leder dagvattnet ner till dlven. Det andra alternativet ar att an-
lagga en dagvattenledning fran dammens utlopp som gér i marken ut till dlven.

Mellan utredningsomradet och Luledlven i sdder finns strandskog med hoga
naturvarden och som bor bevaras. For att skydda strandskogen behovs en sdker
avledning fran dammens utlopp till Luledlven for att inte skolja bort kansliga
arter. Med hjalp av ett anslutande dike eller anldggning av en dagvattenledning
fran dammens utlopp kan dagvattnet avledas kontrollerat ned till dlven.

ZTlTU‘I- A “HETETBEF, DIKEN e e eeez e s en s s iy F2 TS RN

o]

| (9]
NYA DIKEN

DAGVATTEN-
LEDNING [ ',

Figur 9 Forslag pa systemldsning for dagvatten (Afry, 2023)

Den nederbord som faller ned pa tak anses som rent och behdver egentligen inte
renas i dammen. Dock dr det svart att separera takvattnet och slackvattnet om
en brand skulle uppsta. Av denna anledning bor takvatten och dven slackvatten
ledas till dammen for battre kontroll.

Dammens syfte dr att rena dagvattnet fran omradet samt ta hand om sléackvatten
vid en eventuell brand. Dammen &r dock inte bara fordelaktig som dagvatten-
hantering utan kan dven utformas estetiskt tilltalande och bidra med ett rekrea-
tionsvarde till omradet.

For att mojliggora omhandertagande av dagvatten inom kvartersmarken regleras
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att minst 60 % av kvartersmarken ska vara genomslapplig och far inte hardgo-
ras. Genomsldpplig markbeldggning riknas inte som hardgjord. Det innebar
att cirka 40 000 kvadratmeter av kvartersmarken far hardgoras. For att sakerstalla
detta har planen en dndrad lovplikt som anger att marklov dven kravs for atgar-
der som kan férsimra markens genomsliapplighet.

=N
{ STARK

AR K K

Figur 10 lllustration med férslag pa utformning av dagvattendamm (STARK arkitekter)

Rening och utjaimning

Alternativa reningsatgarder har berdknats vid en maximal andel hardgjord yta
av planomradet. Den foreslagna reningsatgarden ar med tva dammar som foljer
efter varandra, sd kallad anlaggning i serie. Dammen som anvandes som renings-
anldggning i berdakningarna utformades for att forsdka uppna storsta mojliga
reningseffekt. Av denna anledning bor damm i serie anvandas for rening av dag-
vatten, eftersom den kom ned i liknande nivaer som var innan exploatering.

Dammar kan utformas pa méanga olika sdtt beroende pa dess funktion och for-
oreningsbelastning. Utformas dammen som lang och smal, samt att inlopp och
utlopp har ett storre avstdnd dem emellan, ger det en battre hydraulik och re-
ning dn en damm som &r bred och kort. Beroende pa dammens placering kan
grundvattennivan komma valdigt nara markytan. Detta gor att dammen i sddant
fall inte kan vara sa djup och tatning bor darav utforas for att inte riskera att
grundvatten tranger in i dammen. Om en brand uppstar ska dammen ta hand om
slackvatten, darav bor dammen vara tit sa att inget slackvatten kan infiltreras till
marken.

Beroende pa vilken verksamhet som etablerar sig inom omradet kan dagvatten-
l6sningen och behovet av rening variera. Verksamhetsutovaren ansvarar for drift,
egenkontroll och underhdll av anldggningar for omhandertagande av dagvatten
sa att den langsiktiga funktionen sakerstalls.
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Allman plats

Planforslaget innebar att cirka 4 ha av planomradet planldggs som naturmark
[NATURI. For allméan platsmark galler enskilt huvudmannaskap.

Ett cirka 30 meter brett naturmarksomréade sparas mellan intilliggande jordbruk-
smark i norr och kvartersmarken for att minska visuell paverkan pa odlingsland-
skapet fran vdg 97 samt boende och de som vistas i naromradet. Naturomradet
kan d@ven minska storningen for fagelarter pa betesmarken.

Naturmarken i den véstra delen utgor goda livsmiljoer for vaxt- och djurliv.
Omradet planldggs som naturmark for att bevara strandskogen i anslutning till
Luleédlvens strandzon (naturvardesobjekt). Syftet ar dven att sakerstalla strand-
skyddat omrade. Naturmarken skapar dven en visuell barriar mellan kvarter-
smarken och omrdde for riksintresse for kulturmiljovard samt odlingslandskapet
pa vastra sidan om Luleélv.

Mot vaster har en meter bred remsa planlagts som allméan plats, [NATUR] for att
plantekniskt kunna sdkerstélla utfartsforbud mot den intilliggande jordbruksva-
gen.

1 = "'m‘),ﬁ &
Figur 12 Drénarvy 6ver planomréiaet fran 6st (STARK Arkitekter)
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Konsekvenser

Miljokonsekvensbeskrivnhing, sammanfattning
Miljokonsekvensbeskrivningen dr avgransad till att omfatta paverkan pa natur-
varden, vattenmiljo, kulturmiljo, Gaddvik vattenskyddsomrade och ménniskors
hélsa (Iukt). Nedan redovisas en sammanfattning av konsekvensbeddmningen av
planforslaget avseende namnda miljoaspekter.

Tabell 2 Skala for konsekvensbeddmning samt sammanfattning av miljéeffekter for respektive miljéaspekt dar

planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Stora negativa
konsekvenser

Inga eller positiva
konsekvenser

Miljéaspekt

Beddmning

Naturvérden

Planforslaget bedéms inte paverka utpekat na-
turvardesobjekt negativt. Planforslaget bedéms
medféra att mindre delar av naturmiljéer som inte ar
betydelsebarande for miljon som helhet férsvinner
men mojliggdr ocksa att vardefulla miljéer i form av
dagvattendammar kan tillkomma och att vardefull
naturmiljé skyddas genom planlaggningen. Forut-
sattningarna for att rodlistade arter och vardefulla
naturmiljéer ska kunna bevaras och utvecklas paver-
kas inte namnvart.

Planférslaget bedoms medféra sma negativa
konsekvenser for naturmiljén, med obetydlig
paverkan pa utpekade varden.

Vattenmiljé

Belastningen av féroreningar fran planomradets
dagvatten bedéms med rening bli liknande nulaget
och inte medféra nagon statusférsamring i recipien-
ter eller innebara negativ paverkan pa mojligheten
att uppna miljokvalitetsnormerna. Planen tillater
odling och fiskodling, vilket kan innebéara en 6kad
naringsbelastning pa recipient. Ny tillstandspliktig
verksamhet kan beldggas med villkor om behov
finns. Ej anmaélnings- eller tillstandspliktig verksam-
het beddms endast medféra obetydlig paverkan pa
utpekade varden.

Planférslaget bedoms medféra sma negativa
konsekvenser for vattenmiljén, med obetydlig
paverkan pa utpekade varden.

Kulturmiljé och landskapsbild

Planen medger byggnader som &r storre till h6jd och
yta an traditionella ekonomibyggnader vilket ger en
mindre paverkan pa landskapsbilden i allmanhet.
Med planférslagets regleringar av naturmark som
visuella barriarer samt reglering av héjder pa kvar-
tersmark beddms paverkan pa utpekat riksintresse
for kulturmiljé pa sodra sidan &lven bli obetydlig.

Planférslaget bedoms medféra sma negativa
konsekvenser for landskapsbilden med obetyd-
lig paverkan pa utpekat varde for riksintresse
kulturmiljovard.
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Vattenskyddsomrade

Manniskors hélsa (lukt)

Riksintressen och skyddade omraden

Riksintresse for totalforsvaret

Planomradet ligger inom riksintresse for totalforsvaret (3 kap 9 § MB), stop-
pomrade for hoga objekt. Detta ar ett definierat avgransat omrade dar
Forsvarsmakten inte tillstyrker uppfoérande av objekt hogre dn 20 meter utanfor
sammanhallen bebyggelse. Da detaljplanen reglerar en hogsta totalhdjd pa 20
meter 6ver markniva bedoms genomférandet av detaljplanen inte medféra nagon
pataglig skada pa riksintresset.

Riksintresse kulturmiljévard

Planen medger stor byggratt. Den tilltankta exploateringen innebar stora
byggnadskroppar i angransning till vag 97 och narhet till 6ppet jordbruks-
landskap, vilket kan paverka landskapsbilden, dvs hur landskapet upplevs.
Landskapsbilden bedoms inte fordandras sett fran vast, fran andra sidan dlven
och fran forbipasserande pa vattnet. Fullvuxna bjorkar kan bli drygt 25 m hoga
(Skogsstyrelsen, 2014) och barrtrdd dannu hogre. Befinner man sig inom riksintres-
set kommer sikten mot planomradet domineras av den bibehallna naturen och
byggnadernas hogsta hojd om 12 m beddms inte sticka upp ovanfor tradtoppar-
na. Planforslaget reglerar totalhéjd for uppstickande objekt som tex master, skor-
stenar och tekniska anldggningar till 20m, vilket bedoms kunna innebéara enstaka
héjdpunkter. Tekniska anldggningar kan exemelvis vara ett fatal silos eller cister-
ner. Nagon enstaka eller ett fatal master placerade pa byggnaders tak kan tankas
na hogsta totalhdjd och darmed innebara enstaka hojdpunkter. Solceller place-
rade pa tak ar en trolig typ av teknisk anldggning som kan 6verskrida reglerad
nockhdjd pa 12 meter nagot. Upplevelsen av det utpekade omradet for kultur-
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miljovards historiska samband beddms inte paverkas. Detta dven ifall enstaka
héjdpunkter i form av exempelvis master eller 6vre delen av en cistern skulle
kunna skonjas mellan tradtopparna i planomradet i siktlinjer som innefattar bade
planomradet och riksintresseomradet beldgna pa vardera sidan om alven.

Planforslaget innebar en visuell forandring sett fran vissa siktlinjer fran nordost,
ost och sydost, bade for boende och forbipasserande i naromradet, dar vag 97
star fOr storst antal forbipasserande. Sett fran vag 97 skyms sikten av den plane-
rade kvartersmarken fore och efter passage av trad, detta da det finns ett skogs-
parti strax soder om planomradet och planforslaget reglerar naturmark langst i
norr. Orienterbarheten i landskapet beddms inte paverkas och siktlinjer skyms
inte, da kvartersmarken i planforslaget i dag ar bevuxen med hoga trad. Med ut-
formning av byggnader kan dessa till viss del harmoniera med omgivande land-
skap. Forandringen bedoms inte paverka det visuella sambandet mellan 6ppna
stranddngar och riksintresset for kulturmiljo, da befintliga utblickar mot riksin-
tresset fran Oster samt mot strandbetesmarken norr om planomradet fran vaster i
mycket hog grad skyddas av visuella barridrer i form av bibehdllen naturmark.

Planens genomférande beddms inte stora det visuella sambandet mellan jord-
bruksmarken i anslutning till planomradet och riksintresset, odlingslandskapet
runt byn Avan pa sodra sidan om &lven. Detta da planen reglerar naturmark mel-
lan kvartersmarken och dlven, samt narmast strandbetesmarken norr om plan-
omradet. Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfdra nagon pataglig
skada pa riksintresset.

l-_-.
Figur 13 Riksintresse kulturmiljévard i rod skrafferad yta. Planomradet med svart streckad linje.

L]

Strandskydd

Det generella strandskyddet galler, vilket innebér att zon pa 100 m fran strandlin-
jen omfattas av strandskydd. Strandskyddet galler fortsatt inom planomradet och
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sakerstdlls med markanvandningen [NATUR]. Genomfdrandet av detaljplanen
beddms ddrmed inte paverka strandskyddet.

Jordbruksmark

Lulea kommun har under 2017 gjort en inventering av brukningsvard jordbruk-
smark i kommunen (areella ndringar) och delat in dem i tre klasser, normalt
varde, hogt varde och hogsta varde.

Planomradet dr avgréansat for att inte ta i ansprak nagon jordbruksmark.
Planforslaget bedoms inte paverkan mdojligheten att nyttja angransande jordbruk-
smark i naromradet.

Brukningsvard jordbruksmark

Brukningsvérd jordbruksmark, normalt varde
Brukningsvérd jordbruksmark, hgt varde
Brukningsvérd jordbruksmark, hogsta varde

Jordbruksmark, ej virderad

Figur 14 Inventerad jordbruksmark i omrédet. Planomradet med rdd streckad linje.

Miljokvalitetsnormer

Vattenforingen i dlven vid planomradet var ar 2021 i genomsnitt mer an 600 m3/s.
Med denna stora méangd vatten som dlven transporterar kontinuerligt forbi plan-
omradet blir utspadningseffekten mycket hog.

Enligt dagvattenutredningen bedoms belastningen efter exploatering med fore-
slaget dagvattensystem bli ungefar samma som fore exploateringen. Utredningen
foreslar ett dagvattensystem dar man med hojdsattning och ytavrinning leder
dagvatten fran hardgjorda ytor till en reningsanldggning bestdende av tva dam-
mar i serie. Om det inte ar mojligt att hojdséatta marken runt byggnaderna med
lutningsprinciper sa att avrinningen kan ske ytligt sa kan brunnar i stallet anlag-
gas tillsammans med ett dagvattenledningssystem som leder dagvattnet vidare
ner mot dagvattendammen. For att skydda de hoga naturvarden som finns i
strandskogen mellan utredningsomradet och Luledlven foreslas ett anslutande
grasdike eller dagvattenledning fran dammens utlopp och ned till recipient.
Detta ger en sdaker och kontrollerad avledning.

Planomradet bedoms inte vara i behov av utjamning, da Luleédlven har kapacitet
att ta hand om ett okat flode fran omrdadet.

Belastningen av fororeningar fran planomradets dagvatten bedoms med rening
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bli liknande nuldget. En eventuell 6kning beddms vara sa pass liten att detaljpla-
nens genomforande inte medfor nagon statusforsamring i recipienter eller ne-
gativ paverkan pa mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna. Planen tillater
odling och fiskodling, vilket kan innebara en 6kad naringsbelastning pa reci-
pient. For tillstandspliktig verksamhet kan ett nytt tillstand beldggas med villkor
om behov finns. Ej anmélnings- eller tillstandspliktig verksamhet bed6ms endast
medfora obetydlig paverkan pa utpekade varden.

Planforslaget bedoms medfora sma negativa konsekvenser, med obetydlig paver-
kan pa utpekade varden.

Miljomal

Riksdagen har beslutat om 16 nationella miljokvalitetsmal. Mélen syftar till att
framja manniskors hélsa, varna den biologiska mangfalden, bevara ekosystemens
langsiktiga produktionsférmaga, trygga en god hushallning av naturresurser
samt ta tillvara natur- och kulturmiljon.

Genomforandet av detaljplanen beddms kunna ge effekter med avseende pa mil-
jomalen ingen 6vergddning, levande sjoar och vattendrag, ett rikt odlingsland-
skap och ett rikt vaxt- och djurliv.

Ingen dvergodning

Den forandrade markanvandning som planforslaget medger, fran dagens skogs-
bruk till odling och fiskodling innebar 6kade mangder naringsamnen inom
planomradet. Da vattenforingen i dlven dr hog och planomradet utgor en mycket
liten del av avrinningsomradet bedoms inte den forandrade markanvandningen
paverka risken for overgddning. Planforslaget beddms sammantaget inte forhin-
dra maluppfyllelsen.

Levande sjoar och vattendrag

Planforslaget mojliggor ytor for rening av vatten inom planomradet och darmed
bedoms det vara majligt att tillskapa den rening som kravs for att inte paverka
miljomalet negativt.

Ett rikt odlingslandskap

Planforslaget tar hansyn till visuella samband mellan riksintresset och de betade
stranddangarna norr om omradet, samt jordbruksomradet runt farjeldaget. I dag
ar landskapet i ndaromradet smabrutet, med skog, bebyggelse och odlingsmark.
Planforslaget bedoms, med de anpassningar som gjort for att skydda kulturmil-
jon och lokaliseringen som innebar att ingen jordbruksmark tas i ansprak, inte
forhindra maluppfyllelsen.

Ett rikt viixt- och djurliv
Planforslaget ar utformat med héansyn till utpekat naturvardesobjekt.
Planforslaget beddms inte utgora hackningsplats for hotade faglar. Liknande
biotop (barr- och blandskog) som i omradet som far ny markanvandning finns i
ndaromradet. Planforslaget bedoms inte forhindra maluppfyllelsen.
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Lokala mal for hallbarhet

Vision 2040 &r en vision som kommunen antog 2008 och som styr kommunens
utveckling och arbete. Den handlar om att skapa ett attraktivt, vaixande Lulea
som ar hallbart over tiden. Den hallbara utvecklingen ska innefatta saval ekono-
misk, ekologisk och social hédllbarhet. Detaljplanen bedoms ga i linje med Vision
2040, da den ger majlighet for verksamhet och foretag att vaxa pa ett satt som
ryms inom ekosystemets granser. Den nya markanvandningen mojliggor lokal-
producerade livsmedel exempelvis fiskodling med basta mdgjliga teknik. Den
lokala maten innebar korta transporter och en 6kad sdakerhet i form av tryggad
livsmedelsforsorjning. Foretagandet som kan ske inom planomradet skapar moj-
ligheter till arbetstillfdllen pa landsbygden och samtidigt finns goda mojligheter
till hallbart resande till arbetsplatsen. Planforslaget bedoms bidra till att uppfylla
Vision 2040.

Vattenmiljo

Gaddvik vattenskyddsomrade

Planforslaget medger odling och fiskodling, vilket dr verksamheter som hanterar
organiska godselmedel och eventuellt dven fisk. For den tertidra skyddszonen,
den yttersta, i vilken planomradet befinner sig finns tva foreskrifter. Dessa galler
forvaring av petroleumprodukter och andra brandfarliga vatskor, samt transport
av farligt gods pa vattendrag. Dessa foreskrifter paverkar/berdr inte den planera-
de markanvandningen odling och fiskodling. Det finns inga skyddsforeskrifter i
denna zon som reglerar hur odlingsverksamhet far bedrivas, exempelvis hante-
ring av kemiska bekdmpningsmedel, ndringsamnen eller f6rbud for vattenbruk.
Odling som inte ar tillstandspliktig bedoms darmed inte paverka ravattenkvali-
tén.

I samband med en tillstandsprévning utreds den specifika paverkan som just
denna verksamhet bedoms ha pa omgivningen. Kommunen anser att den plane-
rade landbaserade fiskodlingens paverkan pa ravattenkvalitén for dricksvatten-
produktionen, Gaddviks vattentakt, bedoms battre i tillstdndsprocessen.

Planforslaget bedoms inte medfdra nagra negativa konsekvenser for vatten-
skyddsomradet och vattentakten.

Naturvarden och arter

Det utpekade naturvardsobjektet bedoms genom bestimmelsen [NATUR] {4 ett
okat skydd. De atgarder som planforslaget bedoms medféra ar att ett dagvatten-
dike/ledning kommer behova dras igenom omradet samt rorlaggning for verk-
samhetsspecifikt vattenintag och vattenuttag. Omradet bedoms inte paverkas av
dessa atgarder.

Under inventeringen patraffades totalt 23 fagelarter inom undersokningsomra-
det. Den del av planomradet som enligt planforslaget far forandrad markanvand-
ning ar i dag bevuxen med skog med barrtradsdominans och triviala naturvar-
den, en biotop som aterfinns pa flertalet platser i naromradet.
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Ingen av de tva arter som ar klassade som hotade enligt rddlistan bedoms enligt
fagelinventeringen hacka inom planomradet. For gronfink bedoms det enligt
inventeringen finnas lampligare hackningsbiotop pa andra sidan vag 97. Orsaken
till gronfinkens populationsnedgang saval nationellt som lokalt beror inte pa ha-
bitatbrist utan i stéllet pa en parasit. Storningen i och med planférslaget bedoms
sakna betydelse for att ateruppratta populationen av gronfink till en tillfredsstal-
lande niva. Darmed finns inte behov av dispens fran artskyddet for gronfink.

Storspoven ar kanslig for storningar under hackningstiden saval nar det galler
direkt storning till foljd av méanskliga aktiviteter som negativ paverkan pa lamp-
ligt hacknings- och fodosdkshabitat. Storspoven kan anvanda naromradet f6r
spel och f6dosok. Strandskogen samt den del av planomradet som angransar
betesmarken i norr planldaggs som [NATUR] vilket beddms minska storningen pa
faglar som uppehaller sig pa betesmarken.

Med den rekommenderade skyddsatgarden, att under etableringsfasen inte for-
lagga avverkning och initialt anlaggningsarbete till en tidsperiod som samman-
faller med artens huvudsakliga hacknings- och uppfédningsperiod (maj-juli),
bedoms storningen sakna betydelse for att pa lokal niva bibehélla populationen
av fagelarten pa en tillfredsstdllande niva. P4 nationell niva beddms stérningen
sakna betydelse for att dterupprétta populationen till den nivan.

Detaljplaneforslaget mojliggor landbaserad fiskodling, men styr inte i detalj ut-
formningen av denna. Nar basta mdjliga teknik anvands vid landbaserad fiskod-
ling minimeras risken for spridning av smitta till vild fisk. Skyddsatgarder kan
villkoras i tillstand i de fall det bedoms finnas behov av detta. Alla fiskodlingar
oavsett storlek kan inspekteras och forbjudas om de skulle ge oacceptabla miljo-
storningar.

Samlad bedomning

Planforslaget bedoms paverka det utpekade naturvardesobjektet positivt da hyd-
rologin inte paverkas och det utpekade omradet far 6kat skydd nar det planlaggs
som [NATURY]. Planforslaget bedoms medfora att mindre delar av naturmiljoer
som inte dr betydelsebarande for miljon som helhet forsvinner men planforslaget
mojliggdr dven att nya vardefulla miljoer kan tillkomma, t.ex. i form av dammar
for 6ppen dagvattenhantering. Forutsattningarna for att rodlistade arter och
vardefulla naturmiljoer ska kunna bevaras och utvecklas paverkas inte i nagon
avgorande grad.

Planforslaget bedoms medfora sma konsekvenser for naturmiljon, med obetydlig
paverkan pa utpekade varden.

Artskydd

Den samlade bedomningen ar att paverkan fran den planerade verksamheten
inom planomrade, med foreslagna skyddsatgarder, inte ar av sddan karaktar

att den paverkar arternas bevarandestatus baserat pa deras behov av livsmiljoer
och kontinuerlig ekologisk funktion. Darmed faller inte forbudsbestimmelserna i
artskyddsforordningen ut for nagon art. Nagon ansokan om dispens fran art-
skyddet bedoms ddarmed inte krédvas for ett genomforande av planforslaget.
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Halsa och sakerhet

Luktstérningar

Huruvida ett forhallande utgor en oacceptabel olagenhet i en miljo ar beroende
pa omradets karaktdr och forhallanden pa orten. I jordbruksomraden maste viss
godsellukt accepteras. Planen reglerar utover landbaserad fiskodling dven od-
ling, vilket innebar att olika sorters odling ar mdjlig. Jamfort med nollalternativet
bedoms den i planforslaget andrade markanvandningen kunna medfora mer
lukt. Exempel pa kallor till lukt vid odling och fiskodling r tillforsel av organis-
ka godselmedel vid odling av vegetabilier samt fran en landbaserad fiskodling
godsel, sjalvdoda djur och foder. Den nu aktuella etableringen, fiskodlingsverk-
samhet, inkluderar utover produktionsenheter d@ven slakteri, samt sitt- och stam-
fiskanlaggning. Vindriktning, temperatur och avstand till verksamheten paverkar
graden av lukt.

Omkringliggande skog bedoms minska vindhastigheten i planomradet och
darmed minska paverkan till foljd av lukt till narmsta bostader som ligger cirka
160 meter bort. Landbaserad fiskodling kan utformas for att minska riskerna for
luktproblem och ar dessutom en verksamhet som kraver tillstdnd. Sammantaget
beddms den relativa luktokningen vid bostdder i naromradet bli obetydlig och
ddrmed inte medfora nagra konsekvenser for manniskors halsa.

Bullerstérningar

Planforslaget bedoms medfora en marginell trafikokning pa vag 97 som idag ar
en hogt trafikerat vig. Arsdygnstrafiken pa Farjledsvigen bedoms oka till cirka
800-900 fordon varav 24 &r tung trafik. Den begransade trafikokning som ett ge-
nomforande av planen medfér beddms inte paverka trafikbullernivderna for vag
97 eller Farjledsvagen.

Verksamhet som planeras inom planomradet bedoms inte vara bulleralstrande.
Ventilation, fldktar eller liknande kan innebara viss ljudstorning. Placering och
val av tekniska losningar kan minimera eventuella storningar. Da avstand mellan
planomrade och narmaste bostader ar cirka 160 meter bedoms narboende inte
paverkas av buller fran verksamhet.

Sammantaget bedoms ett genomforande av detaljplanen inte medfora att riktvar-
den for verksamhets- och trafikbuller 6verskrids.

Sulfidjord

Forsurning i sulfidjord intraffar da sulfidjord utsatts for syre vilket leder till att
den oxiderar till sulfatjord och pH-vardet sjunker. Detta kan intraffa vid urgrav-
ning eller sainkning av grundvattennivaer. Mineraler och metaller i jorden kan
lakas ut och sankt pH kan skada natur. Vid genomforda geotekniska utredningar
har ingen forekomst av sulfidjordar patraffats inom planomradet.

Om sulfidjord patriffas vid senare skede ska dessa hanteras enligt gallande rikt-
linjer och normer. Gravs sulfidjord upp maste den tas om hand pa lampligt satt,
vanligen koras till sarskild mottagningsanlaggning for sulfidjord.
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Oversvamning och skyfall

Planomradet ligger i direkt narhet till Luledlven delvis inom omrade med 6ver-
svamningsrisk. Vid en exploatering ar det av stor vikt att tanka pa hojdsattning
av byggnader. Detta for att minimera 6versvamningsrisken och stdende vatten i
lagpunkter. Lulea kommun har i sitt dokument Riktlinjer f6r klimatanpassning
foreskrivit att markanldggningar, byggnader och ovrig infrastruktur nara Luledlv
utformas 6versvamningssakra upp till +3,0 m i RH 2000.

Enligt Svenskt Vatten P105 (2011) och Boverket (2022) rekommenderas det att lut-
ningen bor vara minst 1:20 inom tre meters avstand ut fran fasaden innan marken
kan ha en flackare lutning. Det behover sdkerstillas sekunddra avrinningsvagar
sa att dagvatten vid ett skyfall pa ett kontrollerat sitt kan avrinna pa markytan
vidare till recipient eller planerad 6versvamningsyta.

For att sakerstdlla Oversvamningssédker niva regleras att ligsta grundldggnings-
niva i meter 6ver nollplan ir +3,0 meter (RH2000)

Med lagsta grundlaggningsniva menas underkant pa plattan pa mark alternativt
underkant pa golvbjalklag om det ar placerat pa plintar med grundsulor. Planen
reglerar dven att killare inte far uppforas.

Figur 15 Rosa yta visar markomrade under dversvamningsséker niva pa +3,0 meter. Rod streckad linje visar
planomradet. Svart streckad linje visar ungefarlig avgransning for kvartersmark.

Trafikmiljo

Biltrafik
Den nu aktuella verksamheten for landbaserad fiskodling bedoms innebara cirka
60 arbetstillfallen, vilket medfor cirka 120 personbilsrorelser per dygn.
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Transporter av produkter till och fran verksamheten (fisk, fiskfoder, fiskrens och
fiskgodsel) kommer att ske med lastbil. Antal transporter med lastbil berdknas bli
cirka 5-6 per dygn (cirka 12 fordonsrorelser). Den sammanlagda trafikalstringen
som verksamheten bedoms medfora ar hogt uppskattat till 120-140 fordonsro-
relser per dygn. Arsdygnstrafiken pa Farjledsvigen bedoms totalt uppga till ca
800-900 fordon. Farjledsvagen dr utformad enligt barighetsklass 1 och beddms
vara dimensionerad for den 6kning av trafik som kan uppsta.

Konsekvenserna av ett 6kat trafikflode bedoms sammantaget bli sma.

Landskapsbild

Den stora byggratten och majligheten att bygga upp till 12 m hoga byggnader
mojliggor storre byggnadskroppar dn traditionella ekonomibyggnader i det sma-
brutna odlingslandskapet. Landskapsbilden forandras framst fran siktlinjer oster
och syddst om planomradet, men orienterbarheten paverkas inte och siktlinjer
skyms inte da den blivande kvartersmarken i dag ar bevuxen med hoga trad.
Sammanvéagt bedoms den negativa paverkan pa landskapsbilden bli obetydlig.

Se vidare beskrivning av paverkan och konsekvenser for landskapsbilden under
rubrik Riksinstresse kulturmiljo.

Genomfbrande

Organisatoriska fragor

Detaljplanens genomforandetid dr fem ar efter det datum planen vinner laga
kraft. Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att galla, men den kan da
andras eller upphdvas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beho-
ver beaktas.

Huvudmannaskap for allméan platsmark [NATUR] ar enskilt. Detta da omradet
idag ar i privat d4go och anvandningen inte kommer att férandras. Omradet nytt-
jas inte heller av allmanheten och det bedéms dérfor inte finnas ett behov av att
sakerstdlla allmanhetens tilltrade.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Inga nya fastigheter avses att bildas i samband med genomforande av detaljpla-
nen.

Gemensamhetsanlaggningar och servitut

Befintlig gemensamhetsanliggning

En gemensamhetsanlaggning for viag, Sunderbyn ga:76, ligger utanfor
planomradet parallellt med vdg 97 och langst med den Ostra plangransen.
Gemensamhetsanlaggningen bedoms inte paverkas vid ett genomforande av
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planen. Eventuella konsekvenser for gemensamhetsanldggningen kan hantreras
via avtal eller genom omprovning av andelstal.

Tillkommande servitut

AnsOkan om nytt servitut for vag till planomradet som belastar fastigheter-

na Sunderbyn 24:4, Sunderbyn 1:5 samt Sunderbyn 75:2 har lamnats in till
Lantmateriet av verksamhetsutovaren. Verksamhetsutdvaren star for de kostna-
der som uppstar i samband med upprittande av nytt servitut.

Fastighetsagaren/verksamhetsutovaren ansvarar for att ansokan om eventuellt
servitut for verksamhetens ledningar inom allmén platsmark natur [NATUR] och
vattenomrade, [W4].

Vigritt

Trafikverket har inskrankt vagratt pa ett dike i mitten av planomradet for avvatt-

ning av vag 97. Fastighetsagaren/verksamhetsutovaren har lamnat in en ansékan

om upphévande av vagratten till Trafikverket som beslutar i drendet. Avsikten ar
att omleda vattnet via nytt dike till befintligt dike med vagratt norr om planomra-
det, se figur 16. Ansokan om att anldgga nytt dike dr inlaimnad av verksamhetsut-
ovaren.

SUNDERBVN

Figur 16 Orange yt visar vagratt for dike inm planomrédt. Bla yta visar vagratt for dike langs planomradets norra
gréns, utanfér planomradet. Gul streckad linje visar planerad omledning av dagvatten.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi
Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov.

Fastighetsagaren/exploatoren dr ekonomiskt ansvariga for genomférandet av
detaljplanen pa kvartersmark. Dadr ingar dven avgift for bygglov, el, inrattande
av avloppsanlaggning m.m. enligt gallande taxor.

Fastighetsagaren/exploatoren ansvarar for och bekostar projektering och genom-
forande av ny vagdragning som behdver goras pa intilliggande fastigheter som
en foljd av exploatorens bygg- och anlaggningsarbeten.

Detaljplanens genomforande ar inte forenat med nagra kommunala kostnader.

Avtal

Ett planavtal har uppréttas mellan exploatdren (Hushallningssallskapet i Norr)
och Luled kommun. Avtalet reglerar konstader for framtagandet av detaljplanen
och utgar fran en timtaxa multiplicerat med uppskattad tid samt faktiska kostna-
der for utredningar kopplat till detaljplaner.

Tekniska fragor

Exploatoren ansvarar for eventuella kompletterande utredningar som kan vara
nodvandiga for att detaljplanen ska kunna genomfdras. Det kan exempelvis vara
fordjupade geotekniska undersdkningar.

Forandrad lovplikt

Andrad lovplikt géller inom kvartersmarken. Marklov kravs dven for atgarder
som kan forsaimra markens genomsldpplighet. Ingen avgift for andrad lovplikt
ska tas ut.

Medverkande i projektet

Detaljplanen har tagits fram av Stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med
andra kommunala forvaltningar och konsulter angivna under utredningar.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Avdelning stadsplanering 2023-05-19

Frida Lindberg Madelene Rova

Planchef Planarkitekt, Norconsult AB

Antagen av Kommunfullmiktige 2023-09-25 § 177

Vunnit laga kraft 2023-10-26
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