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3

Inledning
Bakgrund, syfte och huvuddrag

-

Plandata

Planområdets läge och areal

Markägoförhållanden

Figur 1 Översiktskarta med planområdet i blå avgränsning.



Planprocessen

Planförfarande

-

Tidplan

Handlingar

Planhandlingar

•

•

•

•

•

Övriga handlingar 

•

•

•

•

Utredningar

•

•

•



Tidigare ställningstaganden
Kommunala beslut enligt plan- och bygglagen

Översiktsplan

-

-

Gällande detaljplaner och områdesbestämmelser

-

Bedömning av betydande miljöpåverkan

-

Kommunens bedömning

-

• Människors hälsa 

Länsstyrelsens bedömning 

-

-



Kommunens ställningstagande
-

-

Övriga beslut och underlag

Beslut om planuppdrag

Parkeringsnorm

-

-

Dagvattenplan

-

-

Riktlinjer för klimatanpassning

-
-



Gäddvik vattenskyddsområde

-

Riktlinjer för fysisk planering- transport farligt gods 

-

Nationella intressen

 -

Områdesskydd

Hushållningsbestämmelsena enligt Miljöbalken

Miljökvalitetsnormer

-



-

Mellankommunala förhållanden

Förutsättningar för planarbetet
Planområdet

Bebyggelse och omgivande miljö 

-

-

-

Landskapsbild och kulturmiljö



Figur 2 Vy från väg 97, södergående riktning. Planområdet till höger i bild.

Figur 3 Vy från väg 97, norrgående riktning. Planområdet till vänster i bild.

-

-
-

-

-

-



Naturmiljö

-

-

Naturvärdesobjekt
-

-

Figur 4 Naturvärdesobjekt inom planområdet (Jakobi, 2022). 

-



-
-

Fågelarter
-

-

-

Markförhållanden

Geotekniska förhållanden

-

-



-

-

Radon

-

Förorenad mark

-

Vattenförhållanden

-

-



-

Figur 5 Redovisning av befintliga diken. Röd avgränsning visar del av planområdet (Afry, 2023).

Trafik

Fordonstrafik

-

-



Figur 6 Kartbild över vägar och busshållplatser i närområdet. Planområde med röd streckad linje.

Gång- och cykeltrafik

Kollektivtrafik

Hälsa och säkerhet

Transporter av farligt gods och andra riskfaktorer

-

-

-



-

-

-

-
-

Figur 7 Kategorisering av markanvändning i bebyggelsezoner A-D samt tabell över skyddsavstånd baserat på 
ÅDT för lastbilar) (Länsstyrelsen i Norrbottens och Västerbottens län, 2019)

Detaljplanen
Kvartersmark

-
ling 

-
-

högsta nockhöjd på 12 meter från marknivån
-

högsta totalhöjd på 20 meter från marknivån -



lägsta grundläggnings-
nivå i meter över nollplan är +3,0 meter (RH2000). 

Figur 8 Illustration över hur planområdet kan utformas vid etablering av en landbaserad fiskodling. Infart till planområdet 
redovisas längs ner i figuren (STARK Arkitekter, 2022)

Trafik

Angöring, tillgänglighet

-

-

Parkering

-



-

Tekniska anläggningar 

Dricksvatten och avlopp

-

-

Vattenintag

Brandposter

El och värme 

-

-

Avfallshantering

-



Dagvatten

-

Tabell 2 Beräknad area för tak respektive asfalterad yta för utformning av planområdet enligt ”worst-case”-scena-
rio (Afry, 2023)

-

-

-

-

-



-

-
-

Figur 9 Förslag på systemlösning för dagvatten (Afry, 2023)

-
-



minst 60 % av kvartersmarken ska vara genomsläpplig och får inte hårdgö-
ras. Genomsläpplig markbeläggning räknas inte som hårdgjord. 

 marklov även krävs för åtgär-
der som kan försämra markens genomsläpplighet

Figur 10 Illustration med förslag på utformning av dagvattendamm (STARK arkitekter)

Rening och utjämning

-

-

-

-

-



Allmän plats

-
-

-
-

-

Figur 11 Drönarvy över planområdet från söder med förslag på utformning (STARK Arkitekter)g yy p g p g ( )

Figur 12 Drönarvy över planområdet från öst (STARK Arkitekter)



Konsekvenser
Miljökonsekvensbeskrivning, sammanfattning

-

Tabell 2 Skala för konsekvensbedömning samt sammanfattning av miljöeffekter för respektive miljöaspekt där 
planen kan antas medföra en betydande miljöpåverkan.

Stora negativa 
konsekvenser

Måttliga negativa 
konsekvenser

Små negativa 
konsekvenser

Inga eller positiva 
konsekvenser

Miljöaspekt Bedömning

Naturvärden
Planförslaget bedöms inte påverka utpekat na-
turvärdesobjekt negativt. Planförslaget bedöms 
medföra att mindre delar av naturmiljöer som inte är 
betydelsebärande för miljön som helhet försvinner 
men möjliggör också att värdefulla miljöer i form av 
dagvattendammar kan tillkomma och att värdefull 
naturmiljö skyddas genom planläggningen. Förut-
sättningarna för att rödlistade arter och värdefulla 
naturmiljöer ska kunna bevaras och utvecklas påver-
kas inte nämnvärt.

Planförslaget bedöms medföra små negativa 

konsekvenser för naturmiljön, med obetydlig 

påverkan på utpekade värden.

Vattenmiljö Belastningen av föroreningar från planområdets 
dagvatten bedöms med rening bli liknande nuläget 
och inte medföra någon statusförsämring i recipien-
ter eller innebära negativ påverkan på möjligheten 
att uppnå miljökvalitetsnormerna. Planen tillåter 
odling och fiskodling, vilket kan innebära en ökad 
näringsbelastning på recipient. Ny tillståndspliktig 
verksamhet kan beläggas med villkor om behov 
finns.  Ej anmälnings- eller tillståndspliktig verksam-
het bedöms endast medföra obetydlig påverkan på 
utpekade värden.

Planförslaget bedöms medföra små negativa 

konsekvenser för vattenmiljön, med obetydlig 

påverkan på utpekade värden.

Kulturmiljö och landskapsbild

Planen medger byggnader som är större till höjd och 
yta än traditionella ekonomibyggnader vilket ger en 
mindre påverkan på landskapsbilden i allmänhet. 
Med planförslagets regleringar av naturmark som 
visuella barriärer samt reglering av höjder på kvar-
tersmark bedöms påverkan på utpekat riksintresse 
för kulturmiljö på södra sidan älven bli obetydlig. 

Planförslaget bedöms medföra små negativa 

konsekvenser för landskapsbilden med obetyd-

lig påverkan på utpekat värde för riksintresse 

kulturmiljövård. 



Vattenskyddsområde Planförslaget medger odling och fiskodling, vilket är 
verksamheter som hanterar organiska gödselmedel 
och ev. även fisk. Odling som inte är tillståndspliktig 
bedöms inte påverka råvattenkvalitén. För odling 
som är tillståndspliktig hanteras frågan i ansökan om 
tillstånd för verksamheter och åtgärder. 

Planförslaget bedöms medföra inga negativa 

konsekvenser för vattenskyddsområdet och 

ingen påverkan på utpekat värde 

dricksvattentäkt.  

Människors hälsa (lukt) Planförslaget medger odling och fiskodling, vilket är 
verksamheter som hanterar organiska gödselmedel 
och ev. även fisk. Den relativa ökningen av lukt vid 
bostäder i närområdet från planförslagets reglerade 
markanvändning bedöms bli obetydlig och medföra 
ingen negativ påverkan på närboendes hälsa och 
säkerhet.  

Planförslaget bedöms medföra inga negativa 

konsekvenser för människors hälsa och säker-

het avseende lukt.

Riksintressen och skyddade områden

Riksintresse för totalförsvaret

-

Riksintresse kulturmiljövård

-

-

-
-

-

-

-



-
-

-
-

-

-

-
-

Figur 13 Riksintresse kulturmiljövård i röd skrafferad yta. Planområdet med svart streckad linje.

Strandskydd

-



Jordbruksmark

-

-

Figur 14 Inventerad jordbruksmark i området. Planområdet med röd streckad linje.

Miljökvalitetsnormer 

-

-

-

-



-
-

-

-

Miljömål

-
-

Ingen övergödning
-

-

-



Lokala mål för hållbarhet

-

-

-

Vattenmiljö

Gäddvik vattenskyddsområde

-

-

-

-
-

-

Naturvärden och arter

-
-

-
-

-



-

-

-

-
-

-
-

-

Samlad bedömning
-

Artskydd

-



Hälsa och säkerhet

Luktstörningar

-

-

-
-

Bullerstörningar

-

-

Sulfidjord

-

-



Översvämning och skyfall

-

-

lägsta grundläggnings-
nivå i meter över nollplan är +3,0 meter (RH2000)

källare inte får uppföras.

Figur 15 Rosa yta visar markområde under översvämningssäker nivå på +3,0 meter. Röd streckad linje visar 
planområdet. Svart streckad linje visar ungefärlig avgränsning för kvartersmark.

Trafikmiljö

Biltrafik



-

Landskapsbild 

-

Riksinstresse kulturmiljö.

Genomförande
Organisatoriska frågor

-

-

Fastighetsrättsliga frågor

Fastighetsbildning

-

Gemensamhetsanläggningar och servitut



Tillkommande servitut
-

-

 och 

-

-
-
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Figur 16 Orange yta visar vägrätt för dike inom planområdet. Blå yta visar vägrätt för dike längs planområdets norra 
gräns, utanför planområdet. Gul streckad linje visar planerad omledning av dagvatten.
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Ekonomiska frågor

Planekonomi

-

Avtal 

-

Tekniska frågor

Förändrad lovplikt

Medverkande i projektet 




