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PLANBESKRIVNING

1 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
1.1 Program for planarbetet

Kommunfullmaktige tillsatte i januari 1995 en arbetsgrupp for att planera fér den framtida skolan i
Varmdo. Arbetsgruppen bestod av kommunstyrelsens och skolstyrelsens arbetsutskott samt bitraddes
av kommundirektor, ekonomichef och grundskolechef. En noggrann genomgang av elevutveckling och
befintliga skolors kapacitet och upptagningsomraden har skett.For det aktuella planomradet uttalade
arbetsgruppen att den fran bérjan planerade skoltomten i Osbydalen inte medger en tiliréckligt stor
skola med expansionsméjligheter. Ett lampligt 1age, med méjlighet att efter behov utvidga den
planerade skolan, finns daremot i Mossen, som ligger i anslutnmg till Osbydalen och mitt emot
bostadsomradet i Holmviksskogen.

En slutrapport framlades av skolgruppen och antogs av kommunfuilmaktige 1995-08-30. Fér den
fortsatta planeringen skulle konsult upphandlas.

Med dessa férutsattningar pabdrjades saval planarbete som programskissning for den nya skolan
under december 1995.

Annan programutredning bedéms ej som nddvandig.

1.2 Avgrinsning av planomradet

Planomradet har sin tillfart frAn Skérgardsvéagen ca tva kilometer fran Gustavsbergs centrum. Det
gransar i soder till Skargardsvagen och bostadsomradet Holmviksskogen, i vaster tilt Osby 1:38 som
ar Vagverkets vagstation och bostadsomradet Osbydalen, i norr och dster till obebyggd mark som &ar
tankt som framtida bostadsomrade.

Arealen &r ca 10 ha.

1.3 Oversiktsplanen

| den kommuntéickande Sversiktsplanen fran 1992-04-29 ar omradet redovisat som ett
arbetsplatsomrade.

Markanvandningens narmare reglering sker i denna detaljplan.

1.4 Gallande detaljplaner

Detaljplan saknas for stérre deten av planomradet. Plan nr. D21 ( Holmviksskogen ) i kommunens
interna plannummersystem berérs av en breddning av Skérgardsvagen for att ge plats for
vanstersvangande korfalt. Planerna D1 och D26 ( Osbydalen ) i omradets vastligaste del berrs av en
gangvéagsanslutning till bostadsomradet Osbydalen.

1.5 Markagare

Kommunen &ger all mark inom planomradet.



1.6 Geotekniska férhallanden och radonférekomst

Geoteknisk undersokning har utférts av KM Geoteknik, daterad 1996-02-05 ( se bilaga 4 ). Av den
geotekniska utredningen framgar att omradet har varierande geotekniska forutsattningar dar vissa
omraden ej gar att bebygga pa grund av oldmpliga befintliga fylinadsmassor. Inom skoltomten finns
dels berg i dagen som maste plansprangas dar byggnader avses uppféras och dels grunda vikar med
olampliga fyllnadsmassor som méste grdvas undan eller kan palning ske med staipalar.
Grundlaggningssétten ar dyrbara men tekniskt genomférbara.

Nar det galler radonférekomsten har separat utredning upprattats.

Motsvarande geotekniska utredning f6r BD-tomten har ej utférts utan forutsatts ske fore

detaljprojektering.

1.7 Natur- och kulturvidrden

Inga vardefulla férekomster finns dokumenterade.

1.8 Bebyggelse

Planomradet ar obebyggt.

1.9 Service

Tillgang till vrig offentlig och kommersiell service finns i centralorten.

1.10 Teknisk férsorjning

Planomradet vaganslutes till Skargardsvagen dar aven férbindelsepunkten fér vatten- och
avloppsansiutningen finns ( se bilaga 2 ).

Gang- och cykelvagar anslutes till befintliga natet i angransande bostadsomraden (se bilagor 2 och 3).
Vattenfall &r agare till el-distributionsnatet.

1.11 Stérningar
Omradet ar ej utsatt for stérande bulier och avgaser. En trafikbullerutredning I&ngs de mest trafikerade
vdgarna i kommunen har utférts av KM Akustik 1995/96.

MBK-kontoret har utfért en bullerberakning som anger att bullernivan ej kommer att éverstige. 47,6 dB
vid dagens trafiksituation f6r de byggnadsdelar som enligt planillustrationen ligger narmast

Skargardsvagen.
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2 SYFTET MED PLANLAGGNINGEN

Huvudsyftet med planlaggningen 4r att fastiagga lamplig framtida anvandning av omradet fér
skolandamal i enlighet med kommunfullméaktiges beslut angaende skolutbyggnaden vid Mossen.

3 INNEBORDEN AV PLANEN

3.1  Viktiga utgangspunkter fér planutformningen
Viktiga utgangspunkter fér planens utformning har varit

- Ny bebyggelse bér forlaggas sa den ar uppfattbar fran angransande bostadsomraden och
Skéargardsvagen

- Kommunikationerna skall vara trafiksakra

- Nuvarande tippomradet skall iordningsstallas

- Planen far ej hindra en fortsatt expansion norrut

- Planen skall ges en flexibel utformning

3.2 Kvartersmark

Omradet &r framst avsett for skolandamal. Den planerade skolan &r avsedd fér ca 850 elever i
aldrarna 6-16 ar. Tomtplatsens storlek méjliggér en skolanlaggning i ett plan samt sporthall och
fotbollsplan.

| planomradets syddstra del har skapats en tomt fér bostadsdndamal, vardboende eller annat allmant
andamal. Det ar f6r narvarande osakert om denna tas i ansprak under genomférandetiden.
Byggnaderna skall utféras med en utformning och gestaltning som ar karaktaristiskt fér orten med

1. ex. fasadmaterial av tegel och/eller tra.

3.3 Groénomraden (NATUR)

Grénomradena har erhallit beteckningen NATUR. Detta innebar att marken skall ha karaktar av
naturmark och inte parkmark.

Aterstéllningsplan skall uppréttas for befintligt tippomrade.Befintliga uppfylinader dver higsta tillatna
niva skall tas bort och i den man dessa innehaller olampliga fylinadsmassor ( jarnskrot, asfalt o dyl )
skall dessa borttransporteras. | 6vrigt skall omradet jamnas ut enligt till i planen angivna héjder med
mjuka anpassningar till angransande terrangformationer. Omradet bér fa ett matjordsiager och besas
fér att erhalla en Angsmarksliknande karaktar.

3.4 Gata samt gang- och cykelvig

I planen har Skargardsvagen erhallit beteckningen H-GATA och den nya tillfarten till planomradet L-
GATA. Utfarten vid Skargardsvagen ombygges med sarskilda korfalt for vanstersvangande fordon och
ges en signalreglerad dvergang for gang- och cykeltrafik. )

En ny gang- och cykelvag inom x-omrade sammanbinder L-GATAN med bostadsomradet Osbydalen.
X-omradet har givits en bredd som méjliggér en mjuk dragning av gang- och cykelvagen vilken ges en
bredd om hégst 3 meter. P4 detta sétt har bostadsomradena vid Holmviksskogen och Osbydalen
sammanbundits och framtida utbyggnader norrut kan anslutas ( se bilaga 2 ).

3.5 Teknisk férsorjning
* I anslutning till omradets infart melian Skargardsvégen och planerad lokalgata har ett lampligt lage

prévats i samrad med Vattenfall och gatukontoret for ett omrade som skall anvandas fér dels befintlig
pumpstation och dels f6r en ny transformatorstation fér omradets el-f6rsdrjning o. dyl.




)

3.6 Ledningsomriden

Dar allménna ledningar berér kvartersmark utlagges sarskilda ledningsomraden (u). Trad med
djupgéaende rétter far ej planteras inom eller i nara anslutning till u-omraden ( se bilaga 3 ).

3.7 Stérningsskydd

Det har inte bedémts erforderligt med sérskilda atgarder.

3.8 Byggnadshédjd

Bebyggelse pa BD-omrade far uppféras i hogst tva vaningar och med en hégsta byggnadshéjd om 7,5
meter och pd S-omréade hogst tre vaningar med en hégsta byggnadshéjd om 11 meter.

3.9 Utnyttjandegrad

Da byggnader kan placeras fritt pa tomtmarken har bedémts lampligt med en generell bestimmelse,
som reglerar den tillatna byggnadsvolymen, i form av en hégsta exploateringsgrad i bruttoarea per
fastighet. ’

3.10 Byggnadsteknik

Inom bergpartier anger radonmaétningar normalradonmark vilket innebér att planerade byggnaders
grundlaggning skall utféras radonskyddande enligt gallande riktlinjer.

3.11 Ansvarig for allmén plats

Kommunen ar ansvarig fér H-GATA, L-GATA, gang- och cykelviag samt mark som betecknats
NATUR. Detta innebér att kommunen ar skyldig att aterstélla tippomradet utanfér kvartersmark samt
att bygga och underhalla allmén plats.

3.12 Gemensamma anldggningar

I planen har inte ndrmare preciserats i vilken omfattning mark skall reserveras fér gemensamma
anlaggningar. Fragan far bevakas i samband med att kommunen saljer eller upplater mark i kvarteret.
3.13 Tekniska losningar

Omradet ansluts till kommunala VA-natet samt Vattenfalls El-nét.

Nér det galler dagvattnet bér i forsta hand provas om ett lokalt omhandertagande kan astadkommas.
Omradet har under lang tid anvants som tipp och &r fran bérjan en mosse. Den aterstéliningsplan som

skall upprattas méaste &gna sarskild uppmarksamhet betraffande omradets avvattning, héjdsattning ur
séattningssynpunkt och ytbehandling ur utseendesynpunkt.



4 UNDERHANDSKONTAKTER
Planarbetet har genomférts under ledning av Varmdo kommuns planeringschef Peter Wester.

Fér utredning av trafik- och VA-tekniska fragor har Mats Linder, MarkTema medverkat. For utredning
av geotekniska fragor har Otle Orrje, KM Geoteknik medverkat.

Vid uppréttande av samradshandlingen har underhandskontakter tagits med gatu- och VA kontoret,
milj6- och halsoskyddskontoret, skolkontoret, Vagverket samt narboende. Se i dvrigt
samradsredogorelsen.

Fér planarbetet har KM ARKITEKTER anlitats genom arkitekt SAR Bo Ahl.

Stockholm i februari 1996
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