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PLANBESKRIVNING
inklusive genomf6randebeskrivning

PLANHANDLINGAR
1. Plankarta med tilldgg till bestimmelser
2. Planbeskrivning, inkl illustration,
miljébeddmning och genomforandebeskrivning
3. Fastighetsforteckning 2000-11-08
4. Samradsredogorelse (¢j med vid samrad)
Kommunfullméktiges beslut 2000-09-27 avseende ramavtal mellan Virmdé kommun
och Besgab
6. Trafikbullerberikningar, KM Miljoteknik AB/Tommy Zetterling 00-11-06

W

Gillande planhandlingar och beslut _
7. Plankarta (A4) med beskrivning och bestimmelser antagna 1982-06-23
Faststéllelsebeslut inklusive stillningstagande till strandskydd, linsstyrelsen 1982-12-23
9. Regeringsbeslut, Bostadsdepartementet 1983-04-14

oo

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med 4ndringen 4r att mojliggora genomforandet av och reglera en exploatering med smahus i
stillet for flerfamiljshus. Andringen innebir vissa grinsjusteringar och en avsevirt ligre
exploateringsgrad. Avsikten 4r att senare gora en ny plan som ersitter hela den dldre stadsplanen,

S 28.

PLANDATA

Markigoférhéllanden
Marken 4gs av Besqab Produktion AB

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN _
Gillande detaljplan 4r faststilld av linsstyrelsen 1982-12-23 och anger anvindningssittet bostider i
det av dndringen berérda omrédet.

Gillande 6versiktsplan ér anfagen av Kommunfullmaktige 1992-04-29. Planen anger nya bostider,
utredningsomrade.

Strandskydd giller enligt linsstyrelsens beslut 1982-12-23 fér omrade betecknat med V (utanfér nu
aktuell plandndring) och for omrade betecknat med Ra intill 100 m fran strandlinjen. Avsikten ir att
strandskydd skall 4terintréida for det ca 10-20 m breda omréde i vister som i denna planédndring
Gvergar fran B till Ra-omrade. Omvint avses strandskydd upphivas inom den mindre del i nordvist
och den zon i Oster som dndras frén Ra till B.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Geotekniska forhéllanden :
Omrédet domineras av hillmark och mellanliggande omraden med sand och morin. Inga lerskikt som

kan astadkomma stabilitetsproblem har kunnat identifieras.
Infiltrationsmojligheterna 4r goda.

Geotekniska utredningar har utforts av Scandiaconsult Sverige AB/ Erik Arnér: ” Rapport geoteknik”
00-08-10 och ” Geotekniska forutsittningar for nybyggnad av bostadsomrade” 00-08-10 rev 00-08-
18. Geoteknisk utredning avses bildggas ansékan om bygglov.

Tillagg till och dndring av detaljplanen for Ljung 1:1 m fl (S 28) Beskrivning 2/4



PLANFORSLAG, FORANDRINGAR

BEBYGGELSE

Gillande plan medger inom berért omréde en relativt storskalig exploatering med en tilliten
byggnadsarea av 6 000 m” (bruttoarea pa 18 000 m?). Den illustrerades med huskroppar innehéllande
totalt nirmare 200 ligenheter, med en bruttoarea pi ca 13 000 m>.

Den nu aktuella exploateringen #r tinkt att omfatta 30 ligenheter i radhus och 14 villor, med en
sammanlagd byggnadsarea p4 5 100 m* (med motsvarande minskning i bruttoarea).

Grundlidggning avses ske med platta pi mark.

FRIYTOR
De friytor inom kvartersmark som inte utgér tomter/tomtplatser ir tinkta att ingd i en
gemensamhetsanliggning.

GATOR ,

Tillfart till omradet avses ske via Ra-omradet i gillande plan till befintlig korsning med
Skirgardsvigen. Den avses innefattas i modlﬁerad form i ny detaljplan for hela det gamla
planomradet.

Tillfart till tomterna skall ske genom ett internt gatunit som utgér en gemensamhetsanliggning. Norr
om den nu aktuella planindringen illustreras en i férhallande till illustrationen i gallande plan
modifierad tilifart till omradet. Denna avses upptagas i senare forslag till detaljplan.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp ansluts till kommunens nit vid Skérgardsvigen i planomrédets s6dra del.
Ledningar och anliggningar inom omradet avses utfdras som gemensamhetsanlaggnmg Avloppet blir
ett tryckavloppssystem av typen LPS.

Dagvatten
Dagvattnet skall omhindertas och infiltreras inom omradet (LOD).

El
Omrédet ansluts till Vattenfalls elnit, med anknytning frén norr.

Virme
Omradet virms med vattenburen elvirme, som kompletteras med franluftsviirmepump.

MILJOBEDOMNING
ALLMANT

Omrédet &r redan sikerstillt f5r bostédder. Andringen ér si marginell att MKB ej behover upprittas.

Andringen innebir en sinkning av exploateringen i férhallande till gillande plan, vilket innebér
mindre forslitning pa omgivande friomraden och marginell skillnad i paverkan p4 flora och fauna.

LANDSKAP
Den nya bebyggelsen innebir bittre markanpassning.

Slénten ovanfor tidigare tennisplan ligger delvis i eller nira rasvinkeln. Slinten kan komma att
utséttas for erosion sa att slinten flyttas nigot bakat. Forhallandet paverkas inte av att bebyggelsen
dndras enligt forslaget.

Tilldgg till och 4ndring av detaljplanen for Ljung 1:1 m 1 (S 28) Beskrivning 3/4



RADON
Radonhalten motsvarar 14g- och normalradonmark. Radonhalten beaktas vid grundkonstruktionen.

BULLER
Bullerberdkningar har gjorts utifran planillustrationen och forutséttningen att Skirgardsviigen har
12.000 fordon/dygn (nu 10.020), att hastigheten ar 50 km/h och att andelen tunga fordon #r 10 %.

Berdkningarna visar att géllande normvérden utomhus, 55 dBA, dygnsekvivalent, och 70 dBA
maxvirde inte Sverskrids. Det mest utsatta huset 4r dock utan marginal. Med normal fasadisolering
innehdlls ocksa inomhusvirdena 30 resp 45 dBA. Inverkan av trafiken pa lokalgatan har bedémts vara
forsumbar. Sopbilar och liknande enstaka bilar i inne i omridet kan medféra virden som Sverskrider
grinsvirdena.

DAGVATTEN

Se ovan

PLANGENOMFORANDE

Hela avsnittet om plangenomforande 1 beskrivningen till den géllande planen utgér, vad giller
dndringen av berért omréde, och ersitts av f6ljande text:

ORGANISATORISKA FRAGOR

- Tidplan
Plan#ndringen beriknas bli antagen i februari och vinna laga kraft i mars &r 2000. Byggstart for

markarbetena avses ske omkring arsskiftet 2000-2001 och f6r byggnaderna under véren 2001.

Huvudmannaskap
Kommunen é&r inte huvudman f6r mark inom planomréadet. Besqab Produktion AB svarar for all

utbyggnad inom det av dndringen berérda omridet.

Avtal

I 6vrigt giller av kommunfullméktige i Varmdo antaget ramavtal, se bilaga.

FASTIGHETSRATTSLIGA FORHALLANDEN

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning och inrittande av ev servitut avses ske, varvid interngator och friomraden inom

kvartersmark skall utgéra gemensamhetsanlidggning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomf6randetiden for det av dndringen berdrda kvarteret 4r 15 r frén den dag 4ndringen vunnit

laga kraft.

Viarmdo och Stockholm 2000-11-15

Arkitekt SAR | Claés Bréitholtz
Arkitekt SAR
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