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PLANBESKRIVNING

HANDL INGAR Detaljplanen bestdr av:
- Plankarta i skala 1:1000 med planbestammelser.
Till detaljplanen fogas:

- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning

Under utstdllningsskedet tillfogas:
- Samrddsredogdrelse

Under antagandeskedet tillfogas:

- Utstdllningsutldtande

Bilagor till planen:

A. Lista over samrddskretsen med fastighetsforteckning
(samrddsskedet).

B. Lista over utstdliningskretsen med fastighetsfor-
teckning (utstdllningsskedet).

C. ITlustrationskarta i skala 1:1000.

D. I1lustrationsmaterial: Kvarteret Vesslan, utred-
ningsskisser for Wallenstam AB, White Arkitekter
AB, Skovde 1990-10-02.

E. Kv Vesslan, Skovde kommun, Geoteknisk undersokning,
Pi Construction AB, Skovde 1989-06-19.

F. Skdvde, Hallenbergsrondellen, Trafikutredning,
Kjessler & Mannerstrdle AB, Goteborg 1989-10-05,
reviderad 1990-11-12.



PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Lageshestdmning

Areal

Markdgo-
forhdllande

TIDIGARE
STALL.NINGSTAGANDEN

Detaljplaner

Planforslaget har tillkommit for att mojliggodra

byggande av lokaler for kontor, handel, hantverk och
smaindustri inom kvarteret samt ombyggnad av in- och

utfarten till kvarteret.
Planens avgransningar har ocksd gjorts for att moj-
Tiggdra den kommande ombyggnaden av Hallenbergsron-
deilen, enligt hilaga F.

Gallande planer &r inaktuella. De anger omrdde for
sm&- och storindustri samt *mark for motorfordon
titlhorande andamdl".

Planomrddet dr beldget soder om Skaravidgen vid
Hallenbergsrondellen i Skovde.

I vdster avgransas planen av omradet for jarnvdgs-
sparet till Cementas industriomride.

I gster ingar till kvarteret angridnsande delar av
Falkgpingsvagen.

Planomradet omfattar vidare de bdda fastigheterna i
kvarteret Vesslan samt vissa mindre markomrdden som

efter grinsjusteringar dr tankta att ingd i kvarteret.

Vidare omfattas vissa mindre omrdden i angransande
planer for vilka beteckningar och avgransningar be-
hover justeras med hdansyn till planerad utformning
av gatumark, in-och utfart till kvarteret mm.

Planomradet omfattar ca 4.2 ha.

B&da de hefintliga fastigheterna i kvarteret &gs av
foretag som dgs av Wallenstam i Mellansverige AB.
Vissa mindre markbitar som avses ingd i kvarteret
dgs av Skdvde kommun resp SJd. Se markagofdrteckning
bilaga A.

For omrddet gailer sedan tidigare:

St 64 Andring i stadsplan for gator vid Kv Vesslan
mm i Skdvde stad, faststdlld 1948-07-28
(1683K~ St 64).

St 69 HAndring i stadsplan for tomt nr 1 kv Vesslan
Skgvde stad, faststdlld 1950-02-22 (1683K-5t

St 82 Andring av stadsplan for del av kv Vesslan i
Skovde stad, faststdlid 1952-04-07 (1683K-St

St 125 Stadsplan for Sodermalm m m  samt dndring av

82).

stadsplan for del av Vasastaden i Skgvde stad,
besTut Kungl Maj:ts 1959-04-03 (1683K-St 125).



Kemmunala beslut

i gvrigt

Ovrigt

FORUTSATTNINGAR
O0CH FORANDRINGAR

Natur

vegetation

St 163 Andring och utvidgning av stadsplanen for
omrdde kring Vadsbovdgen 1 Skivde, beslut Kungl
Maj:t 1964-11-06 (1683K- St 163).

St 119 Andring av stadsplan for kv Hdsten och Algen
mm i Skdvde stad, faststdalid 1958-08-14
(1683K- St 119).

For angransande omraden gdller, forutom ovan angivna
planer:

St 47 Andring 1 och utvidgning av stadsplan for del
av Vasastaden 1 Skivde stad, faststdild
1944-05-19 (1683K- St 47).

St 54 Andring 1 stadsplan for kvarteren Oxen och
Geten i Skovde stad, faststdlld 1946-06-27
(1683K- St 54).

St 109 Andring och utvidgning av stadsplan for kv
Goken m m i Skgvde stad, beslut Kungl Maj:ts
1957-01-18 (1683K- St 109).

Detaljplanen ar upprdttad paraliellt med skissarbete
for om- och nybyggnader inom kvarteret. P&gdende arbe-
te har redovisats och stdmis av i byggnadsnamnd och
planberedning.

Gatukontoret har uppdragit 3t Kjessler & Mannerstrile
att utfora trafikutredningen fdr Hallenbergsrondellen,
bilaga F. Trafikutredningen ligger till grund for
kvartersavgransningen mot gatumark och utformningen
av in- och utfarten till kvarteret.

Omradet ar relativi plant i den norra delen pd nivan
ungefar +159 och sluttar sedan frédn mitten soderut
ti11 ungefidr +153,

Centralt inom omrddet finns en triddgérd, med b? a

storre trdd kring ett f d bostadshus. Trdden har matts
in och hojderna vagts av. Trddgérden ar tankt att ulgira
stommen 1 en central "park® inom kvarteret. Lings



Geotekniska
Torhallanden

minnen

Bebyggelseomréden

Arbetsplatser

Falkopingsvdagen finns ocksd en rad trad. De som gar
att behdlla i samband med ombyggnaden av vagen &r
tankbar att std kvar.

Gardsplanen pad den norra fastigheten inom kvarteret d&r
belagd med asfalt.

De vid industrispdret "gverblivna" ytorna, som fore-
s1ds ingda i kvarteret, &dr bevuxna med sly.

En gversiktlig geoteknisk undersdkning har utforts av
Pi Construction AB, Skdvde 1989-06-19. Se bilaga E.
Detaljerade understkningar behtver gdras i samband med
projekteringen av resp byggnad for att bestamma grund-
tdggningsmetod och utformning,

Inga kanda fornldmningar finns inom planomradet och
inte heller ndgra byggnadsminnen,

Omr&det utgdr idag i huvudsak ett arbetsplatsomrdde med
kontor, handel, smdindustri, verkstader etc. GdTlande
planer Overensstiammer inte med aktuella uthyggnads-
planer.

Laget ar ur kommunikationssynpunkt och som “"skyltlage"
mycket bra invid tvd infartsleder till staden.

Inom planomrddet finns ett flertal byggrader av olika
31der och karaktdr (frdn 1917-1980) med olika och blan-
dat inneh&11 - forsdljning, detaijhandel, smdindustri,
verkstdder och kontor.

I norra delen av kvarteret avser man att behdila
byggnaderna och komplettera med en ny hornbyggnad mot
Hallenbergsrondellen., Vidare avser man att bygga en
mindre vinkelbyggnad for forsaljningsindamdl 1 den
vistra delen. Detaljplanen utformas for den norra
delen av kvarteret med tvd generella byggratter.



Offentlig service

I den sodra delen av kvarteret avser man att riva tre
byggnader utefter Falkdpingsvdgen. Den stora nya bygg-
naden mitt i kvarteret (byggd 1980) blir kvar ofdrand-
rad, med kontor. Den stora f d gasverksbyggnaden ar
tankt att beh&1las och fd en tillbyggnad i form av en
generell hall mot stder. Byggnaden dr tdnkt for sma-
industri, kontor och handel.

Den f d bostadsbyggnaden frén 1917 mitt i kvarteret ar
fankt att vara kvar for att fungera som t.ex. serve-
ring. Vid Falkdpingsvdgen, vid infarten till kvar-
teret, foreslds ett punkthus med sex vaningar samt en
indragen Gversta vdning. Gestaltningen av detta hus,
som kommer att ligga som riktmarke for kvarteret, ar
mycket viktig., Vidare foreslds mot sdder ldngs Falko-
pingsvigen tre punkthus med fyra vaningar och eventuell
syterrangvéning. Samtliga punkthus ar i huvudsak av-
sedda for kontor och serviceforetag.

For det befintliga stora nyare huset, for den f d
bostadsbyggnaden och for det planerade higre punkthu-
set vid infarten fireslas hyggratter direkt anpassade
efter resp hus. Den f d gasverksbyggnaden med tillbyggd
generell hall innefaitas i en byggrdtt och de tre
punkthusen utefter Falkdpingsvdgen i en byggratt.

Total vdningsyta inklusive befintliga hus blir enligt
nuvarande skisser ca 15 700 m? fordelat pd ungefir

3 100 m2 handel, 2 050 m& smdindustri, 1 850 m2
servicelokaler och 8 700 mZ kontor.

Omr&det avses att bli utbyggt etappvis i takt med
efterfrigan pd lokaler. Punkthusens genereila upp-
byggnad gor det mgjligt att anpassa lokalerna ddr
efter olika behov.

Skissmaterialet, bilaga D, redovisar ett punkthus
ytterligare som reserv for utbyggnad. Detta hus
omfattas inte av byggratt 1 det nu aktuella planfor-
slaget,

Om utbyggnad med detta nhus blir aktuell fé&r man dnd-
ra detaljplanen som dd ocksd maste redovisa parkering
med dackslosning for att f& in erforderligt antal platser.

Offentlig service finns i befintliga anldggningar for
sjukvérd, tandvard, skolor, daghem etc i stadsdelen.



Kommersiell

service

Tillgdnglighet

Kulturhistoriskt

bebyggetse

Skyddsyum

Friytor

Gator och trafik

Kommersiell service finns forutom inom planomradet,
ocksd 1 angransande kvarter runt Hallenbergsron-
dellen. Inom planomrddet finns idag butiker for
forsdljning av radio och tv, sportartiklar, fdrg och
tapeter, kontorsmaterial, biltillbehor, bilar, dack.
Vidare finns en bilverkstad samt traningshallar for
idrott.

Alla lokaler som omfattas av nybyggnadsreglernas krav
p& tillganglighet for handikappade kommer att utforas
enligt dessa regler. Det befintliga kontorshuset har
hiss och de nya punkthusen forses med hissar.

Det f d bostadshuset liksom den stora f d gasverks-
byggnaden, bdda byggda 1917, fdreslas f& speciell be-
stammelse ti1l skydd for deras speciella karaktir,

Ett befintligt skyddsrum med 65 piatser inom den norra
fastigheten i kvarteret dr att betrakta enbart som
skyddat utrymme,

Inom planomrddet erfordras anldggande av ytterligare
skyddsrum 1 enlighet med skyddsrumsbesked,

Centralt i kvarteret kring det f d bostadshuset finns
en tradgdrd. Denna ar tankt att stdllas i ordning som
“park"™ i omradets mitt.

Hallenbergsrondellen, vid nordostra hornet av kvar-
teret, ar 1 behov av ombyggnad. In- och utfarterna
ti11 kvarteret behiver 1dggas 1 annat lage. Befint-
Tiga in- och utfarter ligger i direkt anslutning tili
rondellen. Gatukontoret har tilisammans med konsult
upprittat en trafikutredning, med ire utbyggnads-
etapper, for ombyggnaden av rondellen och med till-
fart ti11 kvarteret Vesslan., Se bilaga F.



Skaravdgen norr om kvarteret, Hallenbergsrondellen och
Falkopingsvdgen dster om kvarteret ingdr i riksvdg-
natet. Vagverket ar vdghdllare.

Trafikmdngderna var i maj-juni 1989 for Skaravdgen

12 400 och for Falkpingsvagen 11 000 fordon per
vardagsmedeldygn., Planforslagets granser for kvar-
teret ansluter ti11 maxaiternativet for ombyggnaden av
rondellen och anslutande gator. Planférslaget reglerar
ocksd den nya in- och utfarten till kvarteret. In- och
utfartsgatan foreslds som en gemensamhetsanldggning
for Vessian 1 och 6.

Angransande parkremsor mellan kvarter och gata/gdng- och
cykelvdg ldggs efter grdnsjusteringar till kvarteret
sd ndr som pa utrymme for en dikesskdlIning. Vid ron-
dellen ligger idag utrymme fOr angdring och parkering,
som enbart betjdnar kvarteret, pd gatumark { gdllande
plan. Dessa omré&den, forutom det utrymme som behivs
for ombyggnad av rondellen med anslutningar ldggs
ocksd efter gransjusteringar till kvartersmark. Mot
gster tas en mindre del av befintlig kvartersmark

i ansprdk ti11 gatumark.

Falkdpingsvdgen ldngs kvarteret ingdr av plantekniska
skdl i forsiaget.

Mot Skaravigen och Hallenbergsrondellen tas de ndrmast
anslutande delarna av angrdnsande planer med i fdrsla-
get. Detta for att justera avgrdnsningar och beteck-
ningar s& att de passar den planerade utformningen for
kvarteret Vesslan samt rondellen med anslutningar.
Rondellen, med dess anslutningar mot ovriga kvarter
kommer att tas med 1 kommande planetapper for resp.
kvarter,

l.angs Falkopingsvagen och Skaravagen finns separata
géng- och cykelvdgar som ska byggas om vid rondellen
och anslutas til1 befintligt GC-ndat langs kvarteret,
Atgdrderna avses bli reglerade i avtal melian kommunen
och vagverket samt mellan kommunen och expioatdren.

Se genomforandebeskrivningen under "Avtal".

Uver Skaravidgen mellan kvarteren Vesslan och Vipan
finns en idag oanvand f d jarnvdgsbro som mgjligen kan
komma att fungera som intern forbindelse for gdng- och
cykeltrafik mellan de bdda kvarteren. Kvartersgransen
mot industrisparet till Cementa justeras har s3 att
man fran bron kan komma in i kvarteret., Eftersom man
avser att behdlla Vesslan 1 och 6 som separata fastig-
heter, ldggs ett avprickat omrdde med bestammelse om
gemensamhetsanldaggning ut dver Vesslan 1 for att sdkra
mojlighet att tilloch frdn Vesslan 6 nd bron.



Kollektivirafik

Parkering och
angering

Storningar

Teknisk forsgrjning

Konkret underiag for att exakt placera och avgrinsa
det avprickade omrddet finns inte idag. Det avprickade
omrddet och bestdmmelsen sakrar funkticnen men kan
komma att behdva justeras i samband med bygglovprov-
ning for konkreta objekt.

I anslutning till planomrddet gdr idag enbart bussar i
Tandsbygdstrafik. Hallplatser finns vid Varnhemsgatan
invid Hallenbergsrondelien och vid Skaravidgen., Dessa
skulle kunna fungera aven for t3tortstrafik. Tdatorts-
trafik planeras ej f.n.

In- och utfart till kvarteret foreslds i det nya l&get
mot FalkGpingsvagen, enligt bilaga F. I Ovrigt fore-
slds utfartsforbud mot angridnsande gator.

Angdring sker inom kvarteret till resp byggnad enligt
forslag, bilaga E.

Parkeringshehovet berdknas enligt gdllande parkerings-
norm och har, med materialet 1 bilaga £ som grund, be-
raknats ti11 ungefdr 350 piatser. Dessa redovisas

som markparkeringar pd situationsplanen. Parker-
ingshehovet kommer att stdmmas av vartefter bygglov
soks for resp byggnader. Kommer det eventueila extra
punkthuset T&ngst 1 sdder till uiforande (ej redovisad
som byggrdatt i detta forslag) behover man anordna
parkeringsddck for att f& in tillrdckligt antal
platser,

Med hansyn till ndarheten till bostadsbebyggelse &r
det vdsentligt att verksamheten inom kvarteret inte
genererar buller eller lukt.

Betrdaffande trafikbuller dr det riktvirde miljo- och
hdalsoskyddskontoret tillampar for kontorslokaler

40 dBA ekvivalent. Kan man uppnd 35 dBA ekvivalent
dar det ti11 stor fordel for inomhusmiljon.

AT1mint

Tvdars genom kvarteret gdr allmdnna ledningar for VA
och el som dr avsedda att behdllas. I anslutning till
ledningsstriket 1igger ocksd en befintlig transfor-
mator. For ledningsstré&ket fireslds u-omrdde. Ladngs
Falkopingsvdgen finns allmdnna dagvattenledningar.
Har forestds ocksd u-omréde,

I norra delen av kvarteret invid Hallenbergsrondelien
fores1ds ocksd u-omrdde for befintliga teleledningar.



Vatten- och

Administrativa

frdgor

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

Mojlighet att ansluta till befintliga vatten- och
spillvattenledningar finns i det tvdrgdende lednings-
strdket. Detta innebdar att man behover pumpa spill-
vattnet fran de ldgre partierna.

Betrdffande dagvatten finns mojlighet att ansluta
ti11 befintliga ledningar langs Falkopingsvdgen.
Eventuell mojlighet til1l lokalt omhandertagande av
dagvatten behdver undersokas.

En ny transformator planeras invid det tvargdende
ledningsstrdket genom kvarteret.

Bebyggelsen forutsdtts bli ansluten till kommunens
fjdrrvdarmendt. Ledningar finns idag vid Stenkilsgatan
vid Vasaskolan. Utbyggnad av systemet hdrifrédn fram
till kvarteret Vesslan erfordras.

For befintliga hus finns soprum. De tillkommande husen
forses med soprum enligt gdllande normer. Avfallshan-
teringen bor utformas pd ett sddant satt att &tervinning/
dteranvandning framjas.

Frdgan kommer att bevakas vid bygglovprovningen for

resp hus. Mgjlighet ti11 rundkorning inom omrddet

kommer att finnas, varfor dragavstdnden kommer att

b1i korta.

Ett befintligt kopplingsskdp invid Falkdpingsvdgen
behdver eventuellt justeras ndgot i ldge. Det kommer
att klarldggas vid detaljprojekteringen av gatuombygg-
naden.

Genomforandetiden for detaljplanen foreslds bli tio
ar frén den dag planen vinner laga kraft.

Detaljplanen dr kopplad till aktuellt skissarbete for
kvarteret. Bdda bolagen som dger fastigheterna har
samma agare, Wallenstam i Mellansverige AB. Genom-
forandet kommer att ske successivt.

Betrdffande fastighetsbildning, avtal m m hanvisas
ti11 genomforandebeskrivningen.

[ arbetet med detaljplanen har bl a foljande
deltagit: stadsingenjor Peter Nystrom, stadsingen-
jorskontoret, projekteringschef Ove Karlsson, gatu-
kontoret.

Lars Rosbor
Chefsarkitekt
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ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planprocessen Planprocessen indelas 1 tre skeden: samrdds-,
utstd@linings- och antagandeskede.

Byggnadsnamnden herdknas kunna antaga detaljplanen i
juni 1991. Byggnadsndamnden kommer dven att behandla
detaljplanen i Gvriga skeden.

Under utstdllningsskedet kommer dven odvriga berdrda
komnunala namnder och styrelser att behandla
detaliplanen.

PlanutstdlIningen berdknas b1i under fyra veckor i
april 1991,

Markforviry Bdda fastigheterna inom kvarteret dgs av bolag som
har samma dgare. Genomfgrandet forutsdtter vissa
gransjusteringar - mark som tillhor Skgvde kommun
resp SJ dr tankt att ldggas till kvartersmark och
en mindre bit av kvartersmark erfordras for gatumark.

VA-Tedningar VA-ledningar finns utbyggda 1 anslutning till kvar-
teret., Lventuell mojlighet ti171 Tokalt omhd@nderta-
gande av dagvatten behéver undersokas.

For spillvatten frén de ldgre liggande byggnaderna
erfordras pumpning ti11 ledningarna i det tvar-
gdende ledningsndtet genom kvarteret.



Bebyggelse

Genomforandetid

Ansvarsfordelning

Avtal:

FASTIGHETS-
RATTSLIGA FRAGCR

Fastighets-
bildning m m

Bebyggelsen forutsdatts bli ansluten till kommunens
fidrrvarmesystem., Utbyggnad fram till kvarteret
erfordras.

Bebyggelsen ansluts ti11 kommunens eindt. Den hefint-
liga transformatorn behdver bytas ut. En ny planeras
invid det centrala ledningsstriket genom kvarteret.

Tidsaspekten for ombyggnad av rondellen och infarten
ti11 kvarteret liksom kostnadsfordelningen for &t-
garderna @r under utredning. Se nedan under "Avtal".

Byggnadsarbeten ar tdnkta att pdbdrjas under 1991.

Detaljplanen ges en genomférandetid pd tio &r da
utbyggnaden inom omrddet #r tdnkt att ske successivt.

Byggherre dr Wallenstam 1 Mellansverige AB, Skivde.
Utredningsskisserna har upprdttats av White Arki-
tekter AB 1 Skovde.

Vagverket dr vaghdllare for Falkopingsvdgen och
Skaravdgen.

Skovde kommun svarar foér ledningar for VA, el och
fijdrrvarme fram till anslutningspunkterna.

Skdvde kommun svarar ocksd fdér for den nya transfor-
matorn inom omrddet.

Erforderligt exploateringsavtal mellan kommunen och
exploatoren ar under upprdttande av planeringskontoret.
Vagverket har till sitt samrédsyttrande bilagt ett
arbetsexemplar av forslag till avtal mellan kommunen
och viagverket,

Erforderligt avtal betrdffande markioverldtelse mellan
SJ och exploatdren avses bli upprdttat.

Avtalsfragorna kommer att bearbetas vidare parallellt
med planarbetet.

Planforslaget innebdr att fastigheterna Vesslan 1 och
6 skall bestd. Fastigheterna skall genom markdver-
foring anpassas till den nya kvartersavgransningen,
dvs dtgédrden beror ocksd kommundgd allmanplatsmarks-
fastighet samt SJ-dgd fastighet som angransar i
vaster. Planerad gemensam kommunikationsyta for till-
och utfart skali inrdttas som gemensamhetsanlaggning
(gl) for Vesslan 1 och 6 med lika stora andelar i an-
lTdggningen., Befintligt utfartsservitut forsvinner
darmed. En kommunikationsyta (g2) sdderut fréan be-
fintlig gangbro £i11 forstnamnda kommunikationsyta



Fastighetsplan

EKONOMISKA
FRAGOR

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

skall likaledes inrdattas som gemensamhetsanlaggning.
Detaljerna som berdr denna anldggning far klarldggas
i anldggningsforrdattningen. Befintligt servitut avse-
ende vatten- och avloppsledningar upphdvs och ersatts
med en ledningsratt, till formén for Skovde kommun,
som omfattar befintliga ledningar i redovisat u-omrade
(i vast-ostlig strackning). Ledningsrdtt skall upp-
13tas inom u-omrdde for dels befintliga dagvatten-
lTedningar i kvarterets Ostra del langs Falkopings-
vagen, dels befintlig telekabel i kvarterets norra
del invid Hallenbergsrondellen.

Befintlig ledningsstolpe med tillhorande anordningar
for jdarnvdagens behov som kommer att bli beldgen inom
kvartersmark kommer att tryggas genom en ledningsratt
i samband med aktuell fastighetsbildning.

Faststdallda tomtindeIningar for kvarteret skall upp-
havas (Ti 10:37 och Ti 5:51). Ndgon ny fastighetsplan
behovs inte.

De ekonomiska frdgorna kommer att regleras i ovan
angivna avtal.

I arbetet med denna genomforandebeskrivning har bl a
foljande deltagit: stadsingenjor Peter Nystrom, stads-
ingenjorskotoret, markchef Soren Jenefeldt, plane-
ringskontoret, projekteringschef Ove Karlsson, gatu-
kontoret.

Lars Rosbor::;

Chefsarkitekt
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