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™ MW/ Utvecklings- och samhéllsbyggnadskontoret Dnr PBN/2009:169-214
Plan- och byggenheten 2010-03-16

Vargholmen 1-10, Grdben 1-3, m.fl., Strangndas kommun

Plan- och byggnamnden i Strangnas kommun beslutade 2009-11-04 enligt § 223
om antagande av rubricerad detaljplan.

Kommunens beslut 6verklagades av dgarna till Vargholmen 2, 2009-12-02.
Lansstyrelsen avslar 6verklagandet 2010-02-03.

Lansstyrelsens beslut har ej 6verklagats.

Forslaget har darmed vunnit laga kraft 2010-03-09.

Anders Jonsson

Planarkitekt
Strangnas kommun Tel 0152-291 00 www.strangnas.se Bankgiro 621-6907
Nygatan 10 Fax 0152-290 00
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PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

FORENLIGHET
MED 3,4 OCH 5
KAP,

MILJOBALKEN

PLANDATA

Lagesbestamning
Areal

Mark&agoforhadllanden

TIDIGARE
STALLNINGSTAGA
NDEN

Oversiktliga planer

Bostadsforsoérjnings-
program, naringslivs-
program, strategisk
plan etc

Gallande planer

Planen syftar till att anpassa bestaimmelserna mot rddande

forhallanden i omradet.

Planens genomférande medfor ingen betydande miljopaverkan enligt
MB 3-5 kap. Nagon sarskild miljokonsekvensbeskrivning beh6ver
saledes inte upprattas.

Planomradet ar beldget pa Tosterons sydvéstra sida.
Planomrade omfattar ca 25 600 m2

Bostadsfastigheterna ar i privat d4go, vagomraden samt
gronomraden dgs av Strangnis kommun.

Detaljplanen strider inte mot 6versiktsplanen for Strangnas
kommun. En fordjupning av 6versiktsplanen for Strangnis Stad
antogs 2001-08-27. Detaljplanen strider inte heller mot denna
fordjupning. I de férdjupade 6versiktsplanen dr fastigheterna
utpekad som befintlig bebyggelsestruktur.

Strategiska planen 2009 anger att malséattning ar att kommun
skapar goda betingelser for ett aktivt, kreativt och
méngfacetterat fritids- och kultur liv.

For omradet giller byggnadsplan for del av Sundby 1 *m.m i
Asp0 socken, laga kraft 1955- 03-11 samt dndring av
byggnadsplan for Vargholmen mfl, laga kraft 1962-11-15.
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Program for
planomréadet

Miljobedémning

Kommunala beslut i
ovrigt

FORUTSATTNINGAR
OCH
FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

PBN/2009:169

Planarbetet bedrivs med enkelt forfarande och foregas inte av négot

programarbete.

Plan- och byggnidmnden har efter samrad med
lansstyrelsen tagit stdllning vad giller behovet av en
miljobedomning.

Beslut i PBN AU 2009-05-13 enligt foljande:
Att:

Planen inte antas innebira nigon betydande miljopaverkan.

En miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken 6 kap 11,12 §§ bedoms darfor inte behova upprittas.
Behovsbedomningen grundas pé foljande:

« Planen innebér endast en 6versyn av byggratter i omradet.
Storre delen av marken ar redan ianspraktagen for
bostadsandamal.

» Genomforandet bedoms inte innebira négra risker for
manniskors halsa.

« Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas.
+ Planen bed6ms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.

Detaljplanen kan inte heller antas medféra en betydande
miljopaverkan pa grund av de verksamheter som planen medger
att planomradet far tas i ansprak for, sa att krav pd MKB stalls
enligt PBL 5:18, 3:e stycket.

Se dven under konsekvenser for planens genomforande i denna
beskrivning.

Plan- och byggnidmnden beslutade 2008-12-17 PBN AU § 72, att
detaljplanearbetet for omradet kan paborjas.

Marken som ingér i detaljplanen &r redan planerad som
tradgardstomtmark i Strangnas Stad. Planomradet innehaller
aven naturmark som dgs av kommunen. Detaljplanen paverkar
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Geotekniska
forhallanden

Fororenad mark

Risk fér skred/ hdga
vattenstand

Radon

Fornlamningar

inte naturmiljon i omgivningen.

Omradet narmast Enkopingsvagen péa den Ostra sidan ar plan
utfylld mark avsedd till natur, i detaljplaneforslaget foreslas
dndamaélet dndras till park. Anledningen till detta ar att
kommunen i framtiden kan beh6va utnyttja viss del av marken
vid forandrat lage pa géng- och cykelviag(beroende pa ny
utformning av brofiste). P4 den vistra sidan lutar marken
kraftig och byggnader skall darfor anpassas till
hojdforhéallanden.

Planarbetet foregas inte av ndgon geoteknisk utredning.

Det ligger byggherren att utfora erforderlig grundundersokning
som denne anser limplig med hiansyn taget till den planerade
byggnadens utformning. Stillningstagande for behovet av
grundundersékning skall redovisas och motiveras i
bygganmalan. Grundundersokning kan komma att krivas pa
den Ostra sidan.

Inga indikationer finns pd markféroreningar inom planomréadet.

Enligt SMHI:s och Raddningsverkets 6versiktliga
oversvamningskartor for Milaren riskerar delar av planomradet att
oversvimmas. Oversvimningsrisken #r angiven i tv nivéer. Den
lagsta ar det flode som i genomsnitt 6vertraffas en gang under 100 ar
och den hogsta ar det flode som anses vara det hogsta tinkbara och
som ar dimensionerande for vara storsta dammar (Riskklass 1 enligt
Flodeskommittén).

Med dagens avbordning och reglering ar hogsta dimensionerande
flode for Méalaren +2,66 moh (RH70) enligt Klimat och
sarbarhetsutredningen.

Omradet ar klassat som lagriskomrade for radon enligt
kartmaterial fran SGI 6ver radonrisk inom Strangnias kommun
dat 1989-06-30.

Bostader skall uppforas radonsikert.

Inom fastigheten Vargholmen 9 finns en fornldmning.

Liamningen Aspo 192:1 idr en 4-sidig granitsten som &r ca
1,5x1 m stor och som anvinds som tridgardsbord.
Lamningen bor lampligen bevaras.

Péatriffas fornlamning skall det anmalas till lansstyrelsen, enligt
kulturminneslagen.
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Naturskyddsomraden

Bebyggelseomraden

Bostader

Offentlig och
Kommersiell service

Tillganglighet

Byggnadskultur och
gestaltning

Planomréadet beror inga omraden av intresse for naturvarden.

Planomréadet bestar av bostadshus. De flesta byggnader &r fran
60 talet och har byggts till genom aren. Puts, tegel och tra fasad
forekommer likasom olika takbeldggning.

Planomradet ligger i néara anslutning till Strangnés centrum dar
det finns ett utbud av olika affirer, restauranger, caféer mm,
hélsocentral, apotek, skolor etc.

Kravet pé tillganglighet for handikappade skall tillgodoses.
Hojdforhallandena pa marken bor inte medfora négra problem.

Intentionerna i handikappolitiska programmet ska beaktas.

Sormlands museum har under viren 2009 utford en
byggnadsminnesutredning pa uppdrag av Lansstyrelsen
Sodermanlands ldn med anledning av vackt fraga om
byggnadsminnesforklaring av en oljebod som idag ar placerad
pa Vargholmen 3 och formodligen har haft att gora med farjans
drift innan Tosterobron byggdes 1936. Firjeldget har haft en
central betydelse i Strangnas infrastruktur och vigen ner till
tomten Vargholmen 4 (tidigare Sundby 1:4) heter 4n idag
Farjevagen. Den visuella kopplingen till Strangnéssidan finns
kvar i och med att angoringsplatsen pa Strangnassidan finns
bevarad. Planen foreslar bestimmelsen Q fér omrade med
tillfartsvagen till det gamla farjeldget. For sjdlva oljeboden infors
en g-bestimmelse for mittenpartiet med det karakteristiska
tegeltaket, med innebdrden att byggnadsdelen skall bevaras,
dock tillats flytt inom Q-omradet.

Oljebodet i anslutning av
den gamla farjeleden pa
Vargholmen 3-4
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Friytor

Lek och rekreation

Naturmiljé

Vattenomrdden

Lekplats for smébarn
anordnas pi varje tomt. Pa
norra sidan finns det
anordnad plats for
sméabatar.

Strandskyddet ar upphév tidigare och aterinfors inte.
Kommunen dger mindre bitar av strandlinje pd den vistra sidan
och planen foreslar att dgare till fastigheter i anslutning till
kommunens mark ges mojligheter att forvarvar dessa mark.

P4 Oster sidan finns ett omrade mellan 25-30 meter som fér
bestimmelsen PARK. En géng och cykelvig angriansar till
omréadet.

Stor del av planomradet &r i anslutning till vattenomréde.
Planen majliggor anldggande av bryggor for bad och
smabétsdndamal. Anlaggande kraver dock arrendeavtal med
Strangnis kommun. Vid nyanldggning av vattenverksamheter
maste anmalan goras till 1ansstyrelsen.

For att sdkerstélla allménhetens tillganglighet till vattenomradet
planldggs ett parkomrade att nyttjas for smébatsverksamhet,
marken far dock ej anvindas som férvaringsomrade for batar
vintertid.

For att skydda strandzonen och behalla frisikt sett frin malaren,
infors byggnadsforbud inom 10 meter frén strandlinjen i
omradets sddra del, samt 6 meter fran strandlinjen pa
fastigheterna i vastra delen. Att vissa omraden beldggs med
storre reglering beror pa att kommunen vill halla omrédet kring
det gamla farjeldget 6ppet for god insikt. Inga byggnader
kommer att tilldtas pa vattenomraden.
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Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och

mopedtrafik
Kollektivtrafik

Parkering,
varumottagning, utfarter

Tillganglighet for
Raddningstjansten och
Renhallning.

Storningar

Buller

Luftféroreningar

Stoérande verksamheter

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Varme/Energi

Avfall

Administrativa fragor

Planomradet omfattar tomtmark, gatumark och allmén plats.

Avstandet till busshéllplats dr ca 200 meter.

Bilparkering sker inom fastigheterna. Tillfallig uppstéllning vid
enstaka besok, kan ske pd gatumark.

Framkomlighet for Raddningstjanstens fordon forutsatts vara
tillgodosedd pé gatumark.

Befintligt viagbuller frdn Enkopingsvigen kan var betydande for de
boende i omradets 6stra del, med ett byggnadsfritt skyddsavstind pa
30 meter anses dock bullernivén vara acceptabel. Vid framtida
utbyggnad av Tosterd, med 6kad trafik som foljd, méste
bullersituationen belysas.

Luftféroreningar forekommer inte

Omradet ligger intill evenemangsarena vilket kan medfora
oliagenheter vid tillfalligt utokad trafikintensitet. Arenan vantas dock
avyttras i nartid och ersittas med bl.a. bostdder

Fastigheterna ar anslutna till det kommunala ledningsnitet for vatten
och avlopp.

Dagvatten ska omhéndertas och/eller fordrojas lokalt.
Raddningstjanstens mojligheter till brandvattenforsorjning ska
beaktas.

Inom planomrédet medges generellt j nagra
uppvarmningsanordningar med icke fornyelsebara energikéllor eller
med direktverkande el. Om ny teknik utvecklas som gor att sddana
energislag kan anses vara férenliga med miljokrav och langsiktig
héllbarhet far sddan anldaggning prévas fréan fall till fall.

Detaljplanen medf6r ej ndgon andring

Genomforandetiden ar 10 ar fran planens lagakraftsdatum.
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KONSEKVENSER AV
PLANENS
GENOMFORANDE

Konsekvenser for miljon
och hushallningen med
mark och vatten

Konsekvenser for barn

Jamstadlldhets-
konsekvenser

MEDVERKANDE

Marie Jonsson
Plan- och byggchef

Befintlig infrastruktur utnyttjas och eventuella tillbyggnader skall ej
medfora nagon paverkande pa miljon i Gvrigt.

Planomrade ligger i befintlig tatbebyggelse.

Planomradet ligger vl samlat och kan efter det att infrastrukturen
byggts ut, latt nds med bil, buss eller cykel vilket underlattar vardagen
for bade méan och kvinnor.

Planarbetet har utforts i samarbete med planarkitekt Anders Jonsson
och tf stadsarkitekt Mikael Rojek.

Roseana De Almeida
Planarkitekt
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Genomforandebeskrivning

Tillhérande detaljplan for:

Vargholmen 1-10 samt
Graben 1-3, m fl, Toster®,
Strangnas Kommun

INLEDNING Genomforandebeskrivningen har till syfte att redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som behovs for att stadkomma ett
samordnat och dndamalsenligt genomforande av
detaljplanen. Denna beskrivning tar upp principiell
ansvarsfordelning och mojligheter till genomférande av

detaljplanen.
ORGANISATORISKA
FRAGOR
Tidplan Enkelt planférfarande
Samrad - Sommaren 2009
Antagande - Vintern 2009
Genomforandetid Genomforandetiden ar 10 ar fran det detaljplanen vunnit
laga kraft. Efter genomforandetidens utgang fortsatter
detaljplanen att gilla tills den dndras eller upphavs.
Huvudmannaskap Kommunen ar huvudman f6r allméin plats.

www.strangnas.se
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AVTAL

Arrendeavtal Arrendeavtal ska tecknas mellan kommunen for de
fastigheter som har brygganldaggningar inom kommunens
vattenomrade.

FASTIGHETSRATTSLIGA

FRAGOR

Berorda fastigheter Grében 1-3, Vargholmen 1-10 och Asp-Sundby 1:72

Fastighetsbildning, I de fall kommunen 4ger strandlinje och 6vrig mark inom

gemensamhetsanldggning kvartersmark finns mdjlighet for angransande fastigheter

m.m. att forvirva denna mark av kommunen.

Fastighetsregleringen bekostas av koparen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Finansiering av detaljplanearbetet sker med s.k.
planavgift, vilket innebar att en avgift kommer att tas ut
vid framtida utnyttjande av utokade byggritter.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar Det aligger fastighetsdgaren att utfora erforderlig
geoteknisk undersokning som denne anser lamplig med
hénsyn tagen till bebyggelsens art och utformning samt
eventuella uppfyllnader. Stillningstagandet for behovet av
undersokning ska redovisas och motiveras i bygganmalan.
Geoteknisk grundundersokning kan komma att kravas vid
byggsamrédet.

Marie Jonsson Anders Jonsson
Planchef Planarkitekt
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Handliaggare

Roseana De Almeida

Planarkitekt

Anders Jonsson
Planarkitekt

HANDLING TILLHORANDE DETALJPLANER FOR:

Vargholmen 1-10, Grdben 1-3, m fl, Tosterd, Strangnds kommun

UTLATANDE

Planarbetet bedrivs med enkelt planforfarande enligt PBL 5 kap 288§.

Plan- och byggnamnden beslutade 2009-06-03 enligt § 127 att sinda ut
detaljplaneforslaget for samrad enligt PBL kap 5 § 20. Samradsperioden var fran 2009-
06-12 till 2009-08-28

Planhandlingarna har varit utstillda pa biblioteket samt medborgarkontoret i Strangnas.
Annons med information om samrédet infordes i Strangnis tidning den 12 juni, samt en
paminnelseannons den 14 augusti. Detaljplaneforslaget sindes ut till berérda
fastighetsigare, statliga och kommunala myndigheter samt féoreningar som ansags ha
intresse av planforslaget.

Vid samrédstidens slut hade 19 skrivelser inkommit, varav 9 med synpunkter.

Efter beaktande av inkomna synpunkter har vissa dndringar genomforts i planfoérslaget,
dessa andringar foranledde att forslaget siands ut pa nytt till de parter som hade
synpunkter pa det forsta forslaget. Parterna har dirmed haft ett andra tillfalle att yttra

sig, period for detta stracker sig till 2009-10-30.

I underattelseperioden inkom 1 yttranden.

Inkomna synpunkter Datum Synpunkt | Synpunkt
tillgodoses

Myndigheter:

1. Linsstyrelsen 2009-08-12 Ja Ja

2.Polismyndigheten 2009-07-08 Nej

3.Lantmadteriet 2009-06-29 Nej

4.Vagverket 2009-07-08 Nej

Kommunala ndmnder och

forvaltningar:
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Utldtande

Vargholmen 1-10 m fl PBN/2009:169-214
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5.Rdddningstjansten 2009-06-17 Nej

6.Milj6 och raddningsndmnden 2009-09-01 Ja Ja
7.Teknik- och fritidsnimnden 2009-09-04 Nej
8.Kulturnimnden 2009-09-08 Nej

9.Barn- och utbildningsniamnden 2009-09-08 Nej

Foretag och organisationer:

10.Strangnas Naturskyddsforening | 2009-08-20 Nej

11.TeliaSonera Skanova Acess AB 2009-08-05 Nej

12.S6rmlands Museum 2009-07-23 Nej
Sakiagare/Berorda

fastighetsigare:

13.Gruppyttrande fran samtliga 2009-08-25 Ja Ja
enskilda fastighetsidgare inom

planomradet forutom Vargholmen 2

14.Vargholmen 2 2009-08-26 Ja Nej
15.Vargholmen 3 2009-08-27 Ja Nej
16.Vargholmen 4 2009-08-25 Ja Delvis
17.Vargholmen 5 2009-07-07 Ja Ja
18.Vargholmen 6 2009-08-17 Ja Ja
19.Vargholmen 7 2009-08-25 Ja Delvis
Inkomna synpunkter fran Datum Synpunkt | Synpunkt
underrittelse tillgodoses
20.Vargholmen 3 (via jur.ombud 2009-10-30 Ja Nej
DLA Nordic) (via mail)
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SYNPUNKTER

1.Lansstyrelsen
Naturv8rd

Lansstyrelsen saknar information om gjorda
bedémningar i vattenmiljén dar bryggor
planeras att fa byggas. Hur kommer vatten-
och landmiljén att paverkas? Kommer
muddringar att behéva genomfdras i vass-
och i vattenmiljéon? Hur ska eventuella massor
hanteras? Ska en sddan exploatering komma
till stdnd maste anmalan om vatten-
verksamhet inldmnas till Lansstyrelsen.

De solitartrad som finns pd parkmark utgor
ett viktigt inslag i milj 6n. Dessa bér vardas sa
att dven eftertradare planteras som pa sikt
kan ersatta de gamla traden.

Kulturmiljé

Platsen for det gamla farjeldaget mellan
Tosterdon och Strangnds stad ligger inom
planomradet.

En byggnad (oljebod) med koppling till denna
tidigare verksambhet ligger kvar i anslutning till
farjelaget. Byggnaden har tidigare varit
foremal for byggnadsminnesutredning. I
samband med denna utredning klargjordes
samband som gor att farjeléaget och
bebyggelsen respektive miljén kopplat till
detta uttrycker varden som ligger till grund for
saval riksintresset Strangnés stad som
riksintresset Sundby park.

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen
har for avsikt att med hjalp av Q-
bestammelse begrdnsa byggandet i anslutning
till farjelaget for att pa sa satt bibehalla en
tydlighet och lasbarhet kring detta i miljon.
Den befintliga oljeboden som i sig besitter
ovan hanvisade varden samt férstarker
platsens varden i detta avseende omnamns i
planbeskrivningen. Detta atféljs dock inte av
skyddsbestammelser p& plankartan. For att
planférslaget ska fa avsedd verkan bor
byggnaden skyddas med rivningsforbud,
forvanskningsférbud etc, dar byggnadens
mellersta och ursprungliga del med dess
bibehallna fasad och takform bér ges en
sarskild omsorg.
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KOMMENTARER

Naturvrd

I plankartan inférs en upplysning om
att anmadlan om vattenverksamhet
maste inldmnas till Lansstyrelsen vid
muddringar i vass- och vattenmiljé.

Vattenomradena &r idag till stérre
delen i kommunalt dgo. WB
bestammelsen fértydligas med att
inom detta omrade &r det bara tilldtet
att uppféra bryggor pa max 45 kvm.
Syfte med prickad mark mot vatten ar
att behalla en frisikt zon sett ifran
Malaren.

Efter att ha samratt med
Lansstyrelsens genom Rikard Sellberg
och kommunens parkenheten kommer
bestammelsen for att skydda tradet
att tas bort. Tradet ar en Salix fragilis
(Knackepil), det vanligast
forekommande piltradet i Strangnas,
och &r drygt 100 ar gammal. En stor
del av tradkronan har blast av,
sannolikt p g a tradets alder, en pil
lever inte sa lange och férekomsten av
"tickor” (tradsvamp) visar att det finns
déd (rutten) ved i stam och grenar.
Trdadets framtid ar osaker och trots att
tradet varit ett mycket vackert inslag
paverkas inte stadsbilden pa ett
sadant satt att ett nytt trad maste
planteras.

Kulturmiljé

Efter en byggnadsminnesutredning har
Lansstyrelsen i Sédermanlands lan,
med stdd av 3 kap | § lagen
(1988:950) om kulturminnen, den
2009-06-01 beslutat att inte
byggnadsminnesférklara den f.d.
oljeboden.

I kartan fran 1937 heter Farjeviagen
Gamla landsvagen och leder ner till
det fore detta farjelaget. Detta ar
grunden till Q omradet inom
Vargholmen 3 och 4. Exakt
placeringen av oljeboden kunde inte
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6.Milj6- och rdddningsndmnden
- risken fér dversvamning noga ska beaktas

vid strandnara byggande.

- risken for bullerstdrningar, da i huvudsak
betrdffande trafikbuller, ordentligt belyses vid
framtida byggande.

13.Gruppyttrande fran samtliga enskilda

fastighetsdgare inom planomradet forutom

Vargholmen 2
Undertecknade fastighetsagare, med direkt

och indirekt berérda fastigheter inom
detaljplaneomradet, motsétter sig pa det
bestamdaste fdrslaget att kommunen
reducerar sitt ansvar for drift och underhall av
del av Lokalgata i detaljplaneférslaget markt
med vy.

Det forefaller for undertecknade
fastighetsagare underligt att kommunen
fortsattningsvis endast skall ansvara foér del av
vad som tidigare varit lokalgata, fastigheten
Strangnas-Aspd 1 :72, och undga ansvar for
de delar av den tidigare lokalgatan.

I gallande planer har kommunen med
davarande ingdende Tosterd kommun i alla
tider haft ansvar for drift och underhall for
dessa lokal gator.
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faststéllas vid byggnadsminnes-
utredningen och detta ar grunden for
att planen foreslar att oljeboden far
flyttas inom Q omrade.

Q fortydligas genom att den befintlig
byggnad, den sk Oljeboden, far flyttas
inom Q-omradet.

g-bestammelse inférs med
rivningsforbud fér byggnadens
mittparti med tillhérande tak.
Rivningsférbudet skall tolkas sa att
rivningslov far beviljas om byggnaden
flyttas/ateruppfors inom Q-omradet.
Vid flyttning och ateruppférande skall
byggnaden ges plintgrund.

Det pagar en férfragning om att inom
program foér “Historia i S6rmland”
satta upp tva skyltar som beréttar
farjlagets historia mellan Strangnas
och Tosterdn innan bron byggdes.
Kulturvdrden pa platsen far en visuell
betydelse. Placering skulle kunna bli
framfor Q omrade pa Tosterdsidan och
forbindelsepunkten pa motsvarande
sida.

Byggnadsforbud med prickmark
behalls i direkt anslutning till strand.
Byggnadstekniska krav pa ev.
byggnader, infrastruktur etc., anges i
bestammelserna

Kommunen tillgodoser att Y
bestammelse tas bort.
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Det ar fastighetsdgarnas bestdmda mening att

kommunen fortsattningsvis ska ansvara for
drift och underhdll fér hela lokalgatan sdsom
det alltid varit.

Vi @beropar gammal havd.

Vi hemstaéller att kommunen andrar
detaljplaneférslaget i denna del till att
kommunen fortsattningsvis har ansvaret fér
drift- och underh@ll fér hela Lokalgatan.
14.Vargholmen 2

Undertecknad bestrider alla @ndringsférslag
som avser fastigheterna Vargholmen 2 samt
Vargholmen 3
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Gallande detaljplanen fér omradet &r
fran 1955 med &ndring av planen
1962. Planomradet &r nira Stréngnéas
stadskdrna och syfte med féreslagen
detaljplanen ar att anpassa planen
mot nu raddande férutsattningar och
markanvandningsinriktningar.

Genom aren har omfattande till och
ombyggnad i omradet bidragit till att
bebyggelse miljé karakteriseras av
permanent boende med god och
mycket modern standard. Enligt
fastighetsregistret ar det bara
Vargholmen 2 som inte anvands som
permanent bostad.

Gamla fotografier visar att strandlinjen
som ritades pa plankarta 1955 inte
stamde med verkligheten p3
Vargholmen 3. Storlek pa trad visar
att utfyllningen av strandkanten hade
skett tidigare &n plankartan fran 1955
och att syfte med stranden till lamplig
bredd bodde lamnas fri genom prickad
mark stémde inte med verkligheten.
Darfor torde planférslaget reglerar
syfte med gallande detaljplanen
genom att flytta prickad omradet till
strandlinje. Runt Vargholmen blir
prickad mark 10 meter bredd.

Ett kopbrev daterad 1950 visar att det
har funnits ett hus pd Vargholmen 3
och att huset var uppférd pa prickad
mark. Foéreslagen detaljplanen
anpassar prickad mark mot de
befintliga husen i omradet och darfér
torde planen ocksd anpassa prickmark
efter huset pa Vargholmen 3. Idag
finns det ett nytt hus som enligt gamla
fotografier av det gamla huset
uppfoérdes p& samma plats.

Takvinkel p& 30 grader, oinredd vind
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samt antal vaningar behalls fran
gdllande bestémmelsen for
Vargholmen 3. Daremot for
Vargholmen 2 andras takvinkel till 45
grader och mojliggér att vinden far
inreddas. Prickad mark inom
Vargholmen 2 reduceras till 4 meter i
avgransning till park omrade.

Prickad mark omrade minskas pa alla
fastigheter och byggrétt dndras fran
20 % till 25% med en max byggratt
pd 320 kvm byggnadsarea.

15.Vargholmen 3

Lars Karlsson valkomnar att nu gallande Kommunen samtycker med
detaljplaner ersétts av nu féreliggande Lansstyrelsen och S6rmlandsmuseums
forslag. byggnadsminnesutrgdning angaende
Vad betraffar kommunens stéllningstaganden i kulturvérde fér omradet for det gamla
samradshandlingen betréffande farjelaget och att det inte ska
byggnadskultur och gestaltning har emellertid bebyggas. Det ar planens intention att
Lars Karlsson vissa invandningar. upplysa Vargholmens

For det forsta bestrider Lars Karlsson att den  kulturhistoriskvérde i Strangnas
del av fastigheten Vargholmen 3 pa vilken den Kommun.
s.k. oljeboden ar belagen innehar en visuell

koppling till Stréngnéassidan i det att en Farjeldget har haft en central
angoéringsplats fran det gamla farjelaget finns betydelse i Strangnas infrastruktur
bevarad pa Strdngnéssidan. De spar av det och har en sarskild plats i Sundby
gamla farjeléget som idag finns bevarade &r ej Sjukhus historia. Namnet oljeboden
skénjbara fran vare sig Strangnéssidan, tyder pa att byggnaden har haft att
vattnet eller ens fran Vargholmensidan. De gora med farjans drift dven om idag
eventuella spar som kan anses skénjbara inte finns nagon spar kvar efter denna

utgdrs av den stensatta strandskoningen pa  funktion.
Vargholmen 4 (f.d. Sundby I :4) som

"troligen" harrér fran farjetrafikens tid. jfr. Mittsektion samt taket pa oljeboden
Byggnadsminnesutredning om Oljeboden, s. | foreslas fa en q bestammelse och att
samt bild pa s. 11, bilaga ). denna far flyttas inom Q omrade
Dessa eventuella spar kan svarligen anses medan sidodelarna (som enligt Toré
inneha ndgot kulturhistoriskt varde vért att Andren byggdes 1949) far flyttas
bevara. tillsammans med mittdelen men

Det anges ocksd att omradet, betecknat som  skyddas inte fran rivning.

Q, skall beldggas med stérre reglering pa Mittsektionen ar en viktig visuell

grund av att kommunen vill hdlla det gamla  koppling till gamla férjelaget.
farjelaget 6ppet for god insikt. Lars Karlsson ) _ o
motséatter sig en sadan reglering av omradet ~ En storre reglering av det omradet har

och hemstéller dessutom att kommunen inte skett. I gallande detaljplanen ar
utvecklar mer i detalj dels de évervédganden ~ omradet betecknad med prickad mark,
som leder kommunen till bedémningen att mark som ej far bebyggas, och i den
omradet &r vért att bevara, dels vad foreslagna detaljplanen far omradet

regleringen i praktiken kommer att innebédra.  en Q bestdmmelse som tillater viss
Kommunen torde redan vara medveten om,  bebyggelse.
men upplyses i annat fall harmed, att den s.k.

oljeboden sannolikt kommer att behéva flyttas Ytterligare forklaring till Q omrade
samt flyttning av s.k. oljeboden finns
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som en foljd av den dom som Eskilstuna under kommentarer till Lansstyrelsen.
tingsratt meddelade den 25 september 2009,
bilaga 2. Lars Karlsson vill darfér ha besked
frdn kommunen hur det féreslagna Q-omradet
kommer att paverka en eventuell flytt av
oljeboden.
16.Vargholmen 4
Natur Natur
Utredaren foresldr att genom plan- Kommunen tar bort tradets
bestdmmelse skydda ett piltrdd pa fastigheten skyddsbestammelse efter utredningen
Vargholmen 4. om tradets skick. Ytterligare forklaring
Tradet &r ihdligt och har ojamn belastning i finns under kommentarer till
kronan. Det &r avsevért snedbelastat p.g.a. Lansstyrelsen.

att i hostas brots en kraftig huvudgren av och
ramlade ner. Se bil. 2, bilderna 1,3, 4. De
grenar som orsakar snedbelastningen kan nar
som helst brytas av och ramla ned. Se bil. 2,
bild 2. Att vistas i tradets narhet ar fn. en stor
risk. Vid blast bryts mindre grenar av och
ramlar ned vilket ar farligt for dess omgivning.
Tradet torde snart falla for sin alder.

Vi kommer omgaende att beskara tradet sa
att en omedelbar risk att det ramlar omkull
inte foreligger. Ramlar det omkull av ex. en
kraftig vindstét som gamla pilar ofta gér, har
vi det inte kvar. Det vill vi undvika.

Vi har saledes ingen avsikt att avverka tradet
utan vill ha det kvar.

Méjlighet att avverka tréadet maste dock finnas
i det fall att tradet framledes blir i s& daligt
skick att risken ar uppenbar att det félls av
vinden och da med risk fér savél person- som
sakskada.

Vi fastighetsdagare motsatter oss att tradet
skyddas av en planbestéammelse utan
hemstéller att det ska kunna avverkas pa
ovan beskrivna grunder for att inte
adstadkomma person- och/eller sakskada, for
vilken skada vi fastighetsagare foér 6vrigt ar
skadestandsskyldiga.

Bebyggelseomrdden

P& fastigheten Vargholmen 3 star en byggnad,
benamnd oljebod, vilken i skrivandets stund
ar foremal for rattslig provning. Vidare &r ett
omrade, bendmnt servitutsomradet, pa vilket
oljeboden star, tillika foremal for samma
rattsliga prévning. Eskilstuna tingsratt har i
dom forklarat att oljeboden tillhér agaren av
fastigheten Vargholmen 4 men samtidigt
forklarat att servitutsomradet inte skall vara
foremal for det servitut till vilket det &r
inskrivet sdsom belastning a den tjdnande
fastigheten Vargholmen 3, till férman fér den
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harskande fastigheten Vargholmen 4. Férre
agarens dddsbo har éverklagat tingsrattens
dom och malet &r nu under Svea Hovrétts
beddmning.
Lansstyrelsen i Sédermanlands Ian har, med
stdd av 3 kap | § lagen (1988:950) om
kulturminnen, den 2009-06-01 beslutat att
inte byggnadsminnesfdrklara den f.d.
oljeboden. Kommunen samtycker med
Lansstyrelsen foreslar i skalen till beslutet att  |ansstyrelsens yttrande. Byggnaden i
de kulturhistoriska varden bebyggelsen sig ar inte av betydande
representerar ska skyddas genom sarskilda kulturhistoriskt varde men har en
foreskrifter i detaljplan. viktig funktion genom att starka
Vi fastighetsdgare delar inte lansstyrelsens platsens varde som ett kulturhistoriskt
forslag att oljeboden skyddas genom sarskilda minne. Kommunen kommer inte att
foreskrifter. Oljeboden har inte det kultur- forbjuda flytt av “oljeboden” sd liange
historiska varde lansstyrelsen uppfattat. detta sker inom Q-omradet. P3 detta
Oljebodens exteriér ar sa helt ombyggd att satt sdkerstalls byggnadens roll som

den till sitt utseende inte pa nagot satt liknar  visuell indikator av det gamla
sitt ursprung. Oljeboden star dessutom inte farjelaget, men ger aven markagaren

ldngre pa den plats dér den stod nér modjlighet for en flexiblare
farjetrafiken var verksam. Den har vid tva tomtplanering. Kravet pa

tillfallen byggts ut och ser nu mer ut som en flytt/ateruppférande kommer dock
ordindr sommarstuga. Fattar Svea Hovratt enbart att stillas pa den mittersta
beslut att g& pa Tingsrdttens dom att byggnadsdelen med det unika
oljeboden ska flyttas maste det finnas tegeltaket, dvriga pabyggda flyglar
mojlighet for oss att flytta den frén beddms inte ha samma varde for

Vargholmen 3 till var fastighet Vargholmen 4. platsen.
Detta maste anges i detaljplanen.

Se bil. I.

P& marken Q, som d@mnas skyddas, kan inte vi
finna nagra spar av farjeldget, ingenting i
strandskoningen och ingenting ute pa
markomradet.

Bef. rester fran farjeldget som Sédermanlands
Museum pastar finnas férefaller vara utan
substans. Det finns inga spar.

Nedan synnerligen svarlésta konsekvenser blir
med all sannolik verklighet om marken Q
skyddas enligt den plan som féreslds och i det
fall;

att oljeboden inte far flyttas inom Q markt
markomrade,

att den inte far flyttas inom prickad mark,

att den inte far rivas,

att den inte far sta kvar pa nu bef. plats.

I det fall atti bil. I. redovisat nytt lage for
oljebod efter flyttning fran fastigheten
Vargholmen 3 till fastigheten Vargholmen 4
anges i detaljplanen och darmed godkannes
av kommunen har vi fastighetsagare inget att
erinra om det planen foresldr, bestdammelsen
Q, fér omradet med tillfartsvégen till det
gamla farjelaget.
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Om marken Q skyddas pa sadant satt att
flyttning av oljeboden inom den Q-markta
marken men utanfor den prickade marken fdr
ledningar i och inom den Q-markta marken
inte medges sdsom bil.l. redovisar motsétter
vi oss pa det bestamdaste pa ovan angivna
grunder det planen foresldr, bestammelsen Q,
for omradet med tillfartsvégen till det gamla
farjelaget.

17.Vargholmen 5

1. Enligt kdpebrev dat. 1958-06-02 mellan
Tosterd kommun och min morfar ingar all
mark inom fastigheten Sundby 1 :76 ner till
vattenlinjen fastigheten Sundby 1:76
nuvarande Vargholmen 5.

Jag har vistas pa fastigheten dom senaste 55
aren och mig veterligen har inte strandlinjen
andrats.

2. Betraffande servitutsavtal for utfart till gata
sa finns det ett fran 1958. Varfér teckna ett
nytt?

3. Ar inte intresserad att std fér underhall och
snérdjning i framtiden av Strangnas Kommun
agd mark.

18.Vargholmen 6

Undertecknad fastighetsagare sager bestamt
nej till det framlagda forslaget att dverta
ansvaret for drift & underhall av Y-mérkta
vagar. Hanvisning till gemensam skrivelse
fran samtliga fastighetsagare pa Vargholmen.
Noteras kan att vi/jag redan gatt
sophanteringen till métes i 2 ar da vi blev
ombedda att placera soptunnan nedanfor var
vag for att underlatta tomning.
19.Vargholmen 7

|. Forslaget i detaljplanen att i fastigheten
kunna inférliva strandmark fram till den
uppmatta strandlinjen staller jag mig positiv
till.

2. I detaljplaneférslaget finns i det nordvastra
hérnet ett planerat parkomrade

med andvandning som komplement till
smabatsverksamhet, dock ej
sasongsupplaggning av batar (n2). En del av
detta parkomrade ca 50 kvm gér en
inskarning i tomtmarken till fastigheten
Vargholmen 7. D3 denna del av

parkomradet &ndock inte &r sa lattillgénglig
for allmanheten samt har eftersatt

skotsel sedan manga ar skulle jag vara
intresserad av att férvarva och i fastigheten
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Detaljplanen mojliggér enskilt dgande
av marken. Eventuella markagarfragor
samt fragor om arrendeavtal for
bryggor inom kommunalt vatten
hdnvisas till Mark- och
exploateringsenheten

Kommunen har i sitt informationsbrev,
daterat 2009-01-30, till berérda
fastighetsdagare 6ppnat for diskussion
angaende fastighetsfragor.

Kommunen tillgodoser att Y
bestdmmelse tas bort.

Kommunen tillgodoser att Y
bestdémmelse tas bort.

1 - Fastighetsreglering av kommunal
mark héanvisas till Mark- och
exploateringsenheten

2 - Inskarning i tomtmarken till
fastigheten Vargholmen 7 som idag ar
kommunal mark féreslas férvarvas av
fastighetsagaren till Vargholmen 7 och
ritas om pa plankartan som
kvartersmark. Omradet prickmarkeras
enligt syfte med frizonen till
vattenomradet. Fér férvarv av mark
hénvisas till kommunens mark- och
exploateringsenhet.

3 - Norra delen av fastigheten
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Vargholmen 7 inférliva detta markomrade
fram till strandlinjen.

3. Da det i forslaget (for att skydda
strandzonen) skall inféras byggnadsférbud 6
meter fran strandlinjen innebé&r detta en
vasentlig inskrankning i méjligheten till
framtida utbyggnad pa fastigheten. Som
kompensation fér denna inskrénkning féreslar
jag att den norra delen av tomtmarken som
inte ar direkt strandnara men i detaljplanen
andock ar markerad som icke bebyggbar
mark till stérre delen andras till bebyggbar
mark.

20.Vargholmen 3

Lars Karlsson vidhéller vad som tidigare
framforts gillande det i detaljplaneforslaget
med ”"Q” markerade omradet, dvs. omradet har
ej nagot kulturhistoriskt varde i den
utstrackning att skydd harfor erfordras.
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Vargholmen 7 ar i gallande detaljplan
betecknad som prickad mark. I den
foreslagna detaljplanen ar det
prickade omradet reducerat till 4
meters bredd fran vagomradet. Syftet
med 4 meter prickad mark ar att
behalla en férgardsmark mot
gaturummet. Plankontorets férslag ar
att inte andra norra delen av
fastigheten till bebyggbar mark.

Marie Jonsson Roseana De Almeida
Chef Plan- och byggenheten Planarkitekt

Anders Jonsson
Planarkitekt
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