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Del av kv. Aldermannen, Tyringe titort
Detaljpian

Laga kraft

Byggnadsndmndens beslut den 12 maj 2009 att anta forslaget till detaljplan
for del av kv. Aldermannen, Tyringe titort, har vunnit laga kraft den 9 juni
2009.

Linsstyrelsen har den 9 juni 2009 beslutat enligt 12 kapitlet 2 § plan- och
bygglagen, att prévning av byggnadsndmndens beslut inte ska ske.

Vid besviérstidens utgang den 9 juni 2009 har inga 6verklaganden inkommit
enllgt 13kap2 § pia9 “och bygglagen.

_/5.; e P

Agneta Westerberg
Byggnadsnamndens sekreterare

Kopia till;
Kommunfullmaktige i Hissleholm

Postadress Besdksadress Telefon E-postadress
Stadshuset Stadshuset 0451-26 70 00 vx byagnadsnamnden@hassieholm.se
281 B8O Hassleholm Nytorget 1 Telefax Postgiro

0451-848 08 11 16 0C-3
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3¢ HASSLEHOLMS Planbeskrivning

Detaljplan for
DEL AV KV ALDERMANNEN

Tyringe tatort
Héassleholms kommun
Skane lan

Overst: exempel pé byggnation och milja. Till vanster: Aparksgatan idag frdn bster. Til hoger: en shymi av

Aldermannen 3 ach 4 frén sydost,

Detaljplanen

antagen av Byggnadsndmnden 2009-05-12 § 136
laga kraft 2009-06-G9
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HANDLINGAR

Planen utgdrs av plankarta med planbestimmelser. Till planen hor planbeskrivning,
samradsredogorelse, genomforandebeskrivning, grundkarta och fastighetsforteckning.

INLEDNING

Bakgrund och syfte

[ Tyringe titort finns en stor efterfragan pa ligenheter eftersom hir finns ett begrinsat
utbud av denna boendeform. Manga ildre vill limna sina villor om centrala ldgenheter
finns som alternativ.

Ett flertal ligen i centrala Tyringe har diskuterats for byggnation av ligenheter,

bl.a. markligenheter. En utredning frdn 2006 utredde fyra forslag, varav kv Aldermannen
med den storsta ytan, centralt ldge och servicendra ansags vara det bista alternativet att
exploatera.

Planfakta

Aktuellt planforslag innefattar nistan hela kvarteret Aldermannen, forutom fastigheten 4
lingst i 6ster. Kvarteret ligger i centrum av Tyringe strax sydvist om torget.

Marken inom planomradet dgs av kommunen.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Tyringe fordjupade Gversiktsplan antogs 1 nov 1998. Den kommuntéckande
Oversiktsplanen, antagen 2007-05-02, aktualitetsforklarar den fordjupade Gversiktsplanen.
Aktuell detaljplan fSljer intentionerna i denna tversiktsplan.

Detaljplaner

For aktuella fastigheter géller detaljplan faststilld 1962-04-10 och fUr Sanatorievigen
véster om planomradet giller detaljplan faststilid 1982-03-05.

Utredning

Som underlag till aktuell detaljplan gjordes en utredning for lokalisering av
markldgenheter i Tyringe i februari 2006.

Kommunala beslut

Byggnadsnimunden gav 2007-11-13 stadsbyggnadskontoret i uppdrag, att uppritta forslag
till detaljplan och samrada om planférslaget med bersrda.

Behovsbeddmning av miljokonsekvensbeskrivning

Enligt 5 kap. 18§ plan- och bygglagen (PBL) och 6 kap. 11§ miljébalken (MB) skail en
miljékonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas om detaljplanen medger en anvidndning av
mark, byggnader eller andra anldggningar som innebir en betydande paverkan pa miljo,
hilsa och hushillning med naturresurser.

Eftersom aktuell detaljplan endast omfattar redan ianspraktagen kvartersmark for

ett mindre antal bostdder har fSrslaget inte beddmts medféra nagon betydande
miljopaverkan. Darmed kommer inte nigon separat miljékonsekvensbeskrivning (MKB)
att upprittas.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Historik

Kvarter Aldermannen ir ett 4ldre hantverkskvarter i centrala Tyringe. Nagon tillverkning
och bearbetning har inte funnits i kvarteret. Hela planomradet dr ianspraktaget och
bebyggt. [ aktuell del av kvarteret Aldermannen finns idag ett antal byggnader.

Befintliga byggnader

Aldermannen 1. Bostadshus thopbyggt med f.d. mobelatFir samt forradsbyggnader i
tomtgrins, Hir fanns under mer 8n 30 drs tid Tyringe mébelaffin

Aldermannen 5. En liten villa med f.d. verksamheter | gardshuset i tomtgrins, Hér fanns
under iang tid en elfirma med lager.

Aldermannen 3. Bostadshus med girdshus i tomtgrins,




Aldermannen 4, utanfor detaljplanen. En stérre verksamhetslokal som under ménga ar
inrymde en ror- och vvs-firma som haft lager, verkstad och fSrsiljning i denna byggnad.
[ dag finns en frisersalong i byggnaden.

Bevarandevéarde

En enkel inventeringen avseende bebyggelsevirde av den sydvistra delen av Tyringe
titort till gjordes 1994. Denna inventering ligger som underlag fér den fordjupade
dversiktspianen for Tyringe.

I denna inventering bedomdes boningshuset pa Aldermannen 3 tillhéra klass 4; “byggt
fore 1950, mattligt fordndrat, tidstypiskt, vilbevarat. Dessa byggnader foreslas fa
riktlinjer med rivningsforbud. Nya och firindrade gatudragningar bor undvikas, om de
fSrédndrar omradets karaktir negativt och befintliga kvartersavgrinsningar bir behallas™.
Nagra gillande riktlinjer for bevarande med rivningsférbud har inte jobbats fram.
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Befintlig bebyggelse i kvarter Aldermannen.

Befintlig bebyggelse pé Aldermannen I, mébelaficr med boningshus set! frin séder

Mark och vegetation
Hela kvarteret dr ganska plant ungefir i gatuhéjd. Kvarteret r ganska titt bebyggt och
endast ett par mindre ytor dr tridgardsytor med en del enstaka reid.




Gator och trafik

Omrédet trafikmatas idag i huvudsak fran Hantverksgatan. Moébelaffiren har haft en del
transporter med in- och utlast frin Aparksgatan.

PLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Aktuellt planomrédet foreslas bebyggas med bostider. For kvarters norra del mojliggdrs
bebyggelse i tre vaningar och for kvarters sédra del mojliggdrs bebyggelse i tva vaningar.

Bebyggelsen skall placeras utmed forgardslinjer och med entréer mot gatan.

Eftersom hela planomradet 4r bebyggt maste byggnader rivas innan ny byggnation kan
pibdrjas.

Aktuell del av kvarteret Aldermannen kommer att utékas séderut och dirmed kommer
Aparksgatan pa aktuell striicka att fi minskad korbredd.

Stadsbild

Den aktuella detaljpianen fbreslar att kvarteret breddas genom att del av gatan séder

om liggs som kvartersmark. Detta innebir inte att gatudragningen forindras eller att
omradets karaktir forséimras negativt.

Négon enhetlig kvartersstruktur finns inte i omradet. Kvarteren har alla olika bredder flera
dock ca 50-52 meter breda. Aldermannen &r ett smalt kvarter pa 37 meter som foreslas
breddas till ca 46 meter. Gatan i soder &r didremot en bred gata och trots avsmalning blir
aktuellt gatnomride 15 meter brett.

Boningshuset pa Aldermannen 3 har tidigare klassats som den ligsta av
bevarandeklasserna numrerade i | - 4. Inget av de andra husen i kvarteret hamnade inom
dessa klasser. Idag har man inte lingre beddmningen att huset har skyddsvard kvalité som
inte bor rivas.

Rekreation
En stor tillgang 5r aktuellt planomrade dr narheten till Aparken med fin natur och
promenadstigar lings bicken. Svartevadsbicken slingrar sig genom hela Tyringe i ett

gronstrak med stigar och varierande naturupplevelser.

Gator och trafik, kollektivtrafik

Planforslaget kan innebira niagot dkad trafikmangd pa Hantverkaregatan och
Aparksgatan. Omrédet har dock tidigare omfattats av trafik till och fran mobelaffiren
vitket innebar en hel del trafik vissa tider.

Kvartersomradet kommer att ha tillfarter fran Hantverksgatan och Aparksgatan,
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Den vistra delen av Aparksgatans kommer med aktuellt frslag att minskas i bredd och
“inredas™ med trottoar och parkering.

Trafikbelastningen av gatorna runt kv Aldermannen 4r liten. Sanatorieviigen har ca 350
fordon/ADT(arsmedeltrafik). Hantverkaregatan och Aparksgatan har bada ca 100 fordon/
ADT.

Bullerberikningar har gjorts pa dessa siffror och ekvivalent ljudnivan vid gavel mot
Sanatorievigen ligger pa 48 dBA . Beridkning vid planerad uteplats dir forrdd/carport
skdrmar visar en ekvivalent ljudniva pd mellan 36-40 dBA.

For att sakerstilla att naturvardsverkets (NVV) riktlinjer for trafikbuller hélls har en
stérningsskyddsbestimmelse lagts till, om att exploattiren skall vidta atgéirder for att klara
dessa riktlinjer.

Koliektivtrafik i form av bade buss och tagtrafik finns pa Jarnvigsgatan, dvs pa kort
avstand frén planomradet.

Tillganglighet

Hela kvarteret dr ganska plant vilket frimjar tillgénglighet i omradet.

Service

Omradet ligger i centrum dér bra service finns; affirer, banker, matstillen, café,
jarnvigsstation, busshallplats, bibliotek och vardcentral.

Sociala konsekvenser

Aktuellt plantSrslag majliggér fler boende i detta centrala delen av Tyringe. Detta frimjar
det sociala livet i centrala Tyringe. Fler boende kan leda till forbéttrad eller tryggad
service fOr centrala thtorten.

Miljokvalitetsnormer

Gillande miljskvalitetsnormer for luft, med griinsviirden for kviveoxid, kvivedioxid,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly och partiklar (PM 10) i utomhusluft, bensen och ozon
beddms inte dverskridas med utbyggnad enlfigt aktuellt planforsiag.

Gatunamn
Gatan séder om aktuellt kvarter, norr om Aparken, har inte nagot officiellt namn. Gatan
foreslas f namnet Aparksgatan.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfbrande

Genomforandetiden &r fem 4r frin det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Revidering efter samrad

Mindre kompletteringar har gjorts i planbeskrivningen med bland annat redovisning av
tidigare verksamheter i kvarteret,

Detaliplanen har reviderats genom att utfartstérbud lagts till utmed Sanatorieviigen.
Krav pa killarldsa hus fagts till for kommande byggnation och dessutom har
stormingsskyddsbestimmelse att exploatdren skall vidta atgiirder fOr att riktlinjer enligt
NVV klaras.

Revidering efter utstdllning 1

Planftrslaget har reviderats for att mojliggtra hgre och titare exploatering inom pla-
nomridet. For bostadsbebyggelsen utmed Hantverksgatan foreslas tre vaningar och fr
bebyggelse utmed Aparksgatan foreslis tvé vaningar. Byggnationen skall placeras utmed
forgardslinjer med entréer mot gatan.

P& grund av dessa revideringar skickas detaljplanen ut for ny utstilining.

Stadsbyggnadskontoret i Hassleholm i februari 2009.

"%; y
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"Lﬁg b (o thtblon ot
Leif Bellg Annica Holmberg d
stadsbyggnadschef planarkitekt
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Byggnadsnimnden antaget detaljplanen 2009-05-12 § 136

Laga kraft 2009-06-09

GENOMFORANDEBESKRIVNING
tillhérande detaljplan for del av kv Aldermannen, Tyringe titort,
Hissleholms kommun, Skane ldn.

| BAKGRUND

1.1 Beslut, syfte och omfatting

Tagna beslut, planens syfte och omfattning framgar av bifogad planbeskrivning.
Planens syfte 4r att méjliggdra byggnation av ldgenheter.

2 ORGANISATORISKA ATGARDER, HUVUDMAN FOR GENOMFORANDET
2.1 Detaljplan.

Detaljplan och grundkarta uppriittas genom kommunens férsorg.
Planen handliggs med normalt planférfarande.

2.2 Bebyggelse.
221 Befintlig bebyggelse.

Omradet dr bebyggt med verksamhets- och bostadsbyggnader.
Byggnademna skall rivas.

222 Ny bebyggelse.
Ny byggnation inom kvarterets norra del kan ske i tre vaningar och i kvarterets
sddra del i tvd vaningar. Byggnationen skall vara kiillarlss.
Byggnademna skall placeras utmed forgérdslinjer och med entreer mot gatan.

Byggnationen sker i privat regi.

2.3 Markigarforhallanden,

Berdrda fastigheter, Aldermannen 1, 3, 5 och 6, samt Tyringe 129:1 dgs av
kommunen.

SASBKASBKStadsbyggn adskoniore&plan»avé\deml\;pia.ncr\tyringc‘-.:k!dcmaﬁnm&ﬁ.magandc‘aﬁﬁi Aldermannen.doc
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2.4 Anligeninear,
2.4.1 Huvudmiin,

Kommunen ér huvudman fér allménna gator och parkomraden.
Hissleholms Vatten AB dr huvudman for va — verksamheten.

E.ON Elniit Sverige AB 4r huvudman for eldistributionsnitet inom
planomradet.

Hissleholms Fiirrvirme AB dr huvudman for fjarrvirmenitet.
242 Mark.
Geoteknisk undersckning fér omradet #r inte kind.
Det aligger byggherre att innan byggnation forvissa sig om markens beskaffenhet
och liget for ledningar.
Inom omrédet finns inga kinda fornlimningar.
2.4.3 Va-anldggningar
2.4.3.1 Dricksvatten, spillvatten, dagvatten.
Ledningar for dricksvatten, spillvatten och dagvatten finns i Hantverksgatan norr
om planomradet, .
Nya dricksvattenledningar méste anliggas i Agatan och Sanatorievigen.

Spillvatten- och dagvattenledningar finns i planomradets sédra del inom u-omride.

For dagvatten maste nya rinnstensbrunnar anlsiggas i Agatan och kopplas till
huvudledning inom u-omrade i kvarteret.

2.4.4 Gator, belysning.
Gator och belysning ar utbyggt i anslutning till planomrédet.
Den vistra delen av Aparksgatan kommer genom planen att minska
i bredd och forses med trottoar och parkering.
2.4.5 Eldistribution.
Eldistributionsnitet 4r utbyggt inom planomradet.
24.6 Fjarrvarme

Fjarrviirmenit dr utbyggt i Hantverksgatan norr om planomradet.

SASBKASBK\Stadsbyggnadskontoretiplan-avdidetalip lanervtyringel Aldermanneri\Antagande\GFB Aldermannen.doc
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2.8.3
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Kollektivtrafik.
Avstand till jarnvigsstation och bussférbindelse ca 200 meter.

Utgifter.

Kommunens utgifter for plangenomforandet har preliminirt uppskattats av
respektive forvaltming till féljande belopp i 2008 irs kostnad:

Planavgift, grundkarta, markagareforteckning 146 156 kr
Tekniska kontoret 400 000 kr
Summa 546 156 kr

Ovanstaende summor dr redovisade exkl moms.

For byggherre kommer forslaget férutom rivnings-, bygg- och
anldggningskostnader innebira kostnader f6r markférvirv, nybyggnadskarta,
bygglov, bygganmilan , utsittning och fastighetsbildningsétgirder.

Inkomster,
Kommunens kommer att erhalla intikt for markforsiljning. Denna kan dock

inte redovisas for nirvarande.

Kommunen kommer dessutom att erhélla intikter fér nybyggnadskarta,
bygglov, bygganmilan och utsittning,

Fastichetsplan.

Fastighetsplan bedéms ej erfordras for narvarande.

Fastighetsbildning.

Fastighetsreglering

Fastighetsreglering skall ske for Sverforande av allméinplatsmark till kvartersmark.
Avstyckning

Avstyckning i kombination med fastighetsreglering kan ske for bildande av
enskilda fastigheter inom kvarteret.

Ledningsriitt
Till férman for ledningshavare skall skall ledningsritt bildas for ritt att

nedligga, bibehélla och férmya dagvatten- och avloppsledningar inom U-omride.
Exploattren ansdker om och bekostar ledningsrittsatgird.

SASBEASBK\Stadsbyggnadskontoretiplan-avdideraliplanedityringel Aldermannen\ Antagande\GFB Aldermannen.doc
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Markanvindning,

For omradet finns detaljplan faststilld 1962-04-10..

Den nya planen innebir att kvarteret utdkas séderut mot f\parken.
Planen innebir dessutom att planbestdmmelserna dndras fran handel
och bostédder till enbart bostéder.

HANDLAGGARE,

Fragor avseende detaljplan, bygglov, nybyggnadskarta och husutsittning
handldggs av kommunens Stadsbyggnadskontor, telefon 0451- 268908

( detaljplan ), 268911 ( bygglov ), och 268383 ( nyb. karta, husutsittn. ).

Fragor avseende markférviry handliggs av kommunens Exploateringsavdelning,
telefon 0451-268180, alt. 0451-268168.

Frigor avseende vatten — och avloppsledningar handiiggs av Hissleholms
Vatten AB, telefon 0451-268321.

Fragor avseende eldistributionsniitet handléggs av E.ON Elniit Sverige AB,
telefon 0451-381000 (vx)

Frigor avseende lantmiteridtgiirder handliggs av Lantmiteriet, Hissleholm,
telefon 0451-268387.

Fragor avseende fjarrvirmendtet handliggs av Hissleholms Fijdrrvirme AB,
telefon 0451-267000 (vx).

TIDPLAN

Detaljplan.

Samrédsforfarande med myndigheter och fastighetsiigare och utstillning har
skett under 2008. Ny utstillning under februari-mars 2009 och direfter ett
antagande under varen 2009,

Lantmiteriatesirder,

Lantmiiteriatgiirder utfors efter bestéllning frin exploatér.

GENOMFORANDETID
Allmént,
Nir detaljplanen antas skall kommunen bestdimma den tid markigaren har till

sitt torfogande for att genomfora planen. Nir genomfirandetiden #r till inda
mister markédgaren mojligheten att fa ersittning fr ej utnyttjad bebyggelseritt,

SASBKASBK\Stadsbyggnadskontorenplan-avdderaliplanerityringe\ AldermanneniAntagande\GEB Aldermannen.doc
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5.2 Speciella bestdmmelser.

Detaljplanens genomforandetid slutar fem ar efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft. Detta innebir att planen bor vara fullt utbyggd till detta datum.

HASSLEHOLMS KOMMUNS EXPLOATERINGSAVDELNING

Tommy Olsson
Expl ing

SIS BRASBK\Stadsbyggnadskonoretiphen-avdidetaliplaner tysinge\ Aldermannes\ Antagande\GER Aldermannen.doc



