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Tillhor karta
BR 10-0009:1

Detaljplan for
BROMOLLA 11:98, del av, m.fl

vid Jagartorpet i Bromdlla,
Bromoalla kommun

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

ALLMANT

Handlingar

Redogorelse for samrad / BR 10-0009:4
Plankarta, med forslag till planbestdmmelser / BR 10-0009:1
Plan- och genomforandebeskrivning / BR 10-0009:5
Behovsbedémning av MKB / BR 10-0009:6

Fastighetsforteckning

Uppdrag, syfte

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2010-03-09, § 42, att ge samhallshyggnadsférvalt-
ningen i uppdrag att ta fram forslag till detaljplan for omradet vid Jagartorpet i Bromolla. Syftet
med planfoérslaget ar att tillskapa mark for verksamheter for industri, hantverk, kontor och han-
del, dock ej livsmedelshandel.

Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i Plan- och bygglagen (PBL). Denna detaljplan handlaggs
med normalt planforfarande. Planarbetet delas in i tre skeden: plansamrad, utstallning och daref-
ter antagande. Under de tva forsta skedena har berérda boende, sakagare och remissinstanser
(statliga, regionala, kommunala och intresseorganisationer) mojlighet att komma in med syn-
punkter. Darefter kan planen antas av kommunfullmaktige. Efter att detaljplanen vunnit laga
kraft kan sedan genomforandeskedet pabdrjas och bygglov ges och utbyggnad paborjas.

Detta plandrende befinner sig nu i utstallningsskedet. Utstéllning kommer att ske under april
manad 2011.

| = O >

| Plansamrdd | Utstallning | Antagande | Lagakraft | Genomférande |
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Tidplan
Kommunfullméktige berdknas kunna anta planforslaget under varen/sommaren 2011.

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Omradet finns redovisat som framtida verksamhetsomrade i av kommunfullmaktige 2003-01-27
antagen oversiktsplan OP 2000 for Bromdlla kommun.

Detaljplan
Omradet &r tidigare inte detaljplanelagt.

Riksintressen och andra férordnanden
Riksintresse m.m.
Omradet berdrs inte av nagot riksintresse.

Kulturmiljo
Bromolla och dess naromrade ar rikt pa fornlamningar fran stenaldern och bronsaldern.

Jagartorpet, inom fastigheten Aby 16:1, med anor frén slutet av 1700-talet ger omrédet ett kul-
turmiljévarde val vart att bevara. Pa 1800-talet var torpet en arrendegard under greve Hans
Wachtmeister. 1924 frikdptes gérden fran Arups gods. Jagartorpet fick sitt nuvarande namn sé&
sent som p& 1980-talet av en jagare som bodde pé torpet och som tidigare varit jagare pa Arup.
1994 koptes torpet av nuvarande &garna Irene och Leif Dufva. Omedelbart Gster om torpet ligger
sedan 1702 Sélastenen, en granssten mellan socknarna Aby, Grédby och Ivetofta. En pil &r ristad
pa stenen. (Uppgifterna om Jagartorpet dr hamtade ur Ivetofta Hembygdsférenings arsskrift
2005.)

Jagartorpét

BEHOVSBEDOMNING AV MKB

Enligt 5 kap. 188 plan- och bygglagen (PBL) och 6 kap. 118 miljébalken (MB) skall en milj6-
konsekvensbeskrivning (MKB) upprattas om detaljplanen medger en anvéandning av mark,
byggnader eller andra anldggningar som innebér en betydande paverkan pa miljo, héalsa och hus-
hallning med naturresurser. Med hanvisning till att nu aktuellt detaljplaneforslag utgér en avslu-
tande mindre etapp av Abylyckornas verksamhetsomrade med markanvandning for industri,
hantverk, kontor och handel, dock ej livsmedelshandel, gér samhéllsbyggnadsforvaltningen be-
démningen att den foreslagna markanvandningen inte innebar ndgon sadan betydande paverkan
pa miljon, halsan och hushallningen att en sarskild MKB erfordras.
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Miljokvalitetsnormer

Enligt 5 kap miljobalken (MB) ska géllande miljokvalitetsnormer iakttas vid planering och plan-
laggning. Géllande miljokvalitetsnormer for vatten och luft, med gransvérden fér kvaveoxid,
kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, partiklar (PM10) i utomhusluft, bensen och ozon,
beddms inte dverskridas med en utbyggnad av omradet enligt planforslaget.

En utbyggnad av omradet enligt planforslaget bedoms heller inte paverka miljokvalitetsnormer-

na for yt- och grundvattnet. Ingen kommunal vattentakt eller andra omraden med skyddsfore-
skrifter berors.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Lage och omfattning

Planomradet, som ar belaget mellan jarnvagen Kristianstad — Karlskrona och Kristianstadsvagen
avgransas i Gster av vag 116/Rabyvagen och i vaster av industrisparet till Stora Enzo Nymélla
AB:s massafabrik. Hela planomradet omfattar en areal av ca 6,3 ha.

Planomradets lage

Markagare
Marken inom omradet &r i kommunal och enskild dgo och berér hela eller delar av fastigheterna
Bromélla 11:1, 11:98 och Aby 16:1.

Bild av omréadets inre
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Mark och vegetation

Oexploaterad mark inom omradet utgores av gammal kulturmark med angs- och hagmarker
inramade av mer eller mindre val bevarade stengarden. Vegetationen inom omradet utgéres av
enstaka eller dungar av lévtrad. | 6ster mot vag 116/Rabyvégen finns ocksa en vardefull och mer
sammanhangande och avskarmande vegetation. Den utmed jarnvagen i norr befintliga ridavege-
tationen ar ocksa av stort varde. | stengardena inom omradet, som omfattas av det generella bio-
topskyddet, finns ocksa viss ridavegetation. Trots att stor del av marken betas ar den stadd i
igenvéaxning med svarforcerade buskage av bl a slan.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgores undergrunden inom omradet av sandig moig moran. Enstaka
block finns ocksa. Med hansyn till i anslutning till omradet tidigare utférda markarbeten bedéms
marken ocksa har utgora god byggnadsgrund.

| kommunens 6versiktliga markradonundersékning redovisas marken inom planomradet som
normalriskomrade med radonhalt 10-25 kBg/m3. Grundkonstruktionen skall inom normalrisk-
omrade utforas radonskyddande.

Fornlamningar
Nagon uppgift om registrerad fornlamning inom omradet finns inte. Krav pa arkeologisk utred-
ning och férundersokning kan komma att stallas och behdéva kompletteras arendet.

Bild av omradets inre

Befintlig bebyggelse, omgivning m.m.
Befintlig bebyggelse inom omradet utgores av Jagartorpet med bostad och verksamhet med bed
and breakfast.

Befintlig bebyggelse i anslutning till omradet utgéres inom omradet véster om industrisparet till
Stora Enzo Nymélla AB:s massafabrik av verksamhetslokaler for industri och smaindustri. So-
der om Kristianstadsvagen pagar utbyggnad av omradet med Skaneporten med bl a bilservice,
motell och rastplats med turistinformation.

Trafik
Tillfart till omradet och Jagartorpet sker i en punkt fran Kristianstadsvagen, som har funktion av
infartsgata. Kristianstadsvagen ansluter i ster till vag 116/Rabyvégen och E22.

Utbyggt GC-vagnéat, med forbindelse mellan Bromélla och Valje finns idag utmed jarnvagen
Kristianstad — Karlskronas sddra sida.

Busshallplatser for kollektivtrafiken finns idag utmed Kristianstadsvagen.
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Stdrningar
Storningar pa omradet utgores av trafikbullerstorningar fran E22 och vag 116/Rabyvégen och
fran jarnvagen Kristianstad-Karlskrona.

Teknisk forsdrjning

Kommunalt VA-nat, med vatten- och spillvattenledningar finns idag utbyggt séder om Kristian-
stadsvagen med anslutning till omradet med Skaneporten. Dagvattnet fran omradet avleds i
oppna diken och fordrojningsmagasin utmed E22 till Skrabean.

For elforsorjningen i omradet svarar Bromolla Energi AB. | omradets sydostra del, med tillfart
via fastigheten Aby 16:1, finns ocksé& en mindre transformatorstation.

I och i anslutning till omradet befintliga telekablar utgores av TeliaSonera Skanova Access tele-
ledningar.

Sophantering
Samhallsbyggnadsforvaltningen svarar idag for sophanteringen i Bromélla kommun. Kallsorte-
ring av sopor har inforts.

PLANFORSLAG

Markanvandning

Verksamheter

For att méjliggora en utbyggnad av omradet med framtida verksamheter foreslas markanvand-
ning for industri, hantverk, kontor och handel, dock ej livsmedel, laggas ut inom omradet. For att
medge viss flexibilitet foreslas kvartersmarken i omradets vastra del ges elastisk utformning dar
framtida efterfragan pa olika tomtstorlekar styr omradets indelning i det som ar tomtplatser re-
spektive kommunikationsyta. Pa plankartan redovisas en mojlig utformning med férlangning av
”industrigatan” vésterut.

Med hansyn till inom fastigheten Aby 16:1 befintlig bostad och pagaende verksamhet med bed
and breakfast foreslas tillkommande verksamheter inte fa medféra betydande storning for om-
givningen. Vid lokalisering av verksamheter inom omradet skall i 6vrigt principerna avseende
skyddsavstand for olika verksamheter i Boverkets ”Bittre plats for arbete” tillimpas. Genom
avskarmning med byggnader eller annan skarmverkan kan i vissa fall &ven verksamheter med
storre skyddsavstand lokaliseras till omradet. For fastigheten Aby 16:1 féreslas samtidigt mar-
kanvandningen begrénsas till hantverk, kontor och handel, dock ej livsmedel, med samtidig
komplettering med bilistservice med avseende pa pagaende verksamhet. Till bilistservice hor
toaletter, kiosker, vagrestauranger och motell till vilket ocksa pagaende B&B-verksamhet be-
déms inrymmas. For fastigheten Aby 16:1 féreslas ocksé en mindre utvidgning av fastigheten
bade Oster- och vasterut for battre anpassning och avslut gentemot omgivande gatunét. Vid ut-
formningen av omradet har, dér sa varit méjligt, hansyn tagits till befintliga stengarden som na-
turliga avgrénsningar av kvartersmarken. Med foreslagen utvidgning med ca 2.400 kvm upptar
den en areal av ca 6.970 kvm. Sammanlagt omfattar de bada verksamhetsomradena en areal av
ca 3,8 ha.

Bebyggelseutformning

Planbestdmmelserna medger att verksamhetslokaler for industri, hantverk, kontor och handel,
dock ej livsmedel, och bilistservice kan uppforas inom omradet. Foreslagna byggnadsreglerande
bestammelser ansluter i évrigt till inom Abylyckorna planlagd marks bestammelser. Ny bebyg-
gelse skall utformas med utgangspunkt fran platsens forutsattningar, god resurshushallning, hog
kretsloppsanpassning samt en halsosam och sund inre och yttre miljé. Med hansyn till platsens
utsatta och exponerade lage foreslas sarskild utseendebestammelse med krav pa god gestaltning
for tillkommande bebyggelse. For hanteringen av dagvattnet inom omradet foreslas byggnads-
tekniskt ocksa krav pa marklutning inom tomtplats mot omgivande tomtgranser.
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Friyta

Friyta som skydd tillskapas utmed Kristianstadsvagen och vag 116/Rabyvéagen och mot jarnva-
gen Kristianstad-Karlskrona i norr. Med foreslagna skyddszoner skapas en tydlig avgransning
gentemot omgivningen samtidigt som de fungerar som spridningskorridorer for flora och fauna. |
skyddszonen utmed Kristianstadsvagen foreslas ocksa gatuplantering anordnas. Med foreslagen
inre avgransning av kvartersmarken till befintliga stengarden skapas ocksa goda spridningskorri-
dorer for flora och fauna inom omradet.

Jagartorpet

Trafik; gator och parkering m.m.

Tillfart och angéring

Tillfart till omréadet sker i en punkt fran Kristianstadsvagen i soder, med korsningen utformad
som en fyrvéagskorsning med ocksa tillfart till omradet med Skaneporten. Inom omradet utformas
lokalgatunatet som en industrigata med ca 15 m sektion och med separerad GC-vég. Eventuellt
framtida behov av utbyggnad av ytterligare industrigata/lkommunikationstomt inom omradet far
klargéras i samband med planforslagets genomférande. En eventuell sadan industri-
gata/kommunikationstomt utformas med ca 10 m sektion och med trottoar.

Over inom omradet befintligt industrispar foreslas markanvandning for jarnvégstrafik.

Gang- och cykeltrafik

For god tillganglighet ocksa for gang- och cykeltrafikanter byggs ny GC-vég ut utmed delar av
industrigatan med anslutning i norr till befintlig GC-vag utmed jarnvagen och i soder till omra-
det med Skéneporten. Ny GC-vég foreslas ocksa byggas ut utmed fastigheten Aby 16:1 norra
grans som lank dsterut mot GC-vagen mot Valje.

Kollektivtrafik

For kollektivtrafiken skapas majlighet till utbyggnad av nya hallplatser utmed Kristianstadsva-
gen. Majlighet till utbyggnad av parkering for kollektivtrafikdkande och/eller samakningsparke-
ring finns i omradet vid Skaneporten.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Tillkommande verksamheter ansluts om mojligt med sjalvfall till befintligt kommunalt VA-nét i
anslutning till planomradet. Eventuellt behov av en pumpstation far utredas. Dagvattnet fran
omradet ansluts till utbyggt dagvattennat inom omradet vid Skaneporten och avleds darifran i
oppna diken och fordrojningsmagasin utmed E22 till Skrabean. Inom omradet omhandertas dag-
vattnet om majligt genom 6versilning av grénytor inom den egna tomtmarken. Pa de inom kvar-
tersmark foreskrivna dversilningsytorna utmed tomtgranser binds eventuella foéroreningar i
markvegetationen i ett tidigt skede samtidigt som det finns mojlighet att utféra miljoskapande
planteringar. Dagvatten fran hardgjorda ytor dar det finns risk for utslapp eller spill av miljé- och
hélsoskadliga kemiska produkter far dock inte avledas till vare sig mark eller vatten utan forega-
ende rening.
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Befintlig GC-véag utmed jarnvéagen Kristianstad - Karlskrona

El, virme, tele och IT-utbyggnad

For omradets elforsorjning sker anslutning till Bromaélla Energi AB:s elnét. Utrymme for even-
tuell ny/nya transformatorstationer far tillgodoses inom de olika verksamhetsomradena beroende
pa vilka effektkrav som presumtiva verksamheter kan komma att ha.

Befintlig transformatorstation inom omradets sydostra del redovisas som omrade for teknisk
anlaggning.

Uppvéarmning av tillkommande bebyggelse inom omradet sker enskilt. Vid enskild uppvarmning
bor vattenburet system valjas for framtida val av alternativa uppvarmningsformer.

Inom omradet tillkommande bebyggelse kan anslutas till TeliaSonera Skanova Access teleled-
ningar och gors efter offert/bestélining av respektive exploator.

Kommunens IT-infrastrukturprogram behandlar forutsattningarna for utbyggnad av IT-
infrastrukturer med hog kapacitet. Utbyggnad av svartfibernat pagar i hela Skane i samverkan
med bl a Region Skane och Kommunférbundet Skane. E.ON ElInat Sverige AB, Telia Sonera
m.fl aktorer har lokala ortsnét till vilka det finns mgjlighet att ansluta sig.

Behovet av kanalisation bor darfér analyseras infor varje ny exploatering och samrad ske med
nagon av aktorerna.

Avfall, sophantering

Samhallsbyggnadsforvaltningen svarar idag for sophanteringen i Bromdlla kommun. Kéllsorte-
ring av sopor har inforts. Vid utformningen av soputrymmen eller andra fragor som rér sophan-
teringen ska samrad ske med samhéllsbyggnadsforvaltningen.

Stérningar, sékerhet och risker

Stérningar pa omradet utgores av trafikbullerstorningar fran E22 och vag 116/Rabyvéagen och
jarnvagen Kristianstad-Karlskrona. I planeringssituationer for arbetslokaler & malet, enligt Na-
turvardsverkets rekommenderade riktvarden for buller, att ekvivalentljudnivan inomhus inte
skall 6verstiga 40 dBA respektive utomhus 65 dBA. Vid berdkning med som mest ca 6.000 for-
don/dygn och 70 km/h krévs ett respektavstand fran vagmitt pa ca 15 m. Med de skyddsavstand
pa ca 30 m som utbildas for tillkommande bebyggelse gentemot Kristianstadsvagen och jarnva-
gen beddms erforderlig hansyn tagits till rekommenderade riktvéarden for arbetslokaler. Lokali-
sering av sarskilt storningskansliga verksamheter bor dock lokaliseras sa langt fran Kristian-
stadsvdgen och jarnvagen som mojligt.
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Sarskild planbestammelse om storningsskydd foreslas om att verksamheten inte far innebéra
betydande storning for omgivningen och att Naturvardsverketes “Riktlinjer for externt industri-
buller” (Rad och riktlinjer 1978:5) Boverkets riktvdrden for skyddsavsténd i1 Bittre plats for
arbete” (Allméinna rad 1995:5) skall ocksa innehallas.

Vid omradets utformning har hansyn tagits till narheten till jarnvagen och dar férekommande
transporter med farligt gods genom att det i RIKTSAM angivna rekommenderade skyddsavstan-
det 30 m tillgodosetts med avseende pa tillkommande bebyggelses byggratt pa motsvarande
avstand. Det kortare avstandet pa ca 20 m mellan jarnvag och kvartersmark motiveras av forut-
sattningen att jarnvagen enligt RIKTSAM ar dubbelsparig och dagligen trafikeras av ca 70 gods-
tag, 2.000 vagnar varav 150 vagnar med farligt gods. Jarnvagen Kristianstad — Karlskrona trafik-
eras idag av fyra godstag per vardagsdygn i nuvarande tidtabell. For omradet utmed jarnvagen
sjunker individrisknivan dessutom kraftigt fram till 10 m. Som exempel pa lamplig markan-
vandning inom omradet 0-30 m, som inte heller uppmuntrar till stadigvarande vistelse, namns bl
a parkering, trafik och tekniska anlaggningar.

Bild av omradets inre.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor
Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planférslaget vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allméan platsmark med ansvar foér dess utbyggnad, drift och under-
hall.

Utbyggnad

Fastighetsbildning och utbyggnad av omradet kan ske sa snart planforslaget antagits och vunnit
laga kraft. Utbyggnad av omradet styrs av efterfragan pa industritomtmark och kan av den an-
ledningen komma att ske etappvis fran Kristianstadsvagen och norrut.

Avtal

Mellan kommunen och &garen till fastigheten Aby 16:1 erfordras 6verenskommelse om marko-
verlatelse av kommundgd mark till densamma.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

For planforslagets genomférande erfordras ny fastighetsbildning vilken kommunen anséker om.
Nagon fastighetsplan avses inte upprattas. | det fall ny kommunikationstomt behéver byggas ut
svarar kommunen for detta med ansvar ocksa for dess drift och underhall.

Ratten att bibehalla befintliga ledningar och eventuellt anlagga nya sakras antingen genom led-
ningsrétt eller servitut.

Ekonomiska fragor

Kostnader for detaljplanelaggning svarar kommunen for och ingar som del i tomtpriset. For fas-
tigheten Aby 16:1 tas kostnader for detaljplan ut som planavgift i samband med framtida bygg-
anmaélan for tillkommande bebyggelse och andra anldggningar inom omradet.

Kostnader for exploateringsanlaggningar inom kvartersmark svarar respektive fastighetsé-
gare/exploator liksom for eventuella kompletterande geotekniska eller andra erforderliga utred-
ningar.

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp, el och eventuell fjarrvarme utgar enligt gallande
taxor.

TEKNISKA ENHETEN

Stefan Apelros Stefan Strombéck Kerstin Mossberg
teknisk chef planarkitekt planingenjor
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