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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen finns foljande handlingar:
¢ Plankarta med planbestimmelser
e Illustrationskarta
¢ Plan- och genomforandebeskrivning (denna
handling)
e Bullerutredning (Landskrona stad, 2013-07-02)

Detaljplanen upprittas med enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Planforslaget bedoms vara av begriinsad betydelse och sakna intresse
for allménheten. Program har inte bedomts nédvindigt eftersom foreliggande
detaljplaneforslag dr fSrenligt med géllande dversiktsplan fér Landskrona stad och
gillande fordjupning av dversiktsplanen, och eftersom aktuellt planomrade redan
ir detaljplanelagt for bostédder.

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att prova ldmpligheten att uppfora flerbostadshus i tva
vaningar inom del av fastigheten Sallaten 1.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet

Aktuellt planomrade dr beldget i stadsdelen Vistra Filaden, i Landskrona stad.
Planomradet omfattar del av fastigheten Sallaten 1 och dr ca 0,7 hektar stort.

Planomradets avgransning.
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Planomrédet avgrinsas i ster av en mindre park och bortanfor denna en gang- och
cykelvig samt Halsingborgsvigen. | soder avgrinsas planomradet av en gronyta
och ett bostadsomrade med kedjehus. Vister om planomradet ligger Segergatan
och pa andra sidan av denna ett bostadsomrade med friliggande villor. Norr om
planomréidet finns ett dldreboende/demensboende och ett LSS-boende.

Markanvéandning

Planomridet 4r obebyggt och bestdr idag av ett grisbevuxet fiilt med mindre
buskage i planomradets sydostra del.

Markagoférhallanden
Markigare for fastigheten Sallaten 1 #r Skanska Mark och Exploatering AB.

Planomradet, vy fran éster.

Riksintressen och férordningar

Riksintresse fér kustzon

Aktuellt planomrade berdrs av riksintresse for kustzon enligt 4 kap 1 och 4§§
miljobalken. Syftet med riksintresset #r att séikra allminhetens tillgang och
tillgéinglighet till strandomradena samt att skydda befintliga natur- och
kulturvérden. Enligt sista stycket 4 kap 1§ miljobalken finns
undantagsbestimmelser som innebir att riksintresset for kustzon inte utgor hinder
for utveckling av befintliga titorter eller av det lokala niiringslivet eller for
anldggningar som behdvs for totalforsvaret.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Oversikisplan 2000+ for Landskrona, godkind av kommunstyrelsen 2002-03-13,
redovisas aktuellt planomrade som detaljplanelagt omrade. F oreliggande
detaljplaneforslag bedéms vara i enlighet med 6versiktsplanen.



Detaljplan for Sallaten 1 ANTAGANDEHANDLING
Landskrona stad UPPRATTAD 2013-06-20, REVIDERAD 2013-09-30

Planomrédet omfattas av Fordjupad oversikisplan éver Vistra Faladen, Sibyholm
och Husarspetsen, antagen av kommunfullmiktige 2003-05-25. I denna foreslas
generellt en fortdtning av centrala Landskrona, genom att ny bebyggelse uppfors i
anslutning till befintlig bebyggelse och infrastruktur.

For nérvarande pagar arbete med en ny fordjupning av 6versiktsplanen for
Landskrona titort. I samradsforslaget for denna redovisas aktuellt planomrade som
omréade for enfamiljshus.

Detaljplaner

For aktuellt planomréide géller detaljplan for delar av Gurkan 1,2, 3 m fl, laga
kraft 2007-10-25. Omradet regleras som kvartersmark for bostiider. Bostadshusen
far uppforas med hogst en vaning och en totalhdjd pa max 8,0 m i planomradets
viistra del och hogst 2 vaningar och en totalhdjd p& max 10,5 m i planomradets
Ostra del. I planomrédets vistra del dr byggnadsytan reglerad till hogst 185 kvm pé
fastigheter som understiger 450 kvm och hogst 215 kvm pa fastigheter som
overstiger 450 kvm. I planomradets stra del dr byggnadsytan reglerad till hgst
150 kvm per fastighet. Del av planomrédet &r reglerad som mark som ska vara
tillgénglig f5r gemensamhetsanldggning avseende parkering, kommunikationsyta,
miljhus, plantering och ledningar. Gemensamhetsanlidggning ska utforas enligt
princip i illustrationsplanen. Inom gemensamhetsanliggningen ska plantering
finnas. Genomfbrandetiden for gillande detaljplan gick ut gick ut 2012-10-25.

L o IR A A

Gallande detaljplan, antagen 2007. Planomrade for foreliggande planforslag markerat
med rott.

Kulturmiljé och arkeologi

Historik

Fastigheten Sallaten 1 var tidigare del av ett omrade som under 1980- och 1990-
talet anvéndes for véxthusndring i industriell skala och for viixthusfrsiljning.



Detaljplan fér Sallaten 1 ANTAGANDEHANDLING
Landskrona stad UPPRATTAD 2013-06-20, REVIDERAD 2013-09-30

Arkeologi

Den planerade exploateringen berdr inga kdnda fornldmningar. Pétriffas
fornldmningar i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.

Natur

Aktuellt planomrdde utgdr huvudsakligen en griasbevuxen yta. I planomradets dstra
del finns tradplanteringar och buskage. Norr om planomréidet, utmed
Sdbybécksravinen, finns ett gronstrak som forbinder golfbanan i vister med
Kopparhégarnas koloniomrade och Karlslunds rekreationsomrade i dster.

Fritid och rekreation

Karlslunds rekreationsomrade, norr om planomrédet, innehaller bland annat
Karlslundsparken, idrottsanlédggning och ridanldggning. Oster om planomradet
finns dven Friskis och svettis samt bowlinghall och curlinghall.

Service

Knappt en kilometer soder om aktuellt planomrade ligger Vistra Filadens
stadsdelscentrum. Hir finns bland annat vardcentral, apotek, nirbutik och Folkets
hus och en forskola. Ca en kilometer séder om planomradet ligger ocksa
Vistervangsskolan (drskurs F-9). Norr om planomradet ligger ett
dldreboende/demensboende och ett LSS-boende. Ovrig service finns nidrmast i
Landskrona centrum, ca 2 km sdder om planomradet.

Tillgénglighet
Tillgangligheten till aktuellt planomrade dr god. Omrédet ér plant och har goda
kopplingar till kollektivtrafik, bilvdgar och gang- och cykelvigar.

Gator och trafik

Aktuellt planomréde ligger utmed Hilsingborgsvigen, som utgér den norra
infarten till Landskrona. Hilsingborgsvagen trafikeras av knappt 8000
fordon/dygn. Hastighetsbegrinsningen &r idag 50 km/h, men Landskrona stad har
for avsikt att sénka hastigheten till 40 km/h. I vister angriinsar planomradet till
Segergatan. Segergatan trafikeras av omkring 2000 fordon/dygn.
Hastighetsbegrénsningen &r 30 km/h.

Utmed Hélsingborgsvigen och Segergatan finns géang- och cykelvigar. Dessa ger
goda forbindelser till Glumsldv och centrum samt till omgivande bostadsomriden
och stadsdelar.

Kollektivirafik

Planomradet har god forsorjning av kollektivtrafik. Nirmaste busshallplats finns
pa Segergatan, ca 60 m fran planomradet. Segergatan trafikeras av stadsbuss (nr 2),
ca 30 turer/dag. Pa Halsingborgsvigen finns en busshallplats ca 20 m fran
planomrédet. Hilsingborgsvigen trafikeras av regionbuss som gér mellan
Hoganis, Hilsingborg och Landskrona (nr 220), ca 20 turer/dag.
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Teknisk forsorjning

Fibernit som ger anslutningsmdjlighet till Landskrona stads Sppna stadsnit finns
utbyggt lings Segervigen. Fjirrvirmeledning finns 6ster om planomridet, utmed
Hilsingborgsvigen.

Mark, luft och vatten

Geoteknik

Inom aktuellt planomrade utgérs de 6versta jordlagren av svallsediment bestiende
av mo och sand eller lerig sand. Ytskiktet utgdrs huvudsakligen av mulljord eller
mullhaltig sand med inslag av grus. De undre jordlagren bestar huvudsakligen av
lera och morén.

Grundvattennivén ligger ungefir 0,9-1,8 m under markytan.

I samband med upprittande av nu gillande detaljplan for Gurkan 1,2, 3 m fl
gjordes en miljoteknisk och geoteknisk undersskning (Skanska, 2007). I denna
presenteras rekommendationer avseende grundlidggning. Hir anges att
grundlidggning bor utforas frostfritt och pa torr, fast samt ostérd schaktbotten. Fére
grundldggning ska all ytligt forekommande mulljordskikt schaktas bort for bade
byggnads- och kdrytor samt for utliggning av ledningar. Férekomsten av sandlager
inom planomradet och tolkad fyllning med en lag fasthet gér att
grundliggningsforhallande hir dr ogynnsamma. Med hénsyn till detta ska dessa
Jjordlager packas vil med registrerande vilt innan grundliggning. Efter dessa
atgérder kan grundldggningen ske med separata plattor eller lingsgdende sulor i de
Ovre jordlagren.

Luft- och vattenféroreningar

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljébalken och
luftkvalitetsforordningen avser halterna i utomhusluft av kvivedioxid (NOB,g),
kviveoxid, svaveldioxid (SOB;g), bly, partiklar (PM10 och PM2,5), kolmonoxid
(CO), bensen, ozon (OB3g), arsenik, kadmium, nickel och benspyren. Enligt
uppgifter frin Miljéforvaltningen i Landskrona stad Sverskrids inte
miljokvalitetsnormerna inom Landskrona stad. LuftfSroreningarna ligger inom
godtagbara nivaer inom aktuellt planomréde.

Miljskvalitetsnormerna for vatten finns beskrivna och reglerade i olika
forordningar beroende pa vilken typ av vattenforekomst det géller. Malet #r att alla
vattenforekomster ska uppna god kemisk, ekologisk och kvantitativ status ar 2015.

Aktuellt planomrade hor till grundvattenforekomsten SV Skanes kalkstenar. Enligt
Vattenmyndigheten &r den kemiska och den kvantitativa statusen god. Dock har
Vattenmyndigheten bedémt att det finns risk att god kemisk och kvantitativ status
inte uppnas 2015 eftersom det i delar av vattenférekomsten finns problem med
higa halter klorid, en hdg konduktivitet och rester av bekdmpningsmedel, samt att
det finns kvantitetsproblem i delar av férekomsten.
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Aktuellt planomrade hor till kustvattenforekomsten N m Oresunds kustvatten.
Enligt Vattenmyndigheten 4r den ekologiska statusen mattlig och den kemiska
statusen god. Vattenmyndigheten bedomer att det foreligger viss risk for att den
ekologiska statusen inte uppnds 2015 eftersom det finns miljéproblem i form av
dvergddning, frimmande arter, miljogifter och dalig vattenomsittning.
Vattenmyndigheten bedémer ocksa att det #r betydelsefullt for den kemiska
statusen att halterna av kvicksilver och kvicksilverfororeningar inte 6kar.

Markféroreningar

Av den miljstekniska och geotekniska undersskning som gjordes i samband med
uppréttande av nu géllande detaljplan f6r Gurkan 1, 2, 3, m I (Skanska, 2007)
framgér att ndgon storre fororeningsrisk inom aktuellt planomrade inte foreligger
och att marken uppfyller de markanvindningskriterier som Naturvardsverket anger
for sa kallad kinslig markanvindning.

Markradon

Aktuellt planomréde ligger inom normalriskomrade f6r markradon enligt en
versiktlig radonsriskkartering for Landskrona stad utford av J& W Bygg och
anldggning AB, 1993. I denna rapport rekommenderas att byggnader inom
normalriskomrade uppfrs med radonskydd.

Halsa och sikerhet

Végtrafikbuller

Enligt regeringens proposition 1996/97:53 ir gillande riktvirden for trafikbuller
vid bostider f6ljande:

ekvivalentniva ute frifiltsvirde 55 dBA
inne 30 dBA

maxniva ute frifaltsvérde 70 dBA (vid uteplats)
inne 45 dBA (nattetid)

Planarbetet har foregatts av en bullerutredning (Landskrona stad, 2013).
Bullerutredningen &r gjord med utgéngspunkt i det skissforslag som ligger till
grund for planforslaget. I bullerutredningen redovisas mitresultaten enligt
tabellerna nedan. Av bullerutredningen framgar att delar av planomradet stors av
trafikbuller. For hus A 6verskrids maxvirdet endast marginellt pa vaning tva. For
hus C &verskrids den ekvivalenta nivén i alla métpunkter och bullerreducerande
atgirder krivs. For hus B och D 6verskrids inte riktviirdena for buller i ndgon av
métpunkterna. Vid dtgérder inom planomradet ska riktvérdena for buller uppfyllas.
Bullerreducerande atgirder beskrivs i avsnittet Planforslag, Trafik.
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50 km/h

Beridkningspunkt ekv/max vaning | ekv/max véaning 2
1 Hus A 42/68 46/71

2Hus B 41/60 46/64

3 Hus C 58/71 58/71

4 Hus D 54/69 54/69

40 km/h

Berdkningspunkt ekv/max vaning 1 ekv/max véning 2
1 Hus A 41/68 44/71

2 Hus B 40/60 44/64

3HusC 56/71 56/71

4 Hus D 53/69 53/69

Matresultat av trafikbuller utifran fireslagen bebyggelse.

Risker

Nordost om aktuellt planomrade ligger kemiforetaget Syngenta. I samband med
upprittande av en fordjupad versiktsplan for Landskrona titort gjordes en
riskutredning (Tyréns, 2012). Av utredningen framgar att nagot omfattande
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skyddsavstand till Syngenta inte kan antas vara nodviindigt. Syngenta har idag
ingen produktion, utan endast forsknings- och utvecklingsverksamhet.

PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Foreliggande planforslag handlar i huvudsak om att mgjliggora for uppforande av
flerbostadshus pa del av fastigheten Sallaten 1. Planforslaget medger
flerbostadshus i tva vaningar, placerade i ostvistlig riktning samt utmed
Hilsingborgsvigen. Husen nds via en sickgata som ansluter till Segergatan vister
om planomradet.

Féreslagna atgarder
Planftrslaget innefattar:
e Bostadshus i tvd vaningar.
o Tillfartsgata ansluten till Segergatan.
e (Grdnyta mellan bostadshusen.
e Fristaende milj6hus.

Bebyggelse

Bostéader

Planforslaget har foregatts av en skiss pa hus fran BoKlok. Skissen visar fyra
flerbostadshus med totalt 32 ldgenheter. Ett av husen &r placerat direkt utmed gata,
i vrigt dr husen fritt placerade pa tomten. Ligenheterna &r ca 50 — 100 kvm stora,
med tva till fyra rum och kok. Husen &r i tva vaningar, med loftgangar och egna
entréer fran dessa.

Planforslaget medger bostadshus i tvd vaningar med en nockhdjd pé higst 8,0
meter i planomradets vistra del och hogst 10,5 meter i planomradets dstra del.
Taklutningen pa huvudbyggnader ska vara mellan 14 och 28 grader.
Exploateringsgraden for huvudbyggnad regleras till hogst 750 kvm i den norra
byggzonen och hogst 670 kvm i den sddra byggzonen och 650 kvm i den dstra
byggzonen. Fasadmaterial pa huvudbyggnad foreslds huvudsakligen vara
skivmaterial, tegel eller puts och takmaterial avses vara takpannor. Férgsittning
ska samordnas inom planomréadet. Eventuell framtida inglasning av balkonger och
uteplatser ska ges en enhetlig utformning.

Inom planomradet far komplementbyggnader uppforas med en sammanlagd
byggnadsarea pa hogst 220 kvm. Komplementbyggnader far uppforas till en
sammanlagd byggnadsarea av higst 220 kvm.

Grundlidggning av byggnader inom planomradet ska utforas i enlighet med
rekommendationerna i den geotekniska/miljotekniska undersékning som gjorts for
omradet (Skanska, 2007) eller motsvarande.
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Gronstruktur och parker

Ytorna mellan planerade byggnader méjliggor for bade tridgardsliknande ytor for
respektive hus och fr gemensamhetsyta. Delar av dessa ytor avses iordningsstillas
som grényta dér plantering ska finnas.

Direkt dster om planomradet finns ett gronstrak som utgér allmén platsmark. Séder
om planomrédet finns en gemensamhetsanléggning med gronyta med lekplats.

Trafik

Biltrafik

Inom planomrédet foreslas en sickgata, ansluten till Segergatan. Gatan avslutas

med en vindplan for bil. For att uppné god trafiksikerhet bér endast en in-/utfart
anordnas mot Segergatan. Detta siikras genom en bestimmelse om utfartsforbud
utmed del av planomradets viistra sida.

Gang- och cykeltrafik

I'anslutning till planomrédet finns gdng-/cykelvigar, bade utmed
Haslingborgsviigen och utmed Segergatan. Dessa ansluter till Landskrona centrum.
Inom planomrédet bedoms inte trafiken bli av sddan omfattning att trafikseparering
dr nddvindig.

Kollektivtrafik

Planomradet har god forsorjning av kollektivtrafik i form av stadsbuss och
regionbuss.

Parkering

Fér planomréddet géller Parkeringsnorm for Landskrona stad, antagen av
byggnadsndmnden 2009-05-12. Enligt parkeringsnormen tillhor planomradet zon
B for bilparkering, dér foljande behovstal ska tillimpas:

Flerbostadshus boende 0,95 bestkande 0,15

Enligt den skiss som foregétt planforslaget avses totalt 32 ligenheter uppforas
inom planomradet. Detta innebir att 31 parkeringsplatser f5r boende ska anordnas
inom planomrédet, samt 5 parkeringsplatser for besgkande.

For cykel giller, enligt samma parkeringsnorm, foljande behovstal:
Flerbostadshus boende 1,8 bestékande 0,5

Detta innebir att 57 parkeringsplatser for boende ska anordnas inom planomradet,
samt 16 parkeringsplatser for besskande.

Bullerskyddsatgéarder

Vid genomfbrande av planforslaget far gillande riktvirden for vigtrafikbuller inte
verskridas. Av den bullerutredning som foregatt planforslaget (Landskrona stad,
2013) framgar att delar av planomradet stors av trafikbuller. For att planfGrslaget
ska vara mgjligt att genomfdra kriivs bullerskyddande atgérder utmed
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Hilsingborgsvigen i form av bullerskiirm. Detta regleras i exploateringsavtalet.
Om bebyggelse placeras med tillrickligt avstind fran Segergatan kriivs inte
bullerreducerande dtgérder utmed Segergatan. Ytterligare bullerberikning kommer
att genomforas i fortsatt planarbete, for att néirmare utreda limpligt avsténd till
Segergatan.

Teknisk férsorjning

Energiférsérjning, tele samt vatten och aviopp

Ny bebyggelse inom planomrédet avses anslutas till allminna energi-, tele- och
vatten-/avloppssystem.

For planomradet giller att det ska finnas brandposter enligt VAV P76 och VAV
P83.

Dagvattenhantering

Ny bebyggelse inom planomradet kan anslutas till befintligt vatten- och
spillvattensystem. For anslutning till dagvattenledningar krivs fordrojning av
dagvatten inom planomradet. Kravet pa fordrojning dr 200 m*/ha reducerad area.

Med anledning av jordarterna inom planomridet och infiltrationen i dessa ér
fordrdjning av dagvatten mest limplig i planomradets norra del.

Renhallning
Planforslaget medger friliggande miljchus.

KONSEKVENSER

Miljdbeddmning enligt plan- och bygglagen

Bestimmelserna i plan— och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera
miljdaspekter i planen, sé att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska
miljobeddmas och MKB upprittas, om man vid en behovsbedmning kommer
fram till att genomfbrandet av planen kan leda till en betydande miljspaverkan.

Teknik- och stadsbyggnadsforvaltningen bedomer med viigledning av
forordningen om miljékonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 §§
miljobalken och i 5 kap 18§ plan- och bygglagen. Behovet av miljshinsyn vid
genomfGrande av detaljplanen belyses dérfor inte i en miljsbedomning enligt 6 kap
miljobalken.

Riksintressen

Foreliggande planforslag medger en fortitning av ett befintligs bebyggelseomrade
i centrala Landskrona. Med hénvisning till undantagsbestimmelserna i sista
stycket 4 kap 1§ miljébalken bedoms dérmed inte planforslaget inverka negativt pa
riksintresset for kustzon.

10
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Mark, luft och vatten

Geoteknik

Foreliggande planforslag antas inte paverka de geotekniska forhallandena inom
planomradet negativt.

Luft- och vattenféroreningar

Trafiktillskottet fran den fordndring som foreliggande planforslag innebér bedéms
inte fordndra fororeningshalterna i luft i sddan omfattning att miljokvalitetsnormen
for luft 6verskrids.

Planférslaget bedoms inte paverka fororeningshalterna i ytvatten eller grundvatten
i sddan omfattning att miljokvalitetsnormerna for vatten 6verskrids. Dagvatten
avses fordrdjas och renas innan det slidpps ut pa det allménna nitet.

Markféroreningar
Foreliggande planftrslag antas inte medfora markfroreningar.

Halsa och sdkerhet

Végtrafikbuller

For att foreliggande planforslag ska vara mdgjligt att genomfora krévs
bullerreducerande atgirder i form av bullerskydd utmed Hélsingborgsvigen. Mot
Segergatan krivs bullerskydd utmed vigen eller att ny bebyggelse placeras pa
sadant avstand fran végen att riktvirdena for trafikbuller inte Gverskrids.
Bullerskydd utmed Hilsingborgsvigen regleras i exploateringsavtalet.

Risker

Aktuellt planomrade dr beldget sa att erforderliga riskavstand till Syngenta
kommer att erhallas.

Skuggning
Planftrslaget bedoms inte paverka nérliggande bebyggelse negativt med avseende
pa skuggning.

Natur- och kulturmiljé

Naturmiljé och biologisk mangfald
Inom aktuellt planomréde beddms inte finnas nagra héga naturvérden.

Hushallning med naturresurser

Foreliggande planforslag innebir en fortdtning i en redan etablerad stadsdel i
Landskrona stad. Detta bedoms som positivt eftersom det inte medfor
ianspraktagande av jordbruksmark eller annan naturmark.
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Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Foreliggande planforslag mojliggor en fortitning av ett befintligt bostadsomrade i
centrala Landskrona. Planforslaget bidrar till en 6kad variation av bostider i
omradet. Detta ger ménniskor bland annat mdjlighet att bo kvar i omradet, dven
om de soker en storre eller mindre bostad. Omradet har nirhet till service och goda
kollektivtrafikforbindelser.

Barnperspektivet

Planomradet &r beldget i direkt anslutning till gronytor, dér det finns méjlighet for
vistelse och lek. Lekplats finns ca 150 meter fran planomradet. Planomradet har
nirhet till skolverksamhet.

Tillgénglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillginglighet och anvindbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgéinglighet i 12 § BVF
(byggnader) samt 3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgérs i
samband med byggnads- och markprojekteringen och ddrmed vid kommande
bygglovprévning och bygganmilan.

Planforslaget innebir att tillginglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.
Reglerna om tillgénglighet och anvindbarhet i basanpassningsprogrammet “Bittre
for alla™ avses tillimpas i enlighet med exploateringsavtalet.

Sékerhet och trygghet

Planforslaget innebir att en tidigare obebyggd fastighet i en etablerad stadsdel i
Landskrona stad bebyggs med bostadshus. Detta antas 6ka den upplevda
tryggheten i omrddet och bidra till en béttre stadsmiljs for bade boende och
besokare.

MEDVERKANDE

PlanfGrslaget dr utarbetat av Tengbom genom Katinka Lovén (uppdragsansvarig)
och Ninnie Hedstrom (handldggande planarkitekt) i samverkan med
stadsbyggnadsforvaltningens handldggare Mattias Schriever-Abeln och
representanter fran §vriga forvaltningar inom Landskrona stad.

Stadsbyggnadsférvaltningen

Mattias Schriever-Abeln Asa Lindborg
Planarkitekt Planchef
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
INLEDNING

En genomfGrandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgéirder som behévs for att
dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomftrandebeskrivningen har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgér av plankartan och planbestimmelserna. Genomfsrande-
beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomfSrandesynpunkt.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planprocessen berdknas fortga enligt foljande tidplan:
Samrad juli/augusti 2013
Underrittelse september 2013
Antagande oktober 2013

Genomférandetid

Detaljplanens genomftrandetid foreslas vara 5 ar fran det datum da detaljplanen
vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Byggande av kvartersmark, inklusive gemensamma kommunikationsytor,
parkeringsplatser, gronytor, ledningar, erforderliga bullerskydd inom kvartersmark
samt eventuella lekplatser genomfors av exploatren i samrad med kommunen och
ledningsdragande verk.

Kommunen ansvarar for allménna fjdrrvirmeledningar.

NSVA ansvarar for allménna vatten- och avloppsledningar.

Avtal
Exploateringsavtal

Exploateringsavtal har sedan tidigare upprittats mellan Landskrona stad och
Skanska Mark och Exploatering AB.

Uppforande av erforderligt bullerskydd utmed Halsingborgsvigen regleras i
exploateringsavtalet.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Eventuell fastighetsbildning initieras av exploatéren. Planomradet kan styckas av
till en eller flera fastigheter och kan dven bebyggas utan foregiende
fastighetsbildning. Fastighetsbildning kan ske med stéd av detaljplanen. Ansokan
om fastighetsbildning inldmnas till lantméterimyndigheten.

Gemensamhetsanlaggning

Inrittande av gemensamhetsanldggning blir aktuellt om det inom planomradet
bildas mer én en fastighet.

Groénytan sdder om planomrédet 4r upplaten for en gemensamhetsanliggning for
bl a grénytor och lekplats, vari Sallaten 1 har del. Omfattningen och delaktigheten
i denna kan ompré&vas vid forriittning for att anpassa andelstal efter tillkommande
bebyggelse.

Servitut och ledningsratter

Vatten- och avloppsledningar anldggs av exploatdren och Sverstas dérefter av
staden.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Féljande kostnadsposter uppstar:

e Anlutningar till vatten- och avloppsniit
e Bullerskydd

e Eventuell fastighetsbildning bekostas av exploatéren

TEKNISKA FRAGOR

Dagvattenldsning ska godkdnnas av NSVA. Dagvatten ska fordréjas inom
planomradet innan det sldpps vidare till det kommunala nitet. Kravet pa
fordrojningsmagasin dr 200 kbm/ha reducerad area.

Bebyggelse inom planomréadet avses kopplas till det allminna vatten- och
avloppsnitet samt fjdrrvéirmenitet.

Tekniska utredningar

Vid genomfGrande av foreliggande detaljplaneftrslag ska hinsyn tas till resultatet
av de utredningar som ligger till grund for planforslaget:

e Bullerutredning, Landskrona stad, 2013

e Teknisk PM, Geoteknisk och miljogeoteknisk undersskning, Skanska,
2007
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MEDVERKANDE

GenomfSrandebeskrivningen dr utarbetad av Tengbom genom Katinka Lovén
(uppdragsansvarig) och Ninnie Hedstrém (handldggande planarkitekt) i samverkan
med stadsbyggnadsfirvaltningens handliggare Mattias Schriever-Abeln och
representanter fran vriga forvaltningar inom Landskrona stad.

Stads,-pyggnadsfﬁwa“ningen

Mattias Schri.ever-Abelnw
Planarkitekt

( 4 \ ' X

T\ N4
Asa Lindborg -
Planchef i /
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