P72

HASSLEHOLMS INTYG LAGA KRAFT
KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN

2004-05-14

Nordostra delen av Hassellunden, Hissleholms tatort
Dnr PLAN 33/2003

Byggnadsnamnden i Hassleholms kommun har den 13 april 2004,
antagit forslag till detaljplan fér Norddstra delen av Hassellunden,
Hasslehoims titort.

Vid besvdrstidens utgéng den 11 maj 2004 har inga overklaganden
inkommit enligt 13 kap 2 § plan- och bygglagen.

Byggnadsnamndens beslut har dérmed vunnit Jaga kraft
den 11 maj 2004. -

BYGGNADSNAMNDEN
//Q’;w% Ww’@w/

Agnéta Westerherg
Byggnadsnamndens sekreterare

Kopia till:
Kommunfullmaktige i Hassleholm
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Detaijplanen antagen av
Byggnadsndmnden 2004-04-13, § 108
Laga kraft 2004-05-11

Planbeskrivning

tillhérande
Detaljplan for Nordéstra delen av Hassellunden, Hissleholms titort
och kommun, Skdne 1an. .

HANDLINGAR

Planen utg6rs av plankarta med planbestdammeiser. Tili planen hér planbe-
skrivning, genomférandebeskrivning, grundkarta, markagarforteckning och
iflustrationsplan.

PLANENS SYFTE
Syftet med detaljplanen &r att reglera omradet betréffande gator och kvar-
ter for bostadsbebyggelse.

PLANDATA

Lagesbeskrivning

Omradet ar beldget i sédra deien av Hassleholms tatort, i omedelbar narhet
till befintlig bebyggelse. Det begrénsas i norr och éster av Hasslegdrdens
golfbana, i séder och védster av framtida bostadskvarter.

Areal
Planomrédet &r cirka 3,5 ha stort och omfattar ett omride for framtida bo-

stadsbebyggelse.

Markéagoforhdllanden
Kommunen dger marken inom omradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I dversiktsplan for Hassleholms tétort;, antagen av Kommunfullmaktlge
1995, anges omradet som strategiskt utbyggnadsomrade f&r bostider.

For planomradet giller en detaljplan antagen av Kommunfullmaktige 2003-
05-26.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

I vastra delen av planomradet finns ett ledningsstrak med stora VA-
ledningar. Dessa ledningar ska ligga kvar inom mark f&r gang- och cykelvag
och inom gatumark.

Inom omradet finns idag jordbruksm ark, som avses bebyggas med bosti-
der.

Radon

Enligt Markradonundersdkning fér Hassleholms kommun visar matpunkter, i
norra delen av planomradet, att marken klassas som I3g — normalradon-
mark.

Geoteknik

En geoteknisk undersékning har gjort av Skansk Geoservice 1996, Gver det
omréde som féresl8s bebyggas. Bedmningen &r att omridet &r vél lampat
for latt bostadsbebyggelse i 1- 12 plan utan kiliare.

Fornlamningar
Enligt en kulturiandskapsinventering, gjord av Lasse Wallin i maj 2001,
finns det inga fornlamningar inom planomradet.

Bebyggelseomride

Inom omréadet féresl8s att ett nytt bostadsomrade, som &r cirka 3,0 ha
stort, anordnas.

Exploateringsgraden féreslas blir 25% av tomtarean.

En illustrationsplan fér omradet har tagits fram. Den ska utgéra underlag
fér kommande avstyckningar och bygglov.

Med tanke pa framtida eventuellt hégt vattenst3nd i Finjasjon féresids en
planbestémmeisg som reglerar lagsta niva fér fardigt golv.
Dessutom foreslas en planbestémmelse som reglerar marknivan vid hus.

Det ar endast 2 km till kommersiell och offentlig service, som finns i Hiss-
leholms centrum. N&rmaste skola ar Gronangsskolan, dit det &r drygt 1 km.

Ett omréde for en transformator fores!ds forlaggas alldeles séder om vénd-
platsen, inom naturomradet.
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Gator och trafik

Det nya bostadsomradet ska trafikm atas frén Hovdalavagen med en ny gata
som gar rakt in i omradet ldngs med befintligt ledningsstrik.

Fran matargatan foreslas anlaggas en gatuslinga, som trafikmatar den nor-
ra delen av omradet och en dterviandsgata i den sédra delen.

Parkering ska anordnas inom kvartersmark. '

Séder om bostadsomradet finns i gallande detaI]pIan ett omrade, inom bo-
stadskvarter, som ska hallas tillgéngligt for allman gang- och cykeltraﬂk
Detta omrade féreslds nu breddas och goras om till allmanplats mark fér
gang- och cykeltrafik. Det féreslas ocksd ansluta till sdckgatan inom bo-
stadsomradet.

I nordvastra delen av planomradet foreslas ett omrade for allmanplats
mark, gang- och cykelvidg, pd det avsnitt dir de stora VA- ledningarna finns.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik, i form av buss, mellan Héssleholm och Sésdala, trafikerar
Hovdalavégen, vister om planomradet. Ndrmaste hallplats finns vid Garni-
sonsvégen, dit det &r mellan 400 meter och 500 meter fran féreslagen be-
byggelse.

Enligt géllande detaljplan foreslds att en rondeli anordnas i korsningen Hov-
dalavagen - Garnisonsvagen och ny matargata.

Norr om och i anslutning till denna rondell foresl3s att en busshallplats an-
ordnas.

Buller

Trafikbuller kommer frén tagtrafken pa sédra stambanan.

Enligt Banverkets tagstatistik fran 2001 beraknas trafiken till 66 godstag
och 84 persontdg av olika slag pd stambanan vid aktuelit planomrade.
Avstandet mellan jérnvégen och narmaste kvartersgréns for bostader &r
cirka 270 meter.

Vid bullerberéakning fér nya bostédder erhalls virden for ekvivalent buller pa
57 dBA och maxvérde pa 72 dBA. Dessa virden torde sdnkas eftersom det
finns bade kullar och vegetatlon inom golfomradet, som ligger mellan jarn-
végen och det nya bostadsomradet och som kan anses utgéra skdrmar.
Uteplatser till bostdderna kan férliggas sa att eventuellt buller blir hogst 55
dBA. Enligt "Riktlinjer for trafikbuller” ska det vara hégst 55 dBA L., respek-
tive 70 dBA Liax V|d uteplats vid nybyggnad.

Stadsbild

Stadsbilden kommer att andras. Ny bostadsbebyggelse | form av olika slags
smahus kommer att anldggas pa dkermarken. Bebyggelsen kommer dock
att ligga inb&ddad bland skogskladda kullar och planterlngar av adelldvtrad,
vilket gér att endast en liten del kommer att ses fran Hovdalavigen eller
Sddra Kringelvégen.



4(4)

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetiden for planen féresids sluta fem 8r efter det att planen har
vunnit laga kraft. I Gvrigt hanvisas till genomférandebeskrivningen.
Planforslaget handléggs med enkelt planforfarande. Efter samrad kommer
Byggnadsnémnden att anta planférsiaget.

Stadsbyggnadskontoret i Hassleholm i april 2004

Leif Be Siv Carlstrém
Stadsbyggnadschef Planarkitekt

Revidering i april 2004

Planforslaget har &ndrats sa att ett nytt omrade for transformator planeras
alldeles séder om véndplatsen inom naturomradet.

Pianbeskrivningen har &ndrats med anledning av detta och i texten om rikt-
linjer for trafikbuller.

Stadsbyggnadskontoret i Héssleholm i april 2004

A ) ) Corlotpons
Leif Ber MRL_\ Siv Carlstrém

Stadsbyggnadschef Planarkitekt

Fotokopians éverensstammelse
|-f\ ek

n/a%gina
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| Byggnadsnamnden har antaget detaljplanen 200 Zf— 04 -iD §708
- Laga kraft 2007 - 95 - 11 .

| Fotokopians éverensstammelse
ii ms;'cz%ina tintygas:
| 4., GENOMFORANDEBESKRIVNING

| / tillhdrande detaljplan f6r Nordéstra delen av Hassellunden,
Hissleholms tiitort och kommun, Skéne 14n.

1 1 BAKGRUND

1.1 Beslut, syfte och omfattning.

Tagna beslut, planens syfte och omfattning framgér av bifogad

planbeskrivning.
.L 2 ORGANISATORISKA ATGARDER, HUVUDMAN FOR GENOM-
FORANDET.
2.1 Grundkarta, detaljplan

Grundkarta och detaljplan upprittas genom kommunens férsorg. Forsla-
get avses handlidggas som enkelt planforfarande.

2.2 Bebyggelse

Ny bebyggelse avses ske som friliggande i en till tva plan. Totalt mojlig-
gors byggnation pa 25 st. villor. Hénsyn skall tas till tj4lfarligt jordmate-
rial vid grundldggning. Se dven punkt 2.4.2 nedan.

;. Betraffande ldgsta fiirdiga golv- och markhdjder, se planbestimmelserna.
Tomterna tillater endast killarldsa hus.

All ny byggnation avses ske i privat regi.

2.3 Markégarforhallande

All detaljplanclagd mark, exklusive samfilligheter, 4r i kommunens &go.

2.4 Anldgeningar
241 Huvudmén

Kommunen &r huvudman for allménna platser sdsom gator, ge-vigar och
naturomréde.

Héssleholms Vatten AB dr huvudman for den allménna Va-anlédggningen.

S:\Avtal_utr\Exploateringsavd\Lars\from-2001-05-07\Genomf-beskr\HhIm-NO-delen-av-Hasselfunden-1. DOC-utskrift-2004-02-24.
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For anldggningar inom kvartersmark (plantering, parkeringar, mm) svarar
byggherre. For drift och underhall av sédan anliggning svarar fastighets-
dgare.

Mark

En &versiktlig geoteknisk undersskning har utforts av Skansk Geo-
Service, Akarp och redovisats i utredning, daterad 1996-10-01, littera
9606. Utredningen konstaterar att omradet bedéms vara vil limpat for
litt bostadsbebyggelse i 1-1%2 plan. Vid métningstillfallet mattes grund-
vattennivén till ca +44 inom de ldgst beldgna delarna. Vid delar av aret
stiger nivan sannolikt med minst 0,5 m.

Upptyllning krévs for de ldgst beldgna delarna. Hissleholms kommun av-
ser att utfora dessa till en ungefirlig firdig tomtniva. Eventuellt dtersti-
ende hojdjusteringar avilar byggherren.

Hydraulisk analys av Finjasjon med omgivningar har utforts av DHI Wa-
ter & Environment i rapport 2002-10-14. Denna har bl.a. legat till grund
for faststdllande av ldgsta golvhajd.

Kulturlandskapsinventering har utférts av Wallin kulturlandskap och
arkeologi, Stdra Sandby, rapport 2001:11. Nigra fynd som inverkar ne-
gativt pa byggnation av kvartersmarken férekommer inte.
Va-anldggningar

Dricksvatten

Befintlig 300 mm dricksvattenledning 4r av god kvalitet och tangerar
sydvistra delen av planomrédet.

Ny dricksvattenledning skall anldggas i lokalgatorna.
Dagvatten

Tva stycken befintliga 1800 mm huvudledningar f6r dagvatten #r beldgna
1 nordsydlig riktning inom allmén platsmark (LOKALGATA, NATUR, GC-
VAG). Pa grund av héga ddamningsnivéer i dessa ledningar har hdjden pa
lokalgator och tomtmark anpassats/hdjts efter Hissleholms Vatten AB:s
dnskemal och anvisningar.

Nya dagvattenledningar skall anldggas i lokalgatorna.
Pa grund av éndrat dagvattentilifiéde kan eventuellt kompletterande ut-

jdmningsmagasinen behdva anliggas mellan befintligt, norr om Stdra
Kringelvigen, och sydvist om kvartersmarken i denna detaljplan.

S:\Avtal_utr\Exploateringsavd\Lars\from-2001-05-07\Genomf-beski\HhIm-NO-delen-av-Hassellunden- [ DOC-utskrift-2004-02-24,
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Spillvatten

Befintliga spillvattenledningar i omradet &r i daligt skick. Formyelse be-
doms kunna ske genom sk. relining.

Ny spillvattenledning anldggs dels i lokalgatorna och dels, utanfor plan-
omradet, 1 st/vistlig lokalgata till “garnisonskorset™.

Gator, gc-végar, belysning och naturomride

Gator, ge-vigar, naturomrade och belysning skall byggas ut i enlighet
med planforslaget i den standard som &r vedertagen for Hissleholms tit-
ort,

El - tele

El- och telenit skall kompletteras inom omradet genom utbyggnad, i
ftrsta hand, 1 LOKALGATORNA OCH GC-VAG.

Nya transformatorer avses uppforas utanfor detta planomride.

Inom planomrédet finns befintlig teleledning som tillhér Banverket. Led-
ningen skall flyttas till allmén platsmark utanfor kvartersmarken. Arbete-
na ombesorjs och bekostas av Banverket. Ledningens nya lige i allmin
platsmark tryggas genom att markavtal tecknas med kommunen.
Fjarrvirme

Detaljplaneomradet dr beldget utantdr antaget {fjarrvirmeomrade. Nigon
utvidgning dr fér nirvarande inte aktuell.

Kollektivtrafik

Busshéllplats for kollektivtrafiken finns idag i anslutning till "garnisons-
korset” vid Hovdalavigen. Denna flyttas nagot norrut.

Utgifter

Kommunens utgifter for plangenomftrandet har preliminirt uppskattats,
av respektive forvaltning, till f6ljande belopp 1 2004 &rs kostnadsniva:

Projektering, byggledning 116 000 kr
Lokalgator, inkl gc-vég , natur, belysning 1 440 000 kr
Grovplanering mark 1 600 000 kr
Lantmiterikostnader, ink]. avstyckningar 200 000 kr
Summa: 3 356 000kr

Ovanstaende summor dr redovisade exklusive mervirdesskatt.

Négot ingangsvérde for marken har inte redovisats.

S:\Avtal_utr\Exploateringsavd\Lars\from-2001-05-07\Genomi-beskr\HhIm-NQ-delen-av-Hassellunden- 1. DOC-utskrift-2004-02-24.
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Utover kostnader enligt denna detaljplan finns delar (bLa. del i matargata,
busshéllplats och rondell) som ingér i detaljplanen for Hisslegarden 89:9
m.fl. Fér nu berdrd detaljplan bedoms andelen i dessa till 653 000 kronor.

Fér byggherre kommer forslaget forutom bygg- och anlédggningskostna-
der, innebira kostnader for nybyggnadskarta, bygglov, bygganmalan, ut-
sittning, avstyckning och anslutningsavgifter till va- och elniten.

Inkomster

Kommunens inkomster av plangenomforandet uppskattas preliminart tiil
f6ljande belopp 1 2004 ars kostnadsniva:
Markférsélyning inkl gatu- och omradeskostnader 4 010 000 kr

Summa 4010000 kr

Uppskattad forsdljningssumma bygger pé att en tomt om 1000 m? séljs
for 155 000 kr och en justering med 40 kr/m? vid avvikelser frén denna.

Utdver ovan redovisade inkomster kommer kommunen att erhalla intik-
ter f6r nybyggnadskarta, bygglov, bygganmilan och husutsittning,

Fastighetsplan

Inom detaljplaneomridet finns ingen gillande fastighetsplan. Nagot be-
hov av sadan foreligger heller inte for ndrvarande.

Fastighetsbildning

Fastighetsreglering

De delar av Héassleholm s:11, s:14 och s:15 som utgér kvartersmark skall
tillsammans med de delar som utgdr allmén plats dverforas till kommunal
fastighet. Lampligen éverfors samtidigt all kommunal mark inom plan-
omradet (Hassleholm 89:3 och 89:9) till Hissleholm 88:16.

For lantméterikostnader svarar Héssleholms kommun.

Avstyckning

Avstyckning skall ske efter redovisad illustrationsplan. Fér kostnaden
svarar Héssleholms kommun.

HANDLAGGARE

Fragor avseende kop/forséljning av mark handliggs av kommunens Ex-
ploateringsavdelning, tel. 0451 —26 81 67 eller 26 81 80.

SaAvtal_utn\Exploateringsavd\Lars\from-2001-05-07\Genom{f-beskr\Hhim-NO-delen-av-Hassellunden- 1. DOC-utskrift-2004-02-24.
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Fragor avseende bygglov, nybyggnadskarta och husutséttning handlzggs
av kommunens Stadsbyggnadskontor, tel. 0451 —26 89 13 (bygg-
lov) respektive 0451 — 26 83 83 (nyb.karta, husuts.)

Fragor avseende anslutning av vatten och avlopp handldggs av Hassle-
holms Vatten AB, tel. 0451 26 83 21.

Frigor avseende gator, ge-véig och naturomrade handliggs av kommu-
nens Tekniska kontor, tel. 0451 — 26 83 12 (gata) 26 82 57 (natur).

Fragor avseende eldistributionsnitet handliggs av Sydkraft Elnit Hassle-
holm AB, tel. 0451-38 10 00 (vx).

Fragor avseende lantmiteriférrattningar handliggs av Lantmiterimyndig-
heten 1 Hissleholm, tel. 0451 — 26 83 83 eller 26 83 87.

5 TIDPLAN
5.1 Detaljplan

Samrédsforfarandet beridknas ske under februari/mars 2004. Ett antagan-
de kan ske varen/sommaren 2004.

5.2 Anldggningar

Allménna anldggningar berdknas pabdrjas s snart erforderliga medel
finns till forfogande och efterfrdgan pé kvartersmarken foreligger.

5.3 Byggnation

Bostadsbyggnationen bed6ms tidigast kunna pabérjas 1 augusti 2004.

6 GENOMFORANDETID

6.1 Allméint
Nir detaljplanen antas skall kommunen bestimma den tid mark-
figarna har till sitt forfogande for att genomfora planen. Nér genomféran-
detiden &r till &nda, mister markégarna mdjligheten att fa ersittning for ¢j

utnyttjad bebyggelserétt dir marken tas i ansprak for nytt dndamal,

6.2 Speciella bestéimmelser

Detaljplanens genomforandetid slutar fem ar efter att den vunnit laga
kraft. Detta innebér att planen bor vara fullt utbyggd till detta datum.

HASSLEHOLM ] OMMUNS EXPLOATERINGSAVDELNING
£ ‘ - P
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