3 Trollhattans Stad

Stadsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan for del av

KAMINEN 3
Stallbacka

09B ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING

Antagandehandlingar Ovriga handlingar

- plankarta med bestammelser - grundkarta

- planbeskrivning - fastighetsforteckning
- genomférandebeskrivning - samradsredogorelse

- utldtande efter utstallning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplan for kv Anoden och Kaminen m m (Stallbacka hamn), D8/2007,
antogs av byggnadsnamnden 2007. Enligt denna &r avsikten att Norra
Hamnvégen skall erséattas med en ny gata i ett sydligare lage mellan
fastigheterna Kaminen 3 och Anoden 2.

Tekniska forvaltningen som handhar férvaltningen av hamnen, har efter
diskussioner med berérda fastighetsdgare/verksamhetsutovare, foreslagit att
Norra Hamnvagen istallet ersatts med foreslagen interngata, séder om Anoden
3. Syftet ar att kunna erbjuda ytterligare mark till TEAB for utbyggnad av nytt
varmekraftverk inom Kaminen 3.

PLANDATA

Industri- och verksamhetsomradet Stallbacka Sodra ligger invid Gota Alv, cirka
2 km norr om Trollhattans centrum. Detaljplanen omfattar féreslagen men inte
utbyggd INDUSTRIGATA i géllande detaljplan samt en mindre del av befintlig
kvartersmark som foreslas fa andrade egenskaper.

Totalt omfattar planomradet cirka 5.800 kvm, varav ny kvartersmark for
verksamheter ar cirka 3.000 kvm.
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PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN
Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap. Miljobalken.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Nar detaljplan upprattas, skall kommunen ta stallning till om den beddémer att en
miljcbedomning enligt MKB-forordningen (SFS 2005:356) maste goras eller
inte. Detta stallningstagande skall motiveras.

Miljobedomning kravs inte for planer som avser “sma omraden pa lokal niva”
under forutsattning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-forordningens
bilaga 4.

| samband med upprattande av detaljplan for kv Anoden och Kaminen m m,
diskuterades miljobeddbmning och behovet av miljokonsekvensbeskrivning
(MKB). Det konstaterades da att detaljplanen omfattade ett befintligt
industriomrade innehallande industriverksamheter som enligt Miljobalken kraver
tillstdnd frdn Lansstyrelsen/Miljodomstolen, alternativt har anmalningsplikt till
Miljonamnden. Prévning av detaljplanens "konsekvenser” har saledes redan
skett genom lamnade beslut/tillstdnd. Vidare beskrevs konsekvenserna for
miljo, halsa och sakerhet under respektive “rubrik” i planbeskrivningen.
Markfororeningarna och dess hantering finns beskrivna i "Riktlinjer for
markarbeten inom Stallbacka so6dra och norra industriomrade” (Lansstyrelsen
och Trollhattans kommun i mars 2001).



Sammanfattningsvis konstaterades att detaljplanen fér kv Anoden och Kaminen
m m inte kunde anses medftra "betydande miljopaverkan”.

Stallningstagande

Denna detaljplan omfattar ett mindre omrade inom detaljplanen for kv Anoden
och Kaminen. Risken fér negativ miljopaverkan &r begransad. Med héanvisning
till den bedémning som gjordes i detaljplanen for kv Anoden och Kaminen, kan
enligt var uppfattning ett genomférande av denna detaljplan, inte medféra en
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen har framfort att man delar kommunens
uppfattning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner
Oversiktsplan 2003, Vart framtida Trollhattan, antogs av kommunfullméaktige
2004-02-16. Har framgar bl a att:

Stallbacka Sddra har tidigare varit centrum for tunga energiintensiva och
miljostorande verksamheter. Efter nedlaggningar pa 1980-talet lamnades stora
obebyggda omraden och lokaler. Den yttre miljon &r delvis forslummad men en
omfattande upprustning pagar. Fortfarande finns verksamheter med relativt stor
miljopaverkan.

Tillganglighet och framkomlighet for trafiken ar mycket god. Omradet ligger val
annonserat mot vag 44 och 45 samt Stallbackabron. Har finns ocksa tillgang till
hamn och jarnvag.

Oversiktsplan for Stallbacka Sodra antogs av kommunfullméktige 2001-12-17.
Denna utgor en fordjupning av oversiktsplanen for tatorten fran 1995 och
redovisar for omradet mellan Stallbackavdagen och hamnkanalen foljande
inriktning fér den framtida utvecklingen:

B Med hansyn till markféroreningar skall omradet utvecklas som
verksamhetsomrade for "mindre kanslig markanvandning”.

B Utveckla ett verksamhetsomrade med differentierade verksamheter i

varierande storlekar. Fortatningar skall efterstravas.

Den yttre miljon behdver rustas upp for att kunna frigora sig fran stampeln

"tungt miljéstérande industriomrade”.

Omradet kring Stallbackavagen skall goras attraktivare.

Karakteristiska byggnader skall kunna finnas kvar.

Norra Hamnvagen foreslas flyttas.

Hjulkvarnsledens véagreservat skall beaktas.

Parallellgata langs Stallbackavagen foreslas for att minska antalet in- och

utfarter samt konfliktpunkter med jarnvagstrafiken.

Tillskapa ett omrade for uppstalining av farligt godstransporter.

Jarnvagssparen skall underhallas och bevaras. Utokad jarnvagstrafik skall

stddjas.

B Vid detaljplanelaggning skall beaktas transporter med farligt gods samt
hanterandet av dessa.
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Planomradet berors av riksintresse for flygtrafik (Miljobalken 3 kap 8 8),

avseende den hinderfria zonen.

Riksintressen mm
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Kv Anoden och Kaminen m m

industri-

D8/2007

och hamnverksamheter mellan Stallbackavagen och

Omfattar

Angransande till planomradet

hamnkanalen.
D3/2006

Detaljplan for kv Elektroden m m

12-31 och detaljplanen for kv Elektroden har genomférandetid som slutar 2015-

Detaljplanen fér kv Anoden och Kaminen har genomférandetid som slutar 2012-
12-31.

Omfattar industriverksamheter inom kv Elektroden m m

PLANOMRADE £ " S

_G'éllande detaljplaner



Planprogram
Sarskilt planprogram har inte bedémts nddvandigt att uppratta.

Beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen beslutade 2008-09-03 att uppdra &t davarande
byggnadsnamnden att andra detaljplan D8/2007 s& att omradet for nya
strackningen av Norra Hamnvagen andras till kvartersmark med motsvarande
planbestdmmelser som Kaminen 3 i dvrigt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark, vegetation, naturmiljoer

Planomradet utgors av tidigare ianspraktagen utfylld industrimark. Omradet ar i
princip helt flackt. Stallbackas historiska karaktar som storskaligt industriomrade
lever fortfarande kvar. En kraftig forstarkning av den yttre miljon behdévs for att
omradets karaktar i framtiden skall kunna uppfattas som trivsam och attraktiv.
Sarskilda omraden for "plantering” finns darfor utlagda inom kvartersmarken.

Langs Stallbackavéagens Ostra sida,
kommer plantering av trdd i zonen
mellan gatan och befintliga
parkeringar att utforas for att tillskapa
% en attraktivare miljd (enligt detaljplan
% for kv Elektroden).

» Langs vastra sidan, i anslutning till
spéren, skall planteringszoner utféras
pa kvartersmark.

lIbackavagen—idag en "6dslig” industrigata

Sta

Geotekniska forhallanden

Inom sodra Stallbackaomradet har geotekniska utredningar utforts i samband
med detaljplanelaggning och vid enskilda byggprojekt. Nedan redovisas en
sammanfattning av den utredning som gjordes infor utbyggnaden av Stallbacka
varmeverk, norr om planomradet, samt utdrag ur den sammanfattning som
gjordes i detaljplanen for kv Anoden och Kaminen m m.



Geoteknisk utredning for utbyggnad av Stallbacka varmeverk

J&W augusti 1993

Av utredningen framgar att under ett fyllnadslager pa 1-1,5 meter finns skiktade
lager av lera, silt och sand ner till 4-8 meters djup. Torrskorpeleran ar 0,5-2
meter och halvfast. Sattningsfri grundlaggning kan ske genom palning
alternativt plintar till berg. Vid grundlaggning pa mark bér fyliningen ersattas.

Geotekniska _forutsattningar—sammanfattning  (utdrag _ur__planbeskrivning
tilhérande detaljplan fér kv Anoden och Kaminen m m)

Marknivaerna inom kvartersmark varierar mellan +40 till +42,5 moh, lagsta
nivaerna férkommer langs kajomradet. Med ledning av utforda grund- och
stabilitetsutredningar langs kajer och strandskoning vid kanalen, tillsammans
med den flacka lutningen i omradet, gors den bedémningen att omradets
totalstabilitet ar tillfredsstallande.

Kompletterande geotekniska utredningar i samband med projektering av nya
byggnader erfordras i varje sarskilt fall, bl a for att konstatera fyllnadsmassornas
omfattning och beskaffenhet, lerans sattningsegenskaper samt forekomsten av
ev organiskt material. Detta bevakas i bygglov-/ bygganmalanskedet.

Bebyggelseomraden/kvartersmark

Historik

Stallbacka Sodra boérjade byggas ut som industriomrade under 1900-talets
forsta del och har byggts vidare at norr under senare delen av 1900-talet.
Ursprungligen fanns stora enhetliga industriverksamheter av miljostérande
karaktar (ex.vis Ferrolegeringar och Union Carbide) som genom
strukturomvandlingar kommit att forandras till mindre verksamheter av blandad
karaktar. Omradet ar som helhet relativt glest utbyggt.

Allmanna synpunkter

Tillgang till transportleder (vagar, jarnvag, hamn), narhet till centrum och de
stora industrierna i norr, ger Stallbacka Sodra god tillganglighet och gor det
attraktivt att fortata. Verksamheter med behov av "storre” skyddsavstand, 500-
1000 meter enligt "Battre plats for arbete”, finns lokaliserade inom framfdrallt de
norra delarna.

Genom att byggratten begrénsas till 40%, tillgodoses behovet av utvandiga ytor
for kommunikation, rangering, tillfalliga lager, uppstallning samt parkering.

Kv Kaminen

Géllande detaljplan

Inom Kaminen 3, norr om befintlig strdckning av Norra Hamnvéagen, bedriver
Trollhdttan  Energi  (TEAB) varmekraftproduktion sedan  1980-talet.
Anlaggningen utnyttjar huvudsakligen biobransle men kan &aven anvanda olja
och el vid toppbelastningar. Verksamheten har tillstand fran lansstyrelsen.

Till Kaminen 3 hor aven ett markomrade séder om Norra Hamnvagen som
tidigare tillhorde Ferrolegeringar. Marken inom hela fastigheten ar férorenad
sedan tidigare verksamheter och utgor darfér verksamhetsomrade "fér mindre
kanslig markanvandning”. Verksamheten klassas idag for ett skyddsavstand av
300 meter. Inom denna del av fastigheten planerar TEAB for utbyggnad av en



ny varmekraftanlaggning som skall eldas med biobransle. Nar denna utbyggnad
sker kommer Norra Hamnvéagen att flyttas och tas i ansprak som kvartersmark.

Férandring

Géllande detaljplan har genomférandetid som slutar 2012-12-31. Fore
genomférandetidens utgang far, mot berérda fastighetsagares vilja, detaljplanen
andras eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya forhallan-
den av stor allméan vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Omrade
for INDUSTRIGATA i denna detaljplan foreslas bli kvartersmark med samma
bestammelser som galler i detaljplanen for kv Anoden och Kaminen m m.
Kaminen 3 behaller nuvarande utfart mot Stallbackavagen. Bertrda
fastighetsagare ar 6verens om atgarderna.

Kaminen 3, utbyggnadsomréae_,=..

- - or nytt-varmekraftverk
Stallback -ya«m.everk».k _ g

Kv Anoden

Géllande detaljplan

Angransande till planomradet, inom Anoden 2 bedriver Millfill verksamheter i
lokaler som tidigare anvants av Ferrolegeringar. Produktionen bestar av
nedmalning av kalkhaltiga produkter. Verksamheten &ar anmalningspliktig till
miljondmnden. Marken inom hela fastigheten ar férorenad sedan tidigare
verksamheter och utgor verksamhetsomrade “for mindre  kéanslig
markanvandning”. Verksamheten klassas idag for ett skyddsavstand av 1000
meter.

Forandring
Fastigheten har fatt ny gemensam

tillfart fran Stallbackavagen Gver
kommunens fastighet, avsedd som
uppstéllningsplats fér fordon som
transporterar farligt gods. Tillfarten
redovisas pa plankartan.

Nybygad tillfart till Anoden 2



Hamn- och terminalomradet m m

Géllande detaljplan

Hamn- och terminalverksamhet bedrivs inom de kommunala fastigheterna
Stallbacka 4:2, 4:4-5. Har ingar bl a kajomradet vaster om kv Anoden och
Kaminen.

Kajomradet ar med sina mojligheter en viktig resurs som skall tillforsakras
befintiga och kommande verksamheter inom Stallbacka. Déarfor medger
gadllande detaljplan hamnverksamhet, med viss begransad byggratt, samt
bibehallande av sparen.

Forandring
En utvecklad hamnverksamhet innebér att det av sékerhetsskal blir nddvandigt
med inhagnader. Det ar darfor inte aktuellt att lata Norra Hamnvéagen i nytt lage
utgora allman gata. Istéllet utnyttjas foreslagen “kvartersgata” mellan
terminalomradet och Stallbackavagen, s6der om Anoden 3 (se bilagd
illustration).

Skyddsrum
Planomradet &ar belaget inom skyddsrumsorten. Skyddsrumsbyggande kan
komma att erfordras inom kv Kaminen.

Gator och trafik
Stallbackavagen utgor huvudgata for trafik till och fran planomradet.

Norra Hamnvagen flyttas séderut nar Stallbacka varmekraftverk byggs ut.
Denna nar hamn- och terminalomradet séder om kv Anoden. "Gatan” foreslas
ingd i kvartersmarken och utgoéra “kvartersgata” (se bilagd illustration).
Stallbacka varmekraftverk behaller sin nuvarande tillfart till Stallbackavagen.

Storningar, halsa och sakerhet

Paverkan pa omgivningen

Inom planomradet tilldts "anlaggning for varme och kraftproduktion” vilket
innebar verksamhet med "betydande risker (omgivningspaverkan) till mycket
storande”. Fran sadana omraden kan storningar forekomma som exempelvis
utslapp, lukt, stoftpartiklar, buller mm. Den marginellt dkade byggratt som
detaljplanen medger, ger inte upphov till ytterligare stérningar.

Flygtrafik

Planomradet paverkas av riksintresse for flygtrafiken. Flygplatsens behov av
hinderfrinet innebar att en hogsta hojd av +86,5 meter inte far Overskridas.
Tilldten byggnadshojd for planerad varmeverksanlaggning maximeras till +86,5
meter.

Anmaérkning: Observera att hojdangivelser &r i RH2000.

Transporter av farligt gods

Befintliga gator utgdr "sekundara” transportleder for farligt gods riktade till
verksamheter inom Stallbacka. Nagot generellt byggnadsfritt avstand kan inte
uppnas med tanke pa omradets struktur, befintlig bebyggelse mm.
Stallbackavagen har karaktaren som huvudgata till och fran planomradet. Har
foreslas en planteringszon mellan sparen och ny bebyggelse. Personalintensiva



verksamheter skall inte etableras inom 30 meter fran Stallbackavagen. Mellan
30-50 meter kan sarskild riskanalys komma att erfordras vid nybyggnation.

Stationara risker fran befintliga verksamheter

Inom och i anslutning till planomradet finns verksamheter med "hdg risk”
respektive "normal risk”. Nya etableringar/verksamheter saval som uppférande
av nya byggnader kan paverkas av den ’riskbild” som finns inom omradet.
Sarskild riskanalys kan komma att kravas vid tillstandsprovning eller vid
prévning av bygglov.

Markfoéroreningar

Pa grund av de verksamheter som tidigare forekommit inom omradet innehaller
Stallbacka Sodra stora markféroreningar. Sarskilda utredningar for att klarlagga
forekomsten av markfoéroreningarna i omradet har gjorts. Den ytliga jorden har
generellt forhojda halter av krom. Sporadiskt forekommer &ven hojda halter av
bland annat zink, bly, koppar, klorater, kreosot, mm.

Enligt en miljoriskbedémning fran 1998 ar, vid dagens markanvandning,
riskerna for negativa héalsoeffekter via exponering av metallférorenad ytlig jord
liten. Marginalerna till riktvardena ar i regel betryggande.

Riktlinjer for framtida exploatering och markarbeten dar markfororeningar
forekommer

Lansstyrelsen och Trollhattans kommun har arbetat fram preciserade riktlinjer
for hur markféroreningar skall hanteras vid exploatering och markarbeten inom
Stallbackaomradet (2001-03-20) utifran foljande dvergripande mal:

B Riktlinjerna skall ge underlag for en rationell och likvardig hantering i
samband med exploatering.

B Riktlinjerna skall medverka till att minimera odnskad spridning av
historiska fororeningar fran Stallbacka.

B Riktlinjerna skall inte forsvara eventuella framtida saneringsatgarder.

Forslag till bestammelser med anledning av fororenad mark

| detaljplanen regleras forekomsten av fororenad mark genom bestdmmelser
avseende mark som far bebyggas, forekomst av kallare, grundlaggningssatt,
hantering av dagvatten samt behandling av markytan. | bestammelserna har
aven inforts krav pa marklov for schaktning och fyllning.

Hardgorande av markytor/tata jordlager ovan mark minskar infiltration av
metallféroreningar till grundvatten och vidare till Stallbackadn/Géta Alv.

All efterbehandling av fororenad mark skall enligt Miljobalken anmalas till
miljonamnden. Detta innebéar att markarbeten inom omradet skall anmalas till
milionamnden i god tid innan atgarden vidtas.

Ytterligare information och anvisningar finns i, av Lansstyrelsen och Trollhattans
Stad, framtagna "Riktlinjer for markarbeten inom Stallbacka sddra och norra
industriomrade”.

Vatten och avlopp
Nytt varmekraftverk ansluts till kommunalt vatten och avlopp.



Dagvatten
Dagvatten fran planomradet leds ut till Géta Alv. Sarskild planbestammelse
anger att markytan skall utformas sa att infiltration av dagvatten i marklagren
forhindras.

Uppvarmning

Enligt Trollhattans energiplan far byggnader med en bruttoarea pd mer an 500
kvm endast varmas upp med fjarrvarme eller lokalt, miljévanligt producerad
varme. Detta skall tolkas som att varmen inte far produceras med olja, kol
naturgas eller torv. El far inte anvandas under perioden november—mars.

Den sarskilda planbestammelse som foreskriver energiplanens krav pa
uppvarmning, galler aven inom denna detaljplan.

Miljokvalitetsnormer

Enligt Miljobalken, 5:e kap, skall gallande miljoékvalitetsnormer iakttas vid
planering och planlaggning. For narvarande har miljokvalitetsnormer meddelats
for halterna i utomhusluft av kvavedioxid, kvaveoxid, svaveldioxid, koloxid, bly,
bensen, ozon samt partiklar. (Vardena fér bensen och ozon skall tillampas fran
2010).

Foreslagen andring av markanvandningen beddms inte innebédra att dessa
gransvarden kommer att 6verskridas.

KONSEKVENSER VID PLANENS GENOMFORANDE

"Riktlinjer for markarbeten inom Stallbacka sddra och norra industriomrade”
finns framtagna och skall anvéndas vid all sanering, byggnation och schaktning
inom omradet.

Enligt Trollhattans oversiktsplan ar Stallbacka industriomrade planlagt som
industriomrade och kommer sannolikt s& forbli under déverskadlig tid framover.

Hamn- och terminalomradet inklusive tillfartsgata inhagnas av sakerhetsskal.
Fordonstrafik till och frdn hamn- och terminalomradet passerar via lasbara
grindar.

Kaminen 3 och Anoden 2 far direkta utfarter mot Stallbackavagen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikt
Detaljplanens innehall féranleder utokad lovplikt gallande marklov for
schaktning och fylining med hénsyn till forekomst av férorenad mark.

Genomforandetid

Genomférandetiden slutar 2014-12-31. Fore genomférandetidens utgang far,
mot berdrda fastighetsagares vilja, detaljplanen andras eller upphavas endast
om det ar nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte
kunnat forutses vid planlaggningen.
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Efter genomférandetidens slut har kommunen stérre frihet att andra eller
upphava planen. Detaljplanen ar dock gallande, aven efter genomférandetidens
utgang, tills den andras eller upphavs.

Trollh&ttan i maj 2009

Stadsbyggnadsfdrvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof Leif Carlsson
stadsarkitekt stadsbyggnadschef
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Bilaga: Illustration
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