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Oskarshamns
kommun

Planens syfte

Lage och areal

Markagarférhallanden

Planens syfte ar att mojliggora tillkomsten av ny villabebyggelse,
bestaende av 15-20 villor for sjalvbygge.

Planomradet omfattar del av fastigheten Sorvik 4:36, belagen
vaster om Applerumsvégen (lansvag 650). Langre vasterut gar
E22 i nord-sydlig riktning. Planomradet avgransas i norr mot
naturmark och i 6ster mot Applerumsvagen. | princip avgransas
planomradet i soder av vagen genom Sérbo by.

Sorbo utgor en samlad bebyggelse med ca tjugo hushall. Till-
kommande bebyggelse ar enligt godként planprogram ténkt att
besta av 15-20 villor, som placeras i sma grupper och utformas i
samspel med naturen.

Planomradet omfattar 5 hektar.

Fastigheten Sorvik 4:36 &r privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Detaljplaner

Planforfarande

Planprogram

Riksintressen

Ovriga forordnanden

Behovsbeddmning

Omradet behandlas inte i Oskarshamns kommuns 6versiktsplan
(OP 2000). Oversiktsplanen redovisar en ny infart fran E22 till
Oskarshamn strax norr om Sérbo men den berdrs inte av nu
aktuellt planforslag. Omradet har inte heller studerats i nagon
fordjupning av oversiktsplanen. Planarbetet forutsatter darfor att
detaljplanen upprattas med normalt planforfarande.

Ingen del av Sorbo &r tidigare detaljplanelagd. Omradet omfattas
inte heller av omradesbestammelser.

Detaljplanen uppréttas med normalt planforfarande

Ett program for planarbetet var tidigare pa samrad och godkandes
i oktober 2008.

Sorbo omfattas inte av nagra utpekade riksintressen.

Sorbo ar samlad bebyggelse enligt samhallsbyggnadsnamndens
bedémning 2000-11-22. Ett generellt byggnadsforbud enligt 47 §
vaglagen rader intill ett avstand av 12 meter fran gransen till
Applerumsvégens vagomrade.

Detaljplanens genomférande bedéms kunna medfora betydande
miljopaverkan i enlighet med MKB- férordningens forsta, tredje
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kommun

Miljobeddmning/
Miljokonsekvens-
beskrivning

For barns basta

och fjarde bilaga samt 5 kap 188 PBL (MKB- forordningens
andra bilaga). Detta innebar att en miljokonsekvensbeskrivning
kommer att uppréttas.

Detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning i form av en sarskild buller
utredning kommer kompletteras till planhandlingarna.

| det for planen antagna detaljplaneprogrammet har en behovsbe-
domning gjorts som visar pa att planens genomférande kan med-
fora negativ miljopaverkan. | programmet bedémdes att buller
kunde paverka den tankta bebyggelsen negativt och en buller-
utredning initierades.

Miljokonsekvensbeskrivningen fokuserar pa paverkan fran buller
och en sammanfattning har integrerats i planbeskrivningen under
rubriken buller i avsnittet om hélsa och sékerhet.

Infor arbetet med alla planer gors en analys enligt en s.k. Barn-
checklista, antagen av kommunfullmaktige den 12 mars 2007.
Barnchecklistan ska i varje planskede folja plandrendet och den
redovisas i en separat bilaga. Miljon ska vara attraktiv, upplevel-
serik och saker. Fler tomter i S6rbo medfor fler barn och dérmed
ett storre underlag for att hitta kompisar och att traffas och um-
gas. Behovet av en permanent narlekplats bor tillgodoses i eller i
narhet av den nya bebyggelsen. Barnen ska ges mojlighet till lek
under trygga forhallanden. I ett levande grannskap bor avséttas
aven en gemensam plats utomhus fér ungdomar och vuxna for att
traffas, roa sig och t.ex. tavla eller leka. N&r en sadan plats gran-
sar till de mindre barnens lekplats skapas ett ”vardagsrum” for
alla boende.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation

Nagra biotopskyddade objekt enligt bilaga 1 till férordningen om
omradesskydd enligt Miljobalken har inte patraffats. Ingen natur-
inventering har utférts men en behovsbedémning har gjorts. Det
finns inga hoga naturvarden registrerade inom planomradet. Den
del av planomradet som avses bebyggas bestar av vanligt fore-
kommande skogsmark, som hér har avverkats. De trad som finns
kvar bestar av antingen barrtrad i frostallning eller av unga trad.

Omraden och objekt med hdga naturvarden ska bevaras inom na-
turmark. Pa forslag av Doderhults Naturskyddsférening kommer
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Geotekniska
forhallanden

Radon

Fornlamningar

Bebyggelseomraden

i planomradet en gol i sydvast att lamnas orérd med i planen
angivet skydd for vatmarken. En nord-sydlig sanka genom
omradet bevaras. | omradet finns gronbladbjérnbér noterade
vilken for trakten ar unik art. Dock beddms inte planens
foreslagna kvartersmark inverka negativt pa bestandet. Dock ska
sarskild hansyn visa vid atgarder inom allmanplatsmark.
Gronbladshjornbér aterfinns i planomradet sodra och sydostra
del. I planomradets vastra del finns noteringar om att krakbar kan
finnas. Denna del av omradet omfattas ocksa av allman plats
natur. Men sérskild hansyn ska visas vid atgarder inom
allménplatsmark.

Exploateringen bedéms forenlig med de nationella och regionala
miljomalen om begransad klimatpéaverkan, frisk luft och god
bebyggd miljé. Boverkets Byggregler staller numera héga krav
pa att uppvarmda byggnader ska ha energisnalt utfrande.

Marken utgdrs av morén med inslag av hallmark och partier med
blockrik mark. Omradet ligger i en terrang som sluttar svagt fran
nordvast ned mot sydost med den gamla jarnvagsbanken och ett
dike allra langst ner i séder. Diket rinner till Klamnabacken som
mynnar i Sjoboviken i Ostersjon. Marken i bebyggelseomradet &r
fast och grundférhallandena ar goda. Djupet till berg varierar
inom omradet mellan moranmark och berg i dagen (hallmark).
Ingen skredrisk beddms foreligga.

En oversiktlig geoteknisk beddmning kommer att géras med in-
riktning pa forutsattningarna for masshantering och ny bebyg-
gelse inom foreslagen kvartersmark. En narmare geoteknisk be-
domning av grundlaggningsforhallandena pa varje enskild tomt
gors i samband med ans6kan om bygglov eller byggsamrad.

Planomradet beddms ha en forhojd risk av radon och dven till-
forda fyllnadsmassor kan innehalla radon Tillkommande bebygg-
else ska darfor byggas radonskyddat. Radonslang under bostads-
husens grundplattor och tata genomféringar genom grundplat-
torna rekommenderas.

I kommunens kulturmiljéprogram anses angréansande bebyggelse
inte vara kulturhistoriskt intressant. Inga k&nda fornminnen ar
redovisade pa Riksantikvarieambetets fornminneskarta. Om fynd
gors av plats eller foremal som omfattas av fornminnesskydd ska
arbetet stoppas och fyndet anmalas till Lansstyrelsen, som har att
besluta om och pa vilka villkor arbetet far fortsatta.

Detaljplan for del av fastigheten Sorvik 4:36 m.fl., S6rbo
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Bostader

| S6rbo berdrd bebyggelse omfattar i Gster (Gster om vég 650)
fem bebyggda fastigheter samt anslutande obebyggd mark. Langs
med byvégen (Sérbovégen) finns idag 13 bebyggda fastigheter. |
den centrala delen av Sérbo finns en fastighet med forséljning av
bl.a. tra- och byggnadsmaterial.

Planomradet utgors av del av fastigheten Sorvik 4:36. Detalj-
planen omfattar ett omrade for bostadsbebyggelse. Detta lokali-
seras fritt fran befintliga tomter i S6rbo men anda sa att det moj-
liggor ett effektivt utnyttjande av den infrastruktur som finns eller
som byggs ut. Goda mojligheter finns att utnyttja kollektivtrafik
for miljoanpassade och resurssnala transporter.

En bullerutredning har gjorts for omradet i syfte att klarlagga om
buller kan paverka ny bebyggelse. Markomradet bedoms
paverkas av externt buller fran Applerumsvégen och en traindu-
stri vid Sérbovagen. Dominerande bullerkalla &r Applerums-
vagen. Bullermétningar har gjorts och visar att bebyggelsen kan
placeras enligt planforslaget.

Bostadshus bor inte placeras narmare lansvagen an 30-35 m.
Detaljplanen ger mojlighet att vid behov uppféra bullerskydd mot
Applerumsvégen.

Ny bebyggelse placeras pa tomter som ar minst 900 kvm. De nya
bostadshusen ska vara i en till tva vaningar.

Detaljplanen tillater ett friliggande enfamiljshus per tomt/fastig-
het. Huvudbyggnaden far uppforas i en till tva vaningar (se plan-
karta). Hogsta byggnadshajd for huvudbyggnad i en vaning ar 4,5
meter och i tva vaningar 5,5 meter. Komplementbyggnad far
uppforas med en hogsta byggnadshojd pa 3 meter.

Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 220 m? varav max 40 m?
for komplementbyggnad (carport, garage eller uthus).

Huvudbyggnaden far inte placeras narmare tomtgrans &r 4,5
meter. Komplementbyggnader far vi behov sammanbyggas dver
tomtgrans.

Markens hojd bor véljas sa att stora hojdskillnader undviks mot
gata och mellan fastigheter for att inte forsvara bl.a. dagvatten-
hanteringen.

En tanke 4r att omradet ska ha blandade hustyper inom angivna
ramar for att fa en attraktiv yttre gestaltning med bykaraktar.

Detaljplan for del av fastigheten Sorvik 4:36 m.fl., S6rbo
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Markbehandling

Service

Tillganglighet

Alltfor olika hustyper bér inte uppforas, om det skulle splittra
den sammanhallna gestaltning som efterstravas. For att fa by-
karaktar ar det viktigt att huvudbyggnader far en likartad pla-
cering, att de t.ex. ligger i linje. Den nya bebyggelsens nérhet till
naturen ska upplevas och betonas genom placering, utformning
och markens behandling inom tomterna.

Tomtmarken ska behandlas extra varsamt med héansyn till om-
givande naturmark. Den naturliga karaktaren i omradet som
helhet bor bevaras men kan kompletteras med frukttrdd och bér-
buskar. Hackar ar fraimmande for skogstomter och bor undvikas.

Eventuell utfyllnad och hantering av slanter ska ske pa den egna
tomten pa sadant avstand fran grans mot granntomt att inga
olagenheter uppkommer for granntomten. Ar tva tomtagare dver-
ens kan bada tomterna hojas eller sankas i gemensam grans.

Anlaggande av grasmattor kan ske genom uppfyllnad av svackor
och av lag mark pa tomt men bor da inte ske till hdgre niva an att
partier av ursprunglig skogsmark far sticka upp i form av hallar
eller av naturmark.

For att undvika olagenheter nar bostadshus placeras i alltfor olika
hojdlage bor huvudbyggnader pa angransande tomter ha hogst

0,75 m skillnad mellan bottenplanens golvnivaer. Det ankommer
pa kommunen att verka for god hojdsamordning vid lovprévning.

En naturanpassning och sérskild ekologisk kvalitet skulle tillforas
omradet om byggnader forses med torv- och gréstak. Det skulle
aven bidra till en minskad dagvattenhantering, 6kad temperatur-
komfort och rikare artférekomst.

| omradet finns varken butiker eller samhallsservice. Narmaste
kommunala och kommersiella service finns i Kristineberg.

Omradet &r i huvudsak plant men i vissa delar ar det smakuperat,
gropigt och blockigt. Omradets topografi ska i huvudsak behal-
las. Marken planas ut eller fylls upp bara dér sa behdvs. En hojd i
SV maste dock sprangas ned for att fa samma niva pa tomter och
gata. Allménna platser och gemensamma friomraden, inkl. lek-
ytor, ska uppfylla handikappkraven och gallande normer for lek-
sakerhet. Pa tomtmark kan vid bygglovsprovningen behova goras
en avvagning mellan anpassning till terrdngen/naturen och en god
tillganglighet. | BBR (Boverkets Byggregler) géllande krav pa
tillganglighet ska uppfyllas pa varje tomt och i varje bostadshus.

Detaljplan for del av fastigheten Sorvik 4:36 m.fl., S6rbo
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Friytor
Lek och rekreation

Naturmiljo

Gator och trafik
Gator/trafik/utfarter

Parkering/angoring

Sorbo &r en liten samhallsbildning med korta avstand till naturen
och med goda rekreationsmojligheter. Men det saknas plana ytor
att cykla, spela och leka pa.

Smabarnslekplats och ett grasfalt for spel och lek kan utforas
inom naturmarken (allmén platsmark).

Naturmiljon runt bebyggelsen ska behandlas extra varsamt med
hansyn till att den ar och bor forbli naturlig skogsmark. Den
naturliga karaktaren ska bevaras.

Lansvag 650, Applerumsvégen, mellan Oskarshamn i norr och
Paskallavik i soder, passerar dster om planomradet. Trafikverket
ar vaghallare. Planomradet bedoms inte paverka eller paverkas av
den foreslagna korridoren for kusttrafik med jarnvag vaster om
vag E22. Exploateringsomradet ansluts till egen utfart pa vag
650.

Exploat6ren ansvarar for att i samrad med trafikverket utforma
och vid behov finansiera en anslutning av omradet mot véag 650
(Applerumsvagen). Vaganslutningen ska vara en langsiktigt
trafikséker 16sning.

Det finns inga utbyggda gang- och cykelvégar langs lansvag 650.
Utrymme lamnas langs Applerumsvagen for att dar kunna
anlagga en framtida gang- och cykelvag. | nulaget kan 6vervags
att anvanda den gamla banvallen mellan bl.a. Sérbo och Kristine-
berg som gang- och cykelvag.

Lokalgatans gaturum ar i detaljplanen 7,0 m var av minst 5,5 m
ska vara belagd med asfalt. Omradets gangvagar gors med enkel
standard minst 1,8 m breda och ska vara hardgjorda pa sadant satt
att de uppfyller radande tillganglighetskrav, aven ovrig
utformning som lutningar etc. och utrustning ska vara anpassade
till radande tillganglighetskrav.

Detaljplanen ger utrymme for en framtida gang- och cykelvag
langs med Applerumsvégen (lansvag 650).

Tomter dster om lansvagen har direktutfarter pa Applerumsvégen
(vag 650). Alla befintliga bostadsfastigheter séder om planomra-
det har via enskild véag (Sorbovégen) utfart till l1ansvég 650. An-
slutningen &r sned och darfor lamnas utrymme for att rata upp
den nér Véagverket sa kraver.

Detaljplan for del av fastigheten Sorvik 4:36 m.fl., S6rbo
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Kollektivtrafik

Hélsa och sdkerhet

Buller

Omradet far en egen, vinkelrat anslutning till Applerumsvégen ca
150 m norr om Sérbovagens nuvarande anslutning. For avfart till
och utfart fran omradet anlaggs ytterligare korfalt pa Applerums-
vagen, som pa strackan bor begransas till 50 km/tim. Den vég-
stracka som planen omfattar visar i samradsforslaget ingen nar-
mare utformning darfor att det ar Vagverkets sak att bestdimma
utformningen pa allméanna vagar.

Parkeringsplatser ska anordnas pa den egna tomten.

Lansvagen trafikeras av buss till och fran Oskarshamn med en
god turtathet hela veckan. Busshallplats finns vid lansvég 650, ca
150 meter séder om planomradet. En gangvag (se avsnitt
Gator/trafik/utfarter) dras fram till Applerumsvégen for att
fotgangare latt skall nd busshallplatsen.

Markomradet bedéms paverkas av externt buller fran Applerums-
végen och en traindustri vid Sorbovégen. Dominerande bullerkal-
la & Applerumsvégen. Bullermétningar har gjorts och visar att
bebyggelsen kan placeras enligt planforslaget.

Storskogens avfallsanlédggning ligger knappt en kilometer nord-
vast om planomradet och ska enligt nu aktuellt forslag till av-
fallsplan fa okad kapacitet. Avfallsanlaggningen bedéms inte
paverka planomradet. Traindustrin vid Sérbo ger forsumbara
storningar.

Detaljplanen ger mojlighet att uppratta bullerreducerande atgar-
der langs Applerumsvagen. Detta medfor att naturvardsverkets
riktvarden for buller inte 6verskrids pa tomterna.

Miljokonsekvensbeskrivningens bullerutredning sammanfattas
enligt foljande:

Enligt genomférda matningar vid olika punkter i det planerade
bostadsomradet bedéms buller fran befintlig traindustri inte som
avgorande for dimensionering for skydd mot utomhusbuller.
Ljudnivan bestams huvudsakligen av trafikbuller fran Apple-
rumsvagen. Bakgrundsbullret bestams av trafiken pa vag E22 i
vaster. Enligt Svensk standard skall lagsta tillatna sammanvagda
ljudisolering i yttervaggar och tak beaktas. For buller fran vag-
trafik och industri kan lagsta luftljudisolering till utrymme for
sémn, vila och daglig samvaro dimensioneras sa att inomhus en
dimensionerande ekvivalent ljudtryckniva fran Lpeq = 30 dB(A)

Detaljplan for del av fastigheten Sorvik 4:36 m.fl., S6rbo
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Teknisk forsorjning
Vatten, dagvatten och
aviopp

Ledningar

Avfall

inte 6verskrids och en maximal ljudtrycksniva nattetid Lprmax =
45 dB(A) inte 6verskrids. Vid konstruktion av de mest expone-
rade bostadshusen nara Applerumsvéagen maste namnda ljudkrav
beaktas. For ljudnivan utomhus utanfor sovrum torde 55 dB(A)
for dygn inte komma att dverskridas. Den planerade bullervallen
langs Applerumsvégen bor ga bade norr och séder om kors-
ningen.

Ca 80 meter dster om lansvag 650 gar kommunens huvudled-
ningar for vatten och avlopp till Paskallavik. Fastigheterna dster
om lansvig 650 ar anslutna till det kommunala VA-natet. Ovriga
fastigheter i SOrbo har enskilda vatten- och avloppsanlaggningar.

Ny bebyggelse enligt planen ska anslutas till kommunalt vatten
och avlopp med en forbindelsepunkt éster om fastigheten Sorvik
2:19 nere vid den f.d. Rudabanans jarnvagsvall.

Dagvatten omhandertas lokalt inom planomradet.
Dagvattenhanteringen i omradet ska ocksa beakta omlandets
forutsattningar och inte paverka detta pa ett negativt stt.

Elforsorjning finns i anslutning till omradet i form av en natsta-
tion NO om Sdrbo 2:19. Sophamtningen & kommunal. Inom
planomradet finns en befintlig telekabel (fjarrkabel). Lednings-
dragning for tele och bredband bor ske i vagmark inom planom-
radet. Utrymme for sortering av sopor och kompostering ska
finnas vid infarten pa varje villatomt.

Omhéndertagandet av avfall skall ske enligt Oskarshamns
kommuns renhallningsordning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR, KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Genomfdrandetid

Huvudmannaskap

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran det datum da
detaljplanen vunnit laga kraft.

| planomradet ar kommunen inte huvudman for allméan plats.

Grundregeln i PBL &r att kommunen ska ha huvudmannaskap for
allmanna platser inom detaljplaner om det inte i en viss plan
finns sérskilda omstandigheter som talar for annat huvudmanna-
skap. Till nu aktuellt omrade har kommunen VA-ledningar men
vill anvisa endast en gemensam anslutningspunkt, vilket gor att
VA blir samfélit.
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Konsekvenser av
planens genomfdrande

Medverkande
tjansteman

Medverkande konsulter

Revidering

Lokalgatorna till den nya bebyggelsen forutsatts ocksa bli sam-
fallda. Med dessa forutsattningar finns i denna plan inget incita-
ment for kommunalt huvudmannaskap for allmanna platser.

Den nya villabebyggelsen lokaliseras norr om byvégens anslut-
ning till Applerumsvégen och tar ingen del av byns infrastruktur i
ansprak. Detaljplanen innebér att Sorbo by far ett utokat boende
och darmed underlag for att ansluta hela byn till kommunalt VA.

Samhallsbyggnadskontoret genom Josef Wardsater, Planarkitekt.

Plankonsult: Arkitekt SAR/MSA Goéran Wahlberg, PBf Plan- &
Byggforum AB, Téby.

Landskapskonsult: Landskapsark-stud. Emma Hammarstom,
Hégersten.

Akustikkonsult: Byggkonsult Benthien AB, Pasyd-
Trafikkonsult: Bror Carlsson, BGC Trafikkonsult, Akersberga.
VA-konsult: Hdkan Karlsson, Ror-Karlsson AB, Monsteras.

Josef Wardsater
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