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.| PLANAVDELNING

BESKRIVNING

Detaljplan for del av Bukiirr 2:14 m fl

HANDLINGAR

Planforslaget innehaller foljande handlingar

Planprogram med miljékonsekvensbeskrivning (GF Konsult 2001 11 15)

o

¢ Planbeskrivning (denna handling)

¢ Plankarta med bestimmelser och illustration
¢ Genomférandebeskrivning

¢ VA-utredning, Sweco.

PLANENS SYFTE

Avsikten med detaljplanen &r att ge mdjlighet att bygga ett sammanhallet omrade med i
huvudsak parhus, anpassade for seniorboende. Varje bostad har en mindre egen tradgard
och i den gamla tradgérden finns en gemensam. Dessutom ges den gamla stenstugan ett
skydd mot att rivas eller forvanskas.

Samtidigt upphévs den del av gillande plan, S 99, som inte redan &r utbyggd smabats-
hamn.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planférslaget har bedomts vara forenligt med miljébalken kap 3, 4 och 5. (3 kap.
Grundldggande bestimmelser for hushallning med mark och vatten. 4 kap. Sérskilda
bestimmelser for hushalining med mark och vatten for vissa omraden i landet. 5 kap.
milj6kvalitetsnormer)

PLANDATA

Lige och areal

Planomradet ligger omedelbart vaster om Vistra Sardvigen, lings fd banvallen, ca 300
m innanfor Skorvallaviken. Planomrédets yta dr ca 1,5 ha. Planen f6r smabdtshamn, som
foreslas upphévas, &r ca 13 ha.




Markiigoférhallanden

Bukirr 2:14 och Notegadng 2:77 &gs av Elisabeth Olofsson som #r sékande till
planldggningen. Notegéng 2:78 dgs av Kungsbacka kommun.

Géllande detaljplan for smabatshamn omfattar forutom Bukérr 2:14 flera andra
fastigheter, t ex inom samfalligheten s:12.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I den fordjupade oversiktsplanen for Sard (1999) anges att bostadsutbyggnad kan ske i
négot eller ndgra mindre planomraden som inte markerats i ¢versiktsplanen eller via
komplettering av befintlig bebyggelse som inte fordrar planldggning.

Ovriga planer

I samband med att ett nytt omrade for seniorbostider planlédggs upphédvs gillande
detaljplan for smabéatshamn (S99) i den del planen inte &r utbyggd.

Miljokonsekvensbeskrivning

GF Konsult AB fick under 2001 uppdraget att gora en MKB f{6r omradet.
Konsekvenserna av tva alternativ redovisas under varje rubrik. Alternativ 0+ innebér att
en smabatshamn byggs i omréadet. Detta alternativ far stora negativa konsekvenser nir

det géller Skorvallavikens vérde for fisk- och fagelliv, landskapsbilden, rekreation
(friluftslivet) och riksintresse for yrkesfisket.

Alternativ 1 innebdr utbyggnad enligt aktuellt planforslag.

Naturmiljo. Utbyggnaden innebdr sma ingrepp i naturmiljon samtidigt som man
forhindrar en smabatsutbyggnad. Utbyggnaden kan innebira att vissa stora lovtrdd méste
avverkas.

Landskapsbild. Tomten dr vil avgrénsad och de nya husen kommer inte att f4 nagot
framtradande 14ge i landskapet.

Rekreationen beddoms inte paverkas negativt av utbyggnaden. Mgjligen kan
tillgdngligheten till stigen ldngs bergsidan minska négot.

Kulturmiljon bedoms péverkas lite eller mattligt. Karaktéren av stor férvildad tradgérd
runt Stenstugan kommer att forsvinna.

Mark- och vattenfragor. Utbyggnaden innebdr en liten 6kning av dagvattnet i omrédet
Naturresurser. Utbyggnaden bedéms inte std i konflikt med hushallnings-

bestimmelserna i 4 kap. MB. Sjilva programomradet omfattas delvis av strandskydd,
varfor en dispens fran lénsstyrelsen kravs for utbyggnaden.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors av en igenvéxande tridgard med Sppna grésytor och en del trdd och
buskar kring befintligt bostadshus, Stenstugan. Tomten avgridnsas mot Lysholmsvigen
med tradridder av bl a oxel, pil, alm, bjérk och klibbal. En tit tréadrida av pil och alm

avgrinsar tomten i norr fran ett igenviixande omrade, bevuxet av gles bjérkskog med
inslag av alm och hagtorn.

I vister ligger ett hojdomréde som sluttar kraftigt ner mot trddgarden. De hogre beligna
delarna ar bevuxna med tall, ek och en. Hir finns dven kaprifol och ljung. Lings med
bergssidan finns vidare en del stora trid som troligen &r planterade, bl a bok och

silverpoppel. En kraftigt igenvuxen gangstig fSljer bergssidan och kantas av gamla
lyktstolpar, rhododendron och murgréna.

I sydvéstra delen grénsar tradgérden till ett fuktigt omrdde med bladvass som nér #nda

ned till Skorvallaviken och Lysholmen. Lysholmen bestidr av en mindre bergsknalle
omgiven av ett fatal ekar och bladvass.

Riskanalys héga vattenstind

SMHI har gjort en miétning av hovattenstdndet i Kungsbackafjorden. Vattenstinds-
nivderna baseras pd métningar frdn Ringhals och man for ocksa ett resonemang om
vixthuseffektens inverkan pad havsytans nivd. Hogsta observerade vattenstidnd relativt
medelvattenytan ar +145 cm. Nér det géller vixthuseffekten visar de senaste analyserna
att virldshavens medelniva fram till &r 2050 kommer att héjas inom intervallet 5-32 cm
och fram till ar 2100 inom intervallet 9-88 cm. Krivs en hog sdkerhet mot

Oversvimning maste de hoga virdena viljas. Samtidigt sdnker landhdjningen havsytans
medelvattenniva 10-15 cm pa 100 éar.

Av planprogrammet framgdr att exploatering inte ska ske p4 mark som ligger ldgre &4n
+2,0 m. Planforslaget har en bestimmelse om en ldgsta nivé pa firdigt golv pa +2, 6 m.
Detta beddms som tillrickligt for att klara risken med hoga vattenstand.

Den del av den gamla tridgarden som ligger ndrmast Lysholmsvigen, sdder om
foreslagen bebyggelse, ligger under +1,5 m och kan riskera att 6versvimmas. Sa stor del
som mdjligt av den gamla trddgérden ska behdllas utan uppfyllnad for att inte fordndra
naturmiljén. Aven marken runt den gamla stenstugan och parkeringsytan dster om denna
ska behélla sin befintliga niva, s& att den hinger ihop med den gamla tridgarden p4 ett
naturligt sdtt. Samtidigt méste ny bebyggelse placeras utan risk for dversvdmning. I

planforslaget finns dérfor en slédnt i de nya tomternas avslutning och ner mot befintlig
grasyta.

Fornléimningar
Inom planomrédet finns inga kénda, registrerade fornldmningar.

Markbeskaffenhet
Marken #r klassad som normal- eller l4grisk ndr det giller radon.




Bebyggelseomraden

Bostider

Bostéiderna ska vara anpassade for seniorboende och utformas som ett grupphusomrade
med smé tomter. Bebyggelsen 4r fortdtad och bestar framforallt av parhus som placeras
med entréer direkt ut mot gatan. Planen reglerar att det blir max 16 bostider, varav 12 i

parhus. Bebyggelsen dr i 1,5 vaning. For ovrigt regleras takkupor, byggnadshojd,
taknock och byggnadsarea.

Service

I Bukérrs centrum finns en strre mataffir, bensinstation, restaurang, gatukok,
vardcentral, apotek, frisér, fotvard och en del mindre butiker. Till Bukérrs centrum &r
det ca 1,5 km langs Vistra Sdarovigen. Cykelbanan dr gamla banvallen ungefiir halva
strackan, den andra halvan cyklar man pa Bukérrsvéigen och Stjdrnebergsvigen.

Byggnadskultur och gestaltning
Inom planomradet ligger en stenstuga som tidigare anvénts som tridgardsméstarbostad.
Stugan har tidigare hort till Wijkska vilan som ligger vister om planomradet uppe pé

berget. Troligen &r stenstugan frdn boérjan av 1900-talet och beddms ha ett stort
kulturhistoriskt vérde.

Den nya bebyggelsen placeras i huvudsak ldngs berget i vister. Stenstugan syns fran
Vistra Sdrovigen, ligger mitt bland de nya bostidderna och ger karaktir &t omradet med
sitt speciella utseende. Stenstugan far en g-beteckning i planen for att sékra att den inte
rivs. Om den byggs om ska den anpassas vil till befintlig bebyggelse.

Friytor

Rekreation och naturmiljo

Soder om stenstugan behalls stor del av den gréisyta som en gang varit tridgard. I planen
betecknas omradet med g, vilket betyder att grdsmattan ska skdtas gemensamt. Har finns

dven en bestimmelse om att uppfylinad inte far ske. Grismattan ska alltsd behalla sin
tridgardskaraktir med spridda buskar och trid.

Utmed berget i véster gér idag en stig ner till havet. Den kompletteras med en stig in i
det nya omradet och en stig ut pa Lysholmsvigen séder om bebyggelsen.

Genom att skapa parkeringsplatser lings Lysholmsvigen , rusta upp befintlig gangstig

och forbinda den med bade Lysholmsvigen och ny lokalgata kan tillgingligheten for
allménheten 6kas

Gator och trafik
Kollektivtrafik

Vistra Sarovigen trafikeras av bussen Bla express. Den gar en ging per halvtimme pé
vardagar, bade till Kungsbacka och Goteborg.

Gatuniit och gang- och cykelvigar

Infarten fran vistra Sardvégen justeras nagot och Lysholmsvigen flyttas vésterut i den
delen som gar langs cykelbanan. Vid stenstugan gar en gata in i kvarteret dér de flesta
bostidderna ligger. Infarten till omradet korsar cykelbanan (fd Sdrobanan). Hir bygger

ocksa gatukontoret en sdker gdngpassage 6ver Vistra Sarévidgen och vidare dsterut mot
Notegang.



Parkering och angéring

Vid varje bostad finns mojlighet att kora fram till egen carport eller garage och plats for
tva bilar. Vid stenstugan finns en gemensam géstparkering.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvattnet fran hardgjorda ytor resp. frén tak och husdréneringar avleds via tva separata
ledningssystem. Dagvattnet frdn de hardgjorda ytorna avleds via rénnstensbrunnar och
dréneringsledningar omslutna av makadamfyllning som fungerar som fordréjnings- och
reningsmagasin. Tak- och dréneringsvatten avleds via tiita ledningar.

Dagvattnet fran den Ostra delen av planomréadet leds visterut i ett Sppet dike norr om
Lysholmsvigen. Diket mynnar i en vassbevuxen havsvik. Avledning av dagvattnet via
oppna diken med flack lutning och relativt langa strickor bidrar till att rena vattnet fran

sediment och andra fororeningar. Den vistra delen avleds via ett 6ppet dike s6derut ner
till vassomradet.

Vatten och avlopp

[nom planomradet l4ggs spillvattenledningar i planerade végar och leds med sjélvfall till
en spillvattenpumpstation beldgen 1 planomradets sydostra del. Fran pumpstationen

pumpas spillvattnet vidare i tryckavloppsledning till befintlig spillvattenbrunn belégen i
Vistra Sardvégen.

I Vistra Sarovégen finns &dven befintlig kommunal vattenledning. Brandvatten-

t6rsérjning ordnas genom alternativsystemet, vilket innebér att pafyllning av tankfordon
gors fran brandpost belidgen utanfor planomradet..

MEDVERKANDE I PLANERINGEN

Planarbetet har bedrivits i en projektgrupp med berérda kommunala forvaltningar.

PLANAVDELNINGEN i maj 2003.
Denna beskrivning hor ihop med plan- och illustrationskarta.
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Annika Thér Lundell Birgitta Falk

Kommunfullmiktige har 2003-11-13 § 196 antagit
detta forslag.

Beslutet har vunnit laga kraft 2003-12-18.

Genomfﬁrandetiden slutar 2013-12-18.
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