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SODERTALJE

HANINGE

Detaljplan for Kalkstenen 2 genomférs med enkelt planforfarande.
Detaljplaneprocessen reglerasi plan- och bygglagen, PBL och kan delas
ini olika skeden. Under samradsskedet ges berérda méjlighet att 1amna
synpunkter pafordaget. Om inga erinringar kommer in dvergar
detaljplanen i en antagandehandling. | antagandeskedet antas detaljplanen
av samhdllsbyggnadsnamnden. Efter antagande vinner detaljplanen laga
kraft, under forutsattning att den inte 6verklagas.

Plan- och bygglagen 1987:10 ersattesi maj 2011 av Plan- och bygglagen
2010:900. Arbetet med foreliggande detaljplan inleddes efter maj 2011
och planen har déarfér utformats och handlagts med stod av den nyalagen.

Uppdrag Samrad Antagande Lagakraft
= = 5

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Marina Pavlova, planarkitekt
Dan Arvidsson, miljostrateg
Elisabet Runesten bygglovarkitekt
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INLEDNING

Handlingar

Plankarta med grundkarta och bestammel ser
Denna plan-och genomfdrandebeskrivning
Sarskilt utldtande

Ovriga handlingar som tagits fram under planarbetet
Fastighetsforteckning

Planens syfte

Syfte med detaljplanen ar att justera markanvandningen for att maojligéraen
upprustning av bostadsfastigheten Kalkstenen 2.

Bakgrund

Botkyrkabyggen har kommit in med begaran om planbesked 2013-02-18.
Ansokan gédller fastigheten Kalkstenen 2. Botkyrkabyggen star infor en stor
renovering av sitt fastighetsbestand fran miljonprogrammet under 1970-talet
med en borjan i Storvreten. Kalkstenen 2 kommer att vara ett pilotprojekt.
Utifran de erfarenheter som gors dér kommer i forsta hand Kalkstenen 1,
Lerskiffern 1 och 2, Rastenen 1, samt Alunstenen 1 att renoveras.

Planens lage och areal

Planomrédet ar belaget ca 1,7 km sydost om Tumba centrum vid Odlingsvagen
i Storvreten. Osterut ligger bostadskvarteret K alkstenen 1 och sbderut
Skogsbacksskolan, Storvretskolan och Storvretens sporthall inom fastigheten
Marmorn 1. Storvretensparken ligger norr om fastigheten. Total tomtarea ar
call 470 m*

Markagoforhallanden
Fastigheten &gs av Botkyrkabyggen AB.
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L i

Flygfoto 6ver Sorvreten med markerad planomradet.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen & antagen av kommunfullmaktige 2002-10-31 och
aktualitetsforklarad 2006-06-30. FOr bostadsomradenai Storvreten foreslas
pagaende markanvandning som inbegriper mindre fortatningar och enskilda
etableringar.

Detaljplaner

For omrédet galler ” Forslag till andring av stadsplan for kv. KALKSTENEN
mm inom Storvretensomradet i Botkyrka kommun, Stockholms 1an” (11-08-
1), som faststélldes av Lansstyrelsen i Stockholms 18n den 28 juli 1970.
Detaljplanen anger en byggrétt pa VI vaningar jamte markvaning. Storsta
delen av fastigheten &r ”prickad”, vilket innebéar att den inte far bebyggas.
Planen ar inaktuellt i flera avseenden. Genomfoérandetiden for detaljplanen
har gatt ut. Aktuellt planforslag innebér att en renovering av

bostadsfasti ghetsbestandet blir mgjlig.
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Fastighetsplaner
For omrédet galler " Forslag till tomtindelning av kvarteret KALKSTENEN i
Botkyrka kommun” fran oktober 1966.
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Fastighetsindel ning enligt fastighetsplan fran 1966.
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Kommunala beslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden gav positivt planbesked for Kalkstenen 2 i mg
2013. Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2013-06-19 §181 att uppdra &t
samhaéll sbyggnadsforvaltningen att utarbeta ett forslag till detaljplan for ovan
angivet omrade och ga ut pa samrad med densamma under forutséttning att
plankostnadsavtal tecknas mellan fastighetsdgaren Botkyrkabyggen AB och
samhal I sbyggnadsfarval tningen. Samhallsbyggnadsnamnden |amnar ocksa
positivt planbesked for Kakstenen 1, Lerskiffern 1 och 2, Rastenen 1, samt
Alunstenen 1.

Behovsbeddmning

Miljokonsekvensbeskrivning fordras inte da genomfdrandet av den
detaljplanen inte kan anses medfora betydande miljopaverkan. Planen innebér
mindre andringar som inte innebar nagon betydande miljopaverkan. Tva
miljbaspekter, vagtrafikbuller och dagvatten, & dock viktiga att ta hansyn till
och vidta atgarder for att minska negativa effekter.

Ett hallbart Botkyrka

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om héllbar
utveckling, Alborg+10-deklarationen. For att 6ppna héllbarutveckling har
Botkyrka kommun tagit fram sex hallbarhetsutmaningar som skavara
vagledande i arbetet med planl&ggning av nya omraden. Planarbetet kommer
att ske med utgangspunkt fran dessa sex utmaningar.

Arbete

Fértroende \ Hemkinsla

Hilsa Skola

Klimat
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Bilden visar kommunens sex hallbarhetsutmaningar.

- Genom en upprustning av de ca 50 & gamla bostadshusen i Storvreten
kommer Botkyrkaborna kénna sig mer hemma.

- Genom upprustningen kommer Botkyrkaborna bli friskare och ma béttre
eftersom inomhusklimatet i bostaderna kommer att forbéttras.

- Botkyrkabidrar till att forbéttra klimatet genom upprustade bostadshus
med |&gre energiforbrukning.

- Genom ett ndra samarbete med Botkyrkabyggen som paborjat och
kommer fortsédtta med dial ogmaoten trapphusvis.

FORUTSATTNINGAR

Geotekniska forhallanden

Enligt den geologiska jordartskartan utgérs jordarternainom planomradet
huvudsakligen av moranen. Moranomradena & lampliga for all slags
bebyggel se.

Radon
Enligt radonkarta & planomradet normalrisk for markradon.

Markféroreningar
Inga kénda fororeningar forekommer inom planomradet.

Stdrningar

Buller

Planomradet ligger inom bostadsomrade vid atervandsgatan och utsattsi
forsta hand for bullret fran lokaltrafik. Bullernivaernavid fasad mot
Odlingsvéagen &r berdknade till foljande:

44-48 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad
76-79 dB(A) maximal Ijudniva utomhus pa uteplats
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De ekvivaenta ljudtrycksnivaernaklarar riktvarden pa 55 dB(A), men
maxnivaerna overskrider riktvarden 70 dB(A). Pa gardssidan ar
bullernivaerna betydligt |&gre och klarar riktvardena med marginal.

Bebyggelseomraden

Bostader

Fastigheten & utbyggd under 1970-talet och ingar i det s.k. miljonprogram-
omréade Storvreten. Bostadsmiljon &r storskalig med enhetligt utformade
bostadshus, som har en egen stark karaktér préaglad av den bagformade
husplanen, sammanhangande fasader av betongelement, planatak och
markerade bottenvaningar. Husen &r placerade kring friytor med tréd och
sparad naturmark. Bilarna &r placerade pa utsidan och lekplatserna ligger pa
insidan av langorna. Omradet har i huvudsak kvar den ursprungliga
karaktaren. De gamla bostadshusen har stor behov av upprustning och
renovering.

Fasad mot Odlingsvagen. Fasad mot garden.
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Skolor

Det finns fleraforskolor i ndromradena. Narmsta ar Skogsbackens forskolai
privat regi. Sydvast om planomradet finns kommunala forskolorna
Diamanten och Gléadjen, langre sdderut Montessoriforskolan Tellus.

Service

Vid korsningen av Storvretensvagen/Odlingsvégen ligger en livsmedel butik,
ca 300 meter fran Kalkstenen 2. En vardcentral finns ocksai Storvreten, ca
600 meter norr om aktuellt omréde. Tumba centrum innehdller bl.a. offentlig
service som medborgarkontor, bibliotek och teater. Mindre butiker och
verksamheter finns inom handel somradet |angs Dalvagen.

Natur

Mark och vegetation

Storvretens flerbostadsgardar utgorstill storadelar av sparad naturmark.
Gardsmarken inom fastigheten bestar av grasytor med buskar och l16vtrad
gransade till en skogsbevuxen kullei sydvast. Kvarterens obebyggda del
bestar delvis av hardgjord mark, som &r asfalterad eller grusad.

Flerbostadsgarden.

Lek och rekreation

Tvakvartersiekplatser med bra solférhdllandenafinnsi direkt anslutning till
bostaderna. En bollplan finnsi sodra delen av garden. En skogsbevuxen kulle
har ocksa vérde for lekande barn och utevistelse fér vuxna.
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Storvretensparken ligger norr om planomradet och anvéandes mycket av
boende for lek, sport, promenader, picknic mm samt av skolor och férskolor
for olika aktiviteter. Inom parken finns anléggningar for idrott och
inomhusbad.

Teknisk forsdrjning

Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik
In-och utfart till planomradet sker pa Odlingsvagen.

Planomradet har bra gang-och cykelforbindelse. Direkt soder om kvarteret
gar en gang-och cykelvag. Vagen andlutstill ett huvudstrék for gang-och
cykeltrafik, som gar mot Tumba centrum genom parken.

En gang-och cyelvéig sdder om planomradet.  Ett huvudstrak fér gang-och cykeltrafik mot

Tumba centrum.

Kollektivtrafik

Omradet har bra bussforbindelse. De narmaste busshdllplatsernai bada
riktningarna finns pa bagge sidor av Storvretensvagen vid Hemkopsaffar
drygt 300 meter Gster om planomradet.

Langs Storvretensvagen gar bussar 714, 719, 743 och 795 (nattlinje)
framforallt mellan Tumba och Varsta centrum. Med linjen 745 kan man na
Fridhemsplan och med linjen 795 Fittja, Slagsta och Norsborg.

Bil- och cykelparkering

Befintlig parkering for boende ligger utanfor planomradet inom fastigheten
Faltspaten 1, som &gs av samma bolag. Byggréatten som angesi géllande
detaljplanen &r inte fullt utnyttjad idag.

Cykelforréd finnsi varje trapphus.
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Vatten och aviopp
Omradet anduts till de kommunala vatten-spillvattenledningar.

Dagvatten
Omrédet andlutstill det kommunala dagvattensystemet. Inom bostadsgarden
finns upprustat draneringssystem.

Varme
Fastigheten & andluten till Sodertdrns fjarrvarmendét.

El
Befintliga bost&der & andlutnatill €, datakommunikation och telefoni.

Avfall

Nedgravda sopbehdllare finns utbyggda langs Odlingsvéagen.

Néarmaste tervinningsstation ligger inom parkeringsytan pa norra sidan av
Odlingsvéagen och tillhor fastigheten Faltspaten 1.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Storningar

Buller

Den maximala ljudtrycksnivan vid fasad mot Odlingsvagen pa befintligt hus
& 76-79 dB(A). Pa denna sida finns inga uteplatser sariktvardet pa 70 dB(A)
som avser ljudtrycksnivan pa uteplats & inte relevant. Daremot maste
|agenheterna utformas sa att riktvardet for maximal |judnivainomhus, 45
dB(A) nattetid, klaras. Fasaden bor dampamer &n 34 dB(A). Ovriga
riktvarden klaras.

Bebyggelseomraden

Bostader

Planforslaget innebar att utdver stambyten och nya badrum far
Botkyrkabyggen byggrétt att i nreda bostadshusens bottenvaning till bostéder.

Idag finns dér gemensamma ytor och lokaler, sasom tvattstuga, cykelforrad
och miljérum. Dessa utrymmen foresl as flyttas ut till separata nya byggnader.
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Antal nyalagenheter kommer att vara ca 15 stycken. Planen tilldter icke-
storande verksamhet i bottenvaningen.

Foresl as att husets hogsta tillatna vaningsantal uppgar till sju. Utver dessa
far en vaning i suterréangplan anordnas. Den hogsta till atna total hojden far
uppgatill + 68,0 meter 6ver nollplanet (hojdsystem RH 2000).

Befintliga fasader mot gatan far nya fonster pa gavlar. P& gérdssidan utforas
storre fonster fran vardagsrum mot balkong. De gamla balkonrécken ersétts
med nya av klart glas med inglasning och vit trépaneler pa kortsidor. Fasaden
foredas utforasi puts med struktur i ljusa kulorer. Sockelvaningen utforsi
avvikande material, klinker, fargad betong eller trdpanel och i morkare
kul6rer, som ska harmonisera med fasadféargen i 6vrigt. Entréer till
bostadshus béde fran gard och gata tydliggors genom att sitta vindfang som
ljuslyktor utanpa huset. Det tva uppgangarnai varje trapphus mot gatan
markeras ocksa med olika kulor. Trapphusens entréer i bottenplan, som kanns
otryggaidag, utvidgas.

Forslagshandling. Fasad mot garden. AQ Arkitekter AB.

Forslagshandling. Gestaltning av sockelvaningen. AQ Arkitekter AB.
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orslagshandling. Det tva uppgangarna i varje trapphus far olika kulor.
AQ Arkitekter AB.

K omplementbyggnader, sdsom tvattstuga, miljorum med cykelforrad far
anordnas inom bostadsgarden. Den hogsta tillatna totalhtjden begransas till
5,0 mezter ovan mark. Den storsta byggnadsarean for byggnader bestamstill
300 m*“.

Fasader av komplementbyggnader inom bostadsgarden fored as utforasi
fibercement eller tra, dar kuldrer & anpassad till fasadférger av bostadshusets
sockelvaning. Den storsta takvinkel begrénsastill 18 grader.

Fordlagshandling. Gestaltning av komplementbyggnader. AQ Arkitekter AB.

Arbetsplatser

Det kan skapas flera arbetsplatser inom planomradet om icke-stérande
verksamheter tillkommer.
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Tillganglighet

Boverkets regler och rekommendationer angaende tillganglighet skafdljas
inom planomradet. Entréer till bostadshus ska principiellt vara genomgaende
sa att tillganglig entré finns bade mot gard och gata. Detta for att bade méta
kravet patillganglig parkeringsplatsi anslutning till entré och kravet pa
tillganglig uteplatsi skyddat l18ge i anslutning till bostaden. Entréer, trappor
med mera ska utformas sa att de &r | &tta att se och uppfatta aven for personer
med nedsatt synférmaga. Tillganglighet inom byggnader sakerstéllsi
kommande bygglovhantering.

Séakerhet
Angoring av utryckningsfordon och férdtjanst kan ske via Odlingsvagen.

Natur

Mark och vegetation

En skogsdunge bevaras som kvartersmark, som € far bebyggas och
dar vegetationen ska sparas.

Lek och rekreation

En lekmilj6 inom gardsmark med béttre utrustning skapas.
L ekplatsanl&ggningen sakerstéllsi planen.

Teknisk forsorjning
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Tillfart till bostadsfastigheten foreslas dven i fortséttningen ske via befintlig
in-och utfart fran Odlingsvéagen.

Bil- och cykelparkering, utfart

Befintlig parkering for boende ligger utanfor planomrédet inom fastigheten
Féaltspaten 1, som ags av samma bolag. Byggrétten som angesi géllande
detaljplanen & inte fullt utnyttjad idag. Planférdaget innebér att ca 15 nya
lagenheter tillkommer. Parkeringsnormen for nya bostader berdknas till

1,0 p-plats/Igh. Parkeringsbehovet klaras inom fastigheten Fatspaten 1.

En parkeringsplats for personer med nedsatt rorel se-eller orienteringsformaga
ska kunna anordnas vid varje entré till trapphus.
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En ny separat byggnad for cykelforrad anordnas inom gardsmark.
Cykel parkeringsplatser foreslas anordnas pa bagge sidor av husets entrétorger
mot gatan.

Dagvatten

Regn som faller inom omrédet rinner till Tumbadn som mynnar i
Tullinges6n. Miljokvalitetsnormen for Tumbaan &r att den skaklaragod
ekologisk och kemisk status & 2015. Forutom att vattendraget skaklara god
status far inte vattenkvaliteten forsamras.

Dettainnebér att belastningen av fororeningar pa Tumbaan inte far oka, utan
maste snarare minska. Dagvatten fran omrédet fainte ledatill

fororeningsbel astningen okar pa Tumbadn. Kommunens dagvattenstrategi
(Kommunfullméaktige 2012-11-22) ska fdljas. En dagvattenutredning bor
utforas som visar hur dagvattnet skatas om hand for att inte Oka belastningen
nedstroms planomradet.

Med den tillkommande bebyggel sen pa garden maste ett befintligt
draneringssystem byggas om och ett dagvattenmagasin maste anléggas for att
klara 6kade dagvattenfloden.

varme

Sodertorns fjarrvarmeledningar ligger delvisinom kvartersmark i den norra
delen av fastigheten Kalkstenen 2. Fjarrvarmel edningar sakras med
u-omradet i detaljplanen. Planen medger att vindfang, p/plats och flyttbara
cykelforrad och sophdllare far anordnas inom ett u-omréde under
forutsattningen att fjarrvarmeledningar inte skadas och blir tkomliga.

El

Enligt Vattenfalls bedémning kan planforslaget medfora att
|8gspanningsnatet maste forstarkas. | det fallet att lastokningen blir storre kan
det dessutom bli aktuellt att forstarka nétstationen soder om omradet da den
redan nu ar hogt belastad.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabel utséttning begéras.

Befintliga elanlaggningar maste hdllas tillgangliga under alla skeden av
plangenomforandet. V attenfalls markforlagda kablar fér inte bygga 6ver och
Vattenfalls anlaggningar méaste uppfylla det sikerhetsavstand som framgér av
Elsdkerhetsverkets starkstromsféreskrifter. Eventuell flytt/férandring av
befintliga el-anlaggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av exploattren.
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Tele

TeliaSonera Skanova Access AB har kanalisation léngs med norra
fastighetsgrans. Kanalisationen forsorjer den befintliga byggnaden inom
detaljplaneomrédet. Teleanlaggningen sakerstalls med u-omradei planen.
Eventuell flytt/forandring av befintliga teleanl&ggningar utfors av
TeliaSonera Skanova, men bekostas av exploattren.

Avfall

Tva nya atervinningsplatser foreslas anlaggas utmed Odlingsvéagen.
Hamtningsplats frén en sopbehdllare ska placeras sd att de som hamtar avfall
kan parkerainom 20 meter fran dorren och ta sig mellan sopbehallare och
sopbil utan att moéta hojdskillnader eller brantare utningar an 1:25.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan
Planarbetet bedrivs med enkelt planférfarande. Tidsplanen & preliminér och
kan forandras under arbetets gang.

Samradstid: januari-februari 2014

Samhaél | sbyggnadsnamndens beslut om antagande: april 2014

Lagakraft: ca4 veckor efter SBN:s beslut om antagande om g 6verklagande
sker

Genomfdrandetid
Genomfdorandetiden ar 10 &r fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen & huvudman fér allméanna vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar.

Avtal

Géllande plankostnadsavtal mellan kommunen och exploattren utgor
grunden for pagaende detaljplanearbete.

Foljande avtal kan tréffas innan detaljplanens genomforande:

Ev. avtal mellan exploattren och ledningségare kan behdvatecknasifall det
skulle bli aktuellt med att flytta dvrigaledningar.
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Ledningsréttsavtal mellan Sodertérns Farrvéarme AB och fastighetsigaren.

SAMHALLSBY GGNADSFORVALTNINGEN

Agneta Engver Lindquist Marina Pavlova

tf. Stadsbyggnadschef Planarkitekt



