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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planférslaget bestar av féljande handlingar:

* planbeskrivning

* plankarta med planbestdmmelser och illustrationsplan
* genomforandebeskrivning

* samradsredogérelse

* utlatande

BAKGRUND
Fastigheten Nedra Glumslov 2:8 har varit foremal fér planlaggning 1986 men fastig-

heten och intilliggande gatumark (del av Birkavégen) undantons vid det tillfallet fran
antagande. Nedra Glumslov 2:8 sak 1 énskar nu be-
bygga fastigheten som dérfor ska det [y \

DETALJPLANENS SYFTE ISR o A T

Syftet &r att i detaljplan ge mdjlighet etdr ébb 452 samt 3 samman-
byggda hus, d v s totalt 5 bostéder. | =i T r om fastigheten
(Alabodsvagens sodra sida) saknas ¢ Jom qéll@r. % livi+ aktuella planom-
radet. Oster om Nedra Glumslov 2.8 =i 4| { e - géllande detalj-
plan bér dndras i enlighet med befintli B

1998 -10- 24 - que\,,
PLANDATA

Planomradet ligger i Glumsldv i ans Krad datum {@r raster om Anne-
torps gard. Det omfattar &stra delen | av Birkavéagen
och intilliggande parkmark. Omradets 1207 = t26 enl 5?4

Den for bostadsbebyggelse avsedda lars. Han har bt edan 6vrig mark
ags av Landskrona kommun. i
. | det datumet Dland

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEI deres i
For omradet géller éversiktsplan for 1 KB jits av kommun-
fullmaktige 1990. Planférslaget strider

Marken foér den planerade bostadsbebyggelsen &r inte tidigare detaljplanelagd.
%
For den allménna platsmarken galler "Détaljplan foriNedra  Glumslév 2:104, 2:107.
3 fI” som vunnit laga kraft 19 -' 04:94« Planen redovisar gata och park inom den be-

451044
rorda delen. ‘ Whm%w ’M%gl (7 @5 (sml;ulazz)

" " | 1282~ P36 undawte
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR M [fel %
~Marken foér de planerade bostéderna &r obebyggd och grasbevuxen. Den allmanna

~ platsmarken utgdrs av Birkavéagen, en asfalterad gang- och cykelvdg samt grasbe-

¥ Clansliy Nedew 2306028 | 12-GLU-132 (Shivgald 1H2))
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planférslaget bestar av féljande handlingar:

* planbeskrivning

* plankarta med planbestammelser och illustrationsplan
* genomférandebeskrivning

* samradsredogoérelse

* utlatande

BAKGRUND

Fastigheten Nedra Glumslév 2:8 har varit féremal for planlaggning 1986 men fastig-
heten och intilliggande gatumark (del av Birkavagen) undantogs vid det tillfallet fran
antagande. Nedra Glumslév 2:8 saknar darmed detaljplan. Agaren énskar nu be-
bygga fastigheten som darfér ska detaljplanelaggas.

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet ar att i detaljplan ge mojlighet att uppféra 2 friliggande villor samt 3 samman-
byggda hus, d v s totalt 5 bostader. Fér ett mindre markomrade norr om fastigheten
(Alabodsvagens sédra sida) saknas ocksa detaljplan och ingar i det aktuella planom-
radet. Oster om Nedra Glumslév 2:8 utgér marken allman plats, dar gallande detalj-
plan bér andras i enlighet med befintlig gatas strackning.

PLANDATA

Planomradet ligger i Glumslév i anslutning till Alabodsvéagen och vaster om Anne-
torps gard. Det omfattar dstra delen av ett bostadskvarter samt del av Birkavagen
och intilliggande parkmark. Omradets area ar cirka 4250 m?.

Den fér bostadsbebyggelse avsedda marken ags av Eksjohus AB, medan 6vrig mark
ags av Landskrona kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
For omradet galler 6versiktsplan for Landskrona kommun som antagits av kommun-
fullméktige 1990. Planférslaget strider inte mot dversiktsplanen.

Marken fér den planerade bostadsbebyggelsen ar inte tidigare detaljplanelagd.

For den allmanna platsmarken galler "Detaljplan fér Nedra Glumslév 2:104, 2:107
m fI* som vunnit laga kraft 1989-04-04. Planen redovisar gata och park inom den be-
rorda delen.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Marken for de planerade bostéderna &r obebyggd och grasbevuxen. Den allmanna
platsmarken utgérs av Birkavagen, en asfalterad gang- och cykelvag samt grasbe-
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vuxna ytor daremellan. Norr om Nedra Glumslév 2:8 finns en markremsa som &dven
den innehéller en gang- och cykelvag. Gatubelysning &r utbyggd.

Bebyggelsen runt planomradet utgérs huvudsakligen av villor. | éster ligger Anne-
torps gard, en stérre f. d. bondgard som restaurerats och som innehéller bibliotek,
skollokaler samt lokaler for distriktsskoterska.

Avstandet till livsmedelsbutik och skola &r kort — 400 respektive 200 meter.

Glumslov och dven planomradet har en mycket bra tillganglighet till kollektivtrafik.
Pagatag trafikerar linjen Helsingborg — Malmé med hallplats i Glumslév. En regional
busslinje forbinder Glumslév med Landskrona centrum respektive Helsingborg/Héga-
nés. Avstandet till tagstationen ar ca 800 m och till narmaste busshallplats ca 200 m.

Trafikmangden pa Alabodsvagen har uppskattats till cirka 465 fordon per arsmedel-
dygn och pa Birkavagen cirka 200.

En utford trafikbullerberakning visar att maximinivan for vagtrafikbuller enligt proposi-
tion 1996/1997:53 dverskrids for det planerade bebyggelseomradet.

Planomradet berér Glumslévs gamla bytomt som &r registrerad fornlamning. Alla
markingrepp kraver Lansstyrelsens tillstand i enlighet med bestammelserna i KML 2
kap.

Med ledning av den grundundersékning som gjorts for det naraliggande Haga-
omradet kan man anta att det aktuella planomradet har goda grundférhallanden for
markbostader och att det ar ett lagriskomrade med hansyn till markradon. Till-
komsten av de nya grannhusen i vaster indikerar samma férhallanden. En detaljerad
grundunders6kning maste dock gdras innan byggstart.

El- och telekablar finns utmed den vastra planomradesgransen. Telekablar forekom-
mer aven utmed den norra och sédra grdnsen samt i Lokegatan och parkomradet
Oster darom.

Uppréttande av ett sarskilt planprogram har inte bedémts vara nédvandigt med han-
syn till férandringarnas begransade omfattning och konsekvenser.

PLANFORSLAGET

Planen tillater uppférande av 5 bostader i 172 plan, varav 2 &r tankta som friliggande
hus och 3 ar sammanbyggda. Det blir mgjligt att anvanda en del av byggnaden for
kontorsverksamhet. Tomtstorleken varierar mellan drygt 400 och 575 m?,

Byggnaderna ska till form, stil och storlek anpassas till bebyggelsen i omgivningen.
Landskrona kommuns basanpassningsprogram bér tillampas vid saval utformningen
av ute- som inomhusmiljé.

Samtliga byggnader avses uppféras utan kallare. Garage skall placeras minst 1
meter fran tomtgrans.

Avsikten ar att plantera héckar i tomtgransen mot omgivande gator.



Fasad mot Birkavdgen
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Fasad mot Alabodsvégen

For att tillgodose de rekommenderade maximinivaerna for vagtrafikbuller utomhus
kan man exempelvis uppféra ett 2,0 meter hogt bullerplank i tomtgransen mot Ala-
bodsvagen, men alternativa atgarder kan vidtas. Fasaderna till bostadshusen maste
ha forbattrad ljudisolering for att klara motsvarande riktvarden inomhus.

| tomtgréansen mot Birkavagen maste bostadshusens fasader ocksa ha férbattrat
bullerskydd.

Omradet ska trafikmatas fran Birkavagen och tomtutfart mot Alabodsvagen ar inte till-
latet. Bilparkering ska l6sas pa kvartersmark med tva bilplatser per fastighet.

Den allmanna platsmarken (gator, gc-vagar och parkmark) ar redan utbyggd.

Villorna kopplas till kommunalt VA. Dagvattnet ska tas om hand lokalt om utrymmet
medger detta, i annat fall avleds det till det kommunala VA-natet.

Uppvarmning kommer att ske via elpanna med vattenburet system eventuellt i kombi-
nation med elradiatorer. Aven naturgas kan bli aktuellt.

Planforslaget ar utarbetat i enlighet med hushallningsreglerna i Miljébalken.

Planens genomférandetid &r 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

MILJOKONSEKVENSER

| proposition 1996/1997:53 anges riktvarden foér vagtrafikbuller. Maximinivan utom-
hus (70 dBA) 6verskrids i hojd med husfasaderna mot gatorna - vid Alabodsvagen
med 7 dBA och vid Birkavagen med 13 dBA. For att tillgodose riktvardet maste, som
framgar av avsnittet "PLANFORSLAG”, bullerskyddande atgarder vidtas for tomt-
erna vid Alabodsvagen. For tomtplatserna vid Birkavagen ger de planerade hus-
kropparna ett tilirackligt skydd.

Aven husfasaderna maste ha battre bullerskydd &n "normalt’ (-25 dBA) — vid Ala-
bodsvagen ytterligare 7 dBA och vid Birkavagen ytterligare 13 dBA for att uppfylla
den rekommenderade maximinivan inomhus 45 dBA.
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De rekommenderade ekvivalenta ljudnivaerna uppfylls utan behévliga atgarder.

Tillskottet i trafikméngden i och till planomradet &r s& begransat att det inte medfor
overskridande av miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid, kvévedioxid eller blyut-

slapp.

REVIDERINGAR

Planbeskrivningen har kompletterats med hansyn till konstaterat trafikbuller. Den har
aven kompletterats med redogérelse for grundférhallandena samt har tillférts arkeo-
logiska uppgifter.

Planbestammelserna har fatt ett tillagg avseende krav pa bullerskydd samt komplet-
terats med ett omrade fér underjordiska allmanna ledningar. De har dven fortydligats
rérande byggnads avstand till tomtgrans.

Redaktionella &ndringar av mindre omfattning har ockséa utférts.

Westerstrém Stadsbyggnadskontoret
planarkitekter AB
Jerry Westerstrém Lars Kvist

arkitekt SAR planchef



