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Detaljplan for

Del av HOLM 10:66 m {1
Holm, Halmstad

Byggnadskontoret 2003-08-13

ARENDESAMMANFATTNING

Historik

Byggnadsnimnden remitterade 2001-03-14 anstkan frin Nordic Histgérdar AB till
Kommunstyrelsen for att £2 besked om lampligheten att detaljplaneldgga ett omride
s6der om Holms samhille. Yttrande frin Miljs- och hilsoskyddskontoret (MoH) samt
Stadsbyggnadskontoret (SBK) togs till beaktande innan KS tog beslut i frigan. Bl a
anforde SBK att befintliga bostadshus lings Valhallavigen samt planerad natur/park
som redovisas i OP skulle ingd i omridet samt att avtal mellan kommunen och bygg-
herren skulle upprittas innan detaljplanearbetet pabérjades som bl a reglerar exploate-
ringskostnader samt anvisning av ett visst antal torter genom kommunens tomtkd.
MoH skrev i sitt yttrande ait ett mindre avstind bor kunna accepteras for de villor som
ska ha andel i histgérden eftersom man vid kép &r medveten om risk for lukt och al-
lergen men vad avser de vriga villorna miste ett godtagbart skyddsavstind uppritt-
héllas om ca 300m, dvs rekommenderat avstind om 500m (Boverkets: "Bittre Plats
for Arbete”) beddmer man kan minskas med hansyn till forhirskande vindriktning,

KS beslutar 2001-08-23 att uppdra t byggnadskontoret att upprétta detaljplan samt
faststdlla avstindet mellan ridanliggning och bostider, som ¢j dr histgérdar till 300m
samt att SBK ska ta upp forhandlingar om exploateringsavtal med Nordic Hastgdrdar
AB. Byggnadsnimnden ger 2001-09-12 Byggnadskontoret i uppdrag att préva limp-
ligheten for planliggning av Holm 10:4.

Ramavtal for del av fastigheten Holm 10:4 godkinns av KS 2002-01-17 dir bygg-
nadskontorets kostnader med anledning av detaljplanearbetet redovisas. Tilliggsavtal
upprittas 2002-04-22 efter det att Nordic Histgardar 6nskar uppritia handlingar till
program och detaljplan med hjilp av konsult varfor avtalet méste justeras. Arkitekt-
firman k20 arkitekter ab, genom Olle Palm, anlitas och upprittar program till detalj-
plan i samrdd med byggnadskontoret. Av olika anledningar bryts kontakten med kon-
sultfirman och en ny konsuit, J&W (nuvarande WSPGroup) genom Pekka Kiirppi,
anlitas for det fortsatta planarbetet.

Under tiden har del av Holm 10:4 avstyckats och bildat fastigheten Holm 10:66.,

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanelidggning sker for att méjliggdra ca 50 bostider som friliggande villor re-
spektive ett gruppboende pd idag obebyggd &kermark i anslutning till Ingmansgérden
pa fastigheten Holm 10:66 samt Holm 10:4. Fd bensinstationstomten, Holm 10:26,
planliggs for bostadsandamsal med mujlighet till boendeservice, hantverk och kontor i
mindre omfattning och som ¢j #r storande eller trafikalstrande, In- och utfarten till
fastigheten bibehdlls frin 612. Ingmansgardens stallbyggnader foreslas for lager samt
boendeservice, hantverk och kontor i likhet med bensintomten. Séder om Ingmans-
gardens stallbyggnader foresl3s tvi storre tomter med tillfart frin lokalgata. Bostads-
husen langs Vathallavigen planliggs for bostadsindama! liksom for bilverkstad och
bibehaller angéring via Valhallavigen. Det nya bostadsomridet angdrs frin Ingmans-
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vigen via lokalgator. Ging- och cykelviig planeras inom Holm 10:66 for ansluining
mot Halmstad niir den passerat befintliga bostadshus lings Valhallaviigen.

Arendets handldggning, inkomma synpunkter

Programhandlingen syftade till att plankigga ett 50-tal enbostadshus uppdelat i tvd
omréiden med ett naturomride emellan. Den &stra delen var avsedd for ridintresserade
familjer da villafastigheterna avsigs fa en knytning till de planerade histstallarna pa
Ingmansgérden, ev som gemensamhetsanliggning. Programmet godkiindes fér samrad
i BN 2002-03-13 och stilldes ut under tiden 22 mars-29 april 2002.

Under programsamradet meddelade lidnsstyrelsen att om programforslaget fors vidare
sa kallar linsstyrelsen in planen for statlig provning enligt 12 kap 1 § plan- och bygg-
lagen. Anledning var att planliggning for bostiider nirmare &n 250-300m frin Ing-
mansgérden ansdgs olimplig med hansyn till de boendes och dvrigas hilsa. Omstiin-
digheten att tilltinkta fastighetskdpare informeras muntligt och skriftligt eller att an-
nan form av fastare juridisk knytning till planerad histhallning tillimpas, innebir inte
att marken blir limpligare for bostadsbebyggelse. Lantmiiteriet pitalade att forutsatt-
ningar for inrittande av en gemensamhetsanliggning for stallanliggningarna, genom
uppriittande av en fastighetsplan eller i forriittning, inte foreligger eftersom kraven inte
uppiylls. Foreslagen knytning mellan fastighet och stallplats ér inte av viisentligt bety-
delse for de nya fastigheterna eller nddviéndiga for att tillgodose #ndamal av stadigva-
rande betydelse for fastigheterna eller medftr_fordelar av ekonomisk eller annan art

som Gverviiger de dirmed forenade kostnaderna och oldgenheterna av att bilda en

gemensamhetsanlaggning,

Tekniska kontoret (TK) framforde att redovisad planidsning pa bifogad illustrations-
karta hade stora brister och att man dérfor inte var beredd att ta ansvaret for drift och
underhdll. Med anledning av Luftfartsverkets yttrande begiirde Byggnadskontoret att
fi ett klarliggande om Halmstads flygplats med tillhérande influensomréde for buller
skulle kunna paverka utbyggnaden av foreslaget omride. I skrivelse, daterad 2002-08-
08, meddelades att “Luftfartsverket inte motsitter sig en utbyggnad enligt foreslagen
plan”.

Berdrda sakiigare framfbrde synpunkter kring vilka konsekvenser planliggningen far
for deras nuvarande och planerade jordbruksverksamhet och stéillde krav pa ombygg-
nad av Gamla Géteborgsviigen/anslutning till vig 612. Valhallavigens samfillighets-
forening ville inte att Vathallaviigen skulle anviinds for ging- och cykeltrafik.

Samridsforslaget innebar att “histkonceptet” slipptes och att omradet planlades for
traditionella villatomter med genomging av utformningen for att tillgodose Tekniska
kontorets krav pi gatustandard mm. Samridshandlingar upprittas och godkindes for
samrid av BN 2002-10-09 och stiilldes ut under tiden 28 oktober-22 november 2002.

Linsstyrelsen pipekade i samrddet att Ingemansgirden bér ingd i planomridet alter-
nativt att ett minsta avstind pd 250m uppritthills frin Ingmansgarden till kvarters-
mark for bostiider for att sdkerstiilla kommande markanvindning med hinsyn till de
boendes hilsa, Linsstyrelsen tilisammans med Vigverket och Tekniska kontoret pa-
pekade att Valhallaviigens anslutning till 612 bér stingas sett frin trafiksikerhetssyn-
punkt och att trafik till och frin bostiiderna resp bilverkstaden istiillet dras via ny lo-
kalgata, Tekniska kontoret pitalar att fSreslagen exploatering foranleder dkade drifts-
kostnader som det inte finns utrymme fér i nuvarande budget. Socialnimnden nskar
tomt f6r gruppboende.

Bertrda sakiigare framfor pa nytt farhdgan kring vad planliggningen innebér for kon-
sekvenser for pagdende jordbruksverksamhet samt for befintlig bilverkstad. Valhalla-
vigens samfillighetsforening vill ha utfarten mot 612 kvar samt ingen gc-trafik.
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Utstiillningshandlingar uppriittades och godkiindes for samridd av BN 2003-04-09
och stilldes ut under tiden 14 maj-11 juni 2003. I utstillningsforslaget ingick Ing-
mansgérden i planomradet, Valhallaviigens utfart mot 612 bibeh6lls. Eit skiil bland
flera var att ny ging- och cykelvig lings 612 innebir férbittrad sikt d befintlig ve-
getation r6js nédrmast korsningen vilket beddms Ska trafiksikerheten visentligt.

Gang- och cykelvigen placerades inom Holm 10:66. Tomt for gruppboende ordnades.
En flexibel planbestiimmelse; "Boendeservice, Hantverk och kontor i mindre omjfatt-
ning som ¢j dr trafikalstrande...” tillfordes planomridet. Dessutom angavs genomf-
randetiden for fd bensintomten Holm 10:26 giilla fr o m 2006-01-01 i avvaktan pi att
fastigheten understks. Villkor har ocksd stiillts pa att bygglov inte fir ges fSrrén mar-
ken har sanerats frin ev markfororeningar. Gamla Goteborgsvigens korsning med 612
ritas upp i samband med att géng- och cykelviigen anliggs.

Under utstillningen ldmnades synpunkter frin lansstyrelsen kring risk for elektromag-
netiska filt kring befintlig nedgrivd elledning. Krav stiilldes pa en utredning vars
resultatet skulle godkiinnas av linsstyrelsen innan planen fick foras fram for antagan-
de. Vidare kriivdes en arkeologisk forunders6kning efiersom planomridet utdkats.
Bam- och ungdomsnimnden tillade att planering av en ny kommunal férskola bér ske
vid skolan i Holm. Tekniska kontoret pipekar avsaknad av driftmedel for allmiin
platsmark inom omrddet. Frin sakigare pipekas som tidigare farhdgomna for begrins-
ningar i jordbruksverksamhet/bilverkstad med anledning av foreslagen planliggning
samt synpunkter pd hur infart 1dses till fastigheten Holm 10:26.

Utredningen kring elektromagnetiska filt visade pa liga virden och den arkeologiska
utredningen foranledde inga ytterligare utredningar eller forindringar av planforslaget.
Sakigarnas farhigor kommenteras och motiv som framférs for att fortsitta planligg-
ning &r att omrédet #r Holms “enda” mdjliga utvecklingsriktning med hiinvisning till
OP2000 samt att riktvirdena for skyddsavstind till jordbruksfastigheten med svinpro-
duktion (Holm 20:1) uppnis. Dock uppnis inte avstinden till kostall eller bilverkstad.
For kostallet dr skyddsavstindet redan idag for kort med 150m till befintliga bostads-
hus dessutom ligger kostallet inom Holms vattentikt. Diremot bedéms fSrhérskande
vindriktning samt att kostall inte anses lika allergiframkallande och luktstérande som
skil for att fringd riktviirden for skyddsavstind om 500m (Bittre Plats for arbete,
Allminna Rid 1995:5). Bygglovet for bilverkstaden gavs si sent som 2000-10-13
trots vetskap om att intilliggande omride var tiinkt for bostadsbebyggelse enligt sam-
radsforslag, OP2000. Avstindet frin bilverkstad till bostadsbebyggelse minskar med
denna planliggning men planen foreslar utdkade uppstillningsytor lingre ifrin bo-
stadsbebyggelsen, skyddsplantering fér att forhindra insyn och att bilverkstaden tillits
ha kvar infarten via Valhallavigen. Holm 10:26 tillits ha kvar in- och utfart mot 612.
Ur trafiksikerhetssynpunkt 4r det inte den lampligaste 16sningen men medel saknas,
dessutom prioriteras dtgirden lagt i forhdllande till andra trafiksikerhetshdjande at-

girder i kommunen.
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HANDLINGAR
Till planforslaget hor f8ljande handlingar: -

L4

Denna planbeskrivning
Plankarta med bestimmelser
Mlustrationskarta
Genomforandebeskrivning
Utldtande

Tillgingliga pd Byggnadskontoret ﬁnns ocksé:

Program
Programsamradsredogérelse
Samridsredogérelse
Fastighetsforteckning
Grundkarta

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneldggning sker for att mojliggora 48 bostéder i friliggande hus och ett
gruppboende p, idag obebyggd dkermark, i anslutning till Ingmansgérden, pa fas-
tigheten Holm 10:66.
Planen medger att mindre stdrande verksamhet fir bedrivas i Ingmansgirdens
ekonomibyggnader samt p4 Holm 10:26. Fastigheten Holm 10:62 foreslds utdkas
for att tillgodose ytor for biluppstillning till bilverkstaden. Marken stder om gér-
den kan delas till tvi storre tomter med plats for storre hus. Marken i den centrala
delen sparas som naturmark. P3 naturomrédet byggs en mindre lekplats. Bebyggel-

BEHOVSBEDOMNING AV MKB ENLIGT PBL 5 KAP 18§

sen grupperas i planen som tv3 omrﬁden pé dmse sidor av gronomradet. Se bila-
gal. -

Ett genomfbrande av planen anses inte medfira betydande péverkan pi miljén,
hilsan eller hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser varfor miljokon-
sekvensbeskrivning inte har upprittas.
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PLANOMRADETS LAGE OCH OMFATTNING

Planomridet omfattar Holm 10:66 satht del av fastigheten Holm 10:4, dven kallad
Ingmansgirden, och fastigheterna Ho_l;m 10:26, 10:62, 10:63, 10:64, 10:65, 10:29
och delar av Holm 17:1 samt GA:3 oth GA:4. Det grinsar i norr till befintlig bo-
stadsbebyggelse 1 Holm 10:24 och 10:36-40. Planomréidet avgrinsas i norr av
Ingmansvigen, i Gster av Ingmansgard, i séder av Valhallaviigen och i vister av
Goéteborgsvigen och vig 612. Arean &f ca 10,6 ha. Planomridet innefattar &ven be-
fintlig bebyggelse utmed Valhallavagen 'Den gamla Mobil-bensinstationen nér-
mast Géteborgsvigen ca 0.3 ha (fasti ichet Holm 10:26 ) ingdr ocksa i planen. I
planomradet inglr 4dven Ing:mansgﬁrden med ekonomibyggnader ca 0.8 ha, fastig-
het Holm 10:4, samt den nyplanerade vitmarken norr om Valhallavigen.

behsinstation

Planomradet sett mot nordost. Foto: Dan Karlsson

Exploator dr Nordic Héstgrdar AB. Bmlaget dgs av Lars-Arne Jonsson som ocksi
dger Holm 10:66 och 10:4.

Det foreslagna gronomridet i planomradets centrala del innebdr, férutom en visu-
ell uppdelning av planomrédet, dven ett kommunikationssamband i nord-sydlig
riktning som i senare skede kan forlingas med ett framtida grénomréde mot syd-

vist.
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PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGm STALLNINGSTAGANDEN

Program for planomradet

Planprogram for omradet har upprittats 2002-03-13. I planprogrammet beskrivs
det nordostra delen av utbyggnadsomridet som bostider med anknytning till hast-
verksamheten vid Ingmansgérden. Intentionerna med bostéder anknutna till hist-
verksamheten for detta omride har Gvergivits med hinvisning till Lansstyrelsens
yttrande frin programsamradet. Avstandet mellan histverksamheten och bostiader-
na understeg av Boverket rekommendérat avstind mellan histverksamhet och bo-
stidder.

Oversiktliga planer

Den viistra delen av planomradet dr i:;gﬁllande sversiktsplan, OP 2000 redovisad
som framtida bostadsomrade. Den &stra delen har medtagits som utredningsomré-
de for bostéder.

Giillande detaljplaner

Det aktuella omradet &r inte tidigare detaljp]anerat. Omedelbart norr om planom-
ridet finns tvd omriden med detaljplaner 648 och 829.

Siérskilda intressen
Planomridet ligger inom riksintresse ﬂSr_kulturmiljﬁv.’ird (KN31).

Stdrre delen av den planerade vistra lé)iostadsgruppen ligger inom ett omride som
ar virdefullt for kulturmiljévérden enligt kulturmiljéprogram-92.

Kommunala beslut i évrigt

Kommunstyrelsen har 2002-01-17 § 15 godként uppréttat ramavtal med Nordic
Histgardar AB for del av fastigheten Holm 10:4 m.fl., Halmstad. Ramavtalet inne-
bir bl. a. att planarbetet skall fortsdtta och att exploateringsavtal skall tas fram.
Tilldggsavtal for administration faststdlldes 2002-04-22.

Kommunstyrelsen beslutade 2001-08-23 att ge byggnadsnimnden i uppdrag att
uppritta detaljplan for del av fastigheten Holm 10:4. Byggnadsnimnden har 2001-
09-12 § 354 i sin tur gett byggnadskontoret i uppdrag att i detaljplan for del av
Holm 10:4 prova lampligheten av tilitdhkt bebyggelse.

Linsstyrelsen har avgivit ett yttrande;gillande planprogrammet om bl.a. avstind
mellan bostider och histstallar med anledning av allergirisker. Yttrandet har lett
till att intentionema for utbyggnadsomridet har dndrats.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Markanviindning

Pégiende markanvindning inom planomridet 4r jordbruk med inrikining pd
spannmélsproduktion, vilken kornme}r att avvecklas. Svinuppfddning finns pi
jordbruksfastigheten Holm 20:1 med| brukningscentrum ca 500 meter sdder om
planomrédet (se bild s 9). P4 jordbruksfastighet Hallagird, Holm 10:2 finns 40
mjélkkor och 40 ungdjur. Verksamheten planeras att utSkas till ca 75 mjolkkor 80
ungdjur enligt uppgift frin lantbrukaren

P& kvartersmark foreslds friliggande enbostadshus. Dessa kan utformas som envé-
ningshus sutterdng eller sluttningshus|dir det dr 1ampligt. Tak skall utformas som
sadel, pulpet eller dubbla pulpettak. F4r att ge omradet en helhet och identitet skall
all takmaterial utgbras av tegelrodsfirgade takpannor. Husen kan 4ven inrymma
boendeservice, hantverk och kontor i mindre omfattning. Dessa verksamheter fir
inte vara stérande eller trafikalstrande: Bostider for gruppboende kan anordnas pa
tomten nirmast den planerade dagvatténmagasinet. Se vidare planbestdimmelserna.

Horntomten 10:36 mellan Ingmansvagicn och gamla Goteborgsvigen tillfors del av
Holm 10:29. Det bcﬁnthga enplanshdset pa Holm10:65 far sitt tomthérn justerat
mot Ingmansvégen och sin infart ﬂyttad till den nya lokalgatan, Aven Holm 10:26
far ny infart mot lokalgatan.

Del av fastigheten Holm 10:4 kan aYstyckas Histhillning tillits inte. Den nya
markanvindningen blir lager eller kom]or som ¢j ir stérande eller trafikalstrande.

For bilverkstaden giller att ingen on}fattande omlackeringsverksamhet far fore-
komma, med vigledning av Boverketsjirekommendaﬁoncr avseende bilverkstider i
skriften “Bittre plats for arbete”, allmfinna rid 1995:5. Bilverkstaden omfattas av
Naturvardsverkets riktvirden for extemt industribuller i forhllande till bostéder,
se under rubriken Hélsa och sdkerhet.

Markiagoforhillanden

Planomradet dgs av Nordic Hastgérdar AB med undantag av Holm 10:26, 10:29
10:62-65, GA:3 och GA:4. ,

Teknisk forsorjning
El

Energiverken i Halmstad AB #4ger distributionsledningarna inom Holm. Fér plan-
omrédets elfSrsorjning behdver en ny transformatorstation uppforas. Energiverken
har en hégspédnningskabel omedelbart vister om Ingmansgérden. Enligt uppgift
finns inget avtal e d om kabelforldggningen. Hgspanningskabeln kommer att fin-
nas kvar. I det planerade fordrojningsmagasinet ligger tele- och stromkabel som
ocksi flyttas pa exploatérens bekostnad. Vattenfall har gjort berdkningar pa mag-
netfilten kring ndmnda hbgspanmnglpdmng vilken visar att magnetf‘altet avtar
mycket snabbt nir avstandet till kabeln okar. Maximalt magnetfilt precis ovanfor
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kabeln i marknivd r 0,46pT och rec'ﬂan pa en halv meters avstind i sidled har
magnetfiltet sjunkit till 0,14uT. Beriknas magnetfiltet pd en héjd av 0,5m ovanfdr
marknivén ir magnetfiltet sa lagt sc?igh 0,03uT mitt ovanfor kabelns centrum. Me-
dianvirdet fSr bostader och daghem!i storre stider #r ca 0,1uT (mikrotesla). I
mindre stider och pa landsbygden &r \iﬁirdena ungefér hilften.

Virme

Uppvirmningssitt for villoma ﬁ)rutfjtts bli vattenburen elvirme. Foreslaget sy-
stem kan leda till dnskemdl om konipletterande fastbrinsleeldade kaminer eller
jord- och bergvirmepumpar. Bostadspmradet ligger inom tillrinningsomréadet for
Holms vattentskt. Installation av kamih och virmepump kréver anmilan till Milj5-
och hilsoskyddskontoret som avgér lampligheten av sddana &tgérder.

Vatten och aviopp

Omrédet ligger utanfor kommunens verksamhetsomride for vatten och avlopp.
Avsikten r att planomradet skall ans]utas till kommunens ledningsnét for vatten
och avlopp. Kapaciteten for spillvattennitet &r god medan den for vatten och dag-
vatten &r mindre god. En renvattenledning frin Halmstad &r under byggnation till-
sammans med utbyggnad av en ging- och cykelvig fran Kirleken till Holm.

Hela utbyggnadsomradet ligger inom tjllrinningsomridet for Holms vattentakt.
Dagvattnet anslutes till kommunens lddningsndt efter passage av ett fordrgjnings-

magasin i planomridets vistra del, strax intill Goteborgsvigen, i enlighet med
dagvattenutredning gjord av WSP Samhillsbyggnad i Halmstad, 030117.

méjligt. I naturomréidet skall finnas flacka diken och infiltrationsytor i syfte att re-
ducera dagvattenmangderna. Fordréjningsmagasinet skall utformas tillfredstéllan-
de med tanke pa befintlig natur, vatten@ up och sikerhet.

Dagvatten i omradet skall behandlas 316{1 &ppna system i s# stor utstrdckning som

Tele

Det bér utredas om omradet skall fﬁrs%s med eller forberedas fér bredbandsanslut-
ning férutom vanlig telefonianslutning;

Befolkning och service

Enligt OP 2000 var befolkningen i Holm 453 personer ir 1998. Medelaldern ér lag
och barnantalet hogt enl. OP 2000.

1 Holm finns skola for klasserna F-5 gamt forskola. Eleverna i klasserna 6-9 gér i
Stenstorpsskolan i Kirleken. Svenska kyrkan driver ocksi en forskola.

Tygaffir med postkontor finns i samhillet.

Bokbussen stannar utanfor tygaffiren under 20 minuter varannan vecka.
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Landskapsbild

Landskapsbilden domineras av ett kuperat jordbrukslandskap med inslag av rider
och triddungar. Det planerade bostagsomridet kommer att synas frin Kiérleken
och bebyggelsen skall dirfor, med f: i g och taklutningar, harmonisera med land-
skapets karaktir. Tak ska i huvudsak utformas som sadeltak eller dubbla pulpettak
och utgoras av tegelfiargsrdda takp r. FasadkulGrer ska félja jordfirgsnyanser-
na. Norr om planomrédet finns befintlig bebyggelse. Utblickarna mot det 6ppna
landskapet behalls. Fran Ingmansvigen har man sikt genom grénomridet mot s6-
der. Det &ppna landskapet fortsitter. imot oOster, sdder och vister och omsluter
Holms samhiille. !

Hiéjds#ittning och stodmurar

For att fi ett lugnt och samlat gaturym ska stddmurar undvikas s ldngt det &r
méjligt, men kan i undantagsfall av olika anledningar behdvas, exempelvis for att
16sa dagvattenavrinning pé tomten. Ingm planomradet finns brantare partier dir det
ir extra viktigt att héjdsittning av huys, handikappanslutningar och anslutningar
mot allmén plats 16ses pé ett tillfredstéi| lande sitt.

Naturmiljo

Marken sluttar mot §ster, sdder och vi' ter med relativ mattliga lutningar. Vegeta-
tion finns endast i planomridets ytterkanter, mest i form tridridder utmed sten-
girdsgirdar samt planterade triid och Buskar pa de bebyggda fastigheter som skall
ing8 i planen. Stengirdesgarden i omrédets sédra del ligger p4 tomtmark och skall
bevaras. Trid titt intill eller ovan sterigirden skall varsamt rgjas. Vegetation fran
tvi meter frin stengéirden skall bevarag. Stengirdesgérden upphér pé planomrédets
viistra del norr om Valhallaviigen till en jordvall.

|
Vixt- och djurlivet utgdrs av arter vaﬂliga for eft hbgintensivt jordbrukslandskap.
Négra ovanliga eller sillsynta viixt- eller djurarter &r ¢j kiinda inom planomrédet.
Planerad verksamhet torde inte stéra viaxt— och djurliv. Tridgirdama bidrar till att
6ka den biologiska mangfalden. Stengarden ar biotopskyddade och sikerstills i
planen.

Vissa delar av stengirderna &r raseracie och betecknas som jordvall och omfattas
dirmed inte av biotopsskyddet. Vad som #r stengird eller jordvall bestims av
Tekniska kontoret. :

Kulturmilj6 och fornliimningar

Det finns inga kiinda fornldmningar iriom planomrédet. Angrénsande till planom-
ridet finns pa Holm 10:2 fornminnen nr 67 och 69 registrerade. Precis norr om
brukningscentrum kan ev. finnas ett fornminne eller dylikt som pa inventerings-
karta har betecknats Hgr. P éstra delen av Ingemansgérden (Holm 10: 4) finns
forhistoriskt grav som #r markerad pé ritningama med run-R (RAA67). Linsan-
tikvarien har bedomt att nigra ytterligare arkeologiska undersdkningar inte behg-
ver gbras. Planomridet omfattar inte fornlimningen och dess niromrade.
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Den f.d. bensinstationen pa fastighet_én Holm 10:26 dr uppbyggd enligt Mobils
standardmodell och betraktas av landsantikvarien ha ett bevarandevirde sisom re-

presentant for bilismens kulturarv. Rivning bér foregds av dokumentation.

Friluftsliv, néirrekreation och friytor

I centralt léige inom planomrédet foreslds ett gronomrade. Gronomradet skall ha
karaktiren av en extensivt skétt naturliknande yta med dngsytor och inslag av trid-
och buskplanteringar. Planerat gronomride skall ha ett innehdll som dr anpassad
till kommunens parkskétselnivd for extensiva parkytor. Gronomradet innehdller
ocksé en mindre yta for spel och lek. Séder om planomradet, och utanfér planom-
rddet, har kommunen foreslagit enligt OP2000 ett stérre anlagt gronomrade p
fastigheten Holm 10:29. Norr om Holms samhélle finns ett stort naturomréde,
Holms Vara, med strévstigar och elljusbelysta motionsslingor.

Trafik och vigar

Planomrédets trafik matas via Gamla G&teborgsvigen och Ingmansvigen. Fastig-
hetema Holm 10:62-64 behéller sin trafikmatning frin vig 612. Korsningen vig
612 — Gamla Goteborgsviigen — Ingmansvigen skall gestaltas och forbéttras avse-
ende trafiksikerhet. Detta kommer att specialstuderas av Tekniska kontoret. For
Holm10:24 (flerbostadshusen) giller matning frin Backagérdsvigen. Fastigheten
Holm 10:26 far en ny infart frin lokalgatan oster om fastigheten. En liten del av
nordéstra hémet av fastighet 10:65 kommer att beréras da lokalvig frin planomré-
det ansluts till Ingemansvigen.

Valhallavigens utformning som grusad vig behalls. Utfarten mot vig 612 forbitt-
ras genom bittre siktforhillanden som fSljd av pigdende ge-utbyggnad. Norr om
vallen/stengirdet anliggs en ging- och cykelvig som ansluts till vignitet inom
planomradet. Géng- och cykelvig frin lekplatsen i planomradets mitt ansluts mot
Ingmansvégen i norr och kopplas till ett cykelstrak parallellt med Valhallavigen.

Inom planomradet beliggs korbanan med asfalt. Gatan skall ha ett ensidigt fall
mot en dagvattenrinna. Lings Ingmansvigen skall en tridrad planteras. Gronom-
ridet i planomrédets centrum forses med ging- och cykelvigar anslutna till Ing-
mansgdrd och Valhallavigen.

Tilifart till tomterna séder om mglnanégérden sker via en lokalgata inom planom-
radet. Infartsvig till Ingmansgirdens ekonomibyggnader foreslas 16sas genom ser-
vitut vid ev avstyckning. :

Linstrafikens bussar trafikerar Holm med 17 turer/dygn i vardera riktningen. Pa
fredag och 16rdag Skas antalet med 3 sena turer.

Geologi och geotekniska forhillanden

Geoteknisk utredning har utforts av J &W 02;04-26. Grundlaggningsforutséttning-
arna formodas vara goda m h t de erfarenheter som gjorts vid grundldggningsar-
beten under senare ar. '
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MILJOKONSEKVENSER
Naturmiljé

Inom planomrédet finns biotopskyddade stengérden. Inga Gvriga intresseomrdden
vad giller flora och fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter #r kiinda inom omré-
det. Planen bedéms inte paverka stengirdsgirdarna negativ. For att forhindra att
stengirdsgirdarna raseras kan trid komma att tas bort pa vissa stillen vid sten-
girdsgdrdarna. Detta ska ske i samradd med lansstyrelsen Befintlig vitmark stder
om Valhallaviigen omfattas av blotopskydd men ingér ej i planomrédet.

De planerade atgirderna med utﬁknin-g av naturomraden och vegetationsomraden
bedoms skapa positiv paverkan.

Kulturmiljd

Planen bedéms inte medf6ra nigon p&taghg skada pé riksintresset for kulturmiljén
(KN 31). Den f.d. Gulf-bensinstationens fortsatta framtid &r oviss pd grund av
byggnadernas nuvarande skick. Foreslagen dokumentation friimjar kunskap kring
bilismens kulturarv f6r kommande generationer oavsett utging.

Den forslagna bebyggelsen anpassas genom bestimd takutformning och firgsitt-
ning for att smiltaini landskapsbilden.

Hiilsa och siikerhet

Foreslagen bebyggelse i sig medfor inte nigon negativ luft- och ljudpéverkan.
Omgivande verksamheter bedsms inte ge upphov till oligenheter gillande ukt och

ljud.

For narvarande ligger exploatenngsomrédet inom inflygningsriktningen for Halm-
stads flygplats. Flygbullret bedéms inte medfSra nigra oligenheter for omradet
eftersom dessa virden inte Sverstiger gillande riktvirden pd 70 dB(A) maximal
niva vid uteplats i anslutning till bostad enligt Luftfartsverket.

P4 fastigheten Holm 10:62 finns en bilverkstad pa 20 meters avsténd frin befintligt
bostadshus inom samma fastighet. Avstindet till ny foreslagen bostadsfastighet ar
detsamma. Bilverkstaden méiste uppfylla Naturvirdsverkets géllande riktvarden for
externt industribuller for befintlig verksamhet i fSrhailande till bostédder och rekre-
ationsytor i bostiders grannskap. Riktvirdena &r 55 dB(A) under tidena 07-18
samt 50 dB(A) under tiderna 18-22 under vardagar samt séndagar och helgdagar ki
07-18. Nattetid mellan tiderna 22-07 giller 45 dB(A) vid bostad.

Insynsskydd, hick, ska upprittas norr_fo'm Valhallavigen i syfte att visuellt skilja
gruppbostidderna frén bilverkstaden pa Holm 10:62.

Detaljplaneomradet ligger inom lég:iskomréde avseende radon.
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Marken pa Holm 10:26 ska saneras. Avtal skall triiffas med SPIMFAB. Aven sa-
neringen av asfalten runt bensinstationen skall omfattas av avtalet.

Exploatoren kommer att upplysa husbyggaren eller nybyggaren vid nyetablering i
omradet si att denna &r medveten av konsekvenserna att bo nira jordbruksmarker.
Lantbrukarna &r skyldiga att f5lja de regler som giller f5r gbdselhantering.

Hushéllning med mark, vatten och andra resui's'er

Dagvatten skall ledas frin bostadsomriden via 6ppna system till en nyanlagd vét-
mark dster om vig 612 och norr om Valhallaviigen. Huvudprincipen 4r att dagvat-
ten hanteras lokalt i den utstrickning som det 4r méjligt. En ev utveckling av be-
fintliga dammar, séder om Valhallaviigen innebir ett ytterligare steg for att ka
den biologiska mingfalden i omradet. -

Omréde, dir tilistdnd for spridning av gédsel krivs, har 6kat.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforande L

Sanering av fd. bensinstation pa tomt 10:26 planeras att pabdrjas 2006-01-01 detta
pga av SPIMFAB:s héga arbetsbelastning,

VA-utredning och geoteknisk utredning har gjorts, liksom arkeologisk utredning.
VA-utredning har inte utforts i omridet s6der om Ingmangérden. Utredningar
maiste goras fore planen skickas fér antagande. Va-utredning ska dessférinnan

godkénts av TK.

Etapputbyggnad

Frigan om etapputbyggnad &r inte firdigstuderad. Forsaljningsarbetet for den Gstra
gruppen har pibérjats. Sannolikt startar utbyggnaden i denna del av planomrédet.
Lamplig utbyggnadstakt 4r e utredd.

Exploateringsekonomi
En &versiktlig exploateringskalkyl dr uhder utarbetande.

Bygglov

Vid bygglov kommer markplaneringsritningar att krdvas som visar tomtens nya
marknivéer och anslutningar till lokalgatorna.

MEDVERKANDE

Maria Carlsson och Anders Sennerdal planavdelning, byggnadskontoret i Halm-
stad kommun.

RN~ e

Pekka Kirppd, WSP Samhillsbyggnad.
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BILAGA 1
HOLM 10:66 med planerade bostadsomriden. Flygbild mot
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Antagandehandling WSP, Malmé 03-08-05

Plan 988 K
Detaijplan fér
Del av HOLM 10:66 m fl

Holm, Halmstad

GENOMFORANDEBESKRIVNING

TIDPLAN

Detaljplanen avses antas i september 2003.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden #r satt till 10 ar frin det datum beslutet om planens antagan-
de vinner laga kraft. Genomforandetiden for fastighet Holm 10:26 pabérjas
2006-01-01 och avslutas nir planens genomfGrande i 6vrigt gir ut. Syftet &r att
fastigheten ska kunna undersokas och saneras innan genomférandetiden tréder i
kraft.

ANSVARSFORDELNING

Halmstads kommun 4r huvudman for allménna platser. Exploateringsavtal for
utbyggnad av ledningsnit, gator, ging- och cykelvigar och gronomriden inom
omradet triffas med exploatdren Nordic Histgérdar. Kommunen &vertar driften
av allmén platsmark nir all allmén platsmark &r helt utbyggd, besiktad och god-
kéand.

AVTAL

Exploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen och exploattren angiende
genomforande av planen.

Avtal betrdffande sanering av Holm 10:26 ska triffas mellan #garen till Holm
10:26 och SPIMFAB. Aven saneringen av asfalten runt bensinstationen skall
omfattas av avtalet. Innan bygglov ges ska saneringsintyg uppvisas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning kommer att genomftras med st6d av detaljplanen. Fastighets-
plan erfordras ej. Tillfart till Ingemansgirdens ekonomibyggnader ldses genom
servitut fran lokalgata vid en ev avstyckning. Holm 10:26 ges en #dndrad tillfart
fran lokalgata i dster. Fastigheten Holm 10:65 berérs av en mindre homavskir-
ning for foreslagen lokalgata samt tillférs mark i syddstra hémet.
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EKONOMISKA FRAGOR

Exploatéren stir for samtliga kostnader av all kommunaltekniska anléiggningar
som behdvs for planomradet. Nodvindig flyttning av allménna ledningar inom
planomridet bekostas av exploatéren. I naturomradet skapas en lekplats utifrén
naturens frutsitingar. Denna lekplats bekostas av exploatdren. Innan en ny in-
fart till fastighet 10:26 frén lokalgata i 6ster méste eventuella ersittningskrav 16-
sas. Gatubelysning skall regleras i kommande exploateringsavtal.

SKOTSELKOSTNADER

Skétselkostnaden for gata och naturmark for omradet uppskattas av Tekniska
kontoret till 195 kkr/ar.

TEKNISKA FRAGOR

Erforderliga geotekniska utredningar ska utforas och bekostas av exploatdren.
Exploatéren ska vid ny exploatering utreda och anligga system for lokalt om-
hiindertagande av dagvatten. Villkoren for detta regleras i exploateringsavtalet.
Tekniska kontoret skall godkiinna utfSrandet av anldggningarna i enlighet med
kommunens giingse standard.

Befintliga telekablar som finns i nord sydlig riktning i omradet for den planerade
dagvattenmagasinet, 5ster om 10:26, flyttas for att ge plats for vattenmagasinet.

FRAGOR ATT SARSKILT BEAKTA UNDER GENOMFORANDET

V A-utredning har inte utforts i omradet séder om Ingmansgarden. Dessa utred-
ningar maste goras innan planen skickas for antagande till KF. Fér Va-utredning
giller att denna dven ska vara godkiind av TK dessférinnan.

Holm 10:66 berdrs av foreslagen skyddsplantering. Att plantering genomfors be-
vakas i bygglov.

Vid bygglov kommer markplaneringsritningar att krdvas som visar tomtens nya
marknivéer och anslutningar till lokalgatorna.

MEDVERKANDE

Anders Sennerdal, Maria Carlsson planavdelning, byggnadskontoret och Tommy
Andersson, fastighetskontoret i Halmstads kommun.

Rl Y-

Pekka Kirppid, WSP Samhillsbyggnad
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Plan 988 K

Detaljplan fér

Sid 1 (10)

Del av HOLM 10:4 m fl

Holm, Halmstad

Byggnadskontoret 2002-10-09

PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE

Hur samridet bedrivits

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 28§. Tillfille att ta del av forslaget foreligger 1 sivil detta samradsskede
som senare utstillningsskede.

Programsamrid har enligt byggnadsnimndens beslut 2002-03-13 §79 genomforts
under tiden 22 mars —29 april 2002. Myndigheter, forvaltningar och berdrda sak-
figare har beretts tillfille att yttra sig genom att fullstindiga handlingar har dver-
sints till dem. Berorda sakiigare har ocksd inbjudits till samrddsméte i Holms
skolas matsal den 17 april 2002. Minnesanteckningar frin samridsmétet bifogas.
Dirutéver har planforslaget varit tillgingligt p3 byggnadskontoret under program-
samradstiden.

Samtliga ytiranden har inkommit fran 21 berérda remissinstanser.

Féljande 12 har meddelat synpunkter angiende rubricerat drende:

Barn- och ungdomsniémnden Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun
Energiverken Luftfartsverket

Handikappradet Linsstyrelsen

Kulturnimnden Tekniska nimnden

Milj- och hilsoskyddsndmnden Riddningsnémnden

Landsantikvarien Vigverket Region vist

Fran berorda sakigare har 5 skrivelser med synpunkter inkommit.
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Yttranden frin statliga myndigheter

Linsstyrelsen
Linsstyrelsen framhaller att de stérningar som kan uppstd i samband med djur-
hallning framfor allt dr lukt, allergener, ansamling av flugor m m och buller. Bo-
verkets riktvirde for skyddsavstind till djurhéllning och till ridanléggning (med ca

100 djur) &r 500 meter.

Med h#nvisning till befintlig svinhéllning och foreslagen histhillning pd den
omedelbart dster om planomridet beligna “Ingmansgarden” s& bedomer Linssty-
relsen att bostadsbebyggelse ndrmare &n 250 — 300 meter frén denna gard blir
olamplig med hinsyn till de boendes och dvrigas hilsa. Den omstindigheten att
tilltinkta fastighetskdpare informeras muntligt och skriftligt eller att annan form
av fastare juridisk knytning till planerad hiisthillning tillimpas, innebdr inte att
marken blir ldmpligare fér bostadsbebyggelse.

Om det redovisade programfGrslaget fors vidare kommer linsstyrelsen att kalla in
planen for statlig provning enligt 12 kap 1 § plan- och bygglagen.

Arendet har behandlats i linsstyrelsens plangrupp den 3 april 2002 med foretrdda-
re for miljévard, hillbar samhillsplanering och boende, kulturmiljo samt rittssek-
retariat. I drendets handliggning har #ven deltagit Ame Bergquist.

Kommentar:
Exploatéren har valt att fring konceptet med histhalining i intilliggande

jordbruksfastighet.

Lantmiiterimyndigheten i Halmstads kommun
Yttrandet frin lantmiterimyndigheten har inriktas p2 frigan om en knytning mel-
lan smahusfastigheterna och histstallarna p& Ingemansgarden, eventuell som
gemensamhetsanliggning.

Grundtanken i anldggningslagen &r att en anliiggning genom samverkan mellan
fastigheter utfors, iges och skots av de deltagande fastigheterna som har andel 1
anliggningen. Férvaliningen handhas i regel av en samfillighetsférening.
Gemensambhetsanliggningens behov av utrymme for anléiggningen sékerstills
genom upplatelse av en begrinsad sakritt kopplad till deltagande fastigheterna
oberoende av dgare, och som till sin karaktar #r att hinfora till servitut.

Det centrala kravet pa att en anlidggning skall {3 inrattas som gemensambhets-
anléggning &r att anliggningen #r gemensam for flera fastigheter och tillgodoser
indamal av stadigvarande betydelse for dem. Detta innebdr att en ifrigasatt
gemensamhetsanliggning skall tiflgodose ett visst &ndamil och att detta dndamal
skall framsta som permanent.

Ingemansgardens stallanliggningar skall dgas och skitas av #garen till girden.
Med dessa forutsdtmingar ér férhallandet, mellan smihusen/boendet och gérdens

dgare vid brukandet av stallanliggningen, att hanféra till uppléatelse med nyttjan-
deritt dér den i omradet boende histigaren pa sedvanligt sétt hyr in sig i stallan-

ldgpgningen.
Uppliigget passar inte in pa anliggningslagens tillimpningsomride.

I 6vrigt framfor lantmiterimyndigheten fljande angdende gemensamhetsanligg-
ning. Vid kontakter med lantmiteriverket har framkommit att ndgon stallanlagg-
ning av den nu aktuella typen, inriittad som gemensamhetsanldggning, ¢j ar kiind.




Kommentar:

Luftfarisverket
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I anléggningsforritning sker en prdvning som innebir att inte enbart fastighets-
fgares rent personliga dnskemal kan ldggas till grund f6r inréttandet av en gemen-

samhetsanliggning.

Ett av villkoren f6r inrittande av gemensamhetsanliggning 4r att det skall vara av
visentlig betydelse for en fastighet att ha del i anliggningen (dispositivi). Aven
om villkoret r dispositivt maste dock beaktas att en provning av vésentlighets-
villkoret kan komma att ske om det senare blir en opinion mot anléggningen som
gor att anliggningen ifrdgasitts och anliggningsbeslutet blir foremal for en forny-
ad provning. Det 4r mycket tveksamt om det vid en prévning kan konstateras att
det for en fastighet finns ett pitagligt behov att ha tillgdng till en stallanléggning.
Histhallning, som bedrivs i sin helhet separat utanfor den egna smahusfastigheten,
har mer av hobbykaraktiir 6ver sig (ex for nigon familjemedlem) &n att det skulle
finnas ett behov for fastigheten som s&dan att ha del i en sddan anléggning.

Vidare ir det tveksamt om en ifrigavarande anliggning uppfyller kravet om att
tillgodose dndamél av stadigvarande betydelse. Varaktigheten for att hilla egen
hist 4r ofta begrinsad di hastintresset utdvas intensivt under en period och ménga
ganger utgdr en timligen snabbt Svergiende aktivitet. Aven det talar emot en
gemensamhetsanliggning av det hir slaget.

Batnadvillkoret skall provas i forritiing. Villkoret innebir att en anliggning skall
medfora fordelar av ekonomisk eller annan art som éverviiger de ddrmed forenade
kostnademna och oligenheterna (ej dispositivt). Fordelarna skall hinfora sig till
fastigheten och normalt ytira sig i form av en dkning av fastighetsvérdet. Det bor
pépekas att inrittandet av en gemensamhetsanliggning inte innebir att miljélag-
stiftningens bestammelser sitts ur spel nér det galler att ingripa mot héisthliningen
vid eventuella klagomal/olagenheter p g a att en stallanlédggning ligger for néra
inpé bostadsbebyggelse. Detta kan medfbra foreligganden och kanske ocksa
sventyra anliggningens existens och dirmed ocksa innebéra en ekonomisk risk for

de deltagande fastigheterna.

En gemensamhetsanliggning torde t ex ej heller kunna inréttas med syftet att
astadkomma ett kategoriboende med bara histintresserade inom ett omréde.

Tillatligheten av en gemensamhetsanliggning provas genom upprittande av en
fastighetsplan eller i forrittning. Mot bakgrund av det ovan sagda kan man redan
1u dra shutsatsen att forutsittningar for inriittande av en gemensamhetsanldggning

for stallanliiggningama inte foreligger.

Exploattren har valt att fringd konceptet med hésthillning i intilliggande
jordbruksfastighet varfor frigan kring juridisk knyming mellan planerade
fastigheter och stallplats 4r &verspelad.

Luftfartsverket anger att detaljplanearbetet ska beakta att Halmstads flygplats &r
av riksintresse for lufifarten och hiinsyn dérfor ska tas till flygplatsens utveck-
lingsplan. Far flygplatser av riksintresse skall hinderfria ytor, bullernivikurvor
med mera redovisas i kommunala planer.

Luftfartsverket beddmer att bullerkurvan for maximal bullemmiva 70dBA for
MDS80 for start- och landning mot respektive frin norr blir det planeringsinstru-
ment som anger flygbullersituationen &ver det aktuella omradet under de nirmaste

10-15 érsperioden.

Maximalnivi 70dBA utomhus gor storningskriteria fr bedémning av flygbuller i




Kommentar:
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fysisk planering. Nivin motsvarar en inomhusnivd om 40-45dBA, dvs vid den
nivd di negativ paverkan upptrider. Luftfartsverket skall i samband med till-
stindsprévning enligt miljébalken ta fram aktuella bullernivikurvor for flygplat-

seén.

Byggnadskontoret begiirde att i ett klarliggande i om Halmstads flygplats
tillhérande influensomrade for buller skulle kunna piverka utbyggnaden av
foreslaget omride. Luftfartsverket kompletterade sitt ytirande med en skri-
velse, daterad 2002-08-08, dir de meddelade att “Lufifartsverket inte mot-
sitter sig en utbyggnad enligt foreslagen plan”.

Yttranden frin kommunala nimnder, styrelser m fl

Barn- och ungdomsnimnden

Kommentar:

Energiverken

Kommentar:

Handikappridet

Bam- och ungdomsnimnden bedémer att en nybyggnation av ca 50 sméhus kom-
mer att medfora inflyting av barnfamiljer. Antalet skolelever &r sedan ndgra ar
stadigt minskande i Holm, ett 6kat barnantal &r darfor enbart positivt for skolans
del eftersom skolan i Holm kommer att klara ett 6kat bamantal. Déremot anger
namnden att det ir simre med servicen for smibarnsfamiljer, eftersom kommunen
inte har nigon forskola i samhillet. Placering av forskolebam bér kunna ske inom
Kirleken. Genom inforandet av allmin forskola och en 8kad efterfrigan av for-
skola inom Kirleken s& behdver férskolan utékas i omrédet.

Frin &k 6 &ker ungdomarna till Stenstorpsskolan dir det kommer att vara hérd
belastning 4ren 2003-2007, med det antal ungdomar som redan finns i omradet.
Uppfoljning far ske nér forsiljningen av tomterna kommer iging for att f2 en upp-
fattning av hur 8ldersstrukturen i det nya bostadsomridet blir.

Synpunkterna noteras.

Energiverken papekar att befintlig hégspénningskabel i omrédet mellan hdstgérdar
och befintlig gard dr forlagd i samrid med tidigare markégare. Fér utforande och
bibehillande av nitigarens (Energiverkan i Halmstad Elniit AB) anliggningar for
dverforing av el inom dennes omride for nitkoncession skall kunden upplata mark
i erforderlig mén och lamna nitigaren tilltrdde till berdrda fastigheter. Om kunden
kriiver flyttning eller annan éndring av nétiigarens anliggningar skall nitigare
medverka till detta om inte visentligt hinder av teknisk natur foreligger. Av flytt-
ningen eller &ndringen foranledda kostnader skall bekostas av kunden. Energiver-
ken anger att omridet mojligen kan matas med lagspénning frin andra transfor-
matorstationer och 1 si fall behévs inga platser for dessa. Det planerade elbehovet
i samband med detaljprojekteringen far utvisa detta. I samband med grévningar for
elkablar inom omridet kan FEnergiverken forliigga kanalisation for bredband.

Energiverkens hogspinningskabel foreslas flyttas, for att placeras i foresla-
get u-omrade i fastighetsgrins mot Ingmansgirden. Exploatéren &r informe-
rad om att kostnaderna faller pa exploateringen. Ett E-omride for transfor-
matorstation har foreslagits i NATUR-omrédet i vister. I dvrigt framfors
synpunkterna till exploatéren.

Handikapprédet vill lyfta fram rérelsehindrades och synskadades olika behov gél-
lande tillginglighet pa gang- och cykelbanor. Rérelsehindrade vill att nivaskilina-
der helt undvikes medan synskadade orienterar sig efter trottoarkanten. Det &r
angeliiget att ging- och cykelbanorna utformas si att de ger bade tillgdnglighet
och sikerhet for sivil rérelsehindrade som synskadade, exempelvis genom ned-
sinkta trottoarkanter och genom att material anvindes som avviker i firg och




Kommentar:

Kommunstyrelsen

Kommentar:

Kulturnimnden

Kommentar:

Landsantikvarien

Kommentar:
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struktur.

Rédet vill vidare peka pé att ridning ér ett stort intresse for funktionshindrade,
vilket gor det angeliget att planerade anliggningar och forflyttningsvégar dven
kan anvindas av personer med funktionshinder.

Géng- och cykelvigen lings Ingmansviigen har utgitt. Exploatbren har valt
att fringd konceptet med histhillning i intilliggande jordbruksfastighet var-
for synpunkterna kring anpassning av ridanliggningar for funktionshindrade
#r inaktuella,

Ingen erinran mot forslaget Alternativ A.

Kommunstyrelsens beredning avstod att yttra sig vid programsamradet da
stkanden meddelat att konceptet med “hiistgard” inte langre var aktuellt.
Ovanstiende yttrande giller den nya skiss, Alternativ A, som byggnads-
nimnden remitterade till kommunstyrelsen for yttrande vid byggnadsnimn-
dens sammantride 2002-08-14. Skissen benimnd Alternativ A, Gverens-
stimmer i stort med det planforslag som nu skickas ut for samrad.

Kulturnimnden anger att inga fornlimningar finns markerade inom planomradet,
men att storre delen av den vistra gruppen ligger inom omride som ar vérdefullt
for kulturmiljovird. Nimnden hénvisar till OP2000 som foreskriver att
“detaljplanen i sin utformming bor ta hénsyn till detta”.

Den bokbusshallplats som idag finns vid tygaffiren i centrala Holm bedéms ligga
sd nira att den kan betjina dven ett nytt bostadsomrade.

Se yttrande och kommentar till landsantikvarien géllande detaljplanens
hinsyn till omridets kulturhistoriska virde.

Landsantikvarien beddémer att den omfattande exploateringen motiverar en sir-
skild miljskonsekvensbeskrivning.

Foreslagen exploatering 4r omfattande och skulle innebiira en pétaglig foréndring
av landskapsbilden i omridet. Nuvarande sammanhingande bdljande dkerland-
skap bryts upp, sarskilt genom den foreslagna utbyggnaden i Gster. Den vistra
delen av omradet ingér delvis i kulturmiljé nr 21, Holm-Fastarp, i kulturmiljs-
vardsprogrammet for Halmstads kommun. Hir finns befintlig bebyggelse i form
av ett bostadshus samt en fd bensinstation, uppbyggd enligt Gulfs standard mo-
dell. Bensinstationen har ett bevarande virde sdsom representant for bilismens
kulturarv.

Under rubriken Miljokonsekvenser anges i planbeskrivningen detaljplanens
paverkan pa kulturhistoriska virden. Planliggningen innebar otvetydigt en
forandrad landskapsbild, men tomterna har placerats s att befintliga hdjd-
kurvor foljs med anpassningar som suterriinghus. Detaljplanen medger en-
dast réda takpannor for att ge ett sammanhillet intryck pé hill. Valet att
fasadkulérer foreslis folja jordfirgsnyanserna. Tilligget av tridplantering
lings Ingmansvigen forstirker ett typiskt landskapsmissigt uttryck.

Ett gronomride med planerad dagvattenhantering foreslas skilja bebyggel-
sen frin fastigheten Holm 10:26 med befintlig bensinmack. En dokumenta-
tion av bensinmackens kulturhistoriska virde bdr goras i det fall nuvarande
byggnad och pump rivs/plockas bort.
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Miljé- och hiilsoskyddsniimnden

Kommentar:

Miljo- och hiilsoskyddsnimnden hénvisar till giltigheten i yttrandet fran Miljo-
och hilsoskyddskontoret 2001-05-15 med synpunkter pé avstind mellan ridan-
lagening och bostider i planen samt anknytningsform mellan bostad och hastgar-
den.

Vidare anger nimnden att ridanléggningen med stallar, Ingemansgarden, bor ingd
i planen och framfdr allt i verksamhetsomrédet for vatten och avlopp. P4 s sitt
loses avloppsfrigan frén stallbyggnaderna, histtvitt m m.

Féreslaget uppvirmningsitt, vattenburen el, kan medféra att man vill komplettera
med fastbransleeldade kaminer eller anligga berg- eller jordvirmepumpar. Kon-
sekvenserna av sidan Atgirder bor belysas i en kommande miljokonsekvensbe-

skrivning.
Befintliga stengiirdsgirdar i planomradet bér bevaras.

Exploatren har valt att fringd konceptet med histhillning i mtilliggande
jordbruksfastighet.

Byggnadskontoret finner inga skil att sarskilt utreda foreslaget uppvirm-
ningssitt. Kompletteringar med fastbrinsleeldade kaminer och berg- och
jordvirmepumpar sker oftast i syfte att minimera hushillets uppvirmnings-
kostmader. Anmilan ska ske till Miljé- och hilsoskyddskontoret fir dessa
atgiirder.

Befintliga stengirdsgirdar skall bevaras enligt planbestimmelserna.

Riddningsnimnden

Kommentar:

Pépekar som enda synpunkt att brandvattenfSrsorjning méste anordnas i villaom-
radet pi traditionellt sétt.

Synpunkterna framférs till exploatéren for att tiligodoses vid VA-
projekteringen och utbyggnaden

Tekniska nimnden

Gata/Trafik

Tekniska kontoret avstyrker det framlagda forslaget genom nedan angivna motiv.

Tekniska kontoret framhiller att redovisad planiésning pd bifogad illustrations-
karta har stora brister, bl a gatusystemet 4r uppbyggt med ett onddigt stort antal
atervindsgator som ur driftsynpunkt ir kostnadskriivande. Planforslaget redovisar
iven ett antal olika former av mirkliga vindplatser. Hormavskiimingar saknas
konsekvent, gingbanor foreslas utmed entrégator, onddiga gangstrik foreslas
mellan bostadsfastigheter. En separat ging- och cykelbana redovisas utmed Ing-
mansviigen, vilket méste anses vara onddigt. Av planhandlingarna framgar ej i vad
mén gator/cykelbanor/grénytor avses ha kommunen som huvudman eller ¢j. Tek-
niska kontoret noterar vid en dversiktlig beddmning att utbyggnadskostnaderna for
omradet vid en utbyggnad med kommunal standard enligt forslaget skulle bli
mycket hoga, och dirmed generera ett tomtpris som med tanke pd avstindet till
centrum skulle anses alldeles for hogt. Tyvirr saknas dven ett forslag till detalj-
planekarta som kunde redovisa i vad min omradet eventuellt avses bebyggas inom
négon form av storkvarter eller ej. Nagon uppgift om detta gér ¢j heller att finna i
texten. Med ett utseende enligt det redovisade #r Tekniska kontoret ¢j beredd att ta
ansvaret for drift och underhall. Tekniska kontoret forestar dirfor att planomradet
omarbetas i sin helhet innan ett samridsforslag upprittas. Vidare bor Gverviigas
om park- gatuanliggningen kan utféras som gemensamhetsanléggning.
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Vatten/Avlopp Som framgir av planprogrammet skall en komplett VA-utredning genomforas.
Utredningen bor genomforas i samrdd med Tekniska kontoret och klarligga dag-
vattenfrigorna for omrédet, med planerat utslépp till befintligt dikessystem &ver
fastigheten Killstorp 1:7. Det &r ocksa viktigt att klarligga hur dricksvatten och
brandvattenforsérjningen av omradet skall ske med tanke pa erforderligt tryck och
flode. VA-utredningen kompletteras limpligen med en kostandsberikning for
utbyggnaden av VA-anldggningen for omridet. Tekniska kontoret forutsitter att
exploateringsavtal i vanlig ordning kommer att uppréttas dir tekniska och ekono-
miska fragor regleras.

Kommentar:
Nuvarande samradsforslag har anpassats efter tekniska kontorets synpunkter

gillande gata. Huvuadmannaskapet foreslas vara kommunalt.
En VA-utredning har genomférts se planbeskrivning.

Exploateringsavtal kommer att uppriittas mellan exploatér och kommunen
for att reglera tekmiska och ekonomiska fragor ev dven formedling av tomter
genom kommunens tomtké.

Vigverket region vist, Halmstad
Vigverket har tagit del av planforslaget och har noterat att endast fem fastigheter

har infart frin Géteborgsvigen, for vilken Vigverket 4r vighallare. Dessa fastig-
heters infarter kommer inte att forindras med anledning av planforslaget. Végver-
ket papekar dock att kartmaterialet saknar gatunamn.

Vigverket rekommenderar att kommunen ser dver trafiklésningen i korsningen
véster om planomridet dir den icke nammgivna gatan ansluter till Goteborgsvé-
gen, Eventuellt féreligger behov av ombyggnad av korsningen.

Kommentar:
Kartmaterialtet har kompletterats med gatunamn.

I samband med att ging- och cykelvigen frin Halmstad byggs kommer TK
att forska anpassa korsningen fréin vig 612 mot Gamla Géteborgsvigen.

Yttranden utan erinringar

Halmstads Renhéllnings AB Scanova Networks

Hallandstrafiken AB Socialnimnden

Hemvirdsnidmnden Sydkraft AB

Hyresgistforeningen Utbildningsndmnden
Skrivelser fran sakégare

Magnus Jonsson, Holm 10:2

Kriver en grundlig utredning och svar pa hur mjlkproduktionen pa Hallagird kan
fortsiitta i framtiden utan att stota p3 problem och klagomal fréan den tinkta ny-
byggnationen pa Holm 10:4. Under maj manad 2002 kommer en ansokan inlim-
nas till Milj6- och hélsoskyddskontoret som anger 6nskemal om en fordubbling av
antalet djur till ca 75 mjolkkor samt 80 ungdjur. Hallagérds djurstallar ligger ca
190 m fran tinkt byggomride och pa sommaren géir mjélkkor ca 80 m frén samma
omréde. Flytgtdselspridning sker idag pa gardens &kerareal med dess problem och
obehag med lukt mm som dérav foljer.

Kommentar:
Det gir inte att vara helt siiker pd att det inte kommer att uppsta problem

eller framforas klagomél frin den tinkta nybyggnationen. Enligt miljobalken
rider det ingen anmélningsplikt till miljd- och hilsoskyddskontoret géllande
besittningar mindre in 100 djurenheter. Miljé- och hilsoskyddskontoret har
2002-09-05 inte fitt in nigon anmélan frin Magnus Jonson om att man har
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fler djurenheter &n 100.

Redan idag ligger befintlig ladugird och marker nirmare &n 500m till de-
taliplanelagt omride och omfattas av tillstindskrav for att fa sprida bl a flyt-
och kletgddsel (Lokala hilsoskydds foreskrifter, ant av KF §60, -84). Enligt
Bittre plats for arbete (Boverkets Allminna Rid 1995:5) efterstrivas ett
avstind om 500m tll djurhdllning. Man skriver samtidigt att
"omgivningspiverkan frin djurhdllning &r mer eller mindre accepterad pé
landsbygden men konflikter kan uppstd i samband med titortsutbyggnad i
jordbruksomraden”.

Anne-Marie och Bengt-Qlof Jonsson, Holm 20:1

Kommentar:

Kan absolut inte acceptera nigon form av inskrinkningar i sin pagéende svinpro-
duktion da féretaget bedriver vixtodling och djurproduktion i balans. Grden med
svinproduktion ligger ca 500 m séder om tinkt tomtmark for bostider medan fas-
tighetsgrinsen for Holm 20:1 ligger endast 200m frin tinkt tomtmark. P4 fastig-
heten drivs omfattande svinproduktion sedan 30 r tillbaka. Gtdseln hanteras som
flytgddsel och sprids och nedbrukas efter nu géllande miljéregler.

Se allmin kommentar till Magnus Jonsson Holm 10:4. Girdens marker
kommer med foreslagen detaljplan att ligga niirmare 4n 500m till detaljpla-
nelagt omride och omfattas di av tillstindskrav for att fA sprida bla flyt-
och kletgodsel. Svinproduktionen pi befintlig gird ligger med angivna
500m pa rekommenderat avstind frin foreslagen planliggning.

Valhallavigens samfillighetsforening, Hans Beckert, ordiGrande

Kommentar:

Majoriteten i samfillighetsforeningen motsétter sig att den foreslagna ging- och
cykelviigen leds in pa Valhallavigen. Samfillighetsféreningen &r inte intresserade
av att uppléta vigen for allminhetens nyttjande utan anser att Nordic Héstgérdar
ska arrangera sitt vignit s3 att det inte belastar Valhallavigen.

Vid detaljplaneldggningen av Holm 10:4 vill samfillighetsforeningen vidare att
“vallen” som ligger lings med Valhallaviigen ska ritas s att den tillfaller samfdl-
lighetsféreningen. Nir fastigheterna Holm 10:62-64 koptes si sas det att “vallen”
tillhérde foreningen. Samfillighetsforeningen avslutar med att ange att man hop-
pas att Nordic histgrdar respekterar nirliggande fastighetsigares intressen.

Det 4r viktigt att skapa en gen fSrbindelse till kommande géng- och cykel-
vig mot Halmstad. Det 4r samtidigt onddigt att ligga med vigar bida sidor
om vallen och av den anledningen fireslds en ging- och cykelvig pd Val-
hallaviigen. Exakt hur 4r Znnu inte bestimt men diskussioner mellan explo-
atdr, samfillighetsforening och Halmstads kommun bor pabérjas for att nd
fram till en héllbar Gverenskommelse.

Efter sirskild inmétning star det klart att “vallen” ingdr i samfillighetsfire-
ningens ansvarsomrade (se grundkartan).

Jonny Levander, Holm 10:63

Kommentar:

Ar som #gare till Holm 10:63 och dirmed del av Valhallaviigen (genom befintlig
samfillighetsforening, GA:3, planforf anm) och dess vall inte intresserad av att
Vathallaviigen anviinds for allminheten (ging/cykel eller vig). Ser helst att fore-
slaget gronomrade i OP2000, sdder om befintliga fastigheter lings Valhallavigen,
planlsiggs som Natur. I 8vrigt positivt instilld till bebyggelsen forutsatt att viigna-
tet 16ses pa egen mark utan att trampa in pi de privatigda markema. Avslutar med
att hoppas att man i forsta hand lyssnar pé de ursprungliga fastighetsigarnas in-
tresse.

Det ir inte aktuellt med biltrafik pi nuvarande Vathallaviigen ddremot &r det

for allminhetens intresse viktigt att skapa en gen anslutning till kornmande

ging- och cykelviig mot Halmstad. Se iven kommentar Valhallavigens
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samfillighetsforening.

I befintlig planliggning foreslas endast vitmarkerna i soder ingd i detaljpla-
nen.

Mikael Johansson, Holm 10:35
Anger att man sedan 1986 verkat for att 6ka trafiksikerheten p2 G:a Géteborgsvé-

gen genom Holm via regelbundna kontakter med Tekniska kontoret men utan att
yrkandena har natt resultat. Kriver pd nytt, i samband med foreslagen detaljpla-
neldggning, att trafikaspekterna pa aktuell vig verkligen atgirdas. Redovisat for-
slag frin M.J innebir att Backagirdsviigen forlings dver G.a Goteborgsvigen och
ansluter Géteborgsvigen. Fordelar som anges dr bittre sikt, hastighetsdimpning
for trafik p4 G.a Goteborgsviigen, begrinsning av genomfartstrafik till Holms
golfbana, niskfri ging- och cykelvigsansiuming, lugnare traftkmatning fran Holm
10:4.

Ett alternativ till ovanstiende &r en ombyggnad av béda infarterna till G:a Gote-
borgsviigen, att tvd farthinder byggs i korsningen Backagdrdsviigen samt i kors-
ningen Nannarpsvigen samt att TK bygger en gingbana utmed G:a Gdteborgsva-
gen mellan Nannarpsviigen och Ingemansvigen.

Avslutningsvis papekas att projekteringen av Holm 10:4 ar till férdel for Holm
som helhet, men patalar att trafikfrigan maste 10sas sé att det tryggt gir att skicka
barnen till skolan och att viga sig ut och cykla, utan att oroa sig for stressade gol-
fare eller bussar som jagar tidtabellen.

Kommentar:
I samband med att ging- och cykelviigen frin Halmstad byggs kommer TK
att forsoka anpassa korsningen frin 612 mot Gamla Goteborgsvigen. Ovriga
atgirdsforslag beddms fér nirvarande inte aktuella.

Ovriga synpunkter

Synpunkter limnade vid samridsméte, muntligt framforda synpunkter eller skri-
velser utan namnunderskrift ger ¢j ritt att 6verklaga planforslaget. Endast skriftli-
ga inlimnade synpunkter som undertecknats med namnunderskrift kan aberopas
for verklaganden. Nedan redovisas synpunkter frin samridsmétet som inte fram-
fordes skrifiligt under samradstiden.

Synpunkter vid programsamridsmétet 17 april 2002 (se iiven minnesanteckningarna fr mitet)

Siktforhillanden  Viktigt att man begrinsar till envaningshus p& de hogst belégna platserna.
Kommentar: Bostadshojderna begrinsas med bestimd byggnadshtjd och takvinkel, och
for foreslagen suterriing i vissa delar dven nockhéjd.

Angdring till om- 1. Vem ir formell vighéllare frin Gamla Géteborgsvigen?
radet 2. Varfor inte ta Valhallaviigen som huvudinfart? Mycket trafik redan idag pd
Ingemansvigen, Hur kan trafik tas in pd Valhallavigen med tanke pa dgoftr-
héllandena?
3. Foreslagen refug pa Ingemansvigen bér slopas. Gor istillet viigen bredare for
parkering
Kommentar: 1. Leif Eriksson svarade vid motet ang vighillare. Byggnadsplan 648 (1
huvudsak Holms samhille) dir dr kommunen inte formell vighallare
men i dp 829 (flerbostadshusomradet mot Ingemansviigen) har kommu-
nen huvudmannaskapet. I denna detaljplan foreslas kommunen bli hu-
vudman och ansvarig for allmén platsmark. Kommumnen studerar om
man skall dverta ansvaret i alla vigforeningar och omrdden.
2. Dels #iger inte exploatoren denna vig, siktforhillanden mot G:a Gote-
borgsviigen #r sdmre. I detaljplanen féreslas utfartsforbud for biltrafik
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till flerbostadsomradet via Ingemansvigen vilket kommer att minska
trafiken ndgot. Rent juridiskt kan detaljplaneliggningen medverka till
att Astadkomma en sidan 16sning. Men det &r inte aktuellt i nuldget.
Diremot foreslas en ge-anshutning som nyttjar Valhallavigen (se kom-
mentar till Valhallavigens samfillighetsforening.)

3. Den foreslagna separata ge-vigen lings Ingemansvigen har utgitt men
inte till férmén for fier parkeringar.

Sammanfattning och stéllningstagande
Inkomna synpunkter medfor foljande revideringar och kompletteringar.

Konceptet med fastigheter knutna till en stallplats i nérliggande Ingmans-
gard har fringitts.

Luftfartsverket har meddelat att det inte foreligger nigra hinder for en bo-
stadsutbyggnad i enlighet med detaljplanen.

Forindrad gatuutformning har skett i enlighet med synpunkter frin Teknis-
ka kontoret. Bland annat frin sickgator till genomgaende gator, minime-
ring av asfaltsytor, borttagande av ging- och cykelvig lings Ingmansvigen
m m.

Planomradet har forindrats och omfattar befintliga dagvattendammar i
sydvist och intilliggande fastigheter Holm 10:62-64 i s6der samt Holm
10:26 med den fd bensinstationen och bostadsfastigheten Holm 10:65.
Dessutom ingdr omradet kring Ingemansvigens anslutning till Gamila G&-
teborgsvigen och 612.

Efter genomford inmétning har klarhet givits att vallen lings Valhallavi-
gen i princip tillhor Valhallavigens samfillighetsforening GA:3 (se grund-
karta).

Kommunalt huvudmannaskap

Plapbeskrivningen kompletteras med rubriken Miljokonsekvenser istéllet
for en sirskild MKB

En ging- och cykelvig foreslas pa Valhallaviigen med koppling till plane-
rad ging- och cykelviig mot Halmstad.

Kvarstdende anmirkningar
F&ljande har framfért synpunkter som helt eller delvis ej beaktats.

En planliggning for ny bostadsbebyggelse kan komma att innebéra konse-
kvenser fir omkringliggande jordbruksfastigheters verksamheter utan att
dessa konflikter i en detaljplan kan ldsas.

Valhallavigens samfillighetsforenings krav om att en ging- och cykelvig
inte anliggs pa Valhallavigen.

Stillda krav p4 ombyggnad av Gamla Goteborgsvigen och anslutningen
till viig 612.

Férteckning av sakigare/boende som framf6rt erinringar

Boende med besvirsriitt

Namn Fast beteck Gatuadress Postnr Ort

Magnus Jonsson, Holm 10:2 Hallagérd 302 79 HOLM
Anne-Marie och Bengt-Olof Jénsson, Holm 20:1 Ténnersa gérd 31031 ELDSBERGA
Valhallaviigens samfillighetsférening Holm 10:62-64 Valhatlaviigen 3 305 92 HOLM
Mikael Johansson Holm 10:35 G:a Goteborgsvigen 2 302 79 HOLM

Jonny Levander Holm 10:63 Valhallavigen 2 30592 HOLM

Byggnadskontoret ;i ‘; N inid . |
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Anders Sennerdal Maria Carlsso
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Plan 988 K

Detaljplan for
HOLM 10:66 M FL

Holm, Halmstad

Byggnadskontoret 2003-05-05

SAMRADSREDOGORELSE

Hur samradet bedrivits

Planférfarande
Arendet handliggs med normalt planfirfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 28§. Tillfille att ta del av forslaget foreligger i sdvil detta samrddsskede
som senare utstiiiningsskede.

Samrid har enligt byggnadsnimndens beslut 2002-10-09 §355 genomforts under
tiden 28 oktober —22 november 2002. Myndigheter, forvaltmingar och berérda
sakigare har beretts tillfille att yitra sig genom att fullstindiga handlingar har
dversénts till dem under samrédsskedet. Dérutéver har planforslaget varit till-
géngligt pd byggnadskontoret samt p& Byggnadskontorets webbplats.

Yttranden har inkommit frin 18 av de 19 berorda remissinstanserna. Yttrande
saknas frin Skanova Network AB.

Foljande 7 har meddelat synpunkter angdende rubricerat drende:

Kulturndmnden Riddningsndmnden
Linsstyrelsen Socialndmnden
Landsantikvarien Tekniska nimnden
Miljs- och hilsoskyddsndmnden Vigverket Region Vist

Frin bertrda sakiigare har 4 skrivelser inkommit med synpunkter.
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Yttranden fran statliga myndigheter

Linsstyrelsen

Lansstyrelsens
yttrande

Hinsyn till de boendes hilsa

Enligt Linsstyrelsen maste markomradet invid mangirds- och ekonomi-
byggnaderna pd Ingmansgérden antingen ingd i planomradet och regleras
med avseende pd en anvindning som ér limplig med hansyn till nirheten
till foreslagna bostider eller s& maste ett visentligt storre avstind (minst ca
250 m) mellan kvartersmark for bostéder och lantgérden uppritthallas. I
annat fall befarar Linsstyrelsen att den planerade bostadsbebyggelsen kan
komma att utséttas for icke acceptabla stéringar, vilket bedsms foranleda
en prévning av detaljplanen enligt 12 kap. 1 § PBL.

Detta dr foljden av att det foreslagna bostadsomradet grinsar i Sster till en
lantgérd (Holm 10:4, Ingmansgéirden) med mangardsbyggnad och tillho-
rande ekonomibyggnader. Tv3 av ekonomibyggnaderna ér forhillandevis
stora och ligger endast 38 resp. 50 meter frén fSreslagen kvartersmark for
nya bostidder. Enligt uppgift 4r dtminstone en av ekonomibyggnaderna ett
svinstall, som dirmed férutsitts kunna anvindas for svinhillning. Av plan-
forslaget framgar dock inte hur denna lantgérd anviinds eller avses anvin-
das.

Vid planldggning av mark fir inte frigor av stérre allmén betydelse inom
eller 1 direkt anslutning till planomridet limnas ol6sta. Enligt Linsstyrelsen
foreligger en uppenbar hilsorisk om djurhallning, annan stérande jord-
bruksverksamhet eller annan storande verksamhet bedrivs eller kan komma
att bedrivas i eller i anslutning till dessa mangards- och ekonomibyggnader.
De enskilda som avser att fSrviirva en tomt inom planomradet och investera
1 ett villaboende maste i skilig utstrickning tillfSrsikras ett planméssigt
klarldggande och tydliggérande rérande omgivande marks framtida an-
véndning. Motsvarande klargéranden bér ocks4 tillskapas for den/de som
dger, arrenderar och driver den aktuella jordbruksfastigheten eller avser att
glra detta. Frigor om markens anvéndning méiste dérfor - s 1dngt som
planinstitutet nu medger - regleras s3 att man klargér att verksamheter som
kan medftra storningar eller andra slag av oldgenheter for de boende inte
kan komma i friga.

Enligt Lénsstyrelsen &r det frin milj6- och hilsosynpunkt olimpligt att
planliigga for villabebyggelse alldeles intill en lantgérd dr en aktiv jord-
bruksverksamhet, med eller utan djurhdllning bedrivs eller kan komma att

bedrivas.

Biotopskydd
Vitmarker och stenmurar i jordbruksmark omfattas av biotopskydd enligt

7 kap 11 § miljobalken och tillhrande frordning (1998:1252). Dispens
frén biotopskydd for stengirdsgird omedelbart norr om Valhallavigen
maéste foreligga innan detaljplanen far antas.

Enligt férslaget skall biotopskyddad vatmark i sydvist ingd i planomréadet.
Detta beddms medfora att det faktiska skyddet for den aktuella biotopen de




Linsstyrelsens
rddgivande syn-
punkter

Kommentar:

Sid 3 (12)

facto minskar. Om vatmarken skall ing4 i planomradet skall skilen hirfor
redovisas i planfrslaget och dispens frin biotopskyddet foreligga innan
detaljplanen far antas.

Trafik

Ur trafiksdkerhetssynpunkt bed6ms det vara mycket angeliget att utfarten
frin Valhallaviigen mot vig 612 stéings av och att trafiken till och frin de
tre fastigheterna i s6der istillet leds p4 limpligt sétt via Ingemansvigen.
Vad Vigverket anfort i yttrande &ver planforslaget 2002-11-25 bér iakttas.

Holms "entré”

Den befintliga miljén i anslutning till den s6dra infarten till Holm vid den
f.d. Gulfbensinstationen kan inte sigas utgéra en tilltalande “entré” till
Holm eller bidra till en god landskaps- och bebyggelsemiljs. Det bedéms
dirfor vara angeldget att denna “entré” till Holms samhille ges en forbatt-
rad milj6 och en vilbehovlig “ansiktslyftning”. Linsstyrelsen tillstyrker
darfor att marken vid den f.d. Gulfbensinstationen planliggs som natur-
mark. Det ar ocksé viktigt att detaljplanen f6ljs upp med erforderliga sane-

rings- och miljéétgirder.

Berdkning av byggnadshéid for sluttningshus
Enligt 9 § plan- och byggftrordningen skall byggnadshéjden beriknas frén

markens medelnivd invid byggnaden. Vid berdkning av markens medelniva
beaktas marknivéema pi alla sidor om den aktuella byggnaden/ byggnads-
delen. Av detta fSljer att for eft sluttningshus som ligger med langfasaderna
parallellt med nivikurvorna s kvittar det normalt vilken av lingfasaderna
man anvinder sig av vid berdkning av byggnadshéjd; resultatet blir det-
samma eftersom man utgér frdn marken medelnivé for hela byggnader/
byggnadsdelen. Om kommunen &nskar att det skall vara den markniva som
réder vid den hogst beldgna langfasaden som skall utgora utgéngsniva vid
berdkning av byggnadshéjd och nockhdjd, sd bdr man reglera detta genom
en planbestimmelse som bade anger vilken langfasad som skall vara be-
rakningsgrundande och hur markens medelniva skall berdknas f6r denna

langfasad.

Boendes hilsa Synpunkterna har tillgodosetts, Ingmansgarden ingér i planomradet.
Biotopskydd Vatmarkerna ingir ej i planonwidet varfr biotopskyddet inte berdrs. En

sérskild planbestimmelse n anger bevarande av stengiirdsgird i den Sstra del
diir stengirdsgérden Ar tydlig,

Trafiksikerhet Korsningen Valhallavigen/linsvig 612 bibehills. Stiillningstagandet grun-

dar sig pd att bilverkstaden far svart att Gverleva om korsningen stiings.
Alternativet #r atf trafik till och fran bilverkstaden gar via ny lokalgata vilket
innebir stérningar fir planerade bostider. Den nya gang- och cykelviigen
lings 612 innebir att sikten forbitiras avseviirt da befintlig vegetation rojs
nédrmast korsningen.

Holms entré Dctaljplanen foreslir inte lingre att omradet planliggs fr Natur utan for

bostadsindamil med mdjlighet till boendeservice, hantverk och kontor i
mindre omfattning som ej ir strande eller trafikalstrande. Ny infart till
fastigheten foreslds frin Valhallavigen. Genomforandetiden for fastigheten
Holm 10:26 trdder i kraft fr o m 2006-01-01. Dirutéver har villkor stillts att
bygglov inte far ges forran marken har sanerats frin eventuella markférore-
ningar.

Byggnads- Byggnadshojden for sluttningshus foreslis beriknas enligt fSljande: Ddr
hajd/Nockhijd berikningsgrundande ldngfasad for sluttnings-/suterringhus, utgor den
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hogst beligna pa tomten. Byggnadshdjden skall berdknas frén markens
medelniva invid byggnaden for denna ldngfasad, om inte sdrskilda omstin-
digheter foranleder annat.

Yttranden frén kommunala nimnder, styrelser m. f]

Kulturnimnden

Kommentar:

Landsantikvarien

Kommentar:

Kulturnimnden hénvisar till synpunkter lamnade i programsamridet sisom
att detaljplanen i sin utformning bér ta hinsyn till att den vistra bostads-
gruppen ligger inom omride som #r virdefullt fr kulturmiljévard.

Se kommentar Landsantikvarien.

Landsantikvarien hénvisar till tidigare limnade synpunkter sisom att ex-
ploateringen anses omfattande och skulle innebdra en pétaglig forindring
av landskapsbilden i omrédet och déirmed motiverar en sirskild miljkon-
sekvensbeskrivning.

I tidigare yttrande har ocksa papekats att det nuvarande sammanhingande
béljande dkerlandskapet bryts upp, sirskilt genom den féreslagna utbygg-
naden i §ster. Att den vistra delen av omridet delvis ingdr i kulturmiljé nr
21, Holm-Fastarp, i kulturmiljévardsprogrammet for Halmstads kommun.
Hir finns befintlig bebyggelse i form av ett bostadshus samt en fd bensin-
station, uppbyggd enligt Gulfs standard modell. Bensinstationen har ett
bevarande virde sdsom representant fr bilismens kulturarv.

Under rubriken Miljékonsekvenser anges i planbeskrivningen detaljplanens
paverkan pad kulturhistoriska viirden. Planliggningen innebir otvetydigt en
forindrad landskapsbild, men tomterna har placerats si att befintliga hajd-
kurvor féljs med anpassningar som sluttnings-/suterringhus. Detaljplanen
medger endast tegelfirgsrdda takpannor for att ge ett sammanhallet intryck
pa hall samt fasadkulérer som foljer jordfirgsnyanserna. Tilligget av trid-
plantering lings Ingmansvigen enligt illustrationen forstirker ett typiskt
landskapsmiissigt uttryck,

Ett gronomrade med planerad dagvattenhantering foreslds skilja bebyggel-
sen fran fd bensinstationstomten, Holm 10:26. Fastigheten foreslds for bo-
stadséindamdl med méjlighet till boendeservice, hantverk och kontor i mind-
re omfattning som ¢j 3r stérande eller trafikalstrande. SPIMFAB kommer att
rekommendera saneringsradet att understka fastigheten under 2004. En
dokumentation av bensinmackens kulturhistoriska virde bér géras i det fall
nuvarande byggnad och pump rivs/plockas bort.

Miljd- och hilsoskyddsnimnden

Milj5- och hilsoskyddsnimnden anser fortfarande att en miljokonsekvens-
beskrivning bor belysa konsekvenserna av att man eventuellt kompletterar
forslagen el-uppvirmning av bostider med fastbrinsleeldade kaminer eller
berg-jordvirmepumpar.

Foreslagen histhéllning p&d Ingemansgarden har slopats. P& grund av nir-
heten till planomradet kan inte heller ndgon annan djurhillning accepteras.

Den nuvarande djurhéllningen pd girdar i omgivningen har bedémts inte
medfSra stdme oldgenheter for bostiderna i foreslaget planomride. En




Kommentar:
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framtida foréandring av djurh8llningen p& girdarna t.ex kraftigt utikat djur-
antal, djurslagsbyte (frin not till svin) eller #ndrat gédselhanteringssystem
(frén fast till flytgodsel) kan medfora rad eller foreliggande fran Miljé- och
hilsoskyddsnimnden.

Det planerade planomradet medfor ocksd att omradet for tillstdndplikt for
spridning av gddsel utdkas (inom 500 meter frin plangrinsen miste det
finnas tillstind for bl. a spridning av flytgédsel).

MKB avses inte upprittas. Planomridet har utékas och omfattar Ingmans-
gérden. Resterande pdpekanden har bifogats planbeskrivningen.

Riiddningsnimnden

Kommentar:

Socialnimnden

Kommentar:

Tekniska kontoret
Allmint

Gata och trafik
Drifi

Réddningsnidmnden tillstyrker forslaget med foljande punkter att beakta i

den fortsatta projekteringen.

1. Brandvattenftrsdrjning enligt gillande VAV-.norm

2. Framkomlighet och uppstillningsplats for brandfSrsvarets fordon ska
beaktas i omridet.

3. Gatunamn och numrering och skyltning av hus och gator ska vara lo-
gisk och tydlig.

Synpunkterna noteras och formedlas till exploatéren.

Socialnimnden hemstiller att Byggnadskontoret utreder méjligheterna att
iom det aktuella omrédet etablera en gruppbostad for personer med funk-
tionshinder.

Diskussioner pagér kring mdjligheten att etablera gruppbostad inom omra-
det. Planliggningsmissigt foreslas en bestimmelse ... Gruppbostad far an-
ordnas... Pa tomt diir gruppbostad uppfors fér bygegnadsarean vara max
300kvm.

Tekniska kontoret anser att planforfattarna vid planliggning av omriden
endast skall redovisa och foresla dtgirder i anslutning till aktuellt omrade
som forutsitts finansieras innanftr ramen f6r exploateringen. I annat fall
finns uppenbara risker att planférfattaren skapar forhoppningar som kanske
ir orealistiska eller av andra sk#l méste ligprioriteras. Enligt Tekniska
nidmndens uppfattning bor sddana férslag komma till stind genom den
“normala” budgetiskandehanteringen som ett ramiskande frin Tekniska
ndmnden.

Tekniska kontoret pipekar att foreslaget kommunalt huvudmannaskap for
gator och gatubelysning kridver motsvarande utSkning av den kommunala
driftbudgeten vilket ej 4r medtaget i gillande plan. Kan inte detta stad-
kommas fSrutsitts drift- och underhill av omridet 15sas genom gemensam-
hetsanliggning. Tillkommande drifiskostnader per &r uppskattas till ca 12:-/
m’ gatumarksyta, vilket for det aktuella omradet innebir ca 150 kkr/4r.

1 den &stra delen av planomridet saknas vindmdjlighet pd en gata. Detta &r
en oldmplig 18sning i samband med vinterviighallning, barmarksrenhall-
ning, soph&mtning mm. Utformningen bor 4ndras s att mindre backvind-
plats anordnas alternativt att gatudelen ingér i tomtmark eller att den “sista”




Trafiksidkerhet

Park/Natur
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tomten utgar. Gatumarksbredden p4 bostadsgatorna (sektion B-B) kan
minskas till 5,5 — 6.0 m och “trottoarerna” utgd. Dagvattenrinnan kan 15sas

genom endast motveck i gatan.

Ingemansvigens raka strickning inbjuder trots begrinsad bredd till hoga
hastigheter. Atgirder eller delvis dndrad utformning behévs for att forbitira
trafiksikerheten och undvika framtida krav pa gupp eller liknande. Mgjliga
16sningar ses forslagsvis dver i samband med Gversynen av korsningen med
vig 612. Utférandet av dessa tgirder inkl ombyggnad av korsningen forut-
sitts finansieras av exploateringen. I detta sammanhang bor forutsittning-
arna att flytta Gamla Géteborgsvigens korsningen mot Lv 612 till i hojd
med Ingemansvigen undersékas.

Omrédet skall férses med gatubelysning och det bér ndmnas att den all-
ménna gatubelysningen skall regleras i kommande exploateringsavtal. Om
kommunen skall svara for drift och underhl! skall utfSrandet och ritningar
godkinnas av tekniska kontoret.

Korsningen Valhallavigen/Linsvig 612 har haft ett antal olyckor, nigon
med dédlig utging. I syfte att minska antalet anslutingar mot Lv 612 fore-
slds Valhallaviigen knytas till den vistligaste lokalgatan inom exploate-
ringsomradet. Lokalgatas sektion fir anpassas till den genomfartstrafik som
d4 ar ofrinkomlig. Gng- och cykeltrafiken bor emellertid kunna tillatas pa
Valhallavigen och ansluta till planerad ging- och cykelbana mellan Halm-
stad — Holm.

Som framgér av programsamridsyttrande 2002- 04- 19, forutsatte tekniska
kontoret att detaljplanen skulle kompletteras med en va- utredning. Vid
underhandskontakter med den anlitade plankonsulten Pekka Kérppé, har
det framkommit att ndgon va-utredning inte genomforts. Enligt tekniska
kontorets mening ir det angeliiget att en va-utredning, som kiarlédgger de
tekniska och ekonomiska forutséttningama for detaljplanen, genomfors.
Utredningen skall enligt vir mening verkstillas fore detaljplanens utstiill-
ningsskede och i samrid med tekniska kontoret. Aktuella frigestillningar
som bor belysas av va- utredningen framgér av vért yttrande 2002- 04- 19.
Den foreslagna vitmarken i omedelbar anslutning till bebyggelsen &r ur
sdkerhetssynpunkt tveksam. Uppgiften gillande Va i genomforande-
beskrivningen ér siledes inte sakligt underbyggda och gér ¢j att bedoma.

Tekniska kontoret bedémer att det foreslagna villaomradet sannolikt kom-
mer medféra inflyttning av barnfamiljer. Uppskattningsvis flyttar ca 50-100
barn in i omrédet. Den centrala naturparken som ligger mitt i omradet
kommer att f3 en viktig funktion som samlingspunkt fér olika aktiviteter
och social gemenskap i omradet. I Holm finns det idag tre lekplatser. Tva
av lekplatserna ligger i norra delen av Holm, en vid skolan och en vid
Tingsvigen. Den tredje ligger strax norr om Ingemansviigen men #r utdémd
och kommer att tas bort p g a att den inte uppfyller sikerhetskrav enligt EU
samt saknar lekvirde. Det innebir att barnen i det fSreslagna omradet
kommer att £ minst 800 m till en lekplats, vilket kan anses vil langt. Na-
turomrédet i det foreslagna omrédet bir dirfor innehalla, férutom vad som
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framhallits i planen, en lekyta skapad utifrin naturens férutsitiningar.
Kostnad for detta uppgar till 350 tkr.

I planen omnémns ett kommunikationssamband mellan grénytor i befintlig
bebyggelse i norr och det planerade omradet samt grénomradet s6der om
detta. Denna id¢ aterfinns ej i planen och tekniska kontoret énskar se en
redovisning av hur man har tinkt sig detta kommunikationssamband.

Ett lokalt omhéndertagande av dagvatten foreslas i planen for det aktuella
omridet. Detta skall ske i Sppna diken och vatmarker enligt planen. Tek-
niska kontoret stiller sig positiv till idén men finner det framtagna underla-
get for bedémning av en sidan anliggning som bristfillig.

Enligt planen planerar kommunen ett storre grénomrade p4 fasti gheten
10:29. Tekniska kontoret kinner i dagens lidge inte till ngra planer pa att
anligga detta grénomrade. Det finns heller inga medel avsatta for att anldg-
ga dito gronomride.

Tekniska kontoret forutsétter att exploatdren stir for samtliga kostnader
som berdr exploateringen. Vidare forutsitts att medel tillskapas for areal-
Gkningen av driften som exploateringen medfor, uppskattningsvis ca 5:-
/m? parkyta och 0,50:- /m? naturyta och &r, vilket innebir for det aktuella
omréidet ca 45 kkr/ar.

Kommunalt huv- Kommunalt huvudmannaskap har ansetts lampligt for allmin platsmark
dumannaskap eftersom det saknas viigforening i Holm.

Driftkostnader Byggnadskontoret tar ej stillning till hur kostnaderna for drift ska tas. Det

dligger TX att ska pengar s att uppdraget som KS givit BK om planligg-
ning av omridet kan genomforas. Angivna kostnader har tiliférts genomfs-
randebeskrivningen.

Trafiksikerhet, Gamla Goteborgsviigens korsning med 612 foreslas riitas upp enligt forslag

vigar,

gatubelys- frdn TK. Ingmansvigen foreslds inte fordndras i sin utformning. Korsningen

ning, vindplats Valhallavigen/linsvig 612 bibehdlls, se kommentar Linsstyrelsen. Ang

gatubelysning si meddelas exploattren att ritningar och utférande ska god-
kinnas av TK. Kommande exploateringsavtal tar dven upp frigan. 1 6vrigt
har synpunkterna tillgodosetts. Viindplats bedéms inte nédvindig for en
tomt dé vig slutar mot grénomride.

VA-utredning, Va-utredning har gjorts, synpunkter har Jdmnats gillande tickning av led-
vitmark ningarna, TK, Carl-Ake Agne. Omrade for vitmark har justerats mot intill-

liggande fastigheter.

Park/Natur Detaljplanen medger limplig yta for lekplats. Kostnader regleras i exploate-

ringsavtalet. Planen medger ett kommunikationssamband mellan befintligt
bostadsomrdde och gronomréide i séder. Gronomrade pa fastigheten 10:29
foljer OP 2000 som antogs 12/12 2002 men foreslds minskas och endast
omfatta omridet ner till befintlig bick.

Exploateringsavtal ~Avtal kommer att upprittas mellan kommunen och exploatdren efter genom-

fort utstéllningsférfarande.

Viigverket region vist, Halmstad

Vigverket har tagit del av trafikférhallandet som rader inom omradet. Tva
olyckor har intréffat under éret i korsningen vig 612 och Valhallavigen.
Fér att undvika att yttertigare olyckor intréffar i ovan angiven korsning
framhéller Vigverket att Valhallaviigen bor stiingas och trafiken ledas om
och anslutas till Ingemansvigen.
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Vigverket anser vidare att Valhallaviigen fortsittningsvis bér fungera som
GC-viig. Den vistligaste lokalgatan bér placeras s3 att trafiken frin bilverk-
staden passerar i ytterkanten av bostadsomradet och inte mellan tva rader
av bostadshus.

Inom angivet omrade dr Vigverket endast vighallare for vig 612. I dagsli-
get dr det inte planerat fr nigra mer forindringar av denna vig &in GC-
végen som &r planerad att placeras vid viigens dstra sida. Det dr med glidje
vi ser i programsamréadsredogérelsen att TK kommer att frséka anpassa
korsningen vig 612 mot Gamla Géteborgsviigen.

Kommentar:

Synpunkterna har inte tillgodosetts. Valhallaviigens korsning mot 612 kvar-
stir se vidare linsstyrelsens kommentar. Gang- och cykelvigen foreslis ske
inom Holm 10:66 d& Vathallaviigens samfillighetsforening inte accepterar
en gc- lésning pa befintlig vag,

Yttranden utan erinringar
Lantméterimyndigheten i Halmstads kommun Hemvérdsnimnden

Barn- och ungdomsnimnden Hyresgéstforeningen
Energiverken Kommunstyrelsen
Hallandstrafiken Luftfartsverket
Halmstads Renhallnings AB Utbildningsndmnden
Handikappridet

Skrivelser frin sakégare

Holm 10:62, Camilla Akerstrim, Bengt Johansson
Fastighetséigarna framfor féljande synpunkter:

Kommentar:

Planens utformning betriffande bilverkstad innebér inskrinkningar i verksam-
heten som inte pétalades nir bygglov beviljades. Detta kommer samtidigt att
forsimra verksamhetens omfattning och ddrmed familjens forsdrjningsmajlig-
heter.

Vid tillfillet ndr bygglov beviljades var omridet pd andra sidan Valhallavigen
naturmark, och didrmed en bilverkstad med tilthdrande verksambhet inte ndgon
oldgenhet f5r omkringboende, varfor fastigheten Holm 10:62 inte bér inne-
fattas av den foreslagna detaljplanen.

Betrdffande histhdllning har undertecknad uppfattat omriadet som limpligt
och med avseende pa tidningsnotiser mm inte heller stérande. Detta tycker vi
ocksé stods av att vi fir lov att arrendera mark for hiisthillning av kommunen,
dock med muntlig 6verenskommelse. Detta skedde med bréderna Johansson
pé Alfhem’s vilsignelse. Marken har &ven iordningstillts av oss map all skrip
och avfall som andra har limnat efter sig. Tilliggas kan ocksi att grannar p3
Valhallavdgen &r tilifrigade och har inget att invinda. Gddselhanteringen 4r
18st s8 att all gddsel lastas p& vagn for vidare deponi hos tre olika lantbrukare,
Olof Larsson Brinnarp Getinge, Bréderna Johansson Alfhem Holm och KM
Histfarm Holm, alltsd behdvs ingen gddselplatta, som kan orsaka oldgenheter
for kringboende.

Patalas kan ocksd att verksamheten (bilverkstad) fér Holm &r positiv enligt
boende i Holm och att den privata histhallningen ringa.

Bygglovansokan &r inldmnad till byggnadskontoret betriffande éndrad an-
vindning och tillstind enligt lokala hilsoskyddsforeskrifier for Halmstads
kommun gillande histhalning inom detaljplanelagt omrade.
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Inskrdnkningar i Viss justering av planbestimmelsen har genomforts. De riktlinjer som nu
verksamheten anges, ekvivalentnivan for buller far inte dverstiga Naturvdrdsverkets rikt-

viirden fir externt industribuller vid etablering i forhdllande 6ill bostider
och rekreationsytor, giller redan idag i de fall klagomal framfors. I dessa
fall trider Miljébalkens lagstifining in vilket kan innebdra inskrinkningar i
verksamheten. De angivna bullervirdena i planbeskrivningen blir di ut-
gangspunkt vid bedémning av stérning kontra den som anses vara stord.

Beviljat bygglov ~ Bygglovet for nybyggnad av garage (verkstad) beviljades 2000-10-13

(BLOV 0801/2000). Tidigare pi véren, under tiden 1 mars till den 31 maj
2000, genomfdrdes samridet kring OP2000 dir intilliggande omride fore-
slogs for bostadsindamil. Nér bygglovet beviljades bedomdes siledes fore-
slagen planliggning enligt OP 2000 inte f3 konsekvenser for verksamheten
och dirmed beviljades verksamheten,

I enlighet med liinsstyrelsens yttrande “far inte frigor av stdrre allmiin bety-
delse inom eller i direkt anslutning till planomridet limnas oldsta.” Dirav
ingér fastigheten i plankiggningen.

Histhiilning Bygglov gavs for garage (verkstad). For att iordningstilla stallplatser inom

en sddan byggnad krivs en ansékan om #indrad anvindning. Nuvarande
hésthillning inom garage (verkstad) har skett olovligt. Ansékan om bygglov
for den édndrade anvindningen avslogs vid BN:s méte den 2003-04-09, §92.

Holm 10:63, Jonny Levander

Kommentar:

Fastighetsdgaren kan inte acceptera en ging- och cykelvig pd Valhallavéigen och
kommer att driva detta till sin yttersta spets. Fastighetsiigaren p&pekar att man bér
lyssna pa de ursprungliga fastighetsigarnas intresse i forsta hand. “Bara tanken att
anvinda Valhallavigen som gang- och cykelvig ligger INTE i det allminna in-
tresset 54 vitt jag kan forstd utan endast exploatdrens och det kan absolut inte ac-
cepteras. Sjdlvklart ska de som képer fastigheterna ha tillging till en gdng- och
cykelvig men det kravet och ansvaret fir man sjilvklart ligga pa sin exploatdr och
inte anman markigare di det definitivt inte ligger i virt intresse”. Fastighetséigaren
menar att han inte kopt sin fastighet for ca 5 &r sedan om Valhallavigen d varit
en gang- och cykelvig eftersom friheten med Valhallavigen var avgérande. Det
finns ménga frigetecken kring en eventuell ging- och cykelvig som fastighetsiga-
ren tycker man borde fora upp till ljuset och diskutera innan man dverhuvudtaget
gar vidare med denna tanke,

Fastighetséigaren vill f3 svar p4:

e Hur kops vi ut frdn vigen? Eller kors vi bara &ver?

®  Vilka dgareférhallanden blir det?

= Vem stir for ev asfaltering av Valhallavigen?

= Har vi full rift att sitta upp ev bommar, gupp, blomlador etc for att mins-
ka/stéra trafiken

s Det mbte som ska ske mellan dgama till Valhallavdgen och exploatéren lyser
med sin frinvaro. Vad hinder i detta fall?

=  Hur ldser man anslutning av ging- och cykelvig till Géteborgsvigen med en
korsande cykelbana. Denna korsning ér otroligt farlig idag och ska bli farliga-
re?

®  Aft min granne {Holm 10:62 ska minska sin verksamhet (bilverkstad) for ev
stérande ljud forstar jag inte Vem bor nirmast? Jag stors inte!

Géng- och cykelvigen placeras inom Holm 10:66 men leds ut till Valhalla-
viigen efter att befintliga fastigheter, Holm 10:62-64, har passerats. Detta i
samftrstind med Valhallaviigens samfillighetsforening,

Ang bilverkstad se kommentar Holm 10:62.

Holm 10:2, Magnus Jénsson

Fastighetsdgaren pépekar felaktigheter i planbeskrivningen och lgmnar dirfor pa




Kommentar:
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nytt in skrivelsen som ldmnades i férra samridet for att ytterligare en ging visa pa
att det inte 4r ndgot Hobby jordbruk som bedrivs, omséttningen 4r ca 2,5milj/ar.

I forra skrivelsen kriivde fastighetséigaren en grundlig utredning och svar pd hur
mj6lkproduktionen pé Hallagérd kan fortsiitta i framtiden utan att stéta pa problem
och klagoma3l frin den tinkta nybyggnationen pA Holm 10:4. En anstkan var tinkt
att inldmmas till Miljé- och hilsoskyddskontoret for en fordubbling av antalet djur
till ca 75 mjolkkor samt 80 ungdjur. Hallagirds djurstallar ligger ca 190 m frén
tinkt byggomréde och p&d sommaren gir mjblkkor ca 80 m frdn samma omride.
Flytgodselspridning sker idag pa girdens dkerareal med dess problem och obehag
med lukt mm som dirav foljer.

Fastighetséigaren pétalar p& nytt sin oro och #r ridd for sin framtid da det gar att
l4sa att bilverkstaden pd Holm 10:62 skall shuta att arbeta efter vissa klockslag
p g a riktviirden, decibel. “Jag skall vil inte behdva flytta korna for att dom stor
efter t ex kI 22.00.”Att fastighetsiigaren inte [imnat in anstkan for utbyggnad be-
ror pé att han inte spelar med 4-5 miljoner i skuldsétining. Diremot fortsétter fas-
tighetsédgaren att planera utbyggnad i nytt stall och bifogade en situationsplan dver
Holm 10:2 for att visa utbyggnadsplanerna.

Enbart anmilnings- och tillstindsirenden provas i forhand enligt Miljobai-
ken (MB) medan 6vriga miljofrigor provas i efterhand. Det gir dirfor inte
att vara helt siker pa att det inte kommer att uppsta problem eller framforas
klagomal frin den tinkta nybyggnationen. Om detta hinder trider MB i
kraft vilket kan innebéra inskrinkningar i verksamheten. Samma forhéllande
giller for bilverkstaden, om klagomil framfors si #r det Naturvardsverkets
riktlinjer for bullervirden som blir utgingspunkt vid bedémning av stérning
kontra den som anses vara stérd i enlighet med MB. Dessa niktlinjer giller
saledes redan idag men har inte behdvts anviindas da ingen hitintills framfort
klagomal. Enligt Béttre plats for arbete (Boverkets Allmiinna Rid 1995:5)
efterstriivas ett avstind om 500 m till djurhéllning. Man skriver samtidigt att
“omgivningspaverkan frin djurhdllning &r mer eller mindre accepterad pé
landsbygden men konflikter kan uppstd i samband med titortsutbyggnad i
jordbruksomraden”.

Enligt MB riader det ingen anmiilningsplikt till milj6- och hilsoskyddskonto-
ret gillande besittmingar mindre én 100 djurenheter. Fortsitter planeringen
av utbyggnad i nytt stall kriivs anmiilan till Milj&- och hilsoskyddskontoret
och da prévas verksamheten i forhand. I Miljé- och Hilsoskyddsnimndens
ytirande papekas ocksa att en framtida forindring av djurhéllningen pé gir-
darna tex kraftigt utskat djurantal, djurslagsbyte (frdn nét till svin) eller
dndrat gidselhanteringssystem (frin fast till flytgddsel) kan medfora rédd
eller foreldggande frAn Miljé- och hilsoskyddsnimnden.

Befintlig ladugéird och marker ligger redan idag nidrmare &n 500m till detal;-
planelagt omrade och omfattas dirmed av tillstindskrav for att f& sprida bl a
flyt- och kletgtidsel (Lokala hilsoskydds foreskrifter, ant av KF §60, -84).

Holm 20:1, Bengt Olof Jonsson

Kommentar:

Fastighetsigaren upplever tidigare given kommentar till inlimnade synpunkter for
vildigt ytlig da jordbruk enligt Miljobalken klassas som miljofarlig verksambhet.
Nir man i ndimnda skrivelse redan kan ldsa om inskrankningar i befintlig verk-
sambhet pa fastigheten 10:62.

Orsaken till att lantbruk klassas som miljofarlig verksamhet beror pd de
utslipp man har till grund- och ytvatten (t ex kviive, fosfor, bakterier) och
till luft, (kvivgasavging fr godselstider, lukt). T Svrigt hiinvisas till kom-
mentar for Holm 10:2, linsstyrelsens yttrande dver hinsyn till de boendes
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hilsa samt miljé- och hdlseskyddsndmndens yttrande.

Sammanfattning och stdllningstagande
Inkomna synpunkter medfér féljande revideringar;

Planomrédet har utdkats dsterut och omfattar Ingmansgérden for att tydlig-
gora omgivande marks framtida anvindning, S6der om Ingmansgérden har
en stdrre tomt for bostadsindamal planlagts med tillfart via lokalgata.

En flexibel planbestimmelse; ... “Boendeservice, Hantverk och kontor i
mindre omfattning som ¢j dr trafikalstrande...” tillfors planomridet.
Korsningen Valhallavigen/linsvig 612 bibehills. En forindrad anslut-
ningsvdg till bilverkstaden via ny lokalgata skulle innebira stdrningar
gentemot planerade bostider. Detta innebér sannolikt klagomal som gor att
bilverkstaden inte kan &verleva. Da bygglov gavs sd sent som 2000-10-13
beddms det inte rimligt att forsvdra for verksamheten. Ytterligare motiv &r
att ny ging- och cykelvig lings 612 innebir forbittrad sikt di befintlig ve-
getation rdjs nidrmast korsningen vilket bedms Oka trafiksikerheten.
Giéng- och cykelviigen frin planerat bostadsomride placeras inom Holm
10:66 och leds ut till Valhallavigen forst efter att befintliga bostadsfastig-
heter har passerats.

Fastigheten Holm 10:26 féreslas planlédggas for bostadsindamdl, boende-
service, hantverk och kontor i mindre omfattning som ej 4r storande eller
trafikalstrande. Ny infart till fastigheten foreslis frén Valhallavigen. Ge-
nomfdrandetiden giller fr o m 2006-01-01 i avvaktan pé att SPIMFAB re-
kommenderar undersékning av fastigheten med anledning av tidigare be-
driven bensinstation pd tomten. Dirutéver har villkor stillts att bygglov
inte fir ges frrin marken har sanerats frin eventuella markfororeningar.
Gruppbostad medges inom ett bostadskvarter genom planbestimmelsen
...Gruppbostad far anordnas... Pa tomt diir gruppbostad uppfors far bygg-
nadsarean vara max 500kvm.

Tekniska kontorets redovisade kostnader for drift och underhéll i samband
med detaljplanens genomforande har bifogats genomfdrandebeskrivningen.
Gamla Goteborgsvigens korsning med 612 ritas upp i samband med att
géng- och cykelviigen anléggs.

Fastighetsgrinsen for Holm 10:65 justeras for att medge tillrdckliga radie
for ny lokalgata i anslutning mot Ingmansviigen.

Planomridet omfattar inte vitmarkerna i séder varfor dispens frén biotop-
skyddet ej berérs.

Kvarstdende anmérkningar
Féljande har framfort synpunkter som helt eller delvis €] beaktats.

MoH, Landsan-
tikvarien

TK

Vigverket, Lins-
styrelsen, Teknis-
ka kontoret

Holm 10:2, Holm
20:1

Holm 10:62

En MKB har ej uppriittats.

Foreslagna atgirder pA Ingmansvigen.
Korsningen Valhallavigen/linsvig 612 bibehdlls.

En ny planligening for ny bostadsbebyggelse kan komma att innebéra
konsekvenser for omkringliggande jordbruksfastigheters verksamheter utan
att dessa konflikter i en detaljplan kan 16sas.

Att fastigheten Holm 10:62 inte bor planldggas.
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Forteckning av sakidgare/boende som framfort erinringar under program- resp

samradsskede

Boende med besviirsritt
Namn
Magnus Jonsson,
Anne-Marie och Bengt-Olof J6nsson,
Valhallavigens samfillighetsforening
Mikael Johansson
Jonny Levander

Byggnadskontoret

g f/ ﬂﬁ\,e} QL] £

Anders Sennerdal

Fast beteck
Holm 10:2
Holm 20:1
Holm 10:62-64
Holm 10:35
Holm 10:63

Gatuadress Postnr Ort

Hallagird 302 79 HOLM
Ténnersa gird 310 31 ELDSBERGA
Valhallavigen 3 305 92 HOLM

G:a Géteborgsvigen 2 302 79 HOLM
Valhallavigen 2

305 92 HOLM




Plan 988 K

Detaljplan for
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HOLM 10:66 M FL

Holm, Halmstad

Byggnadskontoret 2003-08-13

UTLATANDE

Hur samradet bedrivits

Planfiorfarande

Arendet handlaggs med normalt planfSrfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 28§. Tillfille att ta del av forslaget foreligger i s&vil program-, sam-
rads- som utstillningsskede.

Utstillning har enligt byggnadsnimndens beslut 2003-04-09 §81 genom-
forts under tiden 14 maj —11 juni 2003. Myndigheter, forvaltningar och
berdrda sakigare har beretts tillfille att yttra sig genom att fullstindiga
handlingar har &versints till dem. Darutdver har planftrslaget varit till-
gingligt p4 byggnadskontoret under samradstiden. Planen har dven varit
tillganglig p4 Halmstads kommuns hemsida.

Samtliga yttranden har inkommit frin de 21 berorda remissinstanserna med
undantag av Luftfartsverket: Luftfartsverket hade inte nigra synpunkter pa
planlaggningen av bostider i Holm i samradsskedet och av den anledningen
¢j heller i utstdllningsskedet.

Féljande 5 har meddelat synpunkter angdende rubricerat drende:

Fastighetskontoret L#nsstyrelsen
Hallandstrafiken Miljo- och hilsoskyddsnémnden
Landsantikvarien

Fran berorda sakdgare har 6 skrivelser inkommit med synpunkter, varav ett
yttrande inkommit efter utstillningstidens slut.
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Yttranden frin statliga myndigheter

Liinsstyrelsen

Linsstyrelsens
Yttrande

Kraftlednin
Det utstillda planforslaget redovisar kvartersmark for bostider pd mark i

vilken det finns en nedgriivd elkraftledning. Marken just dir ledningen
finns &r punktprickad och far sdledes inte bebyggas. Avstdndet mellan den-
na ledning och mark som fir bebyggas med bostéder uppgér dock till en-
dast cirka 3 meter. Av handlingama framgar ¢ vilken typ av strém, strém-
styrka, spinning eller framfor allt vilka elektromagnetiska filt som finns
invid denna elkraftledning.

Vixlande magnetfilt bildas kring ledningar och apparater for vixelstrém.,
Magnetfilten #r starkast ndrmast killan och avtar med avstindet. Vixlande
magnetfilt skapar elektriska strémmar i kroppen. Vid mycket starka filt
kan strémmarna bli sd stora att de kan innebéra en hilsorisk. Det rider idag
stor samstimmighet om vilka filtstyrkor som beh&vs for att ge upphov till
omedelbara skadliga effekter. Det har sedan en tid ocksé funnits misstankar
om att ldngvarig exponering for svaga magnetfilt skulle kunna ge upphov
till cancer. Trots omfattande forskning finns det manga motségelsefulla
resultat, oklarheter och frigetecken. Eftersom ett samband inte kan uteslu-
tas har flera myndigheter i Sverige dirfSr enats om en s.k. forsiktighets-
princip* som innebir att man br undvika langvarigt forhdjd exponering
fér magnetiska filt déir det praktiskt och ekonomiskt 4r forsvarligt.

* "Myndigheternas frsiktighetsprincip om lagfrekventa elektriska och magnetiska filt —
en vigledning for beslutsfattare.” utgiven av Arbetarskyddsstyrelsen, Boverket, Elsiker-
hetsverket, Socialstyrelsen och Statens Strilskyddsinstitut, 1996,

Denna forsiktighetsprincip innebir bl.a. att man vid samhillsplanering och
byggande bér undvika att placera nya bostéder, skolor och daghem etc néra
befintliga elanliggningar som ger forhdjda magnetfilt om det finns alterna-
tiva placeringar.

Mitningar och undersékningar visar att magnetfilten i bostdder och dag-
hem belégna langt frin kraftledningar i allménhet 4r mycket 13ga. Median-
viirdet for bostidder och daghem i storre stider dr cirka 0,1 pT (mikrotesla).
I mindre stader och pé landsbygden #r virdena ungefir hilften. I storstads-
omradena har cirka 10 procent av bostiderna minst ett rum med ett magnet-
fiilt 6ver 0,2 uT. Nira kraftledningar och transformatorstationer ir magnet-
falten hogre. Mitt under en kraftledning kan det vara ungefiir 10 uT. Man
beriknar att cirka 0,5 procent av bostadsbestindet har ett magnetfilt 6ver
0,2 uT pa grund av nirhet till elektriska ledningar av olika typer.

Med hdnvisning till ovanstiende och till bestimmelsen i 2 kap 3 § samt 12
kap 1 § plan- och bygglagen efterfrigar Lansstyrelsen en redovisning Sver
vilka elektromagnetiska filt som férekommer / kan férekomma i anslutning
till denna kraftledning inom planomridet. Beroende pa resultatet kan en
forandring av planforslaget som tillgodoser ndmnda forsiktighetsprincip
komma att behéva vidtas. Resultatet av denna utredning samt eventuella
erforderliga forindringar av planforslaget med anledning hirav skall redo-




L#nsstyrelsens
ridgivande syn-
punkt

Kommentar:;
Kraftledning

Arkeologisk forun-
derstkning

Hinder/gupp
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visas for Linsstyrelsen innan planen fors fram till antagande.

Arkeologisk forundersskning

Med hinvisning till att planomradet utSkats i omedelbar nirhet til} forn-
lamning nr 67 i Holm, skall en arkeologisk forundersskning genomforas for
den mark inom planomradet som #r belédgen Oster om de befintliga ekono-
mibyggnaderna pé Ingemansgérden.

Lampliga liagen for fartbegriinsande 4tgirder / hinder / gupp utmed den
1anga och raka Ingemansvigen kan lampligen redovisas pa illustrations-
kartan.

Vattenfall har gjort en berdkning av magnetfilten kring niimnda ledning
vilken visar att magnetfiltet avtar mycket snabbt nir avstindet till kabeln
Bkar, Maximalt magnetfilt precis ovanfor kabeln i markniva ar 0,46uT och
redan p en halv meters avstind i sidled har magnetfiltet sjunkit till 0,14uT.
Beriknas magnetfiltet p en hdjd av 0,5m ovanfor marknivan i magnetfal-
tet s l3gt som 0,03pT mitt ovanfor kabelns centrum, Linsstyrelsen har
delgivits samma uppgifter och anser att detta resultat inte foranleder nigra
sndringar av byggbar yta i detaljplanen.

Linsstyrelsen har efter kompletterande arkeologisk utredning meddelat att
inga limningar ptraffades som motiverade fortsatta undersdkningar. I fort-
satt planarbete anser man att det ska noteras att vid Ingmansgarden, i plan-
omradets dstra del, finns en fomlamning i form av en stenséttning (Rai 67).
Stensdtingen #r Gverholjd med jordmassor och &ver fornlimningen loper
en stenmur. Fornlimningen skall markeras pa planen och ett skyddsomrade
kring densamma p4 20-25m dér inga som helst markingrepp far ske bor
anges.

Fornlamningen har markerats med stort run-R pa grundkartan men planom-
ridet har justerats s att varken fornlimning eller skyddsomrade omfattas av
detaljplanen. .
Behovet av hinder eller gupp beddms i ett senare skede av Tekniska konto-
ret.

Yttranden fran kommunala nimnder, styrelser m fl

Barn- och ungdomsnéimnden

I tidigare programsamradsyttrande angavs att »_.. placering av forskolebarn bor
kunna ske inom Kirleken... ” som tilligg till detta yttrande sigs nu alt planering
for en kommunal forskola bor ske i Holm, s& néra skolan som mdjligt. Forskolan
kan tills vidare inrymmas i skolans lokaler men nér utbyggnaden av de nya bosti-
derna sker kommer behovet av bade forskola och skola dka. En ny forskoletomt
behdver dirfor planliggas.

Kommentar:
Det finns ingen mdjlighet att i denna detaljplan tillgodose detta. Frigan far
aktualiseras via kommunstyrelsen i ett sérskilt frende.
Energiverken
Har inga ytterligare synpunkter dn de som framforts tidigare och forutsitier att
befintliga elledningar kan vara kvar och sikerstillas inom u-omrédet i Oster.
Kommentar: :
Se sven kommentar till Lansstyrelsen angéende magnetfilt.
Fastighetskontoret

Kommentar:

Exploateringsavtal skall tecknas innan detaljplanen antas.
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Genomfdrandebeskrivningen anger detta.

Hallandstrafiken AB

Kommentar:

Kulturnimnden

Kommentar:

Landsantikvarien

Kommentar:

Den busshallplats som kommer att ligga nirmast omradet finns pa vig 612 vid den
gamla bensinstationen. Anvindningen av denna héllplats kommer sannolikt att
oka ndr det aktuella omridet byggs ut. I samband med ombyggnad av korsningen
mellan G:a Goteborgsvigen och vig 612 bér man dven se dver mdjligheten att
gora en tryggare passage for giende som miste korsa vig 612 for att nd busshéll-
platsen i riktning mot Halmstad. Aven handikappanpassning av hallplatsen bor ske
med tanke bl a pi det planerade gruppboendet.

Diskussioner har forts med bdde TK och Hallandstrafiken om att flytta nuva-
rande busshillplats (sodergiende) lings 612 in till G:a Goteborgsviigen. P4
detta sdtt far resendrerna ett kortare avstind samtidigt som trafiksikerheten
kas vilket anses vara den bista 18sningen. Kontakter har forts med TK ang
finansiering utan att besked dnnu givits.

Har inga synpunkter utéver de som framforts i program- resp samrdsskede kring
att delar av planomradet ligger inom omréade som &r virdefullt for kulturmiljévar-

den.

Planen har anpassats genom planbestimmelser som reglerar bl a utfomming.

Landsantikvarien har under 2002 utfort en arkeologisk utredning inom delar av
planomradet (Holm 10:66) och gjorde i samband hirmed bedémningen att nigra
ytterligare arkeologiska insatser inte var motiverade. Planomrédet har nu utvidgats
bade i viister och séder samt i Gster. P4 6stra delen av Ingmansgérden (Holm 10:4)
och delvis under en stenmur ligger en med jord &verholjd forhistorisk grav (sten-
sattning RAA 67, Holms socken) som inte 4r markerad pd planen. Detta omréde
ska enligt forslaget inte bebyggas men en parkeringsplats for ett 30-tal bilar fore-
slas, i anslutning till stenmuren och dirmed ocks4 till fornldmningen, vilket 4r
Klart olampligt ur fornlamningssynpunkt. En annan utformning och placering av
denna bér ske i samrdd med linsstyrelsen. Stensdtmingen bor markeras med run-R
pa plankartan och att det bér ‘framgd i planbeskrivningen att fornlimningen &r
skyddad enligt kulturminneslagen.

Under rubriken "Kulturmiljé och fornlimningar” stir det ”Angrénsande till plan-
omrédet finns pa Holm 10:2 fornminnen nr 67 och 69 registrerade”. Skall vara
» Angransande till planomradet finns pd Holm 10:4 fomminne nr 69 registrerad”.

Se kommentar till linsstyrelsen angiende ytterligare arkeologisk utredning.
Run -R har tydliggjorts p4 grundkartan. Planomradet har justerats sd att
fornlimningen och omradet nirmast denna inte ingdr i planomrédet.

Miljo- och hiillsoskyddsnimnden

Kommentar:

Miljs- och halsoskyddsnimnden vill i en miljokonsekvensbeskrivning ha belyst
konsekvenserna av det uppvarmningssystem man viljer.

Den nuvarande djurhiliningen p4 gardarna i omgivningen har inte bedémts med-
fora storre olidgenheter for bostiderna i foreslaget planomréde. En framtida &nd-
ring av drifisforhallandena pa gardarna kan komma att medfora rad eller foreldg-
gande frin Miljb- och hilsoskyddsnamnden for att minska eventuella oldgenheter.
Detta bor kunna vara en punkt i MKB:n. Det planerade omridet med tillstdnds-
plikt for spridning av gddsel utokas genom det planerade planomrddet (inom
500m fran plangrins méaste det finnas tillstinds for spridning av flytgtdsel)
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Nagon miljékonsekvénsbeskrivning avses inte goras. Det regleras €j i plan
vilken uppvirmning som fir fSrekomma. Tidigare kommentarer i samrads-
redogtrelser visar vad som kan tinkas ske, bl a kring rad och féreldgganden.
Se dven kommentarer till sakéigarna Holm 10:2 samt Holm 20:1.

Uppgifter om hur spridningsomradet ut8kats finns med i planbeskrivningen.
Varje markiigare #r skyldig att soka de tillstind som krédvs.

Tekniska niimnden

Gata/Trafik
samt Park/Natur

Va

Kommentar;

Driftsmedel

Under forutsattning att det nedan framférda beaktas tillstyrker Tekniska nimnden
det framlagda planforslaget.

Av genomforandebeskrivningen framgar att kommun skall Gverta drifien av all-
min platsmark nir all allmén platsmark 4r helt utbyggd, besiktigad och godkénd.
Tekniska kontoret forutsitts f3 medverka vid framtagning av bygghandlingar samt
f4 utfora erforderlig kontroll under anliggningsarbetena. Villkoren for kontroll
och dvertagande skall framgi av exploateringsavtal mellan exploatdren och kom-
munen.

Driftskostnaderna for den tillkommande allméinna platsmarken, gata uppgdr till ca
120.000:- kronor/ar. Driftskostnaderna for den tillkommande park/naturmarken
uppgar till ca 45.000:- kronor/ér. Dessa medel saknas i tekniska nimndens budget-
ram. Driftsmedel forutsitts tillskjutas for planens genomforande.

Av VA-utredningen till detaljplanen framgar att exploatoren Snskar dverlamna
den utbyggda VA-anliggningen till kommunen for framtida drift och underhéll,
For att detta skall vara méjligt forutsitter tekniska nimnden att anliggningen
byggs ut i en standard som tekniska kontoret godkinner samt att tekniska kontoret
ges mojlighet att utova erforderlig kontroll Gver anldggningsarbetena. Villkoren
for Gvertagandet och kontrollen av utférandet skall framga av exploateringsavtal
mellan exploatdren och kommunen. Tekniska nimnden fGrutsétter att exploate-
ringsavtalet utarbetas i samrdd med tekniska kontoret.

1 exploateringsavtalet anges villkoren fér kommunens dvertagande av all-
miin platsmark, VA mm.

Byggnadskontoret far i planldggningen ej stillning till hur drifiskostnaderna
ska losas. Driftskostnaderna finns dven angivna i genomforandebeskrivning-
en. Ytirandet har verlimnats till fastighetskontoret infor upprittandet av
exploateringsavtalet.

Yttranden utan erinringar

Lantmiterimyndigheten i Halmstads Hyresgistforeningen

kommun Riiddningsndmnden
Handikappradet TeliaSonera

Halmstads renhélinings AB Socialnidmnden
Hemvardsnimnden Vigverket Region Viist

Skrivelser fran sak#gare

Holm 10:36, Tor-Leif Andersson

Kommentar:

Vill £ hérnan av Holm 10:29 tillférd sin egen fastighet Holm10:36.

Onskemalet tillgodoses.

Holm 10:26, Anders Delding

Bostadsindamal

Papekar att fd bensintomten varit bebyggd med privatbostad (forildrarhem) sedan
1963 och att fastigheten dgs av undertecknad (som bor pa fastigheten) samt bror




Fd bensinstation

Infart

Vatmark

Gruppboende
Kommentar:
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och syster. Anser att Holm 10:26 sedan lange r planlagt for "bostadsindamal och
ifragasitter den formulering som tillforts fastigheten sisom "méjlighet till boende-
service” "hantverk” "kontor i mindre...” “ej stérande eller trafikalstrande”.

Pépekar att det aldrig varit en GULF-station utan redan frin bérjan en Mobil-
mack. Originalritningar frin 1958 med Mobil-emblem, och huruvida den &r byggd
enligt Gulf's standardmodell later han vara osagt. Vill uppmiérksamma ett litet
problem, att hydroferer &r beldgna i den lilla kallaren under macken. Ténker redan
till semestern kunna avligsna den lilla godiskiosken.

Ar sjilv angeligen om att mackomrédet blir ett slags Naturmark -enligt egen defi-
nition, dvs macken bort, asfalten bort (troligen foga fororenat), ett litet rosarium,
ett litet arboretum och lite yta for torktaliga viixter. Landskapsarkitekten far géirna
kSpa marken billigt. Motsiger sig déremot SPIMFAB, dé brunnen bara ligger ca
7 m frin tankarna 3st. Har dock aldrig haft problem med dricksvattnet. Brunnen ar
djup och sinar aldrig.

Motsiger sig foreslagen ny infart frin Valhallaviigen. Den innebar 2 m slint upp-
for som skulle ta extra mark p sidoma, 71 stegade meter till garaget genom redan
planerad och uppvuxen tridgard med fler nedtag av "kéra” trid. Papekar att 15
stora trad offrades ndr ging- och cykelbanan anlades. S& kort vig som mdjligt
borde efterstriivas. Foreslar infart frin vist, mitt emot bostadens entrédérr. Detta
jven lampligast med tanke pd oljeleverans och tanktdmning. Anser att detta borde
kunna 16sas med tanke pé ringa trafik och i likhet med vad som resonerades kring
Valhallavigen att skymmande vaxtlighet tas bort i samband med ge-banans an-
liggning.

P4 kartan ser det ut som om vtmarken inkriktar pd tomten. Dir stir dppeltrad.
Anser att det finns mer plats 6sterut eller att utnyttja marken sdder om Valhallava-
gen. Varfor maste man ta av den "lille”. Har redan offrat mark till cykelbana for
underpris.

Varfor inte pa dverbliven mark efter den tyvirr misslyckade 116-satsningen?

Bostads- Med foreslagna planbestimmelser tillits bostadsandamal liksom boendeser-

indamal vice, hantverk och kontor i mindre omfattning som ej 4r storande eller tra-
fikalstrande. Dvs planbestimmelsen beskriver inte nuvarande situation utan
breddar den markanvindning som fir forekomma inom fastigheten efter det
att planen vunnit laga kraft. Enligt uppgift frin Lantméteriets Fastighetsda-
tabas si &r fortfarande Dodsboet efter Erik Gustaf Daniel dgare till Holm
10:26.
SPIMFAB (Svenska petrolium Institutets miljdsaneringsfond AB) har re-
kommenderat saneringsradet att genomftra en undersékning for att fa klar-
het i om det finns fororeningar i marken. Vid ev markfororeningar foreslis
sanering. I detta skede tas kontakter med fastighetsdgaren och avtal tecknas.
Fortydligandet har meddelats fastighetsdgaren som godtagit forklaringen.

Ny infart In- och utfart i vist mot 612 kvarstir for en 8ppning av 10m. I &vrigt bibe-
hills utfartsforbud lings fastighetsgransen. Ur trafiksikerhetssynpunkt ar det
inte den limpligaste l8sningen men medel saknas och prioriteras lagt 1 for-
hallande till andra trafiksiikerbetshdjande &tgiirder i kommunen.

vitmark Vatmarkens lige har justerats si att den endast &r lokaliserad pd Holm
10:66.

Grupp- Placering av gruppboende pi mark for forsvaret dr olimpligtp g a avsaknad

boende av allmén service i niromradet sisom bl a kollektivirafik.

Holm 20:1, Bengt-Olof Jinsson, Ann-Marie Jonsson

Se bilagt yttrande.

Holm 10:2, Magnus Jénsson

Se bilagt yttrande.
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Kommentar till Holm 20:1 samt Holm 10:2:

Sirskilda motiv

Avsikten #ir att bedtma lokaliseringens limplighet och redovisa siirskilda
motiv om gillande riktvirden inte efterféljs. I denna planldggning halls
riktviirdena for avstand till djurhillning for Holm 20:1 (svinproduktion) men
inte for Holm 10:2 (mjolkproduktion). Enligt praxis mits avstindet frin
byggnadsfasad till byggnadsfasad.

Ca avstand till befint- | Ca avstéhd till planom- | Ca avstand till byggratt | Rekommenderat
ligt bostadshus ride p# kvartersmark skyddsavstand...
Holm 20:1 (stallbyggnad) | 540m 500m 510m 500m
{till Holm 10:64) 490m enligt yttr
Holm 20:1 (marker) 220m 200m 210m
{till Holm 10:64)
Holm 10:2 {stallbyggnad} | 150m 210m 220m 500m
(tilt Holm 10:18) drygt 200m enl yttr
Holm 10:2 (marker) 20m (till bl & Holm 80m - 90m
10:18)
Holm 10:2 (planerat ko- 220m 180m : 180m 500m
stall) (til Holm 10:4) 300m | 150m enl yitr
{till Holm 10:18)

Som motiv for att fringa riktvirdena anges bl a att omridet & Holms “enda”
majliga utvecklingsriktning med hinvisning tifl géllande OP2000 och att ett
tillskott pd bostider behdvs for att Holm ska kunna bibehalla nuvarande
service i samhillet, Fér Holm 20:1 beddms avstinden vara tillrickliga trots
forhirskande vindrikming (se Miljd- och hilsoskyddsnimndens yitrande). I
dvrigt framfbrs att kostallet (Holm 10:2) redan idag ligger endast 150m frén
befintliga bostdder samt inom befintligt skyddsomride for Holms vattentikt
vilket oavsett foreslagen planliggning borde paverka stillningstaganden i
samband med utvecklingsplaner. Vanligtvis anses ett kostall som mindre
allergiframkallande och lukistbrande #n exv svinstall. Det planerade be-
stadsomradet ligger ddremot inte inom forhéirskande vindriktning frén jord-
bruksverksamheten pi Holm 10:2 vilket ir en formildrande omstindighet.
Miljé- och hilsoskyddsnimnden sdger i sitt yitrande att “den auvarande
djurhéliningen p& gdrdarna i omgivningen har inte beddmts medfora siérre
oldgenheter fOr bostdderna i foreslaget planomradet” men siger vidare att
“En framtida dndring av drifisforhallandena pa gdrdarna kan komma att
medfdra rad eller foreldggande fran Miljé- och héilsoskyddsniimnden for att
minska eventuella oléigenheter”. Vilket Sverensstimmer med farhagoma
frin berdrda fastighetséigare pd Holm 20:1 och Holm 10:2. Byggnadskonto-
ret har sammanfattningsvis gjort 6vervigandet att planliggningen &r ldmp-

lig.

1 ytirandena hénvisas till Naturvirdsverkets Allménna rad 89:6, dessa upp-
hivdes 2003-03-27. I motsats till vad som anges i yttrandet sé finns det inte,
enligt miljé- och hilsoskyddskontoret dataregister (2003-06-17), tillstdnd for
spridning av flytgédsel for-fastigheten Holm 10:2.

Holm 10:62, Camilla Akerstrém och Bengt Johansson
Till tidigare yttrande limnat under samrédet har tillfSrts att: Foreslagen skydds-
plantering #r oacceptabel med tanke pa in- och utfart till befintlig verkstad. Over-
klagan av inldimnat bygglov har bekriftats av BN 2003-05-13.

Ytirande imnat under samrédet.

Planens utformning betriffande bilverkstad innebir inskrinkningar i verksam-
heten som inte pétalades niir bygglov beviljades. Detta kommer samtidigt att
forsdmra verksamhetens omfattning och ddrmed familjens forsérjningsméjlig-
heter.

Vid tilifdllet ndr bygglov beviljades var omradet pi andra sidan Valhallavigen
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naturmark, och dirmed en bilverkstad med tillhérande verksamhet inte nagon
olidgenhet for omkringboende, varfor fastigheten Holm 10:62 inte bér inne-
fattas av den foreslagna detaljplanen.

s Betriffande hasthallning har undertecknad uppfattat omrédet som limpligt
och med avseende pd tidningsnotiser mm inte heller storande. Detta tycker vi
ocksd stéds av att vi fir lov att arrendera mark for histhalining av kommunen,
dock med muntlig éverenskommelse. Detta skedde med brédema Johansson
pa Alfhem’s vilsignelse. Marken har dven iordningstillts av oss map all skrip
och avfall som andra har limnat efter sig. Tilldggas kan ocksi att grannar p
Valhallaviigen #r tillfrdgade och har inget att invinda. Godselhanteringen dr
1st s att all gddsel lastas pd vagn for vidare deponi hos tre olika lantbrukare,
Olof Larsson Briinnarp Getinge, Broderna Johansson Alfhem Holm och KM
Histfarm Holm, alltsi behévs ingen godselplatta, som kan orsaka oldgenheter
for kringboende.

= Péatalas kan ocksd att verksamheten (bilverkstad) for Holm &r positiv enligt
boende i Holm och att den privata histhiliningen ringa.

= Bygglovanstkan #r inldmnad till byggnadskontoret betriiffande 4dndrad an-
vindning och tillstind enligt lokala halsoskyddsféreskrifter for Halmstads
kommun gillande hiisthdllning inom detaljplanelagt omréde.

Kommentar:
Skyddsplantering Skyddsplanteringen dr flyttad till norra sidan om Valhallavigen inom Holm

10:66.
1 6vrigt se kommentarer i samradsredogdrelsen.

Skrivelse frin sakigare, inkommen efter utstillningstiden

Holm 10:24, Martin och Linda Pilcher, Boende i flerbostadshusen pi Backagirdsviigen
Se bilagt yttrande.

Sammanfattning och stallningstagande
Inkomna synpunkter medfSr mindre/omfattande revideringar och kom-
pletteringar.
»  Planomradet har utdkats kring befintlig gardsbyggnad i nordviist samtidigt
som planomridet minskats kring fornldmning Ra#67 och dess niromride.
a  En hérna av Holm 10:29 tillférs Holm 10:36.
®»  Holm 10:65 hornavskiirs mot Ingmansvigen samtidigt som en mindre yta
tillfors fastigheten i sydost.
@  Vatmarken for dagvatténhantering justeras i utformning for att helt och
héllet placeras inom Holm 10:66.
s In- utfart for Holm 10:26 bibehdlls i viist mot 612 med en &ppning pa 10m.
* Inga ytterligare arkeologiska utredningar krdvs inom planomridets utok-
ning. Plankartan har tillférts run-R och planomridet har justerats for att
inte omfatta fornlimningens (Rad 67) ndromrade.
»  Berikningar av magnetfilt kring befintlig elledning har inte foranlett ndgra
#ndringar av planens utformning.
«  Nuvarande busshéllplatslige foreslas flyttas till G.a Goteborgsvigen.
= Skyddsplanteringen #r flyttad frin fastigheten Holm 10:62 till gruppboende
tomten inom nuvarande Holm 10:66.

Kvarstdende anmérkningar

Féljande har framfort synpunkter som helt eller delvis ¢j beaktats:
Holm 16:2, Holm »  Att planliggningen f6r ny bostadsbebyggelse sannolikt innebér konsekven-
20:1 ser for omkringliggande jordbruksfastigheters verksamheter och planerade
framtida utSkning av verksamheten pga tillstindsprovning, klagomél
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kring buller/Iukt etc.

Holm 10:62 v Att fastigheten Holm 10:62 inte bér planldggas eftersom planen innebir in-
skriinkningar i verksamheten. Att histhallning pd fastigheten borde accep-
teras.

Barn- och ung- = Instimmer i barn- och ungdomsnimndens synpunkt att en forskola bér pla-

domsndmnden ceras i nirheten av Holm skola. Frigan méste dock aktualiseras via kom-

munstyrelsen som ett sdrskilt drende.
Milj6- och hilso- * Nigon MKB har ¢j gjorts.
skyddsnimnden

Forteckning av sakéigare / boende som framfort erinringar som inte beaktats.

Boende med besviirsriitt frin program-, samrid-, resp utstiillningsskeden

namn Fast beteckn gatuadress Postnr
Magnus Jonsson Holm 10:2  Hallagird 302 79 Holm
Bengt-Olof och Ann-Marie Jénsson Holm 20:1  Tonnersa gird 310 31 Eldsberga
Anders Delding (foretridare for dédsbo) Holm 10:26  Valhallavigen, 30592 Holm

Mobil

Camilla Akerstrom, Bengt Johansson  Holm 10:62  Valhallavigen 1 30592 Holm
Jonny Levander, Grénomr planliggas Holm 10:63 Vathallavigen2 305 92 Holm
for natur, gc, Valhallaviigen
Hans Beckert, ordf samfillighetsfére- Holm 10:64 Valhallavigen3 305 92 Holm

ning Prog gc-vig, stingning Valhallav,

vallen

Mikael Johansson Trafiksékerheten pA Holm 10:35 G:a GSteborgs- 302 79 Holm .
G.a giteborgsvigen, ny korsning vigen 2

Byggnadskontoret

A f"1 .' ﬁ,f
A’ / /v} ﬂ/béﬂt{" fff"(\/ {/&y, u«
Maria sson

Anders Sennerdal
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BILAGA 1, yttrande Holm 20:1

i HALMSTADS KOMMUN |

BYGGNADGNAMNDEN |

1y ..05- ig ' Halmstads kommun

k., s ../,/ o Byggnadsnamnden
o L2 i ' Box 153

= 301 05 HALMSTAD

SYNPUNKTER PA FORSLAG TILL DETALJPLAN FOR HOLM 10:66 M FL,
HOLM, HALMSTAD UPPRATTAT 2003-05-05

Undertecknade dgare av fastigheten Holin 20:1 vill iried anledning av utstillning av rubricerat
detaljplanefbrslag framfira foljande synpunkter.

Vi har £r niirvarande ca 300 slaktsvin i tvé svinstall, Dessutom har vi ett stall med plats for
72 suggor som Vi planerar att bygga om fSr yiterligare 320 slaktsvin. Ritningar 4r firdiga och
denna ombyggnation &t tinkt att pborjas under komrnande vinter. [ anshutning till svinstallen,
norr om de tvé befintliga slaktsvinstallen finns tvd brunnar for flytgddsel. Bade svinsiatt och
gbdselbrunnar &r beliigna endast ca 490 m frén den planerade bostadsbebyggelsen. Ett par
ghnger vatje vecka pumpas gddsel frin en pumpbrun till godselbrunnama. Vid denna
bantering uppstdr alltid viss lukt som stikerligen upplevs som obehaglig av ménniskor som
vistas i nérheten. An viirre upplevs siikerligen lukten d# flytgsdscl sprids pé fastighetens &krar
under véir och host. Akrarna #r belégna s niira som endast ca 200 m frén den planerade
bostadsbebyggelsen. Eftersom vinden hér ofta kornmer frén soder sprids lukien ofta till det
omréde dir bostadsbebyggelse nu planeras. Enligt reglemna i 2 kap plan- och bygglagen skall -
bebyggelse lokaliseras till mark som &r lmplig fr &ndamilet med hansyn till bl a
mdjligheterna att frebygga vatten- och luftfdroreningar samt bullerstémingar. At lokalisera
bostadsbebyggelse s4 niira en anliggning fér svinproduktion som nu foreslds och i
vindriktningen frin denna anléiggning kan inte anses vara forenligt med denna bestimmelse.

Som vi framfbrt tidigare i planprocessen befarar vi att den bostadsbebyggelse som foreslas
enligt detaljplancforslaget kommer att medfra restriktioner p4 den verksambhet som vi i dag
bedriver p# vér fastighet Holm 20:1 och att den kommner att innebéra hinder mot den
utveckling av verksamheten som vi har 1ingt framskridna planer p&. Vi har gjort stora
investeringar i anléiggningarna pa fastigheten och planerar ytterligare stora investeringar.
Detta i langsiktiga irvesteringar som gjorts respektive planeras for att #ven vérd barn i
framtiden skall kunna ta dver och driva verksamheten vidare. Tv# av vira barn 4r
lantbruksutbildade och véra andra tva barn haller p4 aitt utbilda sig inom detta omride.
Intresset for att driva verksambieten #iven i framtiden &r alltsk stort inom femiljen.

Som vi framhéllit tidigare &r det av synnerligen stor vikt att vi &ven fortsattningsvis kan sprida
gddsel pé véra 8krar eftersom vi bedriver en produktion som #r certifierad av Ugglarps
Slakteri AB och ett villkor fr denna certifiering &r att vi bedriver en produktion med balans
mellan djurproduktion och vixtodling.

Av milj6- och hélsoskyddsnimndens samridsytirande dver detaljplanefirslaget framgr att
planférslaget, om det antas, kommer att Innebéira tillstAndsplikt for spridning av godsel pa var
fastighet och att bl a en framtida utSkning av djurantalet kan komma att medftra
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foreldgganden frn Miljé- och hilsoskyddsnimnden. Detta visar att den planerade
bebyggelsen med all sannolikhet kommer att medfSra savil restriktioner p& v&r nuvarande
verksamhet som hinder for den planerade utknirigen av verksamheten.

Vi anser att avstindet mellan vér fastighet ach det omride som enligt planfbrslaget far
anviindas fr bostadsbebyggelse, som kan strds. av framfor allt den Jukt som oundvikligen
uppkommer vid den svinproduvktion sony vi bedriver pa fastigheten, dr for litet.
Svinproduktion dr en verksamhet som av niAnga upplevs som extremt ilialiiktande och soin
regelméssigt ger upphov till klagomal fén néirboende. Vi #r dérfor mycket angel#gna om att
ha en tillr#ckligt stor bebyggelsefri zon kring véra produktionsanlégeningar och Akermarker
sé att vi kan undvika att f2 sadana klagomal. Averi om kommunen for nérvarande inte avser
att ligga nigra restriktioner pd var verksamhet s& kan sddapa krav komma i framtiden om de
som kommer att bo inom planomrédet klagar pa stSmingar frin var verksamhet. Detta kan di
innebira si omfattande krav pé Atglirder t ex i form av dyra ventilationslSsningar och
restriktioner f5r gddselhantering att vi inte kan fortséitta med vAr verksambet.

Enligt Natarvirdsverkets ailmiinna rid 89:6 bbr man respektera et skyddsavstind om 500 m
mellan anléggning for djurhillning och bostadsbebyggelse, frimst med hiinsyn till risken for
stbrande lukt. Aven om avsténdet mellan svinstallama och den planerade bostadsbebyggelsen
hér &r ca 500 m menar vi att det fir ett alltfdr litet avstind inte minst med tanke pa att dels
godselbrunnarna ér beléigna néirmare och dels spridning av gidsel kommer att ske endast ca
200 m frdn den planerade bebyggelsen. Vi menar att det #r olaimpligt att lokalisera
bostadsbebyggelse alltfr nira djurproduktion som ger upphov till stérande lukt.

I Boverkets allmiinna réd 1995:5 anger men riktvérde for skyddsavsténd till 500 in vid
djurhélining. Detta riktvéirde géller vid titortsutbyggnad. Man framhaller ocksé att den fysiska
planeringen verksamt méste kunna bidra till ait f5rebygga risker fr ohilsa och storningar av
olika slag. D& kommunen nu: foreslér att mark fir anvindas for bostadsbebyggelse.ca 500 m
frin vért brukningscentrum, mindre &n 500:m frén vir gbdselanliggning och endast ca 200 m
frdn var dkermark mienar vi att man inte uppfyller detta keav ps forebyggande av storaing,
Vidare fremhdlls inledningsvis i denna skrift att riktviirdena inte bdr underskridas utan att det
finns sérskilda motiv. Nagra sidana sérskilda motiv har kommunen inte redovisat i detta
planérende. '

Lénsstyrelsen har i sitt samridsytirande dver det nu utstallda planforslaget patalat att det frin
miljs- och hilsosynpunkt #r olimpligt att planifigga fr villabebyggelse alldeles intill en
lantgard dir en aktiv jordbruksverksamhet bedrivs eller kan komma att bedrivas. Vi
instimmer helt i detta och menar atf det yttrandet #ir relevant &ven avseende nérheten till var
fastighet. '

Mot bakgrund av vad vi framfort ovan motsitter vi oss antegande av rubricerat

detaljplanefSrslag di den fureslagna bostadsbebypgelsen med all sannolikhet kommer att
innebara att vi inte kommer ait kanpa fortsttta bedriva svinproduktion pd vér fastighet.

Eldsberga 2003-06-10
Bengt-Olof J6nsson Ann-Marie Jénsson

Adress: Tonnersa Gard
31031 ELDSBERGA
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BILAGA 2, yttrande Holm 10:2

Halmstads kommun
Byggnadsnamnden
Box 153

anwou SCIV.LSW'M4 301 05 HALMSTAD

SYNPUNKTER PA FORSLAG TILL DETALJPLAN FOR HOLM 10:66 M FL,
HOLM, HALMSTAD UPPRATTAT 2003-05-05

Undertecknad Agare av fastigheten Holm 10:2 vill med anledning av utstéllning av rubricerat
detaljplaneftrslag framfSra f8ljande synpurikter.

Som jag framfort tidigare i planprocessen befarar jag att den bostadsbebyggelse som foreslas
entigt demljplaucmrslaget kommer att medfra restriktioner p4 den verksamhet som jag i dag
bedriver pA min fastighet Holm 10:2 och att den kommer att inneb#ira hinder mot den
utvecklmg av verksamheten som jag har lingt framskyidna planer pé. Jag har gjort stora
investeringar i anliggningama pi fast:gheten och planerar ytterligare stora investeringar,
Detta &r langsiktige mvestenngar som jag riknat med att fi nytia av under en ling tid
framdver,

P4 fastigheten bedriver jag mjolkproduktion. Jag har fir nirvarande ca 40 mjdikkor och ca SO
ungdjur. For att utveckla verksamheten planerar jag ait bygga en ny ladugiird med plats for ca
65 mjolkkor och ca 70 ungdjur. Med hiinsyn till topografin & den mest lampliga platsen for
denna nya ckonomibyggnad sydist om den befintliga ladugirden. Denna plats har valts dven
for att komma lingre ifrén den befintliga bostadsbebyggelsen Avstindet till deana
bebyggelse kommer att 8ka mied ca 100 m i och med flyttingen till den nya ladugérden.
Samtidigt minskar d& avstindet till den nu foreslagna nya bostadsbebyggelsen. Den befintliga
ladugArden & beldgen exidast drygt 200 m frin den planerade bostadsbebyggelsen och den
nya ladugérden planeras att byggas endast ca 150 m frin planomrédet.

Den g&dsel som uppkommer i djurhdliningen pa fasughften hanteras som flytg6dsel och
tillstand ¢l spridning av denna pé fastigheten finns i dag. D bostadsbebyggelsen enligt
planfrslaget lokaliseras endast ¢a 80 m frdin gérdens Akermark komier det med all
sannolikhet att uppsta problem med lukt d4 gddsel sprids p& marken inom min fastighet och

jag befarar att detta kommer att leda till klagomdl frén de som kommer att bo inom
planomrédet. Aven klagomal p4 buller frin framfor allt hotorkens flikt kommer med all
sHkerhet att komma frin de som kommer att bo i planomridet. Flikten &r placerad pd den
s6dra sidan av ekonomibyggnaderna och vetter alltsd mot planomrédet. Under sommaren &c
hotorken i drift dygnet runt och kommer d4rfér sannolikt att innebira en visentlig
bullerstdming fr de boende i planomridet.

Aven om kommunen for niirvarande inte avser att ligga nigra restriktioner pa min
verksamhet med anledning av dessa forutsebara problem s3 kan sidana krav komma i
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framtiden om de som kommer att bo inom planomridet klagar pa stornmgar frin min
verksambet, Detta kan di innebira s omfattande krav p4 atgirder t ex i form av dyr
bullensolenng av hoflikten och restriktioner for g6dselhantering att jag irite kan fortsiitta med

min verksamhet,

Enfigt reglerna i 2 kap plan- och bygglagen skall bebyggelse lokaliseras till mark som &r
lamplig for indamdlet med hansyn till bl a majligheterna att forebygga vatten- och
lufifroreningar samt bullerstdringar. Att lokalisera bostadsbebyggelse s4 niira en gird med
mjblkproduktion som nu foreslds kan inte anses vara forenligt med denna bestimmelse.

Av milj6- och hilsoskyddsnimndens samrédsytirande ver detaljplanefbrslaget framgér att
planforslaget, om det antas, kommer att innebiira att bl a en franttida utskning av djumntalet
kan komma att medfbra foreltiggariden frin Milj8- och hillsoskyddsniimnden. Detta visar att
den planerade bebyggelsen med all sannolikhet kommer att medfiira hinder for den planerade

utdkningen av min verksamhet.

Enligt Naturvirdsverkets allm#ana rid 89:6 bbr man respektera ett skyddsavstind om 500 m
mellan anliggning fir djurhilining och bostadsbebyggelse, framst med hinsyn till risken fiir
stérande lukt, Jag menar diirfor att det #ir olirpligeatt lokalisera bostadsbebyggelse alltfor
n#ra djurproduktion som ger upphov till stSrande lukt.

I Boverkets allminna rad 1995:5 anger man riktvérde f5r skyddsavstind till 500 m vid
djurhdlining. Detta riktvirde ghller vid ttortsutbyggriad. Man framhdlier ocksé att den fysiska
planeringen verksamt miste kunna bidra till att fSrebygga risker f8r oh#ilsa och stémingar av
olika slag. D4 kommunen nu foreslérait mark far anvandas f5¢ bostadsbebyggelse sé nira
som ca 200 m frén viirt brukningscentrum och endast ca 80 m frén min dkermark menar jag
att man inte uppfyller detta krav pa fdrebyggande av stoming. Vidare framhills inledningsvis
i denna skrift att riktviirdenia inte bor underskridas utan att det finns sérskilda motiv. Nagra
S&dana stirskilda motiv har kommunen inte redovisat i detta plantirende.

Lénsstyrelsen har i sitt samridsyttrande 6ver det nu utstéilida planftrslaget patalat att det frin
miljé- och k#lsosynpunkt &r olampligt att planligga for villabebyggeise alideles intili en
lantgard diir en aktiv jordbruksverksamhet bedrivs eller kan komma att bedrivas. Jag
instdmmer helt i detta och menar att det yttrandet ér relevant &ven avseende néirheten till min
fastighet.

Mot bakgrund av vad jag framfrt ovan motsétter jag mig antagande av rubricerat

detaljplaneftrsiag di den foreslagna bostadsbebyggelsen med all sannolikhet kommer att
innebéra att jag inte kommer ait kunna fortsétta bedriva mjdlkproduktion pa min fastighet.
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BILAGA 4 Synpunkter inkomna efter utstillningstidens slut, 2003-08-11, frin boende i flerbostadshusen p3

fastigheten Holm 10:24.
HALMSTADS L(OMMUN
BYGGNADSNAMNDEN
08- 11
2003-07-28 Ink. 2003 : Halmstads Kommun
Byggnadsnimnden
er_.iE_iQ_n—_:—é@!—'_ Box 153

301 05 Halmstad

Kommentarer angdende forslag till detaljpian for Holm 10:4, 2001 349

Undertecknade har tagit del av tvi brev till Byggnadsnimnden med rubrik “Synpunkter pd
forslag till detaljplan f5r Holm 10:66 m fl, Holm, Halmstad upprittat 2003-05-05” och vi
kéinner oss nédgade att kommentera dessa brev. Vi ir sedan ett r tillbaka bosatta pd
Backagérdsvigen 14A, intill det téinkta omradet for bebyggelsen och kiinner inte alls igen de
besvir som beskrivs i breven.

Magnus Jonsson, Bengt-Olof Jonsson och Ann-Marie Jonsson nimner eventuella luktproblem
vid g6dsling. Vi har inte vid ndgot tillfiille upplevt besvir med gddseldoft, detta miste
forekomma i mycket begrinsad omfattning. Vi &r dessutom Overtygade om att alla som
bosétter sig pa landsbygden i Halland ar fullt medvetna om att det vid enstaka tillfillen kan
dofta av gGdsel. Detta kan knappast vara ndgot som ar unikt for just Holm.

Magnus Jdnsson skriver om buller frin hans hoflikt. Vi har hort hans flikt ighng vid ett
tillfiille nér vi var utomhus en stilla kvll, men ljudnivén frin denna upplevdes inte som hogre
fin ljudet frin motorvigen. Inomhus hérs hans flikt Sverhuvudtaget inte.

Bengt-Olof Jonsson och Ann-Marie Jonsson skriver om de dofier som sprids frin deras
svinhillning. Detta forvinar oss, efter att ha bott strax norr om deras lantbruk i ett dr var vi
omedvetna om att de hade svin pd sin gird. Vi har helt enkelt aldrig kint nigra dofter frin
denna hantering, vare sig vid vir bostad eller under promenader i omridet. Detta problem

maste vara ytterst begrinsat.

Det forvinar oss storligen att bida breven tar upp problem ur milj- och halsoskyddssynpunkt
vid boende i narheten av lantbruk. Vi ér i stillet overtygade att nirheten till djur och natur
snarare har hiilsofordelar och undrar hur det kan komma sig att lantbrukare péstir motsatsen.

Vi har diskuterat den planerade bebyggelsen med andra boende i Holm och har i samtliga fall
upplevt det som om planerna till bebyggelsen uppfattas som mycket positiv. Man upplever det
som positivt att samhiillet utdkas, med allt vad det innebir for skola, kyrka och birighet for
livsmedelshandel. Den livsmedelsaffir som en ging fanns i Holm saknas av ménga. :

Med en forhoppning om en snar utékning av bebyggelsen i Holm

ved- Pl indle Rehss

Martin Pilcher Linda Piicher

Backagirdsviigen 14A
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UPPLYSNING OM Hal xggd
LAGA KRAFT BYGGNADSKONTORET

Kommunfullmiktige i Halmstads kommun har den 23 oktober 2003, § 120, beslutat anta ett
forslag till detaljplan fsr HOLM 10:66 m.fl, Holm, Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar

988 K.

Linsstyrelsen har den 17 november 2003 beslutat att ndgon prévning enligt 12 kap 1 § plan-
och bygglagen inte skall ske.

Regeringen har genom beslut den 2 december 2004 upphévt kommunfullméktiges beslut att
anta detaljplanen for den dstra delen, (se bilaga). Regeringen har avslagit Gverklagandena i
vrigt. Antagandebeslutet har forutom den stra delen siledes vunmit laga kraft den 2
december 2004, vilket kommunen kommer att anteckna pa planhandlingarna.

Byggnadskontoret den 27 december 2004
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-Britt Thémer

Sandlista:

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun
Byggnadskontoret, nybyggnadskartor
Byggnadskontoret, bygglov och adm
Byggnadskontoret, Ann-Britt Thorner
Byggnadskontoret, Anders Sennerdal
Stadskontoret, Solveig Koppang

Stadskontoret, registrator

Akten

Postadress Gatuadress Telefon 035-13 7243
Box 153 Radhuset Telefax 035-13 72 82

301 05 Halmstad Halmstad E-post: amn-briit.thorner@halmstad.se
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