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i Varnamo stad

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av en plankarta i skala 1:1000, med tillhérande
planbestimmelser, planbeskrivning, genomf6randebeskrivning och fastighetsfor-
teckning. Efter samridet tillkommer ocksi ett utldtande.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Fastigheten Ling 3 forvdrvades av Fastighets AB Eric Ekbladh i december 2000.
Byggnaderna inom fastigheten har nu byggts om till bostdder i enlighet med den
nya plan som togs fram i bérjan av ar 2000.

For att bétire kunna ordna parkeringen i den norra delen av omrddet har nu
foretaget hos kommunen begirt att fi forvirva drygt 700 m® av angrinsande
fastighet Viérnamo 14:2. Man oOnskar dven mdjlighet att kunna bygga carportar
inom parkeringsomradet.

Fordndringen innebédr krav pa ny detaljplan eftersom det omridde som skall
forvarvas idag ligger utanfor kvarteret pa allmén platsmark. Nagon ritt att bygga
over parkeringsplatserna med carport finns inte heller i nu gillande detaljplan.
Samrad har skett med fastighetsbildningsmyndigheten som inte heller kan se att
atgdrden skulle kunna tas som mindre avvikelse.

PLANDATA

Planomriédet &r beldget utmed Hogalidsgatan som ligger mellan Bangardsgatan och
Sveavidgen 1 den véstra delen av Vdmamo stad. Omridet omfattar 1 huvudsak
kvartersmark (del av kv Ling 3), och del av gatumarken utanfér. Den totala arealen
pé planomradet dr ca 0,5 ha varav drygt 700 m® utgér ny kvartersmark. (Tidigare
parkmark.)

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Gillande plan for omradet dr fran ar 2000 och togs fram for att md&jliggéra en
ombyggnad av "Hogékra™ dldreboende till vanliga bostdder. I samband med denna
plan diskuterades parkeringssituationen 1 omradet. Det sigs som sérskilt angeldget,
med hidnsyn till hur angriansande gator fungerar, att all parkering kunde ordnas pa
tomten och man bedémde dad att de ytor som fanns skulle ricka. Idag har
situationen dock blivit sddan att man behéver ytterligare ytor for att klara
parkeringsbehovet.

Ett beslut dr ocksd taget 1 kommunstyrelsen, innebédrande att kommunen siljer ett
omrade av Virnamo 14:1 till fastighetsdgaren. Samtidigt gav man planuppdrag i
enlighet med forséljningsavtalet.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Kvartersmarken #r i huvudsak ianspriktagen. Det omrade som nu ldggs till Ling
3(bostider) ingir idag i ett parkomrade mellan kvarteret Ling och omradet runt
Folkhogskolan(Vistbovigen). Hir gér ocksd en cykelvdg som forbinder
Bangardsgatan med Sveavigen och omrddena norr/vister om planomridet. Vid
forsiljningen av mark har hinsyn tagits till att man i framtiden skall kunna
bredda/forbittra gang- och cykelvigen. Kvartersmarken sluttar ner mot gang- och
cykelvigen. Utformningen av slénten inom kvartersmarken styrs upp genom avtal
med fastighetsigaren. Bland annat skall stddmurar anlédggas i 6verkant pd slidnten.

Fornlimningar
Nagra registrerade fornldmningar finns inte inom omrédet.

Bebyggelse
Bebyggelsen inom kvarteret utgdrs av de gamla byggnaderna som tidigare anvints

for #ldreboende (&lderdomshem). Dessa dr nu ombyggda som bostéder.
Bebyggelsen ndrmast runt om utgdrs 1 huvudsak av villor.

Planférslaget mojliggor byggande av carportar i den norra delen av kvarteret Ling,
mot parkmarken. Dessa bér inte upplevas som stérande av nirliggande bostéider. I
norr sluttar marken brant ner mot kvarteret Banvakten. Bostdderna som ligger hir
kommer dirmed knappast att mirka forindringen. Fér de villor som ligger utmed
Rydgatan i kvarteret Linné kommer de nya carportarna att synas. Med hinsyn till
viderstrecket (den nya byggnationen kommer norddst om villorna), kommer de
dock forhoppningsvis inte att upplevas som storande.

Vid utformningen av carportarna skall hinsyn tas till omgivande villor/ligenheter
och deras mojlighet till utsikt. Det giller d& i huvudsak hojd och takutformning pa
nya byggnader.

Gator och trafik

Planomradet ligger utmed Hogalidsgatan/Rydgatan. Trafikforingen inom omrédet
ir sidan att det dr angeliget att bilar, i s stor utstrickning som méjligt, parkeras pé
tomtmark. Det &r ocksa for att mojliggora detta som planforslaget tagits fram.

Nordést om kvarteret Ling gér en allmin géng- och cykelvig. Denna forbinder
Bangirdsgatan med Sveavigen. Idag r denna vig ganska smal, varfor det i
framtiden kan bli aktuellt med en breddning och héjning av standarden. Att bredda
vigen mot nordost skulle innebéra svarigheter eftersom marken hér sluttar brant.
Fér att mojliggora en breddning av ge-vigen har darfor ett tvd meter brett omréde
sparats mellan ging- och cykelvigen och kvartersmark.

Teknisk forsorjning
Tomten ir ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

Ett antal u-omradden #r utlagda inom planomridet. Dessa avser béde
fjarrvairmeledningar (i grinsen mot fastigheten Linné 6), samt hog- och
lgspanningsledningar. Inom kvarteret finns ocksd en transformatorstation som
dven denna har sikerstillts med ett u-omrade. U-omradet i korsningen
Hogalidsgatan/Rydgatan avser  kommunala  vatten, dagvatten och

spillvattenledningar.
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Over omrédet som medger bebyggelse av carportar gér dven en ligspanningskabel
ner mot kvarteret Banvakten och Bangirdsgatan. Vid en byggnation inom omradet
skall denna kabel friliggas och forliggas i rér. Samrad om utférandet skall ske med
Virnamo Energi AB.

Radon

Enligt en 6versiktlig markradonundersékning gjord 1992 ingér planomradet i ett
s.k. normalriskomride (ligre intervallet). Det innebdr att ny bebyggelse skall
utféras radonskyddad.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanen kan inte anses vara av négot stérre allmént intresse. Planen hanteras
dérfor med ett enkelt planforfarande, innebérande att den antas av miljé- och
stadsbyggnadsndmnden direkt efter samradet.

Genomforandetiden slutar fem ér efter det att planen vunnit laga kraft.

Varnamo i april 2004

PLANAVDELNINGEN

nn rin Holm
Planforfattare

Antagen av Mbn: 2004-06-21
Laga kraft: 2004-07-14
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VARNAMO

KOMMUN Antagandehandling
Detaljplan for Dnr 04.0046
Del av Ling m fl L 211

| Varnamo stad

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan mm

Detaljplanen beréknas antas av miljé- och stadsbyggnadsndmnden under sommaren 2004,
Genomforandetiden ir bestamd till fem ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Agaren till Ling 3 svarar for genomforandet av detaljplanen. Fastighetsigaren avser att
péborja anldggandet av parkeringsplatserna snarast cfter att detaljplanen ér klar.

Kommunen &r huvudman for allménna platser. Varnamo Energi ansvarar for elforsérjningen
och fjarrvirmendtet i omrédet.

FASTIGHETSRATTSL!GA FRAGOR
Avtal mm

Eric Ekblads Fastighets AB #ger Ling 3 och kommunen sger del av den mark i nordost dér
parkeringsplatser skall anldggas.

Ett avtal har tecknats mellan kommunen och Eric Ekblads Fastighets AB angdende villkoren,
markéverltelsen och detaljplaneéndringen. Enligt avtalet kommer kommunen att overlata ca
750 m? till Eric Ekblads Fastighets AB dé detaljplanen vunnit laga kraft. Marken skall
verforas till Ling 3 genom fastighetsreglering. 1 avtalet regleras ocksé sjélva utforandet av
parkeringsplatser avseende t ex slinter och murar.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanen innebér inga nya kommunala investeringar. Kommunens intdkter utgors av
kopeskilling for den mark som overlats.
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@ VARNAMO
KOMMUN Antagandehandling

TEKNISKA FRAGOR

Inom det omrade som &verléts finns elkabel nedlagd. Om ledningshavaren, Varnamo Energi
s& begir skall dgaren till Ling 3 uppléta servitut for denna.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET
Mark- och exploateringsavdelningen
Varnamo i april 2004

Varnamo kommun

Mok guid——

Mats Davidsson

Antagen av Mbn: 2004-06-21
Laga kraft: 2004-07-14
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