Detaljplan for del av Tegelbruket 9,
Centrum, Angelholm, Angelholms
kommun
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SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ir att mojliggéra
pabyggnad och fortitning av bostidder
inom fastigheten Tegelbruket 9 i centrala
Angelholm samt att méjliggdra for
centrumverksamheter pa bottenplan.

Planomridet ir beliget i centrala Angelholm,
cirka 250 meter Oster om Stortorget.

Planférslagets syfte dr att mojliggora

tor pabyggnad av bostider pa befintligt
flerbostadshus utmed Thulingatan genom
6kad nockhojd pa befintlig byggnad,

samt att mojliggora for ett punkthus med
maximalt dtta viningar pa innergarden.
Detaljplanen mojliggor dven for etablering av

centrumverksamheter i bottenplan.

Planforslaget innebir en exploatering pa
redan ianspraktagen mark samt att en
tradrad utmed Tegelbruksgatan maste tas
ner. Tridraden omfattas av det generella
biotopskyddet och dispens for att fi ta ner
triden har beviljats av Lansstyrelsen. Som
kompensation for att triden tas ner kommer
nya trad att planteras inom fastigheten.

En stricka av Tegelbruksgatan foreslas
omgestaltas till en mer torgliknande plats.

Detaljplanen bedrivs med standard
planférfarande.

lekgard / odiing
Bef. kulle

— AT
Llustrationsplan som visar hur planomridet skulle kunna ntformas och bebyggas. Miller Arkitekter.
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DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nar exempelvis
kommunen sjilv, en byggherre, exploatorer
eller enskilda personer inkommer med

en begiran om att fa gora eller dndra en
detaljplan. Kommunstyrelsen ger uppdrag
till planenheten att ta fram ett forslag till
detaljplan.

Efter att ett planférslag tagits fram halls
samrad med bland annat linsstyrelsen,
myndigheter, féreningar och enskilda som
har ett visentligt intresse avseende aktuell
planliggning,

Samradets syfte dr att forbittra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap
och synpunkter kopplat till aktuellt drende.
Inkomna synpunkter har sammanstillts och
besvarats 1 en samradsredogorelse.

Efter att planforslaget reviderats

utifran samradet sa halls en granskning;
Granskningen innebir att kommunen ger
mojlighet f6r bland annat myndigheter

och sakagare att limna synpunkter pa ett
slutgiltigt planférslag. Efter granskningstidens
slut sammanstills eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan

variera kraftigt i lingd beroende pa
hindelseutvecklingen 1 drendet. Bland annat
sa kan utredningar, samradsprocess och

overklaganden forlinga tidplanen. Denna
detaljplan handliggs med standardférfarande,

se illustration nedan.
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OM DETALJPLAN

En detaljplan styr hur mark- och
vattenomraden far anvindas inom ett visst
omrade, exempelvis till indamalen bostider,
handel eller kontor. Det gar dven att reglera
utformning saisom husstorlek, byggnadshojd
och vilket avstind huset skall ha till
fastighetsgrans.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har ndgon egen rittsverkan.
Det ar plankartan som reglerar sjilva
markanvindningen och bebyggelsen.

For att underlitta forstaelsen for
planforslaget och dess innebord finns
denna planbeskrivning, Den redovisar bland
annat syfte, fOrutsittningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.
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HANDLINGAR

Planhandlingarna bestir under antagandet av

foljande:

* denna planbeskrivning med illustrationer

* detaljplanekarta med planbestimmelser,
skala 1:500

* fastighetsforteckning (ej bilagd)

Planeringsunderlag (ej bilagt):

* Planeringsunderlag f6r geoteknik
Tegelbruket 9 (Tyréns AB, 2020-05-29)

e Markteknisk undersékningsrapport
(MUR), Tegelbruket 9 (Tyréns AB, 2020-
05-29)

e PM - Milj6teknisk markundersékning
inklusive bilagor (Tyréns AB, 2020-06-10)

¢ Kompletterande jordprovtagning (Tyréns
AB, 2020-08-24)

e Tradinventering (Helgessons Tridtjdnst,
2020-11-19)

* Flyghinderanalys (LFV, 2020-10-22)

¢ Trafikbullerberikning (Planenheten,
2022-02-21)

e Dispens frin
biotopskyddsbestimmelserna for
avverkning av sex allétrid pa fastigheten
Tegelbruket 9 i Angelholms kommun,
(Lansstyrelsen, 2021-12-04)

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for
fortatning av bostider genom Okad byggritt 1
ett befintligt bostadsomrade samt mojliggora
for etablering av centrumverksamheter 1
bottenplan.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen ir upprittad enligt plan- och
bygglagen (PBL SFS 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015 med standard
planforfarande.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets
allminna rad om planbestimmelser for
detaljplan (2014:5).

BAKGRUND

Kommunstyelsen beslutade 2019-12-04 §
226 att bevilja positivt planbesked f6r del av
fastigheten Tegelbruket 9 samt att uppdra
it huvuduppdrag Sambhille/Planenheten

att prova planldgening av omradet enligt
ansOkan 1 detaljplan. Ansokan innebar

1 huvudsak utokning av byggritten for
bostider i befintligt bostadsomrade genom
okad exploateringsgrad samt hojd.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradets lige framgar av 6versiktskartan
pa sidan 2. Planomradet omfattar en del av
fastigheten Tegelbruket 9 samt en del av
fastigheten Angelholm 6:6.

Planomradet grinsar till flerbostadshus

1 s6der, forskola i Ost, villabebyggelse 1
norr och kontor samt bostiader 1 vist.
Planomradets areal ir cirka 6100 m?.

! i/t
Planomridets ungefirliga liige i Angelholm.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Tegelbruket 9 dgs av BroGripen
Angelholm AB och fastigheten Angelholm
0:6 4gs av Angelholms kommun.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Detaljplanens genomférande bedéms inte
medfora sidan betydande miljopaverkan
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som dsyftas 1 Plan- och bygglagen 4 kap

34 § eller 1 Miljobalken 6 kap 11 §. En
miljckonsekvensbeskrivning har darfor inte
upprattats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

I gillande 6versiktsplan for Angelholms
kommun, OP 2035, ir omradet utpekat
som befintlig markanvindning bostider.
Planférslaget bedoms vara 1 enlighet med
oversiktsplanens intentioner.

DETALJPLANER

Planomrédet 4r detaljplanelagt sedan

tidigare och omfattas av stadsplan B144,
lagakraftvunnen 1963. Inom planomradet
medger stadsplanen anvindning for

bostad-, handel- och garageindamal.
Genomférandetiden for stadsplanen har gatt
ut. Om féreslagen detaljplan antas och vinner
laga kraft upphor tidigare plan att gilla inom
planomradet, men fortsitter att gélla som
tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

for omradet. Aktuellt
planomride dr markerat med rid streckad linge.

RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 ELLER 4 KAP
MILJOBALKEN

ANGELHOLMS FLYGPLATS

Planomradet ingar i samradsomrade
hinderfria ytor f6r flygplatsen, inom
riksintresse for flyget. Inom planomradet

DP 1130

planeras ingen bebyggelse bli hogre dn +63,2
meter 6ver havet vilket dr ldgsta nivan for
krav pa hinderfria ytor.

FLYGHINDERANALYS

En flyghinderanalys (LFV, 2020-10-22) har
tagits fram baserat pa att bebyggelsen som
hégst blir +33,5 meter Gver havet. I den
konstateras det att LFV som sakégare av
CNS-utrustning (radar) inte har ndgot att
invinda mot planerad etablering.

TOTALFORSVARET

Planomradet ingar i omrade med sarskilt
behov av hinderfrihet, vilket ingar i
riksintresse for totalférsvaret. Inom detta
omrade anses objekt hégre an 20 meter fa
en inverkan pa gillande riksintressen. Inom
planomradet dr hogsta tillitna totalh6jd
reglerad till 26,5 meter. Forsvarsmakten
har dock inte haft nagra synpunkter pa
planforslaget. Ny bebyggelse ar reglerad med
totalh6jd och nockhéjd.

RIKSINTRESSE FOR NATURVARD OCH
FRILUFTSLIV

Planomradet ligger i nira anslutning
till Rénne 4. Ronne a ligger inom
riksintresseomrade for friluftsliv och
naturvard enligt 3 kap. 6 § Miljobalken.

Ett genomférande av planen bedéms inte
péaverka riksintressena negativt.

STRANDSKYDD

Enligt miljobalken 7 kap. 13 § giller det
generella strandskyddet 100 meter fran
strandlinjen vid havet, insj6ar och vattendrag.
I Skane har Linsstyrelsen och kommunerna
tillsammans reviderat linets strandskyddade
omraden. Syftet med strandskyddet

ar att trygga allmanhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor
tor djur- och vaxtlivet pa land och 1 vatten.
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Bilden visar ett ungefirlig utdrag av strandskyddets
uthredning.

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

En storre del av det aktuella planomradet
omfattas av strandskydd som aterintrader i
och med upprittandet av en ny detaljplan.

I en detaljplan far kommunen enligt 4 kap. 17
§ PBL upphiva strandskydd for ett omrade,
om det finns sirskilda skil for det och om
intresset av att ta omradet 1 ansprak pa det
sitt som avses med planen viger tyngre in
strandskyddsintresset.

Strandskyddet foreslds upphivas f6r
kvartersmark vilket gors genom en
administrativ planbestimmelse pa plankartan.
Upphivandet trider i kraft dd detaljplanen
vinner laga kraft. Det sdrskilda skil som
aberopas vid detta upphivande dr “omradet
har redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets
syfte”.

Det omrade dir strandskyddet upphdvs ar
redan ianspraktaget av befintlig bebyggelse.
Omradet nirmast strandskyddet bestar

av befintlig bebyggelse som har funnits

pa platsen sedan borjan av 1900-talet.
Bebyggelse inom aktuell fastighet uppférdes i
slutet av 1960-talet.

PA PLANKARTAN:

Strandskyddet ar upphavt

FORORDNANDEN

I planomradets sodra del, utmed
Tegelbruksgatan, stir en tridrad med
korsbarstrad. Tradraden omfattas av det
generella biotopskyddet i egenskap av en
tridrad utmed en vdg som har fler trid dn
fem och har en diameter pa mer 4n 20 cm.
Dessa trid behover tas ner eller flyttas for att
planforslaget ska kunna genomforas.

Allén bestir av totalt sex stycken trad lings
med Tegelbruksgatan, fyra prydnadskorsbar
ympade pa fagelbir och tva fagelbir. Allén
ar totalt cirka 60 meter ling, Triden har hogt
liggande rotter som art vilket ytterligare
forstirks av kompakterad mark under traden.
Trolig orsak édr det parkeringshus som ligger
under mark, norr om triden. Tridd nr 5 och

6 4r illa toppkapade. Triden limpar sig inte
for flytt da de har utvecklat grova och ytliga
rotter utan tydlig symmetri. Med tanke pa
deras bulliga och deformerade rothalsar,

kan de ha haft kvalitetsdefekter redan frin
plantskolan. Triden saknar haligheter och

ar under 40 cm i diameter. Om triden

ska bevaras med bibehillen vitalitet och
tillvixtmoijligheter sa kravs en helt opaverkad
mark och markyta om minst 8 meter i
diameter. Traden limpar sig darfor inte for en
framtida existens i ett reducerat rotutrymme
mellan bilar och hardgjorda ytor. I och med
detta rekommenderas fillning av triden

och plantering av nya trad 1 vil tilltagna
planteringsbiddar.
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Trdd 5 och 6 utmed Tegelbruksgatan.

For att falla trad som omfattas av

biotopskydd krivs dispens fran Lansstyrelsen.

Dispens far ges endast om det finns sirskilda
skil. I det hir fallet 4r de sdrskilda skalen att
detaljplanen mojliggor cirka 60 nya bostiader
1 centralt och kollektivtrafiknira lige, vilket
ar ett stort allmint intresse. I gillande
oversiktsplan for Angelholms kommun, OP
2035, anges att nybyggnation 1 huvudsak ska
ske vid kollektivtrafikstrak och i stationsnira
ligen.

Dispens for att ta ner triden har beviljats av
linsstyrelsen enligt beslut med diarienummer
521-3193-2021. Dispensen giller endast om
detaljplanen vinner laga kraft.

De trad som fills kompenseras genom
nyplantering av minst 12 nya trad av lamplig
art. Sex trid avses planteras mellan husen
soder om Tegelbruksgatan, pa fastigheten
Tegelbruket 3, och sex tridd avses planteras

DP 1130

mellan Thulingatan och befintlig byggnad
inom planomradet. De nya triden ska ha en
stamdiameter pd minst 20 cm vid plantering
och kommer att fa bittre forutsittningar

in vad de befintliga triden har idag, da de
kommer att planteras i stora grisytor med vil
tilltaget avstand till asfalterade ytor och annan

bebyggelse.

Karta over vilka trid som avses fillas (bla
markering) samt var myplantering avses ske (rod
markering).

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

PLANFORSLAG

Planforslaget innebir att befintligt
flerbostadshus byggs pa med 2-2,5 vaningar
samt att nybyggnation mojliggors pa
innergirden i form av ett punkthus om max
dtta vaningar.

OMRADETS HISTORIA

Fastigheten Tegelbruket 9 tillhorde tidigare
Willans tegelbruk med tillhérande lergravar.
Fabriken revs ner under forsta halvan av
1900-talet och tillh6rande lergravar fylldes
igen. Planomradet bestod direfter av
akermark. Befintliga flerbostadshus 1 omradet
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upprittades direfter mellan aren 1967-1975.

Willans tegelbruk med tillbirande lergravar.

e

NATUR
MARK OCH VEGETATION

Planomradet och dess omnejd dr sedan
tidigare ianspraktaget. Omradet utgors till
storre delen av hardgjorda ytor. Nagra mindre
gronomraden finns inom kvartersmark och
vegetation i form av mindre trdd och buskar
finns inom planomradets Gstra del.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En detaljerad geoteknisk utredning har tagits
fram for planarbetet (Tyréns AB, 2020-05-
29). Marken utgors huvudsakligen av fyllning
ovanpa lera. I ungefir hilften av
undersokningspunkterna har sand patriffats
mellan fyllningen och leran. Fyllningen bestar
av lera, mulljord och sand. Miktigheten
varierar mellan 3,0 och 6,0 metet.
Grundvattennivan har patraffats 3,3-3,5
meter under markytan vid méitningar i april-
maj 2020. Grundvattenréren ar placerade
nira befintliga konstruktioner och uppmatta
nivder kan dérfor vara paverkade av befintliga
drineringar.

De geotekniska forutsattningarna for
grundldgening inom omradet dr mindre

goda da marken utg6rs av okontrollerad
tyllning med stallvis lag lagringstithet

ovanpa lera till stort djup. Belastning

1 form av upplag av massor och ytlig
grundliggning av konstruktioner kan komma
att generera sattningar i fyllningen. Nya

konstruktioner far ej medféra pahingslaster
pé befintliga byggnadspalar utan att
befintlig grundlidggningskapacitet utreds

av konstruktor. Aven konstruktionens
birighetskapacitet maste utredas innan
pabyggnad av fler vaningsplan kan utforas.

Byggnationer ovanpa det underjordiska
garaget bor grundliggas pa palar och

med fribirande bottenplatta sa att alla
tillskottslaster dr separerade fran garaget.
Inmatning av det underjordiska garagets
exakta utbredning i plan, h6jd samt
grundldggning kravs for att kunna projektera
nya byggnader inom fastigheten.

Befintligt flerbostadshus barighetskapacitet
maste utredas av konstruktér innan en
pabyggnad kan projekteras.

MARKRADON

Det har visat sig att inom vissa omraden

i Angelholms kommun som tidigare ir
bedémda som lagriskomraden har det
uppmiitts forhojda virden. Generellt giller
att man inte kan utesluta f6rh6jd risk f6r
markradon lokalt.

Atgirder for att klara tillaten radonhalt
inne 1 byggnader utférs vid projektering av
nybyggnation. Byggnader dir manniskor
stadigvarande vistas ska med hinsyn till
radon utféras med grundliggning i enlighet
med Boverkets byggregler. Radonhalten

i inomhusluft fir inte 6verstiga 200 Bq/
m’. Ansvaret fOr att bedéma den faktiska
radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrickliga skyddsatgarder aligger den som
skall bygga.

FORNLAMNINGAR

Det finns inga kinda fornlimningar inom
planomradet. Patriffas fornlimningar i
samband med markarbeten skall dessa, i
enlighet med Kulturmiljélagen, omedelbart
avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.
Fornlimningar kan synas som hardrester,
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stenpackningar eller moérka fargningar 1
jorden.

BEBYGGELSE
BOSTADER

Planomradet innehaller idag bostider i form
av flerbostadshus 1 upp till tre vaningar. I
angrinsande kvarter finns bostader i form
av enbostadshus norr om Thulingatan och
flerbostadshus i upp till sju vaningar séder
om Tegelbruksgatan. Planforslaget medger
nya bostider i form av ett punkthus i atta
vaningar samt en pabyggnad pa befintligt
flerbostadshus i 2-2,5 plan.

PA PLANKARTAN:

B - Bostider

STADSBILD OCH GESTALTNING

Planomradet och omradet séder om
planomradet priglas av tidstypiska byggnader
upprittade under miljonprogrammet.
Byggnaderna har en funktionalistisk
placering med utrymme mellan byggnader
for att mojliggora for ljusinslapp och entréer
separerade frin gatan.

Ny bebyggelse kommer att ha ett exponerat
lige i Angelholms centrum och framforallt
pabyggnaden kommer att synas tydligt fran
Mejeribron i nordvist, varfor det ar viktigt att
god arkitektur och goda material genomsyrar
bebyggelsen. Pibyggnaden foreslds utformas
som radhusliknande bebyggelse 1 2-2,5 plan
och vara indragen ndgra meter fran befintlig
byggnads fasad. Bebyggelsens hojd regleras
med en bestimmelse om en hégsta nockhojd
om 20 meter, dar befintlig byggnad ar
inraknad. Pdbyggnadens material paverkas

av konstruktionsforutsittningarna for att
bygga pa den befintliga konstruktionen och
fasaderna kan t.ex. klds med skivmaterial eller
panel. Fargsittning ska harmoniera med de
firger som dterfinns i befintlig bebyggelse.

DP 1130

Sarskilt viktigt ar att stort fokus liggs pa
utformningen. Ny bebyggelse ska generellt
folja illustrationerna i planbeskrivningen,
med vissa justeringar. Den radhusliknande
utformningen med de varierade taken for
pabyggnaden ir sirskilt viktig att bibehalla.

For att na de pabyggda vaningarna féreslas
att ett hisstorn med trapphus byggs pa
innergirden, som genom loftgangar sedan
tar en vidare till de nya ligenheterna. Hogsta
totalh6jd for hisstornet ar reglerad till 17
meter och hisstornet kan enligt plankartan
som niarmast placeras 6,5 meter fran
huvudbyggnadens fasad mot Ost. Samtidigt
ir hojden mellan innergardens markniva
och den understa gangbron strax under nio
meter. Hisstornet kan med fordel utformas
med klattrande gronska, sa att det blir en
integrerad del av gardsmiljon.

Utover hisstornet/ trapptornet kommer
tillbyggnadens Ostra del innehalla tva
trapphus som kommer att kopplas pa
befintliga trapphus.

Punkthuset féreslas uppforas i dtta vaningar
med en hégsta totalhéjd om 26,5 meter. 1
jamforelse ar befintliga flerbostadshus soder
om planomradet uppférda i sju viningar
och flerbostadshusen 6ster om planomradet
uppférda i nio vaningar. Firgsittning ska
harmoniera med de firger som aterfinns

1 befintlig bebyggelse. Inom byggritten

tor punkthuset har en bestimmelse om en
storsta byggnadsatrea pa 420 m* placerats ut.

Nagra av de befintliga ligenheterna utmed
Thulingatan, frimst de mot vist, foreslas fa
balkonger. Detta for att de befintliga boende
ska fd en bittre standard som kompensation
tor de foérindringar som planforslaget innebar
samt eventuell skuggning fran hisstornet.
Innergarden med omnejd foreslds dven

rustas upp med ny vixtlighet, ny gemensam
grillplats etc.
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Llustration over forslaget. V'y fran innergarden. Lllustration: Moller Arkitekter.
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Lilustration dver forslaget. V'y fran Mejeribron. Llustration: Moller Arkitekter.
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Da det inom fastigheten finns ett befintligt héstdagjamning den 20 mars och 23
parkeringsgarage under mark, har en september samt kring sommarsolstandet
betimmelse som tillater detta placerats ut den 22 juni. Att redovisa skuggning vid var/
pé plankartan. Detta for tydlighetens skull héstdagjamning ar enligt praxis och ligger
och for att att bestimmelsen om prickmark vanligen till grund f6r bedémning. Nedan
inte pa ndgot sitt 1 framtiden ska gora visas utdrag ur studien. For alla datum
parkeringsgaraget planstridigt. och klockslag hinvisas till den fullstindiga
studien.

For att det ska vara mojligt att uppféra
komplementbyggnader sisom miljohus eller
liknande, hat ett omrdde med korsmark
placerats ut pa plankartan. Inom omradet '
regleras hogsta tillitna nockhojd till 3,5 meter
samt storsta byggnadsarea till 80 m?*.

PA PLANKARTAN:

@ Hogsta nockh6jd 1 meter (har
reglerad till 3,5 och 20 meter)

Hogsta totalh6jd 1 meter (hir
reglerad till 17 och 26,5 meter)

e -  Storsta byggnadsarea ir 420 m?
e, Storsta byggnadsarea ar 80 m?
f - Fran och med véaning 4 ska

byggnad vara indragen minst 1,5
meter fran befintlig byggnads
fasadliv. Giller ej balkonger eller

loftgangar
n, - Garage under mark far finnas
Endast komplement-
byggnad, plank samt mur

far placeras

P == \ =

SOLSTUDIE 22 juni kL. 13.00.

Planférslagets paverkan pa sol- och
skuggforhallanden har studerats. Studien
redovisar hur skuggan forflyttar sig vid
sex tillfillen under dagen kring var- och
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OFFENTLIG SERVICE

Angrinsande till planomradets Ostra del
finns Tegelgardens forskola. Den befintliga
forskolan ar planerad att rivas och en ny
térskola ska uppforas pa samma plats inom
de nirmsta aren. Cirka 100 meter séder om
planomradet finns kommunens stadshus.

KOMMERSIELL SERVICE

Inom planomradet bedrivs en
frisérverksamhet. Kommersiell service
finns i 6vrigt tillgangligt inom titortens
kommersiella strak som ligger cirka
200 meter vister fran planomradet. Det

i
Vr-/ histdagjanming 20 mars/ 23 sept &l 09.00.

DP 1130

E 3 = Zaal
Var-/ hastdagiamning 20 mars/ 23 sept kl
13.00.

Var-/ hastdagiamning 20 mars/ 23 sept kl 17.00.

centrala ldget ger goda férutsittningar
for utbyggnader av kommersiell service.
Planférslaget mojliggor f6r utbyggnad
av verksamheter f6r centrumandamal i
byggnadernas bottenplan.

TILLGANGLIGHET

Planomradet ska utformas pa ett sidant sitt
att det blir tillgéngligt dven for personer med
nedsatt rérelseférmaga.

LEK OCH REKREATION
En mindre lekplats och en gronyta finns
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inom planomradet som ger moijlighet till
lek. Oster om planomradet finns en férskola
med tillhérande friyta som mojliggor for lek
och cirka 200 meter sydost om planomradet
finns Tegelbruksparken. I 6vrigt bestar
planomradet och dess omnejd av hardgjorda
ytof.

NATURMILJO

Planomradet édr sedan tidigare ianspriktaget.
Ronne 4 mynnar ut i narheten av
planomradet.

SKYDDSRUM

Det finns idag ett skyddsrum i befintligt
flerbostadshus pa fastigheten. Skyddsrummet
ar lokaliserat i kallaren nira byggnadens
nordvistra horn. Da intentionen med
planforslaget dr att befintlig byggnad ska
byggas pa med cirka 2 vaningar, bedéms
killaren och skyddsrummet inte paverkas.

GATOR OCH TRAFIK
GATUNAT

Planférslaget ansluter till kommunens vagar,
Thulingatan och Tegelbruksgatan. Enda

in- och utfarten till omradet ir fran Ostra
vigen. Planforslaget kommer att anvinda
befintlig infrastruktur. Da planforslaget inte
beddms alstra trafik till och frin omradet

av betydande grad bedéms befintlig
gatuutformning klara av nytillkommande
trafik.

Ett entrétorg foreslds anliggas pa
Tegelbruksgatan, intill punkthuset. Ytan ar
tinkt att fungera som en entré till det nya
huset med forslagsvis gatsten eller liknande
som markbeldggning, da det idag endast

ar asfalt. Den torgliknande yta som skapas
kan bidra till att levandeg6ra gaturummet
och kan bade fungera som en entré och
som t.ex. uteservering for verksamheter

i bottenplan. Den torgliknande strickan
av Tegelbruksgatan ska tillata biltrafik pa
samma sitt som idag och regleras genom
anvindningsbestimmelsen allmin plats -
GATA, (gata eller torg).

PA PLANKARTAN:

GATA1 - Gata eller torg

KOLLEKTIVTRAFIK

Planomradet ligger inom omrade med god
forsérning av kollektivtrafik. Angelholms
station ligger cirka 700 meter vister om
planomridet och nyttjas av Oresundstig
och Pagatdg med slutstation Helsing6r -
Goteborg respektive Malmé - Halmstad.
Nod f6r region och stadsbussar ér beliget
cirka 250 meter fran planférslaget, mittemot
Stortorget.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

I omrédet finns det tillgang till befintliga
gangvigar. Det finns inga utpekade
cykelvigar inom planomradet men dock i
direkt anslutning, lings Thulingatan.

PARKERING OCH UTFARTER

Inom planomradet finns ett underjordiskt
garage och tvirs 6ver Tegelbruksgatan,
inom samma fastighet, finns det ytterligare
parkeringsplatser. Parkeringsbehovet f6r
nytillkommande bostider ska huvudsakligen
16sas inom kvartersmark. Parkeringsbehovet
tor de nya bostiderna uppgar till totalt

33 parkeringsplatser, enligt Angelholms
kommuns parkeringsnorm. Dock
torsvinner 12 befintliga parkeringsplatser
enligt forslaget vilket innebdr att det totalt
behover anliggas 33+12, d.vs. totalt 45 nya
parkeringsplatser inom omradet. Utéver de
parkeringsplatser som beh6vs f6r de nya
bostidderna, ska beséksparkeringar anordnas
med 15% av normtalet, enligt kommunens
parkeringsnorm, vilket i det hir fallet
motsvarar fem parkeringsplatser. Dessa fem
parkeringsplatser anses dock, i det hir fallet,
kunna inrdknas bland alla de kommunala
parkeringsplatser som finns lings med
Thulingatan.
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Behovet for parkering for de nya bostiderna
foreslds 16sas genom att anldgga nio nya
parkeringsplatser utmed Tegelbruksgatan
samt 36 nya parkeringsplatser pa befintlig
innergard tvirs 6ver Tegelbruksgatan.
Samtliga parkeringsplatser gar dock att
anligga redan idag 1 enlighet med gillande
detaljplan och ytorna ingar i den aktuella
fastigheten Tegelbruket 9, varav detta
planférslag inte omfattar ytan séder om
planomradet, dir parkering ar tinkt att
anlaggas.

TRAFIKALSTRING

Enligt trafikmitning utférd av Angelholms
kommun trafikeras Tegelbruksgatan idag av
cirka 403 fordon per dygn och Thulingatan
av cirka 417 fordon per dygn. En trafikal-
string dr genomférd med hjalp av Trafikver-
kets trafikalstringsverktyg for att kunna
berikna hur manga fordon den nya bebyg-
gelsen enligt planférslaget kommer att alstra,
vilket uppgar till cirka 50 fordon per dygn pa
Tegelbruksgatan. Inga 6kade trafikfléden till
toljd av de planerade bostiderna beriknas pa
Thulingatan, da alla parkeringsplatser till de
nya bostiderna nas via Tegelbruksgatan.

Tegelgardens forskola, som ligger direkt Oster
om planomradet, dr idag inte 1 bruk da den
ska rivas och en ny forskola ska uppforas

pa samma plats. En trafikalstring har dven
genomforts f6r den nya férskolan for att ge
en sa realistisk uppskattning som maojligt av
hur ett framtidsscenario i omradet kan se ut
utifran trafiken. Trafikalstringen redovisar att
den nya férskolan beriknas alstra cirka 236
fordon per dygn pa Thulingatan.

Bade Thulingatan och Tegelbruksgatan be-
doms klara de 6kade trafikflédena som plan-
torslaget samt den nya férskolan kan komma
att generera.

HALSA OCH SAKERHET
BULLER

1 ”Férordning (2015:216) om trafikbuller

DP 1130

vid bostadsbyggnader” anges riktvirden for
trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas
vid nybyggnation av bostadsbebyggelse:

* 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en
bostadsbyggnads fasad

* 50 dBA ekvivalent samt 70 dBA maximal
ljudniva vid uteplats, om en sadan ska
anordnas 1 anslutning till byggnaden.

En bullerberakning ir utférd av Planenheten
2021-02-21 med hjalp av Trivectors program
Buller VAG 11. Programmet fér vigbuller
bygger pa den modell som svenska Natur-
vardsverket tagit fram i samarbete med 6vriga
nordiska linder. Bullerberdkningarna utgar
fran ar 2040 och tar hojd for framtida trafik
som kan vara av betydelse f6r planférslaget.
Berikningarna dr baserade pa de trafiksiffror
som presenteras 1 stycket "Trafikalstring” och
som sedan har riknat upp enligt Trafikverkets
EVA-tal. Aven férskolans trafik har tagits
med i berdkningarna.

Bullerberidkningar har utforts for samtliga
vaningsplan for befintlig samt foreslagen
bebyggelse. Berikningen redovisar att bade
befintlig och féreslagen bebyggelse klarar sig
under riktvirde for ekvivalent ljudniva vid fa-
sad. For den sida som vetter mot Thulingatan
uppgar ljudnivan till 50 dBA ekvivalent ljud-
niva vid fasad, 2 meter Gver markniva och pa
ett avstand av 17 meter frin vigmitt. Fér den
bebyggelse som vetter mot Tegelbruksgatan
uppgar ljudnivan till 54 dBA ekvivalent ljud-
niva vid fasad, 2 meter Gver markniva och pa
ett avstand av 4,5 meter fran vagmitt, vilka ar
de avstand som medger byggritt enligt plan-
kartan. Bullernivierna minskar successivt ju
hégre upp man kommer och vid den Gversta
vaningen utmed Thulingatan, 14 meter 6ver
markinva, uppgar bullernivierna till 49 dBA
ekvivalent ljudniva. Utmed Tegelbruksgatan,
23 meter 6ver markniva, uppgar bullerniva-
erna till 46 dBA ekvivalent ljudniva.

En bedémning har gjorts att omradet i sin
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helhet inte klarar en hogre exploatering nir
planforslaget samt den nya forskolan dr
uppforda, da det helt enkelt inte finns plats
tor fler byggnader. Det anses dven osannolikt
med t.ex. pabyggnader pa 6vriga byggnader
inom omradet, som i dagsldget redan dr mel-
lan sju och tio vaningar héga. Det finns inte
heller nagra genomfartsgator i omradet utan
alla gator dr datervindsgator. Av ovannimnda
skil bedoms det dirfoér egentligen vara mer
korrekt att inte rikna upp trafiken till ar 2040
utan istéllet utgd ifran dagens trafiksiffror och
sedan addera trafiken som planforslaget samt
den nya férskolan bedéms alstra, och sedan
berikna trafikbuller utifran dessa siffror. Gor
man detta blir bullernivierna ligre in de som
redovisas ovan och det bedéms egentligen
vara mer realistiskt att utga ifran detta sce-
nario. For att ta h6jd har dock planférslaget
utformats med de uppriknade trafiksiffrorna
som underlag;

Vidare redovisar bullerberikningen att gallan-
de riktvirde for trafikbuller vid uteplats 6ver-
skrids vid punkthusets balkonger som vetter
mot Tegelbruksgatan. Riktvirde for trafikbul-
ler f6r uteplats, d.v.s. 50 dBA ekvivalent samt
70 dBA maximal ljudniva, innehalls cirka 17
meter fran vigmitt, dir ljudnivderna uppgar
till 48 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva. For att méjliggdra en god
ljudmilj6 vid uteplats och med viss marginal,
reglerar en planbestimmelse att minst en
gemensam uteplats ska anordnas och placeras
minst 19 meter fran vigmitt (Tegelbruksga-
tan), alternativt skirmas pa sa sitt att gillande
riktvirde for trafikbuller innehalls.

PA PLANKARTAN:

Minst en gemensam uteplats ska anordnas
och placeras minst 19 meter fran vigmitt
(Tegelbruksgatan), alternativt skirmas pa
sa satt att géllande riktvarde for trafikbuller
innehalls

MARKFORORENING

Enligt Lansstyrelsens karttjanst VISS dr det
aktuella omradet identifierat enligt MIFO
(metod for inventering av férorenade
omraden), med branschtillhérigheten
“Tillverkning av tegel och keramik”. En
markmiljoutredning dr framtagen for
planforslaget av Tyréns AB (2020-06-

09). Branschtypiska féroreningar for
tegelbruk inkluderar tungmetaller, PAH:er,
petroleumprodukter och l6sningsmedel.

Dia omradet exploaterats for byggnation efter
nedliggning av tegelbrukets verksamhet

ar det dock oklart i vilken omfattning massor
och material har transporterats frin

omradet. Enligt utférd markmiljoutredning
har det i tva punkter konstaterats fororening
av polycykliska aromatiska kolviten

(PAH:er) med halter 6ver nivan for kinslig
markanviandning, Fororeningssituationen
inom omradet forefaller heterogent, da den
ytliga jorden 1 andra provpunkter inte visar
nagra forhojda halter.

En kompletterande markmiljoundersokning
genomfordes 2020-08-24 for att fa ett
tordjupat resultat. Provresultaten frin den
kompletterande markmiljoutredningen
visar pa halter med endast sma variationer.
Fororeningsspridningen dr alltsa att anse
som homogen och sannolikt resultat

av en diffus féroreningsspridning inom
stadsmiljon, dar det 4r tunga PAHer som
utgor fororeningsproblematiken.
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Avseende skyddet av markmiljén har virdet
for PAH-H beriknats till 2,5 mg/kg, vilket 4t
1 niva med uppmiitta halter. Baserat pa den
anvindning av gronytorna som ar aktuell, kan
ndgon foéroreningssituation inte anses
foreligga f6r markmiljon. De tunga PAHer
som ar aktuella hir dr vildigt immobila.
Spridningen till grundvatten och vidare

till ytvatten dr mycket liten, varfér ocksa
riktvirdena tillater hégre halter vid kinslig
markanvindning. Aven om uppmiitta halter
Overstiger generella riktvirden och det finns
en féroreningssituation inom fastigheten ska
risken for méinniskors hilsa eller miljon anses
vara liten och acceptabel, baserat pa
resonemanget ovan. En efterbehandling av
fastigheten genom ett utbyte av ytliga massor
mot bakgrund av uppmitta halter gér inte att
motivera ekonomiskt eller miljémaissigt.

Utférd 6versiktlig undersdkning dr inte
tillricklig for klassning av 6verskottsmassor
som skulle kunna uppsta vid schaktarbeten
inom fastigheten. Infér framtida
entreprenadarbeten behéver eventuella
Overskottsmassor provtas och analyseras
infér borttransport fran fastigheten.
Overskottsmassor ska hanteras i enlighet med
gillande avfallslagstiftning och transporteras
till godkind mottagningsanlidggning.

SKRED

Marken ir flack och fastigheten ligger pa
betryggande avstand frin Ronne 4, vilket
innebdr att inga stabilitetsproblem kan
torvintas, enligt den geotekniska utredning
som dr framtagen (Tyréns AB, 2020-05-29).
Lokalt kan dock stabilitetsproblem uppsta
vid schaktarbeten i samband med belastning
intill slintkron. Schaktning intill befintliga
byggnader ska utféras med forsiktighet.
Ingen schaktning under befintliga
konstruktioners grundliggningsniva

far utféras utan att fOregas av en
stabilitetsutredning. Eventuellt kan temporir
spontkonstruktion erfordras vid schaktning
intill befintliga konstruktioner som inte ar

DP 1130

pélgrundlagda.

OVERSVAMNINGSRISK

Planomradet ligger pa en hojd av cirka

20 m.6.h. (meter 6ver havsvattennivan).
Enligt kommunens 6versiktliga kartering
tor Gversvimning bedéms det inte féreligga
ndgon risk for éversvimning 1 planomradet.

UTRYMNING

Ny bebyggelse ska generellt f6lja de
anvisningar som anges i dokumentet 'Rad
och anvisningar for utrymmning med bjalp av
rdddningstiansten’, som finns pa www.rsnv.se.
Avsteg fran anvisningarna ska ske i samrad
med riddningstjansten.

TEKNISK FORSORJNING
VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTEN

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade
tor vatten och avlopp samt dagvatten.
Omrédet ar forsorjt med kommunalt

vatten och avlopp samt dagvatten.
Ledningsnit som forsorjer planomradet

med bade spill- och dricksvatten ir inte
dimensionerat for att klara av en utbyggnad
av bostider i omradet. Utbyggnad av
ledningsnitet erfordras fOr att ansluta ny
bebyggelse till befintligt ledningsnit. Om
fastigheten avses styckas till flera fastigheter
behéver nya forbindelsepunkter upprittas for
tillkommande fastigheter.

Planférslaget innebir att en del av befintlig
gronyta kommer att ianspraktas for att
mojliggdra en fortitning. En marginellt 6kad
hardgoring bedéms generera 6kad mingd
dagvatten som kommer att omhindertas av
kommunala dagvattenledningar.

VARME
Befintlig bebyggelse dr anluten till fjarrvirme
och ny bebyggelse kan anslutas.

EL

Omridet ligger inom Oresundskrafts elnit
och ny bebyggelse forvintas kunna anslutas
till samma nat.
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TELE OCH INTERNET

Befintlig bebyggelse dr ansluten till fibernitet.

Ny bebyggelse bedéms ocksa kunna anslutas
till befintligt fiberniit.

AVFALL

Nordvistra Skanes Renhallnings AB

(NSR) skoter sophanteringen i Angelholms
kommun. Eventuella miljérum ska placeras
sd att backning av renhallningsfordon inte
forekommet.

KONSEKVENSER

MILJOKVALITETSNORMER
LUFTKVALITET

Samtliga luftkvalitetsmitningar som
genomforts 1 Angelholms kommun har

visat pa virden under miljokvalitetsnormen.
Mitningarna dr genomforda 2014 och

2017. Resultatet av métningarna visar en
luftkvalitet som dven uppfyller de nationella
miljémalen, med undantag for luftpartiklar.
En dominerande kalla till hoga halter av
grova partiklar (PM10) i gatumilj6 1 svenska
tatorter dr slitage av vigbeliggning, bromsar,
dick och vigsand. Slitaget uppstir framst vid
anviandningen av dubbdick. Nya data pekar
pa att slitagepartiklar 1 omgivningsluften
paverkar var halsa. Luftkvaliteten bedéms
inte paverkas negativt av planforslaget och
miljokvalitetsnormerna riskerar inte att
overskridas pa grund av forslaget.

VATTENKVALITET

Vattenforekomster inom planomradet utgors
av Angelholm-Ijungbyhed SE624463-
131830. Grundvattenstatus bedéms som
kvantitativt och kvalitativt god. Rénne a, som
planomradet ligger i niarheten av, mynnar

ut 1 Skalderviken. Ronne a: Réssjoholmsan-
Hunserdédsbicken SE623915-131881,

har mattlig ekologisk status men uppnar

ej god kemisk status enligt (http://www.

viss.Ist.se/MapPage.aspx). Planforslagets

genomforande bedéms inte medfora
sadan paverkan pa grundvattnet att

miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.

MILJOMAL

Det svenska miljémalssystemet bestar av ett
generationsmal, 16 milj6kvalitetsmal och
24 etappmal. I Angelholms kommuns
miljoplan 2014-2021 finns dven ett antal
lokala inriktningar f6r miljémalen.

Det miljokvalitetsmal som frimst bedoms
berdras av planforslaget dr ”God bebyged
milj6”. Planomradet ligger i centrum med
god tillgang till service, kollektivtrafik

och rekreation. Befintlig infrastruktur kan
utnyttjas. Detaljplanen bedéms bidra till
uppfyllelse av detta miljckvalitetsmal.

SOCIALA KONSEKVENSER

Planomridet ligger i centrala Angelholm med
god tillgang till service och kollektivtrafik.
Det finns goda méjligheter till rekreation
utmed Roénne 4, som har kopplingar till
strandskogarna i Angelholm. Det finns god
tillgang till skola och andra verksamheter f6r
barn och ungdomar.

BARNKONVENTIONEN

Utformningen av det offentliga rummet
ska ligga 1 linje med samhillets dtagande
gentemot Barnkonventionen. Detta handlar
om att siakerstilla och utveckla milj6er dir
barn och unga kan ges en trygg, trivsam
och tillginglig plats dir de kan vistas pa
egna villkor. Lokaler f6r centrumédndamal

1 punkthusets bottenplan kan bidra till
attraktiva lokaler f6r ungdomar, till exempel
café med uteplatser, pizzeria eller dylikt.
Planférslaget mojliggor dven att innergarden
kan rustas upp och bli mer ombonad, vilket
Okar kvaliteten for barnen och i omradet.

EKONOMISKA KONSEKVENSER
Planférslaget innebidr utnyttjande av befintlig
infrastruktur. Vatten- och avloppsledningar
behover byggas ut for att tillgodose den
utbyggnad som planfoérslaget moéjliggor.
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PLANENS GENOMFORANDE

Genomférandefragorna redovisar

de administrativa, organisatoriska,
fastighetsrittsliga och ekonomiska atgirder
som krivs for ett samordnat genomférande
av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
PLANFORFARANDE

Detaljplanen handlidggs med standard
planforfarande.

GENOMFORANDETID
Genomférandetiden 4r 5 ar frin den dag
planen vinner laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN
Detaljplanen forvintas kunna antas av
Kommunstyrelsen kvartal 2 2022.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
FASTIGHETSKONSEKVENSER

Planomradet bestar av en del av fastigheten
Tegelbuket 9, som dgs av BroGripen AB
samt en del av Angelholm 6:0, som 4gs av
Angelholms kommun. Da fastighetsigaren
BroGripen AB har for avsikt att bilda en
ny fastighet inom omradet for punkthuset,
behover denna del styckas av fran
Tegelbruket 9. Fastigheten avses att styckas
enligt egenskapsgrinsen runt punkthuset

1 plankartan. Illustrationen nedan ir ett
exempel pa hur fastigheten skulle kunna
styckas.
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mm mm == Ny fastighetsgrins for avstyckad fastighet
== mm == Befintlig fastighetsgrins
Mark som 6verfors frin Tegelbruket 9 till

ny fastighet

Nir flera fastigheter bildas inom omradet
kan det uppsta behov av gemensamma
anlidggningar for exempelvis parkering,
sophantering och dagvatten etc.
Gemensamhetsanliggning bor i sidana fall
bildas for att reglera drift och underhall av
dessa anliggningar.

Fastighetsbildning initieras och bekostas av
exploatoren.

EKONOMISKA FRAGOR
ANSVARSFORDELNING

Planférslaget ligger inom befintlig titort och
kan utnyttjas av befintlig infrastruktur. Den
foreslagna torgbildningen pa Tegelbruksgatan
kommer att innebdra 6kade driftskostnader
t6r kommunen, dock marginella sadana.

Fastighetsdgaren star for kostnader for
eventuella fastighetsbildningsatgirder

samt ombyggnaden av den stricka av
Tegelbruksgatan som foreslas omgestaltas till
ett torg,

Utbyggnad av ledningsnit erfordras for
att klara av den kapacitet som krévs i och
med genomfoérandet av planforslaget.
Ledningsnitet som forsorjer planomradet
med bade spill- och dricksvatten ir inte
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dimensionerat for att klara av en utbyggnad
av bostidder 1 omradet. Att bygga ut
ledningarna ir méjligt men for att mojliggora
utbyggnaden behover VA-enheten sta for
kostnaden. Omradet enligt ans6kan ingar
inte 1 kommunens fortitningsprogram,

vilket dirmed kommer att medfora en extra

kostnad som inte ingir i VA-enhetens budget.

PLANEKONOMI

Framtagandet av detaljplanen bekostas av
bestillaren vilket regleras 1 ett planavtal.
Planavgift kommer dirfor inte att tas ut i
bygglovsskedet.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planhandlingarna har upprattats av
planarkitekt Carl Fogelklou och Ilir Musa,
Planenheten. Fastighetsforteckningen

har framtagits av Anna Simes, Kart- och
mitenheten. Ovriga som varit delaktiga i
planarbetet dr planarkitekt Torbjérn Nilsson
samt Henrik Eliasson, stadsarkitekt Pernilla
Theselius, planchef Linda Svederberg, VA-
chef Roger Karlsson, miljéinspektor Malin
Abbott och gatuingenjér Camilla Lundgren.
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Samhalle/Planenheten

Angelholm den 14 februari 2023

Linda Svederberg Carl Fogelklou
Planchef Planarkitekt

Tillh6r detaljplan antagen av KS 2022-05-11
Laga kraft 2023-02-14

Information om behandling av personuppgifter (GDPR)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika planirende samt vid utlim-
nande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Den rittsliga grunden f6r behandlingen 4r myndighetsutévning enligt PBL. Killor: Till fastig-
hetsférteckning ér; fastighetsinformationsregistret (FIR), statens personadressregister (SPAR). Kommunstyrelsen dr personuppgiftsansvarig. Om
du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvinds eller om du vill att dessa skall dndras 4r vi tacksamma f6r skriftligt besked
om detta till Kommunstyrelsen, 262 80 Angelholm.
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