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Planen ar antagen av XF 92-01-14
Detta beslut har vunnit laga kraft 1992-02-24
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MISTERSDSDALEN, ETAPP II e 208Gt

Del av Herrestad 3:2 m fl, Herrestad, Uddevalla kommun
Upprattad av stadsarkitektkontoret 1991-09-19
Reviderad 1991-11-14.

INNEBALLSFORTECKNING

Detaljplanen bestdr av en plankarta i skala 1:1000 med
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Till planen hdr f&ljande handlingar:

Illustrationskarta ska la
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Samriddsredogérelse
Fastighetsfdrtecknig
Geotekniska planeringsriktlinjer, K-Konsult
1989-06~02 och 1990-11-12, rev 1991-06-24.
Trafikbullerutredning, Akustikforum 1991-10-01

Radonmdtning, miljé~och hdlsoskyddskontoret 1991-10
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Planen dr den andra i ordningen f&r bostdder i Miste-
rddsdalen. Syftet &r att delvis t#dcka behovet av tomter
f8r styckebyggda smdhus i Uddevalla/Herrestad.Planen
kommer att fdljas av ytterligare en eller tvd detaljpla-
ner, vars huvudprinciper framgdr av illustrationskartan.
Férdelningen mellan olika hustyper dr samordnad f&r hela
Misterddsdalen. Denna plan &r direkt sammordnad med kom-
mande detalijplan f6r etapp Herrestad 33:1, vars ena
tillfart gdr genom etapp II.

Omriddet &r ldag dkermark, som i soder avgransas av skog.
All mark &r i kommunens &go.

Planen &r tankt att lnrymma 17 nya villatomter géng och

cvkalvia utefter Undavi

cykelvig utefter Undavigen
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Fér att underlitta denna beskrivning och planens prak-

“tiska tilldmpning anges pd illustrationskartan f£érslag

till gatu- och kvartersnamn.Namnférslaget £&religgs
kommunfullmiktige £8r godkdnnande i samband med att
planen antas.

PLANDATA
Areal och lige

Denna plan tdcker ett omrdde som inte tidigare &dr de-
taljplanelagt s& ndr som pd gdng- och cykelvidg vid kolo-
nistugeomrddet. Arealen dr ca 3 hektar. Planomrddet &r
beldget ca 1,3 km frdn Killdals centrum. Undavidgen ingdr
delvis i planomrddet.

Markigofdrhdllanden

Kommunen &ger all mark inom planomrédet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Omrddesplanen f&r Herrestad dr antagen av kommunfullmik-
tige 1982-02-16. Planen anger att nya bostadsomrdden ska
tillkomma i Misterddsdalen.Vidare anges att Undavidgen
ska bestd som trafikled £8r att bl a betjidna Undabadet,
Sunningen och Ryssberget.

Det pdgande arbetet med £8rdjupad Sversiktsplan £8r
Uddevalla/Herrestad skiljer sig inte n#mnvdrt frin Her-
restads omrddesplan vad giller Misterddsdalen. Dock
anges en ny lokal trafikled mellan Undavidgen och lansvig
161 vaster om Sunningeleden samt ett nytt stort bo-
stadsomrdde vid Mosshed, vilket kan inneb#ra en &kad
trafik pd& Undavigen jamfdrt med omrddesplanens intentio-
ner.Det anges ingen férbindelse mellan Sunningeleden och
Undaviagen.

Detaljplaner

Storre delen av planomridet saknar detaljplan. F8ljande
detaljplaner ingar dock delvis.

* HE 22, faststdlld 1980-07-17.(Inom planomrddet
ligger en mindredel av uppfartsvidgen till en LM-
skola uvtanfér planomrddet. Ingendera &r byggd &n-
nu.)
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* HE 27, fastdlld 1986-07-13. (Innefattar ett kolo-
nlstugeomr&de, Undavagen samt en gang- och cykel-
vdg. Kolonistugeomrddet &r delvis bebyggt, men inte
gdng- och cykelvigen. )

* HE 104, antagen 11990- 04 10. Misterddsdalen, etapp

T'Tnnn'Faffar Indaviacen och ginag- och cvkelvia
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Endast en llten del av Undavidgen berors av denna
plan.

Bostadsomrddet hdller f.n pd att exploateras.

Bostadsforsdérjningsprogram

DrAacram 1001_08 MTE rmmbnem olea AaTa ool |
AL LSS J— o uu.\_.,cJ_ ul‘ la Ln ud LG L 2GR u.c.l..uﬂ ul‘ u?ll 1.

ldgenheter i flerbostadshus ska pdbdrjas &r 1992.
1993 anges 20 tomter och 25 l&genheter. Resterande del
av Misterddsdalen ska pdbdrjas &ren -94 och -95.

=
P

Forslag till program f£&r 1992-96 anger att 15 tomter ska
pdbdrjas vardera dren -92 och 93 samt 20 tomter &r -94.
F&6r flerbostadshus anges att 30 lgh ska pdbdrjas &r -93
och 20 ldgenheter -95 samt 30 lgh 3r -96. Planen till-
godoser alltsd i stort sett behovet f£&r &r 1992.

FORUTSATTNINGAR OCH PURANDRINGAR
Mark och vegetation

Planomrddet utgdrs huvudsakligen av dkermark som sluttar
mycket svagt ner mot Undavigen. Oster om planomrddet
ligger ett stycke f d 8kermark dir Misterdd etapp 1
hdller pd att vixa fram.

Geotekniska forh&llanden

Gversiktlig geoteknisk utredning har tidigare utfdrts av
BEBK 1978-06-01.F3r planomrddet har en detaljerad geotek-
nisk undersdkning utfdrts av K-Konsult under 1990. Av
undersékningen framgdr att alla hus kan uppf&ras utan
pdlning.Markens stabilitet &r tillfredstdllande inom
tilltinkta byggnadskvarter. Omrddet &ster om planomrddet
har inte s3dan stabilitet att dir gdr att bebygga. Det-

samma gdller sluttningen séder och sydost om planomrd-
dat

A e

Mark med gyttja, kring Undavidgen, &r oldmplig att bygga
pd och har fdranlett att s k prickmark har lagts ut pd
plankartan. F6r ett omrdde med lutande fast botten,
ldngst i védster, har byggridtt £6r uthus lagts in.

Radon
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rapport kommer att fogas till planen.

Fornlamningar

Arkeclogisk utredning, upprédttad 1989-10-23, har utfdrts
inom stérre delen av Misterddsdalen. Enligt denna finns
det inga hinder mot exploateringen.

Bebyggelse

Den tillkommande bebyggelsen bestdr av 17 styckebyggda
smdhus. Omrddet &r férberett fér en utdkning visterut
dver mark som idag delvis dr i privat dgo. Se illustra-
tionskartan.

Bostadstomterna fdr bebyggas med tvdv&ningshus utan

T nvradd wrindg Dlvntwvia $£R2w Heran A m el T

T | 11 mleee o
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utan inredd vind. Den totala bruttoarean fidr uppgd till
hégst 250 kvm, fdrdelad pd 1-2 bostdder. Darutdver fér
icke varmbonad uteplats under tak uppfdras med hdégst
50 kvm. '

Omrddets solbelysning har studerats under olika &rsti-
der. Vid vdr- och hdstdagjamning har samtliga tomter
minst fem timmars solbelysning. Det &r av stor vikt att
vegetationen gallras regelbundet sd att skuggningen i
s8dra delen av kv Fjdrilsimmaren &ven i framtiden halls
P& en minimal niva. :

Service

Avstdndet till K&lldals livsmedelsbutik, barnstuga, post
och vdrdcentral m.m &r ca 2 km. I Misterddsdalen finns
avsatt en skoltomt som &nnu inte &r bebyggd, varfér
skolbarnen &r h&nvisade till Herrestadskolan ( ldg-och
mellanstadium). Alla hégstadie- och gymnasieelever &dker
buss in till Uddevalla. Avsikten dr dock att hégstadium
ska anordnas i Herrestad, t ex pd Norgdrden eller Fr&-

land. Avstdndet till Undabadet &r knappt tva km.
Tillgdnglighet

Omrddet &r mycket plant varfér tillgingligheten inte
blir ndgot problem .G&ng- och cykelvdg utefter Unda-
vidgen ldggs med smd lutningar.

Skyddsxrum

Misterédsdalen ingdr i Uddevalla skyddsrumsort,skydds-

klass 3. Skyddsrumsbesked ska begiras hos byggnadsnimn-
den i samband med byggnation.
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Lek och rekreation

Villatomter andses normalt kunna fungera f£&6r lek och
rekreation utan sdrskilda anordningar. Séder om planom-
réddet finns mycket stora skogsomrdden som &r till-
gangliga genom allemansritten. (En del av ytan &r kal-
hygge £ n). Kommunen kommer dock att anldgga en lekplats
i omrddets sddra del, vilken &ven kommer att anvindas av
bebbygelsen vdster ddrom. Totalt kommer lekplatsen att
betjdna 36 villor. Drift och underhdll av lekplatsen ska
skdtas av de boende genom gemensamhetsanliggning.

SKOGSBRUK

Befintliga skogar sdder om planomrddet avses skdtas
enligt skogsvdrdslagens allménna regler. (En .stor del av
omrddet &r f n hygge, bdde pd kommunens och p& den pri-
vata marken). Vid framtida uttag av skog och annan
skogsskdtsel kan fordon ta sig ut via parkmarken i pla-
nens Ostra del eller mot séder. Det kan dock bli ound-
vikligt att fordon behdver kdra genom planomrddet f£érbi
lekplatsen. Eftersom detta kommer att ske mycket sdllan
har det inte ansetts realistiskt att lidgga ut en sér-
skild kérvag f6r detta &ndamdl. I f£&rsta hand bdr dock
andra kdérvagar utnyttja.

Gator, trafik och parkering

Undavdgen klassificeras som huvudgata. Den kommer #ven i
fortsdttningen att vara huvudsaklig tillfart till Unda-
badet och Sunningen. Enligt fSrslaget till &versiktsplan
planeras ett helt nytt bostadsomrdde med ca 1000 ligen-
heter vid Mosshed vdster om Sunningeleden. Det omrddet
foreslds trafikmatas s8vil mot Undavidgen som mot lénsvig
161l.Det dr av avgSrande vikt £&r bostadsomrddena i Mis-
terddsdalen att det inte blir ndgon anslutning mellan
Sunningeleden och Undavdgen.

Arsmedeldygntrafiken p& Undavigen &r ca 1500 fordon.
Mitningar i juli 1989 visar att julitrafiken dr 2300-
3000 fordon per dygn. Efter full utbuggnad av bostads-
omrddena Misterddsdalen,Sunningebergen, och Mosshed samt
fértdtning i Sunningen kan &rsmedeldygntrafiken berdknas
till ca 6500 fordon. Julitrafiken kan beriknas till ca
8000 fordon per dygn. Lastbildandelen &r i samtliga fall
mycket lag under 5%.

En parkeringsplats anldggs f£6r gdstparkering vid omrd-
dets infart. Dd&rmed kan bostadsgatorna gdras smala och
beldggas med parkeringsfdrbud.Pd varje villatomt fdrut-
sdtts minst tvad bilplatser, varav en i garage eller

16
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carport. |

Ga&ng- och cykelvigen utefter Undavigen fram till etapp
ir redan utfdrd. I samband med dett omridets exploate-
ring £&rlédngs den fram till infartsgatan dir ett Sver-
g&ngstalle anldggs. (P4 grund av de geotekniska f&rhil-
landena dr det inte mdjligt att anlidgga ndgon gingtunnel
under Undavdgen).

-

Utefter kolonistugeomrddet 159gs g&ng— och cykelvigen
betydlig langre frén Undavdgen &n vad gdllande plan

anger. Den 1nn£r d3rfdr i P1annmr£dn+ f8r att en nv

il a0 =il il¥

grédns mot kolonlstugeomrédet ska anges. Byggnadsnamnden
och berdrda sakédgare har redan godkdnt gc-védgen.

Tidpunkt f£&r fortsatt utbyggnad av gdng- och cykelvidgen
vdster ut ldngs Undavidgen dr beroende av medelstilldel-
ningen och fortsatt utbyggnad av bostdderna i Misterdds-
dalen.

Stdrningar

Utefter Undavigens sddra sida féruts&dtts bullervallar
och bullerplank. Planen styr inte den exakta utformning-

‘en. Trafikbullerutredningen kommer fram till att skyddet

bdr ha minst 2,2 meters hdjd &ver Undavigen.

Den interna trafiken inom bostsdomr&det ir s& begransad

++ nBant odcelrd 14+ a1 T asalrerdAd o ]
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Teknisk f£6rsSrjning

Omrddet ansluts till det kommunala va-nitet som £&r
ndrvarande dr framdraget till etapp I. Planeringen f&r
hela MisterSdsdalen och omridet vister ddrom d4r givetvis
samordnad Om kommunen beslutar att bygga en Gver--
;u;;uga;uuu;ug till Sundsandvik kommer med all sannolik-
het ledningarna att passera genom lokalgatan i etapp II,
via Unda blivande idrottsplats och Unda camping fram
till stranden, dir man Sverglr till sjdledning.

F6r omrddets elfbrsdrijning erfordras en transformator-
station.

Sophamtning sker f.n vid varje fastighet enligt kommu-
nens standard.Eventuell &tervinningscentral kommer tro-
ligen att placeras pd parkeringsplatsen, se illustra-
tionskartan. M&jligheterna att anordna kdllsortering bdr
ocksd beaktas vid bygglovgivningen f8r de enskilda
husen.
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Viarme

Villorna avses uppvdrmas individuellt, men direktverkan-
de el accepteras inte. I stillet rekommederas ett vat-
tenburet system. Ett sddant &r med flexibelt om det
skulle bli brist p& elektrisk energi i framtiden. D& kan
det bli aktuellt med t.ex. fossila brinslen eller gas,
antingen i individuella anldggningar eller i ndgon form
av central. ,

Eventuella framtida fjdrrvdrmeledningar eller gasled-
ningar fdrutsdtts ldggas i allmédn platsmark eller i
gemensam mark. Energiverken anser att "energicentralen"
i respektive hus ska vara placerad mot gatan £&r att
underldtta framtida anslutning till enventuella fjdrr-
virme-~ eller gasledningar.

Enligt energiplan 1985 ingdr Misterddsdalen inte i fjédr-
rvirmeomrddet. Det &r inte uteslutet att en omvirdering
kan ske i framtiden.

MSjligheterna f&r den enskilde att anvinda sol- eller
jordvdrme bdr beaktas i bygglovgivningen.

ELDNING AV FASTBRAN
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dndamdl utan endast f£6r s k trivseleldning. Eftersom nya
omrdden &r ganska tdta och alla hus har mekanisk venti-
lation sprids rdken mycket snabbt in i de kringliggande
husen. Miljé~ och hdlsoskyddsndamnden kan komma att in-
gripa om kringboende f&rorsakas sanitdr olidgenhet.

[l

Administrativa frigor

Planens genomférandetid slutar dr 2001-12-31. Sannolikt
kommer omrddet att bebyggas inom ett par &r, men det ir
praxis i kommunen att sdtta ca 10 dr i nya villaomrdden.
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MEDVERKANDE I PLANARBETET

F6ljande har medverkat:

Planforfattare:Mats Windmark, stadsarkitektkontoret
Renritnig mm: Britt-Marie K&ll, "
Projektledare: Ingemar Stake, fastighetskontoret
VA: Lars Zachrisson, gatukontoret

Gator: Rune Pettersson, "

Trafik: Leif BSrjesson, "

Park: Lars-GSran Arvemark "

Miljdfrdgor: Boel Ohlin, Miljd- och hdlsoskyddskontoret
Radon: Per Olsson, n

Trafikbuller: Kent Olofsson, Akustikforum

Projektering: GSran Eek, BBK

Geoteknink: Jan-Erik Carlring, K-Konsult.
STADSARKITEKTRONTORET

Stadsarkitekt Planarkitekt

| Al ot/ e
unnar Hallberg /o Mats Windmark




