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PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for en storre markyta, genom
fastighetsreglering, avsedd for industriutvidgning i form av en lagerlokal for
fastighetsdgaren till Dalian 4 och 5 soderut, pa intilliggande del av Perstorp 25:1.

Bakgrund

Industriverksamheten pa Dalian 4 och 5 ar 1 behov av att expandera. Fastighetsagaren, 1J
Fastighets AB, har lamnat begiaran om detaljplaneldggning samt markinkop.

Da marken idag ar reglerad som parkmark kravs att en ny detaljplan upprattas for att tillata
industriandamal pa den utvidgade fastigheten. Perstorps Fjarrvarme har tidigare visat
intresse for ytan, men avstatt fran att ga vidare. I gillande detaljplan for del av Perstorp 25:1
forekommer dven planlagd huvudgata &mnad at Perstorp industriPark, vars anslutningspunkt
med denna plans antagande utslacks. Perstorp industriPark har i ett tidigt skede gjorts
medvetna om detta och da inte haft nagot att invanda.

Planférfarande
Detaljplanen handlaggs enligt 5 kap 27 § PBL (2010:900) med s k. standardforfarande.

SAMRAD GRANSKN./UNDERR. ANTAGANDE LAGA KRAFT

Process — Standardforfarande

Handlingar
Planhandlingarna bestar av:
e Planbeskrivning med genomférandebeskrivning (denna handling)
e Plankarta (inkl. grundkarta) med planbestimmelser
e Fastighetsforteckning
e Bullerutredning

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Utokningen av Dalian 5 bedoms inte innebara en signifikant 6kning av trafiken i omradet da
fastighetsdgaren ej har for avsikt att utoka antalet fordonsrorelser till och fran fastigheten.
Planomradet angransar till befintlig industri och planlagd mark for industriandamal.
Perstorpsbécken ar slutrecipient och uppnar mattlig ekologisk status. Vid genomforande tas
idag reglerad parkmark i ansprak. Aktuell yta utgor ett mycket begrénsat tillskott till den
totala ytan fran vilken dagvatten avleds till Perstorpsbacken. Risken att fororeningsbidraget
okar vésentligt bedoms som liten. Dagvattennatet i Verkstadsgatan, som Dalian 5 ansluter
till, ar maximalt belastat. Fastigheten far inte slappa mer dagvatten &n vad den gor idag,
varfor overskott ska hanteras pa den egna fastigheten. Planforslagets paverkan pa
Miljokvalitetsnormer for vatten bedoms, med denna atgird, som liten.



PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Lage och avgransning

Foreslaget planomréde &r beldget soder om statlig vig 21 och angransar till
Verkstadsgatan 1 norr, Oderljunga-, Bruks- och Raddningsvégen i Ost, Perstorp
industriPark och Perstorps raddningstjanst i syd, samt Perstorps Fjarrvarme i vést.
Planomradet &r ca 31 883 kvadratmeter. Av dessa utgors 8 798 kvadratmeter av den del av
Perstorp 25:1 som avses kopas av 1J Fastighets AB och tillaggas Dalian 5 genom
fastighetsreglering,

Markagare
Perstorps kommun ar markagare av Perstorp 25:1. (IJ Fastighets AB avser kopa denna del)
IJ Fastighets AB ar markédgare av Dalian 4 och 5.

Beskrivning av omradet

Bebyggelse

Kvarteren ldngs Verkstadsgatan bestar av industriverksamheter. Fjarrvarmeverket ar narmsta
granne var liknande fastighetsutvidgning gjordes 2010. Ytterligare utvidgning gjordes 2012.
Soéder om planomradet ligger Perstorps raddningstjénst och Persgardens Restaurang &
Konferens. Kvarteren ¢ster om Bruksvagen bestér av villatomter.

Grénomréden
Planomradets sodra del ar idag reglerad som parkmark och ar bevuxen med blandad skog,
beldgen i en slant mellan +97 m.6.h. och +89 m.6.h.

Trafik

Dalian 4 och 5 nés fran Verkstadsgatan, som mynnar ut i statlig vag 21, samt Bruks-,
Oderljunga- och Raddningsvégen, vilka &r definierade som utryckningsvagar. Statlig vag 21
ingar 1 det utpekade funktionellt prioriterade vignétet, dar den regionala framkomligheten
ska framjas. Det foreslagna planomradet ligger inom stationsnéara ldge till Perstorps station.

Baserat pa en trafikmétning uppmatt vid Verkstadsgatans ostra dnde, genomford under en
vecka i maj 2021, uppmittes ett trafikflode med 1 genomsnitt 631 passerande fordon/dygn
ADT. Med antagande om en trafikokning p& 1,4% per &r (upprakningstal i Trafikverkets

Samkalk) #r trafikprognosen for ar 2040 ett genomsnitt pa 821 passerande fordon/dygn ADT.

Baserat pa en trafikmétning uppmitt vid Verkstadsgatans véstra dnde, genomford under en
vecka i maj 2021, uppmaittes ett trafikflode med 1 genomsnitt 381 passerande fordon/dygn
ADT. Med antagande om en trafikokning p& 1,4% per &r #r trafikprognosen for ar 2040 ett
genomsnitt pd 495 passerande fordon/dygn ADT.

Baserat pa en trafikméatning, utford under en vecka i mars 2017 pd Bruksvédgen soder om
korsningen Bruksvigen/Raddningsvégen. En trafikokning pé 1,4% per ar har antagits.
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Resultatet visar ett trafikflode &r 2017 om 2 071 fordon/dygn ADT (&rsdygnstrafik), 2 585
fordon/dygn AVDT (arsvardagsdygnstrafik) samt 281 fordon under maxtimmen (hogsta
trafikflodet under vardagsdygnet). Det prognostiserade trafikflodet for &r 2030 visar 2 481 f/d
ADT, 3 097 f/d AVDT samt 337 f/h under maxtimmen.

Da fastighetsdgarens avsikt inte ar att utoka antalet fordonsrorelser till och fran fastigheten
bedoms inte planforslaget paverka ovanstdende prognos namnvart.

Arkeologi

Planforslaget bedoms inte paverka nagra kanda fornlamningar. Patraffas fornldémningar i
samband med markarbeten ska dessa, 1 enlighet med 2 kap 10 § (KML), omedelbart avbrytas
och Linsstyrelsen underrittas. Fornlamningar kan synas som hardrester, stenpackningar eller
morka fargningar i jorden.

Teknisk férsérjining m.m.

Dalian 5 ar ansluten till kommunalt VA, fjarrvarme etc. Planomradet omfattas av
verksamhetsomrade enligt vattentjanstlagen (LAV). NSV A ansvarar for VA-verksamheten i
Perstorps kommun. Befintlig anslutningspunkt far tillampas. Avgifter enligt géllande va-taxa
ska erlaggas. Lagpunktskarteringen, 2018, visade att omradet inte dr utsatt for risk. Sarskilda
ytor for LOD avsitts inte i kvarteret.

Idag sker avvattning fran den oexploaterade skogsytan delvis via ett dike 1 bakkanten av
fastigheten mot Fjarrvarmeverkets lagringsplats och delvis in mot Dalian 5. Dagvattennétet 1
Verkstadsgatan som Dalian 5 ansluter sitt dagvatten till idag 4r maximalt belastat. Vid planens
genomforande maste atgarder vidtas for att motverka ett okat flode av dagvatten.
Perstorpsbacken ar slutrecipient och ar klassad att ha méttligt ekologisk status.

Vad giller flodestforandring ar tillkommande omrade ca 0,88 hektar, och forutsatts exploateras
pa ett liknande vis som fastigheten pa Dalian 5 med majoriteten av ytan tackt av byggnader
och asfalt. Omradet &r litet och rinntiden Gverstiger ej 10 minuter, varaktigheten pa regn sétts
darfor till 10 minuter. Regnintensiteten raknas ut med Dahlstroms ekvation (2010) for regn
med 5 och 20 ars aterkomsttid, vilket resulterar i 181 I/s*ha respektive 286,6 1/s*ha. En
klimat-faktor pa 1,25 raknas med i det exploaterade fallet.

Resultatet blir foljande for tillkommande omrade:

Avrinn.koeff Maxflode 5 ar Maxflode 20 ar
Befintligt 0,1 16 25
Exploaterat 0,85 158 251

For att det inte ska uppsta risk for oversvamning pa det befintliga systemet behovs ett
fordrojningsmagasin anldaggas dar regnvatten samlas upp 1 innan det leds vidare. Genom att
satta det befintliga flodet, fran tabellen ovan, som maximalt utslapp behovs en volym pa 265
m?®. Volymen kan minska med lagre hardgoringsgrad. Fjarrvarmeverket intill har en liknande
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16sning dér det grévts ut ett cirka 480 m? stort omrade for att samla upp, fordroja och rena
dagvattnet ifrdn deras lagringsomrade innan det slapps ut till dagvattennitet. Fastighetsdgaren
ansvarar for att tillskapa fordrojande atgéird inom fastigheten.

Fjérrvarmeverkets
férdréjningsatgérd.

Avfallshanteringen hanteras av Narab och ska ske enligt gillande Renhallningsforeskrifter.

E.ON elnét ansvarar for stromforsorjning. Goda mojligheter finns for anslutning till
fjarrvarme. E.ON. har markforlagda lag- och mellanspénningskablar, kabelskap samt en
transformatorstation (PTP-033, DALIAN) inom planomradet. Innan markarbete paborjas
maste kablarnas exakta lagen sakerstallas. For elledning i mark far byggnad eller annan
anldggning inte utan ledningsagarens medgivande och lamnade instruktioner uppforas pa
ndarmare avstand an 3 meter fran markkablar. Inte heller far utan ledningségarens medgivande
upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor kablar, sa att reparation och underhall
forsvaras. Kablar far ej byggas over eller byggas in.

Minsta tillatna avstdnd mellan transformatorstation till byggnad och brannbar byggnadsdel
eller brannbart upplag ar 5 meter. Ett minsta omrade pd 6 x 6 meter ska vara fritt fran hinder
som kan forsvara normalt underhall. Det ska vara mojligt att kunna ta sig till
transformatorstationen med tungt fordon. Eventuella kostnader 1 samband med planens
genomforande sd som flyttningar eller 4ndringar av vara befintliga anlaggningar bekostas av
exploatoren.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

For omradet giller Oversiktsplan Perstorp 2030, laga kraft 20 februari 2020. Enligt
oversiktsplanens markanvéndningskarta for Perstorps tatort ligger aktuellt omrade delvis
inom intill befintlig industrimark, samt planlagt omrade for industri.

Planomradet ligger inom definierat riskhanteringsavstind fran Seveso-verksamheter inom
industriparken. Plan- och byggforvaltningen anser att planforslaget mojliggor lamplig
markanvandning dd det omges av industrimark.
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Géllande detaljplaner m.m.
For den del av Perstorp 25:1 som avses kopas av 1J Fastighets AB giller idag “Andring av
detaljplan for del av Perstorp 25:1 (Fjdrrvirmecentral)”, laga kraft 30 okt. 2012.

For fastigheterna Dalian 4 och 5 géller idag "Forslag till utvidgning av stadsplan for kv.
Dalian”, laga kraft 12 april 1972.

Riksintressen och andra skyddsbestammelser
Planomradet ligger inom riksintresse Totalforsvar (3kap. 9 § MB).

Riksvig 21 ingar 1 det utpekade funktionellt prioriterade vagnatet, ddr den regionala
framkomligheten ska framjas.

PLANENS UTFORMNING

Dispositionen i stort

Detaljplanen ger forutsittning for utokad industriverksamhet vid Dalian 5 med hogsta
totalhojd pa 10 meter. Trafikmatning sker fran befintlig infart vid Verkstadsgatan. En zon om
tio meter mot Oderljungavéigen samt fem meter frin Verkstadsgatan och langs planomradets
sodra grans omfattas av bestimmelsen "Byggnad far inte uppforas” och redovisas som
prickad mark. I planens véstra del, som angrinsar mot Perstorps Fjarrvirme AB, finns en zon
amnad for markreservat for kabelledningar till forman for Skanova och E.ON. Bestimmelsen
"E1 — Transformatorstation” reglerar nu befintlig transformatorstation.

KONSEKVENSER

Beddmning av miljépaverkan

Utokningen av Dalian 5 bedoms inte innebéra en signifikant 6kning av trafiken 1 omradet d&
fastighetsdgaren ej har for avsikt att utoka antalet fordonsrorelser till och fran fastigheten.
Planomradet angrénsar till befintlig industri och planlagd mark for industriindamal. Vid
genomforande tas idag reglerad parkmark 1 ansprak. Aktuell yta utgor ett mycket begréinsat
tillskott till den totala ytan fran vilken dagvatten avleds till Perstorpsbiacken. Risken att
fororeningsbidraget okar vasentligt bedoms som liten. Fastigheten far inte slappa mer
dagvatten dn vad den gor idag, varfor verskott ska hanteras pa den egna fastigheten. Plan-
och byggforvaltningen bedomer att planens genomforande inte kan antas medfora storre
miljopaverkan. Miljokonsekvensbeskrivning bedoms ej erfordras.

Hélsa och sédkerhet

Buller

Utomhus bestar verksamheten av in- och utlastning av gods samt lastning av sand och grus.
Normalt pagér verksamheten man-fredag kl. 7-16 och lérdagar 7-16. En externbuller-
utredning genomfordes 2020-12-02, av Norconsult. Resultatet visade att Naturvardsverkets



riktlinjer 1 normala fall uppfylls. Under vintertid kan varmeanldggningen vara i drift. Vid
drift nattetid beraknas riktvérdet att overskridas med som hogst 6 dB.

For att uppfylla riktvardet om 40 dBA natt vid néarliggande bostdder behover bullret fran
viarmeanlaggningens skorstensutlopp dampas med minst 6 dB. Eventuella ljudkéllor pa den
nya byggnadens tak ska dimensioneras s att riktvardena inte dverskrids vid narliggande
bostdder. Detta gors under projekteringen. Norconsult bedomer att detta inte ar svart att
uppfylla. Normalt bullriga installationer bedoms medfora att kraven uppfylls.

Enligt Naturvardsverkets “Vagledning om industri- och annat verksamhetsbuller” giller
foljande riktvarden:

Leq Leq Leq
dag kvall natt Leq lérdag, s6ndag
(06- (18- (22- och helgdag (06-18)
18) 22) 06)

Utgangspunkt for olagenhetsbedémning vid 50 45 40 45 dBA
bostéder, skolor, forskolor och vardlokaler dBA dBA dBA

Nivderna i tabellen ovan avser immissionsvarden vid bostader, forskolor, skolor och vérdlokaler.
De géller utomhus vid fasad och vid uteplatser och andra ytor for utevistelse i bostadens nérhet.

For bostader avser nivderna i forsta hand:

Bostadsbyggnader dcir ett drende om detaljplan eller bygglov paboérjats fore den 2 januari
2015. For bostdder ddr ett drende om detaljplan eller bygglov paborjats efter den 2 januari
2015 gors oldigenhetsbedomningen i plan- eller bygglovsskedet.

Utover detta giller:

o Maximala ljudnivaer (LFmax = 55 dBA) bor inte forekomma nattetid klockan 22-06
annat dn vid enstaka tillfdllen.

o Vissa ljudkaraktdrer dr scrskilt storningsframkallande. I de fall verksamhetens buller
karakteriseras av ofia aterkommande impulser som vid nitningsarbete, lossning av

metallskrot och liknande eller innehaller ljud med tydligt horbara tonkomponenter bor

véirdena i tabell 1 scinkas med 5 dBA.

o [de fall den bullrande verksamheten endast pagar en del av nagon av tidsperioderna
ovan, eller om ljudnivan fran verksamheten varierar mycket, bor den ekvivalenta
ljudnivan bestimmas for den tid da den bullrande verksamheten pagar. Dock bor den
ekvivalenta ljudnivan bestammas for minst en timme, dven vid kortare hcindelser.
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Fastighetsdgaren ar villig att forlagga upplag pa tillkommande lagerlokals vastra sida, mot
Fjarrvarmeverket. Detta for att skapa en lugnare miljo mot villatomterna oster om
planomrédet.

Luftféroreningar

Under hosten 2003 besléts att en forenklad luftmétning skulle ske 1 Perstorps tétort.
Prognosen utifran de begransade métningar av kvavedioxid, svaveldioxid och bensen som
skett 1 tva punkter (centralt i Perstorps tatort samt i villakvarter) pekar pé att
miljokvalitetsnormen ej kommer att ¢verskridas 1 Perstorp. Effekterna av denna detaljplan
kommer inte att paverka detta antagande.

Risker
Planforslaget bedoms inte 6ka riskerna 1 omradet.

Sociala konsekvenser
Forslaget bedoms inte medfora ndgra negativa sociala konsekvenser.

GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN
Tidplan
Planarbetet bedrivs med inriktning mot antagande i Byggnadsndmnden véren 2021.

Fastighetsrittsliga fragor
1J Fastighets AB avser att kopa den del av Perstorp 25:1 som ligger inom planomradet och
lagga denna till Dalian 5. 1J Fastighets AB initierar fastighetsregleringen.

Ekonomiska fragor

Fastighetsdgaren bekostar markinkop, planarbete, fastighetsreglering, utredningar m.m.
Flytt eller annan dtgérd som krévs for att sakerstalla saval E.ONs som Skanovas
kabelanlaggnings funktion ska bekostas av exploatoren/fastighetsagaren.

Tekniska fragor

NSVA ansvarar for forsorjning och utbyggnad av VA 1 kommunen. Avgifter enligt gillande

va-taxa ska erlaggas. Befintlig anslutningspunkt far tillampas.

Interna system ska nyttjas innan dagvattnet slapps till det kommunala VA-nitet. Fastigheterna

far inte slappa mer dagvatten an i1 dagslédget. I enlighet med Perstorps kommuns

dagvattenpolicy uppmuntras fordrojning néra kéallan. NSV As Riktlinjer for fororeningshalter

far e) overskridas. Provtagningsmojligheter ska finnas vid forbindelsepunkten. Hojdséttning

bor goras sa ytledes vatten inte rinner in pd omgivande fastigheter. Gruset fran verksamheten

far inte na dagvattennétet, da gruset sétter igen ledning. Fordrojande atgiard genomfors och
bekostas av exploatoren.
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Perstorpsbécken ar slutrecipient vid avledning av dagvatten. Perstorpsbédcken ar klassad att ha
mattlig ekologisk status. Bedomningen é&r, 1 enighet med SMFO, att den aktuella ytan utgor ett
mycket begréansat tillskott till den totala ytan frén vilken dagvatten avleds till Perstorpsbédcken
varfor risken att fororeningsbidraget okar véasentligt bedoms som liten.

Avfallshanteringen hanteras av Narab och ska ske enligt géllande Renhallningsforeskrifter.

E.ON elnét ansvarar for stromforsorjning. Goda mojligheter finns for anslutning till
fjarrvarme. E.ON. har markforlagda 14g- och mellanspéanningskablar, kabelskap samt en
transformatorstation (PTP-033, DALIAN) inom planomradet. Innan markarbete paborjas
maste kablarnas exakta lagen sékerstéllas. For elledning i mark far byggnad eller annan
anldaggning inte utan ledningsédgarens medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa
ndrmare avstand dn 3 meter frdn markkablar. Inte heller far utan ledningségarens medgivande
upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor kablar, si att reparation och underhall
forsvaras. Kablar far ej byggas ¢ver eller byggas in.

Minsta tilldtna avstdnd mellan transformatorstation till byggnad och brannbar byggnadsdel
eller brannbart upplag ar 5 meter. Ett minsta omrade pa 6 x 6 meter ska vara fritt fran hinder
som kan forsvara normalt underhall. Det ska vara mojligt att kunna ta sig till
transformatorstationen med tungt fordon. Eventuella kostnader 1 samband med planens
genomforande sa som flyttningar eller dndringar av vara befintliga anlaggningar bekostas av
exploatoren.

Administrativa fragor
Genomforandetiden dr 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av Plan- och byggforvaltningen, Perstorps kommun.

PLAN- OCH BYGGFORVALTNINGEN, PERSTORPS KOMMUN 2021 —09 — 17

Mattias Bjellvi Marcus Ekstrom
Stadsarkitekt / Plan- och byggchef Planarkitekt



