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Handlingar finns att ldsa pa:
Stadshusets entré, Stadshuset, Storgatan 37, Kungsbacka

www.kungsbacka.se/aktuellaprojekt

Skriftliga synpunkter skickas till:
Sambhillsbyggnadskontoret

Planavdelningen

434 81 Kungsbacka
samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se

Upplysningar om detaljplanen ldmnas av:
Matti Orjefelt, planarkitekt tel. 0300-83 40 90

Handlingar:

* Planbeskrivning inkl. genomfoérandebeskrivning, denna handling 2018-03-13
* Plankarta med planbestimmelser och illustration 2018-03-13

* Grundkarta (preliminir) 2018-02-22

* Fastighetsférteckning (preliminir, publiceras ej digitalt) 2018-02-21

Ovriga handlingar:

* Forstudie infér detaljplan for dldreboende inom Bukirr 2:122 m.fl. samt fortsatt
utveckling av vistra Sird centrum (Norconsult, 2017-02)

+ Miljéutredning till férstudie for dldreboende m.m. i Sdré centrum, Kungsbacka kommun

+ Bilagor (Norconsult, 2017-04-04)
* Geoteknisk utredning (Norconsult, 2017-05-22, rev 2018-02-15, rev 2. 2018-05-18)
¢ Dagvattenutredning - férstudie till detaljplan (Norconsult, 2016-11-14)
* Dagvattenutredning - dagvattenutredning till detaljplan (Norconsult, 2017-10-13)
* Arkeologisk utredning (Kulturmiljé Halland, 2018-04-04)
* Lokaliseringsstudie (Kungsbacka kommun, upprittad i maj 2018)

N
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Planprocessen

Synpunkter kan limnas under detaljplanesamridet och vid granskningen av
planforslaget.

Mellan de olika skedena redovisas de framftérda synpunkterna och politiska beslut
tas om dndringar och om hur det fortsatta arbetet ska bedrivas. Detaljplanen antas
slutligen av byggnadsnimnden, BN. Detaljplaneprocessen tar cirka 1,5 4r efter det
att byggnadsnimnden tar beslut om att uppritta ny detaljplan.
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Bakgrund

Uppdrag

Byggnadsnimndens arbetsutskott beslutade (2016-12-20 § 552) att uppdra it férvaltningen
att uppritta detaljplan for ett nytt dldreboende i Sird inom Bukirr 2:122 och Néteging
1:91, enligt kommunstyrelsens begiran.

Planens syfte och huvuddrag

Uppdraget innebir att méjliggdra for upptérande av dldreboende med tillhérande
funktioner. Syftet dr dven att anpassa byggnation till landskapet, att planldgga f6r en

tillfart till Vistra Sdrévigen, samt planliggning av park med syftet att fungera som en del
av ett storre allmint rekreationsomride utmed Skérvallabicken. Uppdraget innebir dven att
strandskydd mot Skérvallabicken minskas dir kvartersmark planeras.

Aldreboendet ir beriknat for 80 boende inom en bruttoarea (BTA) pi max 7900m? och ett
maximalt uppférande i 3 viningar. Planen medger dven uppférande av GC-vig i norr.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger i Sdré i kommunens nordvistliga del, strax vister om landsvig 158 vid
Vistra Sir6vigens avfart, strax vister om Sir6 centrum. Planomridet bestir idag av 6ppen,
igenvixande dkermark och del av en nedlagd, nigot igenvuxen fotbollsplan. Planomradet
upptar cirka 3 hektar. Marken 4dgs av Kungsbacka kommun (Bukirr 2:12251 och del av
Noteging 1:91>1) med undantag fran del av Néteging 1:126 i det norddstra hérnet som idag
dgs av Eksta bostads AB.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Fastigheterna ingir i Sir6-Bukirr utvecklingsomride som pekas ut i kommunens 6ver-
siktsplan, OP06 (antagen av kommunfullmiktige 2006 och aktualitetsforklarad 2013).
Utvecklingsomridets avgrinsning stricker sig frin Sirdleden 158 visterut mot kusten.

M —
/N'llcvlk.i viken

Utsnitt ur OP (vénster bild): Aktuellt omride (inrvingat i vitt) ingdr i utvecklingsomridet Sari-Bukdirr.
Utsnitt ur FOP (higer bild): Aktuellt omride (inringat i rott) ar utpekat som utbyggnadsomride for allmént
dndamal (morkblitt omride), samt befintligt idrottsomride (gront) och skola mm (fjusblitz).

En viktig del i kommunens utbyggnadstrategi dr att stirka kommundelarna och deras
centrum. Enligt 6versiktsplanen ska det inom utvecklingsomridena finnas service,

bostidder och kommunikationer i proportion till férvintat invinarantal. Utvecklingsomradet
bér enligt éversiktsplanen kompletteras med de boendeformer som 4r underrepresenterade,
till exempel smildgenheter f6r ungdomar och éldre.

1999 antog kommunfullmiktige en férdjupning av éversiktsplanen fér Siré.

Férdjupningen 4r antagen fore den kommunévergripande éversiktsplanen, OP06.
Férdjupningen av éversiktsplanen for Sir6 giller fortfarande, dven om utpekade
bebyggelseomriden inte dr utbyggda och intentionerna kring Sdré centrum har férdndrats
till viss del. Férdjupningen av 6versiktsplanen pekar ut planomridet som utbyggnads-
omride for allmint indamal. Oster om planomradet ligger ett utbyggnadsomrade for idrott
och skola. Vister och séder om det aktuella planomridet finns ett potentiellt utrednings-
omride for cirka 25 bostider.

Detaljplaner

Huvuddelen av planomridet 4r i dagsliget inte planlagt. Det 4r enbart den 6stra delen av
planomridet som ingér i en dldre detaljplan, Stadsplan t6r del av Kungsbacka kommun

- Sdrd centrum (S83), antagen 1973-09-13. I denna dldre plan dr omradet som flikar in i
den nu aktuella planen planlagd som park och omride fér allmint 4ndamdl, samt ett litet
omride planlagt £6r en transformatorstation.

Planens genomfdrandetid har gitt ut.
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Detaljplaner i omrddet med utmarkerat omrdide for aktuellt planomrdde (streckmarkerat).

Kommunala beslut i 6vrigt

Mal for bostadsbyggande 2014-2020

I Kungsbacka kommuns strategiska dokument M4l fér bostadsbyggande 2014-2020 anges
att Sird titortsomride bor ha en kontinuerlig bostadsutbyggnad som omfattar cirka 20
bostidder per ir. Denna planeringsnivd skapar en balanserad utveckling som 4r anpassad
efter titortens planeringsforutsittningar. Sard centrum stir infér en omfattande utbyggnad
och férnyelse med nya bostider och méjlighet till etablering av nya féretag. Den nya skolan i
Sdrd centrum dr dimensionerad for att klara en lingsiktig expansion av titorten.
Kollektivtrafiken utvecklas med foérstirkt linjenit och en nybyggd knutpunkt. Det finns
dirmed goda férutsittningar for fortsatt utveckling av Siré.

Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark och vegetation

Planomridet utgérs till storsta del av 6ppen, igenvixande dkermark och i sydost ligger en
nedlagd, nigot igenvuxen fotbollsplan som i sin tur ansluter till Skérvallabidcken med
omgivande strandzoner i séder. I vister lings plangrinsen gir en grusvig (Siré Angvig)
och i norr gir Vistra Sirévigen.

Enligt miljéutredning utférd av Norconsult (2016-11-24) pekas bland annat de
miljémissiga férutsittningarna ut dir man fér omradet i stort inte ser nagra hogre
naturvirden med undantag for Skorvallabicken. Skérvallabicken med sina trid- och
buskbevuxna strandzonsdelar hyser ett patagligt naturvirde (klass 3 enligt svensk standard).
Ovriga delar av strandzonen med hégvuxet filtskikt, enstaka trid, vassbilten och klen 16v-
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skog bedéms hysa ett visst naturvirde (klass 4 enligt svensk standard). Hir finns dven ett

dkerdike, se bild nedan.

Naturvardesklass 3

Naturvardesklass 4

Dike

Naturvirden i omradet, med utmarkerad grins for det aktuella planomrddet (streckmarkerat)
kartbild fran Forstudien (Norconsult, 2017-02).

Omridet lings bicken pekas ocksd ut i miljéutredningen som planomridets frimsta
rekreationsstrak, men dr idag dock svirtillgingligt. Omridet lings bicken har ett generellt
strandskydd pi 100 meter férutom en remsa i 6ster som idag omfattas av detaljplan dir
strandskyddet inte giller. Strandskyddet dterintridder i och med att delar av befintlig
detaljplan upphivs och ersitts med ny.

Planférslag

Planférslaget innebir att naturomridet utmed Skorvallabicken bevaras pi si sitt
att hir inférs en naturmarkbestimmelse pd ett omride inom 15 meter frin
Skérvallabdcken som ska skotas enligt skotselplan som ska tas fram for att pa si sitt
virna de naturvirden som ligger invid bicken. Dir efter inférs en parkmark-
bestimmelse pd ett omrade som stricker sig cirka 50 meter norrut frin bicken.
Planférslaget innebir ocksa att delar av strandskyddat omride behéver upphivas
eller sékas en dispens for enligt 7 kap 18 § MB. Norconsult har i en bilaga

till miljéutredningen tagit fram en férdjupad studie av Skérvallabicken som stod f6r
kommunens upphivande av strandskydd. Enligt studien bér ett buffertom

ride om cirka 30 meter bibehallas f6r att virna och bevara omridets kvaliteter for
triluftsliv och naturvirden.

Férslaget dr att strandskyddet upphivs i kvartersmark och bibehills p4 natur- och
parkmark (allmin plats), detta innebir att strandskyddet bibehalls f6r ett omride
pa cirka 50 meter frin Skérvallabdcken. Sirskilt skil f6r upphivande anférs 7 kap
18 ¢ punkt 5, omridet behéver tas i ansprik for att tillgodose ett angeldget allmint
intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Aldreboendet som redan idag ligger i Sird centrum miste ersittas. Det finns stora
tordelar med att lokalisera dldreboendet tillsammans med 6vriga centrum-
funktioner i Sard centrum och likvirdig plats utantér strandskyddat omréide finns
inte att tillgd. Att hitta alternativ plats f6r lokalisering i andra kommundelar
beddéms enligt forvaltningen for dldreomsorg inte som aktuell eftersom behovet av
dldreboende 4r som storst i anslutning till Siré.

Genom att bibehilla strandskyddet inom parkmark sikerstills allminhetens till
tride till Skérvallabicken. Strandskyddets syften bedéms ddrmed inte paverkas
negativt.

I miljéutredningen identifieras ett dike mellan tvd jordbruksskiften. Kommunen be
démer efter tiltbesok att diket inte lingre omfattas av biotopskyddsbestimmelserna.
Det ir inte vattenférande och s grunt att det dr svirt att urskilja. Diket har inte
underhillits under ling tid och fastigheten dster om diket brukas inte lingre vilket
medfort igenvixning.
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Gillande jordbruksmarkens ianspriktagande si bedémer kommunen att platsen dr
limplig fér byggnation med hinvisning till den utveckling av Siré centrum som
ir under utbyggnad. Féreslaget utbyggnadsomride utgér en naturlig del av

Sdr6 centrum. Att hitta alternativ plats f6r lokalisering i andra

kommundelar bedéms enligt férvaltningen tér dldreomsorg inte som aktuell efter
som behovet av dldreboende 4r som storst i anslutning till Sard.

Landskapsbild och rekreation

Planomradet bestir till storsta del av jordbrukslandskap med angrinsande ligre bebyggelse
oster och norr om planomridet. I omréidet finns flera viktiga landskapselement.

En poppelrad utgér ett dominant inslag i landskapsbilden som skapar en avdelare och ett
vindskydd foér den igenvuxna fotbollsplanen i omréidet strax éster om planomridet. Vidare dr
trid- och buskridderna lings med Skérvallabicken starka landskapselement som avgrinsar
omridet mot séder. Dock finns det vissa éppningar i ridderna som ger méjlighet till
utblickar séderut. Sjilva bicken ligger pa en ligre nivi vilket medfér att ingen vattenyta kan
skymtas frin omgivningen férutom om man stir i direkt anslutning till bicken.

Planférslag

Planférslaget innebir att det 6ppna landskapet hir bryts av med byggnadskropp da
dkermark tas i ansprik. I 6vrigt kommer naturen kring Skérvallabicken kvarstd

da omridet planeras som parkmark.

Férorenad mark

Aktuellt omride utgdrs frimst av jordbruksmark. Det finns inga kinda markféroreningar
eller historik av verksamheter som kan innebéra en risk t6r markféroreningar.

Under planarbetet £6r Sird centrum, cirka 500 meter éster om aktuellt omride uppticktes
torhoéjda halter av PAH. Detta hittades i fyllnadsmassor dir den tidigare skolan lig.

Spridningen dr undersékt och har visat sig vara mycket lokal.

Radon
Enligt kommunens databas ligger planomradet inom lagriskomréide f6r radon.

Fornldmningar

Det finns inga dokumenterade fornlimningar eller andra kulturhistoriskt virdetulla miljéer
inom planomridet, men ddremot finns en stenildersboplats direkt séder om
Skérvallabicken med okind utstrickning (RA A Slip 144:1) samt en norr om (RAA Slip
125:1) dven den med okind utstrickning,

En arkeologisk utredning (Kulturmiljé Halland, 2018-04-04) har gjorts som resulterade i
att inga limningar pitriftats inom planomridet.

Geotekniska férhallanden

I samband med detaljplanen har en geoteknisk utredning tagits fram (Norconsult 2017-05-
22, rev 2018-05-22). Jordlagren inom hela omridet bestir av mulljord (0,1-0,5m) f6ljt av
torrskorpelera (0.5-1.3m) dérefter lera (3-17m). Lingst ner férmodas friktionsjord och berg-
grunden ligga (¢j undersokt).

Omridets stabilitet 4r god i dagsliget och forblir si dven i framtiden om inte marknivierna
dndras drastiskt. Omridet intill Skérvallabdcken dr dock kinsligare och ett omride pa 10m
nirmast Skérvallabidcken i den sédra delen av fastigheten far ej belastas med hinvisning

till markens stabilitet. Markens varierande lermiktighet med 16s lera under torrskorpa kan
torvintas vara sittningsbenidgen vilket medfér att all palastning kan férvintas ge upphov till
lingtidsbundna sittningar. Dirfor behéver all pilastning kompenseras for att inte orsaka
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lingtidsbundna konsolideringssittningar. Berikningar visar pd att marken kan komma att
sitta sig, sd all pilastning som &verskrider de "belastningszoner” som redovisas i den
geotekniska utredningen miste lastkompenseras. Pilgrundliggning anses generellt vara den
grundliggningsmetod som limpar sig bist f6r byggnader inom omradet. Littare byggnader
kan méjligen grundliggas med platta pid mark, eventuellt i kombination med littfyllning.
Detta torutsitter dock att jorddjupet i byggnadsliget inte varierar mycket. Vid detalj-
projektering miste dock utférligare sittningsanalys och sittningsberdkningar utféras for att
utreda sittningsegenskaperna inom omréidet.

Planférslag

Omridet 10 meter nirmast Skérvallabdcken i den sédra delen av fastigheten bor ej
belastas med hinvisning till markens stabilitet. Skulle behovet dnd4 finnas, ska
man lastkompensera for de laster man pafér marken genom att skifta ut jorden
under och ersitta med littfyllning si som exempelvis littklinker eller cellplast.
Ytterligare en zon inom 10 till 30 meter ifrdn Skorvallabicken fir inte belastas med
mer dn 5 kPa utan att lastkompensering gérs for de laster som pafors.

Resten och den huvudsakliga delen av planomridet fir inte belastas med mer 4n 30
kPa utan att lastkompensering gors t6r de laster som patérs.

Social hallbarhet - nuldagesanalys

Planomridet bestir idag till stérsta del av dkermark och en svirtillginglig fotbollsplan som
nu fallit i trida och dérfér dd kan antas inte ha en sin stor social innebérd fér nirboende.
Planomradet ligger nira ett forskoleomride och Siré centrum om man beger sig 6ster

ut. Sird centrum har serviceutbud, aktivitetsarenor och nirhet till naturen. Dock 4r idag
centrumbebyggelsen spridd och delvis osammanhingande. Boende i niromréidet 4r bosatta i
enfamiljshus med egna tridgirdar. Omridet delas ocksi av en barridr i form av Vistra Sir6-
vigen som stundvis dr tit trafikerad.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Planomradet dr i sin helhet obebyggt. Bebyggelsen i ndromridet utgérs idag av tre
torskolebyggnader i en vining direkt 6ster om planomradet. Vidare dsterut ligger Sird skola
och centrumbebyggelse i Siré centrum med mestadels en till tre viningar. Norr och sydost
om planomradet ligger smihus och villor. En detaljplan {or vistra delen av Sdré centrum
har vunnit lagakraft (2017-06-26), men som ej 4nnu 4r utbyggd vid denna planbeskrivnings
framtagande. Den planen tillater 100 ligenheter i 2-5 viningsplan.

Kulturhistoria
Det finns inga dokumenterade kulturhistoriskt intressanta bebyggelsemiljéer inom
planomridet.

Kommersiell och kommunal service

Inom planomridet finns ingen service av ndgot slag men i planomréidets nirhet finns dsterut
bade férskola, skola, dldreboende, virdcentral, livsmedelsbutik, restaurang och apotek.

Planbeskrivning 9



Yo loa o
Bukarr Vardcentral .
—rm—— Livsmedel,

Skola /
/

-

¢ I'""
\ |

| " ' \ Lycker
Aldreboende

Planférslag

Planférslaget innebir att det befintliga och kommande behovet av ett dldreboende
tillfredstdlls dd planen moéjliggdr t6r detta. Boendet dr tinkt att ge plats for upp mot
80 boende. Aven méjligheten fér café/restaurang inférlivas i planens bestimmelse.

Nya bebyggelsens placering och utformning

Planférslag

Planomradet planeras si att byggnation enbart dr moéjlig i omridets mittersta del
och ett cirka 55 meter brett bebyggelsefritt omride sikras i soder. Detta

tor att virna det strandnira naturomridet lings med Skérvallabdcken. Ett

avstind pa cirka40 meter hills ocksa frin Vistra Sirévigen i norr, detta dels

tor att minimera bullerpéverkan dirifrin och dels for att ge plats f6r parkering.
Dessutom har ett bebyggelsefritt omride pd 10 meter lagts in i planomradets vistra
del for att minska det visuellaintrycket mot odlingsmarken dir.

Den totala byggnadsarean sitts till en bruttoarea (BTA) pd 7900m? samt till en
reglering i byggnadsarea (BYA), som ir satt till max 4500m?, detta for att minimera
utbredningen av byggnaden pi markplan. Tanken ér att hir ska fa plats for

80 boende i dldreboendet med tillhérande personalutrymmen med mera.
Personalstyrkan férvintas bli cirka 45 personer per dygn.

Haéjden pi byggnaden regleras till en nockhéjd pi 12 meter, med undantag for en
mindre yta av byggnaden, 1000m? av byggnadsarean (BYA), fir ges en nockhdjd
upp till max 13,5 meter. Inom nockhéjdsbegrinsningen ska allt ingd, inkluderat
teknikrum. Byggnadshéjd dr reglerad till 10 meter inom hela omradet.

I plankartan ligger en bestimmelse att byggnadens huvudsakliga entré ska placeras
mot norr i riktning mot Vistra Sirévigen.

Gestaltningen av byggnad i 6vrigt ska folja gestaltningsprinciper som presenteras pa

sida 20-21.

Trygghet och tillganglighet

Omrédet ér i stort inte utformat f6r nigon allminvistelse idag (undantag den del av den
nedlagda fotbollsplanen som flikar in), dock kan 4ndd omridet ndrmast Skérvallabdcken ha
ett rekreationsvirde men som dr svir nyttjat dd omradet dr relativt otillgingligt.

Planférslag

Till omrédet tar man sig via Vistra Sirovigen till fots, cykel, buss eller bil. Tanken
ar ocksd att man ska kunna vandra/cykla ut med Skorvallabicken i naturomridet i
soder. Aldreboendet ska ges girdar dir de boende kan vistas i en lugn och halvprivat
sfir. For att 6ka tryggheten och tillgingligheten runt om boendet si dr det viktigt
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att vigar dr av god standard och vil belysta under kvillar. Sittytor bér ocksa placeras
inom limpliga intervall lings med gingstriken.

Gator och trafik

Biltrafik

Inom planomradet finns inget befintligt vignit med undantag for infarten mot de befintliga
torskolorna i det nordéstra hornet.

Trafikverket uppmitte ar 2016 trafikflédet pa Vistra Sirévigen (vig 955) vister om Gamla
Sirévigen till 4 650 fordon/arsdygn. Trafikverket dr vighallare f6r Vistra Sdrovigen.

Planférslag

Planférslaget kommer inte att fysiskt paverka vig 955 (Vistra Sirévigen), dock
kommer planomridet féreslds angdras via befintlig infart frin Vistra Sdrévigen som
idag leder till férskolorna strax dster om planomridet (se illustration nedan).
Enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg alstrar omridet 228 resor. Knappt
hilften av dessa kommer att ske med bil. Dessa 110 resor kommer till stérsta delen
att férdelas inom kommunen. Det innebir att den 6kande belastningen pi vig 158
norrut mot Géteborg kommer att bli obefintlig. Sannolikt kommer ca 100

av resorna att belasta vig 955, Vistra Sir6évigen, 6ster om planomridet. Trafiken
kommer direfter att férdelas pa vig 953 mot Kullavik, Furubergsvigen mot Sir6
centrum och vig 158 séderut mot Kungsbacka stad, Vallda och Onsala. Med
aktuella trafikmingder ser inte férvaltningen for Teknik att belastningsgraden
paverkas nimnvirt.

Gang- och cykeltrafik

Lings Vistra Sirévigen finns en separat cykelvig frin Sird centrum till planomridet.
Dirifrin svinger cykelvigen norrut, éver Vistra Sirévigen och vidare utmed Siré Lunda-
vig. Dir tar cykelvigens slut men en koppling mot Siré banvall finns via gator i blandtrafik.
Séder om Sird skola finns dven ett befintligt cykelstrik lings en kortare stricka av

Skorvallabicken.

|
|
| Befintliga gdng- och cykelvigar
o ‘ ¥ markerade med bl heldragna linjer. i
" 4 \ | Streckade linjer dir en framtida l
| dnskvdird forlingning ldngs med Viistra |
Sdrovigen. |
| Den réda cirkeln visar lidge for befintlig .
[J busshalplats.

Huvudleden genom omrddet dr Vistra Sdrovigen frin vilken angiringen gors via befintlig in-/utfart

(gul pil).
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Planférslag

Giang- och cykelvigen lings med Vistra Sirévigen frin Siré centrum boér fortsitta
visterut f6rbi planomrédet till befintlig busshillplats vister om Moérnekullavigen.
Omridet for dldreboendet avgrinsas ddrfor i norr si att utrymme reserveras for
ging- och cykelvigen. Lings med Skérvallabicken gir idag en gingvig frin Sird
centrum fram till den nyanlagda konstgrisplanen. Genom att férlinga

gangstriket visterut, kan rekreationsvirdena lings Skorvallabicken 6ka.

Det ir dven viktigt att f4 till en cykelparkering med méjlighet till fastlisning av
cykel pa Budkirs sédra busshillplats likt den pa den norra.

Parkeringen

Den nirmst beldgna bilparkeringen ligger lingst kvartersgatan strax dster om planomridet
och servar férskolorna dir. 10 stycken cykelparkeringsplatser finns intill Budskirs
busshillplats norra lige.

Verksamheternas parkeringsbehov ska 16sas inom den egna fastigheten. P-tal satta for
dldreboende ir 5 platser per 1000 BTA. Aven cykelparkering ska tillgodoses.

Enligt kommunens dagvattenpolicy (2012) krivs oljeavskiljning om den sammanlagda
parkeringsytan dr storre dn 1250 m2. Enligt illustration till detaljplan (Kungsbacka, 2017)
upptar parkeringsytan, inklusive lokalgata, ungefir 2300 m2 och siledes krivs olje-
avskiljning.

Planférslag

Ytan mellan Vistra Sirévigen och dldreboendet kan nyttjas for parkering och an
goring fér boende och lastfordon. Antal nya parkeringsplatser bedoms bli cirka 60
stycken. Aven viderskyddad cykelparkering ska finnas hir med plats fér minst 20
cyklar.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshillplats 4r Budskir busshillplats som ligger cirka 60 meter vister om
planomridet, lings med Vistra Sirévigen. Hillplatsen trafikeras av linje 720 som pa
vardagar gir med halvtimmestrafik mellan centrala Kungsbacka och Snipen. Kvillar och
helger gir bussarna en ging i timmen. Hallplatsen trafikeras dven av linje 703 mellan Siré-
garden och Kungsbacka station via Ekenis. Turerna med linje 703 maste dock férbestillas
via Visttrafik. Hallplatsen har en enkel busskur med sittméjlighet. I direkt anslutning till
hallplatsen finns tio cykelparkeringar, dock enbart pa den norra sidans hillplats.

Planférslag

For att ge en god koppling till kollektivtrafiken si bor den befintliga ging- och
cykelvigen (GC-vigen) 6ster om planomridet fortsitta visterut lings den

norra delen av planomradet, ut med Vistra Sarévigen och slutligen na Budskirs
busstation. Hir boér dé dven en cykelparkering finnas pa bida sidor om Vistra
Sdrévigen.

Teknisk forsorjning

Planomridet kommer att ing4 i verksamhetsomride for vatten, spillvatten och dagvatten.
Detta innebir att kommunen ansvarar for att dra fram vatten-, spillvatten- dagvattenservis
till fastighetsgrins.

Eventuell samverkan mellan fastigheter i planomradet i dagvattenfrigan hanteras i
kommande exploateringsavtal.

Dagvatten
Nedan beskrivs éversiktligt dagvattensituationen inom planomridet, f6r férdjupning se
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dagvattenutredningen (Norconsult, 2017-10-13). Recipient fér dagvatten frin omridet dr
Skérvallabdcken i och med att hela planomradet lutar séderut mot detta vattendrag,
Vattendraget dr klassat som "mycket kinsligt”.

Avrinningsomridet fér dagvatten ir lika stort som planomrédet, cirka 3 hektar. Ytvatten
frin omraden norr och vister om avleds via diken, medan vatten frin angrinsande omride
i 6st avrinner ytledes ner till Skdrvallabicken utan att rinna in i planomradet (i huvudsak).
Planomridet sluttar frin norr till séder med nivéer frin +7 m till +3 m och ytvatten
avvattnas dirmed till Skérvallabdcken som ligger i direkt anslutning till planomrédet.
Omridet bestir av dkermark och det kan dirfér antas finnas dkerdrinering i omridet,
didremot dr placering och omfattning av drineringen okind. Igenom omridet gir dven ett
dike i nord-sydlig riktning som mynnar i Skérvallabicken.

Planférslag

Nedan beskrivs 6versiktligt dagvattenhanteringen inom planomridet,

tor fordjupning se dagvattenutredningen (Norconsult, 2017-10-13).

Planférslaget medfér att dagvattenfléden och féroreningsinnehallet i dagvattnet
dndras.

For att minska flédes- och foéroreningsbelastningen pa Skérvallabdcken féreslis
utjimning och rening av dagvattnet. Féroreningarna avser frimst tungmetaller,
fosfor och olja vilka férvintas 6ka i samband med exploateringen. Detta kan till
exempel 16sas genom anliggande av en damm i parkmarken i planomridets

sodra del. Dagvattenanliggningar si som exempelvis damm ska placeras

och utformas si att de inte paverkas negativt av hégvattennivier i Skorvallabicken.
Vid dimensionering av dagvattendammen ér det dven viktigt att den utformas med
hinsyn till rening av tungmetaller och olja (si som beskrivs i dagvattenutredningen).
Dagvattendammens svimplan bér enligt den framtagna dagvattenutredningen och
dess bilaga 2 regleras si att dammen ges en ligvattenyta pi ca +3,5 meter, en regler
héjd pa 0,5 meter och en slintlutning pa 1:5.

Atgirder si som anliggande av dagvattendamm kan krdva anmilan till
Linsstyrelsen. Byggnader och mark ska héjdsittas si att dag- och drinvatten kan
avledas med sjilvfall via f6rdréjnings- och reningsanliggning (damm) till
Skérvallabdcken. Det dr viktigt att tillse att instingda omriden undviks i norr vid
entrén och pi innergirdar. Dagvattnet bér kunna avrinna ytledes bort frin
byggnaderna. Ett ligstrik skulle kunna anldggas norr om byggnaderna for
avledning av dagvatten frin parkeringsytor, infartsvig och grénytor.

Planerat dagvattensystem ska iordningstillas i ett inledande skede f6r att minimera
paverkan pd Skorvallabicken dven under byggskedet.

I tilldgg till dammen foreslas dagvatten frin tak och innergidrdar tas omhand lokalt
genom anliggning av gréna 16sningar, till exempel grona tak, utkastare frin
stuprér, med mera. Det dr viktigt att gestaltningen av samtliga dagvattenldsningar
beaktas for att bidra till en tilltalande utemiljé. Generellt rekommenderas dtgirder
som férdréjer och renar dagvattnet, det vill siga ett lokalt omhindertagande av

dagvattnet (LOD), se Kungsbacka kommuns dagvattenpolicy.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger delvis inom kommunalt verksamhetsomride f6r vatten och spillvatten.
Kapaciteten pa ledningarna bedéms av kommunen vara god. En ledning gér dven i norr
lings med Vistra Sirévigens norra sida strax norr om planomridet. Det gir ocksd spill-
vatten och dagvattenledningar lings med Siré dngvig vister om planomridet.

Planférslag

Vattentérsorjning t6r planomréidet kan ordnas via anslutning till befintlig vatten
ledning i planomradets sédra del. Kapacitet och tryck bedéms vara tillrickliga och
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ingen separat tryckstegring kommer att behévas. Kommunen planerar fér att fornya
denna vattenledning under 2017-2018.

Spillvatten frin omradet kan anslutas till befintlig spillvattenledning i sédra delen
av planomridet. Kapaciteten i befintlig ledning bedéms vara tillricklig. Kommunen
planerar for att férnya denna spillvattenledning under 2017-2018.

Raddningstjansten och brandvattenforsérjning

Det ligger en brandpost pd vardera sida om planomridets norra grins utmed Vistra Sir6-
vigen, dock med ett avstind frin planomridet pa éver 100 meter och nistan 400 meter
emellan sig.

Planférslag

Brandvattenférsorjning féreslds ske genom utbyggnad av konventionellt brand-
vattensystem. Avstindet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter.

En brandpost bér dé placeras vid den norra delen av planomradet, antingen vid
Skérvallavigen eller, si som framkommit i samtal med riddningstjinsten, placeras
den dn bittre inne pd omradet framfér dldreboendet. Kérbarhet och tillginglighet
tor Raddningstjinstens fordon har beaktats under planarbetet. Detta kontrolleras i
bygglovskedet.

Varme
Fjirrvirmeledning finns utdragen till planomradets 6stra grins.

Planférslag

Hur byggnaderna ska uppvirmas ir inte klarlagt. Krav pa byggnadernas energi
anvindning ska félja bestimmelserna enligt BBR (Boverkets byggregler).
Energieftektivt byggande féresprikas. Det kan finnas férdelar med samordnad

uppvarmning,.

El och Tele

Inom och intill planomradet finns utbyggda teleledningar dessa gir lings vigomridet strax
norr om planomridet och i naturomridet i séder. De norra ledningarna dr mindre och kan
enligt Skanova flyttas vid behov, medan de i séder dr av stérre dignitet och bor ligga kvar

Bredband
Anslutningspunkt f6r bredband finns i norr lings med Vistra Sirévigen.

Avfall
Nirmsta atervinningsstation finns i Siré centrum cirka 600 meter ésterut.

Planférslag

Planférslaget innebir att avfallshanteringsfordon kan tas sig fram via infarten frin
Viistra Sirévigen. Erforderliga utrymmen for killsortering av sopor ska finnas
inomhus och/eller utomhus. Sophanteringen ska ske med stérsta hinsyn till miljén
samt dtervinning av energi och material. Utformningen ska se enligt Handbok for
avfallsutrymmen (Avfall Sverige, 2009). Avfallshanteringen ska anordnas si att
killsortering kan ske.
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Haélsa och sakerhet

Buller

I samband med forstudien till detaljplanen si har en bullerutredning tagits fram av
Norconsult AB (2016-11-16). Bullerutredning visar att en byggnad inom detaljplanens
byggritt klarar bullerriktvirdena ar 2040 utan sirskilda bullerskyddsatgirder och med god
marginal. Som grund till utredningen ligger en trafikutredning "PM trafik fér Sir6
centrum” (Rambéll 2016-02-17). Enligt denna kommer trafiken pa Vistra Sirévigen vister
om Gamla Sirévigen uppga till 6 700 fordon/dygn ar 2040.

Riktvirdena inomhus kan klaras med fasader inklusive fonster utformade med hinsyn till

ljudnivikraven i Boverkets Byggregler (BBR).

Planforslag

Aldreboendet ska ej placeras nirmare Vistra Sirovigen in det avstind byggritten
tor de befintliga férskolornas i oster, det vill siga pa cirka 40 meters avstind i frin
Viistra Sirévigen.

Solstudier

Bygritten inom detaljplanen ir generellt tillitande till en mingd 16sningar men hir
presenteras sokandes/exploatorens liggande férslag i enlighet med illustrationsplan.

Sommarsolstind 09.15 Sommuarsolstind 12.00 Sommarsolstind 15.00

2

Vasdagjimning 09.15 Vasdagiimaing 12.00 = Vardagjimaing 15.00

Planforslag

Eventuella omgirdade innergirdar bér inte ges en mindre areal in 450m? om de
delas upp pa 2 girdar, si som presenterat forslag, detta for att tillgodose en skilig
uteplats och att solljus nir girdsytans mark.

I 6vrigt sd ska tillging till dagsljus tillgodoses (enligt BBR) i varje enskild ligenhet
och tillgingen till direkt solljus ska tillgodoses i de gemensamma ytorna.

Farligt gods
Planomridet angrinsar till primir vig f6r farligt gods, vig 955 (Vistra Sirévigen).

Planforslag

Sikerhetszonen lings vigen kommer att utgéra skiljeremsa mot GC-vig pi ett
avstind pa sammanlagt minst 8 meter. Direfter ligger ett korsmarksomride
som stricker sig ytterligare ca 40 meter frin vigen.
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Risk for 6versvamning/skred

Naturomridet nirmst Skorvallabicken kan komma att dversvimmas vid extrema vider,
men omfattningen av detta behévs, om det anses nédvindigt, studeras vidare.

Enligt den geotekniska utredningen (Norconsult 2018-02-15) si forekommer viss erosion i
Skorvallabdckens slinter men hir finns ett visst erosionsskydd utlagt sd bedémningen dr den
att stabiliteten och omgivningen klarar detta. Trots beddmning om god stabilitet i
dagsliget, sd stir det i utredningen att det skulle vara gynnsamt, bade i hinsyn till stabilitet
och erosion om ytterligare erosionsskydd lades ut.

Planférslag

Risken fér éversvimningar in mot byggnad bedéms som liten ifall héjdsittning gors
enligt dagvattenutredningens férslag (Norconsult, 2016-11-14), det vill siga firdigt
golv pi en ligsta nivi av +5,7.

Omridet nirmast Skérvallabicken dr avsatt som Natur och avsikten 4r att skota
omridet pi ett sitt som gynnar naturvirdena i och i anslutning till bicken.
Ytterligare erosionsskydd dr inte gynnsamt fér naturvirdena och dd bedémningen
gors att erosionsskydd inte dr nddvindigt si ska det undvikas.

Overvidganden och konsekvenser

Planen innebir att omride som tidigare varit oplanerat nu blir planlagt. Odlingsmark och
mark som med tiden fallit i trida tas i ansprik fér bostadsbebyggelse i form av dldreboende.
Bostider i ett strategiskt lige nira god kollektivtrafik och 6vrig service dr en del av
kommunens héllbara planering. Foérslaget innebir ocksa att tillgidnglighet och orienterbarhet
inom omradet 6kar di naturomradet i séder planliggs som allmin parkyta.

Nollalternativ

Om detaljplanen inte antas kommer odlingsmark fortsitta kunna brukas. Men méjligheten
att £a bo kvar i sitt ndromradet, dven di man inte lingre klarar av att bo kvar i det egna
hemmet pa dlderns dar, minskar. Méjligheten att flytta till ett 4ldreboende med nirhet till
hav och skog, och den méjlighet till rekreation och livskvalitet som det innebir, kommer ej
heller att ges.

Miljokonsekvenser

Omridet berdrs av strandskydd. Med férslaget minskas strandskyddsomridet for att ge
mojlighet for dldreboendets byggnad, dock si behills strandskydd inom NATUR och
PARK bestimmelsen.

Behovsbedémning

For detaljplanen har en behovsbedémning gjorts for att ta reda pd om férslagets
genomforande kan antas medféra betydande miljépaverkan eller inte. Till stod for
bedémningen har en miljéutredning tagits fram av Norconsult (2017-04-04). Kommunen
ska gora sin bedémning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen om
miljékonsekvensbeskrivningar.

* Detaljplanen bedéms inte medge anvindning som innebir betydande péverkan pi miljon

(PBL 4 kap 34§)
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* Detaljplanen bedéms inte innehélla verksamheter som kan péverka ett Natura
2000-omride negativt.

* Detaljplanen bedéms inte medféra nigon betydande miljépéverkan utifrin sina
karaktiristiska egenskaper eller sina befintliga virden och typer av paverkan.

Sammantaget bedéms detaljplanen inte medfora nigon betydande miljépaverkan.
Diremot avses rekommendationerna i dagvattenutredningen och miljéutredningen i

huvudsak foljas.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap i miljébalken

Planomradet ligger inom ett omride inom vilket titortsutveckling kan tillitas enligt
kommunens éversiktsplan (OP06). En utbyggnad bedéms dérfor inte sta i konflikt med
bestimmelserna i 4 kap MB.

Skorvallabdcken kan anses vara ett omride som omfattas av bestimmelserna enligt 3 kap
3§ MB. Med lokalt omhindertagande av dagvattnet bedéms inte Skdrvallabicken paverkas
negativt.

Natur, kulturmiljé & rekreation

Befintlig odlingsmark och vildvuxen mark som fallit i trida ersitts av byggnader och
hirdgjorda ytor samtidigt som nya gronytor/bostadsgirdar skapas. Utan dtgirder medfor
utbyggnaderna ett okontrollerat dagvattenutslipp frin planomridet, vilket kan piverka
recipienterna Skérvallabdcken och Skérvallaviken negativt. Konsekvenserna f6r naturmiljon
bedéms som smi forutsatt att dagvattnet tas omhand lokalt.

Nir det giller den historiska markanvindningen i omridet medfér en utbyggnad inom
planomradet att omridets koppling till det historiska landskapet och dirmed till av dess
agrara historia blir 4nnu svirare att tyda i landskapet.

Landskapsbild

Planerad utbyggnad av ett dldreboende kan upplevas som stor och dominerande i landskapet
och kan dirmed péverka landskapsbilden pi ett markant sitt. For att minska denna
paverkan foreslas byggnaden inte vara hégre 4n 2 till 3 viningar.

Markforhallanden
Omridet bedoms i sin helhet inte vara fororenat.

Vattenférhallanden

Eftersom markanvindningen férindras kommer dagvattnets innehdll att 4ndras. Med
toreslagen dagvattenhantering enligt dagvattenutredningen (Norconsult, 2017-10-13)
bedéms dock vattenférhillandena paverkas marginellt.

Trafikrelaterade fragor

Detaljplanen kommer att ge upphov till en liten trafikékning. Nuvarande och framtida
trafikbullernivier bedéms vara si ldga att inga extra dtgirder krivs. Inte heller kommer
nigot behov av dndring inom det allminna gatunitet behévas. Dock kan trafiklésningen
behéva ses dver inom kvartersmark intill in-/utfarten mot Vistra Sirévigen.

Hélsa och sékerhet

Planomradet ligger i anslutning till Skérvallabicken vilket har potential att bli ett

attraktivt rekreationsmal. Risken f6r éversvimningar in mot byggnad bedéms som liten ifall
man hojdsitter si som dagvattenutredningen (Norconsult 2017-10-13) féreslagit. Daremot
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kan naturomridet nirmst Skorvallabicken att éversvimmas vid extrema vider, men hur
omfattande detta blir beh6vs i sa fall studeras vidare i en mer avancerad utredning (model-

lering).

Naturresurser
Detaljplanens utbyggnad bedéms inte paverka miljé och bevarandeintressen enligt 3, 4 och

7 kap i miljébalken.

Miljékvalitetsnormer for luft, 5 kap miljébalken

Detaljplanen innehiller inga direkta dtgirder som paverkar luftmiljon. En viss 6kning av
trafik kommer att uppstd. Omradet har dock god tillginglighet till kollektivtrafik.
Bedémningen ir att samtliga luftféroreningsnivier underskrider MKN (miljokvalitets-
normen) med god marginal enligt framtagen miljéutredning (Norconsult 2017-04-04).

Miljékvalitetsnormer fér yt-och grundvatten, 5 kap miljébalken

Framtagen dagvattenutredning visar pa méjliga 16sningar fér dagvattenhantering med lokalt
omhindertagande av dagvatten. Med ett sidant genomtérande bedéms péverkan pa
recipienterna Skérvallabicken och Skérvallaviken bli liten. Skérvallabdckens ekologiska
status bedoms till mattlig baserat pa fisk, vixtkiselalger och allminna fysikaliska-kemiska
torhillanden. Data frin provtagning av makroalger i vattenférekomsten visar pi god status.
Ingen data finns dock pé bottenfauna och i och med att utantérliggande Ris6-Siré arkipela-
gen dr klassad till mittlig status bedéms dven Skérvallaviken ha mattlig status.
Miljékvalitetsnormerna f6r de bida vattenférekomsterna dr satta till God ekologisk status
2027. Med foreslagen dagvattenhantering bedéms inte detaljplanen forsvira arbetet med att
nd miljékvalitetsnormen for vattenférekomsterna.

Paverkan pa Natura 2000
Nirmaste Natura 2000-omréde dr Siré Visterskog, drygt 2 kilometer frin planomrédet.
Foreslagen detaljplan bedéms inte paverka ett Natura 2000-omride.

Strandskydd

Planomridet omfattas av strandskydd som foreslds att delvis upphivas. Planomridet
utformas dock med hinsyn till strandskyddets syften och sikerstiller att allminheten
fortsatt har tillging till strandzonen, samt att Skdrvallabickens naturvirden kan bibehillas
eller till och med stirkas.

_Sarov.
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Strandskydd, behalls.
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Dispens frin strandskyddet kommer 4ven att sokas for den dagvattendamm som ligger inom
PARK-marken i séder. Denna damm bedéms inte hindra allmidnhetens tillging till
omridet, utan har istillet méjlighet att lyfta omridet ur rekreationssynpunkt da den har
mojlighet att bidra till en attraktiv miljé bide for manniskor, flora och fauna.

Ekonomiska konsekvenser

Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman f6r allmin plats. Eftersom kommunen automatiskt blir
huvudman fér allmin plats om huvudmannaskapet inte anges i detaljplanen si foreslds ingen
planbestimmelse gillande detta, i enlighet med Boverkets rekommendationer.

Sociala konsekvenser

Mangfald

Mingtfald syftar i forsta hand pd blandningen av minniskor som bor, verkar i och besdker
omridet. Genom en blandad befolkning skapas bittre forutsittningar fér integration,
dynamik, tolerans och tillit mellan méinniskor. Om det finns en variation av bostider,
verksambhetslokaler och aktiviteter dr det mer troligt att dven minniskorna i omridet speglar
en stérre mangfald. Med omriden som inte dr allttér likformiga eller avgrinsade av
barridrer, blir orten mer sammanhdllen. Det gor det littare att réra sig mellan olika omriden
och fler kdnner sig vilkomna dven pa platser dir man inte bor eller dr verksam.

Nir det kommer till omridet mingfald kan man i Sird fundera pa om byggnaden i sig kan
bli en barridr. For att motverka detta och skapa ett inbjudande dldreboende som upplevs som
attraktiv utifrin (iven om det kanske finns behov av att det till viss del ska vara slutet) si kan
man erbjuda en catémiljé t6r allminheten. En cafémiljé som bér intrigeras till ging- och
cykelstrikens strickningar och skyltas f6r att pd sa sitt bli inbjudande. I denna café och
ging- och cykelstriks milj6 skulle dldreboendets boende kunna intrigeras med 6vriga bo-
ende och gister. Viktigt dr dé att framkomligheten dr god pa dessa strik for att inte stinga
ute nigon.

Vardagsliv

Avser moéijligheterna till ett aktivt, kreativt och fungerande vardagsliv. Nirheten eller
mojligheten att pa ett enkelt sitt ta sig mellan olika vardagsfunktioner sdsom bostad och
service dr faktorer som underlittar vardagen. Om det finns ett stort utbud av
fritidssysselsittningar (kultur, néjen, idrott med mera) 6kar méjligheterna att dgna sig at
rekreation och fysisk aktivitet, vilket dr positivt t6r midnniskors vilmaende och hilsa.
Tillgingen till parker och grénomriden har ocksa stor betydelse for att réra pé sig i
vardagen eller fa en stunds vila och avkoppling.

Med en hég standard pé vignitet s 6kar man tillgingligheten fér de boende, di exempelvis
in mot Sird centrum och busshallplatslige. Aven parken i sdder bor givetvis vara litt
tillgdnglig t6r boende med olika funktionsnedsittningar. P4 boendet kommer det

sannolikt vistas personer som inte kan ta sig si lingt frin boendet varfér nirmiljén blir extra
viktig. Dir dr det dven viktigt att man i utformningen tinker pd att man ska kunna ta sig till
parken enkelt och dir kunna gi fram med rullator och rullstol utan att det upplevs som fér
tringt, det dr dven viktigt att marken inte dr alltfor mjuk (sd att rullstol/rullator sjunker ned)
samt att det inte finns kanter/upphéjningar som hindrar framkomligheten.

Det ir dven viktigt att eventuella innergirdar kinns trygga, ljusa och rogivande och att de
inte upplevs som slutna smi ytor inklimda mellan héga viggar. Detta skulle da istillet for
rogivande kunna upplevas som kvivande och bidra till oro och angest.

For att skapa en trivsam och hilsosam miljé 4r det av vikt att man fir méjlighet till bostads-
nira rekreation, speciellt om man 4r 4ldre och lider av en redan sviktande hilsa. Exempelvis
kan regelbunden motion och tillgdng till natur minska behovet av blodtryckssinkande
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mediciner, lugna oroliga patienter samt dven bidra till bittre mental hilsa hos dldre. Att
skapa en attraktiv och tillginglig miljé blir dirfér dven en friga om att skapa en
hilsofrimjande milj6 t6r de boende som kommer att leva pa dldreboendet. Viktigt dr da
exempelvis att vigar dr av god standard och vil belysta under kvillar med sittytor placerade
inom limpliga intervall.

Trygghet

Trygghet ir en férutsittning for allas tillging till det offentliga rummet.

Det idr da viktigt att tinka pd hur évergingarna pd vigarna ser ut ur trafiksikerhetssynpunkt
sd att de boende kinner sig trygga med att i lugn och ro kunna ta sig éver vigen. Ska de
kunna transportera sig med buss ir det viktigt att bida busshillplatserna (i bida riktning-
arna) dr tillginglighetsanpassade. Att dven tinka pi trygghetsfrimjande belysning dr viktigt
da det dr en grupp som kanske ser simre dn vanlig befolkning men som ocksa kan uppleva
att de kinner sig mer otrygga. Det dr dven viktigt att fundera kring hur omradet ner emot
in upplevs. Blir det héga buskage och dylikt kan det uppfattas som otryggt da det litt blir
dalig éverblickbarhet. Dock s stills ju detta mot de naturvirden som dessa buskage utgér,
sd hir fir man i en framtida eventuell skétselplan géra en avvigning.

Mobilitet

Mobilitet giller méjligheten att forflytta sig samt allas ritt att kunna ta sig mellan viktiga
punkter. Ur ett socialt perspektiv dr det viktigast att beakta ging, cykel och kollektivtrafik,
eftersom dessa firdmedel 4r tillgingliga t6r de flesta. Det giller sirskilt f6r grupper som
ofta missgynnas si som barn, dldre och rérelsehindrade. Kollektivtrafik och ging ir
dessutom transportsitt som 6kar den sociala kontakten mellan méinniskor, dd man kan se
och interagera med folk under tiden. Nirhet mellan mélpunkter underldttar minniskors
vardag och minskar behovet av forflyttningar. Starka strik och kopplingar stirker
mobiliteten, medan barridrer férsvirar den. Dir av dr det viktigt att detta GC-strik som
planeras in byggs ut och man bér dven fi till en cykelparkering med méjlighet till fastlisning
av cykeln pa Budkirs sédra busshillplats likt den pd den norra.

Likt tryggheten att kunna réra sig si spela ju dven tillgdngligheten stor roll. Vistra Siré-
vigen kan nog upplevas som en barridr fér minga och inte minst f6r dem med en
begrinsad framkomlighet. Dir spelar dven syn och hdrselnedsittningar in. Detta kan
exempelvis avhjdlpas med tydliga strik, skyltar, god belysning med mera.

Samvaro

Samvaro handlar om att det ska finnas goda méjligheter for att umgds sivil som att bara
se andra minniskor. Med en variation av platser och aktiviteter samt minga manniskor i
omlopp 6kar de sociala kontaktméjligheterna.

Gestaltningsprinciper

Detaljplanens ambition ir att samspela med Sird centrum for vilket det har tagits fram en
rad gestaltningsprinciper. Syftet med dessa dr atz ge omridet en karaktir av smdiskaligt
kommundelscentrum pa vastkusten. Ny och befinthg bebyggelse ska samspela. Gestaltning och
Pplacering av byggnader utformas si att tydliga strik bildas. Gestaltningsprinciperna ser till hela
centrumomradet for att ge samlad bild pa ett attraktivt Saro centrum.

Bebyggelsen ska variera i volym, skala, material och kulorer. Variationen i centrum skapas dels
genom innehallet i bebyggelsen si som handel, kontor, skola och bostader, dels genom variation av
bostadsarkitektur och verksambetslokaler dir arkitekturen halls samman med hjilp av storlek, firg
och gaturummen. Centrumomrdidet ska utformas med tydliga gaturum som ar formmassigt cver—
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ordnad den flacka ferrangen. Intentionen med planomridet ar att tillkommande bebyggelse knyter
an till befintliga omraden. Gatunat, ging- och cykelstrik linkas till befintliga strukturer si att Saro
centrum integreras med omgivande omrdden.

Gestaltningsprinciper for dldreboendet

*  Fasadmaterial utgérs huvudsakligen av tegel, trd, glas och puts. Materialkombinationer
ir vilkomna.

+ Tydliga entréer.

* Lastintagen ska placeras och gestaltas si att de utgdr minimal negativ paverkan pi hela
byggnaden och omgivningen.

*  Komplementbyggnader anpassas till huvudbyggnadens fasaduttryck. Material- och

kuldrval stir i samklang med 6vriga kvarterets utformning,.

*  Byggnad bér brytas upp till exempel i volymer, firg och/eller material f6r att inte
upplevs f6r stora.

+  Takkomplement utférs i samma kulér som tak.

*  Varumottagning for tillagningskék ska vara separerad frin varumottagning for évriga
verksamheten.

»  Fastighetsgrinserna bor vara tydligt markerade mot gata och parkeringsytor, med
hickar eller staket.

* Hinsyn ska tas till utblickar éver vackra naturpartier nir nya byggnader placeras.

*  Huvudsaklig uteplats och tridgird mot kvarterets baksida.
Vid uppforande av kringbyggda innergirdar ska inte dessa ges en mindre areal in 450m?
om de delas upp pa 2 girdar, si som presenterat forslag som visats pa illustrationskartan,
detta for att tillgodose en skilig uteplats och att solljus nr girdsytans mark.
Eventuella innergirdars ytbeliggning bér ocksi begrinsas si att den hirdlaggda ytan
inte 6verskrider 40% av girdarnas totala markyta, detta for att skapa platser f6r bide
gronska och infiltrationsméjligheter. Grona ytor pa tak och fasad kan évervigas.

Sittytor bor finnas i bade soligt och vindskyddat lige samt i skuggigt i skydd frin solen.

»  Utevistelse frin vining tvd och tre bor sikerstillas genom de gemensamma ytorna,
exempelvis som balkong eller altan.

Gestaltningsprinciper for park, gator och parkering

*  Parken iséder bor ha tydliga gingstrik med ytor som 4r litta att sig fram pé for
exempelvis rullstolar. Hir bor det finnas belysning och sittytor med jimna mellanrum
tor att ge trygghet, trivsel och vila.

*  Gaturummen hills ssmman inom omridet genom likartat material och utformning av

markbeliggning, tridplantering och belysning.

*  Ging- och cykelvigar ska utformas si att de bildar tydliga strik for att litt kunna
orientera sig.

*  Parkeringsytor bér vara tydligt anvisade och girna omgirdade av hick, staket eller lik-
nande. Parkeringsytorna i norr bér brytas upp med vixtlighet i form av rabatter, buskar
och trid for att skapa en vacker entrémiljé och fina utblickar frin dldreboendet.
Dessutom kan vixtligheten fungera ljuddimpande i férhéllande till Vistra Sirévigen.
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Genomforandefragor

Denna del av planbeskrivningen redogér for hur detaljplanen dr tinkt att genomféras.
Hir redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska frigorna.
Beskrivningarna har ingen sjilvstindig rittsverkan, utan fungerar som vigledning vid
detaljplanens genomférande.

Organisatoriska fragor

Tidplan for planskedet

Planprocessen férvintas folja tidplan enligt nedan:
Samrid tredje kvartalet 2017

Granskning andra kvartalet 2018

Antagande tredje kvartalet 2018

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildningsitgirder genomforas, bygglov
erhillas och utbyggnaden péibérijas.

Genomférandetid
Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar frin den dag den vinner laga kraft. Det innebir en

skilig tid for utbyggnad av planomridet.

Begreppet genomforandetid anger inom vilken tid fastighetsdgarna har en garanterad ritt
att bygga i enlighet med planen. Detaljplanen fir inte dndras eller upphivas inom
genomférandetiden mot nigon berdrd fastighetsigares vilja om inte sirskilda skil foreligger.
Efter genomtérandetidens utging fortsitter detaljplanen att gilla, men den kan d4 dndras
eller upphivas av kommunen utan att fastighetsigaren har ritt till ersittning for exempelvis

torlorad byggritt.

Huvudmannaskap

Kommunen idr huvudman f6r allmin plats. Det innebir att ansvar fér uttérande och drift
av allmin plats inom detaljplanens omride dligger kommunen. Det innebir ocksi att
kommunen har en rittighet och skyldighet att med dganderitt 16sa in den mark som 4r
utlagd som allmin plats.

Omridet med allmin plats i detaljplanens norra del utgérs av allmin vig. Denna kommer
att kompletteras med en ge-vig enligt kommunens plan fér utbyggnad av ge-vignitet.
Det innebir att omradet kommer att tas i ansprik av vigplan.

Avtal
Exploatéren har undertecknat plankostnadsavtal med kommunen.

Fére detaljplanen antas ska kommunen och exploatéren inga exploateringsavtal som ska
godkinnas av kommunfullmiktige i samband med att beslut om att anta detaljplanen
meddelas. Exploateringsavtalet ir ett avtal mellan kommunen och exploatéren och reglerar
frigor om:

- Markoverlitelser

= Ansvar for hantering av allmin plats

- Skyldighet att erligga kommunal VA-anslutningsavgift
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- Ansvar for ansékan om lantmiteriférrittning
= Ansvar for évriga kostnader f6r detaljplanens genomférande

Ansvar
Exploatéren ansvarar for dtgirder inom kvartersmark.
Ansvaret f6r utférande och drift av allmin plats ligger pa kommunen.

Respektive dgare av allminnyttiga ledningar ansvarar for att sikerstilla sina ledningar.
Exploatéren ansvarar och bekostar eventuell flytt av ledningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagande
Fastighetsidgare och rittighetshavare framgir av den till detaljplanen hérande fastighets-
torteckningen.

Forslaget till detaljplan berdr fastigheterna Noteging 1:91, 1:126 och Bukdrr 2:122.

Fastighetsbildning med mera
Fastighetsbildning och évriga fastighetsrittsliga dtgirder kan ske med stéd av detaljplanen.
Ytterligare reglering genom s k fastighetsindelningsbestimmelser bedéms inte nédvindig.

Detaljplanen méjliggér byggritt for bostider (ildreboende). Omridet kommer genom fast-
ighetsreglering att dverforas till exploatorens fastighet Noteging 1:126.

Allmin plats kommer genom fastighetsreglering att éverforas till fastighet i kommunal 4go.

Kommunen ansvarar for att ansékan om fastighetsbildning inges. Kostnad for fastighets-
bildning regleras i exploateringsavtalet.

Gemensamhetsanlaggningar

Detaljplanen vintas inte innebdra behov av inrittande av nigra gemensamhetsanliggningar.
For det fall att kvartersmarken delas in i ytterligare fastigheter kan behov uppkomma av

att inritta gemensamhetsanlidggningar for t ex infart/parkering, sophantering eller annat.
Siddana eventuella dtgirder ansvarar respektive fastighetsigare for.

Ledningsratt
Ledningsritt for allménnyttiga ledningar kan bildas inom u-omride.

Servitut

Detaljplanen ger inte upphov till nigra behov av servitut. Det kan dock bli aktuellt
beroende pa om och hur kvartersmarken delas in i fastigheter. Detta 4r dock i sa fall ndgot
som respektive fastighetsigare ansvarar for

Tekniska fragor

Se respektive avsnitt ovan gillande trafik, VA/dagvatten, el/tele/bredband samt utformning
av allmin plats.

Exploatéren erligger taxa for anslutningar till respektive ledningsnit.
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Ekonomiska fragor

Konsekvenser for exploatéren

Exploatoren far kostnader for framtagande av detaljplan, fastighetsbildning, anslutning till
VA, markfdrvirv osv. Exploatéren kommer att utge ett exploateringsbidrag for att finan-
siera utbyggnad av allmin plats. A andra sidan kan exploatoren tillgodorikna sig virdet av
framtida hyresintikter.

Konsekvenser fér kommunen

Kommunen fir kostnader f6r utbyggnad av t ex VA-anslutningar. Detta finansieras genom
anslutningsavgifter. Kommunen fir intikt genom marktérsiljning. Kommunen fir framtida
kostnader for drift och underhall fér allmén plats. Kommunen far kostnader t6r utbyggnad
av ge-vig.
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