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INLEDNING

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglag (PBL) SFS
2010:900. Grundliggande ér att frimja en samhillsutveckling med
jamlika och goda sociala levnadsférhillanden samt en god och
lingsiktigt hallbar livsmilj6 f6r manniskorna i dag och f6r kommande
generationer.

Planhandlingar

Till planférslaget hor f6ljande handlingar:

* Denna planbeskrivning 2013-10-29

e Utlitande 2013-10-29

* Plankarta med bestimmelser 2013-10-29
e Illustrationskarta 2013-10-29

e Samradsredogorelse 2013-09-17

e Miljokonsekvensbeskrivning, 2013-03-25

Tillgdngligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksa:
* TFastighetsférteckning, 2013-09-12
*  Grundkarta, 2013-08-12

Ovriga handlingar/utredningar:

e PM Farligt gods, rekommenderade skyddsavstand Stormarknaden 1
och 3, Halmstad, WSP 2013-06-18

¢ Gestaltningskoncept for Stormarknaden 1 och 3, 2013-04-02

e Trafik PM, 2013-03-27, rev 2013-07-23

e Dagvattenutredning, 2013-03-20, rev 2013-06-27

¢ Behovsbedomning av miljébedomning, 2013-02-20

e Soil and groundwater assessment, 2012-06-29

e Handelsutredning Halmstad, 2010-01-14

* Detaljhandeln i Halmstad, underlag och rekommendationer till
kommunal handelspolicy, 2008-12-18

e TPortydliganden betriffande trafikbuller, Tillagg till
Miljokonsekvensbeskrivning, 2013-10-24

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen
fogas illustrationskarta och planbeskrivning. Efter samradet har en
samriadsredogorelse tillkommit Gver inkomna synpunkter och efter
granskning har ett utlatande tillkommit.

Planbeskrivningen och illustrationskartan ska underlitta forstielsen av
planforslagets innebord samt redovisa de forutsittningar och syften
planen har. De har ingen egen rittsverkan. Avsikten ér att de ska vara
vigledande vid tolkningen av planen.
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Detaljplanens syfte och huvuddrag
Syfte

Huvudsyftet med detaljplanen dr att prova limpligheten f6r en 6kad
exploateringsyta for handel pa fastigheterna Stormarknaden 1 och 3.
Milet ér att lata befintlig verksamhet vaxa, utvecklas och fornyas samt
bidra till att stirka Halmstad som ett regionalt handelscentrum.

Huvuddrag

Planforslaget medger en utokad byggritt, fran dagens 34 000 kvm
till 55 000 kvm (total uthyrbar handelsyta berdknas till ca 40 000
kvm). Planférslaget medger dven hotell och fordonsservice. Utover
detta regleras kringliggande ytor, exempelvis yta for parkering, med
ambitionen att skapa en vilfungerande samt attraktiv miljé som upplevs
trygg och siker.

I forslaget har stor hansyn tagits till att Oka tillgangligheten till omradet
tor saval gdende, cyklister, kollektivtrafikresenirer som for bilister,
genom att mojliggéra for gena gang- och cykelstrak, en vilutvecklad
kollektivtrafik samt nya cirkulationsplatser vid infarterna.

Detaljplanens handlaggning

Uppdrag

Kommunstyrelsens  samhillsbyggnadsutskott  gav ~ 2012-12-11
samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att i detaljplan préva lampligheten
tor 6kad exploateringsgrad f6r handel pa fastigheterna Stormarknaden
1 och 3. I beslutet anges bl.a. att projektet omfattar mer dn 5 000 kvm
bruttoarea och kan antas medféra sidan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL 4 kap 24 §. Vidare anges att: trafikfragor, anliggningens
kopplingar till den omgivande staden samt konsekvenserna av att
handelsomradet utékas, behover utredas och belysas.

Kommunstyrelsens sambhallsbyggnadsutskott beslutade 2013-04-16
KSU § 98 att godkidnna samradsforslaget. Efter inkomna synpunkter
har planforslaget justerats och gors nu tillgangligt for granskning enlig
beslut i Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2013-09-17 § 213.

Samrad

Samradstiden varade fran den 22 april 2013 till den 24 maj 2013.
Myndigheter, férvaltningar, berérda sakdgare och grannkommuner gavs
moijlighet att yttra sig. Handlingarna fanns tillgidnglica pa Halmstads
kommuns hemsida under samridstiden.

Allmant mote holls den 13 maj 2013 pa Quality Hotel Halmstad,
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konferenslokal: Halmstad, klockan 18.00.

Granskning

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutade 2013-09-17
§ 213 att godkidnna granskningsforslaget. Granskning pagick t. o. m.
2013-10-18.

Planférfarande och tidplan

Framtagandet av en detaljplan, kan se olika ut beroende pa
komplexiteten i drendet. Den vanligaste dr normalt planforfarande. I
andra fall ir planfrigan av begrinsad betydelse och hanteras med enkelt
planforfarande. Gemensamt for alla processerna dr att berérda alltid
ges mojlighet till insyn och medverkan genom samrad.

Detaljplanen f6r Stormarknaden 1 och 3 mfl. handliggs med normalt
forfarande enligt PBL 5 kap 6. Efter att planforslaget har behandlats
tor samrad har inkomna synpunkter sammanstalls och kommenteras i
en samradsredogorelse. Direfter har ett granskningsforslag tagits fram.
Inkomna synpunkter under granskningstiden har sammanstillts och
kommenterats 1 ett utlitande, vilken biliggs denna handling.

Enligt uppskattad tidplan beraknas detaljplanen kunna vinna laga kraft
tidigast under forsta kvartalet 2014.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger ca 4 km sydost om Halmstads centrum 1 anslutning
till stadens sodrainfart, utmed vig E6/E20 och Vig 117/Laholmsvigen.
Vigl17 kommer att dndra namn till RV15. I denna handling bendmns
viagen Vagl17.

Omradet avgrinsas i norr av Hagelvigen och handelsomradet
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Stenalyckan, i s6der av Laholmsvigen som utgér en viktig infartsled
till Halmstad, i 6ster av omradet kring Fyllean och i vaster av vig Eo.
Planomradet omfattar ca 14 ha.

Markagoférhallanden

Fastigheterna Stormarknaden 1 och 3 dr i privat dgo. Utover
Stormarknaden 1 och 3 ber6r detaljplanen tva kommunigda fastigheter,
del av fastigheten Snéstorps Pristgard 1:1 (Prastviagen/Hagelvigen)
och del av Snostorps Pristgard 1:19 (Prastvigen).

MILJOBEDOMNING

Till nédsta generation ska vi kunna limna 6ver ett samhille dir de stora
miljoproblemen ir 16sta. Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal.
De omfattar allt fran luft utan fororeningar, sjoar utan problem med
overgodning eller forsurning, till fungerande ekosystem i skogar
och jordbruksmark. For varje mal finns ett antal preciseringar, som
tortydligar vilket miljotillstaind som ska uppnas inom olika omraden.
De miljomal som direkt eller indirekt berors av detta planforslag ar:
Begrinsad klimatpaverkan, frisk luft, levande sjoar och vattendrag och
god bebyggd milj6.

Behovsbeddmning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt MB (SFS 1998:808) ska detaljplaner,
vars genomférande kan antas innebdra betydande miljépaverkan,
miljobedémas och en miljokonsekvensbeskrivning  upprittas.
Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stallningstagandet
om en miljébedémning behover goras eller inte. Behovsbedémning
upprittas i samband med framtagandet av planen och finns tillginglig
pa Sambhillsbyggnadskontoret.

Stallningstagande

Behovsbedomningen har samratts med Linsstyrelsen. I yttrande
fran Lansstyrelsen, 2013-03-11, framgar att det rader en enighet
med sambhillsbyggnadskontoret avseende bedémningen om att ett
genomforande av planférslaget antas medfora betydande paverkan pa
miljon, hilsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser
eftersom:

* Omradet ligger 1 anslutning till Fyllein som utgér Natura
2000-omrade med hoga naturvirden. Vid 6kad exploatering finns
risk for paverkan pa naturvirdena.

e Vig E6 och Vig 117 omfattas av riksintresse och tillater trafik med
farligt gods. En utveckling mot ett regionalt handelscentrum medfér
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en Okad trafikmingd med risk for kapacitetsbrist pa befintligt
system. Trafiken inom och utanfor planomradet bor redovisas och
fragan om farligt gods utredas.

* Planomradet berors delvis av riksintresse for naturvard och for
friluftsliv. I det pagaende arbetet med kommunens Oversiktsplan
toreslas en dndring av grinserna. Detta kommer inte hinna att
andras innan denna planen beriknas kunna antas. Darfor maste
man 1 arbetet med denna planen ta stillning till hur riksintressena
ska tillgodoses.

e Avstandet till de ndrmsta bostiderna uppgar till ca 200 m.
Bostadsomradet dr 1 nuldget bullerutsatt av E6:an och Vigl17. Det
kan inte uteslutas att det finns risk f6r 6kat buller vid en trafikékning.

¢ Miljokonsekvensnormer for luft och vatten bor redovisas.

e Strandskyddet dar 100 m och berdr planomradet. Sirskilda skil f6r
ett upphidvande ska anges och redovisas tillsammans med vilka
natur- och friluftsliv som finns pa platsen.

* Inom omridet finns en bensinstation med truckstop. Inom denna
yta finns risk for férorenad mark.

¢ Dagvattenhanteringen ska belysas och utredas.

* Eninventering bor genomfdras da rapporter om att en hotad vixtart
finns inom planomradet.

* Eventuella konsekvenser f6r centrumhandeln vid ett genomférande
av planforslaget bor redovisas.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Sammanfattning

Till detaljplanen har en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tagits fram
med hinsyn till att detaljplanen kan antas fa en betydande miljépaverkan.
Detta giller framforallt Fyllean, 6ster om planomradet, som dr markerad
som Natura 2000-omride, men dven med hansyn till de trafikanknutna
effekterna i form av buller, risker m.m.

Detaljplanen berér omraden av riksintresse for naturvarden och
friluftslivet. Dessa paverkas dock inte negativt av detaljplanens
genomférande. Fyllean ingdr 1 bada riksintressena och utgdr dven
Natura 2000-omrade. Vig E6/E20, strax vister om planomradet, ir
ett riksintresse f6r kommunikationer och bedéms inte paverkas av
planforslaget.
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Marken inom planomradet ér till stor del hardgjord fér vigar och
parkering. Naturmiljé finns endast i form av omgivande grisremsor.
En hotad art, Stortimjan, vixer pa en av grisytorna och dr 6nskvird att
bevara.

Fyllean dr av regeringen godkidnd som ett Natura 2000-omrade enligt
EU:s art- och habitatdirektiv. Huvudsyftet med direktivet dr att virna
om arter och naturtyper som dr skyddsvirda ur ett europeiskt perspektiv.
Bland de arter som berdrs av direktivet ingar lax. Fér Fyllean giller
ocksa ramdirektivet f6r vatten som syftar till att bevara och férbittra
vattenmiljon. Malsittningen 4r att vattnet ska ha god status och att
kvaliteten inte far forsimras. Baserat pd vattendirektivet beslutas om
miljokvalitetsnormer (MKN) f6r olika vattendrag. For Fyllean, delen
mynningen-Brearedssjon, giller som miljokvalitetsnormer att god
ckologisk status och god kemisk ytvattenstatus ska ha uppnatts ar 2015.
Enligt vattenmyndigheten uppnas miljokvalitetsnormer redan idag.

I nuldget leds dagvatten fran takavvattningen inom planomradet
direkt till Fyllean. Dagvatten fran korvigar, parkeringsytor och
bensinstationsomradet leds via slam- och oljeavskiljare till Fyllean. Den
i detaljplanen foreslagna dagvattenhanteringen innebir att dagvatten
fran alla vigar och parkeringsytor pa samma sitt som i nuldget leds
via slam- och oljeavskiljare till Fyllean. Fér nya byggnader foreslas att
dagvatten ledas via f6rdrojningsmagasin sa att det resulterande utflodet
inte blir storre dn fran den hardgjorda yta som ersitts av byggnader.

Vad giller konsekvenserna av detaljplanen bedéms dagvattenflodet
till Fyllean bli ungefir samma som idag. Med olje- och slamavskiljare
tor dagvatten fran vig- och parkeringsytorna bedoms tillférseln
av foéroreningar till Fyllean bli i stort sett oférindrad. Fylledns
vattenkemiska status dr idag inte forsimrad av miljogifter. Med
ovan beskrivna férindringar av dagvattensystemet bedoms, vid ett
genomforande av detaljplanen, goda mojligheter till ett bibehalla
Fylleans goda vattenstatus.

Den totala byggnadsytan inom planomradet férutsatts 6ka med drygt
60 %. Trafikalstringen berdknas 6ka nagot mindre, ca 35 %, som en
toljd av att de besokande antas stanna lingre pa handelsomradet.
Trafik6kningen blir mirkbara pa omgivande vigarna och i
berérda vagkorsningar, men enligt utford trafikutredning kommer
trafikbelastningsférhallandena bli godtagbara och inte medfora nagra
torsamringar ur trafiksikerhetssynpunkt.

Trafiken ger effekter pa buller och luftféroreningar. Trafikbullret
fran den Okade trafiken till och fran planomradet far marginell eller
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térsumbar betydelse for kringliggande bostadshus, frimst med hansyn
till befintlig situation fran vdg E6, Laholmsvigen och Pristvigen.
Gillande miljokvalitetsnormer for luftkvalitet klaras idag med god
marginal och bedéms inte férandras.

Linsstyrelsen har tagit fram rekommenderade avstand till trafikled
dir farligt gods transporteras. Den planerade utbyggnaden inom
planomradet uppfyller rekommenderade avstand.

Inga markféroreningar har upptickts inom omradet som kriver
sarskilda atgarder.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer och program

Oversiktsplan

Planforslaget  dr  forenligt med Oversiktsplanens intention. I
éversiktsplan OP 2000, laga kraft 2002-12-12, ir omridet utpekat som
“befintligt omrade med en koncentration av centrumfunktioner”. I det
pagiende arbetet med en ny 6versiktsplan dr omradet markerat med
’vidareutveckling av handel”.

Framtidsplan 2030 - Strategisk oversiktsplan for Halmstads kommun, ir ej
antagen men godkand av KS, 2013-02-26, § 58, t6r samrad (2013-03-
18- 2013-05-20). Skriften ar uppdelad 1 tva delar, Del A - Strategiska
planeringsinriktningar och del B - Anvindning av mark- och
vattenomraden.

Del A beskriver planeringsinriktningar f6r Halmstads utveckling som
regionalt centrum, god livsmiljo, starkt och varierat niringsliv samt for
natur- och kulturmiljévirden. Har foreslds bl.a. en utveckling av offentliga
rum och motesplatser for ett Okat stadsliv, fortitning och god planering
av bostads- och arbetsmiljder som gynnar ett aktivt liv och rorelse
i vardagen. Vidare besktivs att centrum, Flygstaden och Stenalyckan/
Eurostop ska utvecklas och 6ka sin attraktivitet — inga nya externa
handelsomraden ska tillkomma. En framtida utveckling av handels- och

verksamhetsomradena ska stodja ett 6kat resande med ging-, cykel- och
kollektivtrafik.

Del B beskriver fortitningav verksamheter och handellangs Laholmsvigen
samt inom Eurostopomradet och Stenalyckan samt ambitionen att 6ka
statusen som regionalt handelscentrum.
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Utredning av handeln i Halmstad

2008 gjordes en handelsanalys, pa uppdrag av Halmstads kommun, i
samband med framtagandet av en kommunal handelspolicy (HUI 2008).
Utredningen visar att en utveckling av befintliga handelsomraden ger
den bista handelsutvecklingen i Halmstad. Flygstaden, Stenalyckan/
Eurostop och City pekas ut som viktiga omraden vad giller den
framtida utvecklingen av detaljhandeln. Anledningen till detta ar att
dessa omraden har en befintlig och etablerad handel med bade lokalt
och regionalt upptagningsomrade.

Foér Stenalyckan/Eurostop foreslds en fortitning av  befintlig
handelsstruktur samt att detaljhandelsutbudet kring Stenalyckan dven
fortsittningsvis bor ha volymhandelskaraktir medan i Eurostop foreslas
att detaljhandelsutbudet forstirkas. Detta skulle stirka omradets
regionala konkurrensféormaga samtidigt som den 6kade konkurrensen
skulle bidra till att vitaliserar handeln i stadskédrnan.

2010 far Nordplan AB i uppdrag (av Atrium Ljungberg och Unibail
Rodamco, tidigare dgare till Eurostop) att géra en handelsutredning f6r
att utvirdera marknaden vid en utékad handel i Eurostop samt analysera
dess konsekvenser f6r den befintliga handeln inklusive Cityhandeln.
Olika utvecklingsscenarier analyserades. Samtliga scenarier resulterade i
en 6kad handel i City. Om handeln utékades i City, med nya ytor, 6kade
omsittningen kraftigt oavsett om Eurostop utékades eller ej. Utflodet
fran upptagningsomridet 6kade kraftigt i samtliga scenarier utom dé en
utveckling sker 1 bade City och Eurostop.

Slutsatsen dr att en satsning bor ske pa att handeln utvecklas i bade
City och Eurostop. Detta skulle medféra en forstirkning av bada
handelsplatserna samt bidrar till en mer attraktiv och konkurrenskraftig
handel 1 Halmstad.

Pagaende detaljplaner i naromradet

For S6dra infarten pagar ett arbete med en ny detaljplan som innebar
att koppla befintliga och planerade verksamhetsomriden med hamnen,
vig E6/E20 och Vig 117 och syftar till att minska den tunga trafiken pa
Laholmsvigens yttre del. Tillsammans med kustvigen och en planerad
framtida forbindelselink, s6der om stadskirnan, kommer vig E6/E20,
hamnen och Halmstads flygplats att kunna knytas samman samtidigt
som en trafikavlastning av stadens centrala delar blir mojlig. Forutom
vigutbyggnaden syftar detaljplanen till att mojliggora en utveckling av
sparforbindelserna till hamnomridet. Andring av Sédra infarten har
funnits med i kommunens 6versiktsplan sedan 1990.

10 (40) ANTAGANDEHANDLING 1065 K



Ett genomforande av detaljplanen f6r S6dra infarten forvintas paverka
aktuellt planomradet positivt genom att mangden tung trafik kommer
att minska.

Kommunala planer, program och policy

Forutom gallande lagstiftning rérande planering och byggande finns en
rad mal och riktlinjer f6r Halmstad kommun:

Vision Halmstad 2020 (KEF 20006). Visionen speglar den langsiktiga
viljeinriktningen fér hela kommunens utveckling och bygger pa en
vilkand och inarbetad beskrivning av Halmstad, nimligen staden med
tre hjirtan. Varje hjirta star for nagot som Halmstad ska vara eller
strdva mot 1 framtiden:

* Hemstaden, vi ir en kommun dir méinniskor méts - med trygghet,
respekt och kirlek.

* Kunskapsstaden, vi bygger en stad dir minniskor vixer — genom
utbildning, féretagsamhet och nytinkande.

* Upplevelsestaden, vi skapar en atmosfir som ger livslust - genom
aktivitet, gemenskap och livskvalitet.

* Visionen bygger pd en virdegrund som utgar frain demokrati, lika
virden och hallbar utveckling

Framtidsbild 2030 - Halmstads kommiun - program till ny konmundvergripande

dversiktsplan

Bland annat har féljande 6nskvird inriktning f6r kommunens lingsiktiga

planering formulerats:

e Enhallbar kommun med minniskan i fokus - en miljomassigt, socialt
och ekonomiskt hillbar kommun dar alla beslut som r6r mark- och
vattenanvindningen i kommunen kriver att miljémassiga, sociala
och ekonomiska konsekvenser beskrivs for att utifran det kunna
vilja det mest langsiktigt hallbara alternativet.

* Enkommunihindelsernas centrum - en tillvixtmotoriregionen och
en stirkt roll som regionens residensstad dir det ges forutsittningar
for en framtida utveckling av regionalt viktiga funktioner.

* En kommun med stor variationsrikedom som erbjuder effektiva
och hallbara resor och transporter genom att planera for effektiv
kollektivtrafik samt ett vil utbyggt gang och cykelvignit.

* En livsplats for alla - en kommun med en stark identitet och stolta
invanare bl a genom att satsa pa det som ir unikt och arbeta for

en sarpriaglad och spinnande arkitektur, stads- och parkmiljé
och offentlig konst och utveckla spinnande miljéer som frimjar
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kreativitet.

* Enkommun med upplevelser for boende och besokare - en kommun
med turism och upplevelser som viktiga niringar.

Halmstads grina varden (KEF 2008) dr ett handlingsprogram foér att
kartligga, sikerhetsstilla och utveckla naturkapitalet i Halmstads
kommun. Foljande riktlinjer har formulerats som ér aktuella i detta
planforslag:

* Vid kommunens handliggning av exploateringsfragor ska
gronstrukturen i staden vigas in och jamstallas med andra intressen.
Kommunen ska som minimum bibehalla men ocksa ha som
malsittning att 6ka arealen rekreativ gronyta (finpark, bostadspark,
naturpark) jamfoért med 2007 ars siffror.

e De rekreativa gronytorna, med tillhorande lekplatser och fria
aktivitetsytor, ska utvecklas sia att de 6verensstimmer med de
behov som efterfragas avseende funktion, upplevelsevirden och
trygghet. Behovet hos barn, dldre minniskor och manniskor med
funktionshinder ska sarskilt beaktas.

*  Gronstrak mellan framfor allt de rekreativa gronytorna ska stirkas
och utvecklas for att uppna en mer sammanhallen gronstruktur.

e Tillgangen till och kvalitén av de rekreativa gronytorna ska fraimst
stirkas 1 de omraden som visar pa brister. Dessa omraden ska
utredas pa ett férdjupande sitt.

Fylledan
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MB 3 kap 6 § avseende omrade for Naturvard (nr 18 Simlangsdalen

-Tunnersjoheden) samt Friluftsliv (nr 12 Simlangsdalen - Fylledns
dalgang). 1 forslag till ny 6versiktsplan foreslas befintlig avgrinsning

justeras och utesluta befintligt handelsomrade. Troligtvis kommer inte
riksintressena att hinna andras innan aktuell detaljplan férvintas antas.

I ovrigt saknas utpekade riksintressen eller andra sarskilda intressen

enligt MB.
Fylleain omfattas av Natura 2000-omrade enligt MB 4 kap § 6, skydd

mot utbyggnad och wvattenreglering, med hoéga naturvirden (SE
en endemisk laxstam som ska skyddas. Delar av Fyllean sikerstills

genom naturreservat, strandskydd, Natura 2000-térordnande och

Den sydostra delen av planomradet omfattas av riksintressen enligt
0510132 Fyllean). Fyllein har en geologiskt intressant natur och

Riksintresse och forordnande
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landskapsbildsskydd.

Fyllein utpekas dven som omriade i Ramsar Convention, The
Convention om Wetlands (Ramsar, Irak, 1971). Det dr en mellanstatlig
konvention dir medlemslindernas ataganden beskrivs f6r bevarandet
av den ckologiska karaktir vatmarker av internationell betydelse har
samt planering for héllbar anvindning,

Vig E6 och Vig 117, vister och s6der om planomradet, omfattas av
riksintresse f6r kommunikationer enligt MB 3 kap 8 § och ska skyddas
mot atgarder som kan forsvara nyttjandet.

Planen bedéms inte medfora nigon pataglig skada pa riksintressen/
Natura 2000-omradet enligt MB 3 och 4 kap da planen syftar till att
genomfoéra atgirder som ska forhindra detta.

FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Mark, vatten och vegetation

Planomradet utgérs av Eurostop shoppingcenter med ca 27 500
kvm handelsyta samt parkering. Inom fastigheten finns aven kontor,
resturanger, hotell samt bilservice.

Statoil/
Truckstop *
HoteI_I._ . _ Fylledn
McDonalds ® EUROSTOP
[ ]
S
S
“ (
K7
Befintliga verksambeter z'noﬂ_f planonridet. 699,7
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Inom ytan fo6r befintlig bilservice finns risk for fororenad mark.

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller
hotade arter finns registrerade inom planomradet. Dock finns rapporter
om den hotade vixtarten Stortimjan pa de grasbeklidda slinterna vid
gang- och cykeltunneln under Prastvagen. Stortimjan ar en kryddvixt,
lagvaxande med ett utbrett vixtsitt som blommar i juli-augusti med
sma lilarosa blommor. Den ar flerarig och klarar vart klimat. Vixten
ar frostkinslig och trivs bast i soliga och skyddade lage. Det ar enligt
miljokonsekvensbeskrivningen Onskvart att bevara Stortimjan inom
planomradet.

Planomradet grinsar aven till Fyllein som 4r Natura 2000-omrade.
Planomradet ligger delvis inom omriade som omfattas av riksintresse
friluftsliv samt riksintresse naturvard. I forslag till ny Oversiktsplan
toreslas riksintressets grins justeras och utesluta aktuellt planomrade.

Vattenomraden och strandskydd

Inom planomradet finns inga vattenomraden. Den sydostra delen av
planomradet ber6rs dock av strandskydd tillhérande Fyllean (100 m).
Strandskyddet dr upphivt 1 gillande detaljplan men aterintrader da
gillande detaljplan ersitts med ny och behéver upphivas pa nytt.

En kommun far enligt plan- och bygglagen i detaljplan bestimma att
strandskyddet enligt miljébalken ska upphivas for ett omrade om det
finns sirskilda skil. Intresset av att ta omradet i ansprak pa ett sitt som
avses med planen ska, for att strandskyddet ska kunna upphivas, viga
tyngre dn strandskyddsintresset.

Sarskilt skal for upphidvande dr att omradet redan dr planlagt och
utgdrs av ianspraktagen mark for allman platsmark, Priastvigen, samt
kvartersmark f6r handel. Se karta pa sidan 12, strandskydd.

Geotekniska forhallanden
Enligt gillande detaljplan dr grundliggningsférhillandena goda. Sand
och silt Overlagrar lera som ar sa fast att normal grundliagening kan ske.

Planomradet ligger inom lagriskomrade fo6r radon.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Nagra kanda fornlaimningar finns inte inom planomradet.

Opversiktliga provundersékningar gjordes i samband med framtagandet
av gillande detaljplan. Provundersékningen gjordes dels vid bickeniden
norra delen och dels 1 ett parti nirmst Fylledn, ner mot Laholmsvigen.
Inga fynd patriffades.
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Planomradet berors inte av kulturmiljévardsprogrammet.

Bebyggelse

Aktuellt planomrade, tillsammans med Stenalyckan utgdr ett storre
sammanhangande handelsomrade. Stenalyckan ar framfor allt inriktad
pa volymhandel med storre butiker med direktentréer fran parkering,
medan Eurostop shoppingcenter ar ett traditionellt shoppingcenter
med invindiga gangstrak och butiksentréer.

Eurostop har ett stort utbud av beklidnads och fritidsvaror (ca 30
butiker och 3 restauranger) och fungerar dven som nirservice till
omkringliggande bostadsomraden. Anldggningen har fem entréer
samt en ingang via Statoil. Anldggningen omgirdas av stora ytor med
markparkering. Varuforsorjning sker fran Oster, via en lastgata, parallellt
med Pristvigen.

Forutom kopcentrum och stormarknad innehéller planomradet:
kontor, restauranger, hotell, bensinstation med tvitthall och truckstop.
Till anlaggningen finns tva infarter f6r bilburna kunder.

Inom planomradet finns ca 200 arbetsplatser.
Avstandet fagelvigen till mittpunkten 1 respektive omrade ar ca 1000 m

till Fyllinge, ca 1700 m till Snéstorp och ca 800 m till Andersberg. Pa
andra sidan vig E6 ligger Vilhelmsfilt som ir ett handelsomride med

inriktning pa mobler och inredning.

Avstind till omkringliggande stadsdelar.

16 (40) ANTAGANDEHANDLING 1065 K



Gator och trafik
Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av stadsbusslinjerna:

20 (sjukhuset - Centrum-Eurostop - Fyllinge)

30 (Tylésand - Karlstorp - centrum - Norra Andersberg - Eurostop)
31 (Eurostop - Vallas - Brogird)

Omradet trafikeras dven av regionsbussar utmed Vig 117. I maxtimmen

(k1:16.00) passeras omradet av totalt 16 bussar i bada riktningarna.
Busshallplatsen Halmstad - Fyllebro ir beldgen ca 300 m fran Eurostops

befintliga entréer.
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Gang- och cykeltrafik

Separata giang- och cykelvigar férbinder omridet med stadens
overgripande nit. Fran soder sker detta, via tunnel, fran omradet
kring Fyllean samt frin omradet soder om Vig 117. Tunneln under
Vig 117 tillater biltrafik med en begrinsad hoéjd. Fran norr, frin
bl.a. Andersberg, ansluts omradet via ging- och cykeltunneln under
Hagelvagen. Korsningspunkten vid Hagelvigen upplevs otydlig och
ar 1 behov av atgiarder for Okad trafiksikerhet. Inom planomradet
tinns dven en gang- och cykelvig utmed pafartsrampen norrut. Inom
planomradet finns cykelparkering i mindre grupperingar lings med
gangytorna, narmast handelsbyggnaden.

I Transportplan for Halmstad (antagen av KF 2012-03-27) framgar
att cykelnitet ska utvecklas med ”superstrak”. Detta ska utformas
med hog standard avseende framkomlighet, trygghet, trafiksikerhet,
genhet, bekvimlighet och underhadll. Ett befintligt superstrak finns
utmed Laholmsvigen, séder om planomradet, som sammankopplar
Eurostopomradet med Halmstads centrala delar.

Ett overgripande mal ar att de olika transportslagen ska knytas samman
och resurssnala resor och effektiva transporter ska prioriteras. I och
i anslutning till planomridet efterstravas ett attraktivt gang- och
cykelvignit med malet att 6ka antalet gang- och cykelresenarer. Gang-
och cykelvagnat ska utformas tillgangligt, upplevas tryggt och sakert,
vara littorienterat, bra belyst samt ha goda siktférhallanden.

Biltrafik och gator

Trafikverket dr vighallare f6r vig E6 1 vister och till Vig 117 1 séder,
(bada 1 direkt anslutning till planomradet). Kommunen ér vighallare pa
Prastvigen.

Planomradet angérs i norr frain Hagelvigen via en fyrvigskorsning,
Antalet korfilt pa Hagelvigen ar tva fran vaster, vig E6, och tvd mot
Prastvagen. I motsatt riktning dr det tva korfilt fran Prastvigen och
ett mot pafartsrampen norrut (vig E6). I séder angors omradet via en
trafiksignalreglerad korsning pa Pristvigen. Kapaciteten ar begrinsad
vad giller av- och pafarterna till vig E6 och Viag 117. Dagens
trafikalstring fran planomradetar ca 13 500 fordon per dygn (med fredag
som val av veckodag for kapacitetsbedomning). I detta sammanhang ar
en samordning av trafiksignalanliggningarna vid korsningspunkterna
infarten Eurostop/Pristviagen och Pristvigen/Laholmsvigen viktig.

Pafartsrampen (den vistra) foreslas flyttas vid genomférande av Sédra
infarten.
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Distributionstrafik, lastning/lossning

Distributionstrafiken till anliaggningen dar relativt omfattande.
Distributionstrafiken leds till ett varumottag vaster om byggnaden
samt till stOrre varumottag 6ster om byggnaden. Distributionstrafiken
blandas med kundtrafik vid ang6ring av kvarteret. Det dr stor spridning
pa typ av fordon som levererar varor, fran fordon med slép till mindre
distributionsbilar. De mest trafikintensiva handelsverksamheterna ar
dagligvarubutiker med ca 10-15 leveranser/dag.

Friytor

Parkering

Antalet parkeringsplatser, ca 1500, dr val tilltagna inom planomradet
och ar inte hart belastade, t ex finns en yta i den sodra delen av omradet
som sillan nyttjas.

Allman plats

Planomradet omfattar till viss del allmdn platsmark. Berérda delar ar
del av Pristvigen 1 Oster samt del av Hagelvigen i norr.

Teknisk forsorjning

Energiférsorjning

Kommunens handlingsprogram for héllbar energi 2010-2014 anger mal
och riktlinjer f6r en effektiv och hallbar energianvindning,

Omradet ir anslutet till fjarrvirmenitet.

Inom planomradets finns tva transformatorstationer, en i nordost och
en strax norr om Mc Donalds.

Dricks- och spillvatten

Befintliga serviser ar S200 PVC vg +4,94 samt V250 som leds in i
omradet fran 6ster. Det finns dven en befintlig servisavsattning S225
btg vg +2,57 séder om omradet som idag inte anvinds.

Dagvatten

Dagvattnet fran takavvattningeninom planomradetleds direkt till Fyllean.
Dagvattnet fran korvagar, parkeringsytor och bensinstationsomradet
leds via slam- och oljeavskiljare till Fyllean. Planomradet korsas av en
storre dagvattenledning i den sddra delen av planomradet.

Avfallshantering

Det finns ett samarbetsavtal med Ragnsells avseende avfallshantering,
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
Utgangspunkter

I forslag till ny Gversiktsplan f6r Halmstads kommun 2030 nidmns
centrum, Eurostop/Stenalyckan och Flygstaden som de handelsomridden
som ska utvecklas, fortitas och bidra till att utveckla Halmstad till ett
regionalt handelscentrum. Bade Eurostop och Flygstaden ir placerade
1 ndra anslutning till bostadsomraden. Konkurrensen till centrum anses
vara begrinsad da profil och inriktning varierar.

Eurostop strategiska lige, vid den s6dra infarten, med god tillgianglighet
(gang- och cykel, kollektivtrafik, bil) har goda férutsittningar f6r en
positiv utveckling. Dock krivs en generell upprustning 1 och kring
anlaggningen for att Oka attraktiviteten. Utvecklingen av Eurostop
ska dven bidra till att frimja ett Okat anvindande av ging, cykel och
kollektivtrafik.

Mark och vegetation

Mark och vegetation

Marken inom planomradet ir till stérsta delen hardgjord for vigar och
parkering. Ambitionen dr att inom planomradet 6ka andelen grona ytor
jamfort med idag med omgivande grisremsor och planteringar dir sa
ar mojligt.

Efterstravansvart ar dven grona miljoer utmed vagar och gang- och

cykelstrak. Exempelvis kan alléer utgéra betydelsefulla inslag i skapandet
av grona sammanhallande férbindelselankar mellan olika omrade.

Strandskydd

Ber6rd del av strandskyddet som ingar 1 gillande detaljplan dr upphivt
sedan tidigare. Strandskyddet aterintrider vid ny detaljplan varfor ett
nytt upphivande maste ske.

En kommun far enligt plan- och bygglagen i detaljplan bestimma att
strandskyddet enligt miljobalken ska upphavas for ett omrade om det
tinns sarskilda skal. Intresset av att ta omradet 1 ansprak pa ett sitt som
avses med planen ska, for att strandskyddet ska kunna upphivas, viga
tyngre an strandskyddsintresset. Nir kommunen genom detaljplan
upphiver strandskyddet, har linsstyrelsen skyldighet att 1 samradet
verka for att strandskyddet inte hdvs i strid med bestimmelserna i
miljobalken. Lansstyrelsen ska ocksa prova kommunens beslut att i
en detaljplan upphiva strandskyddet om det befaras att strandskyddet
upphivs 1 strid med gillande bestimmelser. Strandskyddet upphavs i
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och med att detaljplanen vinner laga kraft.

Miljébalken 7 kap 18c¢ §, som sdrskilda skil vid provningen av en fraga
om upphivande av eller dispens fran strandskyddet far man beakta
endast om det omrdde som upphivandet eller dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar bety-
delse for strandskyddets syften,

2. genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploa-
tering dr vil avskilt frin omradet ndrmast strandlinjen,

3. behovs f6r en anliggning som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen
inte kan genomféras utanfér omradet,

5. behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett angelaget allmint intres-
se som inte kan tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeliget
intresse.

Sarskilt skal for upphdvande, i aktuellt planforslag, dr att omradet redan
har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Omradet dr dessutom val avskilt frain omradet
niarmast strandlinjen genom en vig.

Geotekniska forhallanden

Erforderliga undersékningar ska genomféras inom omraden dir

byggnader och anlidggningar ska grundliggas.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Nigra kinda fornlimningar finns inte i omradet. Fornminnen skyddas
av Lag (SFS 1988:950) om kulturminnen m m. Om fornfynd patriffas
ska kontakt tas med Lansstyrelsen.

Bebyggelse

Anvandning

Syftet med detaljplanen ir att utoka byggritten fér handelsindamal
med anvindningen centrum och handel vilket inkluderar restaurang,
hotell och kontorsverksamheter. Totalt fir en yta av 55000 BTA
bebyggas inom planomradet. Den befintliga verksamheten kan pa sa
satt utvecklas och fornyas samt bidra till att stirka Halmstad som ett
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regionalt handelscentrum. Inom byggritten medges dven att parkering
tar anliggas. Omradet dir befintlig bensinstation dr etablerad far
beteckningen CHPG, (vilket méjliggor for befintlig verksamhet att
finnas kvar alternativt att ytan utvecklas for verksamheten centrum,

handel och/eller parkering).

Ut6ver detta anges inom planomradets nordvistra del en alternativ yta
som mojliggdr en etablering f6r fordonsservice avseende drivmedel.

Skissfirslag - rirelse utmed ny fasad (Agren arkitekter)

Utformning

Planomradet ska disponeras och utformas badde tilltalande och
tunktionellt fér savil hyresgister (inkl personal), kunder som for
hotellgaster.

Befintligt hotell ska bibehalla sin karaktir som landmirke.

Bebyggelsen utformas med hog tillgianglighet samt med ett arkitektoniskt
formsprak som tydligt signalerar sitt innehall.

Arkitektoniskt ska bebyggelsen hélla hog kvalité bade till form och
uttryck och bidra till en foradling av befintligt handelsomrade. Hog
kvalité ska dven aterspeglas i valet av material, kulor, belysning samt
gronska. Handelsbyggnaden foreslas utformas med tydliga framsidor
mot norr och séder med “entrétorg” for exempelvis uteserveringar och

andra uppehallsytor.

Omradet ska utformas tryggt och sikert med tillfredsstillande samt
estetiskt tilltalande belysning (dag som natt). Parkeringsanlaggningen
toreslas gestaltas med gréna volymer, exempelvis trid, som bade kan
bidra med att férankra byggnaden pa platsen och skapa rumsliga
sammanhang,
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Skissforslag - rirelse utmed ging- och cykelvigen inom omradet (Agren arkitekter)

Skyltar

Skyltningen inom omradet ska vara sammanhallen och bidra till en god
helhetsverkan. Skyltutformingen bor vara enhetlig avseende storlek,
utformning samt hur skyltarna belyses. Skyltarna placeras frimst pa
byggnadens fasader. Byggnadens siluett ska ej brytas av uppstickande
skyltar vilket innebdr en placering pa vil genomtinkta platser och inte
upp 6ver byggnadsvolymens takfot. Skyltning kan ske pa exempelvis
kundvagnsskjul eller motsvarande samt pa stortavlor som medges vara
som hogst 3,5 meter 6ver marken. Blinkande och/eller bildvixlande
skyltar kan upplevas storande och utgéra en trafikfara och ska undvikas
da omradet ligger 1 direkt anslutning till vig Eo.

Forslag pa skyltning
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Gator och trafik
Kollektivtrafik

Planomradet kommer dven fortsittningsvis att trafikeras av
stadsbusslinjerna 30 och 31. En ny korslinga féreslis som medfor
att bussarna angdr planomradet frin norr via Sndsvingen, korsar
Hagelvigen och kor till ett hallplatslige inom planomridet. Bussarna
vinder och kor ut samma vig pa Hagelvigen, Pristvigen och vidare
norrut. Ambitionen ér att skapa en effektiv kollektivtrafikslinga samt
nira hallplatslige till omradets norra entré. Mellan hallplatsliget
och entrén ska gena och tydliga gangstrik finnas. Avstandet mellan
téreslagen hallplats och nidrmaste entré bli ca 110 m.

Y

BEFINTLIG BYGGNAD

Liustrationsplan for omradet som forutom forslag till utbyggnad visar entréer (rid prick), kol-
lektivtrafikhallplatser (H), gang- och cykelvigar, bilparkering samt cykelparkering.
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Stadsbusslinje 20 foéreslas fiar en ny strackning med hallplats utmed
Laholmsvigen, i anslutning till befintlig hallplats for bl.a. regionbussar.
Avstandet till ndrmaste entré blir ca 200 m. Korsning av Laholmsvigen
sker via befintlig planskild forbindelse (tunnel).

Sammantaget ger detta handelsplatsen en hog tillganglighet wur
kollektivtrafiksynpunkt.

Gang- och cykeltrafik

I norr foreslds att befintlig gang- och cykelvdg, via tunnel under
Hagelvigen, fiar en ny strickning lite ldngre Osterut. Forslaget
innebdr en minskad risk f6r konflikt med bilar. Gang- och cykelvigen
behaller befintlig lutningsstandard och placeras utan att paverka
transformatorstationen som finns 1 anslutning till tunneln.
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I soder foreslas att de tre befintliga giang- och cykelstraken knyts
samman till ett centralt strak som leder fram till den sédra entrén.
Straket foreslas kompletteras med cykelparkeringar, sittplatser och
vegetation pd ett inbjudande och vialkomnande satt.

Befintlig gang- och cykelvig utmed pafartsrampen norrut planeras fa
en fortsatt strickning utmed byggnadens vistra fasad. Strickningen
medfor dven att norra och sédra entrézonen knyts samman.

Gang- och cykelvagen frian Oster, via tunnel under Prastvigen, foreslas
utformas med en ny strickning i riktning mot den sédra entrézonen

Nordost om planomridet planers superstraket kompletteras med ett
huvudstrik i nordsydlig riktning,

I anslutning till samtliga entrézoner ska cykelparkering lokaliseras.
Samtliga strak utformas och gestaltas med tyngdpunkt pa trafiksikerhet
och orienterbarhet. Exempelvis foreslds entrézonerna utformas med en
avvikande markbeliggning i jimforelse med ytorna for biltrafik.

Biltrafik och gator

I berdkningar gillande biltrafiken har siffror fran teknik och-
tritidstérvaltningens trafikrikningar pa aktuella vigar anvints. Dessa
siffror dr nagot hogre dn Trafikverkets egna berikningar pa samma
strackor. De redovisade berikningarna kan med andra ord ses som ett
extremt liage vilket detaljplanen tar hojd for.

Enligt en bedomning som har gjorts av trafikbelastningar pa gatunitet
kring planomradet, beriknas den allmidnna trafikkningen ske med
ca 10 % fran ar 2010 till ar 2020 (dvs trafikstrommar som inte beror
planomradets trafikalstring).

Dagens trafikalstring fran planomradet dr ca 13 500 fordon per dygn
(med fredag som val av veckodag foér kapacitetsbedémning). Vid en
utokad byggritt 6kar inte trafiken proportionellt i jimforelse med
tillkommande butiksytor som foljd av att besckande antas stanna
lingre pa handelsplatsen. Med ett antagande om 225 fordonsrorelser
per 1000 kvm ny butiksyta ger detta en 6kning med ca 4 725
trafikrorelser/dygn, vilket resulterar i en framtida trafikalstring av totalt
ca 17 200 fordonstrorelser/dygn. Denna trafikmingd har férdelats pa
tillfartsvigarna Hagelvigen och Pristvigen. Den norra parkeringen
antas fa en nagot hogre andel av den tillkommande trafiken.

Angéringen till omradet foreslas ske liksom idag frin Hagelvigen
respektive Priastvigen dock med Pristvigens anslutningspunkt nagot
lingre norrut jamfort med idag. Korsningarna foreslds ersittas med
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cirkulationsplatser. Vidare in pa kvartersmark sker trafiken pa korytor
med funktionen av uppsamlingsgata och knyter samman de olika
parkeringsdelarna. Utformningen ska ske med hinsyn till ging- och
cykeltrafikanter sa att en trygg och siker miljo skapas.

Véaghallning

Idag striacker sig Trafikverkets vaghallningsansvar pa Hagelvigen fram
till den befintliga cirkulationsplatsen (Hagelvigen/Pristvigen). Halm-
stads kommun avser att 6verta viaghallningsansvaret f6r delen som
berors av foreslagen cirkulationsplats.

Distributionstrafik, lastning/lossning

Distributionstrafiken till anliggningen planeras dven fortsittningsvis
ske fran befintlig lastgird med tillhorande varumottagning i
shoppingcentrets 6stra del. Trafiken kan angoras via en enkelriktad
infart respektive utfart, pa Pristvigen, i medfoljande trafikriktning sa
att vanstersvangande trafikrorelser undviks.

Varumottaget utgor en viktig funktion f6r en vilfungerande handelsplats.
Dimensionering av limpligt antal lastplatser och behov av utrymme for
olika fraktioner exempelvis avfallshantering och atervinning kommer
att behova studeras nirmare. Utover funktionen dr utformningen av
lastgarden viktig £6r helhetsupplevelsen av omradet. Olika 16sningar till
att skapa en visuellt tilltalande milj6 frin Pristvigen bor prévas.

Kapacitet

En berikning har utforts av trafikkapaciteten vid handelsplatsens tva
anslutningspunkter och redovisas i Trafik-PM:et (1rafik PM Detaljplan for
Stormarknaden 1 och 3, WSP). Berikningarna visar pa hoga belastningstal i
korsningen mot Pristvigen under de mest belastade tiderna. Detsamma
giller f6r korsningen Pristvigen/Hagelvigen. Kébildningen blir dock
begrinsad. Handelsplatsens anslutning mot Hagelvigen erhaller laga
till mattliga belastningstal.

Friytor

Parkering

En parkeringsutredning f6r bil och cykel ska redovisas i samband med
ans6kan om bygglow.

Bilparkering

Antalet bilplatser bor fordelas jimt mellan den norra och sédra delen
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av omradet. Ett samnyttjande av parkeringsplatser efterstrivas dir sa
ir mojligt dvs mellan verksamheter som har behov av parkeringsplat-

ser under olika tidpunkter pa dygnet. Personalparkering kan limpligen
placeras 1 anslutning till lastgardarna.

Vardagar 10-16

Fredag 16-19

Lordag 10-14

Beldaggningsgrad %

Beldggningsgrad %

Beldaggningsgrad%

Hotell* 50 50 30
Restaurang 75 40 60
Kontor 80 20 10
Handel 40 80 100

*Beldggningsgraden for hotell dr som storst nattetid.

Verksambeters parkeringsbehov vid olika tidpunkter, Trafik PM - Detaljplan for Stormarknaden 1 och
3, WSP, 2013-07-23

Parkeringsytorna ska utformas tilltalande och bidra till en god helhets-

verkan for omradet. Grona inslag efterstrivas som skapar volym och
ger omradet en mjuk inramning. Utover detta ar det viktigt att parke-

ringsanliggningen upplevs trygg, siker och littorienterad.

De senast framtagna styrande dokumenten gillande parkering ar
parkeringsplanen fran ar 1990 och parkeringsnormen fran ar 1995.
Halmstads kommun har ar 2013 tagit fram riktlinjer fér parkering
(Riktlinjer for parkering i Halmstad, 2013). Syftet med riktlinjerna for
parkering 4r att klargéra hur styrningen av parkeringsfrigorna ska
anvindas for att stodja Halmstads utveckling. Riktlinjerna ar nira
kopplade till ’Handlingsprogram for hallbara transporter”.

I Riktlinjer for parkeringar i Halmstad redogors fyra principiella modeller
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tor strategier. Halmstads kommun har valt att tillimpa samtliga modeller.
En av dessa fyra dr den sa kallade balanserande modellen som innebir att
parkeringarna avviags mot minniskors och verksamheters villkor och
virderingar, andra transportlésningar samt stadsbyggnadsdirektiv om
lokalisering av verksamhet.

Inom planomradet bedoms antalet parkeringsplatser kunna avvigas
mot andra transportlosningar. I planforslaget har exempelvis gena
gang- och cykelstrak prioriterats samt kollektivtrafik i nira anslutning
till entré. I och med detta bor antalet parkeringsplatser for biltrafik
kunna reduceras da ett storre antal kunder och personal foérutsitts
komma med andra transportmedel.

I illustartionskartan for aktuell detaljplan inryms ca 1475
parkeringsplatser. Enligt Halmstads kommuns parkeringsnorm skall
omradet intymma ca 1600 parkeringsplatser. De olika verksamheterna
(ex. handel, hotell, kontor) vilka dr lokaliserade inom handelsomradet
kan med férdel samutnyttja parkeringsplatser.

Halmstads kommuns parkeringsnorm anger ett antal parkeringsplatser
per 1000 m* BTA. Gillande handel skulle parkeringsbehovet istillet
kunna utga frin uthyrbar butiksyta (LOA). I ett storre kopcentrum
uppstar ytor for korridorer, gangstrak, och vistelseplatser vilka i sig
inte genererar forsiljning och dirmed ingen ytterligare biltrafik. LOA
brukar anges till ca 80 % av handelns bruttoarea(BTA).

Parkeringssammanstillning, Trafik PM - Detaljplan f6r Stormarknaden 1 och 3, WSP,
2013-07-23

McDonald | Hotell Kontor** | Butiker Ovrigt Totalt
(teknik)

BTAmM’ 335 3930 1950 44 345 4440 | 55000
Butik + teknik m* 48785
LOABO% m’ ~39 000
Parkeringsbehov 18 40 40 1365 ~1 465
Beldggningsgrad lor 60% 30% 10% 100%
p-behov l6rdag 11 12 4 1365 1392*
Kommunens parke- 11 55 51 1465 ~1584
ringsnorm

*parkeringsbehov med hénsyn till samnyttjande en lérdag
**kontorsverksamhet kan med fordel samnyttja parkering med handelverksamhet

***parkeringstalet 35 bilplatser/1000 m’ LOA har antagits
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Enligt det trafik PM som WSP tagit fram kan ett parkeringstal for
Stormarknaden 1 och 3 féreslas till 35 bilplatser per 1000 m* LOA.
Enligt tidigare resonemang samt Halmstads kommuns parkeringsnorm
har nedanstdende tabell tagits fram.

Totalt parkeringsbehov inom fastigheterna Stormarknaden 1 och 3 kan
beriknas till ca 1400 parkeringsplatser.

Cykelparkering

Enligt Riktlinjer for cykelparkering i Halmstad kravs det ca 900 platser for
planomradet. I samband med planarbetet har en rimlighetsbedomning
gjorts avseende behovet av antalet cykelparkeringsplatser. Omradet
har jamforts med antalet platser i centrum, ca 800 platser, och Ica
Maxi, Grens, ca 100 platser. Centrum har betydligt fler malpunkter
och olika typer av verksamheter. Ica Maxi, 2 km fran centrum och
narliggande bostadsomraden, har en stor kundgrupp av studenter som
1 stor utstrackning anvinder sig av cykel. Utifran detta har man kommit
fram till att ca 480 platser dr en mer korrekt bedomning av behovet av
cykelparkeringsplatser inom planomradet.

Cykelparkeringsplatserna ska placeras i anslutning till entréerna och
utformas trygga, sikra, med god belysning och utan att inkrikta pa
intilliggande gangvagar. Fordelningen bor vara ca 140 platser vid
entréerna och ca 60 platser vid personalingingarna. Vixter av olika
slag kan anvindas for att avgransa parkeringsytorna och bidra till en
mer tilltalande utformning. Aven viderskyddade cykelparkeringsplatser
bor finnas.

Allman plats

Andelen allman plats paverkas inte av planférslaget utover mindre ytor
vid nya cirkulationsplatser.

Halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer

Av de luftféroreningar som biltrafiken f6r med sig dr det frimst
kvivedioxid och partiklar (PM10) som kan ha betydelse f6r hilsa och
milj6. Nadgon risk for att miljokvalitetsnormerna f6r kvivedioxid och
partiklarskulle 6verskridas foreliggerinte. Gillande miljokvalitetsnormer
tor luftkvalitet klaras idag med god marginal, detta férindras inte av
planforslaget.

Vad avser Fyllean, delen mynningen-Brearedssjon, giller som
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miljokvalitetsnormer att god ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus skall ha uppnatts till 2015. Enligt vattenmyndigheten
uppnas miljokvalitetsnormer redan. Vad giller konsekvenserna av
detaljplanen bedoéms dagvattenflodet till Fyllein bli ungefir samma
som idag. Med olje- och slamavskiljare for dagvattnet fran vig- och
parkeringsytorna bedéms tillférseln av fororeningar till Fyllean blii stort
sett oforindrad. Fylledns vattenkemiska status édr idag inte forsimrad
av miljogifter. Med ovan beskrivna foérindringar av dagvattensystemet
bedéms detaljplanens genomférande inte férsimra mojligheterna till
ett bevara Fylleins goda vattenstatus.

Stérande verksamheter och farligt gods

Utmed vig E6 och Vig 117 transporteras farligt gods vilket innebir
vissa risker f6r omgivningen. Ett PM avseende farligt gods har tagits
fram med rekommenderade skyddsavstind (WSP 2013-06-18). Som

Tabell 6ver sikerhetshéjande atgirder for titort samt baskrav som giller for alla
anvindningsomraden.

Funktionskrav Atgird
Reducera/motverka For fasader som vetter mot vag inom 50-30 m ska dessa vara i
stralningseffekter obrannbart material och fonster/ingaende komponenter ska vara i

motsvarande klass E 30.

Begransa antal personer Minst en utrymningsvag ska finnas som inte vetter mot vagen.
som kan bli utsatta
Balkonger, uteplatser, lekplatser etc ska inte finnas inom 50 m fran
vagen.

Placering av entréer bor ligga sa langt ifran vagen som mojligt.

Omradet nara vagen ska utformas pa ett satt sa att det inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Forhindra att vatska rinner | Vid all byggnation inom 60 m fran led ska omradet i sa stor utstrack-
in pa omradet (baskrav) ning som mojligt, utformas pa ett satt som motverkas spridning av
vatska in mot omradet. Detta kan goéras med hjalp av nagot av
nedanstaende:

e Vall

e Plank som &r tatt i nederkant

o Dike
Alternativt kan funktionen vara uppfylld genom naturliga
hojdskillnader.

Minskad risk for punktering | Sidoomradet langsmed vagen ska dven utformas pa ett satt som
av tank (baskrav) begransar konsekvensen av ett avakande fordon genom att detta ar
fritt fran oeftergivliga och spetsiga féremal.
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underlag f6r bedémning av limpligt skyddsavstand har Linsstyrelsens
riktlinjer anvindas. For handelsytor ska enligt riktlinjerna i Riskanalys
av farligt gods i Hallands lin samma avstind och sikerhetshéjande
atgarder tillimpas som for titort. Detta innebir att vig EO6, enligt
riktlinjerna, ska ha ett basavstand pa 100 meter och ett reducerat avstind
pa 30. For det reducerade avstandet krivs att skyddsatgirder vidtas.
Aven f6r av- och pafartsramperna g6r samma bedémning, eftersom hir
sker transport av petroleumprodukter fran hamnen och ut pa E6. Till
mindre trafikerade transportleder for farligt gods, till vilken Vag 117
riknas, giller ett avstand av 60 m.

Aktuella skyddsavstand fran E6 och Vig 117 framgar av bilden nedan.
I bilden framgar att hela den planerade nybyggnationen ligger pa ett
storre avstand dn 100 m fran E6 och 60 m fran Vig 117.

TR R " = TR L gk
4 ] I s - = M[@NBPLMS == s /,g){’ Y

Bild gver planerad byggnation inom
" omrddet. Pilar visar avstandet 120
ey m fran E6,160 m fran vig 117 samt

120 meter fran planerad bensinstation.
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Foreslagen handel har ett avstind av ca 120 meter fran E6 och ca
160 meter fran Vig 117. Avstandet till pafartsramp, frin Vig 117
till E6, ligger endast pa ett avstind av ca 30 meter och kriver darfor
sikerhetsh6jande atgirder. Befintlig restaurang (McDonalds) ligger
ocksa pa nagot kortare avstand (ca 90 m fran E6 som nirmast).

Myndigheten f6r samhillskydd och beredskap har gett ut en handbok
tor risker 1 samband med bensinstationer. Enligt denna anges ett
skyddsavstand, mellan tankstille (pump) och byggnad, pa 18 meter.
Detta skyddsavstand uppfyller bada placeringarna.

Risk

Planforslaget bedoms ej medfora nagra namnvirda risker betriffande
halsa och sdkerhet. I de fall som limpligt skyddsavstind inte kan
innehallas krivs genomforande av riskreducerande atgirder enligt
atgardsforslag ovan, se tabell. Aktuella delar for atgiarder ar byggnad

mot pafartsramp, fran Vig 117 tll E6, samt befintlig restaurang
(McDonalds).

Det finns inte ndgra kinda markféroreningar inom omradet som kriver
sarskilda atgirder.

Buller

Trafiken ger effekter pa buller. Férindringarna av trafikbullret fran
den 6kade trafiken till och fran Eurostop far marginell eller f6rsumbar
betydelse for kringliggande bostadshus, frimst med hinsyn till det
befintliga bullret fran vig E6, Laholmsvagen och Prastvigen.

Teknisk forsorjning

Energiférsorjning
Planomradet ar anslutet till fjarrvirmenitet. Kommunens

handlingsprogram f6r hallbar energi 2010-2014 anger mal och riktlinjer
tor en effektiv och hallbar energianvindning.

Dricks- och spillvatten
Den nya bebyggelsen ansluts till befintligt ledningsnat.

Dagvatten

Dagvatten ska omhindertas inom den egna fastigheten och fordréjas
sa att inte mingden utslipp 6kar i férhallande till befintlig situation.
Anslutning till befintligt kommunalt ledningssystem ar mojligt under
torutsattning att kapaciteten inte 6kar. Allt drineringsvatten pumpas
till dagvattenledningar.

1065 K

ANTAGANDEHANDLING

33(40)



Enligt VA-utredning (2013-06-27, WSP) foreslas att dagvatten fran ny
bebyggelse/tillbyggnad f6rdrojs genom att ledas till nya rérmagasin
eller dagvattenkassetter (underjordiskt magasin) f6r utjimning innan
utlopp sker till respektive anslutningspunkter. Det reglerade utflédet
av dagvatten fran takavvattning sitts till beridknat fléde fran tidigare
hardgjord yta, dvs inget 6kat fléde ut fran fastigheterna.

Avvattning fran befintliga byggnader sker idag direkt till kommunens
dagvattenledning utan fordrdjning. Utredningen foreslar — att
dagvattensystemet kvarstar. Det kan dock bli aktuellt att ligga om vissa
strickor pga. att planomradet kommer bebyggas ytterligare och kan
komma i konflikt med befintliga ledningar.

Dagvatten frin nya och befintliga parkeringsytor/vigar leds till
dagvattenbrunnar samt slam- och oljeavskiljare innan utlopp sker till
stamledning. Befintligt dagvattensystem bibehalls sa langt som moijligt.

For att undvika problem vid stor nederbérd boér man dimensionera
tor storre regn, 10-drsregn. Utredningen for planomradet féreslar tva
magasin.

Utloppet fran magasinen utférs med reglerat utfléde pa ca:

250 1/s for magasin 1 (magasineringsbehov 52 m3)
130 1/s for magasin 2 (magasineringsbehov 29 m3)

Vad giller konsekvenserna av detaljplanen bedéms dagvattenflodet
till Fyllean bli ungefir samma som idag. Med olje- och slamavskiljare
tor dagvattnet frin vig- och parkeringsytorna bedéms tillférseln
av fororeningar till Fyllean bli i stort sett ofériandrad. Fylledns
vattenkemiska status ir idag inte forsimrad av miljogifter. Med ovan
beskrivna férandringar av dagvattensystemet bedoms detaljplanens
genomforande inte forsimra moijligheterna till ett bibehallande av
Fylleans goda vattenstatus.

Vid en extrem nederbdrdssituation vid t ex ett 100-drs regn kommer
ytvattnet att samlas i befintliga ligpunkter. Omradet dr idag hojdsatt
sa att séder om befintlig byggnation faller markytan mot ligpunkt dér
det finns ett gronomride samt en viadukt/ging- och cykeltunnel under
Vig 117. Norr och 6ster om befintlig byggnation faller omridet mot
ligpunkter i befintlig infart, parkeringsytor samt viadukt/gang- och
cykeltunnel under Pristvigen.

Vilken paverkan en extrem nederbord har pa vigar, ging- och
cykeltunnlar mm har inte utretts. Vid omdisponering av befintliga
parkeringsytor och korvigar foreslas dessa ytor placeras ligre an
byggnader for att vid extrema nederbordssituationer kunna ytavleda
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dagvattnet ner mot lagpunkter.

Slackvatten

Slickvattenhantering inom omradet ska omhindertas inom
omradet. Fore varje punkt dir dagvattensystemet inom omradet
ansluts till stamledning, fOreslas att en nedstigningsbrunn med
avstingningsmojlighet 1 form av slusslucka eller likvirdigt placeras
(WSP 2013-06-27). Nedstigningsbrunnen utformas med sandfing foér
att underltta pumpning av slickvatten. Information om placering samt
handhavandeinstruktioner ska delges riddningstjinsten och placeras
vid brandforsvarstablan till det automatiska brandlarmet.

Avfallshantering

Verksamheten har ett samarbetsavtal med Ragnsells som idag himtar
allt avfall regelbundet. Det pagir ett lopande utvecklingsarbete med
Ragnsells for att forbittra och utveckla hanteringen samt ta vara pa
energibesparande atgirder och minska anliggningens miljopaverkan.
Ambitionen ar att kontinuerligt arbeta med dessa frigor och i samband
med ombyggnaden kunna forbattra och anpassa anliggningen for
att tillvarata de nya mojligheter som kommit genom ny teknik for
atervinning mm.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Hir redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighets-
rittsliga atgarder som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Tid Planprocessen Byggprocessen
April 2013 Samrad

Augusti 2013 Granskning

December 2013 Antagande

Februari 2014 Laga kraft

September 2014 Byggstart
Genomfdrande

Planens genomférandetid dr 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner
laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ritt att ef-
ter ans6kan om bygglov fd bygga i enlighet med planen. Efter genom-
térandetidens slut édr fastighetsigaren ej lingre garanterad byggritt.
Kommunen kan dé dndra eller upphiva planen.

Ansvarsférdelning

Anliggning Genomforande, drift
Allmint VA-nit Laholmsbuktens VA

El fjirrvirme och bredband ~HEM

Tele TeliaSonera

Kvartersmark Berord markigare/exploator
Huvudmannaskap

Halmstads kommun 4r huvudman f6r den allminna platsmarken. For
skotsel av vigar och allmin plats ansvarar Halmstads kommun.

Fastighetsrattsliga fragor

Planférslaget kommer att foranleda ett antal forrattningsatgarder
1 form av fastighetsbildningsatgird, ledningsrittsitgird samt
anliggningsatgird.
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Fastighetsbildning

Fo6r  ett genomfbérande av  planforslaget  behdver  vissa
tastighetsbildningsatgirder vidtas. Planomradet bestir idag av
fastigheterna Stormarknaden 1 och 3. Fastigheterna dgs av tva olika
bolag. Bida bolagen innehas idag av samma dgare. Planerad utbyggnad,
frimstiplanomradets sédra del stricker, sig Gver befintlig fastighetsgrins
och kommer att foranleda ombildning av Stormarknaden 1 och 3,
alternativt sammanlidggning av de bdda fastigheterna.

Gemensamhetsanlaggning

Det finns en gemensamhetsanliggning (Halmstad Stormarknaden ga:1)
inom planomradet. Gemensamhetsanliggningen har ett antal andamal
sasom parkeringsplatser, korytor, lastgard, ytterbelysning, planteringar
mm. Deltagande fastigheter dr Stormarknaden 1 och 3. Vid framtida
tastighetsbildningsatgirder kommer denna gemensamhetsanliggning
behéva omprovas alternativt upphivas. Ett upphivande av
gemensamhetsanlidggningen Stormarknaden ga:1 kan endast komma
att tillatas i det fall deligande fastigheter férst reglerats ithop eller
sammanlagts till en fastighet.

Ledningsratt

Det finns ett antal ledningsritter inom omradet for olika ledningshavare.
Planerad utbyggnad, frimst i planomradets sodra del, kommer i
konflikt med befintlig ledningsritt for elledningar (hogspinning),
tjarrvirmeledningar samt rikstelekabel.

Utbyggnad enligt planforslaget kommer att foranleda flytt av berérda
ledningar samt omlokalisering av befintlig ledningsritt till foreslaget
“u-omrade”. Omrade f6r underjordiska ledningar inom kvartersmark

259>

ar markerade med “u” 1 detaljplanen, se karta pa sida 38.

Ekonomiska fragor

Samtliga byggnationer och anliggningsarbeten inom kvartersmark
bekostas av berérd markigare.

Kostnad for utbyggnad och upprustning av allmén platsmark regleras i
exploateringsavtal.

Flyttning av bla. elledningar (hogspinning), fjarrvirmeledningar
samt rikstelekabel dr nédviandiga for att mojliggdra en utbyggnad av
handelsomradet. Exploatoren ansvarar fOr att initiera och bekosta flytt
av ledningar uppliatna med ledningsritt.

Planforslaget kommer att foranleda ett antal forrittningsatgarder
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Planomradesgrans

Byggratt

Ledningsrétter inom planomrade

Berorda ledningsratter inom byggratt

Berérda servitut inom byggratt
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Rarta over befintliga ledningsratter inom planomridet.
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i1 form av fastighetsbildningsatgird, ledningsrittsatgird samt
anliggningsatgird. Fastighetsigaren ansvarar for att ansoka om och
bekosta forrittningsatgird. Ansékan om forrittning bor ske fore
ans6kan om bygglov.

Fastighetsidgaren bekostar erforderlig utbyggnad av det interna VA-
nitet inom planomradet. Anliggningsavgift avseende VA-anslutningar
regleras enligt gillande avgift.

Elanslutning uttages i enlighet med gillande taxa (f6r tillkommande
exploatering).

Plankostnaden regleras i ramavtal med exploat6ren.

Dagvattenutredning bekostas av berord markigare som dven bekostar
utbyggnad av erforderliga dagvattenanliggningar inom planomradet.

Detaljerade undersokningar avseende geologi, markens barighet,
markradonférekomst, etc. som kan krivas vid byggnation inom aktuellt
planomrade bekostas av ber6rd markigare.

Om befintlig bensinstation avvecklas ska de som bedriver verksamheten
ansvara for att all mark saneras och ir klar innan ny byggnation paborjas.
Naturvardsverkets riktvirden ska f6ljas.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal mellan Halmstads kommun och dgaren till
fastigheterna Stormarknaden 1 och 3 ska upprittas och vara godkint i
samband med detaljplanens antagande.

Utbyggnadskostnader for de allmanna anlaggningarna

Teknik- och fritidsférvaltningen har berdknat utbyggnadskostnader f6r
de allminna anldggningarna till 8Mkr.

Ovriga fragor inom planomradet

Véaghallningsavsvar

I planforslaget foreslds en rondelli korsningen Hagelvigen/Snésvingen.
Idag stracker sig Trafikverkets vaghallningsansvar pa Hagelvigen fram
till den befintliga rondellen (korsningen Hagelvigen/Pristvigen).

Trafikverket och Halmstads kommun ar overrens om att kommunens
vighallningsansvar utokas pa Hagelvigen fram till att omfatta ytan for
rondellen.
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Enligt bestimmelser i Vigférordningen (2012:707) 2:2 enligt vilken
indring av en kommuns vighallningsomrade beslutas av Trafikverket.
Innan ett sadant beslut meddelas, ska Trafikverket hora kommunen och
linsstyrelsen. Trafikverket upprittar ett drende for utékat kommunalt
vighallningsansvar pa Hagelvigen, i vilket Halmstads kommun,
Kommunstyrelsen far yttra sig.

Omradet kan komma att omfattas av en arbetsplan. Arbetsplanen maste
1 férekommande fall upphivas i pagaende planarbete.

Strandskydd

En kommun far enligt plan- och bygglagen i detaljplan bestimma att
strandskyddet enligt miljobalken ska upphavas for ett omrade om det
tinns sirskilda skal. Intresset av att ta omradet i ansprak pa ett sitt som
avses med planen ska, for att strandskyddet ska kunna upphivas, viga
tyngre dn strandskyddsintresset. Nir kommunen genom detaljplan
upphiver strandskyddet, har linsstyrelsen skyldighet att i samradet
verka for att strandskyddet inte hdvs i strid med bestimmelserna i
miljobalken. Linsstyrelsen ska ocksa prova kommunens beslut att i
en detaljplan upphiva strandskyddet om det befaras att strandskyddet
upphavs i strid med gillande bestimmelser, MB 7 kap 18c §.

Medverkande tjansteman

¢ Sara Jakobsson, Samhillsbyggnadskontoret

¢ Ulf Holm, Teknik- och fritidsforvaltningen

¢ Per-Ola Larsson, Teknik- och fritidsférvaltningen
¢ Sofia Warpman, Teknik- och fritidsférvaltningen

¢ DPeter Svelenius, Byggnadskontoret
¢ Per-Anders Olsson, Miljo- och hilsoskyddskontoret

Detaljplanen har tagits fram i samarbete med Susanne Klint, arkitekt
SAR/MSA, Tyréns AB. Undetlag till illustrationskartan dr framtaget av
WSP.

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Frida Stenberg
planchef planarkitekt
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Halmstad

GRANSKNINGSUTLATANDE

tillhérande detaljplan for

STORMARKNADEN 1 OCH 3

HALMSTADS KOMMUN

Normalt forfarande KS 2012/0526

Kommunfullmaktige 2013-12-17
Plan 1065 K

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planférfarande enligt Plan- och bygglag
SFS 2010:900 (PBL) 5 kap 6§. Endast skriftliga synpunkter som inte har
blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under granskningstiden

kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt
PBL 13 kap 11§.

Samrad

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott
2013-04-16 (PBL 5 kap 12 §) genomfdrts under tiden 22 april - 24
maj 2013. Myndigheter, forvaltningar och berorda sakagare har beretts
tillfalle att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt
pa Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida. Ber6rda har ocksa
inbjudits till samradsmote den 13 maj 2013 pa Quality Hotel Halmstad,
Eurostop. Minnesanteckningar fran samradsmoétet finns tillgangliga pa
Samhillsbyggnadskontoret.

Yttranden har inkommit fran 18 berérda remissinstanser. Féljande 13
remissinstanser har inkommit med synpunkter pa planforslaget:

e Linsstyrelsen

* Trafikverket

e Lantmiterimyndigheten

¢ Teknik- och fritidsnimnden

* Milj6- och hilsoskyddsnimnden

* Riddningstjansten



* Byggnadsnimnden

* Hallandstrafiken AB

e Halmstads energi och miljo AB (HEM)
* TeliaSonera SKANOVA AB
 Laholmsbuktens VA-nimnd (LBVA)

e Falkenbergs kommun

* E.ON Gas Sverige AB

Yttranden fran sakdgare som inkom under samradet berérde i huvudsak:
* Kollektivtrafikens strackning i norra delen av planomradet.

* GC-vig inom kvartersmark - bor sakerstillas.

* Skyddsavstand/étgird till vig E6 och RV 117.

e Upphivande av strandskyddet inom planomradet.

* Dagvattenhantering

e Skyltar

e Parkeringsnorm

Granskning

Granskning  har  enligt  beslut av = kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott 2013-09-17 § 213 genomférts under tiden 20
september - 18 oktober 2013. Myndigheter, f6rvaltningar och berérda
sakagare har beretts tillfalle att yttra sig. Planforslaget har under
granskningstiden varit tillgangligt pda Rddhuset samt pa Halmstads
kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 13 berorda remissinstanser. Féljande nio
remissinstanser har inkommit med synpunkter pa planforslaget:

e Lansstyrelsen

* Trafikverket

* Byggnadsnimnden

e Milj6- och halsoskyddsnamnden

e Teknik- och fritidsforvaltningen och Laholmsbuktens VA (LBVA)
* Hallandstrafiken

* TeliaSonera Skanova

e Halmstads energi och miljo AB (HEM)

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter under samradstiden har lett till f6ljande justeringar
och kompletteringar i granskningsforslaget:

Kompletterande utredning avseende konsekvensen av kraftiga regn,
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exempelvis 100 ars regn.

Komplettering med riskutredning avseende skyddsavstand for farligt
gods led.

Komplettering avseende sliackvatten.
Justering avseende parkeringsbehovet for bilar och cyklar.

Justering av plankartan som mojliggor att befintlig bensinstation kan
ligga kvar.

Dirutéver har redaktionella dndringar gjorts.

Inkomna synpunkter under granskningstiden har endast inneburit
marginella fortydligande justeringar av planférslaget.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrundernai 12 kap 1
§ plan- och bygglagen och nu kinda férhallanden att ett antagande av
en detaljplan enligt forslaget kan komma att prévas.

Lénsstyrelsens bedémning

Mot for bedomningen

Linsstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt milj6balken patagligt kommer att skadas,

- mellankommunal samordning blir olimplig,

- miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken inte f6ljs,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphivs i strid med gillande

bestimmelser,

Diremot kan linsstyrelsen med nuvarande underlag inte ta stallning till
om mianniskors hilsa befaras med hinsyn de outredda riskerna kring
bensinstationen.

Lénsstyrelsens radgivande synpunkter
Risker

Sedan samradet har planen idndrats pa sd sitt att bensinstation
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moijliggors bade 1 ett nytt lage och i dess befintliga lige. Nar det galler
avstand till bensinstationer hanvisar Lansstyrelsen till de riktlinjer
som Stockholm tagit fram, men dven till Boverkets "Bittre plats for
arbete” dir rekommendationer fér skyddsavstind mellan bebyggelse
och bensinstation ocksa dr 50 m. Risken ar storst vid pafyllnad av
drivmedelscisternen och darfér bor pafyllningsstillet inte ligga pa
niarmare avstand dn 50 m fran bebyggelsen. WSP papekar att Stockholms
riktlinjer mojliggér ndrmare byggnation om en riskbedémning g6rs.
Linsstyrelsen anser att kommunen bor géra en bedomning av vilka
konsekvenser en brand vid bensinstationen (nuvarande lokalisering)
kan fa pa bebyggelsen och om nagra skyddsatgirder (fasadmaterial,
krav pd utrymningsvigar m.m.) maste vidtas pa bebyggelsen.

I Stockholms riktlinjer beskrivs konsekvenserna 1 ett dimensionerande
fall. ”Pa ca 30 meters avstind fran branden erhills en stralning pa 16
kW/m2 vilket leder till svara brinnskador f6r manniskors oskyddade
kroppsdelar efter bara 5 sekunder. Pa ca 45 meters avstind kan
virmestralningen orsaka andra gradens brinnskador pa miénniskors

oskyddade kroppsdelar efter ca 20 sekunder.”

Med hinsyn till denna typ av konsekvenser och till befintliga
riktlinjer s anser Linsstyrelsen att kommunen inte ska tillata handel,
centrumfunktioner och bensinstation pa samma yta. En bensinstation
bor ligga i en egen byggnad. Den nuvarande lokaliseringen av
bensinstationen bor ocksa riskbedommas med anledning av nirheten
till handelscentret och hotellet. Linsstyrelsen anser att den nordliga
lokaliseringen av bensinstationen ar att foredra ur risksynpunkt.

Kommunen boér fortydliga i planbestimmelserna pa vilka avstind
bestimmelsen att entréer inte kan placeras mot E6 avser. Bestimmelsen
borde inte gilla hela planomradet.

Dagvatten

Inom parkeringen kan mindre atgirder gbra stor skillnad for
dagvattenhanteringen. Om refuger och vegetationsplanterad mark
mellan parkeringsplatserna utformas som forsinkta (istillet f6r som
traditionellt upph6jda med kantsten) kan dessa 6versilas med dagvatten.

Tillganglighet

Linsstyrelsen anser fortfarande att det dr langt till busshallplatserna.
Fran livsmedelsbutiken inne pa FEurostop till busshallplatsen dr
avstandet for lingt. F6r barn, unga och gamlas skull ar tillgangen till
nira busshallplatser sarskilt viktig. Det dr positivt om képcentret forses
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med skyltar om nir nésta buss gir, som beskrivs i trafikutredningen.
Planen bor mojliggbra for framtida narmre busshallplatser.

Komplettering av granskningsyttrande

Med anledning av Trafikverkets synpunkter pa detaljplanen kompletterar
Linsstyrelsen sitt yttrande enligt féljande.

Linsstyrelsen befarar att detaljplanen kan komma att prévas dven utifran
paverkan pa riksintresse och manniskors hilsa. Bullersituationen for de
boende s6der om vig 15 ir inte tillrackligt utredd.

Det pagar ett drende dir kommunen forelagt Trafikverket att vidta
atgarder for att minska bullernivaerna f6r boende lings vig 15. Da
detaljplanen innebdr yttetligare trafikkningar kan det krdvas andra /
ytterligare atgirder for att nd en acceptabel boendemiljo.

Kommunen och Trafikverket bor gemensamt komma fram till
en godtagbar 16sning pa hur bullersituationen ska l6sas och hur
ansvarsfordelningen ska se ut.

Kommentar

Risker

Rdddningstjansten Halmstad dr tillsyns- och tillstandsmyndighet enligt Lag
(2010:1011) om brandfarliga och explosiva varor (LBE) dver hantering av
brandfarlig vara inom Halmstads kommun. 2013-08-22 fornyades den aktuella
bensinstationens tillstand med 6 dr (2019-09-01) och 2013-08-20 genomfordes
en avsyning (platsbesok) av raddningstidnsten pa aktuella anliggningen. I och med

tillstandsprovning enligt . BE sa kontrolleras hantering huruvida denna dr séfker.
Under denna process kontrolleras sikerheten utifran gillande nationell lagstifining
och riktlinjer. Tillstandsprovningen ar till for att myndigheterna ska kunna
kontrollera att det finns forutsdattningar att bedriva verksambeten pa ett sikert
sdtt pd den tinkta platsen och att skyddet mot brand och explosion dr tillrdckligt.
Tillstandet dr tidsbegrdnsat da lagstiftning och hantering av brandfarliga varor,
liksom omgivningen till sadan verksambet, forandras. Tillstandet kan dérav behiva
omprovas eller anpassas vid forandringar.

Utgdangspunkt for denna bedimmning dr Handbok - Hantering av brandfarliga
vdtskor och gaser pa bensinstationer ntgiven av Myndigheten Sambdllsskydd och
beredskap (MSB, davarande Réddningsverket), vilken har foreskrivningsritten
entigt LBE. Upppyller hanteringen det som star i denna handbok sa behovs ingen
sdrskild riskutredning genomforas av tillstandsinnehavaren utan hanteringen
betraktas som siker. Om det anges nagonting annat i lokala riktlinjer, t.ex.
Stockholms, ar inte relevant.
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Bensinstationen bedims uppfylla nationell lagstiftning och riktlinjer och har erhallit
Sfornyade tillstind varpa den nuvarande lokaliseringen av bensinstationen inte
kommer att riskbedimas med anledning av narbeten til] handelscentret och hotellet.
Dock dr placeringen inte optimal och dérfor ser rdddningstjansten att hanteringen
pd sikt flyttas, vilket mijliggirs i aktuell detaljplan.

Halmstads kommun gor pa grundval av ovanstiende bedimmning att anvindningen
centrum, handel, parkering samt fordonsservice avseende drivmedelsforsorjning kan
medges inom aktuell byggrdtt. Bade befintlig och ny verksambet hanteras enligt
tillstandsprocessen ovan och ingen ytterligare reglering krdvs genom planbestimmelser.
Skulle en  bygglovsansokan inkomma gallande ex. handel inom aktuellt
anvindningsomridde med befintlig bensinstation skulle Rdddningstidansten hiras
och som tillsynsmyndighet behiva tillstandsprova verksambeten - att verksambeten
skulle kunna bedrivas likt i nuldget om handel ntvecklas inom omrdadet dr mindre
troligt. Avvecklas den befintliga verksambeten har de som bedriver verksambeten
fullt ansvar for att marken provtas och eventuellt saneras. Aktuel] detaljplan
innebdr att om bensinstationen liggs ner kan omrdadet utvecklas for centrum, handel

och parkering.
Bestimmelsen pa plankartan avseende entréer mot EG fortydligas.
Informationen géillande hantering av dagvatten noteras.

Vart framtida livsmedelsbutik placeras inom anlaggningen regleras ¢f i detaljplan.
Halmstads kommun noterar att Ldnsstyrelsen bedomer det som sdrskilt viktigt
med en ndrbet till busshallplatserna.

Synpunkter pa informationsskyltar inne i kopcentret regleras ¢ i detaljplan.
Halmstads kommun noterar dock att Lansstyrelsen tycker att det skulle vara
positivt med skyltar inne i kipcentrat vilka redovisar kommande avging for
bussarna. Detaljplanen motverkar inte att busshallplatser i framtiden kan placeras
ndrmre entréer.

Risk att skada riksintresset for kommunikation - RUV'15 samt paverkan pa
mdnniskors halsa.

Berdikningar har utforts av vad de bedomda trafikmaingdsokningarna mellan 2010
och 2020 betyder for trafikbullernivaerna vid kringliggande bostadsbebyggelse. En
dkning pa ca 0,5 dBA firvintas vid de ndrliggande bostiderna i Andersberg,
dster om Prastvagen samt soder om RV15. Stirsta delen av denna dkning av

bullernivaerna paverkas av tillkommande trafik pa vignatet vilka inte tillkommer
pd grund utay en vidareutveckling av aktuellt kipcentrum utan pa grund av den
generella trafikokningen. En dkning av den ekvivalenta ljudnivan om 0,5 dBA
innebdr en marginell och inte hirbar bullerokning. Om den generella trafikiokningen
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exkluderas sa att endast trafikikningseffekterna av aktuell detaljplan finns kvar,
berdfnat pa samma satt okar den ekvivalenta [judnivan vid husen i Fyllebro med
ombkring 0,1 dBA.

Ezt fortydligande av de bullerberdkningar som gjorts i framtagandet av MKB
(2013- 10-24) oversdndes till Linsstyrelsen 2013-10-24.

En dialog har forts med Ldnsstyrelsen om paverkan pa manniskors hilsa samt
pdtaglig skada pa riksintresset for kommunikation. Ldnsstyrelsen har uttryckt
att de bullerberdkningar och trafikberikningar som giorts verkar ok gillande
pavisandet av att aktuell detaljplan ¢ kommer att innebdra en pataglig skada for
riksintresset for kommunikation eller manniskors hilsa..

Halmstads kommun gor mot bakgrund av ovanstaende bedommingen att detaljplanen

for Stormarknaden 1 och 3 inte innebdr en pataglig skada for riksintresset for
kommunikation da aktuell detaljplan e bedoms patagligt forsvara tillkomsten eller
utnyttiandet av RV'15. Halmstads kommun gor dven bedimningen att aktuell
detaljplan ¢ innebdr en pataglig paverkan pa mdnniskors hélsa.

Trafikverket

Buller

I planhandlingarna g6r kommunen bedomningen att den 6kade
trafiken till och fran Eurostop far marginell eller f6rsumbar betydelse
tor kringliggande bostadshus, frimst med hinsyn till befintligt buller
fran vig EO6, vig 15 samt Pristvigen.

Trafikverket delar inte kommunens bedémning i denna friga. Varje
6kning av trafik och dir tillhérande buller dr en 6kad stérning da
bullernivaerna i omradet séder om vig 15 redan dr hoga. Redan 1 dag
upplever fastighetsigare soder om vig 15 en stérning pa grund av
vigtrafikbuller och genom féreliggande fran Halmstad kommun har
Trafikverket krav pa att atgirda bullernivaerna for ett antal fastigheter
inom omradet.

Med hinsyn till nuvarande rittslige och de héga bullerniviernaiomradet
kan Trafikverket i dagsldget inte acceptera ytterligare en trafikokning till
toljd av aktuell exploatering, Trafikverket vill att det redovisas forslag
pa tinkbara atgirder fOr att minska bullerstorningen fran tillkommande
trafik.

Trafikverket bedomer att en Okad trafik till folja av en storre
exploateringsyta f6r handel utan samtidig bulleratgird kan komma att
skada det riksintresse som vig 15 utgor.
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Andrad véiighdllningsomridesgréns

Trafikverket ser inget hinder mot en dndrad vaghéllningsomradesgrins
tor Hagelvigen. En ansokan, med en tydlig specifikation om vilken
stracka som avses inga i det forindrade vighallningsomradet skickas till
Trafikverket. Till ans6kan skall en tydlig karta samt aktuell detaljplan
bifogas.

Ny cirkulationsplats, Hagelvigen

Nuvarande korsning pa Hagelvigen forslas utformas som
cirkulationsplats vilket ej ska innebéra nagon risk for koer ut pa Eo6:s
ramper enligt det trafiktekniska Pm som tagits fram i samband med
planen. Med hinseende till korsningens nirhet till E6 ramp Onskar
Trafikverket dialog innan slutgiltig utformning fastslas.

Kommentar
For sympunkter géillande buller se kommentar till 1dnsstyrelsen.

Enligt bestammelserna i Vdgforordningen (2012:707) 2:2 besiutar Trafikverket
om andring av en kommuns vaghallningsomrade. Innan ett sadant beslut meddelas,
ska Trafikverket hira kommunen och linsstyrelsen. 1 dialog med Trafikverket
under framtagandet av detaljplanen har Trafikverket patagit sig att uppritta ett
drende for utokat kommunalt vighallningsansvar pa Hagelvigen i vilken Halmstads
kommun, Kommunstyrelsen far yttra sig.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STY-
RELSER, M FL

Byggnadsnamnden

Byggnadskontoret dr fortsatt positivt till planférslaget men framfor
nagra kvarstiende erinringar:

Totalh6jd idr inte lamplig att anvinda 1 planbestimmelse. Totalh6jden
ska dven innefatta installationer och andra byggnad delar som sticker
upp Over taket. I praktiken stiller begreppet totalh6jd ofta till problem
1 bygglovprocessen. Totalh6jd bor ersittas med nockhojd.

Gestaltningskonceptet och ambitionen om hog kvalité i arkitektur och
material bor kopplas till planbestimmelser for att ge battre forutsatt-
ningar for efterlevnad.
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Bebyggelsens utbredning bor regleras med planbestimmelse om till-
liten byggnadsarea. Bestimmelse om bruttoarea dr svar att anvinda vid
detaljplanens framtida anvindning och ger inte samma bebyggelsereg-
lerande verkan som byggnadsarea.

Kommentar

Totalhdjd - Totalhiyd ar mer limpligt for denna volyn och for att undvika svdrigheten

med att exempelvis avgora vilken fasad som dr berdkningsgrundande.

Gestaltningskoncept - Detaljplaner ska utformas sa att det tydligt framgar hur
bebyggelsen och miljon i dvrigt regleras. Detaljplanen far dock inte goras mer
detaljerad dn vad som bebivs med hansyn till syftet med planen. De bestanmmelser
som anvéinds i planen madste alltid ha sin grund i att de ska medverka till att
gora planomradet ldmpligt for den form av anvindning eller bebyggelse som planen
reglerar.

Pa grund av detta har dialog forts med exploatir och ett gestaltningskoncept har
tagits fram. Avsikten har ¢ varit att koppla detta koncept till detaljplanen utan
att skapa en samsyn.

Bruttoarea - 2008 gjordes en handelsanalys, pa uppdrag av Halmstads kommiun,
i samband med framtagandet av en kommunal handelspolicy (HUI 2008).
Utredningen visar att en utveckling av befintliga handelsomrdden ger den bista
handelsutvecklingen i Halmstad. Utredningen utgar fran att Eurostop byggs ut till
som mest 55 000 m2 och det dr detta detaljplanen har som utgangspunkt. 1 id
en vidareetablering av handel bedoms en reglering av bruttoarea mer relevant for

planens syfte dn en reglering av byggnadsarea.

Milj6- och halsoskyddsnamnden

Milj6- och hilsoskyddsnamnden tillstyrker forslaget till andrad de-
taljplan.

Efter samradet har bland annat féljande dndringar av planforlaget
som har betydelse fran miljo- och hilsoskyddssynpunkt gjorts:

Plankartan har justerat sd att befintlig bensinstation méjliggors att
ligga kvar.

Planbeskrivningen har kompletterats med avseende pa slickvatten-
hantering. Slackvatten ska omhandertas inom omradet. Fore varje
punkt diar dagvattensystemet inom omradet ansluts till stamledning
toreslas att en nedstigningsbrunn med avstingningsmoéijlighet i form
av slusslucka eller likvirdigt placeras. Nedstigningsbrunnen utfor-
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mas med sandfang for att underlitta pumpning av slickvatten. In-
formation om placering samt handhavandeinstruktioner ska delges
raddningstjansten och placeras vid brandforsvarstablian till det au-
tomatiska brandlarmet.

I yttrandet i samradsskedet tillstyrkte milj6- och hilsoskyddsnamn-
den detaljplanen samt framférde att fraigan om hur férorenat sliack-
vatten kan omhandertas behover belysas i1 detaljplanen. Med den
komplettering som gjorts i planbeskrivningen med avseende pa for-
orenat slickvatten bedémer milj6- och hilsoskyddskontoret att de-
taljplanen kan genomfdéras utan att storningar £f6r manniskors halsa
eller miljén uppkommer.

Kommentar
Informationen noteras.

Teknik och fritidsforvaltningen och Laholmsbuktens VA
Teknik- och fritidfoérvaltningen tillstyrker det framlagda planférslaget
med synpunkter enligt nedan:

Park/Natur

Synpunkt pa foreslagen kvartersmark:

Vid utbyggnad av omriadet bor man striva efter en sa hog gronytegrad
som moijligt. Férutom att jobba med gronytor och alléer pa mark som
toreskrivs i planhandlingen bor det finnas en ambition att jobba med
grona tak pa planerade byggnader inom omradet. Med hjilp av grona
tak kan man aven fordroja dagvattnet nagot inom omradet.

VA-forsorjning
I granskningshandlingen under rubrikerna Forutsattningar och Teknisk
torsorining, Dricks- och spillvatten star beskrivet:

Befintliga serviser ar S200 PVC vg +4,94 samt V250 som leds in i
omradet fran oster. Det finns dven en befintlig servisavsattning S225
btg vg +2,57 séder om omradet som idag inte anvands.

Gillande servisen S200 PVC sa giller vg + 4,94 utloppetiden brunn som
servisen mynnar i, och alltsa inte hojden vid servisens forbindelsepunkt.
Hojden pa forbindelsepunkten bor kontrolleras vid projekteringen.

Den sist namnda servisavsittningen, S225 btg vg +2,57, kan inte
erbjudas. Denna ledning ar proppad i bada sidor av Laholmsvigen och
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ingar alltsa inte som drifttagen ledning inom det allminna VA-nitet.
Inga planer finns att drifttaga nimnda ledning.

Planekonomi

Utbyggnad av cirkulationsplatserna vid Hagelvigen och Pristvigen
samt viss omdisponering av Prastvigen mot Laholmsvigen uppskattas
till ca 8.0 miljoner kronor.

Genomforande

De kommunaltekniska anordningarna enligt ovan kan efter sedvanligt
avrop fran Samhillsbyggnadskontoret komma till utférande genom
Teknik- och fritidsférvaltningen.

Kommentar

Park och natur - Synpunkterna gillande gronytegrad och grina tak noteras.
VA-forsirjning - Informationen gillande servisens forbindelsepunkt noteras och
beaktas vid kommande projektering. Den ndmnda ledningen vilken dr ur drift
foreslds ¢ anvindas.

Planekonomi - informationen géllande planekonomin noteras.

Genomforande - informationen noteras.

OVRIGA REMISSINSTANSER

Hallandstrafiken

Hallandstrafiken dr n6jd med att kollektivtrafiken till kpcentrat har
tfatt en 6kad prioritering i planeringen av omradet med hallplatser i
nara anslutning till entréerna.

Andringar som genomfoérs pa busslinjers linjedragning genom pla-
nomradet, kommer att paverka hallplatser och annan infrastruktur
utanfér planomradet. Detta omnidmns inte 1 detaljplanen. For en
omliggning av linjerna, enligt Hallandstrafikens och detaljplanens
intentioner maste hallplatser och annan infrastruktur utanfér plan-
omradet vara klar till en omliggning av trafiken.

Hallandstrafiken ser med fordel att samrdd med Halmstads kom-
mun och exploatéren av Eurostop sker om hur kollektivtrafikatgir-
der bast kan genomféras. Omliggning av bussarnas korvag bor ske
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i samband med existerande tidtabellskifte dvs under andra veckan i
december 2014 eller mitten pa juni eller augusti 2015.

Den norra hallplatsen pa planomradet bor anpassas for att kunna ta
emot tva stycken boggiebussar med en lingd pa 15 meter vardera.
Vindslingan ska medge en viandradie sd att fordonen ska kunna ta
sig fram hinderfritt. Hallplatsplattformen ska vara fullt tillganglig-
hetsanpassad enligt gallande regler.

Kommentar
Den hallplats som Halmstads kommun ser paverkas av aktuellt planforsiag dr
den som dr beldgen pa RU” 15. Planforsiaget innebdr att daven linje 20 kommer
att stanna vid denna hallplats vilket redogirs for i planbeskrivningen. Enligt
Trafikverket finns det planer pa, samt ekonomi till, att omforma dessa hallplatser.

Informationen  géillande omldggning av bussarnas kirvig i samband med
existerande tidtabellsskifte noteras. Utformningen av busshallplatsen regleras i
exploateringsavtal mellan Halmstads kommun och exploatir. Utformmingen utgir
fran kommunal standard.

Ouwrig information noteras.

TeliaSonera Skanova

Skanova har flera markforlagda teleanliggningar inom detaljpla-
neomradet. (Karta bifogades yttrandet. Bilagan tas dock ej med i
denna skrivelse).

Markerade kablar dr viktiga for samhillsfunktionen, och dven dyra
att flytta. Skanova kommer i sa fall att kriva full ersittning for detta
arbete. Ledningsritt finns f6r en av kablarna. Vi har gjort f6rsok att
ta den ur drift, men forgives.

I 6vrigt har Skanova inget att erinra mot rubricerad detaljplan.

Kommentar
For de kablar som omfattas av ledningsritt har det wupprattats ett avtal
mellan Skanova och exploatiren. Detta avtal avser att exploatiren pdtar sig
fhttningskostnader och forrittningskostnader i det nya liget. Ovriga omfattas inte
av detta avtal och de ansvarar Skanova for.
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Halmstad energi och miljé AB (HEM)

Halmstads Energi och Miljo AB har féljande synpunkter:

Vid framtida utbyggnad inom fastigheten, maste hinsyn tagas till
befintlig ledningsritt, alla eventuella kostnader f6r flytt eller andra
atgidrder bekostas av fastighetsdgaren. Det finns en nitstation som
ir av vikt for fordelning av hogspinning pa hela Stenamarks och
Stormarknads omradena i norddstra hornet av Stormarknaden 3.

Halmstad Stadsnat har fiber i omradet..

Kommentar
De kablar och tillbehor som omfattas av ledningsrétt regleras i exploateringsavtalet.
Kostnader for flytt av ledningar till nytt w-omrade samt forrittningskostnader
bekostas av exploatiren.

Information géllande befintlig ndtstation samt att fiber finns i omradet noteras.

REMISSINSTANSER UTAN SYNPUKTER

e Lantmaterimyndigheten Halmstads kommun
¢ Riddningstjansten

* EON elnit

* EON gas

e Villaagarna sodra Halland

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Statoil fuel and retail Sverige AB

Statoil ber6rs som sakdgare till planforslaget genom att bolaget bedriver
verksamhet inom det omride som fOrslaget omfattar. Statoil har
tidigare 1 skrivelse den 16 maj 2013 limnat synpunkter pa planférslaget.
Halmstad kommun har nu gjort vissa férandringar i planen bl. a. medges
mumera att statoil kan vara kvar pad sin nuvarande plats, vilket Statoil
finner tillfredsstillande i och for sig. Dock dr det inte godtagbart att
befintlig tvatthall forlagts till prickad mark.

Statoil dr dock fortfarande inte berett att godta planforslaget 1 dess
nuvarande utformning. Savitt framgar av granskningshandling
“Detaljplan fér Stormarknaden 1 och 37 kommer det att
medges ytterligare en anliggning for fordonsservice avseende
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drivmedelsforsorining, Statoil anser det inte vara rimligt att det finns
ytterligare en sadan anliggning inom nu ifragavarande plan. Det saknas
nirmare utredning om limpligheten av ytterligare en anliggning
tor fordonsservice och drivmedelsforsérjning. Detta sirskilt som
den miljckonsekvensbeskrivning som gjorts utgatt endast frin en
anliggning avseende fordonsservice och drivmedelsférsorjning.
Miljokonsekvensbeskrivningen brister saledes 1 nu nimnt avseende.

Statoil har i skrivelsen den 16 maj 2013 redogjort for sin installning
till utredningskravet vid val av plats for verksamhet nir det galler
anliggning for bland annat drivmedelsforsorjning,

Mot bakgrund av att den befintliga verksamheten planeras att fa vara
kvar savitt framgar av detaljplaneférslaget framstir det som mindre
genomtinkt att ha ytterligare en anilggning med fordonsservice och
drivmedelsforsorjning. Det maste enligt Statoil framsta som rimligt
att behovet vil kan tillgodoses med den befintliga anliggningen. Om
den befintliga anldggningen bibehalls torde en plats ocksa ha valts som
limplig med hinsyn till att iandamalet uppnas med minsta intring och
olagenhet f6r minniskors hilsa och miljon.

Ytterligare en plats med fordonsservice och drivmedelsforsorining
torde medfora en helt onédig miljopaverkan. Statoil saknar fortfarande
en utredning om alternativa platser for nimnda verksamhet och vilka
overviganden som funnits bakom beslutet att 1 planen inta ytterligare
en anliggning for fordonsservice och drivmedelsforsorjning. Nagra
tainkbara alternativ for en ytterligare anliggning har inte limnats i
planbeskrivningen.

Statoil motsitter sig sdledes planen i dess nuvarande utformning.
Det gir inte att pa ett tydligt sitt bedoma detaljplanens konsekvenser
nir det giller de nu omtalade anliaggningarna for fordonsservice och
drivmedelsforsorining,

Kommentar
Den befintliga tvitthallen dr en pdgiende verksambet vilken kan underhdillas,
renoveras etc. Begransningen som aktuell plan innebar dr att tvitthallen ¢ kan
utvecklas vidare.

Ett nollalernativ har studerats i MKB for Stormarknaden 1 och 3, i ett sa kallat
nollalternativ sa studerades befintlig bensinstation i nuvarande lige. Ett alternativt
ldge studerades ocksa i MKB for Stormarknaden 1 och 3.
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Bensinstationen inom omradet dr en pdgdende och relativt nyetablerad verksamibet.
Vid avveckling av denna verksambet har de som bedriver verksambeten fullt ansvar
[for att marken provtas och eventuellt saneras. Ddrav bedimer kommunen att det ¢/
innebdr en forsanmring for miljon om bensinstationen skulle flyttas till det alternativa
ldget.

Vid en eventuell nyetablering av bensinstation inom planomradet skall lossningsplats
[for tankfordon placeras minst 25 meter fran handelsbebyggelsen enligt "Hantering
av brandfarliga gaser och vitskor pa bensinstationer” (Réiddningsverket, 2008).

SKRIVELSER FRAN OVRIGA

Halmstad 4:54, Mikael Jensen,Halmstad 4:60, Daniel
Johansson, Halmstad 4:57, Karl-Erik Lovén, Halmstad
4:59, Arne Bengtsson, Elinor Wilhelmsson, Fyllinge 1:9,
Marita Andersson

Foljande fragor och synpunkter pa Eurostops utbyggnad har limnats:

Okat buller fran vigarna och kopcentret. Det blir fler bilar och parke-
ringen kommer niarmre oss. Risk fér 6kat buller nidr fasaden kommer
nidrmre vara fastigheter. De befintliga bullernivderna har redan nu gett
stord sémn och férsimrat hilsotillstind. Buller6kningen som redovi-
sats 1 detaljplanen, anser vi dr for lagt berdknad. Vi fir medhall fran
Trafikverket i virt pastdende.

Okad luftférorening. Det kommer att bli mer kébildning med tom-
gangskérning av bilarna pa vigarna och pd parkeringsomridet som
kommer nidrmre oss. Kapaciteten i korsningen RV 15/Pristvigen - risk
tor stopp 1 trafiken. I detaljplanen finns endast bedomningar av 6kade
luftféroreningar. Med anledning av nya r6n om dalig luftkvalitets inver-
kan pa minniskans hilsa, efterlyser vi riktiga filtmatningar.

Okad vibration bide under byggnation och av ¢kad trafik. Vi har redan
en pagaende vibrationsutredning och konstaterade vibrationsskador pa
husen. Foére en eventuell utbyggnad av Eurostop kriver vi en besikt-
ning av vara fastigheter.

Risk f6r mer stérande ljus fran byggnaderna, reklamskyltar och 6kad
trafik. D4 vi redan har storande ljus frin stormarknaden idag, befarar
vi att problemet blir 4n mer patagligt nir utbyggnaden skett, eftersom
byggnaden da kommer betydligt nirmre vara fastigheter.
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Utbyggnaden av Eurostop sinker virdet pa vara fastigheter. Hur reso-
nerar Halmstad kommun angaende detta?

Busstrafiken: Fastigheterna som ligger narmst busshallsplatsen vid RV
15, idr idag storda av buller och vibrationer fran regionsbussarna som
stannar ett antal ganger i timmen. Aven nedskripning och férstorelse
pa vara fastigheter, samt ovisen fran av- och pastigande resendrer dr
idag ett stort problem f6r oss. Da ni planerar att dven lokaltrafiken ska
anvinda sig av denna hallplats, kommer vi fa en markant 6kning av
ovan nimnda problem. Om ert forslag skall genomféras vill vi fast-
ighetsiagare nirmst hallplatsen, fa moéjlighet att medverka vid utform-
ningen av denna plats.

Kommentar: Halmstad kommun satsar mycket pa nyetablering av olika
verksamheter hir i omradet, till exempel dkerier, stora lagerverksamhe-
ter och nu senast utbyggnad av Eurostop. Detta skapar manga positiva
effekter f6r kommunen. Men det skapar ocksa negativa effekter for
oss, si som buller, luftféroreningar och vibrationer, som vi inte tycker
Halmstad kommun tar sitt fulla ansvar f6r. Dessa problem skjuts istillet
6ver pa oss boende och pa Trafikverket. Halmstad kommun skriver att
okningen av trafikbuller och luftféroreningar som kommer att orsakas
av utbyggnaden, dr forsumbar. Da vi redan nu har hilsovidliga nivaer,
ir dven en sa kallad ”férsumbar” 6kning for mycket £6r oss.

Ett forslag fran oss dr att kommunen och Trafikverket 16ser detta mil-
joproblem gemensamt. Vi vill nimligen se en l6sning pa problemet, i
annat fall motsitter vi oss en utbyggnad av Eurostop.

Kommentar
Buller - Enligt den bullerutredning som tagits fram pavisas att den okning av
buller som kan komma ske i framtiden ¢ patagligt beror pa en utbyggnad av detta
kdpcentrum. Detta foranleder att den redan befintliga bullerfragan ¢ bebandlas i

detta planarbete. Se dven kommentar til] Lénsstyrelsen.

Trafikverket dr buvudman for RV'15 vilket innebdr att det dr de som bar ansvar

for vigen. Kommunen har genom miljo- och hdlsoskyddsndmnden, 2012-07-04,
forelagt Trafikverket att vidta skyddsatgarder med anledning av klagomal pa
trafikbuller fran R115 och EG:an vid Fyllebro. Kommmunen bedomer med andra
ord att bullerskyddsatgirder bor giras for de berirda fastigheterna med anledning
av befintligt vigforetag.

Trafikverket har dverklagat miljo- och halsoskyddsnamndens beslut - 20712-08-13.
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Linsstyrelsen har tagit besint i arendet 2013-06-05

Luftfororening - 1 den miljokonsekvensbeskrivning som tagits fram konstateras
att luftfororeningshalterna i planomradet dr laga och klart underskrider géillande
miljokvalitetsnormer och miljoml.

Parkering planeras ¢f narmare bebyggelsen vid Fyllebro dn i nuldget.

Kapaciteten i fkorsningarna dar utredda i det Trafik PM som tagits fram
i detaljplanearbetet (2013-07-23), utifran dessa berdkningar har tva nya
cirkulationsplatser planerats i aktuell detaljplan. Dessa paverkar korsningarnas
kapacitet positivt.

Storande fjus - Aktuell detaliplan reglerar att det ¢ far vara blinkande
eller bildvixlande skyltar inom omradet vilka frimst ska placeras pa fasad.
Komplementskyltar medges till en higsta hojd till 3,5 meter, skyltmaster medges
¢f. Aktuellt detaljplanefirsiag innebir en storre restriktion dn gillande detaljplan
avseende skyltning och dess ntformning.

Vibrationer/ virdeforandring - V'ibrationer och en vardeforindring pa era fastigheter
ar inte ndgot som bedoms paverkas av aktuellt planforsiag.

Busstrafik - 17id en omformning av busshallplatserna pa R17 15 dr Trafikverket

huvudman och det dr de som har ansvaret for en eventuell dialog med ndrboende.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter
eller anonyma skrivelser ger ej ratt att 6verklaga planforslaget.

Sammanfattning av synpunkter som framforts vid samradsmote finns

att tillga pa samhillsbyggnadskontoret.

1065 K

GRANSKNINGSUTLATANDE

17(19)



INKOMNA YTTRANDEN VILKA FRAMFORT
ERINRINGAR SOM EJ BEAKTATS

Sakagare
Fastighet Namn Adress
SOPPAN 1 Max Hamburgerrestauranger [ Box 24053

gm Patrik Engman Banérgatan 10, 5tr
104 51 Stockholm
STORMARKNADEN | Statoil fuel and retail Sverige | Hellstrém advokatbyra

3 AB Kungsgatan 33

gm Hellstrtém advokatbyra | Box 7305

AB 103 90 Stockholm
STORMARKNADEN | Svenska McDonalds AB Svenska McDonalds
3 gm Kjell-Arne Forsberg AB

127 85 Skarholmen

Ovriga
Fastighet Namn Adress

HALMSTAD 4:54 [ Mikael Jensen Strandgardsvigen 1
302 62 Halmstad

HALMSTAD 4:60 [ Daniel Johansson Strandgardsvigen 4
302 62 Halmstad

HALMSTAD 4:57 | Karl-Erik Lovén Strandgardsvigen 6
302 62 Halmstad

HALMSTAD 4:59 | Arne Bengtsson Strandgardsvigen 2

302 62 Halmstad

HALMSTAD 4:59 |Elinor Wilhelmsson Strandgardsvigen 2
302 62 Halmstad

HALMSTAD 4:56 | Gabriel Hjertqvist Strandgardsvigen 5

302 62 Halmstad
HALMSTAD 4:55 | Thomas Kjoller Strandgardsvigen 7

302 62 Halmstad
HALMSTAD 4:51 | Jasmir Jakupovic Strandgardsvigen 17

302 62 Halmstad
HALMSTAD 4:50 | Roy Andersson Strandgardsvigen 19,

Agdeborg

302 62 Halmstad
FYLLINGE 1:22 Lars Wilhelmsson Gamla Laholmsvigen 10 A

302 62 Halmstad
FYLLINGE 1:22 Suzana Wilhelmsson Gamla Laholmsvigen 10 A

302 62 Halmstad
FYLLINGE 1:24 Dejan Misic Gamla Laholmsvagen 8

302 62 Halmstad
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FYLLINGE 1:30

Ismet Ferhatovic

Gamla Laholmsvigen 10 B
302 62 Halmstad

FYLLINGE 1:33

Ramo Besic

Gamla Laholmsvigen 8 A
302 62 Halmstad

FYLLINGE 14:1

Niklas Adolfsson m. familj

Gamla Laholmsvigen 9
302 62 Halmstad

FYLLINGE 1:9

Maritha Andersson

Gamla Laholmsvigen 1

302 62 Halmstad
Sambhillsbyggnadskontoret
Cecilia Bergstrom Frida Stenberg
planchef planarkitekt
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Sammanfattning

Eurostop, en del av Stenalyckans handelsomrade i Halmstad, avses byggas ut med
framst handelsytor, parkeringsytorna omdisponeras och véganslutningarna
forandras. Till den detaljplan som upprattas for omradet har en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tagits fram. MKBn har uppréttats med hénsyn
till att detaljplanen kan antas fa en betydande miljopaverkan. Detta galler
framforallt betraffande Fylledn som &r belagen 6ster om planomradet och ar
markerad som Natura 2000-omrade, men dven med hansyn till de trafikanknutna
effekterna i form av buller, risker m m.

Detaljplanen ber6r omraden av riksintresse for dels naturvarden och dels
friluftslivet. Ingetdera riksintresset paverkas dock pa att negativt satt av
detaljplanens genomforande. Fyllean, en bit dster om planomradet, ingar i bada
riksintressena och utgor dven Natura 2000-omrade — se nedan betraffande
dagvattenhantering. Vag E6/E20 som gar strax vaster om planomradet och &r
markerad som riksintresse for kommunikationer paverkas inte heller.

Marken inom planomradet ar till allra storsta delen hardgjord for vagar och
parkeringsplatser, och naturmilj6 finns i stort sett endast i form av omgivande
grasremsor. En hotad art, stortimjan, vaxer dock pa en av dessa grasytor och det &r
Onskvart att denna kan bevaras.

Fyllean ar av regeringen godkéand som ett Natura 2000-omrade enligt EU:s art- och
habitatdirektiv. Huvudsyftet med direktivet ar att varna om arter och naturtyper
som ar skyddsvérda ur ett europeiskt perspektiv. Bland de arter som berdrs av
direktivet ingar lax. For Fyllean galler ocksa ramdirektivet for vatten som syftar till
att bevara och forbéttra vattenmiljon i Europas grund- och ytvatten. Malsattningen
ar att alla vatten skall ha god status och att vattenkvaliteten inte far forsamras.
Baserat pa vattendirektivet beslutas om miljokvalitetsnormer (MKN) for olika
vattendrag. Vad avser Fyllean, delen mynningen-Brearedssjon, galler som
miljokvalitetsnormer att god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus skall
ha uppntts till 2015. Enligt vattenmyndigheten uppnas dessa miljokvalitetsnormer
redan idag.

| nulaget leds dagvattnet fran takavvattningen inom planomradet direkt till Fyllean.
Dagvattnet fran korvagar, parkeringsytor och bensinstationsomradet leds via slam-
och oljeavskiljare och darefter till Fyllean. Den i detaljplanen foreslagna
dagvattenhanteringen innebar att dagvattnet fran alla vagar och parkeringsytor pa
samma satt som i nulaget leds via slam- och oljeavskiljare till Fyllean. For nya
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byggnader leds takdagvattnet via nagon form av fordréjningsmagasin sa att det
resulterande utflodet inte blir storre an fran den hardgjorda yta som ersétts av
byggnader.

Vad galler konsekvenserna av detaljplanen bedoms dagvattenflédet till Fyllean bli
ungefar samma som idag. Med olje- och slamavskiljare for dagvattnet fran vag-
och parkeringsytorna bedoms tillférseln av fororeningar till Fyllean bli i stort sett
oférandrad. Fylleans vattenkemiska status ar enligt vattenmyndighetens
beddmningar inte forsémrad av miljogifter. Med ovan beskrivna forandringar av
dagvattensystemet beddms detaljplanens genomfdrande inte forsamra
mojligheterna till ett bibehallande av Fylleans goda vattenstatus.

Den totala byggnadsytan inom planomradet forutsatts 6ka med drygt 60 % men
trafikalstringen beraknas cka nagot mindre, ca 35 %, till foljd av bl a att de
besokande antas stanna langre pa det utbyggda Eurostop. Trafikokningarna blir
mérkbara pa de omgivande vagarna och i berorda vagkorsningar, men enligt utférd
trafikutredning kommer trafikbelastningsférhallandena att bli tillfredsstallande.

Trafiken ger effekter pa buller och luftfororeningar. Férandringarna av trafikbullret
fran den 6kade trafiken till och fran Eurostop far marginell eller férsumbar
betydelse for kringliggande bostadshus, framst med hansyn till det befintliga
bullret fran vag E6, Laholmsvagen och Prastvagen. Géllande miljokvalitetsnormer
for luftkvalitet klaras idag med god marginal, detta férandras inte av Eurostops
utbyggnad.

De planerade utbyggnaderna inom planomradet ligger pa sadana avstand till
trafikled déar farligt gods transporteras som rekommenderas av Lansstyrelsen. Inga
markfdroreningar har upptackts inom omradet vilka kraver sarskilda atgarder.
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Figur 1.1

Norconsult 4%
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’

Halmstad, Stenalyckan. Oversiktskarta med planomradet fér Eurostop
inringat.
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1 Inledning

1.1 Forslag till detaljplan

Eurostop, en del Stenalyckans handelsomrade i Halmstad (se figur 1.1), avses
byggas ut med nya butikslokaler, det inre vagnatet gors da om och befintliga
parkeringsytor omdisponeras. En ny detaljplan uppréttas for Eurostops fastigheter,
Stormarknaden 1 och 3. Som en del i detaljplanen har denna
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tagits fram. MKBn har upprattats med hansyn
till att detaljplanen kan antas fa en betydande miljopaverkan, detta galler
framforallt betraffande Fyllean som &r belagen ster om planomradet och ar
markerad som Natura 2000-omrade, men dven med hansyn till de trafikanknutna
effekterna i form av buller, risker m m.

Planomradet avgransas i vaster av vag E6/E20, i norr av Hagelvéagen, i 6ster av
Prastvagen och i soder av Laholmsvégen (riksvag 15, fore detta vag 117).

Inom omradet finns idag Eurostops kdpcentrum med totalt ca 34.400 m?
byggnadsyta, gang- och korvagar samt parkeringsytor. | byggnaderna finns butiker,
kontor, ett hotell och restauranger. | den nordligaste delen ligger en bensinstation
och bilservice.

Ytterligare ca 21.200 m2 ny butiksyta avses byggas ut, se illustrationskarta till
detaljplanen i figur 1.2. Ungefar tva tredjedelar av dessa ytor redovisas sydvast om
befintlig byggnadskropp dar det idag ligger parkeringsplatser. Huvuddelen av den
dvriga utbyggnaden forlaggs at norr och erséatter bensinstation, bilservice och
parkering. Befintlig bensinstation forsvinner saledes, men planen ger maéjlighet att
anlagga bensinstation pa annat stéalle inom planomradet, en bit fran byggnaderna.
Totalt kommer att inrymmas ca 1.500 parkeringsplatser inom omradet.

Dagvattenhanteringen inom omradet forandras till en del, men den sarskilda
dagvattenutredning som tagits fram har haft som utgangspunkt att detta inte far
medfdra nagon forandrad paverkan pa Fyllean. | en trafikutredning till detaljplanen
visas bland annat hur trafikméangder och trafikbelastningar forandras pa omgivande
gator och vagar samt vilka atgarder detta kan krdva. Med hansyn bland annat till
den hdga grundvattennivan avses inget byggande under mark ske, t ex for kéllare
och garage.
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1.2 Gallande lagstiftning om MKB till detaljplan

Grundlaggande bestammelser om MKB till detaljplan redovisas i Plan- och bygg-
lag (PBL), 4 kap 34 8. Foreskrifter om tillampningen redovisas i Forordning om
miljokonsekvensbeskrivningar. PBL 4:34, anger, for tva olika fall, att bestammel-
serna i Miljobalken (MB) om upprattande av miljokonsekvensbeskrivningar skall
tillampas om planen och dess genomférande kan antas fa en betydande miljo-
paverkan.

4 kap. 34 §. Om genomférandet av planen kan antas fa en betydande miljo-
paverkan, ska redovisningen enligt 33 § forsta stycket 4 i fraga om miljo-
konsekvenserna ha det innehall som foljer av 6 kap. 12 § och 13 § forsta
stycket miljébalken.

Redovisningen ska ocksa uppfylla kraven i 6 kap. 7 § forsta och andra
styckena miljobalken, om genomférandet av detaljplanen kan antas fa en
betydande miljopaverkan pa grund av att planomradet far tas i ansprak for

1. industriandamal,

2. ett kdpcentrum, en parkeringsanlaggning eller nagot annat projekt for
sammanhallen bebyggelse,

3. en skidbacke, skidlift eller linbana med tillhérande anléaggningar,

4. en hamn for fritidsbéatar,

5. ett hotellkomplex eller en fritidsby med tillnGrande anléaggningar, utanfor
sammanhallen bebyggelse,

6. en permanent campingplats,

7. en ndjespark, eller

8. en djurpark.

Vad avser detaljplanen for Eurostop beddéms, med hénsyn till att detta utgor ett
kopcentrum, att en MKB maste upprattas i enlighet med bada styckena i § 34.

1.3 Kommunens behovsbedémning av detaljplanen

Halmstads kommun har genomfort en ’behovsbeddmning av miljobedémning”
enligt 4 kap 34 8 PBL, 6 kap 11 § MB och forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar for att avgéra om detaljplanen for Eurostopomradet
kan antas fa en betydande miljopaverkan (Halmstads kommun, 2013).
Behovsbedémningen har resulterat i foljande stallningstagande:
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Kommunen beddmer att ett genomforande av planen kan antas innebara
betydande paverkan pa miljon, manniskors halsa och séakerhet eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Skal till bedomningen ar att omradet, som innehaller pagaende
handelsverksamhet och utgor en del av ett storre befintligt handelsomrade,
ligger i anslutning till Fylledn. Fylledn utgor Natura 2000-omrade med hoga
naturvarden. Vid en 6kad exploatering pa fastigheterna Stormarknaden 1
och 3 far paverkan pa naturvardena géllande dagvatten ej ske.

Vag E6 och Rv 15 omfattas av riksintresse och tillater trafik med farligt
gods. Befintlig trafiksituation ar komplicerad. En utveckling mot regionalt
handelscentrum medftr en 6kad trafikméngd. Vid en trafikdkning finns risk
for kapacitetsbrist pa befintligt system.

Avstandet till de narmaste bostaderna uppgar till ca 200 m. Bostadsomradet
ar redan bullerutsatt av E6:an och Rv, dock finns risk for dkat buller vid en
trafikldsning.

Inom omradet finns en bensinstation med truckstop. Inom denna yta finns
risk fér férorenad mark.

Lénsstyrelsen ar enig med kommunens bedémning att planen kan antas fa en
betydande miljopaverkan, enligt yttrande fran samrad angaende avgransning av
MKBN, daterat 2013-03-11. Lansstyrelsen begar en redovisning av de
huvudalternativ som 6vervagts, deras miljopaverkan samt motiveringen till varfor
ett visst alternativ har valts. Vidare har Lansstyrelsen fortecknat ett antal
miljofragor som bor belysas i MKBn; detta har beaktats under Behandlade
miljoaspekter i kapitel 1.4 nedan.

1.4 Avgransningar

Nivaavgransning

MKBn inriktar sig pa de lokala miljoeffekter detaljplanen ger upphov till. Fragan
om 6ppnande av nya eller forandring av befintliga exploateringsomraden i
kommunen och deras inverkan pa miljon i stort, s k systemeffekter, ar en fraga som
behandlats i forslaget till fordjupad 6versiktsplan for staden Halmstad (Halmstads
kommun, 2010). Forslaget inarbetas for ndrvarande i en kommuntéckande
oversiktsplan. For det aktuella omrédet anges i nimnda planforslag: ”Eurostop
utvecklas inom bef. fastighet. Truckstop flyttar”. I kapitel 2 ”’Miljokonsekvenser av
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nollalternativet” berors dock effekter pa dvergripande niva genom att en utveckling
av handeln i aktuellt 1age kontra handel i andra l&gen jamfors.

Geografisk avgransning

Utbyggnaden av Eurostop ger direkta effekter dels inom planomradet och dels pa
angransande vagar i form av trafikokningar. Kringliggande bebyggelse kan komma
att beréras miljomassigt till féljd av trafikokningarna. Omgivande natur, sarskilt
Fyllean, paverkas inte forutom eventuellt som foljd av férandrad
dagvattenhantering.

Behandlade miljéaspekter

Bestammandet av vilka miljoaspekter som skall behandlas i MKBn har utgatt dels
fran kommunens behovsbeddmning (se kapitel 1.3) och dels fran Léansstyrelsens
yttrande fran samrad angaende avgransning av MKBn.

Riksintressen, Natura 2000-omradet Fyllean och hur det berdrs av den forandrade
dagvattenhanteringen, samt miljokvalitetsnormer (MKN) for luftféroreningshalter
och vattenkvalitet behandlas. Trafikforandringar och deras effekter pa bullret och
luftfororeningshalterna redovisas liksom risker fran transporter av farligt gods,
bensinstation och markfororeningar.

Trafikforhallandena i 6vrigt och trafiklosningar for gang- och cykeltrafiken,
busstrafiken och biltrafiken inom och kring planomradet behandlas i den sérskilda
trafikutredning som tagits fram till detaljplanen.

Vad avser strandskydd belyses i MKBn vilka miljévarden som berérs inom
gallande strandskyddsomrade, men dispensfragan i sig behandlas inte. Betraffande
naturmiljo behandlas uppgifter om bland annat vaxtarter inom omradet, men nagon
sarskild naturinventering bedoms inte motiverad (en sadan kan genomforas tidigast
i juni).

Stadsbildsfragan behandlas i Planbeskrivning. Miljéaspekter som i denna plan
beddms i stort sett sakna aktualitet &r kulturmilj, rekreation och friluftsliv samt
vibrationer.
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1.5 Alternativ

Vad avser alternativ for etablering av ny handel och utveckling av handeln i
Halmstad har flera handelsutredningar utforts. Foljande redovisning baseras framst
pa Handelsutredning Halmstad (Nordplan, 2010).

Eurostop konkurrerar betraffande dagligvaror och volymhandel med 6vriga
Stenalyckan, Flygstaden, ICA Maxi i sddra Halmstad, Mellby center i Laholm samt
Viéla i Helsingborg. Vad avser shopping finns Véla, stadskarnorna i framst
Halmstad men aven Helsingborg, Falkenberg och Varberg samt pa langre hall
Kungsmassan i Kungsbacka och Goteborgs city. Slaende dr att nagot “stort”
shoppingcenter inte finns mellan Helsingborg och Kungsbacka.

I och med att Halmstad planerar for en kraftig tillvéaxt i staden — ca 30 % fler
bostader fram till ar 2030 — kommer efterfragan pa handel ocksa att 6ka. Sker inte
nagon nyetablering i Halmstadsomradet far man rakna med ett 6kat utflode av resor
till handel belagen pa avsevarda avstand fran Halmstad.

Nér det galler etablering av framst volymhandel har inte city i Halmstad setts som
ett alternativ i den utforda utredningen. Det forutsatts att city satsar offensivt pa
butiksutbud, skétsel, tillganglighet och miljo. Vad avser Flygstaden beddms i
utredningen att nagon mer omfattande shoppingutbyggnad inte gors i den narmaste
framtiden. Mer aktuellt kan kompletteringar med detaljhandel vara.

Betraffande andra mojligheter att etablera storre ytor av sallanképshandel,
volymhandel och viss detaljhandel har kommunen inte utfort ndgon egentlig
alternativstudie. Man har sett positivt pa de utbyggnadsplaner som Eurostops
fastighetsdgare lagt fram. Har finns tillgdngliga ytor och en mycket god
trafiktillganglighet. Detta galler inte bara for den idag dominerande biltrafiken utan
aven for gang-, cykel- och kollektivtrafik. Nagra miljostorningar av betydelse har
inte heller forutsetts.
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2 Miljokonsekvenser av nollalternativet

Ett framtida nollalternativ till detaljplanen innebér att exploatering inom
planomradet och andra férandringar av detta inte kommer till stand. Jamfort med
nulaget forandras da inte konsekvenserna betraffande naturmiljo, dagvatten, buller
m m (i det foljande framgar dock att dessa konsekvenser av detaljplanen ar sma
eller férsumbara).

Nollalternativet innebér i ett storre perspektiv ett 6kat utflode av resor till handel
belagen pa avsevarda avstand — Mellbystrand, Vala, Kungsbacka m fl. 1 och med
att reslangderna da 6kas och sannolikheten minskar for att resorna gors med
kollektivtrafik eller gang- och cykeltrafik kommer trafikarbetet,
resursforbrukningen och utslappen av klimatgaser att bli betydligt storre i
nollalternativet &n vid ett genomforande av detaljplanen.
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3 Miljoeffekter och miljokonsekvenser av
detaljplanen

3.1 Riksintressen

Planomradet berdrs av riksintressen for sval naturvarden som friluftslivet — se
figur 3.1. Foljande uppgifter om dessa riksintressen &r hamtade ur forslag till
fordjupad 6versiktsplan for staden Halmstad (Halmstads kommun, 2010).

Riksintresset for naturvard NN 18, Simlangsdalen-Toénnersjoheden (varav
Fyllean berors har)

Vardeomdome: Simlangsdalen-Tonnersjoheden har omfattande
geovetenskapliga varden dér till exempel 6vergangen mellan Fylleans
dalgang och det sydsmaléndska peneplanet ar av stort geomorfologiskt
intresse.

Fyllean ar med sin genuina stam av lax av stort fiskeribiologiskt varde och
an hyser aven en mycket artrik bottenfauna. Laxstammen bedéms ha mycket
stort skyddsvarde med fa motsvarigheter i landet.

Sakerstéllande av riksintresset: Fylledn innefattas av landskapsbildsskydd.
Standskydd géaller. Fyllean ar dven Natura 2000-omrade. Intentionen ar att
vidareutveckla Fyllean i linje med riksintressets intentioner som
rekreationsstrak.

Riksintresset for friluftsliv FN 12, Simlangsdalen-Fylleans dalgang

Vvardeomddéme: Fylledns dalgdng med geologiskt intressant natur och
genuin laxstam, vardefullt for fritidsfisket.

Stallningstagande av riksintresset: Fylleans vérde for friluftslivet avses tas
tillvara och vidareutvecklas.

Av figur 3.1 framgar att bada riksintressena innefattar omkring hélften av
planomradet. Vad avser naturvard bedoms detaljplanen dock inte medféra nagon
negativ paverkan pa riksintresset, se aven kapitel 3.2 Naturmiljo. Inte heller
paverkas friluftslivet av detaljplanen. Det kan tillaggas, betraffande ovan
redovisade intentioner att utveckla Fyllean for friluftslivet och som
rekreationsstrak, att forslaget till fordjupad Gversiktsplan anger att ett nytt
rekreationsomrade skall utvecklas pa Gstra sidan av Fyllean.
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3.2 Naturmiljo

Inom planomradet finns mycket liten naturmark, det allra mesta av omradet bestar
av mark som ar hardgjord fér vagar och parkeringsplatser eller av byggnader.
Grasremsor med nagra meters bredd omger dock omradet lings alla de fyra
angrénsande vagarna.

Vid gang- och cykelvagen som leder ner till en tunnel under Préastvagen i sydost
finns ocksa grasbekladda slanter. Har har den hotade véaxtarten stortimjan patraffats
(Kjell Georgson, muntligt). Det &r troligen en “grasfroinkomlig”, som mest
forekommer i parker, vagrenar, banvallar och pa liknande ytor dar grassvalen halls
kort genom klippning eller betning. Véxten kan hotas av godsling, plantering eller
igenvaxning.

Enligt illustration till detaljplanen behalls grasremsorna runtom hela omradet, och
planen medfor saledes ingen negativ paverkan pa dessa naturmiljoer. Eventuellt
kan daremot delar av de ovannamnda slanterna langs gang- och cykelvagen till
tunneln under Prastvagen komma att tas i ansprak for parkering. Det &r dnskvart att
vid projekteringen av omradet forsoka bevara véaxtlokalen for stortimjan, eventuellt
genom att flytta den.

3.3 Dagvattenhantering och vattenkvalitet i Fyllean

Fyllean, ett Natura 2000-omrade

Fylle&n grénsar till planomradets nordvéstra del. An &r hér lugnflytande och omges
av en lovtradszon med klibbal och knackepil. Innanfor 16vtradszonen finns pa vissa
avsnitt en zon med starrvegetation.

Fyllean &r av regeringen godkand som ett Natura 2000-omrade enligt EU:s art- och
habitatdirektiv. Huvudsyftet med direktivet &r att vdarna om arter och naturtyper
som &r skyddsvarda ur ett europeiskt perspektiv. Natura 2000-omradet i sin helhet
omfattas av naturtyperna nr 3130 ”Oligo-mesotrofa sjéar med strandpryl,
braxengrés eller annuell vegetation pa exponerade strander”, nr 3210 ”Naturliga
storre vattendrag av fennoskandisk typ” och 3260 ”Vattendrag med
flytbladsvegetation eller akvatiska mossor”. De arter som berors enligt art- och
habitatdirektivet i detta fall &r lax (Salmo salar) och brynia (Bryhnia novae-
angliae). De angivna naturtyperna och arterna tillhor inte de sérskilt utpekade sa
kallade “’prioriterade” naturtyperna eller arterna inom direktivet.
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Figur 3.2 Fyllean &r i sitt nedre lopp lugnflytande och kantas av
lovtradsvegetation och ibland bélten med starrvegetation

Vattendirektivet och Fylledns nuvarande status

Inom EU finns det sedan ar 2000 ett gemensamt regelverk, ramdirektivet for
vatten, for att bevara och forbattra vattenmiljon i Europas grund- och ytvatten.
Malsattningen med EU:s ramdirektiv for vatten &r att alla vatten ska ha god status
och att vattenkvaliteten inte far forsamras. Arbetet ska vara inriktat pa att minska
fororeningar, framja hallbar vattenanvandning och forbattra tillstandet for de
vattenberoende ekosystemen.

Sveriges reglering av detta arbete sker framforallt inom ramen for Miljobalken,
Forordning om férvaltning av kvaliteten pa vattenmiljén och Naturvardsverkets
foreskrifter om klassgranser (Naturvardsverket, 2008). Vattenmyndigheten
faststaller bl a miljokvalitetsnormer och atgardsplaner for vattenforekomsterna.
Enligt EU:s ramdirektiv for vatten (Vattendirektivet) skall alla vatten i Europa ha
uppnatt s k God ytvattenstatus ar 2015. Denna status bestar av dels Ekologisk
status, dels Kemisk ytvattenstatus. Ekologisk status graderas i en femgradig
skala: hog, god, mattlig, otillfredsstallande och dalig status. Kemisk
ytvattenstatus klassificeras som god status eller ej god status.
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Vatten som inte har godtagbar status skall atgardas, och atgardsprogram och for-
valtningsplaner skall finnas for varje vattendistrikt. Generellt géller att vattenfore-
komst skall uppna lagst God status/potential senast ar 2015 och att ingen vatten-
forekomsts status far forsamras.

MKN for ytvattnet Fyllean

For Fylleans nedre del galler foljande miljokvalitetsnormer
(delen Mynningen-Brearedssjon) SE 628804-132 692):

¢ God ekologisk status till 2015
¢ God kemisk ytvattenstatus 2015 (exklusive kvicksilver)

Dessa MKN uppnas i dagslaget (2009) i Nissan (Viss, 2012) (bedémningar av Viss
redovisas kursivt):

¢ God ekologisk status
God status baserat pa naringsamnen (baserat pa stationen i Fyllebro och
forsurning (kalkeffektuppféljningen i Halland)).

¢ God kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver)
Den hittills utférda kartlaggningen har inte kunnat pavisa att statusen i
vattenférekomsten dr forsimrad till foljd av paverkan frdn miljogifter [...].
Observera att bedémningen &r en expertbedémning och behdver utredas i nasta
forvaltningscykel. [ ...] Inom denna vattenforekomsts avrinningsomrade finns
idag inga kartlagda kallor med sadant utslapp att de bedoms paverka
vattenférekomsten negativt avseende miljogifter.

For nedre delen av Fyllean galler ocksa miljokvalitetsnormer enligt Férordning om
miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten. Forordningen &r har tillamplig pa
kvaliteten pa fiskvatten, enligt beslut av Naturvardsverket (Naturvardsverket,
2002) Fyllean som laxfiskvatten.

Nuvarande férhallanden betraffande dagvattenhanteringen

I det foljande beskrivs det befintliga dagvattensystemet for fastigheterna inom
detaljplaneomradet. Beskrivningen av saval nuvarande forhallanden som
konsekvenserna av foreslagna fordndringar av dagvattenhanteringen (se féljande
avsnitt) ar baserad pa en sarskilt framtagen VVA-utredning till detaljplanen (WSP
Samhallsbyggnad, 2013).
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Dagvattnet fran omradet leds via tva stamledningar som passerar norr och séder om
befintlig byggnad fore utlopp i Fyllean. Dagvattnet fran storre delen av vag- och
parkeringsytorna gar genom slam- och oljeavskiljare (typ gravitationsavskiljare)
innan det leds ut i stamledningen. Aven for befintlig bensinstation &r avloppet
kopplat till oljeavskiljare. Avvattningen av byggnadens tak ar pakopplad direkt pa
stamledningen utan fordrgjning.

Foreslagen dagvattenhantering

Vad avser befintliga och nya vagar och parkeringsytor foreslas i VA-utredningen
att dagvattnet fran dessa ytor leds ner i dagvattenbrunnar och sedan vi slam- och
oljeavskiljare innan utlopp sker till stamledning. Befintligt dagvattensystem
bibehalls sa langt majligt.

Vad galler befintliga byggnader foreslas att dagvattenssystemet kvarstar
oforandrat, dvs att avvattningen sker direkt till stamledning utan fordrgjning.

For nya byggnader foreslas att dagvattnet leds till ett nytt rérmagasin eller nya
dagvattenkassetter (underjordiskt magasin) for utjamning av flédesvariationerna
fore utlopp till stamledning. Utjamningsatgarderna for vattnet fran nya tak
dimensoneras sa att det resulterande flodet ut till stamledning satts lika med flodet
fran den idag hardgjorda yta som ersétts av byggnader. Vattenflodet ut fran
fastigheten under kritiska perioder (med mycket regn) far saledes inte 6ka.

Konsekvenser av den férandrade dagvattenhanteringen for Fyllean

Utflodet av dagvatten fran planomradet till Fylledn forblir i huvudsak of6randrat.
Teoretiskt kan visserligen en liten 6kning av den totala dagvattenvolymen under
aret beraknas (till foljd av att avrinningen ar nagot hogre for tak an for hardgjorda
ytor), men foreslagna fordrojningsatgarder gor att utflodet under kritiska perioder
blir samma som idag.

Med olje- och slamavskiljare for dagvattnet fran vag- och parkeringsytorna bedéms
tillforseln av fororeningar till Fyllean bli i stort sett oférandrad. VVad galler de
typiska fororeningarna fran trafikytor kan aven hanvisas till ovan redovisade
bedémningar av Viss att nuvarande kemiska status i Fyllean inte ar forsamrad till
foljd av miljogifter.

Med de ovan beskrivna, foreslagna foérandringarna av dagvattensystemet bedéms
detaljplanens genomforande inte forsamra mojligheterna till ett bibehallande av
Fylledns goda vattenstatus.
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3.4 Trafik

Trafikfragorna i kvarteret har behandlats i en sarskild utredning, Trafik PM.
Detaljplan for Stormarknaden 1 och 3 (WSP Stadsutveckling, 2013). Utredningen
ger forslag betraffande utformning av vagar inom omradet och anslutningar till

kringliggande vagar, linjestrackningar for busstrafiken samt gang- och cykelvéagnat.

Vidare behandlas parkering, distributionstrafik och kvarterets framtida
trafikalstring och vad denna betyder for trafikbelastningarna i berérda
véagkorsningar.

Bedomningar av trafikméangder pa vagarna kring planomradet redovisas i figur 3.3,
dels for nulaget 2010 (baserat pa trafikrakningar i nagra punkter) och dels for en
framtida situation kring 2020 da detaljplanen forutsatts genomford. Den totala
trafikalstringen fran kvarteret har i nulaget bedomts till 13.500 fordon/vardagsdygn
(siffran avser summa trafik in till och ut fran kvarteret pa de tva vaganslutningarna
till Prastvagen respektive Hagelvagen). | framtiden har trafikalstringen bedémts
Oka till totalt 18.200 fordon/vardagsdygn, dvs med ca 35 %. Jamfort med planerad
okning av byggnadsytan med drygt 60 % antas alltsa trafikalstringen oka betydligt
mindre. Det hdnger samman med bl a att vid utbyggnad av ett kdpcentrum &r det
vanligt att besdkarna stannar.

De framtida trafikbelastningarna har analyserats i de tre vdgkorsningar som
beddmts kunna bli kritiska: kvarterets anslutning till Hagelvdgen (denna korsning
byggs om till cirkulationsplats), korsningen Hagelvagen-Prastvagen (befintlig
cirkulationsplats), samt kvarterets anslutning till Prastvagen (denna, idag
signalreglerade korsning byggs om till cirkulationsplats och flyttas nagot norrut).

Av dessa korsningar far enligt trafikutredningen anslutningen till Hagelvéagen laga
till mattliga trafikbelastningar, medan de tva 6vriga korsningarna far hoga
trafikbelastningar. Dessa matt pa de framtida trafikforhallandena géller dock bara
under dimensionerande tidsperioder, framst under del av mest belastad timme en
fredagseftermiddag. Nagra langre fordonskoer berdknas bara uppsta undantagsvis.
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VAMD& 2010

VAND & 2020

Figur 3.3 Trafikmangder, fordon per vardagsdygn.
Kalla: WSP Stadsutveckling, 2013.

Koncept 2013-03-25

Detaljplan fér Stormarknaden 1 och 3, Stenalyckan, Halmstads
kommun

Miljokonsekvensbeskrivning

Norconsult 4%

21 (32)



22 (32)

3.5 Trafikbuller

Berékningar har utforts av vad de bedémda trafikmangdsdkningarna mellan 2010
och 2020 (se kapitel 3.4) betyder for trafikbullernivaerna vid kringliggande
bostadshebyggelse. Sadan bebyggelse finns i Andersherg vaster om véag E6
(flerbostadshus), dster om Prastvagen (villabebyggelse), samt séder om
Laholmsvégen (enstaka villor).

Den ekvivalenta (genomsnittliga) ljudnivan utomhus berdknas som mest uppga till
60-65 dBA vid nérmast liggande bostadshus i Andersberg. Enligt
trafikméangdsbilderna i kapitel 3.4 okar trafiken pa vag E6 har med ca 10 % —
motsvarande en ljudnivackning med 0,5 dBA — men detta har nastan inget att gora
med utbyggnaden av Eurostop. Ovriga trafikmangdsokningar, i och kring Eurostop,
far forsumbar paverkan pa ljudnivaerna i Andersberg.

Motsvarande galler for villorna soder om Laholmsvagen dar bullret fran denna vég
ar helt dominerande. Villorna 6ster om Prastvéagen skyddas av en drygt 2 m hig
bullervall och beraknas i nulaget ha en ekvivalent ljudniva fran Prastvagen om
mellan 50 och 55 dBA (till detta kommer ett visst “bakgrundsbuller” fran vig E6).
Beraknad trafikmangdsokning pa Prastvagen medfor har en okning av den
ekvivalenta ljudnivan om 0,5 dBA, en marginell och inte horbar bullerékning.

3.6 Luftféroreningshalter

Erfarenhetsmassigt bedoms att halterna av luftfororeningar ar relativt laga i och
kring planomradet (utom alla narmast vag E6; planomradet ar belaget pa ca 40 m
avstand eller mer till vagmitt E6). En jamforelse har gjorts med det mest storda
avsnittet i Halmstad, Viktoriagatan. Jamfort med aktuella vagar ndrmast
planomradet, dvs Prastvagen och Hagelvagen, har Viktoriagatan 2-5 ganger hogre
trafikméngd, vidare &r gatumiljon mycket sémre ventilerad vid Viktoriagatan an
kring planomradet.

Vid Viktoriagatan klaras enligt gjorda matningar gallande miljokvalitetsnormer for
luftkvalitet (Luftkvalitetsforordning) med viss marginal, och Hallands regionala
miljomal for luft har uppnatts for partiklar och kan vara pa vég att uppnas aven for
kvavedioxid. Utifran jamforelsen med Viktoriagatan kan konstateras att
luftféroreningshalterna i planomradet ar Iaga och klart underskrider gallande
miljokvalitetsnormer och miljomal.
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Beraknade trafikmangdsokningar fram till ar 2020 ar sma. Sannolikt kommer
utslappen av luftféroreningar fran trafiken att totalt sett minska har till foljd av de
fortgaende forbattringarna av fordonens avgasrening.

3.7 Risker fran transporter av farligt gods samt
bensinstation
Transporter av farligt gods pa vag E6 och riksvag 15

Riskbedémningarna for den planerade tillbyggnaden av stormarknaden har gjorts
utifran skriften Riskanalys av farligt gods i Hallands lan som Lansstyrelsen i
Hallands lan tagit fram (Lst, 2011).

| denna Riskanalys anvands begreppet basavstand. Detta innebar att om byggnation
sker pa detta (eller storre) avstand sa kravs inga sarskilda atgarder utéver vissa
baskrav som skall uppfyllas. Handel likstalls har med anvandningsomradet tétort.

Basavstdnd (m)/Reducerat avstdnd (m)

Typ av bebyggelse Viig-Hog Viig-Lag Viistkustbanan

(E6, vig 25, m.fl.) (Viig 154, m.fl.)
Bebyggelsefritt 30/20 25/15 30/20
Industri 50720 30/15 50/20
Kontor 50720 40/15 50/20
Smahus 100/50 60/40 80/50
Tiitort 100/30 60/30 80/30
Bortre griins riskutredning
fir angivna typomriden 150
Bortre griins mycket kiinsliga | Ingér inte i dessa riktlinjer. Siirskild riskutredning ska goras.
anviindningsomriden

Figur 3.4. Basavstand for olika typer av bebyggelse langs olika trafikleder
(Lst, 2011)

For handel ar basavstandet 100 m for omraden som anlaggs langs E6. Till mindre
trafikerade transportleder for farligt gods, till vilken kategori riksvag 15 (tidigare
vag 117) raknas, galler ett avstand av 60 m, se kolumnen Vég-Hog respektive Vag-
Lag i figur 3.4. Aktuella avstand fran E6 och riksvag 15 framgar av figur 3.5.
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Figur 3.5. Bild 6ver de planerade tillbyggnaderna inom omradet. Avstand
100 m frdn E6 och 60 m fran riksvag 15 ar angivna.

Av figur 3.5 framgar att hela den planerade nybyggnationen ligger pa ett storre
avstand an 100 m fran E6 och 60 m fran riksvag 15. Endast en befintlig restaurang
ligger pa nagot kortare avstand (ca 90 m fran E6 som narmast).

For nybyggnationen inom omradet innebéar detta att baskraven skall var uppfyllda,
dessa framgar av figur 3.6 nedan.
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Funktionskrav
Firhindra att viitska | Vid all byggnation inom 60 meter frin led ska omradet i sa stor
rinner in pi omradet | utstrickning som majligt, utformas pa ett sitt som motverkar spridning av
Val av barridir kan t.ex. viitska in mot omradet. Detta kan goras med hjélp av nigot av
paverkas ay omrddets nedanstiende:
utformning, vem som dger
e | va
' e Plank som ir titt i nedkanten
e Dike
Alternativt kan funktionen vara uppfylld genom naturliga hojdskillnader.
Minska risk for Vid all byggnation inom 60 meter fréin led ska sidoomrddet liings med
punktering av tank leden utformas pa ett siitt som begriinsar konsekvensen av ett avakande
fordon (sidoomradet fritt frin oeftergivliga och spetsiga foremil). For
vigar sammanfaller detta krav delvis med Trafikverkets riktlinjer ur
trafiksiikerhetssynpunkt Véigars och gators utformning, (VGU).
Reducera Vid all byggnation inom riskutredningsavstandet (150 meter) ska
konsekvenser vid mojligheten att reducera konsekvenser av ett gasutslipp genom att luftintag
utskipp av giftig gas placeras hogt och pd motsatt sida av leden beaktas. Mer specifika krav
aterfinns i tabell A.4-7 vid byggnation inom reducerat avstand.

Figur 3.6 Funktionskrav for den planerade nybyggnationen inom
planomradet (Lst, 2011)

Da ingen byggnation inom 60 m ar aktuell sa ar det endast kravet att reducera
konsekvenserna vid utslépp av giftig gas som ar skall uppfyllas. Detta innebar att
mojligheten att placera luftintagen hogt och pa motsatt sida av vag E6 och riksvég
15 skall beaktas for tillbyggnaderna. Aven kraven som anges gélla for byggnation
inom 60 m fran leden i figur 3.6 ar uppfylida i detta fall.

Risker fran bensinstation

Befintlig bensinstation vid Eurostop avses tas bort, men detaljplanen mojliggor
etablering av bensinstation pa annan plats i kvarteret.

Vid nyetablering av bensinstation anges i Hantering av brandfarliga gaser och
vatskor pa bensinstationer (Raddningsverket, 2008) foljande: mellan lossningsplats
for tankfordon och plats dar manniskor vistas, t ex bostad, kontor, butiker,
restauranger m m, skall avstandet vara minst 25 m. | féreskrifter om hantering av
brandfarliga vatskor (MSB, 2000) rekommenderas att avstandet mellan byggnad
med ovan angivna anvandningar och brandfarlig vatska i cistern eller 16s behallare
skall vara minst 50 m (géller halvstor eller stGrre bensinstation).
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3.8 Markféroreningar

Pa uppdrag av fastighetsagaren har undersokningar utforts av eventuella
fororeningar i mark eller grundvatten (Ramboll, 2012). Undersokningarna har
innefattat arkivstudier och faltundersdkningar varvid ett antal prov i jord och i
grundvatten har tagits.

Samtliga jordprover visade pa fororeningshalter som understiger riktlinjerna for
”mindre kénslig markanvindning”, vilket pagédende och planerade verksamheter pé
fastigheten motsvarar. | alla utom ett av de 18 proven understegs ocksa riktlinjerna
for “kénslig markanvandning”; det enda 6verskridandet gillde PAH. 1
grundvattenproverna understeg fororeningshalterna relevanta riktvarden. Dessa
fororeningshalter bedoms inte utgdra nagra risker for Fyllean.

| rapporten dras slutsatsen att nagra atgarder inte ar nddvandiga med avseende pa
de markfaroreningshalter som undersékningarna pavisat.

Om det vid byggnadsarbetena upptacks fororeningar som kan medféra skada eller
olagenhet pa manniskors halsa eller miljon skall tillsynsmyndigheten underréttas.

3.9 Konsekvenser under byggtiden

Byggnadsarbetena kan medfora storningar for omgivningen i form av 6kad trafik
och okat buller. Kringliggande bostadsbebyggelse ligger emellertid pa sadana
avstand (och vad géller villorna 6ster om Prastvagen dven i skydd av bullervall) att
stérningarna for de boende kan beddmas bli sma eller mycket sma.

| syfte att uppna acceptabla miljoforhallanden under byggtiden kommer generellt
for byggnadsarbetena miljomal och krav pa stérningsbegransningar att stallas upp
och vara styrande for entreprendrerna.

De last- och arbetsfordon som anvands maste uppfylla miljokrav for buller,
luftfororeningar, dack och smorjmedel. En atgardsplan for lackage av t ex oljor bor
finnas. Eventuellt 1&nsvatten kan behdva renas med hansyn till risker for att
fororeningar sprids till Fyllean. Krav avseende hantering av férorenade massor har
redovisats i kapitel 3.8.
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4  Uppfyllelse av miljomal

De nationella miljokvalitetsmalen redovisas nedan (Prop. 2009/10:155).

1. Begransad klimatpaverkan 9. Grundvatten av god kvalitet

2. Frisk luft 10. Hav i balans samt levande kust och skargard
3. Bara naturlig forsurning 11. Mylirande vatmarker

4. Giftfri milj6 12. Levande skogar

5. Skyddande ozonskikt 13. Ett rikt odlingslandskap

6. Saker stralmiljo 14. Storslagen fjalimiljo

7. Ingen Gvergodning 15. God bebyggd miljo

8. Levande sjoar och vattendrag 16. Ett rikt véxt- och djurliv

Genomfdrandet av detaljplanen bedoms ge effekter framst med avseende pa
foljande miljokvalitetsmal.

1. Begransad klimatpaverkan. Utbyggnaden av Eurostops képcentrum innebér
jamfort med om motsvarande tkade handel skulle ske i annat kdpcentrum sannolikt
lagre resavstand for besokarna och storre andelar som anvander sig av buss eller
gar eller cyklar, och som resultat av detta lagre trafikarbete med personbil och lagre
utslapp av klimatgaser

2. Frisk luft. Analogt med de lagre klimatgasutslédppen for Eurostop jamfort med
alternativa kopcentrum erhalls en minskning av trafikens utslapp av
luftféroreningar. Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft beraknas komma att
klaras med stor marginal.

8. Levande sj0ar och vattendrag. Med det system fér omhandertagande och rening
av dagvatten som foreslas i sarskild dagvattenutredning till detaljplanen bedoms
transporterna av fororeningar till Fyllean bli ungefar oférandrade. Genomforandet
av detaljplanen forsamrar darmed inte forutsattningarna for att Fyllean skall bevara
god ekologisk och kemisk status.
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15. God bebyggd miljd. Detta &r en samlingsterm for ett avsevart antal énskvérda
kvaliteter inom bebyggelseomraden. Fran preciseringarna av gallande miljokvali-
tetsmal i Prop 2009/10:155 citeras och kommenteras har den mest relevanta
punkten om vad kvalitetsmalet innebr:

¢ Manniskor utsatts inte for skadliga luftféroreningar, ljudnivaer och radonhalter
eller andra oacceptabla héalso- eller sékerhetsrisker.
Kommentar: Detta delmal uppnas vad galler luftféroreningar, radonhalter och
vibrationer. Vad galler bullret fran trafiken &r viss narliggande
bostadshbebyggelse stord av buller, men ett genomforande av detaljplanen
medfor endast marginell eller forsumbar paverkan pa ljudnivaerna vid denna
bebyggelse.
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) Uppfdljning

Lopande uppféljning sker av trafikméngder, Fylledns biologiska och kemiska
vattenkvalitet m m. Aterkommande berékningar av trafikbullernivaer gors ocksa.

Nagon ytterligare uppfoljning av miljoforhallandena i planomradet bedéms inte
motiverad.

Norconsult AB
Vég och Bana

Erland Kjellson
erland.kjellson@norconsult.com
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tillhdrande detaljplan for

STORMARKNADEN 1 OCH 3

EUROSTOP, HALMSTADS KOMMUN

Normalt forfarande KS 2012/0526
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2013-09-17

Plan 1065 K

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planférfarande enligt Plan- och bygglag
SES 2010:900 (PBL) 5 kap 6§. Endast skriftliga synpunkter som inte
har blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under samradstiden

kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt
PBL 13 kap 11§.

Samrad

Samrad har enligt beslutav kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott
2013-04-16 (PBL 5 kap 12 §) genomfdrts under tiden 22 april - 24
maj 2013. Myndigheter, forvaltningar och berorda sakagare har beretts
tillfalle att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt
pa Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Samtliga yttranden har inkommit fran 19 berérda remissinstanser.
Foljande 13 remissinstanser har inkommit med erinringar mot
planforslaget:

e Liansstyrelsen

e Trafikverket

e Lantmiterimyndigheten

* Teknik- och fritidsnimnden

e Milj6- och hilsoskyddsnimnden
e Riddningstjinsten

* Byggnadsnimnden



* Hallandstrafiken

e Halmstads energi och miljo6 AB
*  Scanova

* LBVA

¢ Falkenbergs kommun

¢ E.ON Gas Sverige AB

Yttranden som inkom under samriadet berorde i huvudsak:

¢ Kollektivtrafikens strickning i norra delen av planomradet.
¢ GC-vig inom kvartersmark - bor sikerstallas.

* Skyddsavstind/atgird till vig E6 och RV 117.

¢ Upphivande av strandskyddet inom planomradet.

¢ Dagvattenhantering

e Skyltar

e Parkeringsnorm

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Plankartan:

¢ Planomradet har justerats mot vigomraden bl a sa att foreslagna
cirkulationsplatser rymms.

e Kartan har kompletterats med parkering inom mark som endast far
bebyggas med mindre byggnader (kryss-/prickmark).

e Kartan har justerat sa att befintlig bensinstation méjliggors att ligga
kvar.

e Kartan har kompletterats i enlighet med riskutredningen avseende
farligt gods.

e U-omraden har justerats.

* Byggritter har justerats.

e Kartan har kompletterats med bestimmelser gillande gc- samt
kollektivtrafik.

e Kartan justeras gillande bestimmelse om skyltning,

Tlustartionskartan:

¢ Kollektivtrafikstickningen i den norra delan av planomridet har
justerats.

Planbeskrivningen:

e Texten har kompletterats med riskutredning avseende skyddsavstand
till farligt gods led.

e Texten har kompletterats med en sammanfattning avseende
handelsutredningen.
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e Texten har justerats avseende parkeringsbehovet for bilar och cyklar.
e Texten har kompletterats gillande slickvatten.

Ut6ver detta har redaktionella dndringar gjorts.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsens bedémning

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i IT kap
10 § plan- och bygglagen (PBL) och nu kinda forhallanden att ett
antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv f6r bedémningen

Linsstyrelsen befarar inte att:

* riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

e reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett limpligt
satt,

e miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

* strandskydd enligt 7 kap miljébalken upphivs i strid med gillande
bestammelser,

* det som foreslas blir olimpligt med avseende pa hilsa eller sikerhet
eller till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion.

Lénsstyrelsens radgivande synpunkter

Kollektivtrafik och tillganglighet

Det dr av stort allmint intresse att en handelsanliggning av denna
storlek dr tillgdnglio med buss, bil och cykel. Kommunen boér sikerstilla
att de ideer om utformning av gc-vigar och busstrafiken som foreslis
inom kvartersmarken sdkerstills. Avstaindet mellan kopcentrumets
entréer och busshallplatserna kan vara en avgorande faktor for
huruvida de besokande viljer att aka kollektivt eller om de tar bilen.
Med planférslaget kommer avstindet att 6ka nagot jamfort med idag,
Kommunen bér studera mojligheterna att forldgga bushallplatserna
narmare entréerna.

Planbestimmelser

Planbestimmelsema kring begrinsningar av markens bebyggande bor
ses Over med anledning av definitionema 1 nya PBL. Parkeringsplatser
riknas som anlidggning som ingar i “bebyggelse” och dr dirfor inte
torenlig med den féreslagna kryssmarken. Se PBL kunskapsbanken f6r
exempel pa utformning av bestimmelsema.

1065K
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Trafik

I den s6dra delen av planomradet bor planomradet utformas sa att god
sikt sikerstills 1 korsningen. Som planforslaget ser ut nu dr det mojligt
att uppfora mindre byggnader mycket nira korsningen.

Risker

I Lansstyrelsens ”Riskanalys av farligt gods i Hallands 1in” behandlas
inte handelsomraden. Det innebir att Lansstyrelsens riktlinjer inte kan
anviandas rakt av i detta fall. Handelsomriden kinnetecknas av kort
vistelsetid for enskilda besokare, men med besckstoppar med mycket
hog personintensitet. Planomradet inkluderar en bensinstation och
omgirdas av tva farligt godsleder samt pafartsrampen fran vig EO.
En samlad bedémning av dessa risker bor goras i en riskutredning.
I riskutredningen ska samtliga risker for omradet analyseras. En
tordjupad riskanalys av farligt gods bor géras oeh presentera individ-
och samhillsrisk for omridet. Utifran detta bor man virdera riskerna
och ange vilka riskreducerande atgirder som etableringen kriver for
att risknivan ska anses acceptabel. Osikerheter i bedomningen bor
ocksa redovisas. I samband med etableringen finns ingen méjlighet for
truckstoppet att finnas kvar. Kommunen bor samtidigt kunna erbjuda
en annan moijlighet fér dem 1 behov av uppstillningsplats och vila, sa
att inte olampliga och osikra platser borjar anvindas istillet.

Strandskydd

I planbeskrivningen star att ansokan om upphivande av strandskyddet
kommerlimnas till Lansstyrelsen. Ilagindringen 2009 ar det kommunens
sak att upphiva strandskyddet i samband med planliggning. Vilka
sarskilda skil som aberopas samt en beskrivning av platsens virde for
vixt- och djurlivet samt friluftslivet ska finnas med.

Fororenad mark

Linsstyrelsen anser att marken kan vara lamplig for planandamalet med
hinsyn till férorenad mark, under forutsittning att bensinstationen
ansvarar for att inte efterlimna nagra féroreningar pa platsen. Marken
bor provtas under cisternerna. Om det under schaktarbetets gang skulle
indikera pa en féroreningssituation bor fler prover tas.

Dagvatten

Vid en eventuell olycka med utslipp som f6ljd finns risk att féroreningar
nar Fyllein. Dagvattensystemet bor utformas sa att risken for
utslipp till Fyllein minimeras och sanering av dagvattnet mojliggors.
Dagvattenmagasinen har inte sikerstillts genom planbestimmelse.
Linsstyrelsen tycker det dr féredomligt att kommunen redovisat var
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vattnet tar vigen vid hiéftigare regn som dagvattensystemet inte klarar
av att hantera och hur lutningen pa ytorna bor utformas.

Ovriga synpunkter

Utnyttja byggnaden f6r solceller

Byggnaden ir stor och det finns god potential att utnyttja taket for
solceller. Det finns dven solceller som fungerar som fasadmaterial som
kan utnyttjas eftersom byggnaden byggs ut at sydvist. Anvindingen av
solceller ar inte mojlig att reglera genom detaljplanen men kommunen
kan genom information och inspiration visa vilken potential byggnaden
har. Kanske kan en satsning som signalerar héllbarhet vara en del av
marknadsforingen och generera fler besokare.

Kommentar

Synpunkterna gillande sakerstillande av ge-vigar och busstrafik inom kvartersmark
noteras.

Placeringen av den norra busshallplatsens lige har bearbetas i dialog med
Hallandstrafiken. 1llustrationskartan har justerats. Detta sdkerstalls genom
planbestapmelse.

Plankartan bearbetas gillande synpunkten om att parkering ¢ dr forenligt med
kryssmark.

En riskutredning gallande narbeten till vigar med farligt gods har tagits fram
i samband med framtagandet av granskningshandlingen. Planbeskrivningen
har kompletterats med text och plankartan forsetts med bestammelse avseende
sakerhetshijande atgdrd vid pafartsramp fran vag 117 till vig E6.

Ett alternativt lage for truckstop bebandlas som ett separat drende.

Texten om strandskyddet har kompletterats. Platsens virde for djur- och naturliv
framgar i planbeskrivningen.

Bensinstationen inom omradet dr en pdgdaende och relativt nyetablerad verksambet.
Vid avveckling av denna verksambet har de som bedriver verksambeten fullt ansvar
for att marken provtas och eventuellt saneras. Dérav bedimer konmmunen att det ¢
finns ett behov av en utokad provtagning i detta detaljplaneskede.

Dagvattenmagasinen sakerstills pa plankartan med bestammelse.

Oﬂmga Synpunkter noteras

1065K
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Trafikverket

Allménna synpunkter pa utveckling av Eurostop ur persontran-
sportvinkel

I diskussioner infor arbetet med planforslaget har redovisats en
handelsutredning, dir bla utbyggnadens paverkan pa detaljhandeln
1 centrum har bedémts. Enligt resonemangen i handelsutredningen
skulle en utbyggnad av Eurostop frimst konkurrera med andra stora
centra lings EG6, som t ex Vila cirka 80 km lingre séderut. For att
centrum inte ska paverkas negativt diskuteras i handelsutredningen
behovet av aktiviteter f6r att stirka centrum. Utbyggnadsférslag for
centrum saknas dock i huvudsak.

Enligt Trafikverkets bedémning dr upptagningsomradena for saval
Eurostop som centrum i huvudsak boende eller semestrande i Halmstad
och de till Halmstad grinsande kommunerna. Befolkningstillvixt och
kanske en sa smaningom 6kande handel som ger underlag bor finnas
med i bilden.

Med ett fokus pa att 6ka kollektivtrafik, gang- och cykelandelarna samt
minska privatbilsandelarna av persontransporterna enligt de nationella
mal som har satts upp finns all anledning att vara sirskilt uppmairksam
pa detaljhandelns utveckling och lokalisering. I andra stider dir
externhandeln har tillatits att vixa stort har det fatt oonskade effekter
pa centrumhandel och smacentra och lett till bland annat ett 6kat
bilberoende och en hogre bilandel f6r resandet i respektive stad.
Atkomsten till handel med gang, cykel och kollektivtrafik ar ojamforligt
bist i Halmstad centrum. F6r Halmstad torde en utredning av hur
centrumhandeln kan utvecklas vara angeldgen for att slippa de problem
som andra stider har drabbats av.

I takt med att jarnvdg, regionbuss och stadsbuss far hallplats vid
jarnvigsstationen blir den en av Halmstads mest centrala platser utifran
ett kollektivtrafikperspektiv. Att pa sikt utveckla omradet runt stationen
tor detaljhandel och annan service skulle utéka méjligheterna att na
handel och service med ging, cykel och kollektivtrafik och underlitta
to6r manga, samtidigt som bilandelen av persontransporterna sannolikt
skulle kunna minskas. En sadan utveckling skulle stimma med de
nationella riktlinjerna fér transportutvecklingen. Trafikverket ser det
som angeldget att mojligheter till att bidra till en sidan utveckling tas
tillvara.

Trafikgenerering och angoring

Med hjilp av Trafikverkets trafikgenereringsmodell har trafikalstringen
till Eurostopomradet uppskattats. Ritt stora osikerheter finns f6r denna
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typ av uppskattningar. Sammantaget bedoms antalet resor per dygn
Oka fran cirka 21.000 till cirka 33.000 pa grund av utbyggnaden. Enligt
modellen bedéms 1 bagge fallen drygt hilften komma med egen bil
och resten fordelas pa kollektivtrafik, cykel och till fots. En bedémning
med hinsyn till de lokala férhallandena kan vara att bilandelen kan ha
underskattats. Bedomningarna av fordon till omradet stimmer hyggligt
med de fordonsmingder som redovisas 1 planforslaget. I planforslaget
redovisas inte kunder som kommer med andra trafikslag. I trafikverkets
trafikgenereringsmodell 4r den gruppen som framgir betydande. (I
planforslagets trafikutredning redovisas 45.000 fordon per dygn pa EG,
enligt Trafikverkets matning 2010 var det 25.000, dven viss trafik pa vig
15 dr overskattad.)

Anslutningarna till omraden med motorfordon ar via vag 15 (117), via
vig 25 och omradet Stenalyckan samt genom sirskild underfart under
E6inorra kanten av omradet via omradena Andersberg mm. Infarterna
fran vig 15 forutsitts fortsitta att vara signalreglerade samt med en
rondell lings Pristvigen pa Ostra sidan av omradet som leder in till
det s6dra parkeringsomradet. Infarten till parkeringsomradet i norra
delen av omradet foreslas ocksa fa en ny rondell strax vister om den
befintliga rondellen 1 korsningen mellan Pristvigen och den statliga vig
som mynnar i norra pafarten till E6.

For kollektivtrafik foreslas dels att busshallplatser ska (som idag)
finnas pa vig 15 tillsammans med ging- och cykelport under vig 15.
Avstandet fran busshallplats till ingdngen till Eurostop blir dé cirka 250
meter. Vidare foreslds att linjerna 30 och 31 far dras dels under EG6 i
norra kanten av omradet och dels via parkeringsinfarten i norra delen
till sarskild vindslinga i parkeringsomradet.

Trafikkonsekvenser med hinsyn till Trafikverkets vignit

Trots den Okade belastningen bedémer Trafikverket att anslutningarna
till vig 15 har tillrdcklig kapacitet och sikerhet genom de korfilt
och den signalreglering som finns. Ett riskmoment dr dock att
parkeringsanlaggningen och infarterna till dessa inte tillrickligt snabbt
sviljer trafiken och att det darfér kan uppsta koande trafik pa vig 15
respektive pa pafarten till E6. Det beh6vs darfor en sarskild bedomning
av hogtrafikanstormningen och att infarterna ar tillrdckligt utformade
for att svilja trafiken utan kobildning,

Infartsrondellen till parkeringen i norra kanten ligger pa statligt
vigomrade. Ett genomforande skulle kriva avtal och sdrskild
utformningsgranskning. Ett rimligare alternativ dr att kommunen
Overtar vigstrickan mellan pafartsrampen och Pristvigen och att
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kommunen pd sa sitt kan ta ett samlat ansvar for de tva intilliggande
rondellerna och f6r de eventuella férandringar som kan behova goéras
i framtiden.

Ovriga synpunkter pa planforslaget.

I illustrationen till planférslaget redovisas en intern korvig mellan
det soédra och det norra parkeringsomradet. Trafikverket ser det som
angeldget att den vigen regleras i planforslaget och genomférandet for
att minska risken att fordon far dka ut pa det allminna vignitet om
endera parkeringen skulle vara full. Sadana risker kan ocksa minskas
genom s. k. intelligenta informationssystem som anger antalet lediga
platser.

Kollektivtrafiken till omradet dar hygglig dven om gingavstainden fran
hallplats till entré dr patagliga och bussarna 30 och 31 féreslas att géra
en extra slinga in i omradet, med risk f6r konflikter med privatfordonen.
Kan en battre 16sning £6r buss 30 och 31 hittas skulle det vara en fordel.
Idealet ar att kollektivtrafiken har gena strickningar och stannar utanfor
ingangen till centrat.

For gang och cykel — som i trafikgenereringsmodellen ir betydande till
omradet — finns ett gang och cykelnat. Attraktiviteten for detta kan 6kas
visentligt savil inom som utanfor planomradet. Inom planomradet ar
det visentligt att gang och cykel ges egen avgriansad och markerad plats
och inte tvingas ga pa gata mellan parkerande fordon.

En av angoéringsvagarna till Eurostop gar genom omradet Stenalyckan.
Stenalyckan har blivit ett handelsomrade men utformades ursprungligen
tor annan verksamhet. En okad trafik genom omradet pa grund av
utbyggnaden av Eurostopanliggningen torde Oka trafikproblemen i
Stenalyckanomradet. Vignitet 1 Stenalyckanomradet dr kommunalt.
Trafikverket rekommenderar dock att vignatet i Stenalyckanomradet ses
over som en del i planering f6r en utbyggnad av Eurostopanliggningen.
Ett nytt lige for en ny truckstopanliggning far diskuteras sarskilt.

Kommentar

Utvecklingen av handeln i centrum bebandlas separat och ingar inte i detta uppdrag.
Dock beskrivs de dvergripande planerna i planbeskrivningen pa hur handeln i
kommunen planeras att utvecklas. Planbeskrivningen har kompletterats med en
sammanfattning av tidigare utforda handelsutredningar.

Uppgifter om befolkningstillvixt, okad handel osv framgar i handelsutredningen.

Handelsutvecklingen i centrum behandlas separat.
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Eurostop  betraktas som ett halvexternt kipcentrum med hig tillganglighet
via superstraket, tre busslinjer samt andra ge-strik fran bla de ndrbeligna
bostadsomraden men dven fran de centrala delarna av kommunen.

I berikningar gillande biltrafiken har siffror fran teknik och- fritidsforvaltningens
trafikrakningar pa aktuella vigar anvints. Dessa siffror dr nagot hogre dn
Trafikverkets egna berdkningar pa samma stréickor. De redovisade berdakningarna
kan med andra ord ses som ett extremt lige vilket detaljplanen tar hojd for.

Hallplatsiage for linjerna 30 och 31utreds vidare. Ambitionen dr att skapa ett
effektivt och “néra” kollektivtrafiksystem.

Risk for kibildning vid angiring till parkeringen beskrivs i planbeskrivningen och
har utretts i det Trafik PM som framtagits under arbetet med detaljplanen.

Synpunkten och ett eventuellt dvertagande av planerad cirkulationsplats bebandlas
7 kommande granskningsskede i dialog med Trafikverket.

Hallplatsliget i norr ses dver och placeras nérmre entréen. Med den nya placeringen
korsar ¢ kollektivtrafikresendrerna nagon bilvag. I planforlaget efterstrdvas dven

en god balans mellan antalet parkeringsplatser pa den norra respektive sidra sidan.

Gang- och cykel inom kvartersmark  sdkerstillas pa  plankartan  genom
Dplanbestanmelse.

Stenalyckan behandlas inte i detta drende.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER,
STYRELSER, M FL

Lantmaterimyndigheten

Generella fastighetsréttsliga aspekter

Den gemensamma fastighetsgrinsen mellan vad som idag utgor
Stormarknaden 1 och 3 tillkom vid avstyckning ar 1990. Grinsen
anpassades, pa del av strickan, efter den da pagaende byggnationen av
varuhuset. Sedandr 1996 giller officialservitutavseende utrymningsvigar
pa 6mse sidor av griansen for de bada fastigheterna. Oaktat en eventuell
indring av detaljplanen giller att i den man utrymningsvigarnas ligen
dndras i foérhallande till innehalllet i servituten, eller om byggnadernas
konstruktion férindras i foérhalllande till fastighetsgrinsen, kan
fastichetsbildning komma att erfordras fOr att anpassa/justera
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fastighetsindelningen och servituten efter raidande markférhallanden.

Ut6éver dessa forhalllanden som berdr grinsen inom den befintliga
byggnaden och som rdader 1 dagsliget, redovisar planforslaget en tinkt
utbyggnad 6ver den aktuella grinsen 1 dess vidare strickning sydvist ut
via den befintliga parkeringen. En justering av grinsen i denna del synes
nédvindig savida inte utbyggnaden istillet anpassas efter grinsen.

Pa sitt som redovisas i planbeskrivningen kan fastighetsbildningen ske
som fastighetsreglering alternativt sammanliggning. Sammanliggning
kan emellertid enbart ske i det fall bada fastigheterna har samma
lagfarna dgare. Losningen dir bada fastigheterna slas ihop till en maste
samtidigt betraktas som den mest limpliga dd nybyggnation inte bor
ske 6ver fastighetsgrans.

PlanbeskrivninglGenomférandefragorlLedningsrétt/Gemensam-
hetsanlédggning

Foreslagna omraden diar marken ska vara tillginglig for allminna
underjordiska ledningar behover framga av plankartan pa ett tydligare
satt.

Kartskissen som illustrerar ledningsritter och servitut foreslas
tortydligas med varierande fargsittning,

Det bor fortydligas att upphiavande av gemensamhetsanliggningen
Stormarknaden ga:1 kan komma att tillitas endast i det fall deligande
fastigheter forst reglerats ihop eller sammanlagts till en fastighet.

Kommentar
Synpunkter  géllande  fastighetsgranser  finns redogjort for i detaljplanens
genomforandebeskrivning.
Plankartan fortydligas och kompletteras med fler "u” for u-omraden.

Lilustration i planbeskrivningen avseende ledningsratter fortydligas.

Genomforandebeskrivningen kompletteras gavseende upphivande av ga.

Teknik- och fritidsnamnden

Kvartersgrinsen i sodra delen av planomradet f6reslds justeras.

Kvartersgrinsen 1 norra delen av planomradet féreslas justeras efter
detaljstudie och utrymmesbehov f6r cirkulationsplats.

10 (28) SAMRADSREDOGORELSE 1065K



Kvartersgrinsen utmed Pristvigen foreslas justeras efter detaljstudie
och utrymmesbehov f6r cirkulationsplats.

Kommentar

Synpunkterna noteras och kommande detaljplaneforsiag justeras efter dessa.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Miljo- och hilsoskyddsnamnden beslutar att avge féljande yttrande:
1. Milj6- och hilsoskyddsnimnden tillstyrker detaljplanen.

2. Hur fororenat slickvatten kan omhandertas behéver belysas i
detaljplanen.

I den miljékonsekvensbeskrivning som upprittats for detaljplanen
visas att detaljplanen kan genomféras utan att storningar for
manniskors hilsa eller miljon uppkommer. Bland annat medfér planen
inga Okade utslipp till Fyllean eller nigon 6kad bullerbelastning till
naraliggande bostadsbebyggelse. Planen kan darfor tillstyrkas. Fragan
om hur férorenat slackvatten kan omhindertas behéver dock belysas 1
detaljplanen.

Kommentar

Dagvattenutredningen kompletteras i kommande detaljplaneskede géllande hur
fororenat slickvatten kan ombdndertas.

Raddningstjansten

Riddningstjinsten har f6ljande att erinra:

Fo6r hantering av risker gillande farligt gods bér dokumentet Riskanalys
av farligt gods 1 Hallands lin - Meddelande 2011:19 utfirdad av
Linsstyrelsen Hallands Lin anvindas. Yttre riskbedomningsomrade dr
150 meter enligt detta dokument. Inom dessa 150 meter bor aktuella
atgarder genomforas.

Enligt detta dokument dr Rv. 15 (vdg 117) att betrakta som Vig — Lag
och E6/E20, inklusive av- och pafarter, att betrakta som Vig — Hog.
Aktuell typbebyggelse dr Tdtort. Detta innebdr bland annat att i bada
fallen ska 30 meter fran farligt godsleden vara bebyggelsefti.

Avvikelser fran detta dokument bor resultera 1 att egen riskanalys utfors
som validerar avvikelserna.
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Observera att placeringen av Statoil och Truck-stop 1 dagslaget resulterar
1 att farligt godstransporter hamnar inom fastigheterna.

Statoil Detaljist AB anséker om fornyat tillstind f6r hantering av
brandfarlig vara vid aktuell fastighet. De kommer, under férutsittning
att de uppfyller sikerhetskraven, beviljas tillstind avseende placering
som rader vid dagens datum.

Det finns 1 dagsldget 3 stycken brandposter inom fastigheten samlade
vid den nordéstliga sidan av byggnaden. Det bor kontrolleras om dessa
paverkas av nybyggnationen samt om dessa dr att anse som tillrickliga
vad giller bland annat avstand.

Kommentar
En riskutredning gallande narbeten till vigar med farligt gods har tagits fram
7 samband med framtagandet av granskningshandlingen. Planbeskrivningen har
kompletterats med text avseende skyddsavstand. Plankartan har justerats avseende
behov av nidvindiga dtgdrder.

Brandposterna  kommer vid en  brand och wvid behov  kompletteras  med
rdddningstidnstens vattenenbet.

Ouriga synpunkter och information noteras.

Byggnadsnamnden

Byggnadsnamnden beslutar att yttra sig till kommunstyrelsen i drendet
KS 20 12/0576, gillande samrad f6r detaljplan enligt f6ljande:

En sammanslagning eller annan fastighetsreglering kravs for att det
nu aktuella omradet ska kunna bebyggas i enlighet med férslaget till
delaljplan.

Gestaltningskonceptet och ambitionen om hog kvalité i arkitektur
och material bor kopplas till planbestimmelser for att ge bittre
torutsittningar for efterlevnad.

Totalh6jd bor i detaljplanen ersittas med antingen byggnadshojd eller
nockhojd for att inte férsvara framtida bygglovhandliggning.

Bebyggelsens utbredning bor regleras med planbestimmelse om
tilliten byggnadsarea. Bestimmelse om bruttoarea iar svarare att
anvinda vid detaljplanens framtida anvaindning och ger inte samma
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bebyggelsereglerande verkan. Foér att mota framtida behov bor
detaljplanen ge byggritt for parkeringshus eller parkeringsdick i

anslutning till ndgon av entréerna.

Kommentar

Synpunkter  géillande  fastighetsgranser  finns redogjort for i detaljplanens
genomforandebeskrivning.

Totalhdjd dr mer limpligt for denna volym och for att undvika svirigheten med att
excempelvis avgora vilken fasad som ar berdkningsgrundande.

Synpunkte noteras anseende bestammelseformulering for byggritt.

Parkering medges dven inom byggrditten.

OVRIGA REMISSINSTANSER

Hallandstrafiken

Syftet med detaljplanen dr att utdka byggritten for anliggningen
Eurostop 1 Halmstad med handelsindamal och dirtill hoérande
verksamheter. Hallandstrafiken anser att planforslaget inte ar tillriackligt
bra for kollektivtrafikens resenirer. Ndrmaste busshallplatsen kommer
att hamna 120 m fran entrén jimfort med idag da narmaste hallplats dr
lokaliserad 60 m fran entrén. Placeringen av hallplatsen som ir inritad
pa den norra delen av planomradet ligger fel enligt Hallandstrafiken.
En bittre placering enligt Hallandstrafiken dr att bussen vinder forst
i den foreslagna vindplatsen for att dérefter stanna vid en hallplats pa
den sédra sidan av gatan fOr att minska det fysiska savil som mentala
avstindet till den norra entrén. Detta Okar dven trafiksikerheten da
kollektivtrafikens resendrer inte kommer att ha ett behov av att korsa
gatan.

En omliggning av trafik kommer att ske i samband med ombyggnaden,
nya hallplatser kommer att behova anliggas och andra flyttas. De
hillplatser som paverkas direkt av forindringar ir O Andersberg
(slopas), Smorblomman (nybyggnation), Stormgatan N (anpassas
till dndhallplats). Kostnader for anliggning och avveckling av dessa
hallplatser bor inte belasta Hallandstrafiken eller Halmstads kommun.
Aven hillplatserna Fyllebro och Stenalyckan behéver forbittras och
ges en hogre standard. Utover detta ser Hallandstrafiken att det behovs
en snabbare kérvig mellan Andersbergsringen och Laholmsvigen for
att 6ka kollektivtrafikens attraktivitet.
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Kommentar
Placeringen av den norra busshallplatsens lige har bearbetats i samarbete med

Hallandstrafiken.

Oyﬁga Synpunkiter noteras.

Halmstads energi och miljo AB

Vid framtida utbyggnad inom fastigheten, maste hinsyn tagas till
befintlig ledningsritt, alla eventuella kostnader for flytt eller andra
atgiarder bekostas av fastighetsigaren. Det finns en nitstation som
ar av vikt for fordelning av hogspianning pda hela Stenamarks och
Stormarknads omriadena i norddstra hornet av Stormarknaden 3.

Halmstad Stadsnat har fiber i omradet.

Kommentar
Vid eventuell flytt av ledningar med ledningsratt bekostas detta av fastighetsdgaren.

Ouwrig information noteras.

Skanova

Skanova  har  flera  markférlagda  teleanldggningar  inom
detaljplaneomradet, se gulmarkerat 1 bifogad karta.

Markerade kablar dr viktiga f6r samhaillsfunktionen, och dven dyra att
flytta. Skanova kommer i sa fall att kriva full ersittning f6r detta arbete.
Ledningsritt finns for en av kablarna. Vi har gjort f6rsok att ta den ur
drift, men férgives.

I 6vrigt har Skanova inget att erinra mot rubricerad detaljplan.

Kommentar
Vid eventuell flytt av ledningar med ledningsratt bekostas detta av fastighetsdgaren.
Owrig information noteras.

Laholmsbuktens VA

Det befintliga allmidnna dagvattensystemet i omriadet dr inte
dimensionerat for ytterligare floden. Om expansion ska ske enligt
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detaljplanen dr omhindertagande och f6rdréjning av dagvatten inom
fastigheten Stormarknaden 1 och 3 nédvindig.

* Dagvattnet ska regleras sa att inget 6kat flode sker till fastighetens
torbindelsepunkter efter det att expansionen utforts. Det forslag
som framgar av VA-utredningen med tva f6rdréjningsmagasin som,
inom fastigheten, begrinsar flédet till den s6dra férbindelsepunkten
till 250 1/s och flodet till den norra foérbindelsepunkten till 130 1/s
forordas av Laholmsbuktens VA.

Konsekvensen av kraftiga regn, exempelvis 100 ars regn, dr inte
tardigutredd. Det har dock konstaterats att vatten i férsta hand kommer
att samlas 1 befintliga ligpunkter vid bl.a. GC-tunneln under RV 15
samt GC-tunneln under Pristvagen.

e For att undvika framtida dagvattenproblem, vid storre regn, maste
en overgripande dagvattenutredning genomforas.

Kommentar

Fragan dr utredd i den VA-utredning (2013 WSP) som gjorts i samband med
framtagandet av samradshandlingen.

Falkenbergs kommun

Falkenbergs kommun noterar att det ar en stor expansion av
handelsomradet. I Falkenberg pagar planarbete f6r handel i
halvexternt lige och det kan vara intressant att diskutera gemensamma
tragestallningar.

I 6vrigt har kommunen inga ytterligare synpunkter i detta skede.

Kommentar

Informationen noteras.

E.ON Gas Sverige AB

E.ON Gas Sverige AB har studerat de inkomna remisshandlingarna
och har inget att erinra i drendet.

Nirheten till vart natur- och biogasnit innebdr att gas kan vara ett
mycket intressant energialternativ f6r den planerade verksamheten.
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Kommentar
Synpunkten noteras.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Fatighetsnimnden
E.ON Elnit Sverige AB
Swedegas

Villadgarna

Hylte kommun
Laholms kommun

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Stormarknaden 1 och 3, Fastighetsbolaget ES Orebro AB
och Fastighets AB Stenalyckan

I egenskap av fastighetsigare till Stormarknaden 1 och 3 vill vi framféra
téljande synpunkter pa samradshandlingen:

1. Bilparkeringsbehov: Kravet pa antalet parkeringsplatser for bilar
behéver ses 6ver och reduceras nagot. Vi avser att anligga det for
handelsplatsen erforderliga antalet parkeringsplatser. Kommunens
ildre parkeringsnorm, menar vi som kommersiella aktérer med
erfarenhet fran flera jimforbara projekt ,ar for hogt. Vi avser dessutom
att anldgga ett stort antal cykelparkeringar samt ordna gena och sikra
gangforbindelser mellan busshallplatser och centrumentréer for att
kunna vilkomna alla kundgrupper.

2. Skyltar: Restriktionerna kring skyltning behéver ses Over och
moijliggdra for en attraktiv och tydlig skyltning for projektets varumirke
och enskilda hyresgister. Det finns ett behov av i férsta hand tre
kategorier av skyltar som det inte méjliggors for i samradshandlingen
namligen:

a. De storsta aktorernas konceptskyltar 1 form av stortavlor. I forsta
hand giller detta samtliga livsmedelsaktorer i Sverige som har behov av
sitt standardkoncept f6r skyltning pa parkering.

b. Skyltning for de aktorer som dr mest beroende av spontana stopp fran
E6. I dagsliget ror detta Statoil och McDonalds och behovet av mycket
synliga skyltmaster fran E6 behéver sikerstillas for dem och eventuellt
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andra aktorer inom dessa segment for framtiden. Dessa skyltar finns
redan idag men kan goras effektivare och mer attraktiva.

c. Profilskapande skyltar fér hinvisning och igenkinning pa
parkeringsomradet, vid entréer och infarter. Detta handlar om att ge
hela handelsplatsen en stark och attraktiv identitet med skyltar som
till exempel (1) halsar vilkommen och vilkommen ater, (2) hjilper
kunder att orientera sig pa parkeringen (hitta tillbaka till ritt p-plats
och kundvagnsgarage), (3) hinvisning till olika delar inom omradet for
biltrafikanter som informationsskyltar och (4) andra trivselskapande
profilerande skyltar for att stirka trivselfaktorn och platsens identitet.

3. Byggritten inom omrade G1 avsett for fordonsservice behover
utokas nagot for att inrymma de marknadsledande koncepten inom
detta segment. De féreslagna 1000 m2 BTA féreslas utokas till 1500
m2.

4. Det finns ett behov av viss flexibilitet avseende den stora byggrittens
placering inom omrade CHP. Foérhandlingar med enskilda aktorer
inom projektet kan gora att den yttre byggrittsgrinsen mot de tva
parkeringsytorna kan komma att behdva flyttas 10-20 m jamfort
med forslaget 1 illustrationskartan. Konsekvensen 1 ett sadant fall blir
endast att byggnadskroppen dras in i motsvarande man pa andra sidan
byggnaden. Den totala byggritten giller men med en nagot storre
flexibilitet for byggnadsutformningen. Detta bedéms endast mycket
marginellt paverka trafik, parkering, markutformning mm.

5. De ledningsstrak som foéreslas inom kvartersmarken bor lokaliseras
sa att framtida drift och underhdll av desamma inte &dventyrar
handelsplatsens verksamhet.

Kommentar

1. Bilparkering — Halmstads kommmun utreder infor kommande handling om det
I detta enskilda fall dar motiverat att anvinda sig av en annan p-norm dan den
antagna p-normen for Halmstads kommun dar 1995.

2. a. Etr gestaltningskoncept som bl a bebandlar skyltar, bar tagits fram
for planomride tillsammans med Eurocommercial. Kommunen anser inte att
Skyltningen ska riskera att bli alltfor dominant och utspridd inom planomride.
Av den anledningen anser man det vara ritt att bestanmmelse avseende skyltar ska
vara kvar dock liggs justeras bestammelsen sa att storskyltar medges; S kyltar
Ska placeras pa fasad, ¢ over byggnads takfot. Bildvixlande och blinkande
Skyltar tillats ej. Komplementskyltar si som exempelvis stortavlor far placeras med
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dverkanten higst 3,5 meter dver marken. Skyltmaster tillats ¢”

b. Samtliga aktirer har mijlighet till skyltning pa fasaderna. Storskyltar medges i
kommande handling.

¢. Synpunkten noteras

3. Byggrdtten for det nordliga liget for fordonsservice kan utikas till 1500 m2.
Det innebir att den andra byggrétten minskar da den totala exploateringen inom
fastigheterna dr begrinsad till 55 000 m2.

4. Byggriitten justeras.

5. Sympunkten noteras och bearbetas i kommande handling. Ledningsstraken har
Justerats i samband med justering av byggrdtten.

Stormarknaden 3, McDonalds AB

Svenska McDonald’s AB har tagit del av rubricerad samradshandling.
Vi vill anfora foljande:

Vioppnade var restaurang vid Eurostop, Halmstad i maj 1993. Alltsedan
vi Oppnade restaurangen har forsiljningen varit bra. Vi har pa grund av
denna goda f6rsiljningsutveckling idag en kapacitetsbrist. Restaurangen
ar idag pa 350 m2 och har cirka 95 sittplatser. Vi har idag ett 60-tal
anstallda. Vi har tidigare framfort 6nskemal till fastighetsidgaren om att
ta bygga ut restaurangen och fatt en positiv respons, I vara planer finns
att bygga ut byggnaden med sittplatser men ocksa med kyl -, frys, samt
lagerutrymmen. For att 6ka kapaciteten och kunna 6ka sortimentet med
nya produkter behover vi ocksa bygga ut koket. Vi ar dirfor férvanade
nar vi i detaljplaneforslaget ser att en utbyggnad inte dr mojlig utan att
vi istdllet blir omkringbyggda av en lastgard samt av kopcentrats fasad.

Vi har foljande synpunkter pa planforslaget:

¢ I det nu liggande planforslaget finns det ingen mojlighet att bygga ut
restaurangen framat med flera sittplatser. Framfor oss finns en lastgard
som dels tar bort visibiliteten for restaurangen dels omojliggor en

utbyggnad.

¢ I planforslaget finns det ingen mojlighet att bygga ut restaurangen
bakat f6r en utokning av lagerutrymmen, Snett bakom restaurangen
tinns prickmark som omojliggor en utbyggnad.
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e Direkt Oster om restaurangen ligger fasaden till koépcentrat.
Restaurangbyggnaden ligger helt inklimd mellan lastintaget och
fasaden till kopcentrat. Vi kommer att ha en byggnad alldeles utanfor
restaurangens fonster vilket ger en mycket ogistvanlig utsikt for vara
gister.

* Det finns ingen mojlighet att utveckla Drive-Thru funktionen. Vi vill
Oka kapaciteten 1 funktionen med en dubbel bestillningspunkt. Detta
ar idag standard pa vara restauranger.

* Det finns ingen markerad plats f6r en ny skyltmast. Den nuvarande
kommer enligt forslaget att forsvinna.

* Restaurangen har ingen synlighet fran den nordliga entrén vilket g6r
att potentiella gister litt kan missa restaurangen

* Restaurangen vinder baksidan mot parkeringen och ingingen.
Framsidan géms bakom képcentrats byggnader.

* Om den planerade utvecklingen kan genomforas raknar vi med att
inom nagot ar kunna ha ett 100-tal anstillda.

Med hinvisning till ovanstaende kan vi konstatera att viinte kan utveckla
var verksamhet pa det sitt som vi 6nskar géra. Vi maste darfor avstyrka
planforslaget.

Kommentar

Lilustrationskartan har ingen juridisk verkan. Den byggrdtt som restaurangen
tillhor begrinsar ¢ mdjligheten for McDonalds att i framtiden bygga ut, dock ¢ i
vdstlig rikitning.

Samtliga naringsidkare har mijlighet att placera sin skylt pa fasaden. Storskyltar
medges i kommande handling.

Oﬂmga Synpunfkter noteras.

Stormarknaden 3, Statoil

Statoil berors sisom sakigare av planférslaget genom att de bedriver
verksamhet inom det omrade som forslaget omfattar. Verksamheten
berdrs pa sitt som kommer att redogoras f6r nedan.

Instillning till forslaget
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Statoil motsitter sig att foreslagen detaljplan antas och yrkar att forslaget
inte ska faststillas.

Skil for installning

Som skal for sin instillning anfor Statoil f6ljande:

Val av plats och redovisning av alternativ lokalisering

Enligt Miljobalken (MB) 6:2 ska det f6r en verksamhet eller dtgird som
tas i ansprak ett mark- eller vattenomrade viljas en plats som ar lamplig
med hinsyn till att andamalet ska kunna uppnas med minsta intring
och oldgenhet for mianniskors hilsa och miljon. Denna regel far storsta
betydelsen nir en verksamhet dnnu inte pabérjats eller en anliggning
planeras, men den kan ocksa tillimpas nir t.ex. en befintlig verksamhet
andras.

Det har bedomts att det avseende detaljplanen maste upprittas en
miljokonsekvensbeskrivningenligt Plan- och bygglagen (PBL) 4:34, vilket
innebdr att redovisningen i friga om miljokonsekvensbeskrivningen

ska ha det innehall som féljde av MB 6:12 och 13 forsta stycket.

Enligt MB 6:12 ska i milj6konsekvensbeskrivningen den betydande
miljopaverkan som planens genomforande kan antas medféra
identifieras, beskrivas och bedomas. Vidare ska rimliga alternativ med
hinsyn till planens syfte och geografiska riackvidd ocksa identifieras,
beskrivas och bedomas. I en punktlista i andra stycket i MB 6:12 anges
nirmare vad milj6konsekvensbeskrivningen ska innehalla. Enligt
den ittonde punkten ska miljokonsekvensbeskrivningen innehalla en
sammanfattande redogorelse f6r hur bedémningen gjorts, vilka skal
som ligger bakom gjorda val av olika alternativ och eventuella problem
i samband med att uppgifterna sammanstilldes. Enligt den tionde
punkten i denna upprikning anges att det ska finnas en icke-teknisk
sammanfattning av de uppgifter som anges i de 6vriga punkterna.

Statoil dr av uppfattningen att utredning av alternativa platser for
verksamheten eller alternativ pa utformningen av verksamheten inte
genomforts 1 tillracklig utstrickning. Av planbeskrivningen framgar att
yta fOr etablering for fordonsservice avseende drivmedel ska vara beligen
pa en annan plats dn den pa vilken statoil idag bedriver sin verksamhet.
Mot bakgrund av bestimmelsen i MB 2:6 stiller statoil sig fragande
till varfor ytan for etablering for fordonsservice avseende drivmedel
ska flyttas till en annan plats in den nuvarande. Med tanke pa vilken
typ av verksamhet det ror sig om borde minsta intring f6r manniskors
hilsa och miljon uppnis om samma plats fortsatte att anvindas for
indamalet. En forflyttning torde ju rimligtvis medfora i vart fall viss
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ytterligare miljépaverkan i jimforelse med om verksamheten behélls pa
samma stalle som tidigare. Rimligtvis borde det i vart fall ha 6vervigts
pa ett mer grundliggande sitt och redogjorts for mer tydligt om
sadan verksamhet skulle vara kvar pa befintlig plats eller flyttas. Om
torflyttning bedémts vara nédviandig borde flera alternativa platser ha
utretts ingaende. Det framgar inte av redovisningen om nagra alternativa
platser, inbegripet den nu befintliga plasten, utéver den som valts enligt
planbeskrivningen éverhuvudtaget har 6vervagts. Det innebir att, dven
tor det fall alternativa platser eller alternativ pa utformningen faktiskt
har utretts, redogorelsen for detta dr bristfallig.

Vidare ifragasitter Statoil om de risker det innebir att anligga
fordonsservice avseende drivmedel pa den foreslagna platsen har utretts
tillrackligt med beaktande av att det r6r sig om miljofarlig verksamhet.

Hinsyn till enskilda och allminna intressen

I PBL 2:1 anges att vid prévning av fragor enligt denna lag ska hinsyn tas
till bade allmdnna och enskilda intressen. Enligt Europakonventionen,
som dr del av svensk lag, giller den s.k. proportionalitetsprincipen.
Denna princip innebir att det alltid ska finnas en rimlig balans mellan
nyttan av ett beslut i en fraga och de konsekvenser som beslutet far for
motstiende enskilda intressen.

Statoil hyr inom det av planbeskrivningen angivna omridet en plats
pa vilken Statoil bedriver verksamhet i form av en bensinstation.
Verksamheten omfattar bl.a. forsaljning av drivmedel.

I den foreslagna planen finns en yta som ar angiven for etablering for
fordonsservice avseende drivmedel. Statoil har dock inte blivit erbjuden
att nyttja denna yta. Aven for det fall Statoil skulle erbjudas denna yta
skulle Statoil inte kunna bedriva verksamheten pa denna plats vilket
ocksa framgar av handlingarna. Detta eftersom angiven yta inte ar
tillrackligt stor for Statoils verksamhet.

Genomférande av detaljplanen skulle mot bakgrund av det anférda
innebira att Statoil inte kan fortsatta bedriva sin verksamhet. Detta
skulle medfora omfattande ekonomisk skada for Statoil.

Bristande redovisning i planbeskrivningen

Enligt PBL 4:34 (p. 4) ska planbeskrivningen innehalla en redovisning
av bl.a. de 6vervaginden som har legat till grund for planens utformning
med hinsyn till motstaende intressen och planens konsekvenser. Vidare
bor beskrivningen infér samradet innehalla de viktigaste dtgarderna
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och konsekvenserna for fastighetsigare och andra - 1 vissa fall genom
angivande av olika tinkbara alternativ (prop. 2009/10: 170).
Statoil g6r gallande att planbeskrivningen brister i nu nimnt hinseende.

Kommentar
Ett nollalternativ redovisas i den framtagna miljokonsekvensbeskrivningen.

Synpuntkterna gillande alternativ lokalisering av Statoil noteras och bearbetas
i kommande detaljplanearbete. Plankartan justeras sa att mdjlighet till fortsatt
verksambet i befintligt lage medges.

Oyﬁga Synpunkiter noteras.

Soppan 1, Max hamburgare

Vi fran Max Hamburgare med Organisations nr 556188-7562 har tagit
del av samradshandlingar sasom fastighetsigare till Soppan 1 Max tycker
att plan forslaget med mer handel pa omradet ar bra Max Hamburgare
torutsatter att planen tar hansyn till Max da var verksamhet pa omradet
ar omfattande och viktigt for vart foretag. Vi forutsatter darfor att man
i arbetet beaktar sa att var verksamhet ej dventyras ,vad galler skydds
avstand, buller, visibilitet, tillganglighet eller annan mojlig paverkan.

Kommentar
Planfirsiaget ger inte nagon negativ paverkan for er. Firslaget kommer medfora

en forbittring avseende tillgingligheten, med en ny cirkulatonsplats, med en okad
trafiksdfkerbet.

SYNPUNKTER FRAN OVRIGA

Gamla Laholmsvagen 1, Maritha Andersson

Med anledning av Eurostops utbyggnad kommer trafiken 6ka

avsevirt pa Laholmsvigen vilken redan nu dr mycket hart

trafikerad. Darfér maste bullernivan, som redan nu ir alldeles f6r hog
tér de boende runt omkring, atgirdas snarast.

Kommentar
Enligt den bullerutredning som tagits fram pavisas att den okning av buller som
kan komma ske i framtiden ef patagligt beror pa en utbyggnad av detta kopcentrums.
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Detta foranleder att den redan befintliga bullerfragan ¢j behandlas i detta planarbete.

Fyllinge 14:1, Niklas Adolfsson m. familj

Med anledning av detaljplan f6r ’stormarknaden 1 och 3 Eurostop”
Idag ar tydligen sista dag for att inkomma med yttrande ang. detaljplan
mm. trots att vissa bl.a. vart hushall endast fatt information under
denna veckan. Det som vi har storst anledning att overklaga ar den
planerade stingning av biltrafik under Laholmsvigen (f6rlangningen av
Strandgirdsvigen mot Eurostops parkering). Paverkan for var del ar den
Okade trafiken pa Gamla Laholmsvigen dar den faktiska hastigheten
inte 4r ”30”. Vi har tidigare bett om permanenta farthinder/gupp
men fatt avslagl? Blomlador har vi ocksia provat men med tanke pd
alla utfarter frin tomterna blev detta en storre trafikfara. Rondellen
(Laholmsvagen) som vi skall anvanda som utfart har vi en mycket dold
sikt av trafiken som kommer fran city, vilket innebar att vi anvinder
genomfarten mot Eurostops parkering, som ni vill stinga om vi inte
skall séderut pa Laholmsvigen. Vid 8- och 16-tiden nir trafiken pa
Laholmsvigen ar som titast kan det ta uppat 2-3 minuter innan det gar
att ta sig ut i rondellen och da manga ganger med en irriterad rivstart!?
Vi motsitter oss aven den planerade mangden parkeringsplatser som
planeras i forhéllande till k6pcentrumets storlek! Hur tinkte ni nir ni
beslutade om kommande “diskussionsmoéte” kl. 15:00 en vardag da de
tlesta ar pa sitt arbete, och 1 radhuset? 17:00 pa Eurostop hade varit en
tid da de flesta kunnat kommal

Kommentar

En dialog fors i det kommande detaljplanearbetet med boende i Fyllebro gillande
tunneln under RV'117. Pd plankartan bar plangrinsen justeras och utfartsforbudet
tagits bort. Eftersom fastigheterna Stormarknaden 1 och 3 dr i privat dgo kan ¢
kommunen paverka kommande trafikfiring inom kvartersmarken, men mdijligheten
att ta sig genom tunneln har genom detaljplanen skapats.”

Ovriga synpunkter noteras.

Fyllinge 1:22, Suzana Wilhelmsson

Jag tycker vi i Fyllebro skulle ha fatt limna vara asikter i ett tidigare
skede. Om man har fOr avsikt att stinga underfarten av vig 117 fo6r
biltrafik har vi f6ljande asikter:

1. I de fall biltrafiken avstings kommer vi pa Gamla Laholmsvigen att
fa en betydande 6kning av biltrafiken. Idag 4r Gamla Laholmsvigen
en lugn och fridsam gata. 8 hushall vister om oss kommer att bli
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tvingade att kora Gsterut for att na vig 117, dessutom har vi den s.k
“duvféreningen” som har en mycket kraftig trafik inte minst sedan
dom har inrittat nagon sorts Albansk Férening.

2. Detta innebir att cyklister och gangtrafikanter kommer att leva farligt.
Gamla Laholmsvigen har varken cykelbanor eller trottoarer, vigen ar
vildigt smal, delvis igenvuxen eftersom ingen underhall sker av trid och
buskar. Ska vi vaga slippa barn pa denna vigr I de fall ni stinger av
underfarten for biltrafik dr det ett absolut krav att Cykelbanor och
trottoarer anlaggs.

3. Alternativ kan man lata biltrafiken vara kvar pa underfarten men
omedelbart efter passage av densamme gora en ny vagstrickning fram
till stoppljuset vid vag 117. Vi hoppas att ni verkligen tar tag med kraft
1 dessa fragor!

Dessutom, upphivandet av strandskyddet for Stormarknaden gar bra,

men vi sma mirkigare far inte geh6r f6r vara avstyckningsmojligheter.
Varfor?

I 6vrigt har vi inga synpunkter pa utbyggnaden!

Kommentar
En dialog fors i det kommande detaljplanearbetet med boende i Fyllebro gallande
tunneln under R1117. Plankartan har justerats och untfartsforbudet tagits bort.
Eftersom fastigheterna Stormarknaden 1 och 3 dr i privat dgo kan ¢ kommunen
pdverka kommande trafikforing inom kvartersmarken, men mijligheten att ta sig
genom tunneln har genom detaljplanen skapats.

Den delen av strandskyddet som ingdr i gillande detaljplan dar upphdvt sedan
tidigare. Strandskyddet aterintrider dock vid ny detaljplan varfor ett nytt
upphdvande mdste ske. En kommun fir enligt plan- och bygglagen i detaljplan
bestamma att strandskyddet enligt miljobalken ska upphdvas for ett omride om
det finns sarskilda skdl. Intresset av att ta omrddet i ansprak pa ett sditt som
avses med planen ska, for att strandskyddet ska kunna upphdvas, viga tyngre in
strandskyddsintresset. Lénsstyrelsen har skyldighet att i samridet verka for att
strandskyddet inte hivs i strid med bestammelserna i miljobalken. Linsstyrelsen
ska ocksd priva kommunens beslut att i en detaljplan upphiva strandskyddet om
det befaras att strandskyddet upphdivs i strid med géllande bestinmelser.

Miljobalken 18¢ §, Som sdrskilda skal vid provningen av en fraga om upphi-
vande av eller dispens fran strandskyddet far man beakta endast om det omride
som upphdvandet eller dispensen avser:
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1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar bety delse for
Strandskyddets syften,

2. genom en vdg, jarnvdg, bebyggelse, verksambet eller annan exploatering dr vil
avskilt fran omrddet narmast strandlinjen,

3. bebdvs for en anliggning som for sin funktion mdste ligga vid vattnet och bebo-
vet inte kan tillgodoses utanfor omrddet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksambet och utvidgningen inte kan
genomforas ntanfor omrddet,

5. bebiver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprik for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Ovriga synpunkter noteras.

Halmstad 4:54 m.fl., Mikael Jensen m.fl.

* Viifragasitter om utbyggnaden behéver vara sa stor som planerad?!
* Byggnadernas och parkeringarnas dimensioner och utférande.

e Okat buller fran vagar och kopcentrummet. Det blir fler bilar och
parkeringen kommer nirmare oss. Risk f6r 6kat buller nir fasaden
kommer ndrmare vara fastigheter. De befintliga bullernivierna har
redan nu gett stord somn och forsimrat hilsotillstand.

+ Okad luftférorening. Mer kobildning med tomgangskorning av
bilarna pa vdgarna och pa parkeringsomradet som kommer nirmare
oss. Kapaciteten i korsningen vig 117/Pristvagen - risk for stopp i
trafiken.

¢ Okad vibration bade under byggnation och av 6kad trafik. Vi har redan
en pagaende vibrationsutredning och konstaterade vibrationsskador pa

husen.

e Risk f6r mer storande ljus fran byggnaderna, reklamskyltar och
okad trafik.

* Utbyggnaden av Eurostop sinker virdet pd vara fastigheter. Ersittning?

* Busstrafiken? Var ska den ga och hur frekvent? Stadstrafikens
bussar, ska de stanna pa Laholmsvigen? Resultatet blir definitivt

1065K

SAMRADSREDOGORELSE

25(28)



Okat buller och vibrationer av bussarna, nackdel med av- och
pastigande folk - nedskripning, forstorelse och ovisen.

* Vi motsitter oss en stingning av vagtunneln for biltrafik!

- Blir svarare for oss att komma ut pa vig 117, redan svart nu som det
ar 1 den hart trafikerade rondellen vid Fyllinge.

- Blir betydligt lingre avstaind och omvag for alla boende i omradet.

- En stingning av tunneln ger 6kad trafik for boende lings Gamla
Laholmsvigen.

- Nackdel med att stinga tunnel om trafiken nigon gang behéver ledas
om vid till exempel olycka pia Laholmsvigen (vig 117), f6r boende
soderut.

- Uttryckningsfordon tar sig fortare fram om tunneln halls 6ppen.

- Man kan sitta upp fler varnings- och vigskyltar. Vighinder kan sittas
upp som tvingar biltrafik att ta hinsyn till gangtrafikanter.

Kommentar
Enligt den bullerutredning som tagits fram pavisas att den okning av buller som
kan komma ske i framtiden ef patagligt beror pa en utbyggnad av detta kopcentrums.
Detta foranleder att den redan befintliga bullerfragan ej behandlas i detta planarbete.

I den  miljokonsekvensbeskrivning — som  tagits  fram  konstateras — att
Iuftfororeningshalterna i planomridet dr liga och klart underskrider gillande
miljokvalitetsnormer och miljonl.

Skyltning far endast ske pa byggnadens fasad och bildvixlande och blinkande
skyltar tillats ¢. Storskyltar medges i kommande handling med en begransning
allande hajd till 3,5 meter over marken.

Omrddet trafikeras i nulaget endast av regionbussar utmed R17 117. Efter ett
genomforande av aktuell detaljplan forvintas dven linje 20 stanna vid denna
hallplats. 1 maxtimmen (kl:16.00) forvintas da omradet passeras av totalt 28
bussar i bada riktningarna.

En dialog har forts med boende i Fyllebro gallande tunneln under RU'117. Samridet
har pavisat att det ¢ finns ett behov av att hindra biltrafiken i tunneln under
RVT17. 1 kommande detaljplanearbete justeras plangransen och utfartsforbudet
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tas bort. Eftersom fastigheterna Stormarknaden 1 och 3 dr i privat dgo kan ¢
kommunen paverka kommande trafikforing inom kvartersmarken, men ndjligheten
att ta sig genom tunneln har genom detaljplanen skapats.

Oﬂmga Synpunfkter noteras.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsméte, muntligt framforda synpunkter
eller anonyma skrivelser ger ej ritt att 6verklaga planforslaget.

Minnesanteckningarna

samradsredogorelse.

fran samradsmotet

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

¢ Konsekvensen av kraftiga regn, exempelvis 100 ars. Ytterligare

utredning.

denna

biligges

* Reglering av byggritt och hojd anges pa plankaratan i BTA och
totalhojd. (Ej byggnadsarea och takfotshojd)
e Provtagning under cisternerna vid befintlig bensinstation.

SAKAGARE
Fastighet Namn Adress
SOPPAN 1 Max Hamburgerrestau- Box 24053

ranger genom Patrik
Engman

Banérgatan 16, Str
104 51 Stockholm

STORMARKNADEN 1 Fastighetsbolaget ES Eurocommercial

OCH 3 Orebro AB och Fastighets | Properties Sweden AB
AB Stenalyckan genom [ Kungsgatan 48
Martin Bjoorm 111 35 Stockholm

STORMARKNADEN 3 Statoil fuel and retail Sve- | Hellstrom advokatbyra
rige AB genom Hellstrdm | Kungsgatan 33
advokatbyra AB Box 7305

103 90 Stockholm

STORMARKNADEN 3 Svenska McDonalds AB | Svenska McDonalds AB
genom Kjell-Arne Fors- | 127 85 Skdrholmen
berg
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UTAN BESVARSRATT

Fastighet

Namn

Adress

HALMSTAD 4:54

Mikael Jensen

Strandgardsvégen 1
302 62 Halmstad

HALMSTAD 4:60

Daniel Johansson

Strandgardsvégen 4
302 62 Halmstad

HALMSTAD 4:57

Karl-Erik Lovén

Strandgardsvégen 6
302 62 Halmstad

HALMSTAD 4:59

Arne Bengtsson

Strandgardsvégen 2
302 62 Halmstad

HALMSTAD 4:56 Gabriel Hjertqvist Strandgardsvégen 5
302 62 Halmstad
HALMSTAD 4:55 Thomas Kjoller Strandgardsvégen 7

302 62 Halmstad

HALMSTAD 4:51

Jasmir Jakupovic

Strandgardsvégen 17
302 62 Halmstad

HALMSTAD 4:50

Roy Andersson

Strandgardsvégen 19,
Agdeborg
302 62 Halmstad

FYLLINGE 1:22

Lars Wilhelmsson

Gamla Laholmsvégen 10 A
302 62 Halmstad

FYLLINGE 1:22

Suzana Wilhelmsson

Gamla Laholmsvégen 10 A
302 62 Halmstad

FYLLINGE 1:24

Dejan Misic

Gamla Laholmsvégen 8
302 62 Halmstad

FYLLINGE 1:30

Ismet Ferhatovic

Gamla Laholmsvégen 10 B
302 62 Halmstad

FYLLINGE 1:33

Ramo Besic

Gamla Laholmsvégen 8 A
302 62 Halmstad

FYLLINGE 14:1 Niklas Adolfsson m. Gamla Laholmsvégen 9
familj 302 62 Halmstad
Maritha Andersson Gamla Laholmsvégen 1

302 62 Halmstad

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrém Frida Stenberg
planchef planarkiteket
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SAMRADSHANDLING

Plan 1065 K
Detaljplan for

STORMARKNADEN 1 och 3
Eurostop, Halmstad

MINNESANTECKNINGAR FRAN SAMRADSMOTE

Datum och tid: 2013-05-14, k1.18.00
Plats: Quality Hotel Halmstad, Eurostop
Samradsunderlag: Planforslag godkant for samrad av kommunstyrelsens

samhéllsbyggnadsutskott KSU 2013-04-16 § 94.

NARVARANDE
Boende: Namn
Halmstads kommun: Sven-Olof Nilsson Planstrateg
Samhallsbyggnadskontoret
Frida Stenberg Planarkitekt
Samhallsbyggnadskontoret
Sara Jakobsson Exploateringsingenjor
Samhallsbyggnadskontoret
Sabina Andersson Trafikstrateg
Samhallsbyggnadskontoret
Konsult Lars Kiesel WSP Stadsutveckling

MOTESANTECKNINGAR

Sven-Olof Nilsson hélsade alla vdlkomna och redogjorde for de praktiska
maotesarrangemangen.

Frida Stenberg presenterade uppdraget och styrande dokument samt
informerade om planprocessen enligt PBL.

Dérefter redovisade Frida Stenberg planforslaget for Stormarknaden 1 och 3
med tillhérande utredningar.

FOLJANDE SYNPUNKTER FRAMFORDES:

Ska macken ligga kvar och récker parkeringsplatserna till om man bygger ut?
Bensinstationen kommer inte att ligga kvar i befintligt ldge om exploat6ren tar
hela byggréatten i ansprak. Planforslaget majliggor ett nytt lage for
bensinstation inom planomradet, men detaljplanen styr inte 6ver om en ny mack
kommer att uppforas dar. Antalet parkeringsplatser utgar fran en
parkeringsnorm.



Ska man bygga i tva plan?

Byggratten racker inte till for att uppfora allt i tva plan, men det &r mojligt att
ga upp i tva plan for enstaka butiker. Eurocommercial kommenterade att de
inte avser att uppfora i tva plan, satillvida inte en specifik intressent efterfragar
det.

Trafiksituationen vid Fyllebro diskuterades. Bullret fran vag 117. Vi bor i
Fyllebro och kér genom gangtunneln under vag 117, men det ser ut som att
gangtunneln leder ut pa parkeringsplatsen. Kan man fortfarande kora bil genom
denna gangtunnel?

| denna detaljplan tas mojligheten till biltrafik genom gangtunneln bort. Redan
i tidigare gallande detaljplan foreslogs gangtunneln utga som bilvag och att
biltrafik endast skulle tillatas som en temporér I6sning.

Kommer ni att gora ndgot at cykelvagarna pa Stenalyckan?
Stenalyckan ar inte anpassat for gang-och cykeltrafik. Men Stenalyckan ingar
inte i planomradet och kommer déarfor inte att atgardas i denna detaljplan.

Har ni butiker som &r intresserade av att flytta till Eurostop? Det framfordes
onskemal om IKEA.

Eurocommercial kommenterade att det finns stort intresse att etablera sig pa
Eurostop, bade fran nationella och lokala intressenter.

Flera lokaler star tomma pa Stenalyckan, har ni &nda ett stort intresse? —
Eurocommercial kommenterade att det &r en annan inriktning pa butikerna pa
Stenalyckan.

Vill atervanda till bullerfragan. Det framfordes att Trafikverket borde varit har
ikvall. Det finns inte en chans att som boende pa Fyllebro njuta av utemiljon.
Trafiken och bullret kommer att 6ka nar ni bygger.

Halmstads kommun har fort en dialog med Trafikverket inom ramen for
planarbetet och Trafikverket ar dven remissinstans i samradet.

Kommer lastbilsparkeringen att vara kvar?

Kommunen har utrett en alternativ lokalisering av truckstop vid norra infarten.
Fastighetsagaren for diskussioner om lastbilsparkeringen pa Eurostop med
Statoil.

Atervénder till biltrafik genom viadukten, vi &r s& f& som koér dar och borde
kunna fa fortsatta kdra dar. Vi vill ha kvar denna utfart.

Syftet med att ta bort biltrafiken fran gangtunneln &ar for att oka
trafiksakerheten for gaende och cyklister. Kollektivtrafiken/busstrafiken
kommer att ¢ka till och fran busshallplatsen vid RV117 och da kommer
konflikten mellan gc-trafiken och biltrafiken genom viadukten att bli storre.

Kommer rastplatsen inom omradet att vara kvar?

Detta &ar inget som regleras i detaljplanen. Fastighetsagarens tanke &r en total
ombyggnation och da kommer rastplatsen sannolikt att forsvinna. Eurostop
konceptet var vid anlaggandet inriktat pa att vara ett servicestélle for resande
langs vagarna. Med denna ombyggnad ska det bli mer renodlad inriktning som



handelscentrum.

Fraga om strandskyddet pa Fyllebro upphavs genom detaljplanen eftersom
onskemal fanns om att stycka av den egna tomten. Anser att det ar "lattare” for
kommunen att fa strandskyddet upphévt.

Kommunen kommer att ansdka om upphdvande av strandskyddet inom
planomradet. Planomradet omfattar endast fastigheterna Stormarknaden 1 och
3 och del av tva kommunagda fastigheter som innehaller vagmark. Vid ansokan
om upphavande av strandskydd aberopar man de sarskilda skal som regleras i
Miljobalken och dessa &r desamma for kommunen saval som privata
fastighetsagare.

Fyllebro &r inte detaljplanelagt.
Det skulle vara enklare att ta sig mellan Fyllebro och Ostra stranden, idag utgor
jarnvagen en barriar.

Detta ar nagot man kommer att titta pa i planeringen av Sodra infarten.

Finns det tankar pa rondell ute pa vag 117 i korsningen med Prastvagen?
Nej, det finns inga planer pa det i den har detaljplanen.

De nya pafartsramperna till E6:an diskuterades samt tillhdrande rondell.

Vid pennan
/ Sara Jakobsson

Samhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrém Frida Stenberg



A MEDDELANDE

2014-06-05 403-4591-14
LANSSTYRELSEN
UN Mark- o miljdédomstolen
HALMK?JQP&@?#M Vanersborgs tingsratt
" Box 1070
201 -06-11 - 462 28 Vanersborg
s 2012 /056

Overklagande av Linsstyrelsens beslut att avsli besviir éver antagande av
forslag till detaljplan for Stormarknaden 1 och 3, Eurostop, Halmstads kommun

Linsstyrelsens beslut den 12 maj 2014 har éverklagats. Overklagandet har kommit in i
rétt tid.

Overklagandet samt 6vriga handlingar i drendet $versindes for vidare handléggning.

PRV;E e bt

Anna Nilsson Lena du Rietz

Kopia

Mikael Jensen, Strandgardsvégen 1, 302 62 Halmstad

Karl-Erik Lovén, Strandgardsvigen 6, 302 62 Halmstad

Daniel Johansson, Strandgardsvéigen 4, 302 62 Halmstad

Arne Bengtsson, Strandgérdsvégen 2, 302 62 Halmstad
Kommunfullméktige i Halmstads kommun

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun + kopia av 6verklagandet
Byggnadskontoret i Halmstads kommun

Planmappen
Planarkivet
Postadress Bestksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@lansstyrelsen.se  010-224 30 00

Kontakta i detta drende: Linsstyrelsen, Samhillsbyggnadsenheten
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Mark- och miljidomstolen vid Vinersborgs tingsriitt ‘

Box 1070 2016-06- 02

462 28 Viinersborg - %}*}7 /yf Y7¥
AKTBIL

Halmstad den 1 juni 2014

Overklagande av Liinsstyrelsens i Hallands Lins beslut 2014-05-12,
403-87-14, att faststiilla detaljplan for Stormarknad 1 och 3, Eurostop,
Halmstad kommun.

Undertecknande dverklagar ovan fattade beslut. Vi, som 4r narboende grannar till Eurostop,
vill att foljande skall beaktas:

Trafikékning och buller

Efter en utbyggnad av Eurostop berdknas antalet besokare 6ka fran dagens 3 miljoner till 4,5
miljoner per ér. Antalet butiker skall 6ka fran 30 till 80, Detta kommer medfora en betydande
okning av trafik pA RV15, med tillhérande kobildning, samt en stor andel dkad tung trafik
med varuleveranser. Att en sé stor utbyggnad av Eurostop endast skulle ge en 6kning av
ljudnivan vid véra fastigheter med 0,1 dBA, finner vi orimligt. I vart tidigare dverkiagande av
kommunfullméktiges beslut, har vi forklarat situationen angdende bland annat parkeringen
mer detaljerat (se bilaga 1, gul markering).

Luftkvalitén

Mitningar pd luftkvalitén har inte gjorts 1 vart omrdde. Vi anser att man i ldnsstyrelsens beslut
Jjamfort Viktoriagatan med felaktiga vigar (Prastvagen och Hagelvigen) i omradet. RV15 ar
den vig som ligger ndrmast véra fastigheter och planomrédet, dirfor 4r den vigen mest
relevant att jimfora med. Ndmnas kan att Viktoriagatan endast har en brakdel av den tunga
trafiken som RV15 har utfor vara fastigheter.

En utbyggnad av Eurostop ger minskat avstand tiil de parkerade bilarna samt dkad trafik med
kobildning p& RV15, vilket kommer att ge oss boende sémire luftkvalité.

I liinsstyrelsens beslut saknas det enligt oss forstielse for att Eurostops utbyggnad
kommer att férsiimra vir boendemiljo samt séinka viirdet pa vara fastigheter, For att
motverka detta kriivs betydande skyddsatgiirder mot buller, stérande ljus samt odnskad
insyn. Utan adekvata skyddsatgiirder motsiitter vi oss en utbyggnad av Eurostop.



Skl Ltrsen

Mikael Jensen

Karl-Erik Lovén

L7

Daniel Johansson

. N i 2
6%51“4 5(_)/‘; i

Arne Bengtsson

S Ui

Elinor Wilhelmsson

Halmstad 4:54

Halmstad 4:57

Halmstad 4:60

Halimstad 4:59



Priaga

Till

Kommunstyrelsen e

Box 153 STYRELSEN HALLAND

301 05 Halmstad 2014 -06- 0 2
DNR ///37 77?/7/}/
AKTBIL /

7

Halmstad den 7 januari 2014

Overklagande av Kommunfullmiiktiges beslut 2013-12-17 om att anta
forslaget till detaljpianen for STORMARKNADEN 1 och 3, Eurostop,
Halmstad.

Undertecknande overklagar ovan fattade beslut. Vi, som ar nirboende grannar ttll Eurostop,
anser att kommunen inte tagit hiinsyn till vara tidigare inskickade synpunkter {se-biaga-1).
Foljande punkter vill vi att kommunen ska beakta:

» Vi motsiitter oss kommunens bedomning att vi inte ska ha besvérsratt i drendet,
da de menar att vi inte ar “ragrannar” till omrédet pad grund av att RV15 loper
mellan véra fastigheter och Eurostop. Eftersom majoriteten av trafiken till och
fran Eurostop gir forbi véra fastigheter pA RV1S, ér vi i allra hogsta grad
berérda utav en eventuell utbyggnad av Burostop och mer utsatta, 4n om vi
bara hade varit en “rdgranne”. Darfor anser vi oss vara berattigade till
besvirsritt i drendet.

e Vid en utbyggnad av Eurostop kommer ménga av dagens parkeringsplatser att
forsvinna. Det i dag outnyttjade sodra parkeringsomradet (3ssiagas) kommer
da att bli det nya, fullt utnyttjade och belastade parkeringsomradet.
Konsckvensen blir att bilarna kommer ca 120 m nidrmare oss, vilket ger oss
okad belastning av avgaser, buller och stérande ljus. D& byggnadsfasaden av
Eurostop kommer ca 100 m nérmare oss, blir resultatet att [judet studsar mot
fasaden och upplevs mer stérande, belysningen pa fasaden kommer ocksi att
bli mer storande.

e Viliksom Trafikverket anser att kommunens bullerutredning 4r undermalig. 1
kommunens utredning har det inte tagits hinsyn till att bilarmna pd parkeringen
kommer nirmare oss, att fasaden kommer nirmare, samt att trafikflodet pd
RV15 okar till en foljd av utbyggnaden av Eurostop.

¢ Det finns inte nigra riktiga méitningar pa luftkvaliteten 1 omridet. Det har frin
kommunens sida endast gjorts ett antagande om att luftkvaliteten i omridet 4r
godtagbar. D4 vért omride redan idag dr ett av de mest trafiktiita i kommunen,
ser vi negativt pd att bilarna pa parkeringen kommer att 6ka i antal och att de
kommer nérmare 0ss.
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® [ detta drende har vi redan i ett tidigt skede framfort att det finns ett behov av
skyddsatgérder for oss boende, om en utbyggnad ska ske. Framst for att
skydda var hilsa, men dven for att fi behalla virdet pd vara fastigheter.
Kommunens svar till detta 4r att de inte anser sig ha ndgot ansvar, vilket vi
ifragasitter. Om var kommun inte vill ta ansvar for de negativa miljoeffekterna
som skapas av utbyggnader och nyetableringar, s& anser vi att vr kommun inte
heller bor ge tillsténd till sddana. Fér det r vil inte meningen att
kommuninvénarna skall offras for niringslivets utveckling?!

Om inte kommunen kan medverka till att vi fr en framtidssiikrad skyddsatgird, mot
Eurostop och RV15, motsétter vi oss en uthyggnad av Eurostop.
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Till P2210-14
Mark- och miljodomstolen vid Viinersborgs tingsriitt
Box 1070 VANERSBORGS TINGSRATT HALIST 4 UN
462 28 Vinersborg Komm: 8
Ink. 2014 -08- 15 | 2014 -09- 1 9
w220 " &5 2017/p 0 |

Halmstad den 21 augusti 2014

Atertagande av overklagan mot att faststiilla detaljplan for Stormarknad 1
och 3, Eurostop, Halmstad kommun. Arendenummer P2210-14.

Da fastighetsbolaget ES Orebro AB har erbjudit att bekosta en atgérd, som
forbéttrar var boendemiljo, drar vi nedanstéende fastighetsdgare hirmed tillbaka
vér overklagan.

VANERSBORGS TINGSRATT
/ pevis (#.94 - 201y
K Beslutet O Domen
O Utslaget
har vunnit iaga kraft /?A/
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VANERSBORGS TINGSRATT

SLUTLIGT BESLUT 201y -d6 - 2 4

Malet avskrivs frén vidare handléggning.
Overklagande, se bilaga >y 1420

Overklagande senast20 /4 -04 - 2§

Halvstad kn dnr: KS Q018/6526 Lo Prar gl



UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

YoV
Halmstad

SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET

1(1)

Datum
2014-09-24

Dnr KS 2012/0576

Kommunfullmaktige i Halmstads kommun har den 17 december 2013, § 126
beslutat anta ett forslag till detaljplan for STORMARKNADEN 1 och 3,
Eurostop, Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar 1065 K. Tillkdnnagivande
om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens
anslagstavla den 19 december 2013.

Lansstyrelsen har den 7 januari 2014 beslutat att nagon éverprévning enligt
11 kap. 10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Lansstyrelsen har genom beslut den 12 maj 2014 avslagit éverklagande av
kommunfullmé&ktiges beslut att anta detaljplanen.

Lansstyrelsens beslut har éverklagats till Mark- och miljédomstolen. Ett
atertagande av 6verklagan gjordes av fastighetsagarna. Genom det vann
detaljplanen laga kraft den 17 september 2014 genom beslut fran Mark- och
miljddomstolen.

Samhallsbyggnadskontoret den 24 september 2014.

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex
Fastighetskontoret

Teknik- och fritidsférvaltningen
LBVA

Halmstads Kommun « Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se
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